KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

. KONYA
BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

KONYA iLI SELCUKLU iLCESI
KOSOVA MAHALLESI 23952 ADA 1PARSEL VE 23938
ADA 1 PARSEL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI

Konya 1Ili, Selcuklu Tlcesi, Kosova(Kayacik)
Mahallesi 23952 ada 1 parsel ve 23938 ada 1
parsele iliskin 1/1000 olcekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.




1.PLANLAMA ALANI
Selcuklu flgesi, Kosova Mahallesi 23938 Ada 1 Parsel ve 23952 ada 1 Parseller

Konya i1 Merkezinin (Aldeddin Tepesi) kuzeyinde ve i1 Merkezine (Aldeddin Tepesi) 12.8
km uzaklikta bulunmaktadir.

Uvdu Goriintiisii

2.MEVCUT IMAR PLANI DURUMU

2.1 Mevcut 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Durumu:
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Plan degisikligine konu olan; Selguklu Ilgesi, Kosova Mahallesi 23938 Ada 1 Parsel
ile 23952 ada 1 Parsel mevcutta; 16.04.2018 tarihli 644 sayili Cevre ve Sechircilik
Bakanligr’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi
uyarmca Bakanlik Makaminin Olur’u ile onayli Konya Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000

Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda “Kentsel Gelisme Alani’nda kalmaktadir.

Sekil 1 1/100000 élgekli Konya-Karaman Cevre Diizeni Plani

2.2. Mevcut 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plan Durumu:
Plan degisikligine konu olan; Selguklu Il¢esi, Kosova Mahallesi 23952 Ada 1 Parsel

ile 23938 ada 1 Parsel mevcutta; Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin; 15.07.2016 tarih ve
791 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli
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Nazim Imar Plan1’nda “Gelisme Konut Alani (Orta Yogunluk)”nda kalmaktadir.
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Sekil 2 Merkez Planlama alt Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani

Mevcut Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Durumu

Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar PlaniNotlarinm 1.4.2 Maddesinde;

Gelisme Konut Alanlari: Bu plan ile farkli yogunluklarda kentsel, kirsal ve yari kirsal
nitelikte konut alani olarak gelistirilmesi ongoriilmiis olan, konut yapilasmalar ile birlikte
sosyal donat1 vb. konut alanlarina hizmet verecek diger kullanimlarin da icinde yer alabilecegi
alanlardir. olarak tanimlanmuastir.

Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Plan Notlarinmn 3.1.2. maddesinde;
“Gelisme Konut Alanlar:

3.1.2 Bu planda Yiiksek, Orta, Diisiik ve Seyrek yogunlukta gruplandirilmis,
kentsel, kirsal ve yar1 kirsal nitelikte yerlesim dokusunu olusturacak
konut yapilasmasina uygun alanlardir.
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3.1.2.1 Gelisme konut alanlarinda, alt ¢lgekli planlarmn yapimi

asamasinda dikkate alinacak briit ntifus yogunluklari;

Yiiksek Yogunlukta : 251-400 kisi/ha
Orta Yogunlukta : 121-250 kisi/ha
Diisiik Yogunlukta : 51-120 kisi/ha
Seyrek Yogunlukta :50 kisi/ha altinda
3.1.221 Bu plan kararlarina dayali olarak hazirlanacak 1/5000 olgekli

3.1.222

3.1.2.23

3.1.224

Denmektedir.

nazim imar planlarinda briit yogunluklar, alan genelinde
yukarida yer verilen alt ve iist degerler dikkate alinarak
belirlenecektir.

Alt olgekli planlama calismalarinda, alt ve st limitler
asilmamak kaydiyla, smirlar icinde kalinarak, bolge iginde
farkli yogunluk diizenlemeleri yapilabilir.

Onayli imar planm1 bulunan alanlarda, yukarida yer verilen
briit yogunluk gruplamalarmma uygun olan boltiimlerde, var
olan yogunluklarin arttirilmamasi esastir. Bu tiir alanlar igin,
bu planda verilmis yogunluk tist degerleri hak olusturmaz.
Mevcut alt 6lcekli planlarda, gelisme konut alanlarinda var
olan yogunluk degerlerinin, planlama ntifusunun tsttinde bir
niifus degerinin olusmasina ve konut alanlarinin sagliksiz
alanlara dontismesine neden olacagt degerlendirilen
yerlesmelerde, yogunluk degerlerinin 1/5000 6lgekli nazim
imar plami galismalarinda yeniden ele alinarak azaltilmas:
saglanacaktr.

2.3. Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan Durumu:
Plan degisikligine konu olan; Selcuklu Ilgesi, Kosova Mahallesi 23952 Ada 1 Parsel

ile 23938 ada 1 Parsel mevcutta; Konya Biiyliksehir Belediye Meclisinin; 15.02.2013 tarih ve
75 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Konut Alani

icerisinde kalmaktadir.
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Meveut 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plami

2.4. Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan Durumu:

Plan degisikligine konu olan; Selguklu Ilgesi, Kosova Mahallesi 23938 Ada 1 Parsel;
Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin; 16.08.2013 tarih ve 484 sayili Meclis Karari ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde; 22x60 kiitle blok 5 kat
olarak, Konut Alani’nda kalmaktadir. 23952 ada 1 parsel Konya Biiyliksehir Belediye
Meclisinin; 16.08.2013 tarih ve 484 sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde; 30x18 ve 22x24 olmak iizere 2 farkli kiitle blok olacak
sekilde 3 kat olarak, Konut Alani’nda kalmaktadir. S6z konusu tasinmazlarla ilgili herhangi
bir mahkeme karar1 bulunmamaktadir.




Mevcut 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plan




3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiIGi VE GEREKCE
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 09.04.2019 tarih ve 83997 sayili Bakanlik Oluru ile

Rezerv Yap: Alani ilan edilen; Konya ili Plan degisikligine konu olan; Selguklu Ilgesi,
Kosova Mahallesi 23952 Ada 1 Parsel ile 23938 ada 1 Parsel bulundugu konum itibari ile {ist
Olgek mer’1 kararlardan anlasilacagi lizere kentsel gelisme alanlarmin yogun bulundugu bir
alanda yer almaktadir. S6z konusu alanda artan konut taleplerine cevap verebilmek ve
yapilasmanin daha saglikli olusabilmesi adma mevcut 1/1000 Olgkeli Uygulama Imar
Plani’nda kiitle blok olarak belirlenmis olan yapilagsma haklari; 23952 ada 1 parselde E=0.70.,
Taks= 0.40 Yencok= 3 kat, 23938 ada 1 parselde E=1.00, Taks=0,40 ve Yencok=5 Kat olacak
sekilde degistirilmistir.
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S. PLAN NOTLARI:

1. Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, 6306 sayil
kanun ve ilgili yonetmelikleri gegerlidir.

2. Insaat asamasinda ve isletme donemlerinde ¢evre degerlerinin korunmasi agisindan; 2872
sayili ¢evre kanunu ve bu kanuna istinaden c¢ikarilan yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

3. Binalarin yangindan korunmasma dair yOnetmelik”, "binalarda enerji performansi
yonetmeligi”, hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

4. Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi
halinde 2863 sayili kiiltlir ve tabiat varliklarini koruma kanununun 4. maddesi kapsaminda en
yakin miilki idare amirligine veya en yakin miize miidiirliigiine, tabiat varligina rastlanmasi
halinde ise, 1 numarali cumhurbagkanligi kararnamesi uyarinca ilgili tabiat varliklarini
koruma bolge komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur.

5. 5378 sayili “engelliler ve bazi kanun ve kanun hiikkmiinde kararnamelerde degisiklik
yapilmasi hakkinda kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda yer alacak kentsel,
sosyal, teknik altyap1 alanlarinda ve yapilarinda, tiirk standartlar1 enstitlisiiniin ilgili
standartlarina uyulacaktir. Ayrica, planlama alaninin tamaminda, uygulama asamasinda, imar
kanunu ve ilgili yoOnetmelikleri dogrultusunda, engelliler igin gerekli diizenlemeler
yapilacaktir.
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6. Planlama alani igerisinde yapilacak biitlin yapilarda plan, fen, saglik, giivenli yapilagma,
estetik ve cevre sartlar1 ile ilgili mevzuat hiikiimlerine ve tse tarafindan belirlenmis
standartlara uyulacaktir.

7. Planlama alaninda yapilacak her tiirli yapilasmada 18.03.2018 tarihli resmi gazetede
yayinlanan ‘’tiirkiye bina deprem yonetmeligi’’ ile 14.07.2007 tarihli resmi gazetede
yayinlanan “’afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik’” esaslarina
uyulacaktir.

8. Her tiirlii yapilasmada havamania plani kriterlerine uyulacaktir.

9. 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili resmi gazetede yayimlanan 2006/27 sayili “dere yataklar1
ve tagkinlar” konulu ve 2010/5 sayil1 “ akarsu ve dere yataklarinin 1slahr” konulu basbakanlik
genelgelerine uyulmasi zorunludur.

10.  Konya valiligince(¢cevre ve sehircilik il miidiirligii) 28.02.2020 tarihinde onaylanan
“Konya ili Selguklu ilgesi Asagipmnarbasi, Yukaripinarbasi, Kosova, Erenkdy, parsana ve
Beyhekim mahalleleri 1/5000 ve 1/1000 6lcekli plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu’nda
belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

11.  Imar planma esas olmak iizere hazirlanan jeolojik ve jeoteknik etiid, zemin etiidii
yerine kullanilamaz. Yapilasma Oncesi ilgili yonetmeligi ve genelge hiikiimleri ile bu plan
notlarindaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda yapilacak tiim yapilara ait laboratuvar
deneyine dayali zemin etiit raporu uygun goriilmeden proje onay1 yapilamaz.

12.  Otopark gereksinimi yiirlirliikteki otopark yonetmeligi dogrultusunda ada/parsel
icerisinde karsilanacaktir.

13.  Ulastirma ve altyap1 bakanlig: sivil havacilik genel miidiirliigiiniin 09.11.2018 tarih ve
€.20339 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

6. KURUM GORUSLERI

14




Sal T.C.

5%.‘%’ E SELCUKLU BELEDIYE BASKANLIGI
had Plan ve Proje Miidiirligii
Sayi  :62742837-599-E.3478 23/01/2020

Konu :Goriis ve Teklifler

KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

Igi :21/01/2020 tarihli ve 50516134-622.02/E.1804 say1l1 yaziniz.

Ilgi yazimizda, Ilgemiz, Kosova Mahallesi, 23938 Ada 1 Parsel ve 23952 ada 1 Parseller
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 03.09.2018 tarih ve 150753 sayili sayili Olur'u ile "Rezerv Yapi
Alani" olarak belirlenmis oldugu belirtilerek 6306 sayili kanun kapsaminda yiiriitiilecek olan imar
plan degisikligi islemleri ile ilgili kurum goriigtimiiziin gonderilmesi istenilmektedir.

Yaziniz ekinde verilen ve 23938 ada 1 parsel ile 23952 ada 1 parselin imar planlarinda
yapilacak imar plani degisiklikleri ile ilgili olarak Belediyemizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Hidayet KARA
Bagkan a.
Baskan Yardimcisi

Bu belge 5070 sayili kanun hiikiimlerine uygun olarak elektronik imza ile imzalanmistir.
Seyh Samil Mah. Dog.Dr. Halil Uriin Cd. No:19 Selguklu/KONYA Bilgi igin: Fatih KUCUKKARALAR
Tel: (0 332)224 36 00 Faks: (0 332)265 30 80 www.selcuklu.bel.tr Sehir Plancisi EsEE

selcuklubelediyesi@selcuklu.bel.tr - selcuklubelediyesi@hs01.kep.tr Telefon No: 3322243600
K-Q % TsE m-c Dogrulama Kodu : 0bcc7728
@ https://dogrulama.selcuklu.bel.tr,
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T.C. * 1
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudiirliigii

Sayr :46715750-105.03[042}-E.20339 09.11.2018
Konu : Konya Havacilik Caligmasi (2.Etap)

KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Nisantas Mahallesi Vatan caddesi no:2 Selguklu / KONYA

gi  :a)21/04/2017 tarihli ve 50516134-045.01-193-1568-10606 say1ll yaziniz,

b) Genel Miidiirliigiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 04/04/2014 tarihli
Havaalanlarmda Yapilacak Havacilik Calismast ve Golgeleme Talimati (SHT-HCG).

¢) Segar Miih. Sanayi Tic.Ltd. Sti.'niin 09.07.2018 tarihli ve 1053 sayil yazisl.

¢) Devlet Hava Meydanlar Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin 18/10/2018 tarihli ve
60467132-301.99-E.107426 sayih yazis1.

d)Hava Kuvvetleri Komutanligi'nmn 12.09.2018 tarihli ve 46008895-118803 say1lt yazisi.

e) Genel Miidiirliigiimiiz kurumsal internet sitesinde yaymmlanan 04/11/2018 tarihli
Havaalani Emniyet Standartlari Talimat: (SHT-HES).

Ilgi (a)'da kayitl yaz ile Konya ili sinirlan igerisinde, yazimiz ekinde koordinatlar: verilen
alanlarda yapilacak plan diizenlemesi igin, ICAO Annex 14 Cilt 1, 4.2.11, 4.2.12, 4.2.20,4.2.21
maddeleri kapsaminda Ilgi (b)'de kayith Talimat hiikiimleri cergevesinde havacihik g¢alismasi
yapilmas: igin Genel Miidiirliigiimiize bagvuru yapilmgtir.

Igi (b)'de kayith Talimat kapsaminda, meveut manialar ile yeni plan diizenlemesi yapilacak
bolge igin hazirlanmig olan, lgi (c)'de kayutl: yazi ckinde Genel Miidiirliilimiize génderilen 2.Etap
havacilik galismast raporu Ilgi (¢)'de kayith DHMI Genel Midiirliigii goriisii ve flgi (d)'de kayith
MSB gériisii ile birlikte degerlendirilmistir.

Sonug olarak Konya ili smirlari igerisinde yer alan ve ekte gonderilen koordinatlarla konum
bilgileri belirtilen bolgede gat1, baca, anten dahil deniz seviyesine gdre ekte yer alan tabloda san
renk ile belirtilen yitkseklikleri agmamak iizere plan diizenlemesi yapilmast;

1. Havacilik ¢aligmasma konu olan bélgede yer alan ve mania tegkil eden yapilasmalarin
raporda da belirtildigi iizere lgi (e) Talimatim EK-6 boliimiinde yer alan kriterlere uygun
olarak 1g1klandirlmasi/isaretlenmesi,

2. Yeni yapilarin ingas1 sirasinda kullanilacak vinglerin veya diger 1§ makinalarinin izin verilen
yitkseklikleri {izerinde olmas1 gerektigi durumlar igin Devlet Hava Meydanlan Isletmesi
Genel Midiirliigiine bilgi verilmesi,

16




« 3. Binalarm dis yiizeylerinde ve cephelerinde metal malzeme veya bitirme malzemesi
(aliiminyum veya gelik gibi) kullanilmamas: bunun: yerine beton,tugla, tag, cam,ahsap. vs.
gibi yap1 malzemelerin kullamimast,

sartiyla Genel Midiirliigiimiizce uygun miitalaa edilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

R
Serdar KARABULUT
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimeis1 V.

Ek : Koordinatlar ve izin verilen yiikseklikler (15 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Konya Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel

Midiirlagiine
Milli Savunma Bakanhgina
Segar Mith. Sanayi Tic.Ltd. Sti.ne

Evrak Dogrulama Kodu : CAPJZNITXYXKHTYNTPGY Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/shgm-ebys

Gazi Mustafa Kemal Bulvan No:128/A 06570 Maltepe / ANKARA Bilgi igin:Mert ERIC
Telefon Nu.: (0 312) 203 60 00, Belgegecer Nu.: (0 312) 212 46 84 Miihendis
Kep Adresi: shgm.gelen@hs01 kep.tr Internet adresi: www.shgm.gov.tr Telefon No:(312) 203 60 76
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Veli Sinan YILMAZ

Sehir Plancisi
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Serdal BARAN
Konya Biiyiiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskan

A Grubu Sehir Plancisi




