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1. PLANLAMA ALANI

1.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alam Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Makaminm 15.02.2018
tarih ve 29612 sayili Olur’lar1 ile 6306 sayili Kanunun 2. Maddesinin birinci fikrasmin ¢ bendi
uyarmca “Rezerv Yapi Alani1” ilan edilen alan icerisinde kalmaktadir. Plan degisikligine konu
alan Konya Ili, Selguklu flcesi, Asagipmarbas1 Mahallesi 45441/1, 45441/2, 45442/1, 45443/1,
45464/1 ve 45464/2 parsellerden (Eski: 29683 Ada 19 Parselin bir kismi- Rezerv Yap1 Alani)

olusmaktadir.

Planlamaya konu alan, Konya kent merkezinin ve Konya Havaalaninin kuzeyinde, Konya
kent merkezine yaklasik 21 km uzaklikta yer almaktadir. Ilgili parseller Konya-Ankara
karayolundan ayrilan, Asagipinarbasi ve Yukaripmarbasi mahallelerine erisim saglayan yol

baglantisinin Konya-Ankara Hizli Tren Hatti ile kesistigi bolgede konumlanmustir.

Planlama alaninin dogusunda, Konya-Ankara karayoluna cepheli konumda ASELSAN

Konya tesisleri yer almakta olup; alanin Konya Organize Sanayi Bolgesi’ne uzakligi ise
yaklagik 5 km’dir.

Sekil 1: Planlama Alanimin Konumu (Google Earth, 2024)




1.2. Planlama Alaninin Biiyiikliigii

Planlama alani biiyiikliigii yaklagik 110758 metrekaredir.

2. MERIi iIMAR PLANLARI

Planlama alanina iliskin meri imar plan kararlar1 incelenmis olup, 1/100.000 Olgekli Konya
Karaman Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 Olgekli Konya Merkez Planlama Alt
Bolgesi Nazim Imar Plani, 1/5.000 8l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar

Plani kararlar1 konu basliklarinda agiklanmustir.

2.1. 1/100.000 Ol¢ekli Konya Karaman Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plami

Plan degisikligine konu alan 1/100.000 6l¢ekli Konya- Karaman Planlama Bdolgesi Cevre
Diizeni Plani’nin L-29 paftasinda yer almakta olup Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme
Alani’na isabet etmektedir. Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel Gelisme Alanlari; “Bu planin
hedef yilina iliskin niifus kabulleri ile ilke ve stratejileri dogrultusunda bu planla kentsel

yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlar” olarak tanimlanmastir.

Sekil 2:Planlama Alanimn 1/100.000 Ol¢ekli Konya-Karaman Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki
Yeri

4




2.2. 1/25.000 Olgekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Plam

Konya ili, Selguklu Ilgesi, Asagipmarbas1 Mahallesi 45441/1, 45441/2, 45442/1, 454431,
45464/1 ve 45464/2 parsellerden (Eski: 29683 Ada 19 Parselin bir kismi- Rezerv Yapi Alani)
olusan planlama alani 1/25.000 Olgekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar

Planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani”na isabet etmektedir.
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Sekil 3:Planlama Alanimn 1/25.000 Olcekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planindaki
Yeri

2.3.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu olan Selcuklu Ilcesi, Asagipinarbasi Mahallesi 45441/1, 45441/2,
45442/1, 45443/1, 45464/1 ve 45464/2 parseller (Eski: 29683 ada 19 parselin bir kismi- Rezerv
Yap1 Alani) mevcutta Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 12.01.2022
tarihinde resen onaylanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Egitim Alani”na isabet

etmektedir.




Sekil 4: Planlama Alanimin 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Planindaki Yeri




2.4.1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

Selcuklu Ilgesi, Asagipinarbasi Mahallesi (Eski: 29683 ada 19 parselin bir kismi- Rezerv
Yap1 Alani) mevcutta Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 12.01.2022
tarihinde resen onaylanan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 45441/1 parsel “ilkokul
Alanma”, 45441/2 parsel “Anaokulu Alanina”, 45442/1 parsel “Lise Alanina”, 45443/1 parsel
“Ortaokul Alanina”, 45464/1 parsel “Ozel Ilkokul Alanma” ve 45464/2 parsel “Ozel Ortaokul

Alanina” isabet etmektedir.

Sekil 5: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Yeri




3. MEVCUT HALIHAZIR VE MULKIYET DURUMU

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Makammm 15.02.2018 tarih ve 29612
sayili Olur’lar1 ile 6306 sayili Kanunun 2. Maddesinin birinci fikrasinin ¢ bendi uyarinca
“Rezerv Yap1 Alan1” ilan edilen alan igerisinde kalan planlama alan1; Konya 1li, Selguklu Ilgesi,
Asagipmarbasi Mabhallesi 45441/1, 45441/2, 45442/1, 45443/1, 45464/1 ve 45464/2
parsellerden (Eski: 29683 Ada 19 Parselin bir kismi) olusmaktadir. Ilgili tasinmazlarin
miilkiyeti Konya Biiyliksehir Belediyesi’ne ait olup detaylar Tablo 1°de agiklanmaistir.

Sekil 6: Planlama Alaninin Hélihazir Miilkiyet Durumu




Tablo 1: Plana Konu Olan Tasinmazin Miilkiyet Bilgisini Gosterir Tablo

ADA/PARSEL | KADASTRAL | METREKARE MULKIYET
DURUM

45441/1 Arsa 10078.07 KONYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

45441/2 Arsa 5356.24 KONYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

45442/1 Arsa 12186.52 KONYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

45443/1 Arsa 10490.50 KONYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

45464/1 Arsa 14808.92 KONYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

45464/2 Arsa 10779.09 KONYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

4. JEOLOJIK DURUM

Planlama alanina iliskin jeolojik durum incelendiginde Plana Esas Mikrobdlgeleme Etiit

Raporu T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'nca 28.03.2023 tarihinde

onaylanmis olup sz konusu alan OA-5.1 alanma isabet etmektedir.

Sekil 7: Planlama Alanina iligkin Jeolojik Durum Haritasi

9




Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda morfolojik olarak egimin genellikle % 0-5 araliginda oldugu, jeolojik
acidan temel zemini ¢akil, kum, silt, kil birimlerin olusturdugu; jeoteknik agidan Onlem
almmadig1 taktirde tasima giicii, sisme, oturma, sivilasma vb. miihendislik sorunlarmin
olabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden nispeten yiiksek zemin biiylitmesi ve diigiik zemin
hakim periyotlarmm beklendigi alanlar "Onlemli Alanlar 5.1" olarak degerlendirilmistir. Bu

alanlarda alinmasi1 gereken onlemler ise agsagida siralanmistir.

* Bu alanlarda parsel bazi temel ve zemin etiitlerinde, heterojen zemin kosullarindan
kaynaklanabilecek tasima giicii, sisme, farkli oturma vb. problemleri ayrmntili olarak irdelenmeli

gerekli onlemler alinmalidir.

* Zemin yatay yonde degisim gosterebileceginden yapilarda farkli oturmalara karsi temel tip ve

temel derinligi parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.

» Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin
ve temel etiit galismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yap1 ve temel giivenligi acisindan gerekli

Onlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

* Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilar1
ile desteklenmelidir. Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi veya tesisler varsa her
tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlar1 ve iksa sistemleri ile

desteklenmelidir.

* Yiizey ve atik sularinin ortamdan uzaklastirilmasmna yonelik drenaj sistemleri

olusturulmalidir.

* Yap1 temelleri homojen birime oturtulmalidir. Temellerin dolgu birim iizerine

oturtulmamasina 6zen gdsterilmelidir.

* Bina ve/veya yap1 temelleri kaya birimlerin ayrismamis saglam kesimlerine oturtulmali veya

tasittirilmalidir.

* S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyap1 unsurlar1 i¢in sisme potansiyeli g6z 6niinde

bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim
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parametreleri arttirilmalidir. Projeye esas temel ve zemin etiitlerinde kontrolsiiz yapay dolgu
kalinliklar1 ve yayilimlar1 belirlenmelidir. insaat yapilacak alandaki kontrolsiiz yapay dolgular

tamamen kaldirilmalidir.

* Yapilagmalarda, 01.01.2019 tarihinde yiiriirliigii giren Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi ile
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine titizlikle
uyulmalidir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 Slgekli yerlesime uygunluk haritasmda "OA-5.1" sembolii ile

gosterilmistir.
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ALAN

SIKONYA

.13/1000 Slcekli paftada simrlarn
“Ibelirtilen alanin Plana Esas

:_ 77876.76 hektar

139 adet 1/5000 V& 2148 adat

Mikrobélgeleme Etiit Rapory

YERBIS NO

+]23001200093801

Rapor igerigindek; sondaj, laboratuar, anatiz vb veri ye

o K'\RATAY'MERAM‘SELCUKLU bilgilerin teknik sorumulugy muellil‘muhendis/ﬁrmaya Aittir,

A
&\
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Feofizik Mithendici

1.Nolu Cumhurbaskanhg Teskilati hakkinda Cumhurbaskanlg: Kamnmnesin_ip 102 Maddesinin 1.
fikrasinm (d) bendi ile 28.09.201 1 Tarih ve 102732 sayth Genelge geregince onanmistr.

Vildan YILDIRIM
Jeol endisi
|74

i u
Sekil 8: Plana Esas Yerlesime Uygunluk Durum Form
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5.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligt Makaminm 15.02.2018 tarih ve 29612
sayili Olur’lar1 ile 6306 sayili Kanunun 2. Maddesinin birinci fikrasinin ¢ bendi uyarinca
“Rezerv Yap1 Alanr” ilan edilen alan icerisinde kalan planlama alani; Konya Ili, Selguklu Ilgesi,
Asagipmarbasi Mabhallesi 45441/1, 45441/2, 45442/1, 45443/1, 45464/1 ve 45464/2
parsellerden (Eski: 29683 Ada 19 Parselin bir kismi1) olusmaktadir.

T.C. Konya Valiligi 1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 14.12.2023 tarih ve 92071257 sayili
yazilarina istinaden hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami teklifine gore Selguklu
Iicesi, Asagipinarbasi Mahallesi 45441/1, 45441/2, 45442/1, 45443/1, 45464/1 ve 45464/2

parsellerde yapilasma kosullarmin Tablo 2°de belirtildigi lizere yeniden diizenlenmesi talep

edilmektedir.
Tablo 2: Mevcut-Oneri Yapilasma Kosullar
ADA/PARSEL MEVCUT YAPILASMA ONERI YAPILASMA
KOSULLARI KOSULLARI
45441/1 E=0.50 E=1.00
Yengok=7.50 m Yengok=4 Kat
TAKS=0.40
45441/2 E=0.50 E=0.80
Yengok=4.50 m Yengok=2 Kat
TAKS=0.40
45442/1 E=0.50 E=1.00
Yengok=10.50 m Yencok=4 Kat
TAKS=0.40
45443/1 E=0.50 E=1.00
Yengok=10.50 m Yencok=4 Kat
TAKS=0.40
45464/1 E=0.50 E=1.00
Yengok=7.50 m Yencok=4 Kat
TAKS=0.40
45464/2 E=0.50 E=1.00
Yencok=7.50 m Yencgok=4 Kat
TAKS=0.40
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Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Teklifi

14




