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/z;ﬂ i g - 1. Bu plan hukimlerinde yer almayan konularda; konumu ve ilgisine goére “Afet Riski Altindaki
N Alanlarin Dénusturtlmesi Hakkinda Kanun” ile “3194 sayili imar kanunu ve ilgili yénetmelikleri”,
At ) “Kocaeli ili 1/50.000 olcekli cevre duzeni plan hakumleri”, “Kocaeli ili Dilovasi ilgesi 1/25.000
4525 000 - — cashory olgekli nazim imar plan hukumleri”, “Keeaeli Buyuksehir Belediyesi Dilovasi ilgesi 1/5.000 élgek]' -
Raao ARETRY / nazim imar plan hukumleri” ve "Dilovasi licesi 1/1000 olgekli uygulama imar plani hukumleri"

gegerlidir.

2. 27.02.2023 tarihinde Kocaeli Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurlugu tarafindan
onaylanan “Kocaeli Ili Dilovasi licesi Demirciler Mahallesi G23A12D4A paftasinda 2,62
Hektarlik alanda 1/1000 Olgekli Imar Planina Esas Jeolojik -Jeoteknik Etiit Raporu" ve
12.04.2012 tarihinde Mekansal Planlar Genel Mudurltigu tarafindan onaylanan "Kocaeli lli,
Dilovasi Ilgesi, Koseler Kéyu G23A Grubu 11B, 11C, 12A, 12B, 12C, 12D, 13D nolu 1/5000
olcekli paftalar yer alan 291,4 Hektarlik inceleme Alani imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etat Raporu’nda” belirtilen tim hususlara uyulmasi zorunludur. Planlama alaninda yapilacak
her tarl0 yapilagsmada parsel bazinda hazirlanacak temel ve zemin etut raporlari onaylanmadan
ve bu raporlarda belirtilien miahendislik 6nlemleri alinmadan uygulamaya gecilemez.

3. Kocaeli Il Tarim ve Orman Mudurlagu'nan 28.01.2025 tarihli ve 17574642 sayili gérustne ve
ekleri Toprak Koruma Projesi ile DSI gérustune uyulacaktir.

4. Bakanlar kurulu’'nun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayil karar eki olan “Turkiye deprem
tehlike haritas1” ve 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili mikerrer resmi gazete’de yayinlanan

“Turkiye bina deprem ydnetmelidi” ile eki “deprem etkisi altinda binalarin tasarimi igin esaslar”
hikumlerine uyulmasi zorunludur.

y ‘ 5. Imar planina uygun olarak oncelikle 18. Madde uygulamasi kapsaminda parselasyon
4 524 900 ANy | 2sfs - _ - planinin yapiimasi esastir. 3194 sayt imar kanununun 18. Madde uygulamalari, butinlakl -
o tasiyacak sekilde etaplar halinde de yapilabilir.

6. Planlama alani igerisinde, ihtiya¢ duyulmasi halinde, tum imar ada/parselleri ve park alanlari
icerisinde plan degisikligi yapiimaksizin teknik altyapi alanlari yapilabilir. Teknik altyapi
alanlarinda; trafo, telekom yapilari, santral binalari, aritma tesisi, su deposu vb. kullanimlar yer
alabilir. Bu alanlar vaziyet planina gére ifraz edilebilir.

7. Planlama alaninda yap! yaklasma sinin disinda 15 m2yi gegmeyen bekgi ve guvenlik
kulGbeleri ile nizamiye ve karsilama birimleri yapilabilir, emsale dahil degildir.

8. Imar plani ile mulkiyet arasinda 3 m’ye kadar olan uyusmazliklarda yol istikametini ve
genisligini degistirmemek kosulu ile plan degisikligi yapiimaksizin diizeltme yapmaya belediyesi
yetkilidir.

9. Planda yapilacak uygulamalarda, topografyandan kaynaklanan problemleri ¢ézmek igin
alanda parsele cephe verme, kotlandirma vb. Plan degisikligine gerek olmaksizin uygulama
yapmaya veya yaptirmaya belediyesi yetkilidir.
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10. Mimari estetik komisyonunun uygun raporu dogrultusunda, mimari projelerde blok boyu
belirlemeye belediyesi yetkilidir.
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/ Ly 1. Ticaret alanlan, bu alanlarda azami kat yuksekligini belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bina
icinde asma kat yapilabilir.

2. Ticaret alanlarinda belediyenin onayi ile bir yapida birden fazla badimsiz bdlim
olusturulabilir.

3. Ticaret Alani olarak planli imar adalarinda, Kentsel Tasarim Projesi hazirlanip ilgili
idaresince onaylanmadan imar uygulamasi yapilamaz.

4. idari Tesis Alani, bu alanlarda ingaat alani E:0.50, yapi yiiksekligi Yengok:6.50 metredir.

5. Saglik Tesis Alani, bu alanlarda insaat alani E:0.50, yapi yuksekligi Yencok:6.50 metredir.
6. Kiiltiirel Tesis Alani, bu alanlarda ingaat alani E:0.50, yapi yuksekligi Yencok:6.50 metredir.

7. ibadet Alani (Cami), bu alanlarda insaat alani E:0.50 yap! yiiksekligi mimari projesine gére
belirlenecektir.

% 8. Teknik Altyapi Alani, bu alanlarda ingaat alani E:0.50, yapi yuksekligi Yencok:6.50 metredir. P
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