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1. GIRI

Kocaeli ilsi, Izmit ilgesi, Cedit Mahallesinde kalan yaklasik 12.6 ha alan; basta olasi afet
riskini bertaraf etmek amaciyla, nitelikli ve ¢agdas cevre kalitesine ulasmak, yasam kalitesini
yiikkseltmek, mevcut konut stokunun iyilestirilmesiyle yasanabilir ¢evreler yaratarak
yerlesimlerin gelisimini saglamak amaciyla, 15.06.2015 tarih ve 2015/7858 sayili Bakanlar
Kurulu karari ile 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilmis ve 10.07.2015 tarih ve 29412 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak ylrtirliige girmistir.

S6z konusu Riskli Alana iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ile 1/1000 oSlgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifleri Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Miidiirligi tarafindan 15.08.2017 tarihinde onaylanmustir.

Ancak mevcut arazi ve yapilagsma kosullari, alan ve gevresinde yiiriirliikkte olan iist ve alt
Olcekli planlar, alanin ulasim ve erisilebilirlik olanaklar1 ile alanda hazirlanmasi 6ngoriilen
kentsel tasarim projesine yonelik taslak ¢alismalar dikkate alinarak yeniden hazirlanan imar
plani revizyonu onaylanmak iizere Bakanliginiza iletilmis olup, s6z konusu plan degisiklikleri
Cumhurbaskanligi 1 Nolu Kararnamesi'nin 97(1) ile 102/ (e) maddeleri ve 6306 sayili Kanun
hiikiimleri uyarinca Bakanliginiz-Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 16.12.2021
tarihinde onaylanmaistir.

Plan degisikligine konu alan ise, Kocaeli ili, Izmit ilgesi, “Cedit Mahallesi Riskli Alan’’

smirlarinda, 7963 ada 8 nolu parselde kalmakta olup, 100 m? biiyiikliktedir.
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2. CALISMANIN AMACI
Kocaeli ili, Izmit ilgesi, Cedit Mahallesi Riskli Alana iliskin Belediyemiz ve Toplu Konut

Idaresi Baskanlig1 arasinda hazirlanan 31.12.2020 tarihli isbirligi Protokolii kapsaminda, Toplu
Konut Idaresi Baskanliginca planlama ve uzlasma calismalarinimn tamamlanmasi sonrasinda
baslatilan konut imalat1 %50 oraninda tamamlanmustir.

S6z konusu plan degisikligi teklifi ile; yapi stoku, sagliksiz ve carpik yapilasma ve
cogunlugu deprem oOncesi yapilmis binalardan olusan konut stokunu olas1 bir deprem riskine
kars1t hazirlikli hale getirmek, mevzuatlara ve standartlara uygun imal edilmis yasal agidan
sorunsuz yapilarda (kat miilkiyetli) ilge sakinlerinin yasamasini saglamaya yonelik baglatilan
calismalarda karsilasilan sorunlarin giderilmesi amaglanmaktadir.

“Izmit Cedit Mahallesi Kentsel Doniisiim>’ ¢alismalarma iliskin Miize Miidiirliigii
denetiminde arazide gergeklestirilen ¢alismalarda, 7963 ada 1 nolu parsel igerisinde “Tarihi
Pasasuyu Su Sistemi’’ nin bir parcasi bulunmus olup, Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu 15.01.2024 tarih ve 6938 sayili Karari ile, ilgili Miize Miidirliigiince kazi
calismalarinin  tamamlanarak bahse konu kalintinin tesciline yonelik ¢aligmalarin
baslatilmasina karar verilmistir. Bu dogrultuda; halihazirda imalat1 devam eden ve 400 civar1
bagimsiz birimin yer alacagi 7963 ada 1 nolu parsele iliskin ¢caligmalarin da ayni zamanda
stirdiiriilebilmesi amaciyla, s6z konusu parselin su kanali kalintisinin yer aldigi kisminin
"Korunacak Bahge" kullanimina ayrilmasma iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi Bakanlik tarafindan 31.05.2024 tarihinde onaylanmistir. Anilan plan degisikligi
sonrasinda 7963 ada 1 nolu parsel, 17.09.2024 tarih ve 45668 nolu islem ile 7963 ada 7 ve 8
nolu parseller olarak ifraz edilmistir.

7963 ada 8 nolu parsel iizerindeki su kanah kalintis1 Kocaeli Kiiltiir Varhklarim
Koruma Boélge Kurulunun 25.11.2024 tarih ve 7492 sayih kararn ile 2.grup Korunmasi
Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhgi olarak tescil edilmis ve '""Koruma Alam" belirlenmistir.

Bu dogrultuda; Belediyemiz, izmit Ilcesi, izmit Belediyesi, Cedit Mahallesi,
G23.b.24.c.2.a uygulama imar plan paftas1 “Riskli Alan” simir1 i¢erisinde yer alan 7963
ada 1 nolu parselden ifrazen olusan 7963 ada 8 nolu parsele iliskin, anilan Kurul karan

geregi 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani ve plan notu degisikligi teklifi hazirlanmstir.
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3. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Kocaeli ili, Izmit Ilgesi, Cedit Mahallesi’ nin bir kismim1
kapsayan alanda 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun”
kapsaminda Riskli Alan ilan edilen ilan edilen Cedit Mahallesi Riskli Alan smirlarinda

kalmaktadir.
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4.1.

MULKIYET VE KADASTRAL DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Izmit Ilgesi, Cedit Mahallesi, 7963 ada 1 nolu parselden

N

N\

796317

Sekil 3-2.Plan degisikligine konu alanin Izmit “Cedit Mahallesi Riskli Alan’’ I¢erisindeki Konumu
4. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN ANALIiZLER

17.09.2024 tarih ve 45668 nolu islem ile ifrazen elde edilen 7963 ada 8 nolu parseldir. S6z

konusu parsel Maliye Hazinesi (19.71 m?) ve Belediyemiz (80.70 m?) miilkiyetindedir.
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Sekil 4-1.Plan degisikligine konu alanin Kadastral Durumu
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4.2.  JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT DURUMU

Plan degisikligine konu alanmn da igerisinde yer aldigi 7963 ada, 8 nolu parselin de
icerisinde bulundugu alana iliskin Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlig1 Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 07.09.2016 tarihinde onaylanmis
olup, onayl1 Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore so6z konusu parsel “Uygun Alanlar (UA-

1):Zemin Ortamlar” olarak degerlendirilmistir.

Sekil 4-2.Plan degisikligine konu alanin Jeoloji Durumu
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5. YURURLUKTEKI PLANLAR
5.1.  1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 15.12.2011 tarih ve
704 sayili karar ile onaylanan 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesme

Alanlart” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 5-1. 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
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5.2.  1/25.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
Plan degisikligine konu alan, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 15.12.2011 tarih ve

709 sayil1 karar ile onaylanan 1/25.000 dlcekli Nazim Imar Planinda “Mevcut Konut Alan1”

kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 5-2. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam
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5.31/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
Plan degisikligine konu alan, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi-Mekansal

Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 15.08.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda ¢’ Yiiksek Yogunlukta Konut Alani (450 k/ha)’’ kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 5-3. 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam

5.4 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
Plan degisikligine konu 7963 ada 8 nolu parsel, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi

Bakanligi-Mekansal Planlama Genel Miudirligii tarafindan 31.05.2024 tarihinde onaylanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi dogrultusunda “Korunacak Bahge”

kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 5-4. 1/ 1.00 —O;lgekli Uygu?ama Imar Plam
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6 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
Plan degisikligine konu Kocaeli i, izmit Ilgesi, Cedit Mahallesi Riskli Alan sinirlarinda

kalan, G23.B.24.C.2.A uygulama imar plan1 paftasi, 7963 ada 8 nolu parsel, ilgili bolimde
belirtildigi iizere, meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda “Korunacak Bahge”
kullaniminda kalmaktadir.

Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 25.11.2024 tarih ve 7492 sayili karar1
ile 7963 ada 8 nolu parsel tizerindeki su kanali kalintisinin “2. grup Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiiltiir Varligr” olarak tescil edilmesi ve "Koruma Alani"nin belirlenmesi {izerine;
hazirlanan igbu uygulama imar plani degisikligi kapsaminda, parsel iizerine “Tescilli Parsel”

taramasi ve parsel etrafina “Kiiltlir Varliklarmi1 Koruma Alan Siir1” eklenmistir.

GOSTERIM
SINIRLAR
E PLAN DEGiSiKLIGi ONAMA SINIRI
E KULTUR VARLIKLARINI KORUMA ALAN SINIRI

TESCILLi YAPILAR
E TESCILLI PARSEL

ACIK VE YESIL ALANLAR
D@] KORUNACAK BAHGE
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Sekil 6-1. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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Kocaeli ili, Izmit ilgesi, Cedit Mahallesi, Riskli Alan snirlar:
icerisinde olan 7963 ada 8 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 12 sayfadir.
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