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BELEDIYESi

Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Ademyavuz Mahallesi, Rezerv
Yapi Alaninin bir kismina iliskin hazirlanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi
EKi
PLAN AGCIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 8 sayfadir.




> KOCAELI iLi, GEBZE iLCESi ADEMYAVUZ MAHALLESI REZERV YAPI ALANI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. YERLESMENIN GENEL TANIMI

1.1.PLANLAMA ALANI

Marmara Bolgesi'nin Catalca-Kocaeli Boliimii'nde yer alan Gebze ilgesi ise kuzey ve
kuzeybatisinda Istanbul ve Cayirova ilgesi, giineyinde Marmara denizi, giiney batisinda Darica ilgesi
ve dogusunda Dilovasi Ilgesi bulunmaktadir. Gebze Planlama Bélgesi bulundugu cografi konum
itibariyle ozellikle iilkenin ydnetim merkezi olan Ankara ili ile yine iilkenin ticari kalbi olan
Istanbul’u birbirine baglar konumdadir. [lge Marmara Bélgesi'nin oldugu gibi tiim iilkenin énemli bir
sanayi kenti olmaya aday bir merkez durumundadir. Bolge, Marmara Bolgesi’nin genel
karakteristigine uygun olarak tilkenin ekonomik etkinliklerinde ve 6zellikle de dis ticaret alaninda
mineral yakitlar ve yaglar, kauguk ve kauguktan esya ihracatinda 6nemli bir yer tutmaktadir. Bolge
hizla gelisen ekonomik yapisi ve sanayilesmesi ile bugiin iilke ekonomisinde 6nemli bir yer
edinmekte, gelisme egilimleri ile de iilkenin 6nemli sanayi merkezlerinden biri olarak kalacagini
gostermektedir (Gebze Otoyol Giineyi Planlama Bolgesi 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan1 Arastirma
Raporu, 2008).

Sekil 1- Gebze ilgesi idari siniri ve 2008 yilinda olusturulan diger ilceler (Gebze Otoyol Glineyi Planlama
Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Arastirma Raporu, 2008).

2008 yilinda idari siirlar1 belirlenen yeni ilgelerin tamami, Gebze ilgesinden ayrilmistir. Bolinmeler
sonucunda ylizél¢limii en biiyiik olan ilce Gebze’dir. Bu nedenle, kentsel ve kirsal alan niifuslari
bakimindan da Gebze’nin istiinliigii fark edilmektedir. Yeni olusan ilgeler Darica, Cayirova ve
Dilovasit’dir.
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Sekil 2- Calisma Alani

Kentsel alanda 26 mahalle kirsal alanlarda 19 mahalle olmak {izere Gebze’de toplam 45 mahalle
bulunmaktadir. Merkezi is alani, kentsel alanda bulunan Haci Halil, Osman Y1lmaz, Sultan Orhan ve
Mustafa Pasa mahallerine yayilmis durumdadir.

1.2. ULASIM AGI

Kocaeliili, istanbul’u Trakya disinda tiim tilkeye baglayan kara ve demiryolu tizerinde yer almaktadir.
Kent, Turkiye karayolu aginda trafik yogunlugunun en yiksek oldugu boélge olan Marmara
Bolgesi’'nde bulunmakta, ayrica bélge icinde de en yogun eksen istanbul-izmit-Adapazari
glzergahinin merkezini olusturmaktadir.

Kent, deniz ulasimi acisindan da avantajli bir cografyada bulunmaktadir. Marmara Bolgesi'nin ikinci
bliyiik kenti Bursa'nin istanbul'a baglantisi da kara ve deniz yolu ile izmit tizerinden saglanmaktadir.
Ayrica, Istanbul ve Trakya'yl Anadolu'ya baglayan demiryolu lizerindedir. Haydarpasa'dan baslayan
demiryolu, kiyiyi izleyerek Gebze'de izmit sinirlarina dayanmakta, il merkezinden gecerek Arifiye'ye
kadar uzanmakta, buradan glineye yonelerek Bilecik ve Eskisehir Gizerinden Ankara'ya ulagsmaktadir
(Sultan Orhan Camii Kentsel Sit Alani Koruma Amacli imar Plani Analitik Etiid Raporu, 2010).



KOCAELI iLi, GEBZE iLCESI ADEMYAVUZ MAHALLESI REZERV YAPI ALANI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

2.PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

-Planlama alanmin 1/100 000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmamaktadir. Kocaeli Biiyiiksehir

Belediye Meclisinin 14.07.2007 tasdik tarihli 1/50 000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Mevcut
Konut Alani1’nda kalmaktadir.

Sekil 3- Planlama Alaninin 1/25 000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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- Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.04.2021 tarih ve 173 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda “Mevcut Orta Yogunluklu Konut Alan1”nda kalmaktadir.

Batnd|

Sekil 4- Planlama Alaninin Mer’i 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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3.PLAN DEGISIKLIGi YAPILAN ALANIN JEOLOJIK VE JEOTEKNIiK
ETUT DURUMU

Bolgenin Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Midirlugince 31.08.2023 tarihinde onaylanmis olup onayli Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gére
Rezerv Yapi Alani “ Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve
yerlesime uygunluk haritasinda “0.A.-2.1” simgesiyle gdsterilmistir.
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4. GEREKCE

Alan 6306 Sayili yasa kapsamindan 01.03.2021 tarih ve 387707 sayili Bakanlik Makami oluru ile”Rezerv
Yapi Alani” ilan edilmistir. Alan Rezerv Yapi Alani ilan edilmeden 6nce Kocaeli Bliyliksehir Belediyesi ve
Gebze Belediyesi tarafindan imar Planlari onaylanmis olup, Sosyal ve Teknik Donati Alanlari birakilmistir.
Ancak Bolgenin yapilagsma kosullarinda her hangi bir degisiklik yapmadan, sosyal donati alanlarini artirmak
amaci ile plan degisikligi yapilmistir.

5.YAPILAN IMAR PLANI DEGISIKLIKLERIi

Alan Rezerv Yapi Alani ilan edilmeden 6nce Kocaeli Biiylksehir Belediyesi ve Gebze Belediyesi tarafindan
imar Planlari onaylanmis olup, Sosyal ve Teknik Donati Alanlari birakilmistir. Ancak Bélgenin yapilasma
kosullarinda her hangi bir degisiklik yapmadan, sosyal donati alanlarini artirmak amaci ile Milkiyeti
Belediyemize ait G22b18c Pafta 5197 ada 14-15-16, 5199 ada 8, 5200 ada 1-4-5, 5209 ada 1-2-3-4, 5210 ada
5, 5220 ada 5-6-7-8-9-10 nolu parseller PARK alanina ve 5221 ada 8-9 nolu parseller ise BHA
dontstirilmesi icin plan degisikligi yapilmistir.
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Sekil 5- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisiklikleri
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Sekil 6- 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Yapilan Alanin Uydu Gériintiisi



