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AMAC-KAPSAM-YONTEM

Ticaret Bakanlig biinyesinde bulunan Erenkdy Giimriik Miidiicliigii ve Tasfiye Isietme
Miidiirliigtiniin Istanbul ili Atagsehir ilgesi Kayisdag: Mahallesinde bulunan 24.5 ha
biiyitkliigiindeki alanda ana hizmet binasi ve ek hizmet binas: ife beraber prefabrik Muhafaza
hizmet binas:, gdzetim memurlan ofisi, muayene memurlart ofisi olmak tizere calisma ofisleri
bulunmaktadir. Ana ve ek hizmet binasi igin yapr glglendirmesi amaciyla yaptinlan deprem
performans testinde ana binanin kolonlar saglam ama kirigleri dayaniksiz ¢iktsgh tespiti
yapiimis ve ayrica meveut sahamn alan itibariyle ihtiyaca cevap vercmez hale gelmesi ve
meveut hizmet binalarmin deprem dayanikhilifi agisindan risk tasidifin da dikkate alinarak s67
konusu idarenin hizmette herhangi bir aksakhiga vol acmadan sehir disinda, ana ulasim
arterlerine yakim bir konuma tasinmasi elzem hale geldif degerlendirilmistir. Bununla birlike
Frenkdy Glimriik Mtdiirlgginin faaliyetlerini viiriitttigt Istanbul ili Atagehir ilgesi Kayisdag
Mahallesindeki tagmmaz  21.08.2020 tarihli 2835 sayih Cumhurbaskanlhigs Karan ile
dzellestirme kapsamina alinmig olup Kararda 6zellestirme islemlerinin 2023 yili sonuna kadar
tamamlanmas: belirtilmistir.

Diger taraftan 21.09.2021 tarihi ve 4449 saili Cumhurbaskanlign Kararnamesi ile
Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahallesi 5905 ada, 51 parseldeki tasinmaz ile (655 parselin
imar uygulamas: smucunda olusan) 145 ada 2,34 ve  parscllerdeki tagimmazlarin
miilkiyetlerinin, “Giimriik Midiirligii, Tasfiye Isletme Midiirliigli gibi kamu hizmet binalar
ingaat ettirilerek kullanilmas) kaydiyla® Ticarct Bakanliima iahsisin yapilmasina karar
verilmistir.

Bununla birlikte Ticaret Bakanhi Destek Hizmetleri, Tasfiye Isleri ve Doner Sermaye
Genel Miudiirligii'niin bahse konu glimeik isletmesinin kurulabiimesi ve Tazine ve Maliye
Bakanligi Ozellestirme Idaresi Bagkanlifi, Gayrimenkul Islemieri Proje Grup Bagkanlhii'nm
bahse konu alandaki taleplerinin de hayata gecirilmesi ve ayrica alanda bulunan 3.sahis
pasellerinin de bulunmasi sebebiyle; alanin milkiyet durumlar ve kamusal kullanimlazin
bittinltigiiniin ve entegrasyonunun saglanmast i¢in imar plani yapmak ve arazi diizenlemesi
suretiyle ayni alanda ¢dziim tiretilmesi amactyla Istanbul 1li, Tuzla Hgesi, Aydmh Mahallesi
sintrlart igerisinde bulunan yakiasik 89,3 hektar biiytkliiglindeki alan 03.09.2021 tarih ve
1651060 sayih Bakanlik Makami Olur’u ile ‘Rezerv Yapi Alant’ ilan edilmistir,

Bu kapsamda Ticaret Bakanlh@ tarafindan Istanbul Ili, Tuzla Ilcesi, Aydml
Mahallesinde 144 ada 1, 145 ada 2, 3, 4, 5 parseller, 146 ada 2, 3, 4, 5 parseller, 147 ada |
parsel, 5905 ada 51 parsel, 646, 647, 648, 3840, 3841, 3869 ve 4580 no.lu parseller ile Kocaeli
Ili Cayirova ilgesi Sekerpmar 2 mahallesi 468 ada 12 parselleri igeren ve Rezerv Yapt Alant’nin
bir boltimiint kapsayan alanda Kamu Yarar: gézetilerek ‘Resmi Kurum Alanmi(Giimriik Tesis
Alam)’, ‘Lojistik Tesis Alant’, ‘Idari Tesis Alant’, ‘Belediye Hizmet Alanr’, ‘Otel Alant’ ve
sosyal donatiy1 artiracak ‘Park Alant’, *Kres Alam’; ‘Cami Alan’,”Otopark” ve ‘Trafo Alany’
alan fonksiyonlarinimn tammlandigr “1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degigiklizi” ve
1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi” ve planlarm kademeli birlikteligi ifkesi
dogrultusunda “1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plami Degisikligi” plan calismasi
yaptlmastir,




Plan galismasi siirecinde kurumlardan temin edilen imar planma csas goriigler, meri
planlarin planlama kararlari, planfama alaninda bulunan taginmazlarin miilkiyet ve tahsis durumu
ile meveut durum goz dniine ahinarak analiz caligmalar) yapilmig ve bu kapsamda imar planini
yonlendirict suni ve dogal esikler tespit edilmis olup bu dogrultuda yapilan degerlendirmeler ile
*1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plans Degisikligi”
ve planfarin kademeli birlikteligi ilkesinden hareketle “1/100.000 8lgekli istanbul Cevre THizeni
Plan: Degisikligi” hazilanmistir,

Bahse konu teklif imar planlari ile kentsel mekéinda kamu hizmetlerinin etlin ve daha
verimli sunulmasina/kulaniimasma yénelik "Resmi Kurum Alan{Glimriik Tesis Alan)","Lojistik
Tesis Alani" ve “Turizm Alanm(Otel)” gibi kamusal hizmetin hakim oldugu plan ana kararlar ile
birlikie alana ve gevresindeki yerlesim alanlarina hizmet edecek sosyal donati ve teknik altyapi
alanlart planlanmgtie,




1.GENEL BiLGILER

1.1 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Marmara Bélgesi'nde yer alan Istanbul ili, Avrupa ve Asya kitalarinin birbirine baglandigr iki
noktadan birisi olup; 5.712 km*lik yiizélgtimiiyle {ilke topraklarinin %0,7'sini kaplamaktadir.
Istanbul; kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli, giineyde Marmara Denizi, batida Tekirdag ile

cevrilidir,

Sekil 1 Istanbul flinin Ulkedeki Yeri

Biiyiiksehir statiisiine sahip olan Istanbul’un Adalar, Arnavutkéy, Atasehir, Avcilar, Bageilar,
Bahcelievler, Bakirkdy, Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beylikdiizii, Beyoglu,
Biiyiikgekmece, Beykoz, Catalca, Cekmekdy, Esenler, Esenyurt, Eyiip, Fatih, Gaziosmanpasa,
Giingdren, Kadikéy, Kagithane, Kartal, Kiiglikgekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Saryer,

Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla, Umraniye, Uskiidar, Zeytinburnu olmak tizere




39 ilgesi bulunmaktadir. Arastirmaya konu alan; Tuzla ilgesi, Aydinli mahallesi sinirlari

igerisinde yer almaktadir.

Sekil 2 Istanbul II Ilgeleri

TEKIRDAG
202 KM

CANAKKALE
373 KM

BALIKESIR
248 KM

Istanbul’un Anadolu yakasinda bulunan Tuzla ilgesinin yiizélgiimii 12.300 ha olup 2020 yili

adrese dayali niifus kayit sistemine gore niifusu 273.608 kisidir.

Aragtirma alani; Tuzla ilge merkezine yaklagik 6 km uzakliktadir., Planlama alani kuzeyden
Tuzla Organize Sanayi Bolgesi, batidan toplu konutlar ve giineyden askeri alanlar ile

sintrlandirtlmistir.




Sekil 3 Planlama Alam Uydu Goriintiisii




Sekil 4 Planlama Alamna Iliskin Alan Fotografi-1

Sekil 5 Planlama Alanina Hiskin Alan Fotografi-2




Sekil 6 Planlama Alanmna Iliskin Alan Fotografi-3

Sekil 7 Planlama Alamina Iliskin Alan Fotografi-4
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1.2 PLANLAMA ALANI ULASIM iLISKILERI

istanbul ili ulasim planlamasinda kara, deniz ve hava ulagim tiirleri bir arada kullanilmas:
miimkiin olmasma ragmen; ulagim agirlikli olarak karayolu araciligiyla saglanmaktadur.
istanbul ili konumu itibariyle, Avrupa ve Asya kitalari arasinda bir koprii 6zelligi tagidigindan,

uluslararast transit tasimacihigi igerisinde énemli bir yeri vardir.

Sekil 8 Istanbul Ili Karayollar1 Haritast
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istanbul, iilke hava tagimaciliginin merkezi durumundadir. Avrupa Yakasinda uluslararas
ulasimda énemli bir yere sahip Istanbul Havalimani hizmet verirken; Anadolu yakasinda Sabiha

Gokgen Havaalam Istanbul’a hizmet vermektedir.

Ayrica il, énemli denizyolu ve demiryolu ulagim aglarina da sahiptir. Istanbul YHT hattinin

bulunmast ilin ulasilabilirligini artirmaktadir.

Arastirma alani, Istanbul ilinin ulagim sisteminde 6nemli role sahip Anadolu Otoyoluna yakin
konumdadir. Séz konusu alan, Mustafa Kemal Caddesi, Tuna Caddesi ve Botanik Sokak’a

cepheli konumdadir.

11




Sekil 9 Planlama Alam Ulasim Baglantilar

(<=

PLANLAM
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2. JEOLOJIK YAPE ANALIZI

Kocaeli ili, Caywrova ilgesi Merkezinde bulunan 2730 ha’lik afana iliskin imar planina esas
mikro bolgeleme etiit raporu 17.02.2016 tarihinde Bakanligimizca onaylanmis olup, planiama

alaninin bir béliimii bahse konu Etiit Raporunun galigma alam s igerisinde kalmaktadur,

Onlemli Alanlar -2.3: Onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi (kompieks hareket)

sorunlu alaniar belirlenmistir.

Planlama Alanma iliskin “Istanbul Anadolu Yakasi Imar Planma Esas Mikro Bélgeleme Etiit
Raporu” 19.01.2010 tarihinde onaylanmistir. Planiama Alani belirtilen etiit raporunda
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-5(b) (OA-5b) ve Onlemii Afanlar-6(a) (OA-6a)

olarak belirlenmistir.

Onlemli Alanlar-5(b): Hafif Onlemlerin Alinmast Gereken Mithendislik Problemlerinin

Bulundugu Alanlar; tersiyer sedimentleri (¢ogunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diger
kuvaterner sedimentleri gibi yumusak zeminlerle kapls alanlar olarak belirfenmigtir. Bu
alanlarda, zeminin litolojileri ¢ok sik degiskenlik gstermesi nedeniyle uygulama dncesi
yapilacak zemin etiit ¢alismalari sonucuna gore alinacak énlemler tespit edilmeli ve uygulama

projelert hazirlanmalidir,

Ontemli Alanlar-6(a), Agir Onlemlerin Alinmasi Gereken Karmagik Problemli Alanfar;

sivilasma, kiitle hareketleri, su baskini, ¢esitli mithendislik problemleri vb. sorunlarin birden
fazlasmn goriildiigit ve bu sorunlardan en az bir tanesinin 1. dereceden soruna ve dnleme sahip

oldugu alanlar olarak belirlenmigtir.
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Sekil 10 Planlama Alam Yerlegsime Uygunluk Haritas:

3.FiZIKSEL DURUM ANALIZLERI

3.1 YAPILASMA ANALIZI
Arastirma alanint olusturan parsellerin  bir béliimiinde yer alan Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesine ait Ingaat Atiklar1 Bertaraf ve Geri Kazamm Tesisi diginda herhangi bir yapi

bulunmamaktadair.
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Sekil 11 Planlama Alam Yapilagma Durumu
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3.2 MULKIVET ANALIZI

istanbul 1fi, Tuzla flgesi, Aydinli Mahallesi ve Kocaeli i1, Cayirova Hgesi, Sekerpmar 2
Mahallesinde yer alan muhtelif parsellerin toplam alans 828,319.53 m*'dir. Anilan parsellere ait
ayemtilt tapu bilgileri agagidaki tabloda veriimistir.

Tablo 1-Planlama Alamnda Buliman Tasmmazlarm Miilkivet Durumu ve Alan Biiyiklikleri

LA KOY/ MABALLE S;)‘ ?"‘;‘SEL MALIK NITELIGE \'i'r/_i(ii;gi‘m{? lli:}j\]\\:](j[f?ﬁ\l\r{(l]\;.[z :
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLE | so05| sl MALIYE HAZINES] TARLA | 46087065 160870 65
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLL | M7 | ! TTA GAYRIMENKUL A S, ARSA 19931.26 19931.26
ISTANBUL/ TUZLA AYDENLL | M4 | TTA GAYRIMENKUL AS. ARSA 565576 5.655.76
ISTANBUL/ TUZL.A AYDINLL | M6 | 2 TTA GAVRIMENKUL A§. i 139.4 139 40
ISTANBUL TUZLA AYDINCL | M5 | 2 SOMER HOLDING A.5. ARSA | 1588817 15888.17
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLL | 145 ] 3 SUMER HOLDING A S, ARSA 1588 14 15,888, 14
[STANRUL/ TUZLA AYDINLE | s | ¢ STUMER HOLDING A.S. ARSA 15888.17 15.898.17
ISTANBUL/ TUZLA AVDINLD | s | 5 SIMER HOLDING A 5. ARSA 1588816 15.888 16
ISTANBUL/ TUZL A AYDINLE | M6 | 3 SUMER HOLDING A §. ARSA 16103.98 16,103 88
ISTANBUL TUZLA AYDINLT | 1461 4 SUMER HOLDING A §. ARSA 16:03.87 16,103.87
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLL | W6 | s SUMER HOLDING ALS. ARSA 15964.56 15564.56
[STANBUL! TUZLA AYDINLI | - | 66 ISTARBUL BU FURSEITR TARLA 17950 17.950.00
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLL | - | 647 SAHIS TARLA 18000 18,000.00
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLL | - | 648 iSL’ifﬁggggi‘f‘f{ﬂ”{ TARLA 1180 11.100.00
ISTANBUL! TUZLA AYDINLE | - | 3840 SAHIS TARLA 18319 18319.00

ISTANBUL EURC ASIA ILERI
ISTANRUL/ TUZLA AYDINLI 3841 | TEKNOLOJ ENDUSTRI PARKE | TARLA 62050 62.030.00
ISLETMELERI TIC, ANONIM STI.
ISTANBUL/ TUZLA AYIHNLL C asee STAREUL BUYUL SRR TARLA $0900 10,900.00
RELCDIVIESE
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLI 4380 * SAHIS TARLA |  19002.68 19,002.68
KOCARLI CAYIROVA | oot [ ygg | e MALIYE HAZINES] ARSA 9287.97 287,97
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLI | 6 | 659 MALIYE HAZINESI TARLA 11050 11.050.00
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLI | 0 | 654+ SAHIS TARLA 30030 14679 38
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLE | o | 6s6% SAHIS TARLA 32850 1917.73
TESCILLE ALAN TOPLAM 8429935 792,578.78
TESCIL HARICT ALAN 35,740.75 35,740,735
TOPLAM 878,734.25 828,319.53

# fstanbul 1, Tuzla llgesi, Aydinl Mahallesi 0 ada 654, 656, 639, 4580 parseller ve Kocacli ili
Cayirova ilgesi Sekerpinar 2 mahallesi 468 ada 12 parselin bir boltimii Rezerv Yapt Alani diginda
kalmakta olup plan biitinligtiniin saglanmas: amaciyla istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahallesi
0 ada 659, 4580 parseller ve Kocaeli ili Cayrova ilgesi Sekerpmar 2 mahallesi 468 ada 12 parselin
tamamy, Istanbu! {11, Tuzla {igesi, Aydinli Mahallesi 0 ada 654, 656 parsellerin bir boliimil planiama
alanina dahil edilmistir.
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3.3 KADASTRAL DURUM
Araglirmaya konu Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli mahallesi ve Kocaeli 1li, Cayirova Ilges,
Sekerpinar 2 Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan muhtelif parsellere iliskin kadastral durum

asagida sunulmustur.
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Sekil 12 Planlama Alanna Iliskin Kadastral Harita
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4. PLANLAMA ALANI VE MEVCUT DOKU

4.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Aragtima alan 144 ada 1, 145 ada 2, 3, 4,5, 146 ada 2, 3, 4, 5, 147 ada 1, 5905 Ada 51 Parsel,
646, 647, 648 ve 3869 (Eski 649, 650 ve 655) no.lu parselleri kapsayan 1/100.000 Olgekli
[stanbul Cevre Diizeni Plani, Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nun 14.12.2012 tarih ve 2012/183
sayili karar1 ile onaylanarak yiirtirliige girmistir. 86z konusu ¢evre diizeni planinda; aragtirmaya
konu parseller “Geligme Alant (Konut Yerlesme Alan), Kentsel Cabsma Alany, Fuar Alany,

Kentsel ve Bélgesel Yegil Alanlar” olarak planhdir.
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Selkil 13 Meri 1/100.000 Cevre Diizeni Plan
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Ayrica Aragtirma alam, 3840, 3841 ve 4580 no.lu parseller, 1/100.000 Olgekli Tstanbul Cevre
Diizeni Plani’nda* Ileri Teknoloji alani (ITA)” olarak planlidir.
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Sekil 14 1/100.000 Cevre Diizeni Plam Degisikligi
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4.2 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Istanbul Ili, Tuzla Tlgesi, Aydinli Mahallesi, Aydinli Mahallesi, 144 ada 1, 145 ada 2, 3, 4, 5,
146 ada 2, 3,4, 5, 147 ada 1, 5905 Ada 51 Parsel, 646, 647, 648 ve 3869 (Eski 649, 650 ve 655)
no.lu parselleri kapsayan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, Ozellestirme Yiiksek
Kurulu’nun 14.12.2012 tarih ve 2012/183 sayili karari ile onaylanmistir. 1/5.000 6lcekli nazim

imar planinda s6z konusu parseller “Kentsel Calisma Alam, Gelisme Konut Alani, Fuar

Alani, Ilkégretim Tesisi Alani, Dini Tesis Alani, Park Alani, Trafo ve Yol” olarak

belirlenmistir. Ancak belirtilen 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi, mahkeme karart
ile iptal edilmigtir. Dolayisiyla parsellere iliskin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani

bulunmamaktadir.

Sekil 15 1/5000 Nazim Imar Plan
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4.3 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesi, 3840, 3841 ve 4580 no.lu parselleri kapsayan
1/1.000 Olgekli Tuzla Fuar Alani Uygulama imar Plami, Istanbul Biiytiksehir Belediyesi

tarafindan 13.02.2010 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu parseller “Fuar Alani ve Yol”

olarak belirlenmistir.

Sekil 16 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

A ‘ --,-I‘.

Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesi, 144 ada 1, 145 ada 2, 3, 4, 5, 146 ada 2, 3, 4, 5,
147 ada 1, 5905 Ada 51 Parsel, 646, 647, 648 ve 3869 (Eski 649, 650 ve 655) no.lu parselleri
de kapsayan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Ozellegtirme Yiiksek
Kurulu’nun 14.12.2012 tarih ve 2012/183 sayili karar1 ile onaylanmistir. S6z konusu parseller

1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nde “Kentsel Calisma Alam, Gelisme

Konut Alani, Fuar Alani, ilkégretim Tesisi Alani, Dini Tesis Alani, Park Alam, Trafo ve

Yol” olarak belirlenmistir,

25




Sekil 17 1/1000 Uygulama Imar plant Degisikligi

Kocaeli ili, Cayirova ilgesi, Sekerpmar 2 Mahallesi 468 ada 12 parseli kapsayan 1/1.000 Olgekli
Sekerpmar Revizyon Uygulama imar Plani Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
15.05.2014 tarih ve 259 sayili karart ile onaylanmistir. Séz konusu parsel “Ticaret Alami”

olarak belirlenmistir.
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Sekil 18 468/12 Uygulama Imar Plan:
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5, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIFI

Istanbul 11i, Tuzla lgesi, Aydinii Mahallesinde 144 ada 1, 145 ada 2, 3, 4, 5 parseller, 146 ada
2,3, 4, 5 parseller, 147 ada 1 parsel, 5905 ada 51 parsel, 0 ada 646, 647, 648, 654, 656, 659,
3840, 3841, 3869 ve 4580 no.lu parseller ile Kocaeli 1li Cayirova ilgesi $ekerpinar 2 mahallesi
468 ada 12 parsellerin bulundugu yaklagik 82,83 ha alana iliskin Kamu Yarari gdzetilerek
‘Resmi Korum Alan(Guimetik Tesis Alan1)’, ‘Lojistik Tesis Alan’, ‘Idari Tesis Alany’,
‘Belediye Hizmet Alani’, ‘Otel Alan’ ve sosyal donatiyr artracak “Park Alan”, “Kres Alany’,

‘Cami Alam’ ve “Trafo Alant’ plan kararlan getirilmistir.

[stanbul iii, Tuzla lgesi, Aydinli Mahallesi 0 ada 654, 656, 659, 4580 parseller ve Kocael
Ifi Cayirova ilgesi Sekerpmar 2 mahatlesi 468 ada 12 parselin bir bolimii “Rezerv Yapt Alans”
diginda kalmakta olup plan biitinliigiintin saglanmas: amaciyla Istanbul 1li, Tuzla [lgesi, Aydinls
Mahallesi O ada 659, 4580 parseller ve Kocaeli [1i Cayirova ilgesi Sekerpmar 2 mahallesi 468 ada
12 parselin tamami, Istanbul ili, Tuzla Hgesi, Aydili Mahallesi 0 ada 654, 656 parsellerin bir

baliimii planlama alanina dahil edilmistit.

Planlama alanindaki miilkiyet dagilimimm degerlendirmesi yapilarak kamusal hizmet
kullasumlarimm biltiinliigiiniin ve entegrasyonunun saglanmasi amaciyla meri planda “Fuoar
Alan’nda kalmakta olan Sahis ve istanbul Biyiiksehir Belediyesinin tasinmazlarinin Tmar Plan
Degisikliginde yapilasma kosullari E:0.70, Yen¢ok:6 kat olan “Lojistik Alan™ olarak belirlenen
alana imar uygulamasi ile tasmmast dngdriilmiistii. Boylece imar plam degisikliinde Resmi
Kurum Alani(Giimrik Tesis Alani) olarak tammianan alanin biitiinltiga saglanmis, “Lojistik
Alan” ile entegrasyonu sagianmis ve plan degisikligi karart ile Resmi Kurum Alam(Guimriik
Tesis Alam) alaninda kalacak olan milkiyetlerin meri imar planinda *Fuar Alani”
fonksiyonunda kalmasina karsin “Lojistik Alan”a atamast yapilarak meri plan haklarinda

herhangi bir magduriyet yagamamalari saglanmigtir.

1/5000 6leekli nazim imar plant degisikligi ile alanin bir béliimii "Kamu Hizmet Alam", “Turizm
Alant”  ve "Lojistik Tesis Alam”, "Egitim Alant", "Kamusal Hizmet Alam", “Ibadet Alanr™,”
Belediye Hizmet Alanr”, “Teknik Altyapr Alani”, “Otopark”, "Park Alani" ve "Yol" olarak

tanimlanmistir.
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Tablo 1 Nazim Imar Plam Degisikligi Alan Dagilim Tablosu

TEKLIF NiP DEGISIKLIGI
PLANLAMA ALAN DAGILIMI ALAN ORAN(%)
| s KENTSEL GALISMAALANLARE o]
LOJISTIiK TESIS 194,798.62 23.65
KAMUSAL HIZMET ALANI (GUMRUK) 370,085.20 44.94
KAMUSAL HIZMET ALANI AL ANI
(KARAKOL) 4.851.54 0.59
BELEDIYE HiZMET ALANI 7,950.98 0.97
TURIZM ALANI 12,332.03 1.50
ARA TOPLAM 590,018.37 71.65
 DONATIALANLARI
EGITIM ALANI 1,992.96 0.24
KAMUSAL HiZMET ALANI 1,576.52 0.19
PARK 120,987.38 14.69
IBADET ALANI 4,224.34 0.51
SU YUZEYI 20,326.42 2.47
OTOPARK 2,261.76 0.27
REFUJ 1,563.34 0.19
ARA TOPLAM 152,932.72 18.57
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YOL 78,312.84 9.51
OTOPARK 2,261.76 0.27
GENEL TOPLAM 823,525.69 100.00
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Sekil 19 175000 Nazim Imar Plam Degigikligi
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6. KURUM GORUSLERI

6.1 Hazine ve Malive Bakanhg Ozellestirme Idaresi Baskanh@ Gayrimenkul Islemleri
Proje Grup Baskanhg:

Hazine ve Maliye Bakanligs Ozellestinme Idaresi Bagkanh@ Gayrimenkul Iglemleri Proje Grup
Bagkanlygi' nm 16,12.2021 tarihli ve E-71846147-754-21695 sayilt imar plani kuram goriisti
yazisinda;

[-Imar planminda Park Alam olarak birakilan 144 ada 1 parselin Lojistik Tesis Alans kullanm
kararl getirilmesi, imar adasimn biitiinlestirilerek yolun parselin batismndan gegirilmesi,

2-Lojistik Tesis Alanimn Giineyinden gegirilen 15 metrelik tagit yolunun 147 ada 1 parsel ile
659 numarals parselin milkiyet sinirindan paralel gegirilmesi,

3- 659 numarall parselin tamamumin planiama alanina dahil edilmesi, lojistik tesis alan: olarak
planlanmast,

4-gzellestirme kapsaminda bulunan 144 ada 1, 146 ada 3,4,5, 147 ada 1 parsel ve 659 numarah
parsellere yonelik idaremiz tarafindan imar uygulamasi yapilacagindan 1/1.000 olgekl
Uygulama Imar Planinda bahse konu parsellerin etrafindan "Etaplama Sinn” gecirilmesi,

5-Planlama alaninda bulunan parsellere yonelik tescilli kadastral smurlar eklenmesinin
gerektigi, planlamada miilkiyetin de dikkate alinmas,

6-146 ada 5 parsel ile 145 ada 5 numarali parseller arasindan gegirilen |5 metrelik tagit yolunun
terk edilen imar yolundan ge¢irilmesi,

7-147 ada | parselin giineyinden gecen 15 metrelik tasit yolunun meveut imar planlarnndaki
devam eden 12 metrelik tasit yollar', ile ¢akismadig ,

8-1/100.000 o6lgekli Cevre Dilizeni Planinda séz konusu alanin kismen "Fuar Alam" kullanim
kararinda kaldigindan alt 6lgekli hazirlanan imar planlarma uygun olmasi igin 1/100.000 dlgekli
Cevre Diizen Plam Degisikliginin hazirlanmasinin gerektigi hususlart tespit edilmis olup meri
plan da dikkate alinarak plan yapilmas: gerektifii belirtilmistir.

7.2 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@: Boru Hatlariile Petrol Tasima AS. Etiit ve Proje
Daire Baskanh

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlign Boru Hatlart ile Petrol Tagima AS. Ltiit ve Proje Daire
Bagkanlhif'ni 14.12.2021 tarihli ve 26106802-622.02 - E.2483815/41520 sayil1 imar plan

kurum goriisii yazisinda; s6z konusu caligma alaninda kurumun tasarrufunda meveut ya da
planlanan boru hatt: ve tesis bulunmadigt belirtilmistir,

6.3 Kocaeli Biityiiksehir Belediye Baskanhgi Kocaeli Su Ve Kanalizasyon [daresi Genel
Miidiirliigii Plan Proje Dairesi Bagkanhgy/ Projeler $ube Miidiiriigii

Kocacli Biiytiksehir Belediye Baskanligl Kocaeli Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirligi Plan Proje Dairesi Baskanh@i/ Projeler Sube Mudiirliigii'niin 29.12.2021 tarihli ve
81439843-51674 sayili imar plan kurum goriisii yazisinda; Bahse konu Rezerv Yapr Alani’nda
imar plam galigmalar yapiimasinda taraflarinca sakinca bulunmadifr belirtimistir.
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Sekil 20 Kocaeli Belediyesi'nin Kurum Goriisiinde Ilettigi Meveut Atiksu Hatti

6.4 Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhigi Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanligi’nm 22.12.2021
tarihli ve E-59641894-804.01-00001872396 sayili imar plant kurum gortisii yazisinda;

1- Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 452 ada 1 nolu parselde yer alan Kres Alaninimn
kaldirilarak s6z konusu parselin Lojistik Tesis Alanina dahil edildigi dolayisiyla sosyal donatt
alant miktarinda azalma oldugu

2- Maliye Hazinesi miilkiyctincleki 297 ada 2 nolu parselde yer alan "Resmi Kurum
Alaninim" "Saglik Tesis Alani olarak diizenlendigi ancak 500 m yarigapli alanda 4 adet Saglik
Tesis Alani daha oldugu,

3- "Giimriik Tesis Alani" ve "Lojistik Tesis Alant" ile ile gelecek trafik yiikiiniin géz ardi
edilerek tam olarak ortaya konulatiadigt tespit edilmistir.
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Sonug olarak; bahse konu plan taslaginda 6nerilen Giimriik Tesis Alani1 ve Lojistik Tesis Alan
ile ile gelecek trafik yiikiiniin net olarak ortaya konularak gerekli ¢éziimlemelerin yapilmasi,
452 ada 1 nolu parselde kaldirilan donati alanina egdeger alan ayrilmasi, 297 ada 2 nolu parselde
onerilen "Saglik Tesis Alanin' civarindaki donati alanlar1 dikkate alinarak ihtiyaca gére farkl
bir kullanima dontistiiriilmesi gerektigi belirtilmistir.

Sekil 21 Kocaeli Biiyiiksehir Beledive Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr Kurum
Goriisti Eki Sinur ve Miilkiyet Bilgileri
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6.5 Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1.Bolge Miidiirliigii

Karayollart Genel Mudtirltigii 1.Bolge Miidiirligi’nii n 22.12.2021 tarihli ve E.83653971- 604
/ 673951 sayili imar plani kurum goriisti yazisinda; s6z konusu planlama alaninin taraflarinca
yiriitiilen kamulagtirma iglemleri ile mevcut ve yeni proje calismalarindan etkilenemdigi

belirtilmistir.
6.6 IGDAS
IGDAS’1n 10.12.2021 tarihli ve E-29339913-APK 072 -53401 sayili imar plam kurum goriisii

yazisinda; Istanbul {li, Tuzla flgesi, Aydinli Mahallesi Rezerv Yap1 Alani imar plan bélgesinde
yer alan altyapi/iistyapr tesisleri tarafimiza iletilmis olup, alanda planlanan proje bulunmadig:

belirtilmistir.
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Sekil 22 IGDAS" ileitigi alanda yer alan altyapi/iistyapt projeleri

6.7 Istanbul Valiligi 1 ve Afet Acil Durum Miidiirliigii

istanbul Valiligi il ve Afet Acil Durum Midiirliigi’niin 13.12.2021 tarihli ve E-25779550-754-
196397 sayili imar plant kurum gériisii yazisinda; Plan yapim stirecinde; olasi bir afet ve acil
durum anmda halkin toplanacagi ve ihtiyaglarina cevap verecck nitelik ve biiyiiklikte
standartlara uygun toplanma (kisi bagma 2,5 m2) ve gegici barinma alanlarmin (kisi bagina 25
m?2) belirlenerek plana entegre edilmesi, Ek'te tarafimza gonderilen alanlarin korunmas, sosyal
tesis, spor merkezi, okul, kreg, cami vb. yapilarin planlanmast durumunda afet aminda gegici
barinma merkezine doniistiiriilecek sekilde 1sinma, yeterli havalandirma, 1slak hacimler, engelli
girisleri,vb. tasarlanmasi yollarmn, itfaiye araglarm ve ambulanslarn girig ¢ikislarina uygun ve
manevra kabiliyetini saglayacak geniglikte planlanmasi, bahge sulama sisteminin yangin aninda
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itfaiye araclarmin kullanabilecegi sekilde ve kapasitede tasarlanmast ve olusturuimasinn
degerlendirilmesi, afet ve acil durumlara hazirlik ve miidahale caligmalart agisindan dnem arz
etmektedir.

Hukuksal, finansal, sosyal, mekansal, cevresel ve ydnetimsel boyutlar ele alinarak olast bir
afette can ve mal kaybina neden olacak yapi stogunun belirlenerck bunlarn giintimiiz ihiiyaclar
ve yapin teknikderi ile yenilenmesini saglayacak modellerin geligtirilmesi, IST AMP planlama
ve zarar azaltma calismalar: kapsaminda planlanmasy, afetiere duyarll planiamalar igin saglikh
altlik verilerinin olusturulabilmest amaciyla alan dahilinde yerlesime uygunluk caligmast yoksa
yaptirilmasy, bu amagia uygun fofwsatta imar planina esas ayiintih jeolojik-jeoteknik etiit raporu
hazirlatdaralk ilgili kuruma onaylanmasi talebinde bulunulmustur,

6.8 Istanbul Valiligi 11, Tarom, Orman Miidiirligi

istanbul Valiligi il, Tanm, Orman Muidirligi'nin 23.12.2021 tarihli ve E-60319257-
235.06.01-3916836 sayill imar plam kurum gésiisit yazisinda; [stanbul Valiligi [t, Tarim, Orman
Miidtrlagi idari ve Mali Isler Sube Mudiirkiigiiniin ilgi (b) yazisinda belirtildigi izere; Tuzla
flcesi, Aydmh Mahaflesi simirlart igerisinde miilkiyeti hazineye ait olup Bakanliga tahsisli ve 11
Miidiirliigi tarafindan takip edilen tasinmaz bulunmadign belirtilmigtir.

istanbul Valiligi II, Tarm, Orman Mudidliigd Caywr, Mera ve Yem Bitkileri Sube
Miidiirligi'nin  bahse konu alana ait ilgi (c) gorliy yazisinda belirtildigi tizere; teknik
elemanlarmca kayitlarinda yapilan inceleme ve tetkik neticesinde, bahse konu istanbul i,
Tuzla {lcesi, Aydinli Mahallesi, Rezerv Yap alaninda yapilmasi planlanan (yaklasik 89,3 ha.
alanda ) imar plamyla ilgili olarak, s6z konusu sahada 4342 Mera Kanunu ve ilgili mevzuatiar
kapsaminda degerlendirilecek "Mera" alani bulunmadig tespit edilmistir.

6.9 Tarim ve Orman Bakanhg DSI 14.Bolge Miidiirliigii

Tarmm ve Orman Bakanlign DSI 14.Bolge Mildiinligi'ntin 24.12.2021 tarihli ve E-47153325-
754[754]-1880620 sayili imar plant kurum gériisti yazisinda; s6z konusu planlama alammnin
hizmet alanlari icerisinde bulunan rezervuarlarm koruma alaninda bulunmadig, DSI 14.Bolge
Miidirligd  sorumluiugunda bulunan ya da meveut proje/tesis yer almaditift belirtilmigtir.
Taskin yonetim baglammda DSI 14.Bolge Midiirligh uhdesinde dere yatag: buiunmadi
belirtilmigtir.

6.10 Tarim ve Orman Bakanhg DSI 1.Bolge Miidiirligii

Tartm ve Orman Bakanlig DSI 1.Bolge Miidinliigi'niin 18.01.2022 tarihli ve E-48376342-
754-1945856 sayilt imar plant kurum gériigti yazismda; DSI 1.Bélge Mudiirligii’ niin meveut
ve mutasavver projelerinin bulunmadigs, ayrica gerek imar galigmalart sirasinda gerekse yapi
ingasi asamasinda, gerek personel gerek isletme kaynakl her tiirlii kati ve sivi atiklarin tabii
zemin ile temasmin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmast, ilgili tim y&netmeliklere
uygun olarak bertaraf edilmesi, yeralti suyu kirlenmesinm dnleyici tiim tedbirlerin alinmasy, "Y
eratt Sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargt Korunmast Hakkmdaki Yonetmelik" ve "Su
Kirliligi Kontroltt Yonetmeligi" hiiktimlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz
etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi,
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engellenemeyen herhangi bir zarar dwrumunda ise yapilagmanin iptal edilmesi koguliarina
uyulmasi gerektigi belirtiimistir.

6.11 Deviet Demiryollart Isletmesi Gemel Miidiirliigit Tedd 1. Bolge Miidiirliigii
(Haydarpasa) Rmlak Servis Miidiirliigi

Devlet Demiryollan Isletmesi Genel Mudirligii Tedd 1. Bélge Muadiintigt (Haydarpasa)
Emlak Servis Mildirliigi’atin 10.01.2022 taribli ve E-42688118-754-380259 sayili imar plani
kurum goriisti yazisinda; planlama alanimn Miidiirlitkleri ait en yakm taginmaza yaklagik 3 km.
uzaklikta oldugy gorilldigti,ancak séz konusu planiama alam Miidiirliikleri tarafindan Altyap:
Yatirimlan Genel Midiitliigiine devredilen "Gebze-Sabiha Gokgen Hav. -3K6prii-3. Hav .-
Halkali YHT Projesi” giizergahinda kalmakta olup séz konusu proje kapsaminda ilgili kurumun
goriisintin alimmast gerektigi diigtiniilmektedir belirtiimigtiz.

6.12 Istanbul Anadolu Yakasi Elektrik Dafitim A.S (AYEDAS)

[stanbul Anadolu Yakas: Elektrik Dagrtim A S nin 11.01.2022 tarihli ve 2022/117 sayili imar
plant kurum gériisti yazisinda; Planlama alanina ait altyap: verileri ile ilgili tesislerin meveut
durumunu gdsterir bilgiler dijital ortamda hazirlanmis ve yazilar ekinde tarafimiza ilertilmigtir.
Yeni yapilacak proje galismalar kapsaminda meveut tesislerin korunmasi gerektigi, meveut
durumda DM, TM tesisi ihtivaci ve plantama bulunmadigy, ancak bolgede yapslacak yap: olmasl
halinde gelebilecek encrii talepleri belli olmadigiindan detayh galigma yapilmadigs, yapilardan
gelebilecek enerii taleplerinin kargilanmas: igin TM yeri gerekebilecefi belirtilmigtir

S¢z konusu caligma alani igerisinde, deplase edilmesi istenen hatlar olmasi halinde, deplase
edilecek hatlar tarafimizea belirlenerek, TEDAS Yénetim Kurulu'nun 16.08.2018 tarih 18-354
sayill karari ile onaylanan "Dagitim Tesisleri Deplase ve Iptal Usul Esaslart" nin ikinei kisim
Miracaat ve Taleplerin Degerlendirilmesi baslikll 3. maddesinin (1) nolu bendine "Dagitim
tesislerinin deplase/iptal talepleri igin miracaat talep sahibi tarafindan TEDAS'a yapilir. Gergek
veya tizel kisiler tarafindan Elektrik Dagitim Sirketlerine yapilmig olan miiracaatlar 3 1s glinii
icerisinde TEDAS'a iletilis." istinaden TEDAS 5. Bolge Midurligi'ne bagvuru yapilmasi
gercktigi belirtilmistir.

6.13 Estanbul Valiligi Cevre, Sehireililk ve Tldim Degisikligi [I Miidiirligii

istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Tklim Degigiktigi if Midtrligii’ niin 16.01.2022 tarihhi ve
E-2085232 1-305.99-2693498 sayili imar plant kurum goriisit yazisinda; lanlama Sube
Miidirligii'nce vapilan incelemede; 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/ T 000 olgekli
Uygulama fmar Planma konu Istanbul [li, Tuzla Ilcesi, Aydmli Mahallesi yaklagik 89,3
hektarlik alamn Bakanhgimizin 03.09.2021 tarihli ve 1651060 sayili Olur'u ile flan edilen

"Rezerv Yapt Alant” kapsaminda kaldign ve Bakanhgimzea onayh herhangi bir imar planina
rastlaniimadifs belirtilmistir.

Rezerv Yapt Alanlarinda Cumhurbagkanh@i | Numarali Kararnamesi, 3194 sayih Imar
Kanunu'nun 9. maddesi ve 6306 sayihi Afet Riski Altmdaki Alanlarn Doniigtiirtilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme iglemlerinde
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Bakanl:gimiz yeikilidir. Yapilacak olan imar plam calismasmin 1/ 1 00.000 olcekli Istanbul
(Cevre Diizeni Plann ana kararlarma ve {ist 6lgekli plan kararlarina uygun olarak hazirlanmasi,
3194 sayih Imar Kanunu, Istanbul imar Yénetmeligi, 14.06.2014 tarihli ve 29030 sayih Resmi
Gazete'de yayimlanarak ylrtrlisge given Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili
mevzuat  hilkiimierine uygun olarak hazirlanan plan {eklifinin  degerlendirilmek iizere
Bakanligimiza (Mekansal Planlama Genel Miidurliigil) iletiimesi gerektigi belirtilmistir.

I1 Miidtirliigiiniin Anadolu Yakasi Tabiat Varliklanni Koruma Sube Miidiirligi tarafindan
yapilan incelemede; séz konusu alanin herhangi bir dogal sit alant ve 6zel ¢evre koruma bélgesi
icerisinde  kalmadifi, alanda tescilli  tabiat wvarh:s vya da amt agag kaydina da
rastlantimadifindan, 2863 sayill Yasanin  fabiat  varhklarma iliskin  kismi, 1 sayils
Cumhurbagkanlhigr Karamamesi'nin 109, maddesi ve ilgili mevzuat kapsaminda BakanhiZmmiz
(Tabiat Varhklann Koruma Genel Mildirliigit) gorev ve yetkisi disinda oldugu, bahse konu
alanda yapilacak planlama ¢aligmalar esnasinda tescile defer tasinmaz tabiat varhigr veya anit
niteliginde agaca rastlanilmast durumunda 2863 sayih Yasanin 4. Maddesi geregi [l
Midurliigimiize miiracaat edilmesi gerektigi belirtilmistir,

6.14 IZGAZ

I7ZGAZ 1n 14.01.2022 tarihli imar plam kurum goriisti yazisinda; kurumun meveut hatiarinin
korunarak ¢alisma yapilmasi talep edilmektedir.

6.15 Cayirova Belediye Baskanlig: Imar ve Sehireilik Miidirligi

Cayirova Belediye Baskanhign Imar ve Sehircilik Midirliigiyntn 10.11.2022 tarihli ve E-
21940679-622,02-67/446 sayil imar plani kurum goriisli yazisinda;

1. Cayirova Ilgesi uygulama Imar plant dahilinde Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 452 ada
| parseide yer alan Kres Alam kullanmminin Lojistik Tesis Alani kullanimina dahil edildigi
(dolayisiyla sosyal donati alaninin azaltildigr),

2. Maliye Hazinesi milkiyetindeki 297 ada 2 parselde yer alan "Resmi Kurum Alant"nm
"Sadlik Tesis Alant" olarak diizenlendigi,

3. Giimritk Tesis Alanmmin vaziyet planinda gosterilen girisinin Cayirova Belediyesine ait
belediye garajindan verildigi,

4, Gumriik Tesisinin vaziyet planminda gésterilen girisinin Tuna Caddesi ile Hisar Sokak
kesisiminden verildigi, Tuna Caddesinin meveut yapilmig toptu konut alan: icinden gecen bir
cadde oldugu. ayrica kiiltih-merkezi. millet bahgesi vb. ve sosyal donatt alanlarmin éniinden
geetigi (Ek-1 ),

5. Cayrova ilgest Sekerpinai2 tapulama bolgesinde kalan 468 ada 12 parselin ise bir
kisnunin Glimrik Tesis Alani'na dahil edildigi, kalan kisminin ise meveut hali ile birakildigs,
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6. Giimrtk Tesis Alam” ve "Loiistik Tesis Alan1"min ulusal yol agina baglantilarmn ve
olusturacagi ilave ti/kamyon trafiginin Cavirova ilgesine etkilerinin oifaya konulmad:g
belirtilmistir,

6.16 Ticaret Bakanhf Destek Hizmetleri, Tasfiye Isleri ve Déner Sermaye Genel
Miidiirliigi

Ticaret Bakanhig: Destek Hizmetleri, Tasfiye Isleri ve Démer Sermaye Genel Mudirliigii’ niin
19.01.2022 tarihli ve E-72720307-755.01-00071153600 sayilt imar planu kurum gorisi
yazisinda; S6z konusu imar plani sahast igerisinde bulunan 5905 ada 51 parsel ile 145 ada
2,3,4.5 parseller Ticarct Bakanh@ adina tahsis edilmig olup, meveut alanlann imar plan:
diizenlemesi ile Resmi Kurum Alant olarak planlanmasi tarfalarinca uygun  olan
degerlendirilmektedir,

6.17 Istanbul Biyitksehir Belediye Baskanhgi lmar ve Sehireilik Dairesi Baskanhfy Sehir
Planiama Sube Mitdiirliigi

[stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkaniipi Sehir Planlama
Sube Miidiirligii’ntin 17.01.2022 tarihli ve E-91442078-045.01-2022.73683 saytlt imar plant
kurum goriisti yazisinda; Planlama calismasina konu alan kismen Istanbul, kismen de Kocaeli
il sinirlart igerisinde kalmakta olup sz konusu alanin Istanbul il sinirlart igerisinde kalan kismu,
15.06.2009 onayli 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani'nda "lleri Teknoloji Atan:”
lejantinda kalmakta ve alanm bir kismu "Jeolojik A¢idan Yerlesime Sakincalt Alan" sinarlart
icerisinde yer almaktadir,

Soz konusu alan, kismen 30.04.2005 onayli Aydintepe lemeler Aydinli Sifa Mimarsinan Nazim
Imar Plant sinurtars icerisinde, 08.06.2013-18.05.2018 onayli 1/5000 dlgekli Fuar Alaninin Ileri
Teknoloji Endiistri Parkina Alinmasina Iliskin Nazim Imar Plant Degisikligi ve Aydinli Mah.
3657-3840-3841-4580 Parseller ve Cevresine Ait Nazim Imar Plani Degisikligi'nde;
"Rekreasyon Alant”, "Tleri Teknoloji Endiistri Parki", "Ticaret Alant", "Turizm Tesis Alani",
"Beledive Hizmet Alam", "Park Alani", "Dini Tesis Alant”, "Su Kanallar Koruma Kugaf1" ve
"Yol Alani"nda, kismen 24.07.2018 onayli 1/5000 6lgekli Istanbul Tuzla 154 KV Kartal-
{cmeler-Tuzla Brs.N Enerji fletim Hathina Iliskin Nazim Imar Plani Degisikligi'nde ve
20.06.2021 onayli 1/5000 6lgekli Tuzla 154 KV Igmeler- Tuzla Brs.N. Enerji Nakil Hattina
{ligkin Nazim Imar Plani'nda; "Enerji Iletim Hatt1" ve "ENH Itifak Alani"nda, kismen de
plansiz alanda kalmaltadar.

Stz konusu alan, kismen 05.04.2012 onayli 1/1000 &lgekli Tuzla llgesi Aydinli Mahallesi 649,
650 ve 655 Sayilt Parsellere Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi'nde; E:1.75, Hmax:15.50
m. yapilasma kosullarinda "Kentsel Calisma Alam", E:1.50, Hmax:30.50 m yapilasma
kosullarinda "Gelisme Konut Alam", E:1.00, Hmax: 15.50 m yapilagma kosullarinda
"lkogretim Tesis Alan1", E:0.60 yapilagma kosullarinda "Dini Tesis Alan1", E:0.50 yapilagma
kosullarinda "Fuar Alant”, "Park Alant”, "Trafo" ve "Yol Alant"nda; kismen de 14.06.2013-
18.05.2018 onayli 1/1000 olgekli Fuar Alamnm Ileri Teknoloji Endiistri Parkina Alinmasima
[ligkin Uygulama Imar Plam Degisikliginde E:0.30, Yengok:5 kat yapilasma kosulfarinda "Heri
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Teknoloji Endiistri Park1", "Belediye Hizmet Alam (IBB)", E:0.40, Yengok:3 kat yapilasma
kogullarmda "Turizm Tesis Alam", KAKS: 0,30, maxH: 5 kat yapilasma kosuflarinda "Ticaret
Alam", "Dini Tesis Alam", "Park Alant”, "Rekreasyon Alam”, "Su Kanallari Koruma Kusagt”
ve "Yol Alani"nda; kismen de 22.02.2020 onayli 1/1000 élgekli Istanbul Tuzla 154 KV
Kartal-Iemeler-Tuzla Brs. N Enerji [letim Hattina [liskin Uygulama fmar Plani Degisikligi'nde;
"Enerji [letim Hatt" ve "ENH Irtifak Alani"nda kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alan, kismen Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanh@inin yetk: alan:
icerisinde ve kismen de Ozellestirme Idaresi Bagkanhigi tarafindan 06.10.2020 tarihli ve 158038
sayil yazs ile Baskanligimuza bildiritdigi tizerve 6zellestirme kapsam ve programi icerisinde yer
almaktadsr.

ftgi (b} vazi ile plan calismasma konu 89,3 Ha'lk alanmn Cevre ve Sehircilik Bakanhi
Makamimim 03.09.2021 tarihli ve 1 651060 sayih Olur'u ile "Rezerv Yapr Alant” olarak
belirlendigi tarafuniza iletiimistir. 6306 sayili Afet Riski Alundaki Alanlarn Déniigtiiriilmesi
Hakkinda Kanun'un 2. maddesinin |. fikrasinin (¢) bendi uyarinca Rezerv Yapr Alans; /Ju Kanun
uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni verlesim alam olarak kullanilmak iizere,
TOKI'nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya re'sen Bakanlik¢a belirlenen alanfar'blarak
tanmmlanmigtir,

lgi (a) yaz eki 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar plans teklifi taslaklarma iligkin yapilan
incelemede;

- Planlama alanmin 1/5000 6leekli nazin imar plam teklifinde ¢oguniukla "Kamu Hizmet
Alam" ve "Lojistik Tesis Alan1", kismen de "Park Alan1", "Saghk Tesis Alan", "Kres, Giind{iz
Bakim Evi", "Kiiltiirel Tesis Alan1" ve "Yol Alani" olarak ve 1/1000 6lgekli uygulama tmar
planu teklifinde kismen E:0.70, Yencok:6 kat yapilasma kosullarinda "Resmi Kurum Alam
(Gtimriik Tesis Alani)", E:0.70, Yengol:6 kat yapilasma kosullarinda "Lojistik Tesis Alan1",
kismen de "Park Alant", E: 1.00, Yengok:6 kat yapilasma kosullarinda "Saghk Tesis Alam",
E:1.00, Yengok:6 kat yapilagma kosullarinda "Kxes, Giindiiz Bakim Evi", E:1.00, Yengok:6 kat
vapilasma kosuilarinda "Kiilttirel Tesis Alani" ve "Yol Alani" olarak planfandigr gériilmektedir.

- Plan degisikligi teklifleri tst dlgekli plan olan meri 1/100.000 6leekli Cevre Diizeni Plam
agisindan incelendiginde stz konusu plan teklifi ile getirilen "Glimriik Tesis Alant" ve "Lojistik
Tesis Alant" kararlarinin bu bdlgede gecerli olan iist dlgekli plan karart olan "Ileri Teknoloji
Alam" fonksiyonuna aykirt nitelikte oldugu goriilmektedir.

Istanbulun biitiiniine yonelik olarak yapilan ve plan kararlarn acisindan Istanbul'un anayasas:
olarak kabul edilen 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda kenfin saglikli bir yapiya
kavusturulabilmesine yénelik hedef ve stratejiler belirli ilkeler dogruitusunda tanimlanmistir.
Soz konusu ilkelerden birisi de ileri teknoloji atdlimlarim Istanbul igin dncelikli islevler olarak
dngérmektir. Bu ilke dogrultusunda "Sanayi Sektoriiniin Kent Genelindeki Yapisin
Sihhilestirerek, Yapisal Dontisimiind Saglamak" ana stratejisi ve ¢evreye duyarl, ileri
teknoloji kullanan ve katma degeri yiiksek sanayi tiirlerine gegisin yonlendirilmesi alt stratejisi
gelistirilmigtir.
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1/100.000 &lgekli Istanbul Cevie Diizeni Plami'nda teknoloji gelistirme alanlar ile ifgili
geligtirilen planlama vaklasimunda, "Hedef 1. Istanbulun Kiiresel Diizeyde Giiglenmesini
Saglamak bashigr altinda "Ana Strateji 2: Bilgi ve Teknolojiye Dayali, Yiksek Ekonomik
Rekabet Giictine Sahip Sirdirtilebilir Ekonomiyi Saglamak” seklinde tanimlanmistir, Bu
strateji altinda 1se "Planin vizyonu ve ilkeleri dogrultusunda, bilgi teknolojilerinin ve Ar-Ge
faalivetlerinin -~ gerceklestirilecegi  bolgelerin - "ekonomi-ekoloji  dengesi"  gozetilerek
olusturulmas:" ve "Yeni teknoloji ve fikirleri kullanan is alanlarmun gelistirilebilmesi igin
kentin bilgi kapasitesinin arttinlmast” politikalar: tanimlanmigtir.

Bu dogrultuda Istanbul'un her iki yakasinda, Tuzla ve Siliviide "lleri Teknoloji Alan:"
Onerilmigtir. S6z konusu alanlar; sanayl, aragtirma kurumlar, Gniversiteler ve kamu sektérii
arasinda igbirligini saglayacak ortami olugturarak, yenilikei ve katma degeri yiksek, genel
endiistri ve savunma sanayilerinin nitelikli Gretim streclerine katkr saglayacak, bilimsel
bilgiden teknoloji tircterck, esnek lretim ve esnek otomasyon sistemlerinin, bilisim ve iletisim
teknolojilerinin geligtivildigi ve tretildigi alan olarak hizmet verecektir,

Dolayisiyla 15.06.2009 onayh 1/100.000 8igekli Istanbul Cevre Diizeni Plami'nda tiim bu ifke,
strateji ve politikalar kapsaminda "[leri Teknoloji Alam" olarak planlanan alanin teklif planlarla
"Giimritk Tesis Alam" ve "Lojistik Tesis Alam™ olarak planlanmasi, kent bitiiniine iliskin
biitiinciil olarak gelistirilen stratejilere, kararlara aykirt plan hiyerargisini bozucu niteliktedir.

-6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirtilmesi Hakkimda Kanun'un "Amag”
baglikls 1 'inci maddesinde, "Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarm bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saghkli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek tizere iyilestirme, laslive ve
yenilemelere dair usul ve esaslar belirlemektir" hitkmii getirilmigtir. Dolayisiyla 6306 Sayili
Kanun'a gore yapilan her tinlti islemin amaci, "afet riski altindaki alanlar ile bu alanlarn
disindaki riskli yapslarn bulundufu arsa ve arazilere” yonelik standartlarin gelistirilmesi,
iyilestirilmesi, tasfiye ve yenilenmesi olarak belirlidir. Nitekim 6306 Sayili Kanun'un 2'nei
maddesinde "Rezerv Yapr Alant"nin tanuni, "Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek
uygulamalarda yeni yerlesim alant olarak kullanilmak tizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine
bagly olarak veya re 'sen Bakanlikga belirlenen alanlar" gcklinde yapilmustir. Dolayisiyla
“Rezerv Yapr Alani"nda yapilacak planlarin amact, "riskli alanlar ve riskli alanlar digindaki
riskli yap: arsa ve arazileri"nin standartlarmim geligtivilmesi, iyilestivilmesi, tasfiyesi ve
yenilenmesi ile iligkili olmak zorundadir.

Teklif plan smurlari igerisinde ve yakin gevresinde yerinde doniistimil gergeklesemeyecek kamu
ve lojistik hizmetine ait herhangi bir riskli alan veya riskli yap1 bulunmadigy, ilgi (a) yazt ekinde
iletilen taslak plan calismalarimn 6306 sayih Kanun'un 2. maddesinin 1. fikrasimin (¢} bendine
uygun sekilde "yeni verlesim alam" olarak da planlanmadign goriflmektedir. Bu nedenle stz
konusu plan degisikligi tekliflerinin hangi alamin déniistimiine yonelik oldugunun detayh olarak
projelendirilmesi, projenin amaglan ve hedeflerine plan agiklama raporunda detayl olarak yer
verilmesi gercktifi diistiniilmektedir, Sz konusu plan degisikligi tekliflerinin, alanin 6306
sayilt Kanun'a istinaden belirlenen "Rezerv Yapt Alant” islevine ydnelik herhangi bir projenin
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parcasi olarak planlamadigi goriilmekte olup bu nedenle 6306 sayili Kanun'a istinaden
degerlendiriimesinin uygun otmayacagy diistiniiimektedir.

Sonug olarak soz konusu Plan degisikliginde onerilen fonksiyonlarn kentin  difer
kesimlerindeki afet riskli alanlarm déniisimiing yonelik planlanmadigt ve bu bélgede
tasarlanan yapt stokunun meveut riskli vapilarin ¢oziimiine iligkin olmadig) agiktr. Dolayisiyla
Plan degisikliginde yetkinin kanunun belirttigi amacla kullanilmadigr gériilmektedir.

-Bahse konu alana iliskin kismen yetki alanlar i¢inde yer almasindan dolay: Bifim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanhigindan ve Ozellestirme Daire Bagkanhigindan goriis almarak s6z konusu
tekliflerin plan biitiinfigiinti bozmayacak gekilde ¢evresi ile birlikte degerlendirilmesi gerektig
dissimtiimektedir.

6.18 Ulastirma ve Aléyapi Bakanhg Altyaps Yatirnnlar Genel Mildiirligii

Ulastirma ve Altyaps Bakanh Altyapt Yatirimlarr Genel MidiirltGgii'niin 21.01.2021 tarihli
ve E-58891979-755.99-113141 sayilr imar plani kurum goriigli yazisinda; alanda imar plan:
calismalart  yapilmasinda taraflarmnca  bir sakinca bulunmadigi, imar  galhigmalarinm
tamamlanmasi akabinde planlanan yapilarin projeleri ile taraflarina basvurularak ilave goriis
almmasi, bu siive zarfinda herhangi bir sondaj calismas:, derin temel, derin kazi, fore kazik,
zemin iyilestirme enjeksiyvonu, kazi destek sistemi gibi ileri mithendislik uygulamalarinin
yapilmamast gerektigi belirtilmigtir.

6.19 Istanbul Bityiikschir Belediye Baskanligy Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Mitdiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanh§y

Istanbul Biiyiksehir Belediye Bagkanhg [stanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiieligit Planlama ve Yatimm Dairesi Bagkanhginin E-11255029-310.01-20220262641
saylli imar plam kurum goriisit yazisinda; Plan sahasi; yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama
havzalar disinda kalmaktadir. Plan sahasindan Tuzia Deresinin koliar ile Tuzla Sanayi Deresi
ve kollar gecmekte olup, plan sahast kismen dere 1slah ve isletme bandr smurlart igin de, kismen
de taskm énlemli yapilagma alaninda kalmaktadir. Séz konusu alana ait meveut/planlanan
altyap tesisleri, dere 1slah projeleri, dere is sonlari, dere igletme bandint ve tagkin risk haritasint
gésteren veriler plana islenmeli ve yapilacak ¢alismalarda asagidaki hususlara dikkat edilmesi
gerektigi belirtilmistir.

1.Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligimin Imar Planlarina Dair Esaslar Bashgi, Imar Plam
[tkeleri 21.9 maddesi geregi dere 1slah ve isletme bantlari ile taskin risk alanlarnimn her dlgekteki
imar planlarma mutlaka islenmesi gerekmektedir. S6z konusu 1/5000 6lgekli ve 1/1000 dlgekli
imar plam degisikligi tekliflerinde dere igletme bantlarmin ve tagkin risk alanlarimin islenmedigi
gorlilmilstiir.

2. Planlama alant igerisinden gegen dereler ile ilgili olarak, ilgi (b) Olur Yazist geregi dere ve
kolektorlerin temizlik, bakim ve servisi icin yazimiz ekinde gonderilen dere isletme bantlar
imar plan ¢alismalarinda servis yolw/imar yolu veya yesil alan olarak korunmaldir. Bu bantlar
icerisinde yapilagmaya izin verilmemeli, imar yolu veya yesil alan diginda farkli bir fonksiyon
verilmemeli, derenin dogal akisin engelleyecek herhangi bir galisma kesinlikle yapimamalidir,
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86z konusu 1/5000 6leekli ve 1/1000 digekli imar plamn degisikligi tekliflerinde dere isletme
bantlarma lojistik tesis alani, resmi kurum alan, ticaret alani vb. fonksiyonlarmin veriidigi
goriilmiistiir. Ancak Tuzla Deresi ve Kollarin dere isletme bantlart igerisinde kalan fonksiyon
alanlannin tamaminin iptal edilmesi, bant igerisine sadece imar yolu ya da yesil alan
fonksiyonlarimin énerilmesi gerekmeldedir.

3. Tuzla Sanayi Deresi Yan Kol-2 bandmin i¢indeki fonksiyon alanlarinin ise iptal edilerek,
sadece dere igletme bandi olarak imar plan ve uygulamalarinda korunmass, herhangi bir
fonksivon énerisi getirilmemesi ve planlara iglenmesi gerekmektedir.

4. Acik mecralarin kapali mecraya doniigtiiviimesi neticesinde; her yil periyodik olarak
vapilmasi gereken bakim-onarim hizmetleri imkansiz hale gelmekte, mecra kesitlerinin dolmas:
ile vetersiz kalan mecralar su tfaskmlarma neden olmaltadir. 2006/27 ve 2010/5 sayil
Basgbakanlik Genelgeleri, 17.03.2010 tarih, 1987 sayih Bagbakanlik Afet ve Acil Durum
Yonetim Baskanlifi yazist gerefii; taskin kontrolii amaciyla derelerin tizeri kesinlikle
kapatiimamalidir. Akarsu ve derelerin yataklart yol olarak kullanilmamalidir. Daha 6nce insa
edilmis tagkin kontrol tesislerinin tizerlerinin kapat:lmamast, agik mecralarin kapali mecralara
démigtiirilmemesi gerekmektedir.

5. Ayrica séz konusu derelere ait dere 1slah kesitleri kesinlikle daraltilmamali, dere 1slah yapisi
ile atiksu kolektér giizergahlan boyunca devam eden servis yollars igerisinde herhangi bir yapt
insa edilmemeli, dolgu yapilmamali, képrii vb. gecislerde dere 1slah yapisina ve kolektirlere
zarar verilmemelidir,

6. Dere igletme bantlarn imar plan uygulamalarmda imar yolu veya yesil alan olarak
kullanilacagimdan, stz konusu aianlarin 3194 sayili Imar Kanunu uyarinca Diizenleme Ortaklik
Payi(DOP) kapsanunda

degerlendirilmesi Idaremizee uygun miitalaa edilmektedir.

7. Taskin onlemli vyapilasma alanlarinda [stanbul Imar Yénetmeligimin 5.10 ve 18.3
Maddelerine gére uygulama yapilmast gerekmelktedir. Yapilan taskin modelleme ve analiz
calismalari neticesinde belirlenen alan taskin 6nlemli yapilasma alamdir. Taskin modelleme ve
analiz calismalart heniiz tamamlanmamis olan derelerde ise dere isletme bandma komsu
parseller tagkin 6nlemli yapilagma alanidir. Bu nedenle plan notlarina; "Plan degisikiigi sahast
taskin onlemli yapilasma alamnda kalmaktadir. Belirlenen taskin dnlemli yapilasma alanlar
dahilinde; herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada taskin risk haritasi varsa, bu harita
ile belirlenen ftaskin  risk kotumun dizerinde olmalidw, tagkin  risk  haritasi  heniiz
hazirlanmanssa Meri Imar Yonetmeligine gore uygulama yapidmalidir.” seklinde bir hitkiniin
cklenmesi gerekmektedir. Subasman kotuna esas teskil edecek degerlendirmeler, taskin risk
haritas ile belirlenen su yitkseklikleri dikkate alnarak Meri Imar Yénetmeligi hilkiimleri
dogrultusunda Belediyelerin takdir ve yetkisindedir.

8. Tuzla Ilgesi'me ait dere 1slah projeleri, dere isletme band, dere r8leve, dere is sonu ve tagkin
haritalarina ait bilgiler ilgi (¢} yazanmz ile ilgili ilge Belediyesine gonderilmistir. Yerel kamu
hizmetlerinin daha verimli ve daha hizli sunulmast amaciyla taskin kotunun ilgili
Belediyesinden temin edilmesi gerekmektedir.

9. Subasman kotu yapi zemin giris kotunu ifade eder. Proje alani vaziyet kotlarinin tagkin risk
kotuna gére belirlenmesindeki amag, yapiyr dogal etkilerden ve 6zellikle muhtemel tagkin ve
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sel olaylarindan korumaktir. Dere Tagkin Risk Bélgeleri iginde gerekli tagkin koruma imar ve
yaptlasma onlemierinin uygulammamast veya eksik uygulanmasi neticesinde olusabileeek
kayip ve zararlardan [daremiz sorumlu futulamaz. Bu hususta, bélgede dere isletme bantlar ve
taskin dnlemli yapilagma atanlarmin ihlal edildigi her tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi
durumlar karsisinda maddi manevi mesulivetlerin yaninda tlim kanuni mesutiyetlerinde
konunun miisebbipleri ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait olacaktir,

10, Meri Imar Yonetmeligi geregince kapi, pencere, havalandima/aydilatma bogluklar,
zeminaltl otopark girisi vb. donatilarn taskin risk kotu tizerinde yaptlmasi gerekmekiedir.

11, Parsel igindeki bahge alanlanmin tagkin fehlikesinden korunmasi amaciyla, bahge
duvarlartinm sizdirmazlik dnlemleri alinarak insa edilmes: gerekmektediz.

12. S6z konusu alanda meveut ya da planlanan [daremize ait igmesuyu lesisimiz
bulunmamaktadir. 89,3 ha'ik Rezerv Yapi Alaninda hazirlanacak imar planlanna gore
yapilmasi gereken igmesuyu yatirrmlarinin ilgilisince kargilanmass gerekmektedir.

13. Meveut ve planlanan atiksu/yagmursuyu hatlarimizin gegtigi glizergahlar, @300 mm - ©600
mm arast ¢aplar en az 5 m., @700 - @1200 mm arast caplar en az 10 m. ve {istli ¢aplar i¢in en
az 15m. genislikte yol veya yesil alan olarak korunmalidir.

14. Yeni golet alanindan gecen @1400 mm ¢apl atiksu kolektér hattimiz bulunmakta ofup,
21400BA atilksu ana hattimizin gectigi glizergahin tamaminim 15 m. genisliginde yol ve/veya
yesil alan olarak ayrilmasr gerekmektedir.

15. Ana kolekttrierimiz disinda, yeri degismesi talep edilen altyap: tesislerimizin bulunmasi
halinde, bu tesislerin deplase bedellerinin kargilanmasi, ne sekilde deplase edilecefine dair,
proje hazirlanmadan énce Idaremiz ile mutabakat saglanmasi ve tarafimzea hazirlanacak
uygulama projelerinin Idaremize tasdik cttirilmesi gerekmektedir.

16. Planlama smurlart iginde kalan 4580 parsetde "kollektor hattt ve saft yeri" olarak 953.67
m?lik daremize ait irtifak hakla bulunmaktadir. Bu alanlarmn imar plan tekliflerinde 1SKI
Hizmet Alani olarak korunmasi ve altyap tesislerimize zarar verilmemesi gerekmekfedir.

17. Meveut duruma gore yogunlugun artirimasindan dolayr Idaremiz altyapr tesislerinin
yetersiz kalmast halinde ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince kargilanmahidir.

18. Yapilacak nygulama galismalarinda, [daremize ait ekte génderilen paflalardaki her tiirlii
meveul tesislerimiz ile issonu projesi tarafimiza ulasmamus, ISKI'de kaydi bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilmig altyap: tesislerine zarar verilmemelidir.

Hususlan belirtilmistir.

6.20 istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Il Midiirliigii Anadolu Yakasi
Milli Emlak Dairesi Baskanhgi

Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi 11 Mudirligii Anadolu Yakas: Milli
Emlak Dairesi Baskanligi’nin 31.01.2022 tarihli ve E-58691112-000-2813 [ 99 sayilt imar plan:
kurum gérilsil vazisinda; Hazine parselleri agisinda imar plan degisikligi incelendiginde; Konut
(123967,1 m2), Fuar Alam (18058,65 m2), Ilkdgretim Tesis Alant (9309,03 m2) Park ve
Kentsel Calisma Alam (85832,98 m2) fonksiyonlarma sahip 5905 ada 51 parselin althifinin
Glimnriik Tesis Alani (400274,0 m2) ve Park Alani, Fuar Alani fonksiyonlu 145 ada 2, 3, 4, 5
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parsellerin ise Lojistik Tesis Alani olarak diizenlendigi, alanda Hazine 5905 ada 51 parselin bir
kisminda yer alan konut fonksiyonun kaldmilip yerine Gimrik Tests Alant kentsel kullanim
kararinin getirilmesinin Hazine agisindan olumlu bir durum olmadigs,

Taginmaz dosyasimn incelenmesi neticesinde Bakanhgimz Milli Emlak Genel Miidiirl{igiiniin
22.09.2021 tarihli ve 1785962 sayili yazisi ile Ozellestirme Idaresi Bagkanliginin 08.09.2021
taribli ve 15264 sayih vazisi ekindeki 03.09.2021 tarihli ve 4449 sayilt Cumhurbaskanlifi
Kararinda belirtilen hususlar dikkate alinarak; mtlkiyeti TTA Gayrimenkul Anonim Sirketine
ait I[stanbul 11i, Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesinde bulunan 145 ada 2, 3, 4 ve 5 parsel numarali
tasinmazlarin "Gimriik Miidiirligii, Tasfiye [sletme Miidiirliigii gibi kamu hizmet binalar insa
ettirilerek kullanilmasi kaydiyla" Ticaret Bakanliima tahsis edilmek {izere bedelsiz olarak
Malive Hazinesi adina tescilinin saglanarak, Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Aydmli Mahallesinde
bulunan 5905 ada 51 parsel numaral tasinmaz ile 145 ada 2, 3, 4 ve 5 parsel numarali
tasinmazlarn Ticaret Bakanhigt adina tahsisine esas bilgi ve belgelerin génderilmesinin
istenildigi ve 145 ada 2, 3, 4 ve 5 parsellerin Hazine adma tescil edilmesinin ardindan tahsise
esas bilgi ve belgelerin Emlak Genel Miidiiritigline génderilmis oldugu belirtilmistir,

Yapilan imar plani degisikliginde kamu yarar1 esast da gozetilerek yapilan imar plan
caligmalarinda herhangi bir sakinca bulunmadigr degerlendirilmistiz,

6.21 Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Kitlttiir Varhklary ve Miizeler Genel Miidiirliigii Kocaeli
Kiltitr Varhiklarmi Koruma Bélge Miidiirliigi

Kiltir ve Turizm Bakanhgr Kiltir Varliklan ve Miizeler Genel Midiltgi Kocaeli Kiilttir
Varliklarim Koruma Bolge Madirligid ntin 25.01.2022 tarihli ve E-95741949-165.02-2412629
sayilt imar plant kurum gériisii yazisinda; Miidiirliikleri taralindan yapilan incelemede talep
konusu alanimin bir kisminin sorumluluklarinda bulundugu, alan tizerinde herhangi bir
arkeolojik kentsel veya tarihi sit alanmda kalmadigi ve alan tizerinde herhangt bir amitsal yap
bulunamadig: belirtifmistir.
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6,22 Kiiltiir ve Turizm Bakanlg Istanbul V Numarah Kiiltiir Varbidarm Koruma Bolge
Karuln Midarligi

Kiiftiis ve Turizm Bakanligt Istanbul V Numarali Kiiltie Varliklarni Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigi niin 28.12.2021 tarihli ve E-25087147-165.02.02-2050852 sayili imar plant kurum
goriisli yazisinda, Midilikleri uzmanlarinda planlama alniminda yerinde yapilan incelemede
alanda 2863 sayili Kanun kapsaminda herbangi bir kiiltiir varlig bulunmadigs, 2863 say1ll
Kanun kapsaminda ‘Haber verme baslikli 4'tincli Maddesi gerei ¢aligmaninin durdurularak
gerekli belgelerle zorunlulugu' hususu belirtifmistir.
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