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AMAC-KAPSAM-YONTEM

Ticaret Bakanlig biinyesinde bulunan Erenkdy Giimritk Miidiirliigii ve Tasliye [sletme
Mudirlagintin  Istanbul ili Atasehir ilgesi Kayisdag Mahallesinde bulunan 24.5 ha
bityiikliigiindeki alanda ana hizmet binas: ve ek hizmet binas ile beraber prefabrik Muhafaza
hizmet binasi, gdzetim memurlar ofisi, muayene memurlart ofisi olmak tizere galigma ofisleri
bulunmakiadir. Ana ve ek hizmet binasi igin yapi giiglendirmesi amaciyla yaptiriian deprem
performans testinde ana binanin kolonlart saglam ama kirigleri dayamksiz ciktign tespiti
vapilmig ve ayrica meveut sahanin alan itibariyle ihtiyaca cevap veremez hale gelmesi ve
meveui hizmet binalarmin deprem dayamklilign agisindan risk tagidign da dikkate alinarak sz
konusu idarenin hizmette herhangi bir aksaklhiga yol agmadan sehir disinda, ana ulagim
arterlerine yakin bir konuma tasinmast elzem hale geldig degerlendirilmistir. Bununla birlike
Erenkdy Guimrik Mudtrliigiintin faaliyetlerin yiirdteigis Istanbul ili Atasehir ilgesi Kayigdags
Mahallesindeki tasinmaz 21.08.2020 tarihli 2835 sayilh Cumhurbagkanlign Karart ile
szellestirme kapsamina almmus olup Kararda dzellestirme islemlerinin 2023 yili sonuna kaday
tamamlanmasi belirtilmigtiz.

Diger taraftan 21.09.2021 tarihi ve 4449 saili Cumhurbagkanlsgi Kararmnamesi ile
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinii Mahallesi 5905 ada, 51 parseldeki tagimmaz ile (655 parselin
imar uygulamast snucunda olugan) 145 ada 2,34 ve  parsellerdeki taginmazlarin
miilkiyetlerinin, “Giimetik Midirtiigii, Tasfiye [sletme Midiirligt gibi kamu hizmet binalar
ingaat cttirilerek kullamlmasi kaydiyla” Ticaret Bakanlifina tahsisin yapilmasina karar
verilmistir.

Bununla birlikte Ticaret Bakanligt Destek Hizmetleri, Tasfiye Isleri ve Déner Sermaye
Genel Midiirligi’niin bahse konu giimriik igletmesinin kurulabilmesi ve Hazine ve Maliye
Bakanlifs Ozellestirme Idaresi Bagkanhgi, Gayrimenkul Iglemleri Proje Grup Bagkanhgi'nm
bahse konu alandaki taleplerinin de hayata gegirilmesi ve ayrica alanda bulunan 3.sahis
pasellerinin de bulunmasi sebebiyle; alann miilkiyet durumlarr ve kamusal kullamimlarm
biitinlugiinin ve entegrasyonunun saglanmast i¢in imar plant yapmak ve arazi diizenlemesi
suretiyle ayni alanda ¢oziim {iretilmesi amaciyla Istanbul {li, Tuzla llgesi, Aydinh Mahallesi
simirlart icerisinde bulunan yaklastk 89,3 hektar biytikligiindeki alan 03.09.2021 tarih ve
1651060 sayili Bakanltk Makamu Otur’u ile ‘Rezerv Yap Alant’ ilan edilmistir.

Bu kapsamda Ticaret Bakanlifi tarafindan [stanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Aydinl
Mahallesinde 144 ada 1, 145 ada 2, 3, 4, 5 parseller, 146 ada 2, 3, 4, 5 parseller, 147 ada 1
parsel, 5905 ada 51 parsel, 646, 647, 648, 3840, 3841, 3869 ve 4580 no.lu parseller ile Kocaeli
{li Caymrova ilgesi Sekerpinar 2 mahaltesi 468 ada 12 parselleri igeren ve Rezerv Yapt Alani’nm
bir bilimiini kapsayan alanda Kamu Yarart gozetilerek ‘Resmi Kurum Alany(Giimrik Tesis
Alanty’, ‘Lojistik Tesis Alant’, ‘Idari Tesis Alan1’, ‘Belediye Hizmet Alant’, ‘Otel Alant’ ve
sosyal donatiy1 artiracak ‘Park Alany’, ‘Kres Alanr’, ‘Cami Alani’,”Otopark™ ve “Trafo Alanr’
alan fonksiyonlarmin tammlandign <1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” ve
1/5.000 oleekli Nazim Imar Plami Degisikligi” ve planlarn kademeli birlikteligi ilkesi
doprultusunda *“1/100.000 dlgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani Degigikligi” plan galigmast
yapilmugtir.




Plan calismast siirecinde kurumlardan temin edilen imar planma esas goriisier, meri
planlarm planlama kararlars, planlama alaninda bulunan taginmazlarm milkiyet ve tahsis durumu
ile meveut durum gdz oniine alinarak analiz ¢alismalar yapilmig ve bu kapsamda imar planimi
yonlendirici suni ve dogal esikler tespit edilmis ofup bu dogrultuda yapilan degerlendirmeler ile
“1/5.000 6lgekii Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1.000 Oleekli Uygulama [mar Plan Degisikligi”
ve planiarin kademeli birlikteligi ilkesinden hareketle “1/100.000 &lgekli Istanbui Cevre Diizeni
Plan Degisikligi”™ hazirlanmystir.

Bahse konu teklif imar planlari ile kentsel mekdnda kamu hizmetlerinin etkin ve daha
verimli sunulmasma/kulaniimasma yénelik "Resmi Kurum Alanmi(Giimrik Tesis Alang)","Lojistik
Tesis Alan" ve “Turizm Alami(Otel)” gibi kamusal hizmetin hakim oldugu plan ana kararlar ile
hirlikte alana ve cevresindeki yerlesim alanlarina hizmet edecek sosyal donati ve teknik altyap:
alanlart planlanmistiy,
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1.GENEL BILGILER

1.1 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Marmara Bolgesi'nde yer alan Istanbul ili, Avrupa ve Asya kitalarimn birbirine baglandigi iki
noktadan birisi olup; 5.712 km?1ik yiizél¢timiiyle tilke topraklarinin %0,7'sini kaplamaktadir.
Istanbul; kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli, giineyde Marmara Denizi, batida Tekirdag ile

cevrilidir.

Sekil 1 Istanbul flinin Ulkedeki Yeri

Biiyiiksehir statiisiine sahip olan Istanbul’un Adalar, Arnavutkoy, Ataschir, Aveilar, Bageilar,
Bahgelievler, Bakirkdy, Bagaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beylikdiizii, Beyoglu,
Biiytikgekmece, Beykoz, Catalca, Cekmekdy, Esenler, Esenyurt, Eyiip, Fatih, Gaziosmanpasa,
Giingdren, Kadikdy, Kagithane, Kartal, Kiigiikgekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer,
Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, $isli, Tuzla, Umraniye, Uskiidar, Zeytinburnu olmak {izere




39 ilcesi bulunmaktadir. Aragtirmaya konu alan; Tuzla ilgesi, Aydinli mahallesi simirlart

icerisinde yer almaktadir.

Selkil 2 Istanbul Il flgeleri

TEKIRDAG
202 KM

KOCAELI

58 KM
GANAKKALE

373 KM

LI
BALIKER R YALOVA

52 KM

fstanbul’un Anadolu yakasinda bulunan Tuzla ilgesinin yiizélgtimt 12.300 ha olup 2020 yilt
adrese dayali niifus kayit sistemine gére niifusu 273.608 kigidir.

Aragtirma alani; Tuzla ilge merkezine yaklagik 6 km uzakliktadir. Planlama alam kuzeyden
Tuzla Organize Sanayi Bélgesi, batidan toplu konutlar ve giineyden askeri alanlar ile

sinirlandirtlmagtr.




Sekil 3 Planlama Alam Uydu Goriintiisii




yekil 4 Planlama Alamna lliskin Alan F olografi-1

wekil 5 Planlama Alanina Iliskin Alan F ofografi-2
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Sekil 6 Planlama Alamna [ligkin Alan Fotografi-3

Sekil 7 Planlama Alanina Iliskin Alan Fotografi-4
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1.2 PLANLAMA ALANI ULASIM ILISKiLER]

Istanbul ili ulagim planlamasinda kara, deniz ve hava ulagim tiirleri bir arada kullanilmasi
miimkiin olmasma ragmen; ulasim agirhikli olarak karayolu araciligiyla saglanmaktadir.
[stanbul ili konumu itibariyle, Avrupa ve Asya kitalart arasinda bir koprii 6zelligi tasidigindan,

uluslararas: transit tasimactligi igerisinde énemli bir yeri vardir.

Sekil 8 Istanbul Ili Karayollar: Haritasi
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[stanbul, iilke hava tasimaciliginin merkezi durumundadir. Avrupa Yakasinda uluslararasi
ulagimda 6nemli bir yere sahip Istanbul Havalimani hizmet verirken; Anadolu yakasinda Sabiha

Gokgen Havaalani Istanbul’a hizmet vermektedir.

Ayrica il, 5nemli denizyolu ve demiryolu ulagim aglarina da sahiptir. Tstanbul YHT hattinin

bulunmasi ilin ulasilabilirligini artirmaktadir.

Aragtirma alany, Istanbul ilinin ulagim sisteminde énemli role sahip Anadolu Otoyoluna yakin
konumdadir. S6z konusu alan, Mustafa Kemal Caddesi, Tuna Caddesi ve Botanik Sokalk’a

cepheli konumdadir.
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Sekil 9 Planlama Alam Ulasim Baglantilari
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2. JROLOJIK YAPT ANALIZI

Kocaeli ili, Cayirova ilgesi Merkezinde bulunan 2730 ha'lik alana iligkin imar planina esas
mikro bolgeleme etiit raporu 17.02.2016 tarihinde Bakanltzinuzea onaylanmig olup, planlama

alaninn bir boliimii bahse konu Etiit Raporunun galisma alant s icerisinde kalmaktadur.

Onlemli Alanlar -2.3: Onlem almabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket)

sorunlu alanlar belirlenmigtir.

Planlama Alanina iligkin “Istanbul Anadolu Yakasi Imar Planina Esas Mikro Bél geleme Etiit
Raporu” 19.01.2010 tarihinde onaylanmistir. Planlama Alam belirtilen etiit raporunda
yerlesime uygunluk agismdan Onlemli Alanlar-5(b) (OA-5b) ve Onlemli Alantar-6(2) (OA-6a)

olarak belirlenmistir.

Onlemli Alanlar-5(b): Hafif Onlemierin Alinmast Gercken Mithendislik Problemlerinin

Bulundugu Alanlar; tersiyer sedimentleri (gogunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diger
kuvaterner sedimentleri gibi yumugak zeminlerle kapli alanlar olarak belirlenmistir, Bu
alanlarda, zeminin litolojileri ok sik defriskenlik gostermesi nedeniyle uygulama ncesi
yapilacak zemin etiit caligmalari sonucuna gére almacak dnlemler tespit edilmeli ve uygulama

projeleri hazirlanmalidir.

Onlemli  Alanlar-6(a): Agir Onlemlerin Alinmas: Gereken Karmasik Problemli Alanlar;

sivilagma, kiitle hareketleri, su baskini, ¢esitli mithendislik problemleri vb. sorunlarin birden
fazlasimin gorildiigli ve bu sorunlardan en az bir tanesinin 1. dereceden soruna ve énleme sahip

oldugu alanlar olarak belirlenmistir.
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Sekil 10 Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritast

3. FiZIKSEL DURUM ANALIZLERI

3.1 YAPTLASMA ANALIZI
Aragtirma  alanmi  olugturan parsellerin - bir bélimiinde yer alan Istanbul Biiytiksehir
Belediyesine ait Ingaat Atiklart Bertaraf ve Geri Kazanim Tesisi disinda herhangi bir yapi

bulunmamaktadir.
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Sekil 11 Planlama Alant Yapilagma Durumu
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3.2 MULKIVET ANALIZE
istanbul TH, Tuzla ilgesi, Aydmh Mahallesi ve Kocaeli li, Cayirova Ilgesi, Sekerpmar 2
Mahallesinde yer alan muhtelif parsellerin toplam alani 878,756.49 m* dir. Plan siirinda yer

alan parsellerin toplam alani 828,341.77 m»dir. Tescil harici alan 35,762.99 m?’dir.

Sekil 17 Planfama Aapsa Hiskin Ailkivei Bilgiler

ALCE KEOY/ MAHALLE ;3,]\ """;féﬂ‘ MALIK NITELIGH Yi{""?;‘f;mm i;:&“\];\?%];"’;\:l'\(‘i’lg
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLI | 5005 | st MALIYE HAZINESE TARLA | 46087065 465,870.65
ISTANBULS TUZLA AYDINLE | 17| 1 TTA GAYRIMENKLL A . ARSA 1993126 19931.26
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLD | 144 1 TTA GAYRIMENKUL A §. ARSA 5655.76 5.655.76
ISTANBUL/ TUZLA AVDINEL | M6 | 2 TTA GAYRIMENKUL A S, il 130.4 139,40
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLE | 145 | 2 SUMER HOLDING A.S. ARSA | 1588817 15868.17
ISTANRUL/ TUZLA AVDINLT | 145 | 3 SUMER HOLDING A S. ARSA 1588814 15,888 14
ISTANBUL TUZLA AVDINLE | 15| 4 SUMER HOLDING A.S. ARSA 15888.17 15888.17
{STANBUL/ TUZLA AYDINLL | 15| 5 SUMER HOLDING A S. ARSA 1588816 1588816
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLL | W6 | 3 SUIMER HOLDING A.S, ARSA 16103.88 16,103.88
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLI | 161 4 SUMER HOLDING A.S. ARSA 16103.87 16,103.87
[STANBUL/ TUZLA AYDINLT | 46 5 STIMER HOLDING A §. ARSA 1596456 15.964.56
ISTANBUL! TUZLA AYNLL | - | 6% STARDUL BUTURSERIR TARLA 17950 17950.00

2L IS RS
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLL | - | 647 SAHIS TARLA 18000 18.000.00
ISTANBUL/ TUZLA AYDINGL | - | 648 Ibg’z?fll}}l"\,?gl\fg‘fgi{R TARLA 11100 11,100.00
ISTANBUL/ TUZLA AVDINLL | - | 3840 SAHIS TARLA 18310 18319.00
ISTANBUL EURO ASIA ILERI
iSTANBUL! TUZLA AYDINLI | - | 3831 |  TEKNOLON ENDUSTRIPARKI | TARLA 62050 62050.00
{SLETMELERI TIC. ANONIM STi.
ISTANBUL! TUZLA AYDINLT | - | 3869 ISTARBUL BU PURFETR TARLA 10906 19.900.50
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLT |- [ 4ss0+ SAKIS TARLA | 1900268 19.002.63
KOCAELY CAVIROVA |2 AR L geg 42 MALIYE HAZINESI ARSA 9287.97 928757
ISTANBUL! TUZLA AYDINLL | 0 | 659 MALIYE HAZINESI TARLA 11050 11050.00
ISTANBULS TUZLA AVDINLL | 0 | 65d¢ SAHIS FARLA 30030 14679.38
ISTANBUL/ TUZLA AYDINLI | © | 6s6¢ SAHIS TARLA 52850 1917.73
TESCILLI ALAN TOPLAM 842993.5 792,578.78
TESCIEL HARICH ALAN 35,740.75 35,740.75
TOPLAM §75,734.25 §28,319.33

# {stanbul 1li, Tuzla llgesi, Aydiml Mahallesi 0 ada 654, 656, 659, 4580 parseller ve Kocaeli Il
Cayirova ilgesi Sekerpinar 2 mahallesi 468 ada 12 parselin bir bolimil Rezerv Yaps Alani diginda
kalmakta olup plan biitinliigiintin saglanmast amaciyla Tstanbul i, Tuzla Ilgesi, Aydmh Mahallesi
0 ada 659, 4580 parseller ve Kocaeli [1i Cayirova ilgesi Sekerpinar 2 mahallesi 468 ada 12 parselin
tamamy, fstanbul iti, Tuzla llgesi, Aydinh Mahallesi 0 ada 654, 656 parselierin bir boliimii planlama
alanina dahil edilmistir.
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Sekil 13 Planlama Alamna Higkin Miilkivet Haritas:
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3.3 KADASTRAL DURUM
Aragtirmaya konu Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydml mahallesi ve Kocaeli Tli, Cayirova Ilcesi,
Sekerpmar 2 Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan muhtelif parsellere iliskin kadastral durum

asagida sunulmustur.
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wekil 14 Planlama Alanma Hiskin Kadastral Harita
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4. PLANLAMA ALANI VE MEVCUT BOKU

4.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Arastirma alans 144 ada 1,145 ada 2, 3,4, 5, 146 ada 2, 3, 4, 5, 147 ada 1, 5905 Ada 51 Parsel,
646, 647, 648 ve 3869 (Eski 649, 650 ve 653) no.lu parselleri kapsayan 1/100.G00 Olgekli
[stanbul Cevre Diizeni Plani, Ozellestirme Yitksek Kurulu'nun 14.12.2012 tarih ve 2012/183
sayili karari ile onaylanarak yiirlirlige girmistir. S6z koenusu gevre diizen planinda; aragtirmaya
konu parseller “Geligme Alam (Konut Yerlesme Alany), Kentsel Cahigma Alany, Fuar Alany,

Kentsel ve Bilgesel Yegil Alanlar” olarak planhdir.
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Sekil 15 Meri 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
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Ayrica Aragtirma alani, 3840, 3841 ve 4580 no.lu parseller, 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre
Diizeni Plan’nda“ fleri Teknoloji alani (ITA)” olarak planlidir.
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Sekil 16 1/100.000 Cevre Diizeni Plant Degisikligi
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4.2 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Istanbul ili, Tuzla Tlgesi, Aydinli Mahallesi, Aydinli Mahallesi, 144 ada 1, 145 ada 2, 3, 4, 5,
146 ada2,3,4,5, 147 ada 1, 5905 Ada 51 Parsel, 646, 647, 648 ve 3869 (Eski 649, 650 ve 655)
no.lu parselleri kapsayan 1/5.000 Olgekli Nazim fmar Plam Degisikligi, Ozellestirme Yiiksek
Kurulu’nun 14.12.2012 tarih ve 2012/183 sayili karar1 ile onaylanmugtir, 1/5.000 6lcekli nazim

imar planinda s6z konusu parseller “Kentsel Calisma Alani, Gelisme Konut Alani, Fuar

Alam, [lkégretim Tesisi Alani, Dini Tesis Alani, Park Alami, Trafo ve Yol” olarak

belirlenmistir. Ancak belirtilen 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, mahkeme karari
ile iptal edilmistir. Dolayisiyla parsellere iliskin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam

bulunmamaktadir.

Sekil 17 1/5000 Nazim Imar Plan
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4.3 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
istanbul 1li, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahallesi, 3840, 3841 ve 4580 no.lu parselleri kapsayan
1/1.000 Olgekli Tuzla Fuar Alam Uygulama Imar Plani, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan 13.02.2010 tarihinde onaylanmustir. Séz konusu parseller “Fuar Alam ve Yol”

olarak belirlenmisgtir.

Sekil 18 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan
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istanbul ili, Tuzla fl¢esi, Aydmnli Mahallesi, 144 ada 1, 145 ada 2, 3,4, 5, 146 ada 2, 3, 4, 5,
147 ada 1, 5905 Ada 51 Parsel, 646, 647, 648 ve 3869 (Eski 649, 650 ve 655) no.lu parselleri
de kapsayan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Ozellestirme Yiiksek
Kurulu'nun 14.12.2012 tarih ve 2012/183 sayili karari ile onaylanmigtir. S6z konusu parseller
1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi'nde “Kentsel Calisma Alani, Gelisme

Konut Alani, Fuar Alam, ilkogretim Tesisi Alani, Dini Tesis Alani, Park Alani, Trafo ve

Yol” olarak belirlenmistir.
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Sekil 19 1/1000 Uygulama Imar plant Degisikligi

Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi, Sckerpinar 2 Mahallesi 468 ada 12 parseli kapsayan 1/1.000 Olgekli
Sekerpinar Revizyon Uygulama Imar Plam Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi tarafindan
15.05.2014 tarih ve 259 sayili karari ile onaylanmigtir. S6z konusu parsel “Ticaret Alany”

olarak belirlenmistir.

Sekil 20 468/12 Uygulama Imar Plant
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5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE

istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesinde 144 ada 1, 145 ada 2, 3, 4, 5 parseller, 146 ada
2,3, 4, 5 parseller, 147 ada 1 parsel, 5905 ada 51 parsel, 0 ada 646, 647, 648, 654, 656, 659,
1840, 3841, 3869 ve 4580 no.lu parseller ile Kocaeli 1li Cayirova ilgesi Sekerpinar 2 mahallesi
468 ada 12 parselierin bulundugu yaklagik 82,83 ha alana iligkin Kamu Yarari gozetilerck
‘Resmi Kurum Alam{Gamriik Tesis Alamy, ‘Lojistik Tesis Alant’, “Jdari Tesis Alanr’,
‘Belediye Hizmet Alanr’, *Otel Alant” ve sosyal donatrys artiracak “Park Alant”, “Kreg Atans’,

“Cami Alani® ve “Trafo Alam’ plan kararlar getirilmigtir.

istanbul 1i, Tuzla flcesi, Aydinli Mahaliesi 0 ada 654, 656, 659, 4580 parseller ve Kocaeli
ili Cayirova ilgesi Sekerpinar 2 mahallesi 468 ada 12 parselin bir boltimil “Rezerv Yapr Alant”
disinda kalmakia olup plan biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla istanbul 1li, Tuzla llgesi, Aydmh
Mahallesi 0 ada 659, 4580 parseller ve Kocaeli 11l Caywova ilgesi Sekerpmar 2 mahallesi 468 ada
12 parselin tamami, istanbul ili, Tuzla Iigesi, Aydmnlt Mahallesi 0 ada 654, 656 parsellerin bir

bélimil planlama alanina dahil edibmistir.

Planlama alanindaki miilkivet dagiliminim degerlendirmesi yapilarak kamusal hizmet
kullansmlarim  biitinliigintin ve entegrasyonunun saglanmasr amaciyla meri planda “Fuar
Alanr’nda kalmakta olan Sahis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin tagmmazlarmin Imar Ptam
Degisikliginde yapilasma kogullar E:0.70, Yengok:6 kat olan “Lojistik Alan” olarak belirlenen
alana imar uygulamas: ile taginmas: Sngdriilmiistiir. Béylece imar plant degigikliginde Resmi
Kuram Alany{Giimriik Tesis Alant) olarak tamimlanan alanin biitiinliigii saglanmus, “Lojistik
Alan” ile entegrasyonu saglanmis ve plan degisikligi karari ile Resmi Kurum Alani{Gumriik
Tesis Alant) alaninda kalacak olan milkiyetlerin meri imar planinda “Fuar Alant”
fonksiyonunda kalmasina kargm “Lojistik Alan”a atamast yapilarak meri plan haklarida

herhangi bir magduriyet yasamamalari saglanmmgtir.

Rezerv Yapi Alaninda bulunan ancak meri planda “Sosyal Donati Alam”nda kalan ve
fiiliyatta “Belediye Hobi Bahgesi” olarak kullanilmakta olan alan ve yakin gevreesindeki donatt

alaniars plan degisikligi onama sinirt disinda brrakilmagtir.

F:0.70, Yengok: 6 kat yapilagma kogullarinda "Resmi Kurum Alani(Glimrik Tesis Alani)",
E:0.70, Yencok:6 kat yapilasma kosullarinda "Lojistik Tesis Alani", E:0.30, Yencok:5 kat
yapilasma kosullarmda "Lojistik Tesis Alam", E:0.40, Yengok:5 kat yapilagma kosullarinda “Otel
Alanr”, E:0.70, yapilasma kogsullarinda “Cami”, E:0.70, Yengok:4 kat yapilagma kosullarinda
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"Beledive Hizmet Alam(ltfiaye)”, 5:0.70, Yencok:4 kat yaptlasma kosullasinda “Idart Hizmet

Alani”, E:0.70, Yengok:4 kat yaptlasma kosullarinda "Kres, Gimdiiz Bakim Evi", E:0.70, Yengok:4

kat yapilagma kosullarmnda “Belediye Hizmet Alan1”, E:0.70, Yengok:4 kat yapilasma kosullarinda

“Resmi Kurum(Karakol)” "Park Alant”, “Trafo Alant™, “Otopark Alani” ve "Yol" olarak

planlanmistir.
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Sekil 21 Uyvgulama Imar Plam Degisiklisi
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Tablo | Alan Dagilim Karsilastirma Tablosu

MERI UYGULAMA IMAR PLANI iLE TEKLIF UYGULAMA IMAR PLANI ALAN

DAGIMI KARSILASTIRMASI
MERI UYGULAMA . ST T
] IMAR PLANI UiP DEGISIKLIGI
PLANLAMA ALAN DAGILIMI
ALAN |ORAN(%)| ALAN |ORAN(%)
KONUT ALANLARI
KONUT ALANI 124,078.31| 14.98
ILERI TEKNOLOJI ENDUSTRI PARKI | 54,596.45 6.59
LOJISTIK TESIS ALANI 1 142,548.59| 17.21
LOJISTIK TESIS ALANI 2 52,250.02 6.31
TICARET ALANI 10,794.12 1.30
RESMIi KURUM ALANI (GUMRUK
TESISI) 370,085.20| 44.68
RESMI KURUM ALANI (IKARAKOL) 4,851.54 0.59
BELEDIYE HiZMET ALANI 7,950.98 0.97
KENTSEL CALISMA ALANI 86,691.68 10.47
TURIZM ALANI 10,470.20 1.26 12,332.03 1.50
FUAR ALANI 155,069.96| 18.72
ARA TOPLAM 317,622.41| 3834 |590,018.37| 71.23
DONATI ALANLARI
KRES ALANI 1,245.15 0.15 1,992.96 0.24
IDARI HIZMET ALANI 1,576.52 0.19
ILKOGRETIM ALANI 9,308.92 1.12
SAGLIK TESISI
PARK 250,772.88| 3027 |120,043.76| 14.49
CAMI 10,970.45 1.32 422434 0.51
REKREASYON 18,733.11 2.26
SU YUZEYI 20,326.42 20,326.42 2.45
OTOPARK 2,261.76 0.27
REFUJ 1,563.34 0.19 1,563.34 0.19
ARA TOPLAM 312,920.27| 37.78 |151,989.09| 18.35
ENERJI URETIM DAGITIM DEPOLAMA ALANI
TRAFO ALANI | 93747 | o011 | 943.62 | 0.1
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YOL 72.783.32 8.79 85,390.70 10.31
GENEL TOPLAM 828,341.77| 100.00 |828,341.77| 100.00
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6 KURUM GORUSLERI

6.1 Hazine ve Maliyve Bakanhg Ozellestirme Idaresi Baskanhg Gayrimenkul Fstemleri
Proje Grup Baskanhg:

Hazine ve Maliye Bakanlig Ozellestirme 1daresi Bagkanhig Gayrimenkul Islemleri Proje Grup
Baskanligs' mn 16.12.2021 tarihli ve E-71846147-754-21695 sayili imar plani kurum gorisit
yazisinda;

i-Imar planinda Park Alamt olarak birakilan 144 ada | parselin Lojistik Tesis Alans kullanim
kararl getirilmesi, imar adasinim biitiinlestivilerek yolun parselin batismdan gegirilmes,

2-Lojistik Tesis Alanmin Giineyinden gegirilen 15 metrelik tagit yolunun 147 ada 1 parsel ile
659 numarall parselin millkiyet simrindan paralel gegiriimesi,

3- 659 numarali parselin tamamimin planlama alanmna dahil edilmesi, lojistik tesis alani olarak
planlanmas,

4-Ozellestirme kapsaminda bulunan 144 ada 1, 146 ada 3,4,5, 147 ada 1 parsel ve 659 numarals
parsellere yonelik idaremiz tarafindan imar uygulamas: yapilacagindan 1/1.000 8leekli
Uygulama Imar Planinda bahse konu parselierin etrafindan "Etaplama Sinurt” gegirilmes,

5-Planlama alaninda bulunan parsellere yonelik tescilli kadastral siurlar eklenmesinin
gerekiigi, planlamada miilkiyetin de dikkate alinmasi,

6-146 ada 5 parsel ite 145 ada 5 numarah parseller arasindan gegivilen 15 metrelik tagit yolunun
terk edilen imar yolundan gegirilmesi,

7-147 ada | parselin giineyinden gegen 15 metrelik tagit yolunun mevcut imar planlarmdaki
devam eden 12 metrelik tasit yollar', ile calkigmadify ,

8-1/100.000 8lcekli Cevre Diizeni Planinda séz konusu alamin kismen "Fuar Alam" kullanim
kararinda kaldigindan alt dlgekli hazsrlanan imar planlarina uygun olmasi igin 1/100.000 dlgekii
Cevre Diizen Plam Degisikliginin hazirlanmasinin gerektigi hususlari tespit edilmis olup meti
plan da dikkate alinarak plan yapihmas: gerektigi belirtilmistir.

Uygulama imar plani degisiklifinde Hazine ve Maliye Bakanlhif: Ozellestirme  Idaresi
Bagkanlifs Gayrimenkul Islemleri Proje Grup Bagkanligi'mm 16122021 tarihli ve E-
71846147-754-21695 sayih imar plam kurum goriisii hitkimleri uygulanmastir.

6.2 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Boru Hatlari ile Petrol Tasima AS. Itiit ve Proje
Daire Baskanlif

Enetji ve Tabii Kaynaklar Bakanligr Boru Hatlari ile Petrol Tasima AS. Etiit ve Proje Daire
Baskanligi'min 14.12.2021 tarihli ve 26106802-622.02 - E.2483815/41520 sayili imar plant
kurum goriisii vazisinda; séz konusu galigma alaninda kurumun tasarrufunda meveut ya da
planlanan boru hatti ve tesis bulunmadig belirtilmisgtir.
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6.3 Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg Kocaeli Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Plan Proje Dairesi Bagkanhgy/ Projeler Sube Miidiirliigii

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Kocaeli Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirltigii Plan Proje Dairesi Baskanligi/ Projeler Sube Miidiirligii’niin 29.12.2021 tarihli ve
81439843-51674 sayili imar plam kurum goriisti yazisinda; Bahse konu Rezerv Yapi Alani’nda
imar plani ¢caligmalar1 yapilmasinda taraflarinca sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Sekil 22 Kocaeli Belediyesi'nin Kurum Goriisiinde Ilettigi Meveut Atiksu Hatti
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6.4 Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nm 22.12.2021
tarihli ve E-59641894-804.01-00001872396 sayili imar plani kurum gériisii yazisinda;

1- Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 452 ada I nolu parselde yer alan Kres Alanmnin
kaldirilarak s6z konusu parselin Lojistik Tesis Alanina dahil edildigi dolayisiyla sosyal donati

alan1 miktarinda azalma oldugu

2- Maliye Hazinesi niiilkiyctincleki 297 ada 2 nolu parselde yer alan "Resmi Kurum
Alaninin" "Saglik Tesis Alani olarak diizenlendigi ancak 500 m yarigaph alanda 4 adet Saglik

Tesis Alani daha oldugu,

3- "Giimriik Tesis Alan1" ve "Lojistik Tesis Alant" ile ile gelecek trafik yiikiiniin gtz ardi

edilerek tam olarak ortaya konulainadigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; bahse konu plan taslaginda 6nerilen Giimriik Tesis Alani ve Lojistik Tesis Alani
ile ile gelecek trafik yiikiiniin net olarak ortaya konularak gerekli ¢oziimlemelerin yapilmasi,
452 ada 1 nolu parselde kaldirilan donati alanina esdeger alan ayrilmasi, 297 ada 2 nolu parselde
onerilen "Saglik Tesis Alanin' civarindaki donati alanlari dikkate alinarak ihtiyaca gore farkli

bir kullanima doéntstiiriilmesi gerektigi belirtilmistir.

Sekil 23 Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Baskanligr Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig Kurum
Goriigii Eki Stir ve Miilkiyet Bilgileri
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Uygulama imar plar degisikliginde Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlifi'nin 22.12.2021 tarihli ve E-59641894-804.01-00001872396 sayili imar
plani kurum goriisti hitkiimler: uygulanmuistir.

6.5 Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1.Bélge Miidiirliigii

Karayollar: Genel Miidiirliigii 1.B6lge Mudiirliigti’nti n 22.12.2021 tarihli ve E.83653971- 604
/ 673951 sayili imar plani kurum goriisii yazisinda; s6z konusu planlama alaninin taratlarinca
yiiriitilen kamulastirma iglemleri ile meveut ve yeni proje ¢aligmalarindan etkilenmedigi
belirtilmistir.

6.6 IGDAS

IGDAS’1n 10.12.2021 tarihli ve E-29339913-APK 072 -53401 sayili imar plant kurum gortisti
yazisinda; Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesi Rezerv Yapt Alani imar plan bélgesinde
yer alan altyapi/iistyapi tesisleri tarafimiza iletilmis olup, alanda planlanan proje bulunmadigi
belirtilmistir.

Sekil 24 IGDAS" n ilettigi alanda yer alan altyapi/iistyap projeleri
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6.7 Istanbul Valilizgi [l ve Afet Acil Durum Midiarlagi

[stanbul Valiligi 11 ve Afet Acil Durum Miudirligi niin 13.12.2021 tarihli ve E-25779550-754-
196397 sayil imar plan kurum goriisii yazisinda; Plan yapim stirecinde; olasi bir afet ve acil
durum aminda halkin toplanacagi ve ihtivaglarina cevap verecek nitelik ve bilyiiklitkte
standartlara nygun toplanma (kisi bagina 2,5 m2) ve gegict bartnma alanfarimin (kisi bagina 25
m2) belirlenerek plana entegre edilmesi, Ek'te taratiniza génderilen alanlarin korunmasi, sosyal
tesis, spor merkezi, okul, kres, cami vb. yapilarin planlanmasi duramunda afet aninda gegici
barinma merkezine déniistiiriilecek sckilde isinma, yeterli havalandirma, 1slak hacimler, engelli
girisleri,vb. tasarlanmasi yollarin, itfaiye araglarin ve ambulansiarin giris ¢ilaslarma uygun ve
manevra kabilivetini saglayacak genislikte planlanmasi, bahg¢e sulama sisteminin yangin aninda
itfaiye aracfarinm kullanabilecegi sekilde ve kapasitede tasarlanmas: ve olusturulmasinin
degerlendirilmesi, afet ve acil durumlara hazirhik ve miidahale calismalart agismdan nem arz
etmelktedir.

Hukuksal, finansal, sosyal, mekansal, cevresel ve yinetimsel boyuilar ele alinarak olast bir
afette can ve mal kaybina neden olacak yapi stofunun belirlenerek bunlarin giinlimiiz ihtiyaclar:
ve yapun teknikleri ile yenilenmesini saglayacak modellerin geligtirilmesi, IST AMP planlama
ve zarar azaltma calismalar kapsaminda planlanmast, afetlere duyarh planlamalar igin saglikli
althk verilerinin olugturulabilmesi amaciyla alan dahilinde yerlesime uygunluk ¢alismast yoksa
yaptirilmasi, bu amacla uygun fofinatta imar planina esas ayrintili jeclojik-jecteknik etiit raporu
hazirlatilarak ilgili kuruma onaylanmast talebinde bulunulmustur.

6.8 istanbul Valiligi i1, Tarmm, Orman Madérligi

[stanbul Valiligi II, Tarum, Orman Midirliigiinin 23.12.2021 tarihli ve E-60319257-
235.06.01-3916836 sayilt imar plani kurum goriisti vazisinda; Istanbul Valiligi 1T, Tarim, Orman
Miidiirlitgii Idari ve Mali Isler Sube Miidiisliigii'niin ilgi (b) yazisinda belirtildigi tizere; Tuzla
ilcesi, Aydinlt Mahallesi sinirlar igerisinde miilkiyeti hazineye ait olup Bakanhga tahsisli ve Il
Mudiirligi tarafindan takip edilen tasinmaz bulunmadi belirtilmistir.

Istanbul Valiligi II, Tarim, Orman Midirligii Cayir, Mera ve Yem Bitkileri Sube
Miudlirligl'niin bahse konu alana ait ilgi (c) gbrlis yazisinda belirtildigi lzere; teknik
elemanlarninca kayitlarinda yapilan inceleme ve tetkik neticesinde, bahse konu Istanbul T,
Tuzla igesi, Aydinlt Mahallesi, Rezerv Yapi alaninda yapilmasi planlanan (yaklagik 89,3 ha.
alanda ) imar planiyla ilgili olarak, séz konusu sahada 4342 Mera Kanunu ve ilgili mevzuatlar
kapsaminda degerlendirilecek "Mera" alani bulunmadig tespit edilmistir,

6.9 Tarim ve Orman Bakanlig DSI 14.Bolge Miidiirliigi

Tartm ve Orman Bakanhg DSI 14.Bolge Miidtirligii’ niin 24.12.2021 tarihli ve E-47153325-
754[754]-1880620 sayili imar plan: kurum gériisii yazisinda; s6z konusu planlama alaninin
hizmet alanlari icerisinde bulunan rezervuarlarin koruma alaminda bulunmadigy, DST 14.Bélge
Miidiirliigli  sorumlufugunda bulunan ya da mevcut proje/tesis yer almaditigr belirtilmistir.
Taskin yonctim baglaminda DSI 14.Bélge Midiirliigii uhdesinde dere yatagi bulunmadig
belirtilmistir.
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6.10 Tarmn ve Orian Bakanhg DSI 1.Bdlge Miidiirligi

Tarim ve Orman Bakanlign DSI 1.Bélge Miidiwltigi’atin 18.01.2022 tarihli ve LE-48376342-
754-1945856 sayili imar plant kurum goristi yazssinda; DSI 1.Bélge Miidiirltigi’ntin meveut
ve mutasavver projelerinin bulunmadifi, ayrica gerck imar ¢alismalari sirasinda gerekse yap
insas1 agamasinda, gerek personel gerek isletme kaynakli her tiirlii kati ve sivi atiklarin tabii
zemin ile temasinm kesilmesi, sizdirmazhk saglanarak depolanmasi, ilgili thm yénetmeliklere
uygun olarak bertaraf edilmesi, yeraltt suyu kirlenmesini énleyici tiim tedbirlerin alinmasy, "Y
eralti Sulanimn Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars: Koranmasi Hakkindaki Yénetmelik” ve "Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeralin suyuna olumsuz
etkisinin  saptanmas1  durumunda zarann ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi,
cngellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yaprlagmanin iptal edilmesi kosullarna
uyulmass gerektigi belirtilmistir.

6.11 Deviet Demiryollary Isletmesi Genel Midiirligi Tedd 1. Bélge Miidiivliigi
(Haydarpasa) Emilak Servis Miiditriiiga

Devlet Demiryollan Isletmesi Genel Miidiirliigii Tedd 1. Bolge Midiirltigti (Haydarpasa)
Emlak Servis Midtirltigii’ ndn 10.01.2022 tarihli ve E-42688118-754-380259 sayili imar plant
kurum goriistt yazisinda; planlama alammim Miidiieitikleri ait en yakin taginmaza yaklagik 5 km.
uzaklikta oldugu goriildiigii,ancak s6z konusu planlama alant Miidtirliikleri tarafindan Altyapt
Yatirimlar Genel Miudiirliigiine devredilen "Gebze-Sabiha Gokgen Hav. -3Koprii-3.1Hav.-
Halkal: YHT Projesi” giizergahmda kalmakta olup séz konusu proje kapsaminda ilgili kurumun
goriistiniin alinmasi gerektigi diistintildtigti belirtilmistir.,

6.12 Istanbul Anadolu YVakas: Elektrik Dagitim A.S (AYEDAS)

[stanbul Anadolu Yakas1 Elektrik Dagitim A.S’nin 11.01.2022 tarihli ve 2022/117 sayili imar
plant kurum gériisti yazisinda; Planlama alanima ait altyap: verileri ile ilgili tesislerin meveut
durumunu gosterir bilgiler dijital ortamda hazirlanmug ve yazilar ekinde tarafimiza ilertilmistir.
Yeni yapilacak proje calismalari kapsaminda meveut tesislerin korunmas gerektifi, meveut
durumda DM, TM tesisi ihtiyact ve planlama bulunmadigi, ancak bélgede yapilacak yapr olmasi
halinde gelebilecek enerji talepleri belli olmadigindan detayh galisma yapilmadifi, yapitardan
gelebilecek enerji taleplerinin kargilanmas: i¢in TM yeri gerekebilecegi belirtilmigtis

Soz konusu caligma alani ierisinde, deplase edilmesi istenen hatlar olmass halinde, deplase
edilecek hatlar tarafimizea belirlenerek, TEDAS Yénetim Kurulu'nun 16.08.2018 tarih 18-354
sayih karar1 ile onaylanan "Dagitun Tesisleri Deplase ve iptal Usul Esaslart" nin ikinei kisim
Miiracaat ve Taleplerin Degerlendirilmesi baslikit 3. maddesinin (1) nolu bendine "Dagitim
tesislerinin deplase/iptal talepleri i¢in milracaat talep sahibi tarafindan TEDAS'a yapilir. Gergek
veya tiizel kisiler tarafindan Elektrik Dagitim Sirketlerine yapiimig olan milracaatlar 3 ig giint
igerisinde TEDAS'a iletilir." istinaden TEDAS 5. Bolge Midurliigiine bagvuru yaptimasi
gerektigi belirtilmistir.
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6.13 Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi [l Mudiiriigi

istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [1 Miidiirlaginin 17.01.2022 tarihii ve
E-2085232 1-305.99-2693498 sayill imar plam kurum goriisii yazisinda; lanlama Sube
Midiirliigiinee yapslan incelemede; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/ 1 000 &lgekli
Uygulama imar Planma konu Istanbul Ili, Tuzla llgesi, Aydinh Mahallesi yaklagik 89,3
hektarlik alanin Bakanligimizin 03.09.2021 tarihli ve 1651060 sayilt Olur'u ile ilan edilen
"Rezerv Yapr Alant” kapsaminda kaldi: ve Bakanligimizca onaylt herhangi bir imar planina
rastlaniimadigr belirtilmistir.

Rezerv Yap: Alanlarmda Cumhurbagkanhigi I Numarals Kararnamesi, 3194 sayils Imar
Kanunumun 9. maddesi ve 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarn Doniistirtimesi
Halckinda Kanun kapsannnda her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemlerinde
Bakanligimuiz yetkilidiv, Yapilacak olan imar plani ¢alismastm 1/ 1 00.000 8lgekli Istanbul
Cevre Diizeni Plam ana kararlarina ve tist dlgekli plan kararlarma uygun olarak hazirlanmast,
3194 sayilt Imar Kanunu, Istanbul fmar Yonetmeligi, 14.06.2014 tarihli ve 29030 sayilt Resmi
Gazete'de yayumlanarak ylirtinliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak hazirlanan plan teklifinin  degerlendirilmek {izere
Bakanligimiza (Mekansal Planlama Genel Miidiirltigi) iletilmesi gerektigi belirtilmistir,

1 Mudiirliigtintin Anadolu Yakast Tabiat Varliklarim Koruma Sube Miuidiinliigil tarafindan
yapilan incelemede; 6z konusu alanin herhangi bir dogal sit alani ve 6zel gevre koruma bélgesi
icerisinde  kalmadigi, alanda tescilli tabiat varligt ya da amit agag kaydma da
rastlantlmadifindan, 2863 sayih  Yasann tabiat varhikiarma iliskin kismi, 1 sayih
Cumhurbagkanhigi Karamamesi'nin 109. maddesi ve ilgili mevzuat kapsaminda Bakanlifimz
(Tabiat Varliklarms Koruma Genel Mudiirlitgil) gorev ve yetkisi diginda oldugu, bahse konu
alanda yapilacak planlama ¢aligmalari esnasinda tescile deger tagmmaz tabiat varhgi veya amit
niteliginde agaca rastlamlmasi duwrumunda 2863 sayih Yasanm 4. Maddesi geregi 1l
Miidiirliigiimiize miiracaat edilmesi gerektigi belirtilmistir,

6.14 IZGAZ

[ZGAZin 14.01.2022 tarihli imar plam kurum gériisit yazisinda; kurumun meveut hatlarmm
kortmarak c¢alisma yapilmasi talep edilmektedir.

6.15 Cayirova Belediye Baskanli Imar ve Sehireilik Miidiirliigii

Caymrova Belediye Bagkanlign Imar ve Sehircilik Midinligi'ntin 10.11.2022 tarihli ve E-
21940679-622.02-67/446 sayil imar plant kurum gorisii yazisinda;

1. Cayirova Ilgesi uygulama Imar plan dahilinde Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 452 ada
| parselde yer alan Kres Alami kullamminin Lojistik Tesis Alant kullamimina dahil edildigi
(dolayisiyla sosyal donati alaninin azaltildigy),

2. Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 297 ada 2 parselde yer alan "Resmi Kurum Alani"nm
"Saglik Tesis Alant" olarak diizenlendigi,
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3. Giimriik Tesis Alanmin vaziyet planinda gdsterilen girisinin Cayirova Belediyesine ait

belediye garajindan verildigi,

4, Giimriik Tesisinin vaziyet planinda gosterilen giriginin Tuna Caddesi ile Hisar Sclkak
kesisiminden verildigi, Tuna Caddesinin meveut yapilmig toptu konut alam iginden gecen bir
cadde oldugu. ayrica kiiltih-merkezi, millet bahgesi vb. ve sosyal donatr alanlarmin éntinden
gectigi (Ek-1 ),

5. Cayirova ilgesi Sckerpinar? tapulama bolgesinde kalan 468 ada 12 parselin ise bir
kisnunm Gimriik Tesis Alani'na dahil edildigi, kalan kismunin ise meveut hali ile birakaildign,

6. “Gumrtk Tesis Alant" ve "Lojistik Tesis Alani"nin ulusal yol agina baglantilarinin ve
olusturacag: ilave ti/kamyon trafifinin Caywova ilgesine etkilerinin oitaya konulmadif
belirtilmistir.

6.16 Ticaret Bakanhg Destek Hizmetleri, Tasfiye Esleri ve Doner Sermaye Genel
Miidiirlig

Ticaret Bakanligs Destek Hizmetleri, Tasfiye Isleri ve Déner Sermaye Genel Mudiirliigi’ niin
19.01.2022 tarihli ve E-72720307-755.01-00071153600 sayih imar planu kurum gorisi
vazisinda; S6z konusu imar plani sahasi icerisinde bulunan 5905 ada 51 parsel ile 145 ada
2,3,4,5 parseller Ticaret Bakanhg adina tahsis edilmis olup, meveut alanlarn imar plam
diizenfemesi ile Resmi Kurum Alam olarak planlanmas: tarfalarimca uygun olan

degeriendirilmelktedir,

6.17 istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanhg fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanhp Sehir
Pianiama Sube Miidiiriigii

Istanbul Biiyiitksehir Belediye Baskanhgi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir Planlama
Sube Midiirliigii’niin 17.01.2022 tarihli ve E-91442078-045.01-2022.73683 say:li imar plani
kurum gériisii yazisinda; Planlama calismasina konu alan kismen Istanbul, kismen de Kocaeli
il stirlan igerisinde kalmakta olup s6z konusu alanm Istanbul il sinirlar igerisinde kalan kismi,
15.06.2009 onayli 1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani'nda "Ileri Teknoloji Alan1”
fejantinda kalmakta ve alanin bir kismi "Jeolojik Agidan Yerlesime Sakincali Alan” sinirlart
icerisinde yer almaktadir.

Stz konusy alan, kismen 30.04.2005 onayli Aydmntepe femeler Aydinli Sifa Mimarsinan Nazim
imar Plami sinirlar igerisinde, 08.06.2013-18.05.2018 onayli 1/5000 olgekli Fuar Alaninim Ileri
Teknoloji Endiistri Parkina Alinmasina [liskin Nazim Imar Plant Degisikligi ve Aydinli Mah.
3657-3840-3841-4580 Parseller ve Cevresine Ait Nazim Imar Plani Degisikligi'nde;
"Rekreasyon Alant”, "leri Teknoloji Endiistri Parki", "Ticaret Alant", "Turizm Tesis Alani",
"Belediye Hizmet Alam", "Park Alam", "Dini Tesis Alam"”, "Su Kanallar: Koruma Kusagi" ve
"Yol Alani"nda, kismen 24.07.2018 onaylt 1/5000 &lgekli Istanbul Tuzla 154 KV Kartal-
icmeler-Tuzla Brs.N Enerji Iletim Hattma Iliskin Nazim Imar Plani Degisikligi'nde ve
20.06.2021 onayli 1/5000 6lgekli Tuzla 154 KV Igmeler- Tuzla Brs.N. Enerji Nakil Hattina
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Iliskin Nazim Imar Plani'nda; "Enerji Ifetim Hatii" ve "ENH iriifak Alami"nda, kismen de

plansiz alanda kalmalktadir.

S6z konusu alan, kismen 05.04.2012 onaylt 1/1000 6lgekli Tuzla llcesi Aydinli Mahallesi 649,
650 ve 655 Sayili Parsellere Iliskin Uygutama Imar Plam Degisikligi'nde; :1.75, Hmax:15.50
m. vapilasma kosullarinda "Kentsel Calisma Alani”, E:1.50, Hmax:30.50 m yapilasma
kosullarinda "Gelisme Konut Alant", E:1.00, Hmax: 1550 m vyamlasma kosullarinda
"[1kogretim Tesis Alan:", I:0.60 yapilasma kosullarinda "Dini Tesis Alant”, £:0.50 vapilasma
kosuilarmda "Fuar Alam”, "Park Aland", "Trafo" ve "Yol Alani"nda; kismen de 14.06.2013-
18.05.2018 onayls 1/1000 6lgekli Fuar Alaninn {leri Teknoloji Endiistri Parkina Alinmasina
Jliskin Uygulama Imar Plan1 Degisikiipi'nde 1:0.30, Yencok:5 kat yapilasma kosullarinda "Ileri
Teknoloji Endiistri Parki”, "Belediye Hizmet Alam (IBB)", E:0.40, Yencok:5 kat vapilasma
kosullarinda "Turizm Tesis Alanl", KAKS: 0,30, maxH: 5 kat yapilasma kosullarinda "Ticaret
Alant", "Dini Tesis Alant”, "Park Alant”, "Rekreasyon Alanm", "Su Kanallar: Koruma Kusagr”
ve "Yol Alani"nda; kismen de 22.02.2020 onayli 1/1000 &lgekli Istanbul Tuzla 154 KV
Kartal-Igmeler-Tuzla Brs.N Enerji [letim Hattina Iliskin Uygulama Imar Plant Degisikligi'nde;
"Enerji [letim Hatt1" ve "ENH Irtifak Alani"nda kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alan, kismen Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgiin yetki alani
igerisinde ve kismen de Ozellestirme Idaresi Bagkanlig) tarafindan 06.10.2020 tarihli ve 158038
sayili yazi ile BagkanliZimiza bildirildigi izere 6zellestirme kapsam ve programi i¢erisinde yer
almaktadir.

Ilgi (b) yazi ile plan calismasina konu 89,3 Ha'lik alanin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligs Makaminin 03.09.2021 tarihli ve [ 651060 sayili Olur'u ile "Rezerv Yapt Alam"
olarak belirlendigi tarafimiza iletilmistir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déntstirilmesi Hakkinda Kanun'un 2. maddesinin L. fikrasinin (¢} bendi uyarinca Rezerv Yapt
Alani; /Ju Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullarulmak tizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya re'sen Bakanhkga
belirlenen alanlar'blarak tanumlanmaistar.

Hgi (a) vazt eki /5000 ve 1/1000 &Slgekli imar plami teklifi taslaklarma iliskin yapilan

incelemede;

- Planlama alaninm 1/5000 &lgekii nazim imar plani teklifinde ¢ogunlukla "Kamu Hizmet
Alam" ve "Lojistik Tesis Alant", kismen de "Park Alan1", "Saglik Tesis Alan", "Kres, Glind{iz
Bakim Evi", "Kiiltiirel Tesis Alam” ve "Yol Alam" olarak ve 1/1000 slgeklt uygulama imar
plam teklifinde kismen E:0.70, Yengok:6 kat yapilagma kosullarinda "Resmi Kurum Alant
(Giimrik Tesis Alant)", E:0.70, Yengok:6 kat yapilagma kosullarinda "Lojistik Tesis Alam",
kismen de "Park Alant", E: 1.00, Yengok:6 kat yapilagsma kosullarinda "Saglik Tesis Alant",
E:1.00, Yengok:6 kat yapilagsma kogullarinda "Kres, Glindiiz Bakim Evi", E:1.00, Yengok:6 kat
yapilagma kosullarinda "Kiiltiirel Tesis Alant” ve "Yol Alant" olarak planlandigr griilmelktedir.
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- Plan degisikligi teklifferi st 6lgekli plan olan meri 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Plan
acisindan incelendiginde s6z konusu plan teklifi ile getirilen "Glimriik Tesis Alam" ve "Lojistik
Tesis Alany" kararlarin bu bélgede gegerli olan {ist 6lgekli plan karari olan "llexi Teknoloji
Alani" fonksiyonuna aykir nitelikte oldugu gériilmektedir.

[stanbulun biitiniine yénelik olarak vapilan ve plan kararlart agisindan [stanbul'un anayasast
olarak kabul edilen 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda kentin saghkh bor yapiya
kavusturulabilmesine yonelik hedef ve stratejiler belirli ilkeler dogrultusunda tammianmgtir.
Sz konusu ilkelerden birisi de ileri teknoloji atilimlarm: Istanbul igin dncelikli islevier olarak
ongdrmektir. Bu ilke dogrultusunda "Sanayi Sektoriinin Keat Genelindeki  Yapisi
Sthhilestirerek, Yapisal Doniistimiinii Saglamak" ana stratejisi ve ¢evreye duyarl, ileri
teknoloji kullanan ve katma degeri yiksek sanayi tiirlerine gegisin yonlendirilmesi aht siratejisi
gelistiriimigtir.

1/100.000 &lcekli Istanbul Cevre Diizeni Plami'nda teknoloji gelistirme alanlar ile ilgili
geligtirifen planlama yaklasgiminda, "Hedef 1. Istanbul'un Kiiresel Diizeyde Guglenmesini
Saglamak baslig: altinda "Ana Strateji 2: Bilgi ve Teknolojiye Dayali, Yiiksek Ekonomik
Rekabet Giiciine Sahip Siirdiiriilebilir Ekonomiy: Saglamak" seklinde tanimlanmistir, Bu
strateji altinda ise "Planm vizyonu ve ilkeleri dogrultusunda, bilgi teknolojilerinin ve Ar-Ge
faaliyetlerinin ~ gergeklestirilecegi  bélgelerin = "ekonomi-ekoloji  dengesi”  govetilerek
olusturulmas:” ve "Yeni teknoloji ve fikirleri kullanan i alanlarimm gelistirilebilmesi igin
kentin bilgi kapasitesinin arttirslmast” politikalar: tamumlanmugter,

Bu dogrultuda istanbulun her iki vakasinda, Tuzla ve Silivii'de "lleri Teknoloji Alam"
émerilmistir. S0z konusu alanlar; sanayi, aragtirma kurwmlan, niversiteler ve kamu sektorii
arasmda isbirligini saglayacak ortamt olusturarak, yenilik¢i ve katma deferi yiiksek, genel
endiistri ve savunma sanayilerinin nitelikli tretim stireglerine katkr saglayacak, bilimsel
bilgiden teknoloji {ireterek, esnek iiretim ve esnek otomasyon sistemlerinin, bilisim ve iletigim
teknolojilerinin gelistirildigi ve {ivetildigi alan olarak hizmet verecekfir.

Dolayistyla 15.06.2009 onayl: 1/100.000 8igekli Istanbul Cevre Diizeni Plani'nda tiim bu ilke,
strateji ve politikalar kapsaminda "Heri Teknoloji Alam" olarak planlanan alamn teklif planlaria
"Gimriik Tesis Alani" ve "Lojistik Tesis Alanmi" olarak planlanmasi, kent biittiniine iliskin
bittinciil olarak gelistirilen stratejilere, kararlara aykirt plan hiyerarsisini bozucu niteliktedir.

-6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlann Déntigtiirtilmesi Hakkinda Kanun'un "Amag”
bastikl 1 'inci maddesinde, "Bu Kanunun amacr; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saglikli ve glivenli yagama gevrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir" hitkmil getirilmistit. Dolayisiyla 6306 Sayil:
Kanun'a gore yapilan her tirlii islemin amaci, "afet riski altindaki alanlar ile bu alaniarm
disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilere" yonelik standartlarin gelistirilmest,
iyilestirilmesi, tasfive ve yenilenmesi olarak belirlidir. Nitekim 6306 Sayili Kanun'un 2'nci
maddesinde "Rezerv Yapr Alami"min tanimi, "Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek
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uygulamalarda yveni yerlesim alani olarak kullanilmak lizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine
bagh olarak veya re 'sen Bakanlik¢a belirlenen alanlar" seklinde yapilmigtir. Dolayisiyla
"Rezerv Yapi Alami"nda yapilacak planlarm amacs, "riskli alanlar ve riskli alanlar digindaki
riskli yapt arsa ve arazileri"min standartlarimin geligtirilmesi, iyilestirilmesi, tasfiyesi ve
yenilenmesi ile iliskili olmak zorundadiz.

Teklif plan smirlan igerisinde ve yakin ¢evresinde yerinde déniigiimi gerceklesemeyecek kamu
ve lojistik hizmetine ait herhangi bir riskli alan veya riskli yap: bulunmadi@s, ilgi (a) yazi ekinde
iletilen taslak plan calismalarimn 6306 sayil Kanun'un 2. maddesinin 1. fikrasmin {c) bendine
uygun sekilde "yeni yerlesim alam" olarak da planlanmadigi goriilmektedir. Bu nedenle sz
konusu plan degisikligi tekliflerinin hangi alanin doniigiimiine yonelik olduunun detayl olarak
projelendirilmesi, projenin amaglars ve hedeflerine plan agiklama raporunda detayh olarak yer
verilmesi gerektipi diistintilmektedir. S6z konusu plan degigikligi tekliflerinin, alamn 6306
sayill Kanun'a istinaden belirlenen "Rezerv Yapr Alam" iglevine yonelik herhangi bir projenin
parcast olarak planlamadigi goriimekie olup bu nedenle 6306 sayils Kanun'a istinaden
degerlendirilmesinin uygun olmayacagi diistintilmektedir.

Sonu¢ olarak soz konusu Plan degisikliginde Onerilen fonksiyonlarn kentin diger
kesimlerindeki afet riskli alanlarin doniistimiine yonelik planlanmadifi ve bu bolgede
tasarlanan yapi stokunun meveut riskli yapilarin ¢éziimiine iligkin olmadig agiktir. Dolayisiyla
Plan degisikliginde yetkinin kanunun belirttigi amagla kullambmadigi gériilmektedir.

-Bahse konu alana iliskin kismen yetki alanlar1 iginde yer almasindan dolay1 Bilim, Sanayi ve
Teknoloj: Bakanhémdan ve Ozellestirme Daire Bagkanhgindan goriis alinarak sz konusu
tekliflerin plan biitimliigiini bozmayacak sckilde gevresi ile birlikte degerlendirilmesi gerektigi
distintlmektedir.

Uygulama imar plam degisikliginde Istanbul Biiyliksehir Belediye Bagkanligs Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlii Sehir Planlama Sube Mudiirtigi'ntin 17.01.2022 tarihli ve E-
91442078-045.01-2022.73683 sayili imar plant kurum gériisii hitktimleri uygulanmugtir.

6.18 Ulastirma ve Altyap: Bakanhg Altyap Yativimlart Genel Miidirliigii

Ulastirma ve Altyapt Bakanliii Altyapr Yatimmlar Genel Midirtiigti'ntn 21.01.2021 tarihli
ve E-58891979-755.99-113141 sayih imar plant kurum goriisii yazisinda; alanda imar plant
calisgmalar1  yapilmasinda taraflarmca bir sakmca bulunmadigi, imar calismalarmin
tamamlanmasi akabinde planlanan yamlarin projeleri ile taraflarina bagvurularak ilave goriig
alinmasi, bu stire zarfinda herhangi bir sondaj ¢aligmasi, derin temel, derin kazi, fore kazik,
zemin iyilestirme enjeksiyonu, kazi destek sistemi gibi ileri mithendislik uygulamalarmm
yaptlmamasi gerektigi belirtilmistir,

6.19 Istanbul Bityiiksehir Belediye Bagskanhgi istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanhg

istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidirlig Planlama ve Yatwim Dairesi Bagkanligi'mn E-11255029-310.01-20220262641
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sayill imar plant kurum goriisii yazisinda; Plan sahasi; yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama
havzalar disinda kalmakiadir. Plan sahasindan Tuzla Deresinin kollan ile Tuzla Sanayi Deresi
ve kollart geemekte olup, plan sahasi kismen dere 1sfah ve igletme bandi sinirlar igin de, kismen
de tagkin onlemli yapilasma alaninda kalmaktadir. 86z konusu alana ait mevecut/plantanan
altyapi tesisleri, dere 1slah projeleri, dere is sonlar, dere igletme bandim ve tagkun risk haritasini
pBsteren veriler plana iglenmeli ve yapilacak cahgmalarda agagidaki hususlara dikkat edilmesi
gerektigi belirtilmistir.

1. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Tmar Planlarma Dair Esaslar Bagligi, imar Plam
flkeleri 21.9 maddesi geregi dere 1slah ve isletme bantlar ile tagkin risk alanlarmun her dlgekieki
imar planlarnna mutlaka islenmesi gerekmektedir. $6z konusu 1/5000 dlgekli ve 1/1000 digekli
imar plant degisikligi tekliflerinde dere isletme bantlarinin ve tagkin risk alaniarinin isienmedigi
goriiimistir.

2. Planlama alam igerisinden gegen dereler ile ilgili olarak, ilgi (b) Olur Yazist geredi dere ve
kolektorlerin temiziik, bakim ve servisi igin yazimiz ekinde génderilen dere isletme bantlar
imar plan galismalarinda servis yolw/imar yolu veya yesil alan olarak korunmalidir. Bu bantlar
icerisinde yapilasmaya izin verilmemeli, imar yolu veya yesil alan diginda farkl bir fonksiyon
verilmemeli, derenin dogal akisini engelleyecek herhangi bir ¢alisma kesinlikle yapilmamalidur.
Soz konusu 1/5000 8lgekli ve 1/1000 8lgekli imar plant degisikligi tekliflerinde dere igletme
bantlarma lojistik tesis alani, resmi kurum alam, ticaret alam vb. fonksiyonlarmin verildig
goriilmiigtiir. Ancak Tuzla Deresi ve Kollarmm dere isletme bantlar igerisinde kalan fonksiyon
alanlarinin tamanunin iptal edilmesi, bant igerisine sadece imar yolu ya da yesil alan
fonksiyonlarinin énerilmesi gerckmektedir.

3. Tuzla Sanayi Deresi Yan Kol-2 bandinm igindeki fonksiyon alanlarnmn ise iptal edilerek,
sadece dere igletme bandi olarak imar plan ve uygulamalarnda korunmast, herhangi bir
fonksiyon tnerisi getirilmemesi ve planlara islenmesi gerekmektedir.

4. A¢ik mecralarm kapali mecraya déniistiniilmesi neticesinde; her yil periyodik olarak
yapilmasi gereken bakim-onarim hizmetleri imkansiz hale gelmekte, mecra kesitlerinin dolmast
ile yetersiz kalan mecralar su tagkinlarna neden olmaktadr. 2006/27 ve 2010/5 sayilt
Bagbakanlk Genelgeleri, 17.03.2010 tarih, 1987 sayili Bagbakanhk Afet ve Acil Durum
Yénetim Bagkanhgi yazst gerefi; tagkm kontroli amaciyla derelerin tizeri kesinlikle
kapatilmamalidir. Akarsu ve derelerin yataklart yol olarak kullantlmamalidir. Daha dnce inga
edilmis taskin kontrol tesislerinin tizerlerinin kapatiimamasi, agik mecralarim kapali mecralara
déntistiiriilmemesi gerekmektedir.

5. Ayrica sz konusu derelere ait dere 1slah kesitleri kesinlikle daraltilmamaly, dere 1slah yapisi
ile atiksu kolektdr giizergahlart boyunca devam eden servis yollart igerisinde herhangi bir yapi
insa edilmemeli, dolgu yapilmamali, képril vb. gegislerde dere 1slah yapisina ve kolektorlere
zarar verilmemelidir.

6. Dere isletme bantlari imar plan uygulamalarinda imar yolu veya yesil alan olarak
kullanilacagmdan, soz konusu alanlarin 3194 sayili Imar Kanunu uyarmeca Diizenleme Ortakhik
Pay1(DOP) kapsaminda

degierfendirilmesi Idaremizce uygun mtitalaa edilmektedir.
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7. Taskin onlemli yapilagma alanlarinda Istanbul Jmar Yénetmeligi'nin 5.10 ve 18.3
Maddelerine give uygulama yapilmas: gerckmektedir. Yapilan tagkin modelleme ve analiz
caligmalar: neticesinde belirlenen alan tagkin dnlemli yapilagma alamdir. Tagkin modelleme ve
analiz calismalar heniiz tamamlanmamis olan derelerde ise dere igletme bandina komsu
parseller tagkin énlemli yapilasma alamdir. Bu nedenle plan notlarina; "Plan degisikligi sahasi
taskin onlemli vapilasma alamnda kalmakiadu. Belirlenen tagkwm dnlemli yaplasme alaniart
dahilinde, herhangi bir nokiada subasman kotu, bu noktade taskm risk haritast varsa; bu harita
ile  belirlenen taskm  risk  kotunun dzerinde olmalidir, taskin risk  haritast heniz
hazirlanmamissa Meri Imar Yonetmeligine gore uygulama yapiinalidir. " seklinde bir hitkmiin
eklenmesi gerelomektedir. Subasman kotuna esas teskil edecek degerlendirmeler, taghkmn risk
haritast ile belirlenen su yitksekliklevi dikkate alnarak Meri Imar Yonetmeligi hiikiimleri
dogrultusunda Belediyelerin takdir ve yetkisindedir.

8. Tuzla flcesi'ne ait dere 1slah projeleri, dere isletme bandy, dere réleve, dere is sonu ve tagkin
haritalarina ait bilgiler ilgi (¢) yazim:z ile ilgili ilge Belediyesine génderilmistir. Yerel kamu
hizmetlerinin  daha verimli ve daha hizli sunulmasi amaciyla taskin  kotunun ilgili
Belediyesinden temin edilmesi gerekmektedir,

9, Subasman kotu yapt zemin giris kotunu ifade eder. Proje alant vaziyet kotlarimin tagkin risk
kotuna gore belirlenmesindeki amag, yapiy1 dogal etkilerden ve zellikle muhtemel tagkm ve
sel olaylarindan korumaktir. Dere Tagkimn Risk Bolgeleri iginde gerekli tagkin koruma imar ve
yapilagma onlemlerinin uygulanmamas1 veya cksik uygulanmasi neticesinde olugabilecek
kayip ve zararlardan Idaremiz sorumlu tutulamaz. Bu hususta, bolgede derc isletme bantlan ve
tagkin onlemli yapilasma alanlarinin ihlal edildigi her tirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menti
durumiar karsisinda maddi manevi mesuliyetlerin yaninda tiim kanuni mesuliyetlerinde
konunun misebbipleri ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait olacaktir.

10, Meri [mar Yonetmeligi geregince kapi, pencere, havalandirma/aydinlatma bosluklari,
zeminalti otopark girisi vb. donatilarin tagkin risk kotu tizerinde yapilmasi gerekmektedir.

11. Parsel icindeki bahce alanlariun tagkin tehlikesinden korunmasi amaciyla, bahge
duvarlarinm sizdirmazlik énlemleri alinarak insa edilmesi gerekmektedir.

12. Stz konusu alanda meveut ya da planlanan Idaremize ait igmesuyu tesisimiz
bulunmamaktadir. 89,3 ha'hk Rezerv Yap1 Alaninda hazirlanacak imar planlarna gire
yapilmas: gereken igmesuyu yatirmmlarinm ilgilisince kargilanmasi gerekmektedir.

13. Meveut ve planlanan atiksu/yagmursuyu hatlarimizin gegtigi giizergahlar, @300 mm - ©600
mm arast caplar en az 5 m., ©700 - @1200 mm arast ¢aplar en az 10 m. ve st ¢aplar igin en
az 15m. genislikte yol veya yesil alan olarak korunmalidir.

14, Yeni golet alamndan gegen 1400 mm caplt atiksu kolektor hattimiz bulunmakta olup,
(1400BA atiksu ana hattimizin gectigi glizergahin tamaminin 15 m. genislifinde yol ve/veya
yesil alan olarak ayrilmas: gerekmektedir.

15. Ana kolektorlerimiz disinda, yeri degigmesi talep edilen altyap tesislerimizin bulunmasi
halinde, bu tesislerin deplase bedellerinin kargilanmast, ne sekilde deplase edilecegine dair,
proje hazitlanmadan dnce [daremiz ile mutabakat saglanmasi ve tarafimzea hazirlanacak
uygulama projelerinin Idaremize tasdik ettiriimesi gerekmektedir,
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16. Planlama sinirlars i¢inde kalan 4580 parselde "koliektér hatti ve saft veri" olarak 953.67
m?lik Idaremize ait irtifak hakks bulunmaktadir. Bu alanlann imar plan tekliflerinde ISKI
Hizmet Alani olarak korunmas: ve altyapi tesislerimize zarar verilmemesi gerekmelktedir.

17. Meveut duruma gore yogunlugun artirnlmasindan dolayr Idaremiz altyapr tesislerinin
vetersiz kalmast halinde ilave proie ve yatinim maliyetleri ilgilisince kargilanmalidir.

18. Yapilacak uygulama galigmalarinda, Tdaremize ait ekte gonderilen paftalardaki her tiirli
meveut tesislerimiz ile issonu projesi taralimiza ulasmamus, ISKi'de kaydr bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemelidir,”
Hususlart belirtiimigtir,

6.26 Istanbul Valiligi Cevre, Sehireilik Ve Ikdim Degisildigi [T Miidiirlizi Anadolu Vakass
Milli Emiak Dairesi Baskanhgy

[stanbul Valiligi Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi 11 Miidtirligti Anadolu Yakas: Milli
Emlak Pairesi Bagkanligi’nin 31.01.2022 tarihli ve E-58691112-000-2813 1 99 sayilt imar plam
kurum goriisii yazisinda; Hazine parselleri agisinda imar plan degisikligi incelendiginde:; Konut
(123967,1 m2), Fuar Alanmt (18058,65 m2), lkégretim Tesis Alani (9309,03 m2) Park ve
Kentsel Calisma Alant (85832,98 m?2) fonksiyonlarma sahip 5905 ada 51 parselin althmm
Giimritk Tesis Alam (400274,0 m2) ve Park Alani, Fuar Alam fonksiyoniu 145 ada 2, 3, 4, 5
parsellerin ise Lojistik Tesis Alam olarak diizenlendigi, alanda Hazine 5905 ada 51 parselin bir
kisminda yer alan konut fonksiyonun kaldirilip yerine Giimriik Tesis Alani kentsel kuflanim
kararmm getirilmesinin Hazine agisindan olumlu bir durum olmadi;,

Tasinmaz dosyasinin incelenmesi neticesinde Bakanhgimz Milli Emlak Genel Midiirltigiiniin
22.09.2021 tarihli ve 1785962 sayilt yazisi ile Ozellestirme Idaresi Bagkanliginin 08.09.2021
tarthli ve 15264 sayili yazis1 ekindeki 03.09.2021 tarihli ve 4449 sayili Cumhurbaskanlifs
Kararinda belirtilen hususlar dikkate alinarak; miilkiyeti TTA Gayrimenkul Anonim Sirketine
ait Istanbul 111, Tuzla llgesi, Aydinli Mahallesinde bulunan 145 ada 2, 3, 4 ve 5 parsel numarals
taginmazlarin "Glmrik Mudirligi, Tasfiye Isletme Miidiirliigi gibi kamu hizmet binalari inga
ettiriferek kullanilmasi kaydiyla" Ticaret Bakanlifma tahsis edilmek iizere bedelsiz olarak
Maliye Hazinesi adina tescilinin saglanarak, Istanbul ili, Tuzla llcesi, Aydml Mahallesinde
bulunan 5905 ada 51 parsel numarali tasinmaz ile 145 ada 2, 3, 4 ve 5 parsel numarali
tasinmazlarin Ticaret Bakanlifi adina tahsisine esas bilgi ve belgelerin ginderilmesinin
istenildigt ve 145 ada 2, 3, 4 ve 5 parsellerin Hazine adina tescil edilmesinin ardindan tahsisc
esas bilgi ve belgelerin Emlak Genel Mudiirliigiine génderilmis oldugu belirtitmistir.

Yapilan imar plani degisiklifinde kamu yaran esast da gozetilerek yapilan imar plam
calismalarinda herhangi bir sakinca bulunmadigi degerlendirilmistir,

6.21 Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varhklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii Kocaeli

Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Midiirliigii

Kdaltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiwliigi Kocaeli Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Mudiirligi’ ntin 25.01.2022 tarihli ve E-95741949-165.02-2412629
sayult imar plamt kurum goriistt yazisinda; Mudtrliklert tarafindan yapilan incelemede talep
konusu alanimn bir kismmun sorumluluklarinda bulundugu, alan tizerinde herhangi bir
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arkeolojik kentsel veya tarihi sit alaninda kalmadig ve alan tizerinde herhangi bir anitsal yaps
bulunamadigr belirtilmistir,

6.22 Kiiltiir ve Turizm Bakanhgs {stanbul V Numaral Kiiltiir Varhklaron Koruma Bolge
Kuarulu Madiirligi

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Istanbul V Numarali Kiiltiir Varhiklarmi Koruma Bolge Kurulu
Midiriigti'niin 28.12.2021 tarihii ve E-25087147-165.02.02-2050852 say1li imar plan kurum
goriisii yazisinda; Midiirlikleri vzmanlarinda planlama alniminda yerinde vapilan incelemede
alanda 2863 sayill Kanun kapsaminda herhangi bir liiltiir varlign bulunmadigi, 2863 sayili
Kanun kapsaminda ‘Haber verme bagliklt 4’tincti Maddesi geregi ¢alismanmin durdurutarak
gerekli belgelerle zoruntulugu' hususu belirtilmistir,
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