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A. PROJE ALANI

6306 sayill "Afet Riski Allindaki Alanlarin D6nUstGrolmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda;
2015/3118 sayil bakanlar kurulu karariile riskli alan ilan edilen ve 2015/7279 sayil Bakanlar Kurulu
Kararn ile “Riskli Alan” ilan edilen ve 21.07.2015 tarih ve 6595 sayill Cevre ve Sehircilik Bakanldi
Olur'u ile “Rezerv Yapi Alani” 2015/7608 sayili bakanlar kurulu karari ile “Riskli Alan” ilan edilen
ve 17.06.2015 tarih ve 5315 sayill Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Olur'u ile “Rezerv Yapi Alani” olarak
belirlenen Kocaeli ili, GolcUk ilcesi, Merkez mahallesi, Dumlupinar Mahallesi, Denizevler
mahallesi, Sivri tepe mevkii, Hisareyn mahallesi, sinirlan icinde kalan proje alanina iliskin bilgiler
asagidaki gibidir;

O 2015/7777 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan" ilan edilen Kocaeli ili G&lcUk licesi
Merkez Mahdallesi sinirlari icinde kalan 4,63 hektarlik,

O 2015/7279sayill Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan” ilan edilen Kocaeli ili, Glcik licesi,
Dumlupinar Mahallesi sinirlart icerisinde kalan 4,59 hektarlik,

0 2015/7608 sayil Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan” ilan edilen Kocaeli ili, GolcUk iicesi,
Denizevler Mahallesi sinirlar icerisinde kalan 19,89 hektarlik,

0 21.07.2015 tarih ve 6595 sayili Bakanlik Olur'u ile “Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenen
Kocaeliili, Golcik licesi, Hisareyn Karakdpri Mahallesi sinirlart icinde 11,08 hektarlik,

0 17.06.2015 tarih ve 5315 sayilil Bakanlik Olur'u ile “Rezerv Yapi Alani” olarak belilenen
Kocaelilli, Gdlcuk iicesi, Sivritepe Mevki sinirlari icerisinde kalan 7,45 hektarlik,

Alanlarn kapsamaktadir.

Kocaeli ili, GélcUk ilcesi, Merkez Mahallesi sinirlan icerisinde kalan yaklasik 4,6 hektarlik
alanin, 6306 sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarn D6nUstUrilmesi Hakkinda Kanun uyarnca, Riskli
Alan ilanina yonelik 04.05.2015 tarih ve 2015/7777 sayill Bakanlar Kurulu Kararinca 29412 sayil
Resmi Gazetede yayimlanarak yOrGrluge girmistir.

Alana iliskin kentsel donUsum projesi baslatimis olup bu kapsamda, hak sahipligi tespifi
ve gayrimenkul degerleme, mevcut durum anadlizi, eylem plani, imar plani, kentsel tasarm
projesi, mimari avan proje, dénusim modeli ve uzlasma streci danismanlik hizmetleri yapilacak
olup teknik sartname detaylarinca proje ilerlemektedir. Proje kapsami asagidaki gibidir:

0 Halihazir haritalann Gretfiimesi

0 imar planina esas jeolojik- jeoteknik etUt raporunun hazilanmas

0 Mevcut durum analizi (analiz — sentez / arastirma raporu)

0 Hak sahipligi tespiti ve gayrimenkul degerleme

0 Alan kullanimina iliskin stratejilerin ve ddnUsim modelinin belirenmesi
0 Eylem planinin haziranmasi

0 imar planlarnin hazilanmasi

0 Kentsel tasanm projelerinin hazirlanmasi
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0 Hak sahipligi uzlasma sureci
0 TUm verilerin ve sUrecin cografi bilgi sistemi ortamina aktarmi
Hazirlanan 1/1000 olcekli uygulama imar plani degdisikligi “Kocaeli ili, Golcuk ilcesi,

Merkez mah, Dumlupinar mah. Denizevler mah., Sivriyepe Mevkii, Hisareyn Karakdpri mah.
Sinirlan icinde kalan bir kisim alana iliskin, Hak sahipligi tespiti ve gayrimenkul degerleme,
Mevcut durum analizi, eylem plani, imar plani, kentsel tasarm projesi, mimari avan proje
doénisum modeli ve uzlasma sUreci danismanlk hizmet alimi™ isi kapsaminda, Merkez
Mahallesi'nde yer alan yaklasik 4.63 ha Riskli Alani kapsamaktadir.

6306 sayill  Afet Riski Altindaki  Alanlann  D&nuUstUrGlmesi Hakkindaki  Kanun'un
cikarlmasinin temel amaci, afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilann tespit
edilmesi ve boylece, s6z konusu alanlar ile riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve
sanat kurallarina ve standartlarina uygun, saglikll ve givenli yasama cevrelerini olusturmak icin,
iyilestirme, tasfiye ve yenilemelerde bulunulmasi maksadiyla cikarimis olup, neticede nihai
hedef, herhangi bir afet neficesinde bir daha can kaybl yasanmamasinin saglanmasi ve
kentlerin saglikll ve gUvenli yasama ¢evrelerine donUstUrdimesidir.

Selimiye

Sekil 1. Golcik'in Tirkiye ve Kocaeli'ndeki Konumu
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Sekil 2. Golcik'in Proje Alanlar

Kocaeli ili, Marmara Bdélgesi'nin Catalca-Kocaeli B&IUmU'nde, 29° 22' - 30° 21" dogu
boylami, 40° 31' - 41° 13' kuzey enlemi arasinda yer alir. Kocaeli ilinin yUzolcUmU 3.505 km2'dir.
Asya ile Avrupa'yi birlestiren dnemli bir yol kavsadinda bulunmaktadir. Dogal bir liman olan izmit
Kérfeziislek bir deniz yoludur. ilin kuzeybat yizindeki istanbul il sinin, Gebze ile istanbul arasinda
akan Kemikli Dere’nin dogusundan gecer. GUneybatida istanbul - Kocaeli sinin izmit Kérfezi'nin
karsi kiyisinda Yalova topraklaryla son bulur. Bursa sininni Samanh Daglarn'nin tepelerinden
gecen hat olusturmaktadir. GolcUk ilcesi, Kocaeli llinin giney kesiminde yer almakta olup,
Marmara Denizinden uzanan izmit Kérfezinin giiney sahil kesimindedir. Proje kapsaminda kentin
icerisinde ilan edilen 5 farkl alan icerisinde, GolcUk Merkez projesi Sekil 2 de belirtilen 1.bdlgedir.
Kentin 6nemli bir konumunda yer almaktadir. Planlama alaninin siniflarnni gineyde Atatirk
Bulvarn, batida Amiral Saglom Caddesi, kuzeyde 19 Mayis Caddesi ve doguda 20.sokak
belirlemektedir. (Sekil.2) Planlama alani, 1/1000 &lgekli hdlihazir haritalarin G23-C-02-D-2-B ve
G23-C-02-D-2-C paftalannda kalmaktadir.
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Sekil 3. Proje Alani Uydu Goruntisu

Kentsel donUsUm projesi kapsaminda, merkez riskli alanda yapilan ¢alismalar sonucu
olusturulan hak sahipliligi analiziicmal tablolarnda:

e 535 ficari birim oldugu(ofisler harig),
e 393 konut bagimsiz birimi oldugu,
e Ruhsata kayith 3 adet ofis oldugdu,

Tespit edilmistir. aynca detay Uzerinde incelendiginde merkez proje alaninin ticari
faaliyetler acisindan énemli 2 caddesinin oldugu gorulmuUstir. Bu caddelerden;

e Amiral Saglam Caddesi Uzerinde 38 ticari birim,
e 19 Mayis Caddesi Uzerinde 19 ficari birim,

Oldugu tespit edilmistir.

Proje alaninda yer alan bUyUk pasaj icerisinde 80 ticari birim yer aldigi ve bu birimlerin
ortalama 44 m2 oldugu goriimuUstUr.
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Tablo 1. Merkez Mahallesi Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM Alan (m?) Alan(ha) Oran (%)
Sanat Galerisi 460.4 0.0 1.0
Depo 562.5 0.1 1.2
Bos Alan 4001.3 0.4 8.6
Konut Alani 6365.9 0.6 13.7
Mustemilat 262.0 0.0 0.6
Trafo 68.4 0.0 0.1
Ticaret 18918.6 1.9 40.8
Kaldirm 6640.5 0.7 14.3
Yollar 7649.1 0.8 16.5
Toplam 46421.8 4.6 100.00

Proje alan icerisinde yapilan arazi calismalarnnda alanindaki kullanimlar yukarndaki
tablodaki gibidir. Tablo1 incelendiginde alanda agirlikl olarak ticaret alanlarnnin oldugu
go6rUimektedir. Ticaret alanlarndan sonra alanda yollann 2. agirlikl alana sahip oldugu, 3.
olarak konut alanlarinin oldugu gérulimektedir.

Tablo 2. Merkez Mahallesi Fiili Durum Bagimsiz Birimler ve insaat Alanlan

Alan Adi Bagimsiz Birim Adedi insaat Alani (m?) Oran (%)
Konut 391 38.136,86 47,69
Cami (Bodrum) 1 172,27 0,22
Yemekhane 1 425,96 0,53
Sanat Galerisi 2 920,70 1,15

Ticaret (Atm +
Banka + Dukkan +

Dershane + Otel + 596 40.312,79 50,41 B
Pansiyon)
Toplam 991 79.969 100,00

Planlama alani icerisinde yerinde yapilan incelemeler neficesinde elde edilen bilgiler
Tablo 2'de gdsterimektedir. S&z konusu alanda yer alan foplam 991 adet bagmsiz bélim
toplamda 79.969 m2insaat alanina sahiptir. Toplam insaat alaninin %50,41'i Ticaret Alanlarinda,
%47,69'u ise Konut Alanlarina aittir. Konut ve Ticaret Alanlan disinda geriye kalan alanlarda
Cami, Yemekhane ve Sanat Galerisi gibi sosyal donatilar yer almaktadir.
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Grafik 1. Birinci Bolgedeki Yapilarin Kat Dagilimlan

m | katl yapilar
m 2 kath yapilar
m 3 kath yapilar
m 4 kath yapilar
m 5 katl yapilar
m 6 kath yapilar
m 7 kath yapilar
= 8 kath yapilar

Sekil 4. Merkez Mahallesi Riskli Alandaki Yapilann Katlarina Gére Dagilimiar

1 katl: 6 adet, 2 kath: 5 adet, 3 katli: 23 adet, 4 katl: 27 adet, 5 katl: 18 adet, 6 katl: 17
adet, 7 kath: 8 adeft, 8 kafli: 3 adet seklinde olan alanda maksimum 8 kafl yapilarn oldugu
gorUlurken agirlikl olarak 4 katl yapilarin olusturdugu goérGimektedir.

GolcUk icerisinde Ticari faaliyetler acisindan énemili bir yere sahip olan proje alani
dénusum yapllirken géz éninde bulundurulmasi gereken en dnemli unsurun yerinde eskimis ve
sayginlik kaybetmis alanin dénusimuonU saglayarak, GolcUk'teki blUyUk deprem riskine karsi
glglenmis ve canl ticari olanaklarnnin arthgr ve cesitlendigi yerine deger katacak bir proje
olusturmalktir.

Bu kapsamda mimari proje Uzerinden gelistirilerek yerinde déniUsum politikasini takip
eden bir dénUsim modeli belilenmistir.

Proje kapsaminda riskli alan icerisindeki hak sahipleri gecici imkéanlan saglanarak alan
icerisindeki yapilar ykilacaktir. Ticari degerini  kaybetmemesi ve hak sahiplerinin
magduriyetlerinin  artmamasi i¢cin déntsim modeline uygun olarak yerinde ivedi proje
uygulamasi yapilacakfir.
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Alan icerisindeki parseller incelendiginde belediye, maliye, sahis, sahis-belediye, Dsi
Genel MUdUrligu, Tedas, Ziraat Bankasi, Kuran Kursu mulkiyetler oldugu gérilmektedir.

Tablo 3. Merkez Mahallesi Milkiyet Durumu

Milkiyet Durumu Alan (m2) Parsel Sayisi (Adet) Oran (%)
Golcuk Belediyesi 6468.62 4 18.2
Golcuk Belediyesi + Sahis 3171.48 5 8.9
Kocaeli Biyuksehir Belediyesi 338.17 3 1.0
Sahis 24621.45 113 69.4
Dsi Genel Midurligu 37.45 1 0.1
Tedas 60.62 1 0.2
Ziraat Bankasi 180.15 1 0.5
Golcik Kuran Kursu 595.21 1 1.7
Toplam 35473.15 3020 100.0

®m Tapuda kayith sahis
mUlkiyeti(yollar harig)

m Toplam Kamu Alani

Tapuda Kayitl Alan Miktari (Yollar Harig ): 3145,95 m?

Toplam Kamu Alani: 650,24 m?
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B. MEVCUTIMAR DURUMU

Kentsel D6nUsUm Projesi kapsaminda yer alan merkez mahallesi 1/50000, 1/25000,
1/5000 ve 1/1000 imar planlan uygulanmaktadir.

Tablo 4. Proje Alanlannin Yirirlikteki imar Plani Onama Tarihleri

Mahalle PLAN ONAY TARIHLERi
1000 5000 25000 50000
Merkez 15.12.2011/677 12.05.2011/294 15.12.2011/706 17.07.2009/366

Kaynak: GolcUk Belediyesi

Kocaeli BUyUksehir Belediyesi sinirlan kapsaminda 350.000 hektar alanin tminde
1/50.000 &lcekli Cevre DUzeni Plani hazirlanmistir. Kocaeli 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani
366 sayr 17.07.2009 tarih ile onaylanmistir. 1/50000 &lcekli GolcUk Cevre DUzeni Planinda,
meskdn kentsel alan icerisinde kalmaktadir.

I \ |
— "
—
——— e -

MERKEZ
PROJE ALANI

N

sekil 5. 1/50000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

GolcUk 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani 15.12.2011/706 tarih ve sayida onaylanmistir.
Onayll imar planinda merkezi is alani olarak gdézikmektedir.
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MERKEZ
PROJE ALANI
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Sekil 6. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Kocaeli ilinde, 22 Mart 2008 Tarihli ve 26824 Sayill Resmi Gazetede yaymlanarak
yorirlige giren, 5747 sayilll “BUyUksehir Belediyesi Sinirlan icerisinde iice Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Dedisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun™ un 6/3/2008 tarihinde kabulU ile Basiskele,
Cayrrova, Darica, Dilovasi, izmit ve Kartepe ilcelerinin olusturulmasiyla birlikte Derince, Gebze,
Golcuk, Kandira, Karamursel ve Kérfez ilceleri de dahil olmak Uzere toplam 12 ilce olusmustur.
S&z konusu yasal degisiklik ile Golctk lice sinirlan dahilinde bulunan Yazlk, ihsaniye, Hisareyn,
Degirmendere, Halidere, Ulash olmak Uzere 6 belde belediyesi de kapatilarak ilce belediyesi
olan GoélcUk Belediyesi'ne katilmistir.

GolcUk ilcesi proje alanlar Nazim imar Plani Merkez Mahallesi 12.05.2011 tarih 294 sayi
ile onaylanmistir.

1/5000 Olcekli Nazm imar Plani'na gére sosyal donati barindiran bir is merkezi alani
olarak gérUlmektedir. Bir adet ortadgretim ve bir adet kiltUrel sosyal tesis alani bu donatilarn
teskil etmektedir. Cevresindeki adalar da yer yer dini tesis, belediye hizmet alani, park gibi sosyal
donatilar ve yer yer konut barindiran is merkezi alanlarindan olusmaktadir.
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Mevcut Nazim Imar Plani

1/5000 Olgekl

Sekil 7.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda GélcUk ligesi Merkez

de kalan yaklasik 4.5 ha “Riskli Alan" ele alinmaktadir.

icerisin

Mahallesi sinirlar
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Planlama alani bafida 27 metrelik, glneyde 35 metrelik, kuzeyde ve doguda 10 metrelik tasit
yollan ile sinilanmis durumdadir. 35 metrelik tasit yolunun kuzeyinde kalan alan famamen
ticaret alanlan ile planl olup, 35 meftrelik tasit yolunun gineyinde konut alanlarn da yer
almaktadir. Konut ve Ticaret alanlan disinda bdlgede dini tesis alanlari, resmi kurum alanlari,
park ve vyesil alanlar, sosyal tesis alanlan vb. sosyal donati alanlan bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu alan kent merkezinde yer aldigindan oldukca erisilebilir bir konumdadir.

C. JEOLOJIK DURUM

17 AJustos 1999 Marmara Depreminden sonra Kocaeli'deki tUm binalar deprem
sarsintisi etkisinde kalmistir. Bayindirlik ve iskan Bakanlidi teknik personelleri calismalar sonucu
binalan adr hasarl, orta hasarli veya az hasarll olarak siniflandirmistir. Afet Isleri Genel
MUOdUrlogi’'nin 19.08.2008 tarih ve 10337 savyili "Plana Esas Jeolojik, Jeolojik - Jeoteknik ve Mikro
bolgeleme EtUt Genelgesi dogrultusunda hazirlanan Zemin Haritalan yapimis ve veri
tabaninda teknik personelin kullanimina sunulmustur.

Zemin Deprem Inceleme Sube MUdUigo'nin kent genelinde hazirlamis oldugu zemin
verileri, yapilan ¢calismalar sonrasi 27.02.2013 tarihinde Sehir Rehberi Uzerinden yayinlanmaya
baslanarak, Zemin Siniflan, Deprem Tehlike ve Jeoloji Haritalan kamu bilgisine de arz edilmistir.

Deprem zararlanni azaltma calismalarn kapsaminda TUBITAK-MAM yaptirilan yerel bazda
ve makro dlcekte hazirlanan Kocaeli ili Deprem tehlike ha-ritasi Uzerinde mevcut bina stoku
dagilimi gésterilmistir.

Kentsel dénUsim projesi kapsaminda calisma alaninin imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik EtUd Raporu yapilmis 04.08.2016 tarihinde Cevre Ve Sehircilik Bakanhg Mekdansal
Planlama Daire Baskanligi tarafindan onaylanmistir (Ek-1. Jeoloji Onay Sayfasi). Planlama alani
jeolojik acidan OA-5.1 kategorisi icerisindedir.

5.1)Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): (Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar)

Merkez Mahallesi'nde “gal” simgesiyle gbsterilien alivyon birimler ile “ta” simgesiyle
gosterilen aslanbey formasyonuna ait birimlerde egim degerlerinin yaklasik olarak %0-10

arasinda degdistigi alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar” kategorisinde degerlendirilerek planda “OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir.

Merkez Mahallesi alivyon birimde yapilan laboratuvar sonuclarina gore plastisite indeksi
% 10.8-25.8 arasinda olup, likit limit % 26.3-45.2 arasindadir. Bu sebeple inceleme alanina ait
alivyon birimlerin “dUsuk” sisme potansiyeline sahip oldugu gézlenmektedir.

Merkez Mahallesi’'nde gdrilen birimde yapilan laboratuvar sonuclarina goére plastisite
indeksi % 10.7-41.0 arasinda olup, likit limit % 26.3-67.2 arasindadir. Bu sebeple inceleme alanina
aif rez0dUel birimlerin *dUsuk-orta-yUksek” sisme potansiyeline sahip oldugu gézlenmektedir.

Merkez Mahallesi'nde SPT-N verilerinden elde edilen oturma analizi sonucunda
alivyondaki oturma miktarn minumum 0.62 cm, maksimum 3.12 cm ve rezudUel birimde oturma
miktar minumum 0.62 cm, maksimum 1.15 cm olarak hesaplanmis olup, farkli oturma sorunlar
ile karsilasiimasi muhtemeldir.

Bu alanlardag;
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» Zemin efUt calismalarnnda sisme problemine karsi ayrnintil calismalar, zemin iyilestirme
yontemlerinin belilenmesi ve alUvyon birimler heterojen bir yapiya sahip oldugu icin
farkl oturmalar olabileceginden dolayl buna gére uygun temel tipi belirlenmelidir.

» Yapillasma oncesi yol, alt yapi sistemleri, kendi ve komsu parsellerin givenligini
saglayacak tedbirler alinmaldir.

» "“Afet bolgelerinde yapillacak olan yapilar hakkindaki yénetmelik” hUikUmlerine
uyulmalidir.

» Cevre ve yUzey sularticin drenaj tedbirleri alinarak yUzey sularinin zemini olumsuz eftkisinin
6nune gecilmelidir.

> Inceleme alaninda, sisme, oturma ve sivilasma tehlikesine karsi gerekli dnlemlerin
alinmasi gerekmektedir. Parsel bazi zemin etUtlerinde temel tipi, tfemel derinligi ve yapi
yUklerinin oturacagi seviyelerin mUhendislik parametreleri (sisme, ofurma, tasima gucu)
ve sivilasma analizleri yapilarak ve olusacak problemlere goére gerekli dnlemler
belirlenmelidir.

“Afet bolgelerinde yapilacak olan yapilar hakkindaki ydnetmelik” hUkUmlerine uyulmalidir.
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Sekil 9. Merkez Mahallesi Riskli Alanin, Jeolojik Yerlesime Uygunluk Haritasi

SONUC VE ONERILER

GolcUk Belediyesi adina Kocaeli ili GolcUk llcesi sinirlar icerisinde bulunan toplam 600 hektar
yUzolcU m Undeki arazinin, 17 Agustos 1999 Depremi sonrasi Bayindirlk ve iskan Bakanhd
tarafindan yayinlanan 15 Ekim 1999 tarih ve 10 sayill genelge dogdrultusunda, imar planlarinin
revizyonuna esas olacak jeolojik-jeoteknik etutleri yapilmistir. Bu calisma ile mevcut ve
gelecekte yapilacak yapilar, insaat esnasinda ve insaat sonrasinda etkileyebilecek jeolojik,
jeofizik ve jeoteknik kosullarnn ortaya cikarnlmasi amacglanmistir.



GOLCUK (KOCAELI), MERKEZ MAH. RISKLI ALANA AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Bu amac dogrultusunda inceleme alaninda jeolojik, jeofizik, sondaj, laboratuvar ve yerinde
deneyleri  iceren cok disiplinli, kapsamli bir jeoteknik arastrma programi yorGtGimuUstUr. Bu
calsmalar sirasinda elde edilen bulgular ve degerlendirmeler rapor metni icinde ilgili basliklar
altinda ayrintili olarak verilmistir.

Ayrica, hazrrlanan jeoloji haritalan, yerlesime uygunluk haritalan, kesitler, sondaj loglarn,
mikrotremor OGlcUmleri ve degerlendirme raporu, zemin bUyUtme haritasi, sismo-tektonik ve
depremsellik raporlar, S Dalga (kayma) hizi dagiim haritasi, ézdireng dagilim haritasi, zemin
hakim fitresim periyot dagiim haritasi, yeralti suyu seviyesi haritasi, laboratuvar

deney sonuclarn raporu, hasar haritalan ve su analizleri bu raporun ekleri olarak sunulmustur.

17 Agustos 1999 depremi agrr can ve mal kayiplarnna yol acarak bolgedeki tUm yerlesimler
acisindan ginimuUz tekniginin imkanlarn icerisindeki her t0rlG 6nlemin alinmasini kacinilmaz
kilmustir.

Tum veriler, bilgi ve bulgular isiginda asagida maddeler halinde verilen sonuclara ulasiimigtir:

m Bu raporun planlamaya esas alinacak bélimleri "inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk
Degerlendirmesi", "Afet Durumu" ve "Sonuclar ve Oneriler" bélumleridir.

] Uygulanan c¢alismalar ile inceleme alaninin genel zemin karakteristikleri ortaya
konmustur. Bu nedenle bu calisma parsel bazinda etGt olarak kullanilamaz.

] Et0t sahasinda Pliyosen (Senozoyik) yash Aslanbey Formasyonu ve Kuvaterner
(Senozoyik) yash alivyona ait litolojiler bulunmaktadir.

= Pliyosen yasl Aslanbey Formasyonunun topografik egimlerinin % 25 'i gectigi kesimler
heyelan riski tasimaktadir.

= Kuzey Anadolu Fay hatti Uzerinde yer alan GolcUk her zaman icin birinci dereceden
deprem riski iceren bir konumdadir. Marmara Denizi icinde olusabilecek depremlerden de
etkilenecek durumdaki inceleme alaninin ne zaman bUyUk bir deprem ile karsilasacagini
sdylemek olanakl degildir.

] Golcuk 'te yikimin yaygin oldugu iki ana bélge ortaya cikmistir: Kiyidaki dolgu alanlar ve
AlGvyonda faylann gectigi kusaklar. Golcuk 'e hasar haritalan Ek M 'de sunulmustur. Alovyon
Ustune ofuran yapilarin hemen hemen hepsinde hasar gdzlenmistir. Aslanbey Formasyonu
Uzerine ofurmayan iki kattan yUksek yapilarin depremden kesin olarak etkilendigi acikca
izlenmistir. Bir diger etkilenme bolgesi Atatirk Caddesi boyunca (D-130) izienen fayin bulundugu
kesimdir. Bu fayin akfivitesi net olarak ortaya konulamamakla beraber, 17 Adustos 1999
Depremi sirasinda hasara sebep oldugu ve zayiflik zonu olusturdugu goroimuUstar.

] 1998 yiinda yayinlanan "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y&netmelik"
hUkUmleri uyarinca, inceleme alani icinde yeralan Aslanbey Formasyonu ve allvyon genel
olarak C ve D zemin gruplar ile Z3 ve 74 yerel zemin siniflarina girer.

L] ilgili ydnetmelik spekirum karakteristik periyotlanni Z3 yerel zemin sinifiicin TA = 0.15 ile TB
=0.60 sn ve 74 yerel zemin sinifi TA = 0.20 ve TB = 0.90 sn seklinde verir. Bdlge icin etkin yer ivme
katsayisi yonetmelikte (A0) 0.40 olarak verir.
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[ inceleme alaninin tamaminda zemin bUyUtme etkisi mevcuttur. Zemin hakim titresim
periyot degerleri mevcut zemin kosullanna paralel olarak genelde yUksektir. Bu gerceklerden
yola cikilarak katsayilar dUsUk tutulmustur.

[ Calisma surecinde yapllan incelemelerde sivilasma yaygin olarak gdzlenmemistir.
Bununla beraber, dar alanlarda da olsa bu risk mevcuttur. Bu nedenle parsel bazinda
yapllacak calismalarda ayrintili sivilasma analizleri yapiimasi tavsiye edilir.

[ Depremsellik ve zemin kosullan gbéz énine alindiginda inceleme alanin tUmuU her zaman
icin tehdit altindadir. Bu dogrultuda &zellikle mevcut binalann yapi ve zemin acisindan guvenligi
ayrnintill olarak incelenmeli ve bu sonuclara gére Ust dizeyde mUhendislik dnlemler alinmalidir.

[ inceleme alaninda énlem alinmaksizin yerlesime uygun alan bulunmamaktadir.

] inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan énlemli alanlar (OA) ve uygun olmayan
alanlar (UO) diye ikiye aynlmistir. Ayica, bu alanlarda kendi iclerinde alt bélimlere aynilmistr.

Bu iki bélimde yeralan ve bu rapordan énce insa edilmis yapilarda Afet isleri Genel
MUOdUrligince hazirlanmis hasar tespit calismalarn neticesinde onarmina izin verilen mevcut
yapllarda depreme dayanikli yapi teknikleri ile destekleme, zemin temel iyilestirmeleri gibi
muUhendislik tedbirler alinarak maksimum duzeyde yapi givenligi saglanmall risk minimuma
indirilmelidir. Yine bu mevcut binalarda asagidaki bdlgelendirmede &ngorllen  kat
sinilamalarinin Ustundeki yapilar ekonomik &mrinU tamamladiktan sonra zaman icinde tasviye
edilmelidir.

] Yerlesim Uygunluk Haritalannda "OAI" simgesi ile gdsterilen alanlar Pliyosen yasl
Aslanbey Formasyonu 'nun yUzeyde oldugu, yani temellerin nispeten saglam zemine
oturacagi alanlardir. Bu alanlarda 4 kata kadar yapilasmaya izin verilebilir.

m Yerlesim Uygunluk Haritalarinda "OA2" simgesi ile gdsterilen alanlar Pliyosen yasl Aslanbey
Formasyonu icinde yer alan ancak topografik egimlerin % 25 li gectigi kesimlerdir. Bu kesimlerde
Aslanbey Formasyonu 'nun killi ve siltli litolojileri heyelan riski fasimaktadir. Bu alanlarda
olusturulacak sevlerde kademelendirme yapilarak palyeler olusturulmali, ayrica iyi bir yUzey ve
temel drenaiji saglanmalidir. Bu tUr alanlarda yapi yUkleri gbz dnUnde bulundurularak ada veya
parsel bazinda aynntill jeoteknik etUtler yapilarak sev stabilite analizi irdelenmeli ve Afet
islerinden onaylanmalidir. Bu kesimlerde 3-4 katl yapilar dngérilmektedir.

] "OA3" simgesi ile gdsterilen alanlar Pliyosen yasl Aslanbey Formasyonu icinde yer alan
dere vadileri ve bunlarla ilgili drenaj hatlanni kapsamaktadir. Ozellikle dere vadileri ile ilgili
olarak; taskin riski, taskin sinin ve dere slahlan gibi konularda mutlak surette DSI 'den goérUs
alinmalidir. Bu tirden alanlarda DSi tarafindan énerilecek olan yaklasim sinirlarnna uyulmalidir.
Bu kesimlerde katsayisi 3-4 ile sinirlandinimaldir.

[ "OA4" simgesi ile gdsterilen alanlar Pliyosen yasl Aslanbey Formasyonunun makul bir
derinlikte oldugu veya Kuvaterner yash alivyonun ince oldugu alanlan tarif etmektedir. Bu
alanlar yerlesime 6nlem alinmasi kosulu ve 6zel temel sistemleri ile izin verilebilecek 3 katl
yapllann kullanilabilecegi alanlardir.

L] Yerlesim Uygunluk Haritalarinda "OA5" simgesi ile gdésterilen alanlar Kuvaterner yasli
alivyonun kalin oldugu kesimleri tanimlamaktadir. Yapilan sondaj calismalan ve jeofizik
calsmalarisiginda bu kesimdeki alGvyonun litolojisini yeralti suyuna doygun kil-silt ve az miktarda

14
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cakildan olusturmaktadir. Bu alanlar yerlesime dnlem alinmasi kosulu ve 6zel temel sistemileri ile
izin verilebilecek 2 katl yapilarin kullanilabilecegi alanlardir.

[ "OAS" simgesi ile gdsterilen alanlar Kuvaterner yaslh alivyon icinde yer alan ve organik
kil-silt ile temsil edilen (denizel bataklik ¢cdkelleri) litolojilerin olusturdugu alandir. Bu bdlgede
ayrintil bir jeoteknik calisma yapilip elde edilen neticelere uymak kaydi ile alivyonun bu kesimi
icin dnerilen temel sistemleri kullanilarak 1-2 kath yapilasma uygun olacaktir. Yapilacak ayrintil
jeoteknik arastirma Afet isleri Genel MUdUrluginden onaylanmalidir.

[ Yerlesim Uygunluk Haritalannda "OA7" simgesi ile gdsterilen alanlar yapay dolgu
alanlarni kapsar. Bu alanlara gelecek insaatiarda bu yapay dolgu hafredilip temeller
allvyonun uygun kesimlerine oturtulmalidir. Bu amacla ayrintili jeoteknik etUt zorunludur. Bu
bolge aluvyon kosullarinda dnerildigi gibi 2 kath yapilar icin uygundur.

[ Yerlesim Uygunluk Haritalarnda "UOI" simgesi ile gdsterilen alanlar 17 AJustos 1999
depreminde olusmus ana faya verev olarak gelisen Kavakl Fayinin inceleme alani icindeki
kesimini kapsar. Yavuz Caddesinin Korfeze ulastigr noktadan baslayarak Kavakl Fayina paralel
giden kesimde yeni yerlesim planlanmamalidir. Tercihen yesil alan olarak kullanimal veya
ayrnntill etGtler yapilarak govenligi en Ust dUzeyde yapi kriterleri tasiyan tek katlh depreme
dayanikl hafif yapilar ile yapilasmaya izin verilebilir. Yapilan calismalann Afet islerinden
onaylanmasi gerekir. Afet isleri tarafindan Kavakli Fayi icin yaptinlan ézel ¢calisma sonuclarnin
bu kesim icin de yUrUrluge konmasi gerekir.

= Yerlesime uygunluk haritalarnda "U02" simgesi ile go6steriimis alanlar GolcUk ilcesi
sahilindeki yapay dolgu alanlanni kapsamaktadir. Bu bdlgelerin 6nemli bir kismi deprem
sonrasinda gécmustir. Tasiyict 6zelligi olmayan bu alanlarda herhangi bir yerlesim yoktur. Yeni
imar planinda bu alanlar yesil veya agaclandiniacak alanlara birakimal veya tek katlh
depreme dayanikll hafif yapilar ile cay bahgesi, dUkkan, spor sahasi gibi ginuUbirlik tesislere
ayrnimalidir.

m "UO3" simgesiile gdsteriimis alan GélcUk ilgesiicinden gecen D-130 karayoluna yaklasik paralel
alani tanimlar. Bu alan boyunca izlenen fayin aktivitesi net olarak ortaya konulamamakla
beraber, 17 Agustos 1999 Depremi sirasinda hasara sebep oldugu ve zayiflik zonu olusturdugu
gorllmuUstUr. Bu nedenle bu alanda yeni yerlesim planlanmamasi onerilir. Tercihen yesil alan
olarak kullaniimali veya Afet islerinden tasdikli aynintil etOtler yapilarak givenligi en Ust dizeyde
yap! kriterleri tasiyan dukkan, cay bahcesi gibi ek katl yapiya izin verilebilir.

GolcUkteki mevcut zemin kosullan ve depremsellik nedeniyle cok katl yapilarin
planlanmasinin yuksek risk yaratacagi teknik bir gercek olarak kabul edilmeli ve yeni imar
planlan bunlara gére hazilanmalidir. Raporun yerlesime uygunluk boliUmUndeki kat sayilarnna
uyulmalidir.

Yerlesime uygunluk bolimUnde izin verilen alanlarda yapilasmaya yénelik girisimler icin
parsel bazinda etit mutlaka istenmelidir. Bu ¢calismalardan elde edilecek jeolojik, jeofizik ve
sondajli jeoteknik parametreler dogrultusundaki bilgiler ile afet bdlgelerinde yapilacak yapilar
hakkindaki ydnetmelige uyularak tasarlanmis yapilasmaya izin veriimelidir.
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D. IMAR PLANI DEGISIKLIG]
GEREKCESI

Planlama Alani, 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlann DonUsturllmesi Hakkinda
Kanun" kapsaminda, 04.05.2015 tarih ve 2015/7777 sayili Bakanlar Kurulu Kararr ile “Riskli Alan”
ilan edilen Kocaeli ili GdlcUk licesi Merkez Mahallesi sinirlart icinde kalan 4,63 hektarlik alandir.

Bu kanun kapsaminda Kocaeli 1li, MUlga Afet isleri Genel Midiurnigonin “Deprem
Bolgeleri Haritasinda” 1. derece deprem bdlgesinde yer alimaktadir. Yalniz Kandira ilcesi sehir
merkezi ve kuzey kismi 2. derece deprem bdlgesinde kalmaktadir. 17 Agustos 1999 depremi
sonrasl olusan yUzey kingi Hersek deltasinin dogusundan itibaren GolcUk ilcesi, Kullar, Tepe tarla,
Acisu beldelerinin icinden gecmekte ve Izmit sehir merkezine cok yakin bulunmaktadir. Bu
nedenle Kocaeli ilinden gecen KAFZ izmit ve bagdl yerlesim birimleri icin blOyUk tehdit
olusturmasindan dolayl bu bdlge Bakanlar Kurulu Kararina gdére bu alanlar riskli alan ilan
edilmistir.

Riskli alan ilanina yénelik, Kentsel D&nUsUm Projesi kapsamina gélcUk icerisinde 5 alanla
birlikte alinmistir. “Kocaeli ili, GolcUk ilcesi, Merkez mah, Dumlupinar mah. Denizevler mah.,
Sivriyepe Mevkii, Hisareyn Karaképri mah. Sinirlariicinde kalan bir kisim alanaiiliskin, Hak sahipligi
tespiti ve gayrimenkul degerleme, Mevcut durum analizi, eylem plani, imar plani, kenfsel
tasarnm projesi, mimari avan proje dénusim modeli ve uzlasma streci danismanlik hizmet alimi”
isi kapsaminda Sivritepe Mevkii Rezerv alana iliskin planlama calismalan tamamlandiktan sonra
Merkez Alanin(1.Bolge) imar plani degisiklidi isleriyle birlikte projeye devam edilmektedir.

GUnUmuzde kent nUfusunun toplam nUfus oranin icinde ki payl % 81 dir. Gelismis
Ulkelerde de bu oran % 60 - 80 arasinda degismektedir. Dolayisiyla Ulkemiz kentlesme agisindan
asin ve kontrolsuz bir blyUmeyi son 50 yilda yasamistir. Hizll ve dogal olmayan bir bicimde
bUyUyen kent alani ve kent nUfusu, beraberinde bircok olumsuzluklian da getirmektedir.

Ulastramayan ulasim aglarn, yetersiz saglik, egitim, park, oyun ve spor alani, kGltUrel tesis
ve benzeri donatilarn, kilenen cevresi, tahrip edilen dogasi ve bUtin bunlarnn Uzerine bir de
deprem riski yUksek binalari ile kentlerimiz sagliksiz kentler olarak ortaya cikmaktadir. Yasanan
bu surecte, kent ydnetimleri de gerek yetki yetersizligi ve gerekse kaynaklarin son derece kit
olmasi sebebiyle yetersiz hale gelmistir.

imar plan haklan ile mevcut durum karsilastinidiginda  birbirine uymadidl, deprem
oncesine ait yapilar bulunmasindan dolayr mevcut kullanim alaninin mevcut imar planindan
fazla oldugu gérinmektedir. Yerinde yapilacak olan dénisum projesinde deprem éncesi imar
haklarinin kullaniimast ile ticari merkezin yenilenmesi ve canlanmasi 6ngorilmektedir.

Kentsel DONUsUM Projesi kapsaminda bolgelerin asagidaki kurumlardan gorUsleri alinmustir

TCDD 1. BOLGE MUDURLUGU GORUSU TEIAS GORUSU
DEVLET SU ISLERI GORUSU DOGA KORUMA'NIN GORUSU
EUAS GORUSU IZGAZ'IN GORUSU
BOTAS GORUSU TURK TELEKOMIKASYON GORUSU
KARAYOLLARI GORUSU SEDAS GORUSU
(Ek. DVD)
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E. IMAR PLAN DEGISIKLIGI
SONRASI

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile Kocaeli ili, Gdlctk ilcesi, Merkez
Mahallesinde yer alan Riskli Alanda, kuzey kismda 10.950 m?2 bUyUklugUinde Ticaret Alani ve
glney kisimda 23.373 m2 bUyUkligUnde Ticaret Konut Alani olusturulmustur. Kuzey ve giney
yoninde yesil bant ve dogu-bati ydninde 7 metrelik yaya yolu énerilmistir.

Tablo 5: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi ve Plan Kararlan

Alan Adi Alan (m?) Emsal insaat Alani (m?)  Yiikseklik Oran (%)

Ticaret 10950.94 27,377.35 6 Kat 23.63

Ticaret Konut  23373.74 53,759.60 6 Kat 50.44

Yesil Alan 4200.31 9.06

Yol Alani 7733.87 16.73

Trafo Alani 60.62 0,13

Toplam 46319.48 81,136.95 100
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Mevcut imar plani icerisinde kUltUrel tesis olarak gdzuken alan yapi icerisinde zemin
katta ayrnilmis bir sergi salonudur. Bu alan yine proje icerisinde sergi salonu ayirmak kaydiyla
ticaret adasi icerisinde yer alacakfr.

Oneriimar planinda ayrilan 7 m’lik yaya yolunda dikkate alinan en dnemli unsur, DSI gérisinde
belirtiimese de mevcutta bulunan Asar Deresi Kanal Projesidir. Projeye uygun yapilan yol cekme
mesafeleriyle de mesafe alinarak koruma altina alinmistir.

Bu plan degisikligi dosyasi hazirlanirken Mek&nsal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planl Alanlar Tip
imar Yonetmelidi, 3194 Sayill imar Kanunu, Meri imar Plani ve sehircilik ilkeleri dikkate alinmistir.
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KENTSEL TASARIM ON PROJESI

Kentsel donUsum projesi kapsaminda plan tadilatl yapilan alanda mimar bloklar ve
kentsel tasanm projesi tasarlanmaktadir. Vaziyet Plani'na aqit detaylar Sekil 11'de
gosteriimektedir.

Sekil 11. Kentsel Tasanm Projesi Vaziyet Plani
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EK-1. JEOLOJi ONAY SAYFASI

Lo CAEL “w-'_ :
GOLCUK ARAZ] KONTROL MUHENDJ:-.LE

=t —HrlinE

Merkez Mahalbzsi, Dumlupmar Mahallesi, Sivri

KOY/MAH Tepe Mevkii

MEVKIi
Merkez Mahallesi {1, Bustge) 1/1000 OLCEKLL 2
ADET PAFTA-G2ICO2D2B-G2IC020RC
Dumlapanar Mahallesi (2. Bilgey [F1000

PAFTA OLCEKLE 2 ADET PAFTA-G23C02C1C-

| G000 20

Siwni Tepe Mevkii (3. Bolgey 171000 SLUEKLI 3
ADET PAFTA-G2IC0TAZB-G23COTAC-
GRACOTBID

ADA

PARSEL

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, ana muh Yerk i

VIRl T

ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif
mihendis/firmava aittir,

W I
;—:'\] _ﬂafr;?’_g-o—'—"_-‘

Hafize CEBJ
Feefizth Mithendisi

/sa%i?ﬁcm

Jegioj Munesdsi

1

@W Vi A
Hafizé CeBi -

Jeofielk Mahendisi

Giepel Mudur

N I

"i{{dal KAYAPINAR

648 sayil Kanun Hilkmiinde Kararname ile defizik 644 sayili Kanun Hilkmiinde Karamamenin 7. maddesinin 1.
fikrasiun {d) bendi ile 28.09.200 1 gin ve 102732 savili genelge gerefince onanmigtir,

20



Kocaeli ili, Golcuk llcesi, Merkez Mahallesi Riskli
Alan'da  “Ticaret+Konut Alani (E:2,30 Yencok:é
Kat)”, “Ticaret Alani (E:2,50 Yencok:6 Kat)”, Park,
Teknik Altyapi Alani ve Yol kullanimlarina iliskin
olarak hazirlanan -2- paftalk 1/1000 odlcekli
Uygulama imar plani degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -22- sayfadir-

Y
T.C.
CEVRE ve SEHIRCILiK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiiri a.




