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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

HARITA 1.PLANLAMA ALANININ ULKE ICINDEK] YER]

Kocaeli ili, Marmara Bolgesi'nin Catalca-Kocaeli Bolumu'nde, 29° 22'—30° 21' dogu
boylami, 40° 31'—41° 13' kuzey enlemi arasinda yer alir. Dogu ve guneydogusunda
Sakarya, glineyinde Bursa illeri, batisinda Yalova ili, izmit Kérfezi, Marmara Denizi ve
istanbul ili, kuzeyde de Karadeniz'le cevrilidir. il merkezi izmit'in dogusundan gecen 30°
dogu boylami Turkiye saati icin esas kabul edilir. Kocaeli ilinin ytzdl¢imu 3.505 km2'dir.
Asya ile Avrupa'yi birlestiren énemli bir yol kavsaginda bulunmaktadir.

ISTANBUL

NN SAKARYA

HARITA 2.PLANLAMA ALANININ BOLGE ICINDEKI YERI
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Basiskele; kuzeyinde izmit (Merkez ilce) ve izmit Koérfezi, dogusunda Kartepe ilgesi,
batisinda Gélciik ilcesi ve giineyinde ise Bursa ve Sakarya lli ile sinirlidir. ilcenin toplam
alani yaklasik 6.700 hektar (67.055.000 m?) dir.

HARITA 3.PLANLAMA ALANI VE CEVRESI UZAK UYDU GORUNTUSU
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HARITA 4.PLANLAMA ALANI VE CEVRESI UZAK UYDU GORUNTUSU
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2. PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI
Kocaeli'nde yazlar sicak ve az yagisli, kislar yagish, zaman zaman karli ve soguk gecer. Yazin
Korfez kiyilarinda bunaltici sicaklar yasanirken (Basiskele bu sartlara haizdir) Karadeniz
kiyilari daha serindir. Kérfez kiyilarinda ihman, daglik kesimlerde daha sert bir iklim hukim
surer. Kocaeli ikliminin, Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasinda bir gecis olusturdugu
soylenebilir.

izmit Korfezi kiyilari ve yakin cevresinde allvyal topraklar, kire¢siz kahverengi topraklar ve
kahverengi orman topraklari, toprak yapisini olusturur.

3. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI
Kocaeli Turkiye'nin en hizli gelisen, sandyilesen bir ilidir. Turkiye'nin istanbul'dan sonra en
buyuk sanayi merkezidir. Gayri safi hasilasinda sanayi sektoérinin payr %70 asmistir.
Bilhassa imalat sanayi buytk 6lctide gelismistir.

Devlet Planlama Teskilati tarafindan yapilan “ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamas! Arastirmasr’'na gére, Planlama Bolgesi'nde yer alan izmit, Basiskele, Kartepe
liceleri ve Korfez 1.derece gelismis; Derince ise 2.derece gelismis ilceler kategorisinde yer
almaktadir. S6z konusu arastirma kapsamindaki 872 ilce arasinda, izmit ilcesi 11'inci,
Kérfez ilcesi 3'tincli ve Derince ilcesi 28'inci sirada yer almaktadir. Bu veriler, bélge halkinin
sosyo-ekonomik gelismislik dizeyi bakimindan Turkiye ortalamasinin Ustinde oldugunu,
calisanlarin hizmet sektérunde yogunlastigini ve dolayisiyla ilcelerin mal ve hizmet
sunumu acisindan bir merkez niteligi tasidiklarini géstermektedir.

llcede calisanlar; agirlikl olarak sanayi, ticaret ve hizmet sektériinde ¢alismaktadir. Bunu
tarim ve hayvancilik izlemektedir. Tarim ve hayvancilik ilgede halen énemli bir gecim
kaynagidir. Bir diger gecim kaynagi da ormancilik ve ariciliktir. Daha ziyade sebze, meyve
ve misir Uretimi yapiimaktadir.

Tarim il MGdarlaga ile Kavak ve Hizli Gelisen Orman Agaclari Arastirma Enstitlsd, ilce
sinirlari icerisinde yer almaktadir. Sanayi kuruluslarinin artmasi ile son yillarda ciftcilik
azalmistir.

licede ayrica orta ve blyik dlcekte sanayi isletmeleri mevcuttur. ilcede sanayi kuruluslari,
agirlikh olarak, ilgenin kuzeydogusu ve batisinda yer almaktadir. Ayrica ilcenin batisinda,
Serbest Bolge ve UM Denizcilik A.S.'ne ait bir tersane bulunmaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

- PLANLAMA ALANIN BULUNDUGU IL
- SUYOZEVLERI

ll PLANLAMA ALANI
E 1, DERECE KARAYOLLARI
|: 2. DERECE KARAYOLLARI
b TREN YOLU HATTI

| D  rvaaniam

-

HARITA 5.PLANLAMA ALANININ ULKE ULASIM AGINDAKI YERI

Kocaeli ili Anadolu ve istanbul arasinda baglantiyi saglayan bir képrii konumundadir.
Kocaeli’'nden Bursa, Sakarya ve Yalova illerine karayolu, denizyolu ve demiryoluyla ulasim
saglanabilmektedir. Bu ulagim yollari izmit'ten gecmektedir.
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HARITA 6.PLANLAMA ALANININ BOLGE ULASIM AGINDAKI YERI

Kocaeli'nde kent i¢i ulasimda da deniz yolu 6nemli bir alternatif olusturmaktadir. Kocaeli
BUyuUksehir Belediyesi tarafindan ilceler arasi deniz yoluyla ulasim seferleri yapilmaktadir.
il genelinde 12 yolcu tasima limanindan ginde yaklasik olarak 136 sefer yapiimaktadir.

6
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Gunluk tasinan yolcu sayisi kis aylarinda 1600 civarinda olurken, yaz aylarinda yaklasik
olarak 4000 kisiye ulasmaktadir.

Basiskele ilcesi; karayolu ve demiryolu ulasimi acisindan énemli ve giiclii bir noktada,
denizyolu ulasimi acgisindan ise potansiyel sunan bir konumda bulunmaktadir. ilcenin
kuzeyinden gecen D-100 (Ankara-istanbul E-5 Karayolu) ile D-130 Karayollari (Golciik-
Yalova Karayolu) ilceyle birlesmektedir. Ayrica ilce, Anadolu, istanbul ve Avrupa demiryolu
guzergahi uzerinde bir noktada yer almaktadir. Devlet Demiryollari hatti ilgenin
kuzeyinden gecmektedir.

Mevcut ulasim sistemi; sehir ici ve sehir disi yolcu tasimaciligl acisindan karayolu, yuk
tasimacihigi lojistik acidan ise demiryolu ve denizyolu agirliklidir. ilceye en yakin havaalani
ise Sabiha Gokcen Havaalanrdir.

) 3 X - D smmmm| 1. DERECE KARAYOLU
£% e s 2 =,] 2. DERECE KARAYOLU
Gowle Earthj) -4 SR { 3. DERECE KARAYOLU

HARITA 7.PLANLAMA ALANININ YEREL ULASIM AGINDAKI YERI UYDU GORUNTUSU

5. iDARI YAPI, SINIRLAR
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HARITA 8. IL SINIRLARI
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ISTANBUL

BASISKELE
¥

YALOVA SAKARYA

HARITA 9.KOCAELI ILCE SINIRLARI

Planlama alani Basiskele ilcesinde bulunmaktadir. Basiskele ilcesi Kocaeli'nin
guneydogusunda yer alir. Kocaeli Kent merkezine 9 km uzakliktadir. Karayolu ile ulasim
mamkandir. Kuzeyi izmit Kérfezi ve izmit ilcesi, gineyi Bursa ve Sakarya ili, dogusu
Kartepe ilcesi, batisi Golcuk ilcesi ve Bursa ili ile ¢evrilidir. Yuvacik bdlgesinde genellikle
ormancilik, aricilik, sebze ve meyvecilik yapilmaktadir.

HARITA 10.BASISKELE ILCESI MAHALLE SINIRLARI

Basiskele ilcesi, 22 Mart 2008 Tarih ve 26824 sayill Resmi Gazetede yayinlanarak yarurltge
giren 5747 sayili Kanun ile kurulmustur. ilcenin sinirlari, Karsiyaka Beldesi merkez olmak
Uzere; Yenikoy, Bahcecik, Yuvacik, Karsiyaka ve Kullar beldelerinin birlesmesi; Servetiye
Karsl, Servetiye Camii, Kazandere, Aksigin, Tepecik, Serindere, Camiduzu ve Dogantepe
kdylerinin baglanmasi ile belirlenmistir. Toplam arazi varhgl 21.431 hektar olup; bunun
%59'u (12.624 hektar) ormanlik, %28'i (6.093 hektar) tarim arazisi, %0,7'si (153 hektar)
mera ve yaylak ve %12,3'U de diger alanlardir.
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6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

(16.06.2009)
SERBEST BOLGE
YENIKOY

(12.01.2010)
(07.02.2001)
AUTOPORT

(05.03.2007)
(22.06.2000)
CAMAR

(09.04.2010)

(29.09.2003)

(25.02.2003)
LIMAS

HARITA 11.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI LIMANLARI

Planlama alaninin yakin cevresinde; Camar Limani, Autoport Limani ve Yenikdy Serbest
Bolge bulunmaktadir.

Serbest Bolge Yenikdy; 16.06.2009 tarihinde onaylanmistir. Kosbas Kocaeli Serbest
Bolgesi projesi 29 Ekim 2001 tarihinde Kocaeli Sanayi Odasi 6nderliginde Kocaeli'nin
Basiskele ilcesinde acilmistir. Toplam 798.000 m2 alan igerisinde kurulu, Autoport
Limanina 300 m, planlama alanina 1 km, Késekdy Tren istasyonu’na 7 km, Karayoluna 1,5
km, Kurtkdy Sabiha Gékcen Hava Limanina 60 km, istanbul'a 100 km mesafededir.

Autoport limani; Yenikdy iskelesi Dolgu Alani imar Plani 07.02.2001 yilinda hazirlanmis ve
malga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 12.01.2010 tarihinde onaylanmistir. On
saha toplam alan: 65.000 m2 (iskeleler dahil), is makineleri icin gliclendirilmis beton saha:
12.000 m2, arka saha toplam alan 95.000 m2zdir. icerisinde gecici depolama sahasi,
antrepo depo alani ve ekipman parki yer almaktadir.
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Camar limani; Yenikdy iskelesi Dolgu Alani imar Plani 22.06.2000 yilinda hazirlanmis ve
mulga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan 05.03.2007 tarihinde onaylanmistir. Fakat
henuz uygulamasi olmamistir.

Limas Liman isletmeciligi A.S. ginimuzde sivi dékme yiik, genel kargo ve konteyner
yuklerine hizmet vermektedir.

RESIM 1.SIVI KIMYASAL MADDE VE AKARYAKIT DEPOLAMA TESISi

Liman yaklasik toplam 100.000 m? geri sahaya sahiptir. S6z konusu alanin toplam 60 bin
m2 si sivi ve akaryakit dokme yukler icin ayrilmistir bahse konu alanda toplam 215.000 m3
kapasiteli Kimyasal madde ve akaryakit depolama tanki bulunmaktadir (Resim1). Tesisin
bulundugu saha ve depolama tanklarinin tamami A Tipi genel antrepo statisune tabidir.

RESIM 2.LIMAS LIMAN ISLETMECILIGI A.S. 1 NOLU SIVI YUK ISKELESI
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Limas Liman isletmeciligi A.S. 2 adet iskeleye sahiptir. Batida yer alan ve ilk olarak hizmete
giren birinci iskele her biri toplam 95 metre uzunlugunda iki yanasma yerine sahiptir.
Toplam 165 metre uzunlugunda olan birinci iskelede su derinligi minimum 10 metre
maksimum 21 metredir. 1. Numarali iskele ginimuzde sivi dékme ytk gemilerine hizmet

:j&‘ ']"
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RESIM 3.LIMAS LIMAN ISLETMECILIGI A.S. 2 NOLU GENEL KARGO VE KONTEYNIR ISKELES]

vermektedir. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgl tarafindan belirlenen kiyi tesisi isletme
standartlari incelendiginde, iskele uzunlugunun yetersiz oldugu goérulmektedir. Bu
baglamda maksimum 30 bin DWT'a kadar olan ve maksimum 160 metre gemilere hizmet
vermesi 6nerilmektedir. (Resim2) Doguda yer alan iki numarali iskele 40 metrelik bolumu
baglanti képrisi niteliginde olup toplam 240 metre uzunlugundadir. iskelenin minimum
derinligi 13.5 maksimum derinligi 19.0 metredir. iki numarali iskele genel kargo ve
konteyner gemilerine hizmet vermektedir (Resim3).

Limas Liman isletmeciligi A.S. 2016 yilinda 746.252 ton sivi kimyasal dokme yik, 1.091.644
ton genel kargo, 13.749 TEU konteyner elleclemistir. Sektorel raporlara bakildigi zaman
s6z konusu yuk hacimleriile 2015 ve 2016 yillarinda elleclenen sivi kimyasal dokme yuUkte
Marmara bélgesinin en fazla sivi kimyasal dokme yUk elle¢leyen limanlar arasinda ikinci
sirada yer almaktadir ayrica genel kargo ve kuru yuk operasyonlarinda yuk artisindaki
oransal buyuklik g6z 6nunde bulunduruldugunda Ulkemizin en fazla artis gosteren
limanlar arasinda oldugu goérulmektedir.

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR
Planlama alanina iliskin orman alanlari, sit alanlari, milli parklar, sulak alanlar, 6zel cevre
koruma bdlgeleri vb. alanlara yonelik alinmis bir karar bulunmamaktadir.
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8. MULKIYET BILGiISI
Kocaeli ili, Basiskele ilcesi, Yenikoy Mahallesi; 713 ada 42.399 m? alana sahip olan 1 nolu
parsel ve 0 ada 19.813 m? alana sahip olan 3992 nolu parsel Limas Liman isletmeciligi A.S.
mulkiyetindedir.

Bunlarin disinda Yenikdy Mahallesi Karakaldirim mevkiinde bulunan; 4101020019
numarali, 2.038 m? alana sahip olan tasinmaz, 41010200298 numarali, 10.719 m? alana
sahip olan tasinmaz ve 41010200218 numarali, 22.467 m? alana sahip olan tasinmazlar
14.01.2051 tarihine kadar, Limas Liman isletmeciligi A.S. mulkiyetindedir.

19 Aralik 2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan onaylanan 6n izin ile
toplam yzolcimua 17.584,48 m? D, T, K, E1 ve E2 alanlarini kapsamaktadir. D ve T alanlari
2010 yilindan kalan; 6,65 m? alani kapsayan T harfi kullanim izni talep edilen alani,
2.635,62 m? alani kapsayan D harfi ise mahkeme karari sonucu kiyiya terk edilen alani
olusturmaktadir.

ilave Liman Alani sinirlarticerisinde én izin alinan K, E1 ve E2 alanlarinin toplam yuzélctima
ise 14,942 m? alani olusturmaktadir. E1 ile tanimli bélgenin glineyinde yaklasik olarak 533
m? plan karari getirilmeyen alan (kullanilmayan alan) bulunmaktadir. ilave Liman Amacl
Planlama Alaninin yizélgimu 14,408.883 m? alani (kullanilan alan) kapsamaktadir.

LIMAS LIMAN ISLETMECILIGI A.S. TARAFINDAN
ON iZIN TALEBINDE BULUNULAN ALAN

0:1/1000

HARITA 12.MULKIYET DURUMU
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9. UST OLCEK PLAN KARARLARI

o
G23-¢

1/50000

HARITA 13.1/50.000 CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, 14.07.2006 tarihinde mdilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig'nca onaylanan
1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani'nda planh alanda bulunmamaktadir. Alanin yakin
guneyinde yerlesim alani ve Kocaeli Teknopark alani bulunmaktadir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

TeE.
GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIG!

IzmiT KERFEZI
¢ BUTONLESIK KIYI ALANLARI
PLANI

) cosmRM

BEEEEEENE

HARITA 14.BUTUNLESIK KIYI ALANI PLANI

Planlama alani Yenikoy ihsaniye Alt Bélge 7'de kalmaktadir.

Stratejinin Arka Plani - Mevcut Durumun Ozeti:

giderek azalmaktadir.
acik ve yesil alan bulunmamaktadir.

kesiminin bir kismi su altinda kalmistir.

Bu kesim otomotiv ve tersane yatirimlari ile tipik bir sanayi bolgesi haline gelmistir.
Tesislerin 6lcegi ve organizasyon duzeyi yuksektir. Serbest bdlge ve otomotiv
yatirimlari ile uluslararasi ilginin de odagl olmustur.

Dissatim temel ekonomilerden birisini olusturmaktadir.

Kirliligin en yogun oldugu bdlgelerden birisidir.

imalat sanayindeki gelismelere bagh olarak giiney kesimdeki tarimsal faaliyetler

Geleneksel kirsal ekonomi ve yerlesme deseni nedeniile kiyida 6rgiin dizenlenmis

1999 Marmara depreminin en yogun hissedilen kesimlerden birisidir. Kiy

izmit Korfezi (Kocaeli-Yalova) Buttinlesik Kiyt Alanlari Plani 2 Ekim 2014 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligl Mekansal Planlama Genel Mudurltgince onaylanmis ve 05.06.2015
tarihinde Bakanlik Oluru ile Plan kesinlesmistir.
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10.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESi MERI PLAN BILGISI

}
L
SERBES | BOLGE YENIKOY

- L]

HARITA 15.1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani 15.08.2008 tarihinde Kocaeli BuyUksehir Belediyesi tarafindan onaylanan
1/25.000 olcekli Nazim Plani'nda plansiz alanda kalmaktadir. Planlama alaninin yakin
cevresi incelendiginde alanin kuzeybatisinda serbest bolge, Autoport Limani ve Camar
Limani bulunmaktadir. Alanin giineyinde sanayi alani, depolama alani, rekreatif alanlar ve
ikinci derece merkezi is alanlari bulunmaktadir.

PLANLAMA ALANI

HARITA 16.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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Kocaeli BuyUksehir Belediyesi tarafindan 15.08.2006 tarihinde onaylanan, 1/5000 Olcekli
Meri Nazim imar planinda planlama alani planh alanda bulunmamaktadir. Alanin yakin
guneyinde sanayi alani, konut disi kentsel calisma alani, Kocaeli Teknopark alani
bulunmaktadir. Alanin yakin dogusunda ise ikinci derece merkezi is alani, konut disi
kentsel calisma alani ve rekreatif alanlar bulunmaktadir.

PLANLAMA ALANI

HARITA 17.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Basiskele Belediyesi ve Kocaeli Buyuksehir Belediyesi tarafindan 23.06.2010 tarihinde
onaylanan 1/1000 Olcekli Meri Uygulama imar planinda planlama alani plansiz alanda
kalmaktadir. Alanin giineyinde sanayi alani bulunmaktadir.
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11.0NCEKi PLAN KARARLARI
Planlama alaninda mdlga Bayindirlik ve iskan Bakanhgl tarafindan 25.02.1993 ve
29.09.2003 tarihlerinde onaylanmis Tahmil ve Tahliye iskeleleri ve Dolgu Alani igin
Uygulama imar Plani ve 09.04.2010 tarihinde onaylanmis Liman Alani Uygulama imar
Plani bulunmaktadir.
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12.HALIHAZIR HARITA BILGISI
Planlama alani; 1/5000 olcekli paftada G23C03C nolu pafta anahtarina, 1/1000 6lcekli
paftada G23C03C1C nolu pafta anahtarina girmektedir.

Kiyi kenar cizgisi 1/1000 6lcekli G23C03C1C nolu pafta tGzerine 17.05.2011 tarihinde mulga
Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan aktarimi uygun goéralmustar.

13.PLANA iLiSKiN RAPORLAR
13.1. JEOLOJIK ETUT RAPORLARI

Planlama alanina iliskin 2 tane jeolojik etut rapor bulunmaktadir. Bunlar Kasim 2011
tarihinde hazirlanan 19.12.2011 tarihinde onaylanan 1/1000 Olcekli Dolgu Uygulama imar
Planina Esas jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu ve Temmuz 2017 tarihinde hazirlanan
26.07.2017 tarihinde onaylanan 1/1000 Olcekli Dolgu Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu olmaktadir.

KOGAELI ILI, BASISKELE ILGESI. YENIKOY.MEVKIl "
" ILAVE LIMAN AMAGLI-UYGULAMA IMAR PLANI :
: o G A : ‘BURSA-G23-¢-03-c+1-6

LEJAND. i

| PLAN'ONAMA SINIRI
[

LIMAN ALANI
Y IMAR PLANINA ESAS bNA
JEOLOJIK-JEOTEKNIK SIN

LOAST

IMAR PLANINA ESA! | 5NA
JEOLOJIK-JEOTEKN ]K: SINI
anex 1o

HARITA 19. INCELEME ALANI YERLESIME UYGUNLUK SEMASI
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13.1.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORU

inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda spt degerlerine ve zeminde (¢ eksenli
sikisma, Zeminde direkt kesme deney sonuclarina gore tasima gucu agisindan sorun
gbdzlenmektedir. Zemin etut asamasinda uygulanacak plan ve projeye gore hesaplanmali
ve gerekli dnlemler alinarak uygulamaya gidilmelidir.

Hazirlanan imar planina iliskin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik ettt raporlari,
19.12.2011 tarihinde Cevre ve Sehircilik il Mddurligince onaylanmistir. Planlama
alaninda yapilacak uygulamalarda onayli imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etut
raporlari hukumlerine uyulacaktir.

inceleme alaninda yapilan imar planina esas onaylanan jeolojik etiid raporunda, 1/1000
olcekli yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan LI (OA-LI), Onlemli Alan 1.2 (OA-1.2),
Onlemli Alan 5.1(OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

13.1.1.1. Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

inceleme alaninda altivyon biriminin gdzlenmesi, yapilan sondaj calismalarinda elde
edilen SPT degerlerinin cok dusuk olmasi ve inceleme alaninin suya doygun olmasi
sebebiyle yapilan sivilasma analizlerinde sivilagsma riskinin yuksek oldugu tespit edilmistir.
inceleme alani zemin etlit asamasinda yeniden incelenmeli ve gerekli zemin iyilestirme
yontemleri uygulanarak yapilasmaya gidilmelidir.

13.1.1.2. Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

inceleme alani icerisinde altivyon biriminin gézlenmesi ve SPT deney sonuclarinin ¢ok
dUsUk olmasi nedeniyle inceleme alaninda oturma ve tasima gucu problemleri mevcuttur.
Zemin etut asamasinda bu problemlere karsi yUksek insaat mihendisinin dnerecegi
dnlemler uygulanarak yapilasmaya gecilmelidir.

13.1.2. 1/1000 OLCEKLI DOLGU UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORU

Arazi gozlemleri, sondaj calismalari, jeofizik dlcumler, laboratuvar verileriyle yapilan
hesaplamalar sonucu jeolojik - jeoteknik degerlendirme yapilmis ve Cevre ve Sehircilik il
Muadurlugu tarafindan 26.07.2017 tarihinde onaylanan jeolojik etlt raporunda, inceleme
alani yerlesime uygunluk agisindan; zeminin allvyondan olusmasi, allvyonun her
noktada farkli 6zellikler gosterebilecegi, mihendislik problemlerinin (tasima gucu, oturma
vb.) olabilecegi goz 6niine alinarak inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli
Alan -5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmistir.

19



KOCAELI iLi BASISKELE ILCESI, YENIKOY MEVKIi, ILAVE LIMAN AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bu alanlarda;

e Dolgu birimler tasiyici zemin niteliginde olmadigindan ya hafredilmeli veya yapi
yukleri dolgu altindaki saglam birimlere tasittirlmalidir.

e Yapilan swvilasma analizlerinde inceleme alaninin genelinde sivilasma riski
belirlenmemistir. Ancak temel ve zemin etut ¢alismalarinda sivilasma analizleri
ayrintili olarak irdelenmeli, gerek gorulmesi halinde belirlenen zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir.

e Heterojen yapliya sahip alan birimde yapi temelinde farkh oturma beklendiginden
homojen zeminler olusturulmalidir.

e Tasima gucu ve oturma problemine karsi alinacak dnlemler ile temel tipi ve
derinligi zemin etutlerinde belirlenmelidir.

e Yer altisuyu ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemi
ve izolasyon teknikleri uygulanmalidir.

e Tum kazilarda kazi dncesi yol, alt yapi, komsu parsel guvenligi saglanmaldir.

e Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

13.2. FiZIBILITE RAPORU

Hazirlanan Fizibilite raporu Limas Liman isletmeciligi A.S. tarafindan 4 Eyliil 2017 tarihinde
hazirlanmistir.

Limas Liman isletmeciligi A.S hizmet verdigi yik cesitliligi nedeniyle giinimiizde Dogu
Marmara’nin 6nemli limanlarindan birisidir. Ulkemiz son 25 yil icinde énemli kiresel ve
bolgesel ekonomik krizler yasamistir. S6z konusu krizlerden en az etkilenen limanlar tim
yuk cesitlerine hizmet verebilen limanlar olmustur. Kisaca yuk c¢esitliligi limanlarin kriz
dénemlerinde sigortasi olmustur.

Limanlarin degisik yuk tiplerine hizmet vermesi ile fiyat dengelenmesi saglanmakta ve
tekellesmenin éniine gecilmektedir. Limas Liman isletmeciligi A.S. yeni yatirimi ile 150
kisilik ilave bir istihdam saglayacaktir. S6z konusu yatimin toplam bedeli 100 milyon dolari
bulacaktir. Yatirim finansmani Limas Liman isletmeciligi A.S. tarafindan karsilanacaktir.

1 nolu iskele yatinmiyla iskelede genel kargo, kuru yuk ve konteyner elleclemesinin
yapilacagl daha saglikh bir liman olacaktir iskele boyunun uzatilmasiyla ve genislemesiyle
herhangi bir konteyner kapasite artisi planlanmamaktadir, Mevcut durumdaki 2 nolu
iskele de ise sadece sivi yuk elleclemesi yapilarak limanimizda bulunan iskelelerde
ihtisaslasma saglanacaktir.

Uluslararasi ticarette rekabetin arttig) bir dinyada tasima maliyetlerinin dusurulmesi tlke
ekonomisi i¢cin dncelikli konudur. Bunun saglanmasi da limanlarin ucuz ve verimli hizmet
sunmasidir. Limas Liman isletmeciligi A.S. yeni yatirmlari ile bir yandan deniz ticaretini
kolaylastiracak ucuzlatacak bir rol Ustlenirken diger yandan ergonomik bir liman formu ile
daha hizli hizmet sunabilecektir.
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13.3. MODELLEME RAPORU

Yeni planlanan liman yapilarinin, limana yaklasma, yanasma ve ayrilmada emniyetli
manevra sartlarina iliskin ortaya ¢ikacak manevra ve cevresel zorluklarin incelenerek
belirlenmesi ve rapor haline getirilmesi, iTU Denizcilik Fakiltesi Simulatérler Merkezi
tarafindan Ekim 2011 tarihinde Kocaeli Liman Baskanlhginca onaylanarak
gerceklestirilmistir. Raporda “Planlanan yeni liman alani icin dis alanlara yanasma ve
ayrilma manevralari kabul edilir risk seviyesindedir. Ancak, i¢ alana farkli gemi boyutlari
ile yapilan yanasma manevralarinin cogunlugunda beklenenden yuksek cikan risklere
karsilik buraya yapilacak yanasma manevralariicin ilave dnlemlerin alinmasi tavsiye edilir.
Bunlar sunlar olabilir; Karsi rihtimda gemi varken gemi alinmamasi, gemi buyukltklerinde
uygun kisitlamalar getirilmesi. Rapor bu kararda ihtiya¢ duyulabilecek testleri yapmistir,
zorlu hava ve deniz sartlarinda romorkdrlerin sayl ve guclerinin arttirilmasi ve etkin
kullanimi ve yaygin manevra teknikleri, liman kullanim organizasyonlari, vs. Diger taraftan
ic alandan gerceklestirilecek ayrilma manevralari icin kabul edilir risk seviyeleri dahilinde
oldugundan normal manevra kurallarina ek herhangi bir ilave oOnleme gerek
duyulmayacag belirtiimektedir.

13.4. HIDROGRAFIK VE OSINOGRAFiIK RAPORU

Limas Liman isletmeciligi A.S. Liman Tevsi Projesi kapsaminda hazirlanan Ozel Hidrografik
Olciim Raporu'nun ilgi geregince incelenmesi neticesinde; hazirlanan 1/1000 &lcekli
batimetrik harita, 6lcim ve calismalarin “Hidrografik (Batimetrik) Olcimlere Ait
Standartlar ve Rapor Formatini karsiladigr gérulmustur. Bu bilgiler kapmasinda bahse
konu bolgede yapimi planlanan liman tevsi projesine yonelik yapilan batimetrik, 6lcim ve
calismanin yeterli ve uygun oldugu degerlendirilmistir. ASustos 2011 tarihinde hazirlanan
Ozel Hidrografik Olciim Raporu, Deniz Kuvvetleri Komutanligi tarafindan 27 Ekim 2011
tarihinde uygun gorulmustur.

Proje Sahasinin Batimetrik Yapisi ve 1/1000 Olcekli Batimetri Haritasi (www.shodb.gov.tr
adresinde belirtilen Hidrografik Harita Standartlar’'na uygun 6rnegi verilen rapor ile
birlikte)

13.5. CED RAPORU

Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 19.06.2012 tarihinde 2576 sayili karar numarasi ile
onaylanan CED raporu kapsaminda yapilan incelemeler neticesinde “17.07.2008 tarih ve
26939 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yénetmeligi'nin 14. maddesi geregince; “Liman Tevsii ve ilave Kimyasal Madde Depolama
Tesisi” Projesi hakkinda “Cevresel Etki Degerlendiriimesi Olumlu” karari verilmistir.

14.ILAVE LIMAN AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Limas Liman isletmeciligi A.S. tarafindan kullanilan liman hizmet verdigi yuk cesitliligi
nedeniyle ginimuzde Dogu Marmara’nin énemli limanlarindan birisidir. Ulkemiz son 25
yil icinde dnemli kuresel ve bolgesel ekonomik krizler yasamistir. S6z konusu krizlerden
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en az etkilenen limanlar tum yuk cesitlerine hizmet verebilen limanlar olmustur. Kisaca
yuk cesitliligi limanlarin kriz dénemlerinde sigortasi olmustur.

Limanlarin degisik yuk tiplerine hizmet vermesi ile fiyat dengelenmesi saglanmakta ve
tekellesmenin éniine gecilmektedir. Limas Liman isletmeciligi A.S. yeni yatirimi ile 150
kisilik ilave bir istihdam saglayacaktir. S6z konusu yatimin toplam bedeli 100 milyon dolari
bulacaktir. Yatirnm finansmani Limas Liman isletmeciligi A.S. tarafindan karsilanacaktir.

1 nolu iskele yatinmiyla iskelede genel kargo, kuru yuk ve konteyner elleclemesinin
yapilacagl daha saglikh bir liman olacaktir iskele boyunun uzatilmasiyla ve genislemesiyle
herhangi bir konteyner kapasite artisi planlanmamaktadir, Mevcut durumdaki 2 nolu
iskele de ise sadece sivi yuk elleclemesi yapilarak limanda bulunan iskelelerde
ihtisaslasma saglanacaktir.

Uluslararasi ticarette rekabetin arttig bir dinyada tasima maliyetlerinin dusurulmesi Glke
ekonomisi icin dncelikli konudur. Bunun saglanmasi da limanlarin ucuz ve verimli hizmet
sunmasidir. Limas Liman isletmeciligi A.S. yeni yatirmlari ile bir yandan deniz ticaretini
kolaylastiracak ucuzlatacak bir rol Ustlenirken diger yandan ergonomik bir liman formu ile
daha hizli hizmet sunabilecektir.

Mevcut durumda liman alani tek omurga Uzerinde iki adet iskeleden olusmaktadir. Bati
yonunde yer alan iskele (uzunluk: 167 m eni:22 m), kuru yuk tasimacihgl-genel kargo ve
konteyner tasimaciligina, doguda yer alan iskele (uzunluk: 198 m eni:22m) ise sivi yuk
tasimaciligina yoneliktir. Onerilen planda dogu yéninde yer alan sivi yik tasimaciig
saglayan iskeleye ilave edilecek kismin alani 0,09 ha, uzunlugu 243 metre, genisligi 22
metre olacak sekilde, bati yonunde yer alan kuru yuk tasimaciligi-genel kargo ve konteyner
tasimacihgl saglayan iskeleye ilave edilecek kisim 1,3 ha, uzunlugu 445 m, genisligi 35
metre planlanmistir.

Yukarida ifade edilen durumda Liman Ydénetmeliginde 08.04.2017 tarihinde yapilan
degisiklikle yonetmeligin 5. Maddesinin (g) fikrasi olan: ‘Kiyi tesisine yukleme, bosaltma
amaciyla yanasacak gemi ve deniz araglarinin yanasacagl rihtim veya iskele boyu gemi
boyundan en az %10 daha buyik olmak zorundadir. ‘ ibaresi referans alinmistir. Uriin
bosaltma iskelesi ve iskelenin gerisinde kalan farkh fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlar
(oturma alanlari, yuk indirme-bindirme alanlari vb.) dolgu ile olusacak alandan meydana
gelecektir. Liman Alani Uygulama imar Plani bir dolgu projesidir. Dolgudan alan kazanarak
deniz tasimaciligl kapasitesi arttirilacak ve Ulke ekonomisine katkida bulunarak kamu
yararina katki saglayacaktir. Ayrica Ulastirma ve Altyapi Bakanhginin kurulusu hakkinda
kanun hikmunde kararname, kiyi tesislerine isletme izni verilmesine iliskin usul ve esaslar
hakkinda yonetmelik ve 2011/5 sayili genelge geregi tesislerin ingsaatinin tamamlanmasini
muteakip faaliyet izni alinacaktir.

Kocaeli ili Anadolu ve istanbul arasinda baglantiyi saglayan bir képri konumundadir.
Kocaeli'nden Bursa, Sakarya ve Yalova illerine karayolu, denizyolu ve demiryoluyla ulasim
saglanabilmektedir. Bu ulasim yollari izmit'ten gecmektedir.
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Basiskele ilcesi; karayolu ve demiryolu ulasimi agisindan 6énemli ve guicli bir noktada,
denizyolu ulasimi acgisindan ise potansiyel sunan bir konumda bulunmaktadir. ilcenin
kuzeyinden gecen D-100 (Ankara-istanbul E-5 Karayolu) ile D-130 Karayollari (Golciik-
Yalova Karayolu) ilceyle birlesmektedir. Ayrica ilce, Anadolu, istanbul ve Avrupa demiryolu
guzergahi Uzerinde bir noktada yer almaktadir. Devlet Demiryollari hatti ilcenin
kuzeyinden gecmektedir.

Mevcut ulasim sistemi; sehir ici ve sehir disi yolcu tasimaciligi agisindan karayolu, yuk
tasimacihigi lojistik acidan ise demiryolu ve denizyolu agirliklidir. ilceye en yakin havaalani
ise Sabiha Gokcen Havaalanrdir.

TABLO 1. ALAN KULLANIM TABLOSU

ALAN KULLANIMI ALAN (M2)

ILAVE LIMAN ALANI 14,408.883 (1,4 HA)
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