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GIRIS

"Millet Bahgesi" kavrami genel olarak halki doga ile bulusturan, rekreatif
gereksinimlerini karsilayan biiyiik yesil alanlar seklinde tanmimlanabilecegi gibi; Tarihi,
kiiltiirel ve dogal 6zellikleri koruyan, sosyokiiltiirel hayata dair 6nemli yansimalar sunan,
gerektiginde afet toplanma alanlar1 olarak da kullanilabilecek, sehrin ve tilkenin prestijine
katk1 saglayacak simgesel yesil alanlar olarak da tanimlanabilmektedir. Hiikkiimetimizin
“100 giinliik icraat Programlar1” igerisinde en 6nemli eylemlerden birisi olarak "Millet
Bahgeleri" projelendirme ve yapim siireglerine yer verilmis olup, iilkemiz genelinde her
ilde Millet Bahgesi yapilmas1 yoniinde ¢aligmalar hizla siirdiiriilmektedir.

Kocaeli Ili 1.Derece Tehlikeli Deprem Bélgesi i¢inde kalmakta olup yasanmasi olasi
bir deprem afetinde, Millet Bahgesi olarak ayrilan 72.600 m2’lik alanin “Afet Toplanma
Alan1” olarak kullanilmasi 6ngoriilmektedir. S6z konusu alanda olas1 bir afet durumunda
yaklagik 5.000 kisinin gegici barinmasi saglanabilecektir. Alanin D100 ana ulasim agina
komsulugu ve Derince yerlesmesinin ulagim aglartyla entegrasyonu dikkate alindiginda,
konumunun O6nemi bir kez daha ortaya cikmaktadir. Alana kazandirilacak eglenme,
dinlenme, agik alan fonksiyonlariyla hem kentin mevcut yogunluguna nefes aldiracak bir
alan olusturulurken, diinya klasmanindaki parklarla rekabet edebilecek boyutlardaki
alantyla, kentin turizm potansiyeline de katki saglanmis olmasi hedeflenmektedir.
(Diinyaca inlii Voldenpark(Amsterdam)(120.000m2), Ueno Park(Tokyo)(133.000m2)
yilda ortalama 10 milyon kisi tarafindan ziyaret edilmektedir.). Planlamaya konu alanin
Toplu Konut Idaresi Baskanligi miilkiyetinde bulunmasi nedeniyle, miilkiyet problemi
bulunmayan alanda planlanan parkin, ivedilikle uygulamaya ge¢cmesi saglanacaktir.

Bu kapsamda Kocaeli 1li, Derince Ilgesi Cinarli Mahallesi, 4968 ada, | nolu parselde
"Millet Bahgesi" yapilmak {izere 1/25.000, 1/5000 ve 1/1000 o&lgekli imar plani
hazirlanmastir.

1. MILLET BAHCESI KAVRAMI

Millet Bahgesi olgusu, kiiltlirel mirasimiz ve kiiltiirel peyzaj degerlerinin bir parcasi
ve ayn1 zamanda kent kiiltiirimiizde, kamusal acik ve yesil alan niteligi tasiyan ve
tarihsel siire¢ icinde Taksim Millet Bahcesi gibi 6rnekleri olan unutulmus bir kavramdir.
Unutulmus bu kavramin; fiziksel mekandaki agik ve yesil alan diizenlemelerinden
ayristirarak tarihsel siire¢ ig¢indeki kimligi, kiiltiirel birikimi kapsaminda, giiniimiiziin
thtiyac ve yasam sekli karakteristigi de dikkate alinmak suretiyle yeniden canlandirilmasi
ve Tirk Planlama Sistemine "kavram" olarak eklenmesi biiyiik dnem tasimaktadir. Bu
nedenle, Tiirk yasam bicimi ve birikiminin zaman boyutunda mekana yansimasinin en
giizel Orneklerini olusturacak "Millet Bahgeleri"nin halki doga ile bulusturan ve
sosyallesme gereksinimlerini karsilayan simgesel yesil alanlar olmasi amaglanmakta
olup, bu kapsamda;

- Sehirlerimize, eglenme ve dinlenme olgusunun i¢inde yer aldig1 estetik ve ekolojik
degeri yiiksek acik yesil alanlar kazandirilmasi,

- Kentlesme sonucunda ortaya ¢ikan g¢evre sorunlarina karsi, halkin saglikli ve
kentsel yasam kalitesi daha yiiksek kentlerde yasamalarina katki saglanmasi,

- Yapisal ve bitkisel unsurlarin birlikte yer aldigi ve bulundugu sehrin cografyasina
0zgl degerleri kapsayan ve gelecekte sehirlerin kiiltiirel peyzaj kimligi ile markasim
temsil edecek 6zglinliikte dinlenme ve eglenme alanlarinin sehre kazandirilmasi,
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hedeflenmektedir.

Bu amag ve hedefler dogrultusunda Kocaeli 11, Derince Ilgesinde de asagida belirtilen
kriterler kapsaminda "Millet Bahgesi" alani i¢in yer se¢imi yapilmis olup, igerisinde yer
alacak faaliyetler kapsaminda Derince ve Kocaeli ili i¢in simgesel bir alan olusturulmus
olup s6z konusu alan kent kimligi ve sosyo kiiltiirel yasam agisindan kentin énemli bir
parcasi haline gelecektir.

1.1 MILLET BAHCESI YER SECIM KRIiTERLERI

Kent kimliginin 6nemli bir pargasi olmasi hedefiyle yapimi 6ngdriilen ve hem bu
anlamda hem de igerisinde yer alacak fonksiyonlar itibariyle kentsel mekanda
diizenlenecek bir agik yesil alan niteliginin 6tesinde anlam tasiyan Millet Bahgesi yer
secimine iligkin kriterler degerlendirildiginde;

+  Onerilen alanm biiyiikliigii

* Miilkiyet Durumu

+  Meri Imar Plan1 Durumu

*  Konumu ve Yakin ¢evre kullanimlarla iliskisi
* Ulasim/erisim imkani

+ Kentsel bellekteki yeri ve degeri

Onem tagsimaktadir.

Bu kapsamda Kocaeli ili, Derince ilgesi, Cinarli Mahallesinde Millet Bahgesi
yapilmasi planlanan 4968 ada 1 parsele yer secim kriterleri agisindan bakildiginda;

e Alanin Biyiikligi: 72.620,00 m2 biiyiikligiinde ve tek ada tek parselden
olusmaktadir.

e Miilkiyet Durumu: Parselin miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligina
aittir.

e Meri imar Plani Durumu: meri 1/25.000 ve 1/5.000 dlgekli Nazim Imar
Planlarinda “2. Derece Tali Is Merkezi” ve meri 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda “Ticaret Alan1” lejantinda kalmakla birlikte s6z konusu alan
mevcutta stadyum ve bolgenin sosyal yasam alani olarak kullanmaktadir.

e Konumu: "Millet Bahgesi Alan1" Derince Ilgesinin giineydogusunda yer
almakta olup halihazirda yakin ¢evresine spor ve yasam alani olarak hizmet
vermektedir.

e Ulasim: S6z konusu alanin kuzeydogusunda otoyol ve giineyinde D100 ana
ulagim hatt1 gegcmektedir.

o Kentsel Bellekteki Yeri: Alan icerisinde yer alan stadyumla birlikte bolge
halkinin kullandig1 yiizme havuzu ve yiirliylis alanlar1 da bulunmaktadir.
Alan igerisinde bulunan stadyum yerine yenisi yapilmis ve tamamlanmistir.

Planlama alanmi biiylikliigiiniin, icerisinde yapilmasi planlanan faaliyetler acisindan
yeterli olmasi, s6z konusu alanin kamu miilkiyetinde olmasi, meri imar planlar1 bulunmasz,
D100 Karayolu kenarinda bulunmasi, kent belleginde de stadyum olarak kamu kullanimina
acik bir alan olmasi agisindan yukarida belirtilen millet bahgesi yer se¢im kriterlerine uygun
bir durum ortaya ¢ikmaktadir. Ancak s6z konusu parselin, meri iist 6lgek imar planlarinda
"2. Derece Tali Is Merkezi", 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise "Ticaret Alam"
kullanimina ayrilmis olmas1 nedeniyle millet bahgesi kullanimina uygun olacak sekilde plan
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degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmakta olup, bu kapsamda plan degisikligi teklifi
hazirlanmstir.

2 MILLET BAHCESI ALANINA ILISKIN ANALIZLER

Millet Bahgesi Yapilacak Alana iligkin olarak;

- Bélgenin Genel Ozellikleri (Cografi Konum, Niifus Yapisi, iklim ve Bitki Ortiisii,
Sosyo-Ekonomik Bilgiler, Sit Alanlari),

- Alanin Genel Ozellikleri (Miilkiyet Bilgileri, Alanimn Jeolojisi)

- Mevcut Plan bilgileri incelenmistir.

2.1 BOLGENIN GENEL OZELLIKLERI

Derince ilgesi, Kocaeli iline bagl 12 ilgeden birisidir.1994 yilinda belediye, 3 Kasim 1999
tarihinde de ilge statiisiine kavusarak sinirlar1 kuzeye dogru genislemistir. 2004 yil1 itibari
ile Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagl bir ilge olmustur.

Dogusunda Cinarlidere, batisinda Kagkaldere arasina sikismis olan yaklagik 136 bin
nifuslu  Derince’nin  kuzeyinde Cenedag yer alirken giineyinde Izmit Korfezi
bulunmaktadir.

Kent smirlart igerisinden devlet karayolu(D-100) ve TEM otoyolu gecmekle birlikte
onayli imar planina uygun olarak uygulamasi bittikten sonra Avrupa’nin en biiyiik
limanina sahip olacaktir. Ayrica ilge siirlart igerisinde iilke ve diinya dlgeginde biiyiik
sanayi kuruluslar1 da(Petrol Ofisi, Shell, Tiirkkablo, Koruma) bulunmaktadir.

Derince Belediyesi, teklif imar plani degisikliginin bulundugu Yenikent mahallesi ile
birlikte Dumlupnar, Deniz, Cenedag, Sirripasa, Cinarli, Mersincik, Yavuz Sultan, Ibn-i
Sina, Fatih mahallelerinin yanisira Derince’ ye ilge olmasindan sonra Karagollii, Terziler,
Cavuslu, Tahtal1, Geredeli ve Kasik¢r mahallerinden olusmaktadir.

2.1.1 Cografi Konum

Derince ilgesi Istanbul’a 90 km uzaklikta olmakla birlikte batisinda Kérfez ilgesi,
dogusunda Izmit ilgesi, giineyinde izmit Korfezi ve kuzeyinde Istanbul ili Sile ilgesi
bulunmaktadir. 40.76°N 29.81°E koordinatlarinda yer almaktadir.

Harita 1.Bélgenin Ulke Uzerindeki Konumu
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Yaklasik 198 km? yiizol¢timiine sahip Derince ilgesi, Kocaeli Biiyliksehir Belediyesinin 12
ilgesinden bir tanesidir. Derince ilgesi ulasim konusunda ¢ok iyi konumda olup, ulasim
karayolu, deniz yolu ve havayolu ile gergeklestirilebilmektedir. D-100 ve TEM otoyolu
sehir sinirlari igerisinden gegmekte olup Cengiz Topel Havaalani’na 24 km. uzakliktadir.

v

Harita 2.Derince llgesinin Kocaeli ilindeki Konumu

2.1.2 Niifus Yapisi

Kocaeli ili Tiirkiye’nin en yogun gd¢ alan Marmara Bolgesi’nde yer almaktadir. Bolge
gerek Istanbul’un ticari etkisi ve ulasim olanaklarinin bolgedeki gelismisligi, teknik
altyapinin ve istihdam olanaklarinin ¢oklugu ve gesitliligi acisindan iilkesel cazibe
merkezidir. Kocaeli gerek cografi konumu, ulasilabilirlik ve gelismis diger kent
merkezlerinin odaginda yer almasi dolayisi ile kendi gelisme bolgesini olusturmaktadir.
3626 km?’lik alan1 ile Tiirkiye topraklarinin ( 769.604 km?) % 0,47’sini kaplayan ilin 2015
yilt niifusu 1.780.055 kisidir. Niifus yogunlugu olarak km? ye 524 kisi diigmektedir.

Ancak Kocaeli’ deki niifus hareketleri incelendiginde sanayinin gelismesi olduk¢a 6nemli
bir yer tutmaktadir. Dogal artisin yani sira go¢ yoluyla da olusan artis, Tiirkiye
ortalamasinin ¢ok iistiindedir.

Ancak 17 Agustos 1999 depreminde meydana gelen 6liimler ve baska illere yonelen gocler
nedeniyle gecen yillara oranla niifus hareketlerinde 6nemli farkliliklar kaydedilmektedir.
2017 yili adrese dayali niifus kayit sistemine gore Derince ilgesinde 140.800 kisi
yasamaktadir. Derince ilgesi Tablo.1 de goriildiigii izere her sene niifusu artmaktadir.
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'YAS GURUBU ERKEK KADIN TOPLAM

Tablo 1.Derince ligesinin Yillara Gére Niifus Tablosu, Kaynak: TUIK-2017

vil Derince Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2017 ||140.800 70.522 70.278
2016 ||138.050 69.363 68.687
2015 ||136.742 69.062 67.680
2014 ||133.739 67.322 66.417
2013 ||130.657 65.713 64.944
2012 (|128.810 64.854 63.956
2011 ||126.675 63.554 63.121
2010 ||124.452 62.478 61.974
2009 (|123.136 61.985 61.151
2008 ||121.504 61.225 60.279
2007 ||117.303 58.861 58.442

Derince ilgesinin niifusunun yasa ve cinsiyete gore durumu 2017 yili adrese dayali niifus
sistemine gore asagidaki gibidir. Yas gruplarina gore niifusun geng oldugu goriilmektedir.
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0-4 5286 4950 10236
5-9 5208 4912 10120
10-14 5087 4631 0718
15-19 5639 4615 10254
20-24 5020 4818 0838
25-29 5491 5540 11031
30-34 6082 6361 12443
35-39 6268 6078 12346
40-44 5470 5271 10741
45-49 4251 4195 8446
50-54 4221 4420 8641
55-59 3484 3560 7044
60-64 2988 2923 5911
65-69 2017 2108 4125
70-74 1249 1331 2580
75-79 697 028 1625
80-84 403 600 1003
85-89 155 321 476
00+ 46 118 164

Tablo 2.Derince ligesinin Yas Grubu ve Cinsiyet Niifus Tablosu, Kaynak: TUIK-2015

2.1.3 iklim ve Bitki Ortiisii

Iklimi: Koérfez kiyilari ile Karadeniz kiyisinda 1liman, daglik kesimlerde daha sert bir
iklim hiikiim siirmektedir. Bu 6zelligiyle Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasinda bir
gecis olusturdugu soylenebilir. il merkezinde yazlar sicak ve az yagish, kislar yagisl,
zaman zaman karli ve soguk gecer. Ozel Konumu nedeniyle Kocaeli'nin Karadeniz' e
bakan kiyilari ile izmit Korfezine bakan kiyilarmin iklimi arasinda bazi farkliliklar goze
carpar. Samanli daglarinin Korfez'e bakan yamaglarinda iklim Karadeniz kiyilarina
benzer. Yagis miktari da bu kesimde farklidir. Riizgarlar kisin kuzey ve kuzeydogudan,
yazlari ise kuzeydogudan eser.

Bitki Ortiisii: Kiyisiyla daglik alanlar arasinda 6nemli farkliliklar gostermektedir.
Kuzeyden giineye dogru gidildikge Karadeniz'e 6zgii bitki topluluklarinin yerini Akdeniz
bitki Ortlisii almaya baslar. Samanli daglan ile Karadeniz kiyis1 arasindaki alanlar sik ve
nemcil ormanlarla kaplidir. Bu ormanlar daha ¢ok kayindan olusur. Baz1 kesimlerde kayina
giirgen, kestane, mese de karisir. Samanli daglariin yiiksek kesimleri igne yapraklilarla
ortiiliidiir. . Izmit Korfezinin kuzey ve dogusunda Akdeniz iklimine 6zgii makilere
rastlanir. Daglar ormanlarla ortiiliidiir. Il topraklarmmn % 60'a yakini orman, fundalik,
maki, zeytinlik ve kavaklik ile kaplidir.

2.1.4 Sosyo-Ekonomik Bilgiler

Devlet Planlama Teskilati'nin yaymlamis oldugu 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi'na gore Derince ilgesi ikinci derecede
gelismis ilceler arasinda 38.sirada yer almaktadir. Devlet Inceleme Teskilat1 tarafindan
2003 yilindan yapilmis olan "llerin ve Bolgelerin Sosyo- Ekonomik Gelismislik
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Siralamas1 Arastirmasi'na gore, Kocaeli li 1. derece gelismis iller grubunda yer almakta
olup; Tirkiye'deki iller arasindaki genel siralamada 4. sirada bulunmaktadir. Bu bilgiler,
genel olarak bdlgenin ve dolayisiyla Derince ilgesi Cinarli mahallesinin gelismislik diizeyi
hakkinda fikir vermektedir.

Ekonomik Yapi: 1960'1arda girdigi hizli sanayilesme siireciyle birlikte onemli
olciide gd¢ alan Kocaeli, ¢esitli ekonomik ve sosyal islevler acisindan Istanbul
metropoliten alaninin bir pargasini olusturmaktadir. Kocaeli’nde sanayi ve ticaretin erken
gelismeye baslamasi, tarim sektoriintin il ekonomisi igerisindeki agirlifini sanayi lehine
azaltmistir. Bu yapisal degisimden hayvancilik da etkilenmistir. Korfezin gelisen sanayi ve
kentsel yapmin atiklariyla biiyiik boyutta kirlenmesiyle balik tiir ve miktarlarindaki yok
olus ve azalislar balik¢ilikla ugrasanlarin bu faaliyeti terk etmelerine neden olmustur.
Dolayisiyla eskiden cevre illere de balik satmaktayken, giiniimiizde elde edilen balik
tirtinleri ilin tiikketimine bile yetmemektedir.

Kocaeli Marmara Bolgesinin orman bakimindan zengin olan dogu boliimiinde yer aldigi
halde ormancilik konusunda Tiirkiye ekonomisine katkisi ¢ok azdir. Bununla birlikte
yeralt1 kaynaklar1 agisindan da zengin degildir. Dolayisiyla madencilik gelismemis ve ilin
ekonomisine katkisi yok denecek kadar azdir fakat tas ve topraga dayali sanayilerin
hammaddeleri tiretilmektedir.

Kocaeli, iilke imalat sanayinde Istanbul'dan sonra en gelismis ildir. (,Omv Petrol Ofisi,
Shell, Lassa, Kordsa, Brisa, Goodyear, Pirelli, Ford, Honda, Hyundai, Chyrsler, Petkim,
Tiipras, Nasas, DYO, Marshall, Arcelik, Lever gibi biiyiik fabrikalar ilde bulunmaktadir)
Kocaeli ekonomisinin tamamina yakini sanayiye dayalidir.

Sanayi ve teknoloji: izmit Kérfezi dogal bir limandir. Istanbul gibi biiyiik bir
ticaret merkezine yakin olmasi transit karayolu tasimaciligina imkan vermektedir. 5 devlet
limani, 43 6zel iskele ile deniz yolu tagimaciliginda énemli bir yere sahiptir. Bir adet liman
[lgemizde bulunmaktadir.

Bu nedenlerle 3.505 km?2 lik ylizol¢timii ile Tiirkiye'nin en kii¢lik dort ilinden biri olmasina
karsin Tiirk sanayi iiretimi i¢inde liretim payiyla en biiyiik dort il igerisinde yer almaktadir.
Sanayilesme hizi bakimindan iilkemizin en 6nde gelen illerinden biri olan ilimizde 400
civarinda 1. sinif gayrisithhi miiessese, 6000 civarinda 2. ve 3. simif gayrisithhi miiessese
vardir. Tlk endiistri gelisimi kamu kuruluslarinca baslatilmistir. En eski endiistri kurulusu,
Osmanli Imparatorlugu'ndan beri (1834) etkinligini siirdiiren Hereke Dokuma fabrikasidir.
[zmit'e ayr1 bir ekonomik potansiyel kazandiran Seka Kagit Fabrikas1 da oldukca eskidir
(1934).

Bu fabrika ile 6nce dokuma ve orman iiriinleri etrafinda olusan endiistri kompleksi daha
sonra Petrol Ofisi (1941), TUPRAS (1960) ve PETKIM (1965)'in kurulmasiyla petrol
iriinleri ve petrokimya etrafinda gelismis; son yillarda da organik kimya, metal, gida, ilac,
giibre, boya ve tersane endiistrilerine yonelerek ¢esitlilik kazanmistir. Sanayilesmenin
baslangicinda sanayi kuruluslarinin Yarimca, Merkez ve Korfezin dogu kesimini tercih
ederken, son yillarda Dilovasi ve Gebze'ye dogru bir yogunlagsma olmustur. Dilovasi’nin
topografik yapisinin ¢anak konumunda olusu, 6zellikle demir-gelik izabe tesisleri ile boya
ve kimya tesislerinin bu alanda yer almasi bdlgenin hava kalitesini olumsuz yonde
etkilemektedir.
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2.1.5 Sit Alanlan
Teklif imar plan1 degisikliginin bulundugu alan1 kapsayan herhangi bir sit alani

bulunmamaktadir.

2.2 ALANA ILISKIN GENEL BILGILER

Kocaeli ili, Derince ilgesi, Cinarli Mahallesinde bulunan s6z konusu imar plani degisikligi
72.620,00 m? biiyiikliigiindedir.1 ada 1 parselden olusmaktadir. Ilcenin giineydogusunda
yer almakta olup mevcut g¢evre diizeni plani, nazim imar plan1 ve uygulama imar plani
bulunmaktadir.

S6z konusu alanin kuzeydogusunda otoyol ve giineyinde D100 ana ulasim hatti
gecmektedir. Alan igerisinde bulunan stadyum yerine yenisi yapilmig ve tamamlanmis
olup, alan icerisindeki mevcut stadyum yikim islemleri tamamlanmistir.

Harita 3.Teklif imar Plani Degisikligi Alani Uydu Gériintiisii
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2.2.1 Miilkiyet Bilgisi

Kocaeli ili, Derince ilcesinde Cinarli Mahallesi sinirlari iginde kalan 4968 ada, 1 nolu parsel

G23B23D1D ve G23B23D4A imar paftalarinda yer alip mevcut durumu Harita.4 de gosterilmistir.
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Harita 4. Alana ait Kadastral Durum Paftasi

2.2.2 Alanin Jeolojisi

Inceleme alani; Bakanlar Kurulunun 18.04/1996 tarih ve 96/8109 sayili karar1 ile gecerli
kilinan “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1’ n da proje alani I. Derecede Tehlikeli Deprem
Bolgesi iginde kalmaktadir. (Harita 5). Projelendirmelerde “Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik® de belirtilen esaslara uyulmasi gerekli
goriilmektedir.

Derince Belediyesi — 2019
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Harita 5 Tiirkiye Deprem Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI®
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Harita 6. Kocaeli ili Deprem Bélgeleri Haritasi

S6z konusu imar plan1 degisikligi alan1 Kocaeli Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
tarafindan 29.11.2000 tarihinde onaylanan Derince Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etud Raporunda s6z konusu alan yerlesime uygunluk yoniinden Uygun Alanlar
(OA) da kalmaktadir.

Derince Belediyesi — 2019 12
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Harita 7. Alana ait Jeolojik-Jeoteknik Etud Haritasi

2.3 MEVCUT PLAN BILGILERI

2.3.1 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami

Kocaeli 2025 yili 1/50.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16.02.2017 tarih ve 80 sayil1 karari ile onaylanmis olup; s6z konusu imar plani
degisikligi alan1 “Kentsel Yerlesme Alani”nda ve G23B paftasinda kalmaktadir.

1/50000 OLGCEKLI GEVRE DUZENI PLANINDAKI YERI
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Harita 8 A/ana ait Mevcut 1/50 000 o/g:ekll Cevre Diizeni Plani
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2.3.2 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi tarafindan "5216 Sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu" ve
"5302 Sayili Il Ozel Idaresi Kanunu" cercevesinde onaylanmis olan "Kocaeli 1/50.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1’ bu plana uygun olarak "Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Plani”n1 hazirlanmistir. Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Plam1 Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.12.2017 tarih ve 754 sayili
karar1 ile onaylanmus; s6z konusu imar plam degisikligi alani “2. Derece Tali Is Merkezi
Alanin” da ve G23B4 paftasinda kalmaktadir.

AT T TN

25000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANINDAKI YERI

= N | N \ o o
- vl / . \\ ) ©
- ’ .
-—._\ PRO -
- \\\ ——
/ i k‘r‘:m%:"ﬁ

/. L
| o 4
// ,/
B

)5'
/

e

/TN /

Harita 9. Alana ait Mevcut 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani
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2.3.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

1/5.000 olcekli nazim imar planinda Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.10.2015
tarih 588 sayili Karar ile yapilan 1/5.000 6lgekli revizyon nazim imar plani onaylanmis
olup; sdz konusu imar plani degisikligi alan1 “2. Derece Tali Is Merkezi Alani”nda ve
G23B22D paftasinda kalmaktadir

LANINDAKI YERI

Harita 10. Alana ait Mevcut 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani

2.3.4 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1

15



Uygulama Imar Plan1 Degisikligi A¢iklama Raporu

1/1.000 6lgekli revizyon uygulama imar planinda Derince Belediye Meclisinin 01.12.2015
tarih 42 sayili karart ve Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2016 tarih 223
sayil1 Karar1 ile onaylanmis olup; s6z konusu imar plan1 degisikligi alan1 Ticaret Alaninda
kalmaktadir. Yapilagsma kosullar1 E:1.20 Hmax:3 Kat olarak bulunmaktadir.

OO O 4 f AR Pl A DA

Harita 11. Alana ait Mevcut 1/1000 Uygulama imar Plani

3. SENTEZ, DEGERLENDIRME ve PLAN KARARLARI

Kocaeli Ili, Derince Ilgesinde Cinarli Mahallesi siirlar1 iginde kalan 4968 ada, 1 nolu
parsel Derince Belediyesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarimizda her ne kadar
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ticaret alaninda bulunuyor olsa da mevcut da stadyum ve bolgenin sosyal yasam alani
olarak kullanmakta oldugu bir alandir. S6z konusu alan icerisinde stadyumla birlikte bolge
halkinin kullandig1 yiizme havuzu ve yliriiylis alanlar1 da bulunmaktadir.

Eski stadyumun yikilarak baska bir alanda Tiirkiye ve Avrupa’nin en modern stadlarindan
biri yapilmustir. Yikilmis olan bu stadyum yerine halkimizin biiylik bir destegiyle kent
Olceginde yeni bir sosyal yagam alani haline getirilmesi ve bolge halkinin kullanimina daha
modern ve biiyiik bir yesil alan kazandirilarak devam etmesi bunun yaninda yapilagmasini
tamamlamis olan bir kent olarak bu alanin millet bahgesi olarak degerlendirilmesi ihtiyaci
dogmustur.

S6z konusu 72.600 m? lik alanin kent merkezinde kalmasi ve bu alanin en kisa siirede
projelerin hazirlanarak bolgeye kazandirilmasi amaglanmaktir. Bu dogrultuda meri 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alan1” nda kalan 4968 ada 1 nolu parsel “Millet
Bahgesi” olarak yeniden diizenlenmistir. Planin amag ve hedefleri dogrultusunda, asagida
yer alan planlama ve tasarim ilkeleri belirlenmis olup bu kapsamda Millet Bahgesi iginde
yer alacak fonksiyonlar ile birlikte plan notlari olusturulmustur.

3.1. DERINCE CINARLI MAHALLESI MILLET BAHCESINDE PLANLAMA VE
TASARIM iLKELERI
1. Fonksiyonellik: Planin amag¢ ve hedefleri dogrultusunda, alanin biiyiikligii de dikkate
alinarak Millet Bahgesinde yer alabilecek fonksiyonlar;

e Millet Kiraathanesi

e [badethane,

e Kiitliphane,

e Sergi alani,

e El sanatlar1 merkezi,

e Sanat atolyeleri ile

e (ay bahgesi,

e Yiiriiyis, kosu ve bisiklet yollari,

e Her yas ve yetenekte bireyler i¢in spor alanlar1 (okguluk, tenis, basketbol, voleybol

vb.),

e Agcik hava tarih parki,

e Sebze bahgeleri (hobi),

e Tematik bahgeler,

e Meydanlar,

e Toplanma alanlari,

e (esmeler,

e Agcik hava sinema

e (osteri alanlart
seklinde belirlenmis olup bu kapsamda alanda tiim kullanici kitlelerine ve her yas grubuna
hitap edebilecek fonksiyonlar yer alacaktir.

2. Erisilebilirlik-Ulasim: Kullanicilarin Millet Bahgesine kolay ulagimi dnemsenmis olup
s6z konusu alanin kuzeydogusunda otoyol ve giineyinde D100 ana ulasim hatti
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gecmektedir. Alan i¢indeki erisim ise kisilerin 6zel durumlan (yash, hamile, engelli, vb.)
dikkate alinarak bu konuda belirlenmis Erisim Yonetmeligi Standartlarina (TSE tarafindan
hazirlanan TS 9111 Oziirliiler ve Hareket Kisitliligi Bulunan Kisiler i¢in Binalarda
Ulasilabilirlik Gerekleri) uygun tasarlanacaktir.

3. Siirdiiriilebilirlik: Millet bahgesinde, kendi kendine yetebilen ve dogal kaynaklarin iist
seviyede kullanildig1 bir sistem gergeklestirmek amaciyla kentsel altyapidan bagimsiz
olarak kendi enerjisini, suyunu vb. kaynaklarini iiretebilecek teknoloji kullanilacaktir.

4. Yeterlilik: Bu plan ile alanda yer alabilecek fonksiyonlar belirlenmis olup proje
asamasinda ziyaretci sayis1 ve kent niifusu dikkate alinarak fonksiyon alanlar1 kullanici
kitlesinin ihtiyag¢larini nicelik ve nitelik olarak karsilayacak sekilde olusturulacaktir.

5. Ekolojik: Kentin bitki ortiisii ve habitat ¢esitliligini arttirarak sehrin ekolojik yapisini
giiclendirmek amaciyla kentsel ekosistemi yansitan, mikroklimatik 6zelliklerle uyumlu
yapisal ve bitkisel peyzaj tasarimi yapilacaktir.

6. Aidiyet/Kimlik: Anadolu bahge kiiltiinii yansitarak, modern ve yenilik¢i bakis agisiyla
tarihi-kiiltiirel peyzaj kimligini koruyan ve gelistiren bir anlayisla tasarim yapilacaktir.

7. Uygun Maliyet: Millet Bahgesinin, uzun yillar giivenli, doga ve kullanici dostu
olabilmesi amaciyla uygulama ve bakim maliyetleri i¢in uygun ve yere 6zgii bitkilendirme
ve malzeme segilecektir.

3.2.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN NOTLARI

1. Plan onama smir1, Derince ilgesi, Cinarli mahallesi 4968 ada 1 nolu parseli
kapsar.

2. Bu plan kapsaminda, 5378 sayili Engelliler Hakkinda Kanun, Deprem
Yonetmeligi, Sigmak Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi, ISKI yonetmeligi, Karayollar:
Kenarma Yapilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik, Su Kirliligi Yonetmeligi vb. Tlgili
mer’i yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

3. Millet Bahgesi: Yapisal ve bitkisel unsurlarin bulundugu ve bdlgenin
cografyasina 6zgli degerleri kapsayan ve gelecekte sehirlerin kiiltiirel peyzaj kimligi ile
markasini temsil edecek 6zgiinliikte dinlenme ve eglenme alanlarinin bulundugu estetik
ve ekolojik degeri yiiksek agik yesil alanlardir. Bu alanlarda emsal: 0,03’tiir. Bu alan
icerisinde Millet Kiraathanesi ile Ibadethane, kiitiiphane, sergi alani, el sanatlar1 merkezi,
sanat atilyeleri ile ¢ay bahgesi, yiiriiyiis, kosu ve bisiklet yollari, her yas ve yetenekte
bireyler i¢in spor alanlar1 (okguluk, tenis, basketbol, voleybol... vb.), Acik hava tarih
parki, sebze bahgeleri (hobi), Tematik bahgeler, meydanlar, toplanma alanlari, ¢gesmeler,
acik hava sinema ve gosteri alanlari yer alabilir. Bu yap1 ve tesisler, ilgili Idaresince
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Bu alanlarda, Ibadet alani1 (cami vb.) harig
olmak iizere, yapilacak yapi ve tesislerde yiikseklik en fazla 6.50 metredir. Ayrica,
emsale dahil olmamak iizere, tamamen zemin altinda kalmak ve hicbir sekilde aciga
¢tkmamak suretiyle kamu kullanimina ait olmak {izere otopark yapilabilir.

4. Aciklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu hiikiimleri ve diger ilgili
imar mevzuati hikkiimleri gecerlidir.
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