23

PAFTA INDEKSI: KOCAELI iLi, izMiT iLCESI, 01
- G23-B-24-C-1-C- . . —
(PLAN NOTU) CEDIT MAHALLESI RiSKLi ALANINA 06 sl |
iLISKIN 1 /1000 OLGEKLI REVIiZYON S A N 7/
; i
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ! B : ;/? :
e 16 ‘ , L , ,
Ggf; 22123 %5% 25 : i Gg : b 24‘ G % @
4 514 894.87 | - 4canone
3 UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI ~
b A-GENEL HUKUMLER o . e ‘ _ o
Dosya No - 410132473 - 1. PLANLAMA ALANI SINIRI, 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMES] HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA Y
| i « "~ BAKANLAR KURULUNCA 15.06.2015 TARIH VE 2015/7858 SAYILI KARARI ILE ILAN EDILEN VE 10.07.2015 TARIH VE 29412 SAYILI RESMI GAZETE'DE
Plan No : UIP-411060648 YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN RISKLI ALAN SINIRIDIR.
Olgek :1/1000 2. BU PLAN, PLAN PAFTALARL PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR B UTONDUR. I B L o 1
5, BU PLAN KAPSAMINDA; gan vg Ei% p,lé"% ?h tarahgi;iandg?ﬁﬁge()%egil{oc;agh I, iizmxt
. X y R . S T U PARTEN . S cesl, Cedit Mahallesing ait 4 ade ekl Sayisa
Toplu Konut idaresi Baskanliginca hazirlanan Kocaeli oE %ﬁ%ﬁ% I&?{%}Eﬁiﬁ?@?&jﬁ&%ﬁfIYE?EISIS{\II%%%I(J)%JREITMELIK ol I b I e
ili, izmit ilgesi, Cedit Mahallesi, Riskli Alana iligkin -1- ; SIGINAK YONETMELIGE | ’ 4., F5r2018
paftalik 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, . 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, 2,
Plan Notu Degisikligi 6306 sayili Kanun’un 6. maddesi ’ BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGL, o | i-F \"\a
uyarnincaonaylandi . 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN DERE YATAKLARI VE TASKINLAR ILE ILGILI 2006/27 VE 2010/5 SAYILI 3
AN BASBAKANLIK GENELGELERI, 7
. 5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, ( " Blek ,mg . Wi
Y Sy - \ TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA, HUKUMLERINE ‘éef‘gdlfggiggg ,(a@, e
: ‘ UYULACAKTIR = L
1 . . I ,:',f;-.
o T.C. 4 514 800 ol 4. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN SISAAT E\/ISALI VE KAT SAYISI SINIRLARI A;,ILM'AMAK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FALLA YAP[ '
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISiKLiGi BAKANLIGI : YAPILABILIR. IMAR ADALARINDA YAPI NiZAMI SERBEST OLUP, FARKLI YAPI NIZAMLAR! AYNI ADA/PARSEL [CERISINDE KULLANILABILIR. SOZ l
Mekansal Planlama Genel Miidiirii a. ,, - KONUSU YAPILANMAYA ILISKIN HUSUSLAR ILE BIRLIKTE YAPI YAKLASMA MESAFELERI (ON, ARKA VE YAN BAHCELER) VE BLOKLAR ARASI |
l CEKME ME SAFELERI “Irff"?fb'iﬁ‘;’z’-?fﬁ‘s&"b%ﬁwuh psmste oy i s vivg v s s AR -;rm-m-z*{c'?nﬂmy%&ﬁﬂi*a "‘%&Eﬂ;ﬁﬁ“ g el s e J
5. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI TARAFINDAN YORUTULEN PROJELER ILE KAMU YAPILARINA TLISKIN

YAPI RUHSATLARI KOCAELI BUY UKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN DUZENLENECEKTIR.

6. “KOCAELI CEVRE VE &EHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 07.09.2016 TARIHINDE ONAYLI “1/1000 OLCEI{LI REVIZE IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORU” VE RAPOR EKi “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPISMADA 18.03.2018 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM - : : : : - : . : . . . - . . - =
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”

B T 'y IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI VE KAT SAYISI SINIRLARI ASILMAMAK ;
“ 8 PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPT YAPILABILIR. IMAR ADALARINDA YAPI NIZAMI
ONLEML BRI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ., | SERBEST OLUP, FARKLI YAPI NIZAMLARI AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE KULLANILABILIR. |
SOZ KONUSU YAPILANMAYA ILISKIN HUSUSLAR ILE BIRLIKTE YAPI YAKLASMA MESAFELERI
9. IMAR PLANI iLE MULKIYETIN UYUSMADIGT DURUMLARDA: UYGULAMADA, 3194 SAYILI KANUNUN 15-16. VEYA 18. MADDESI iLE OLUSAN | (ON, ARKA VE YAN BAHCELER) VE BLOKLAR ARASI CEKME MESAFELERIILGILI KURUM
MULKIYET SINIR] ESAS ALINACAKTIR ' TARAFINDAN ONAYLANAN RUHSAT EKi VAZIYET PLANINA GORE ESAS ALINACAKTIR.

10.  ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABI ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN [ KAMU ELIYLE YAPILACAK UYGULAMALARDA, KONUT VE TICARET ALANI KULLANIMINDA
SUBASMAN KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALARA, EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN GIRIS YAPILABILIR. | KALANIMAR ADALARLARASINDA EMSALE ESAS INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR.
BINALAR GENELLIKLE TABII ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAY! YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA | TRANSFER EDILEN INSAAT ALANI MIKTARI, TRANSFER EDILEN IMAR ADASI EMSAL INSAAT
DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA TABIi ZEMININ KORUNMASINA OZEN | ALANININ %30 UNU GECEMEZ. BIR PARSELDEN BIRDEN FAZLA PARSELE EMSAL INSAAT ALANI
sstaz00 |  GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZzEMIN  ; TRANSFERIYAPILABILIR. TRANSFERE KONU EMSAL INSAAT ALANI, TRANSFER ALINAN ADA
i ! (ZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. TESVIYE EDILEN ZEMIN ALTINDA OTOPARKIAR YAPILABILIR. APARTMANLARDA BODRUM KAT | VEYA PARSELIN EMSAL INSAAT ALANINDAN DUSULECEKTIR. ANCAK HICBIR SEKILDE ——
YAPILAMAMASI DURUMUNDA MUSTEMILAT (KALORIFER DAIRES], TESISAT MERKEZI, KAPICI DAIRESI ILE BAGIMSIZ BOLUME TAHSIS EDILMEMEK | PLANLAMA ALANINDAKI TOPLAM EMSALE ESAS INSAAT ALANL ASILAMAZ.

UZERE DEPO VE GARAJ) ZEMIN KATLARDA DUZENLENEBILIR. [SKANA TAHSIS EDILEN BIRIMLERIN HARICINDE ZEMIN KATTA KALAN BU HizMgT | ARAZITOPOGRAFYASI VE/VEYA BASKA KISITLAYICI ETMENLER SEBEBIYLE OTOPARK
BOLUMLERL INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR. ALANLARININ AYRILMASINDA KARSILASILABILECEK SORUNLARIN COZUMU ADINA, KAMU
1. KOCAELIKULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARI [LE ROMA DONEMI SU YAPISI OLARAK TESCIL EDILMIS PARSELLER (437 ELIYLEYAPILACAKR UYGULAMA PARSELLERI ICERISINDE OTOPARK ALANLARIBASKA PARSEL |
ADA, 52-70 PARSELLER) VE BU PARSELLERE KOMSU OLAN PARSELLERDE (437 ADA, 21-39-50 PARSELLER) ILGILI KORUMA® BOLGE KURULU SINIRLARIICERISINDE GOSTERILMEK SURETIYLE KARSILANABILIR.

TARAFINDAN ALINACAK KARARA GORE ILGILI KURUM TARAFINDAN UYGULAMA YAPILACAKTIR. UYGULAMA ASAMASINDA KOCAELI KULTOR - : ' - : : : —— : : : : -
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN 13.12.2011 TARIH VE 122 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
2. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAT VE FiZIKi UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR

“iiec | VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK [VEDILIKLE EN- YAKIN_MULKI IDARE s~ AMIRBIGINE & VEYAUMUZE, o sstosise o i s S i i ebapdi sk B0ading
S T MUDURLUGUPNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE ISE CU\/IHURBASKANLIGI JLNUMARALI KARARNAME UYAR[\ICA [LGILI TABIAT

Iﬂm KLARINIKORUMA BOLGE KOMISYONU’NA HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.
13 PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYON ALANINDA: ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELLRLENECEK OLAN

KISIMLARDA MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN émpriiiiim@iieiviiisiiat TR AFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, BEKCI KULUBESI VB. :
KULLANIMLARIFRAZ EDITLEBILIR. BUALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. I L

14. IMAR ADALARININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE, KURUM GORUﬁ;U DOGRULTUSUNDA YAPILMASI GEREKL] TEKNIK ALTYAPI VE :
OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR. o

15. PLANLAMA ALANINDA, 05.06.2017 TARIH VE 379406 SAYILI DSI KURUM GORUSU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

16. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE IMARA ILISKIN HUKUMLER IHTIVA EDEN DIGER KANUN VE YONETMELIK R
; HUKUMLERI GECERLIDIR. '
4514600 -  B-OZEL HUKUMLER - =5 e ‘ | -
S KONUT ALANLARI: ' »

. VA KONUT ALANLARINDA; YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=210_VE. YENCOK=15 KAT, EMSAL=1.50 VE YENCOK=14 KAT, EMSAL=1.50.VE ...

YENCOK=6 KAT‘DIR.

18. BU ALANLARDA, YAPILASMA EMSAL DEGERININ %5’INI GECMEMEK UZERE GUNLUK IHTIYACLARI KARSILAYACAK TICARI AMACLI

BIRIMLER YER ALABILIR. TICARI BIRIMLER, YAPILARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA YER ALABILECEGI GIBI, Yengok=5 50 MT OLACAK SEKILDE

BAGIMSIZ YAPI OLARAK DA YAPILABILIR.

TICARET (T) ALANLARI:

19. TICARET ALANLARININ EMSAL HESABI NET ALANLARI UZERINDE YAPILACAK OLUP, E=1.20 VE YENCOK=4 KAT'TIR. BU ALANLARDA; is

MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, KONAKLAMA

TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, DUGUN

SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE [LISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

PARK ALANLARI: :

20. PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA:; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI[, GENEL TUVALET, PERGOLA,

KAMERIYE, 1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AH$AP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1'I, YOUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE

ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15 M2'YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,

GUVENLIK KULUBESI iLE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATIEMAK KOSULUYLA

PARKIN [HTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO, YAPILABILIR.

21. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSI VE CEVRESINDE YER ALAN 5 METRELIK BANT ICERISINDEKI PARK ALANLARINDA HERHANGI BIR YAPI

YAPILAMAZ. BU ALANLARDAN BLOKLARA VE OTOPARK ALANLARINA GIRIS CIKIS YAPILABILIR. BU HUSUSLAR YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK
- KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK M'LN![AR'I AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR. ! ! ,
4 514 500 Ty MEYDAN ALANI: =i =i . -y , - N
‘ 22.  MEYDAN ALANINDA, BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, IZMIT ILCESI 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN

NOTLARI HUKUMLERI GECERLI OLUP, YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE

UYGULAMA YAPILACAKTIR.

DiNi TESIS ALANI:

23. CAMI ALANLARINDA, E=1.00’DIR. BU ALANLARDA, CAMI VE KULLIYESI, CAMININ MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA CAMIYE AIT; -

LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPIS! ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI M'UsTEMiLATLAm ACIK VEYA

ZEMIN ALTT KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

24. CAMI ALANLARINA ILISKIN YUKSEKLIK, CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI
HUSUSLARI GOZ ONUNDE DIYANET ISLERI BASKANLI(:LNH‘J UYGUN. GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM

TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROSJEDE BELIRLENECEKTIR.

JLKOKUIL, ALANT:

25. [LKOKUL, ALANINDA E:1.00, YENCOK:5 KAT OLACAK SEKILDE YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK

MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

LiSE ALANI:

e 26.- -~ LISE ALANINDA, BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, IZMIT ILCESI 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI
.~ HUKUMLERI GECERLIDIR. BU ALANDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYRCEK KURUM TARAFINDAN _ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE- GORE - oo s s o - e
UYGULAMA YAPILACAKTIR. : _
KULTUREL TESIS ALANI:.
27. KULTUREL TESIS ALANINDA: TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, BILGI EVI, GENCLIK
4 514 400 _gg ) MERKEZI, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KO\IEERANS KONGRE SALONLARIL SINEMA, TIYATRO,. OPERA
VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
28. KULTUREL TESIS ALANINDA E:0.50, YENCOK: 5 KAT OLACAK SEKILDE YAPI RUHSATINI DULENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. ‘
29. KULTUR TESIS ALANINDA, ILGILI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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