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Ornel ¢
T.C.
KARAMURSEL
(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU

2023/27 SATIS
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:
1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Kocaeli ili, Karamiirsel ilgesi, TABAKHANE Mabhallesi, 122 Ada, 42 Parsel sayili
tasinmaz arsa vasifli tasinmazdir. Tasinmaz bdlgenin ana arterlerinden olan Amiral Caddesi yakininda
yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu yakin cevrede, genellikle konut amacli ve muhtelif katta zemin +4
ila 5 kath olacak sekikle yapilasma s6z konusudur. Yapilasmanin yeterli yogunlukta oldugu bdlgede,
sosyal yasamin gerektirdigi market benzeri ticari birimler ve saghk ocagi, okul, cocuk parki gibi
ihtiyaclar yakin mesafeden karsilanabilmektedir. Bolge alt ve orta diizey gelir grubuna sahip toplum
kesimlerince ikamet amacli tercih edilmektedir. Toplu tasima araclarinin da guzergahi olan Amiral
Caddesine olan yakinhgi ulasimda rahatlik yasanimasini saglamaktadir. Bolgenin genel yapilasma tarzi,
plancilik ilkeleri ile yeterli derecede uyumludur. Konu tasinmaza yakin konumda bulunan bilinen yerler;
Karamirsel ilge merkezi, Karamiirsel Belediyesi, D-130 Karayolu ve Karamirsel Sahili olarak ifade
edilebilir. Bolgesel at yapr ihtiyact yeterli derecede karsilayabilmektedir. Tasinmaz, yol, su,
kanalizasyon, cevre temizlik gibi belediye hizmetlerinden ve elektrik, telekominikasyon gibi diger kamu
hizmetlerinden yararlarimaktadir. Ana arter ve toplu tasim glizergahlarina yakin konumlu oldugundan
ulasim imkanlarindan yararlanma bakimindan iyi diizeydedir. Parselin Dere Sokagina 12 metre cephesi
ve 11 metre derinligi bulunmaktadir. Parselin etrafini belirleyici herhangi c¢it v.b. materyal
bulunmamaktadir. Arsa vasifl tasinmaz, dortgen formda olup, kesif giind itibari ile tizerinde herhangi bir
yap! bulunmadigi, 1 adet dut agci ve 1 adet yenidiinya agaci bulundugu tespit edilmistir.

Adresi : Tabakhane Mah. Dere Sok. 122 Ada 42 Parsel Karamiirsel / KOCAELI

Yuzélgimi  : 153,35 m2

Imar Durumu: Karamiirsel Belediyesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda "Ticaret Alani" siniri
icinde kalmaktadir. Parseldeki yapilasma kosullari bitisik nizam, 4 kat yapilasma kosullarina sahiptir.
Kiymeti : 3.068.350,00 TL

KDV Orani  : %10

Kaydindaki Serhler: Kaydindaki gibidir. Hisseler mevcuttur.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 18/12/2023 - 13:55
L AMIMA | e e

Bitis Tarih ve Saati : 25/12/2023 - 13:55

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 10/01/2024 - 13:55
2 AN 111 12T S

Bitis Tarih ve Saati : 17/01/2024 - 13:55

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler aralijinda ac¢ik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin yuzde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden THMO5sb - tvOZfOO0 - gsyMNBI - vdAE7UgQ= ile erisebilirsiniz.
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2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak
nakit teminatin en ge¢ artirma slresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan satis memuiiuyuiun
banka hesabina Elektronik Satis Portali Uzerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi
halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siresinin bitiminden onceki is guni
mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yiizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve
siresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan satis memurluguna elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu
takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec artirma stresinin
bitiminden o6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan satis memurluguna mdiracaat etmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin satis memurluguna miracaatlari yeterli olup bu
sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda satis memurlugu hesabina yatirmalari veya teminat
mektubunu satis memurluguna tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
misterek alicilarin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden dnceki mesai bitimine kadar satisi yapan satis
memurluguna miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey sirecek hissedari veya temsilciyi
bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usultine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin satis memurluguna
miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda satis memurlugu
hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu satis memurluguna tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhgin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden dnceki is giinii mesai bitimine
kadar satisi yapan satis memurluguna muracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladig
miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde
eksik kismin basvuru aninda satis memurlugu hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun satis memurluguna
tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin iginde satis memurluguna bildirmeleri gerekmektedir.
Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadik¢a, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar
irtifak hakki sahipleri icin de gegerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi guin icinde satis memurlugu hesabina édemesi gerekmektedir.

8- Ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan distlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
Odenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar butun ekleriyle birlikte sartnameyi gormus ve igerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- %10 KDV, damga vergisi, tapu har¢ ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

23/11/2023
Baris KAHVECI
Satis Memuru
99248

(ITK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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Ornek :
T.C.
KARAMURSEL
(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2023/27 SATIS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA SARTNAMESI VE TUTANAGI

Hissedarlar : 1- DURSUN ALI OZEL
vekili Av. OGUZHAN YUKSEL
HAZINE AVUKATI
2- HAKAN KARA
3- HAMIDE null
4- IBRAHIM ETHEM OZBEN
5- SABIHA ACAROGLU
6- ZEHRA OZBEN

7- EVYAP GIDA OTOMOTIV INSAAT TAAHHUT
TEKSTIL MOBILYA SANAYI VE TICARET LIMITED
SIRKETI

vekili Av. PINAR YILDIRIM

Birinci Artirmanin Yapilacagi

Gun ve Saat Aralig : 18/12/2023 - 25/12/2023 glinl saat 13:55

Ikinci Artirmanin Yapilacagi

GuUn ve Saat Arali§i : 10/01/2024 - 17/01/2024 gini saat 13:55

Sartnamenin

Acik Bulunduruldugu ilk Gun - ilan tarihinden itibaren.

Tasinmazin Tapu Kaydi ve Niteligi . Kocaeli ili, Karamiirsel ilcesi, TABAKHANE Mahallesi,

122 Ada, 42 Parsel sayili tasinmaz Arsa vasifli tasinmazdir. Tasinmaz bélgenin ana arterlerinden olan
Amiral Caddesi yakininda yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu yakin ¢evrede, genellikle konut amacli
ve muhtelif katta zemin +4 ila 5 kath olacak sekikle yapilasma s6z konusudur. Yapilasmanin yeterli
yogunlukta oldugu bélgede, sosyal yasamin gerektirdigi market benzeri ticari birimler ve saglik ocag,
okul, cocuk parki gibi ihtiyaclar yakin mesafeden karsilanabilmektedir. Bélge alt ve orta duzey gelir
grubuna sahip toplum kesimlerince ikamet amagl tercih edilmektedir. Toplu tasima araglarinin da
guzergahi olan Amiral Caddesine olan yakinhigi ulasimda rahatlik yasanimasini saglamaktadir. Bélgenin
genel yapilasma tarzi, plancilik ilkeleri ile yeterli derecede uyumludur. Konu tasinmaza yakin konumda
bulunan bilinen yerler; Karamiirsel ilce merkezi, Karamiirsel Belediyesi, D-130 Karayolu ve Karamiirsel
Sahili olarak ifade edilebilir. Bolgesel at yapi ihtiyaci yeterli derecede karsilayabilmektedir. Tasinmaz,
yol, su, kanalizasyon, cevre temizlik gibi belediye hizmetlerinden ve elektrik, telekominikasyon gibi
diger kamu hizmetlerinden yararlarimaktadir. Ana arter ve toplu tasim guizergahlarina yakin konumlu
oldugundan ulasim imkéanlarindan yararlanma bakimindan iyi diizeydedir. Parselin Dere Sokagina 12
metre cephesi ve 11 metre derinligi bulunmaktadir. Parselin etrafini belirleyici herhangi cit v.b. materyal
bulunmamaktadir. Arsa vasifli tasinmaz, dortgen formda olup, kesif gunu itibari ile Uzerinde herhangi bir
yap! bulunmadigi, 1 adet dut agci ve 1 adet yenidinya agaci bulundugu tespit edilmistir. 153,35 m2
yuizélcuimlil tailnmaz, Tabakhane Mah. Dere Sok. 122 Ada 42 Parsel Karamiirsel / KOCAELI adreslidir.

Tapu Sicilindeki Diger Bilgiler . Kaydindaki gibidir.

Tasinmaz Uzerindeki Mukellefiyetler  : Kaydindaki gibidir. Hisseler mevcuttur.

Takdir Olunan Deger : 3.068.350,00 TL

Artirmaya istirak icin

Alinan Teminatin Nev'i ve Miktari : 306.835,00 TL

Tasinmazin Son Imar Durumu : Karamiirsel Belediyesi 1/1000 Olcekli Uygulama imar

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden zK1 QW1+ - 6q iXUQZ -1 7pnTvy - 2vkaEA= ile erisebilirsiniz.
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Planinda "Ticaret Alani" sinirt icinde Kkaln
Parseldeki yapilasma kosullari bitisik nizam, 4 kat
yapilasma kosullarina sahiptir.
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ARTIRMA SARTLARI:

1- Artirmaya katilabilmek i¢cin mahcuz malin kiymetinin yizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma suresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan satis
memurlugunun banka hesabina Elektronik Satis Portali lzerinden vyatiriimasi gerekmektedir.
Gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka
tarafindan, en gec artirma sdresinin bitiminden Onceki is gini mesai bitimine kadar satisa konu
mahcuzun kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve stresiz banka teminat mektubunun,
satisl yapan satis memurluguna elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak
tevdi edilmesi zorunludur.

2- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhgin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinden, en ge¢ artirma suresinin sona ermesinden
onceki is guni mesai bitimine kadar satisl yapan satis memurluguna mdiracaat etmeleri halinde alacak
veya ortaklik payinin teminati karsiladigr miktar kadar teminat alinmaz. Alacagin veya ortaklik payinin
teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda satis memurlugu hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun satis memurluguna tevdi edilmesi zorunludur.

3- Tasinmaz UzerindeKi .......... irtifak haklari, tasinmaz mukellefiyetleri, ipotekler, ipotekli borg
senetleri, irat senetleriyle ile birlikte satilacak bor¢clunun bu tasinmaz ile temin edilmis sahsi ........... borcu
aliciya intikal edecektir. ipotek ve ipotekli bor¢ senediyle temin edilmis olup bu suretle misteriye
devrolunan borgtan asil bor¢lunun kurtulmasi alacaklinin miracaat hakkinin mahfuz oldugunu ihaleden
itibaren bir sene icinde kendisine bildirmis olmasina baghdir. (Turk Medeni Kanunu madde:888
Tasinmaz tizerindeki rehinle temin edilmis muaccel borglar misteriye devredilmeyerek satis bedelinden
tercihan 6denecektir.)

4- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek teklifler malin
muhammen kiymetinin yizde ellisi Gzerinden baslatilir. Su kadar ki, artirma bedelinin malin muhammen
kiymetinin yizde ellisi ile o malla glvence altina alinan ve satis isteyenin alacagina rlichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve
paylastirma masraflarini da gegcmesi sarti ile ihale olunur.

5- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadigi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma ilk acik
artirmadaki sartlar cergevesinde tekrar yapilir.

6- Ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde
alinan teminat iade edilmez. Oncelikle satis masraflarina mahsup edilir. Teminat bedelinin kalmasi
halinde Kanun hukumlerine gore belirlenecek hak sahiplerine alacaklarina mahsuben 6denir.

7- %10 KDV, damga vergisi, tapu har¢ ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

8- Baskaca ltizumlu izahat :
23/11/2023

Baris KAHVECI
Satis Memuru
99248

(IIK m.124, 125)
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