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1 GIRIS

17 Agustos 1999 giinii sabaha kars1 Tiirkiye saatiyle 03:02 (GMT 01:02)’de Marmara
bolgesinde siddetli bir depreme taniklik edildi. Bu deprem aslinda diinyada son 50 yilin
ortalamasinda, yilda bir veya birka¢ kez meydana gelen sarsintilarin sergilendigi jeofizik ve
tektonik gostergelere sahipti. Ancak gosterdigi yikici etkinin boyutlar1 ¢ok biiyiik oldu. Bu
bakimdan, son 50 yilda meydana gelmis depremlerle karsilastirildigi zaman digerlerinden ¢ok

farkl1 bir konuma oturdugu rahatlikla soylenebilir.

1999 yili Marmara Depremi sonrasinda yasanan yikimlar, can ve mal kayiplari, Kocaeli
ili genelinde 1999 yili1 dncesine kadar yapilan tiim planlarda, deprem Oncesi dogru oldugu
diisiiniilerek alinan kararlarin deprem sonrasi yikimlarla yanlis oldugu anlasilmis, bu yanligin
diizeltilmesi i¢in sanayi gelisimi dogrultusunda degisime ugrayan kentin dogu-bati
dogrultusundaki gelisiminin kuzey-giiney aksina kaydirilmas1 merkezi idare tarafindan karara
baglanmig ve planlara yansitilmistir. Deprem sonrasinda ortaya g¢ikan konut ihtiyacinin
karsilanmasi1 amaci ile, can ve mal kayiplarmin en ¢ok yasandigi ilgeler olan Izmit ile Gélciik
ilgelerinde yeni konut alanlar1 olusturulmus, kentin dogu-bati1 aksindaki gelisimi olusturulan bu
konut bdlgeleri ile kuzey-giiney dogrultusuna ydnlendirilmistir. Bu dogrultuda Korfez ve
Derince il¢elerinde TEM Otoyolu’nun kuzeyinde planli ve toplu konut alanlar1 olugmaya

baslamstir.

Depremin yikici etkilerinin bertaraf edilmesi ile birlikte stratejik konumu, deniz, kara,
demir ve havayolu ulagim iliskilerinin giicli olmas1 gibi 6zellikleri ile sanayi yatirimlari
yogunlasan, fiziki esiklerle belli doygunluga ulasan kent, artan niifusun barinma, ¢alisma,
dinlenme ihtiyaglarin1 karsilayamayacak duruma gelmistir. Fiziki esikler nedeni ile
genisleyemeyen ancak gelen yatirnmlarla gelisimini siirdiiren kentte yapilan mekansal
degisiklikler parsel ya da alt bdlge dlgeginde kalmistir. Ozellikle 1999 Marmara depremi
sonras1 Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca yayinlanan genelgeler dogrultusunda o tarihte Izmit
Biiytiiksehir Belediyesi sinirlar1 dahilinde yer alan planli alanlarda etaplar halinde jeolojik-
jeoteknik etiid raporlar1 hazirlatilarak, Afet Isleri Genel Miidiirliigii onayina miiteakip revize

edilen ve yeniden yapilan planlarda kentin gelisme egilimleri tizerinde durulmustur.

2004 yilinda Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi teskilatinin kurulmasi ile birlikte il genelinde
biitlinciil bir plan yapim siireci baslamis, 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani1 ve bu plan

kararlar1 dogrultusunda 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plan iiretilmistir. Bu planlar
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ile kentin gelisme egilimleri dogrultusunda gerek goc ile gelecek niifus gerekse olagan niifus
artis1 gdz onilinde bulundurularak projeksiyon ve kapasite niifus hesaplar1 yapilarak, Kocaeli
2023 yil1 niifusu ve bu niifusun bariacagi gelisme alanlar1 belirlenmis, gecen siire zarfinda

makro yatirimlarla gelisim gosteren bolgelerde gerekli revizyonlar saglanmistir.

Bu kapsamda “Direngli Sehir Kocaeli Eylem Planlari” kapsaminda Ilimiz sinirlar:
icerisinde hem depremsellik agisindan risk teskil eden alanlarin doniisiimiinde kullanilmak tizere
hem de alanda yasam alanlar1 olusturulabilmek, gelir ve hasilat getirecek uygulamalar

yapabilmek amaciyla “Rezerv Konut Alanlar1” olusturulacaktir.

2. TEKLIiF PLANIN BULUNDUGU ALANIN KONUMU
Planlama alani; Izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Cedit (Topgular) Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almakta olup Anadolu Otoyolu (E-80) giineyinde yer almaktadir. Alan sinirinin
kuzeyinden Gazanfer Bilge Bulvar1 gegmektedir.
Plan degisikligi sinir1 igerisinde; Belediyemiz miilkiyetindeki 5082 ada 1 parsel ve
Belediyemiz istiraklerinden Kent Konut insaat Sanayi ve Ticaret A.S miilkiyetindeki 5144 ada 1
nolu parsel bulunmaktadir.

Sekil 1:Teklif Alanin Konumu




3. PLAN/ PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCELERI

Belediyemiz, Izmit ilgesi, Izmit Belediyesi, Cedit (Topgular) Mahallesi G23.b.24.b nazim
G23.b.24.b.3.d-4.c uygulama imar plani paftalari, Belediyemiz miilkiyetine ait olan 5082 ada 1
parsel ve miilkiyeti Belediyemiz istiraklerinden Kent Konut insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ne ait
olan 5144 ada 1 nolu parseller ile civarmin dahil oldugu yaklasik 1,66 hektarlik alanda yasam
alanlar olusturulabilmek, gelir ve hasilat getirecek uygulamalar yapabilmek amaciyla “Rezerv

Yap1 Alan1” statiisii kazandirilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

S6z konusu proje alaninin 6306 sayili Kanun kapsaminda Rezerv Yapi Alani olarak
belirlenmesi ile; bu alana yeni yerlesecek niifusun sosyal ve mekansal ihtiyaglar1 karsilanacak

dolayistyla rezerv alanin 6nemli bir kisminda fiziksel doniisiim gergeklestirilecektir.

4. PLANLAMA ALANININ NiTELIiKLERI

Plan degisikligine konu Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Cedit (Topgular), miilkiyeti
Belediyemiz miilkiyetine ait olan 5082 ada 1 parsel ve miilkiyeti Belediyemiz istiraklerinden Kent
Konut Insaat Sanayi ve Ticaret A.S ne ait olan 5144 ada 1 nolu parseller ile civarinin dahil oldugu
alanda yasam alanlar1 olusturulabilmek, gelir ve hasilat getirecek uygulamalar yapabilmek
amaglanmaktadir. Degisiklige konu alanda;

v' S0z konusu alanda 2 adet parsel bulunmaktadir. Bunlarin 1 adedi Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi miilkiyetinde, 1 adedi Kent Konut Sanayi insaat A.S. miilkiyetinde olup kalan
kismu ise tescil haricidir.

v" Alanda yer alan parsellerin %27.8’i Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi, %19.62’si Kent Konut
Insaat Sanayi A.S, %35.6’s1 yol ve %16,98’i park olmak iizere miilkiyet dagiliminda alanin
%52,58’1 tescil harici alan olup %47,42’si kamu miilkiyetine aittir.

v" S6z konusu alan, jeolojik agidan PTS (Cakiltasi, Kumtasi, Camurtagi, Sist, Permiyen-
Triyas) ve K2E1-V (Bazalt, Andezit, Tiif, Aglomera, Ust Kretase- Alt Eosen) olarak alan1
icinde kalmaktadir. Rezerv yapi alami Tiirkiye Deprem Haritasinda III. bdlgede
kalmaktadir.

v S6z konusu alan, Kuzey Anadolu Fay Zon’unda ve I.derece deprem bdlgesinde yer
almaktadir.

v' Plan degisikligine konu alan; “Kocaeli ili, Basiskele, Kartepe ve Izmit ilgeleri yaklasik
18954 hektarlik alana ait imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” smirlari
icerisinde kalmakta olup s6z konusu etiitler Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi-Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli tarafindan 28.08.2011 tarih ve 102732

sayill genelge uyarinca 31.12.2024 tarihinde onaylanmistir. Bahse konu mikrobdlgeleme
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etiit raporu ve paftalarinda plan degisikligine konu alan Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak nitelendirilmistir.

Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;
Inceleme alanmin jeolojisini ¢akraz formasyonu, cangaza volkanit iiyesi, akveren
formasyonuna ait kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %10-
20 arasinda degismektedir. Cakraz formasyonu, cangaza volkanit {iyesi, akveren
formasyonuna ait kaya birimler rqd’ye gore ¢ok zayif-zayif-orta kayag, nokta yiiklemeye
gore ¢ok diisiik dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore ¢ok diisiik-
diisiik kayag grubundadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve
kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik
meydana gelebilecek heyelan ve kaya diismesi sorunlarin miihendislik Onlemleri ile
Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan 6nlem
alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlu alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gdsterilmistir. Bu
alanlardaki her tiirlii yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

5. HUKUKSAL DAYANAK

S6z konusu alan; 16.12.2024 tarihli ve 159037 sayili Bakanlik Makam Olur'u ile 6306

sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2 nci maddesinin birinci

fikrasinin (c) bendi uyarinca "Rezerv Yap1 Alan1" olarak ilan edilmistir.




6. KADASTRAL DURUM

Proje alan1 olan izmit Ilgesi Cedit (Topgular) Mahallesi projeksiyonu UTM 3, derece
datum ITRF96 (GRS80 Elipsoidi) ve dilimi 30’dur. 5082 ada 1 parsel, 5144 ada 1 parsel ve
cevresini gosterir harita ile Aplikasyon Krokisi agsagidaki sekillerde gosterilmektedir.

Sekil 2:Aplikasyon Krokisi

KOCAELI ILI iZMIT ILGESI
CEDIT (TOPGULAR) MAHALLESI
KROKI-KOORDINAT LISTESI

ALAN BUYUKLUGU: 16.635,39 m* K
|
M

OLGEK:1/5000

PROJEKSIYON: UTM 3 DERECE
DATUM: ITRF96 (GRS80 ELIPSOIDI)
DiLIM: 30

Sekil 3: Kadastral Parseller




7. MULKIYET BILGILERI

S6z konusu alanda 3 adet parsel bulunmaktadir. S6z konusu alanda 2 adet parsel
bulunmaktadir. Bunlarin 1 adedi Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi miilkiyetinde, 1 adedi

Kent Konut Sanayi Insaat A.S. miilkiyetinde olup kalan kismu ise tescil haricidir.

Tablo 1: Miilkiyet Sahipligi

TOPCULAR REZERV YAPI ALANI SINIRI MULKIYET ANALIZi
) ‘ ORAN(ALAN
MULKIYET BAZINDA) ALAN( m?)
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI |27.8% 4,625.00
KENT KONUT INSAAT SANAYI A.S 19.62% 3,263.83
TESCIL HARICIi (YOL) 35.6% 5,922.62
TESCIL HARICI (PARK) 16.98% 2,823.94
ALAN TOPLAMI 16,635.39

Sekil 4: Miilkiyet Haritas1

MOLKIYET ANALIZI
GOSTERIM

—ALAN SINIRI
—FARSEL ALANLARI

KOCAELI BUYOKSEHIR BELEDIVES]

IKENT KONUT SANAY VE TICARET A.S|

[ TesciL HARICI

*

OLGEK:112000




8. YERPESiME UYGUNLUK DURUMU VE JEOLOJIK JEOTEKNIK
ETUT RAPORU

Izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Cedit (Topgular) sinirlar1 igerisinde yaklasik 1,66 ha alam
kapsayan planin bulundugu alanin jeolojik yapisi PTS (Cakiltasi, Kumtasi, Camurtasi, Sist,
Permiyen- Triyas) ve K2E1-V (Bazalt, Andezit, Tiif, Aglomera, Ust Kretase- Alt Eosen) olarak
nitelendirilmistir.

Sekil 5 :Jeolojik Yap1
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o
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Plan degisikligine konu alan; “Kocaeli Ili, Basiskele, Kartepe ve Izmit ilgeleri yaklagik
18954 hektarlik alana ait imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” sinirlar1 igerisinde
kalmakta olup séz konusu etiitler Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi-Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 28.08.2011 tarih ve 102732 sayili genelge uyarinca
31.12.2024 tarihinde onaylanmistir. Bahse konu mikrobélgeleme etiit raporu ve paftalarinda
plan degisikligine konu alan Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak nitelendirilmistir.

Onlemli Alan 2.3 (0OA-2.3): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar; Inceleme alanmin jeolojisini ¢akraz formasyonu, ¢angaza volkanit {iyesi, akveren
formasyonuna ait kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alanmin topografik egimi %10-20
arasinda degismektedir. Cakraz formasyonu, ¢angaza volkanit tiyesi, akveren formasyonuna ait
kaya birimler rqd’ye gore cok zayif-zayif-orta kayag, nokta yiiklemeye gore cok diisiik
dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore cok diisiik-diisik kayag

grubundadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da heyelan ve kaya diismesi




(kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek
heyelan ve kaya diismesi sorunlarin miihendislik Onlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk ag¢isindan énlem alinabilecek nitelikte heyelan ve
kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlardaki her tiirlii yapilasmada
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem

Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Sekil 6:Yerlesime Uygunluk

YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI
GOSTERIM

Emm— ALAN SINIRI

B o-2s3

¥

OLOEK: 12000
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9. ALANA ILiSKIN PLANLAMA SURECI

Belediyemiz, izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Cedit Mahallesi, G23.b.24.b nazim
G23.b.24.b.3.d-4.c uygulama imar plani paftalari, Belediyemiz miilkiyetine ait olan 5082 ada 1
parsel ve miilkiyeti Belediyemiz istiraklerinden Kent Konut Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ne ait
olan 5144 ada 1 nolu parseller ve bu parsellerin civarindaki tescil harici alanin da dahil oldugu
1,66 hektarlik alanin 6306 sayili Kanun kapsaminda “Rezerv Yapi1 Alani1” ilan edilerek alanda
yasam alanlar1 olusturulabilmek, gelir ve hasilat getirecek uygulamalar yapabilmek amaciyla proje
tiretilmesi distiniilmektedir. Bu alana yeni yerlesecek niifusun sosyal ve mekansal ihtiyaglari

karsilanacak dolayisiyla rezerv alanin 6nemli bir kisminda fiziksel doniisiim gerceklestirilecektir.
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10. YORURLUKTE VE IPTAL OLAN PLANA ILiSKIiN INCELEMELER

10.1. 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Teklif plan, Merkez Planlama Bolgesi 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Yerlesme Alani” olarak planlidir. Kentsel Yerlesme Alanlari s6z konusu planin plan hiikiimleri
3.6.1. maddesinde “1/1000 ve 1/5000 élgekte onayli imar plani bulunan alanlar ile bu plan
oncesinde hazirlanmis 1/25000 ol¢ekli cevre diizeni plani ile kullanim karar: getivilmis yada hi¢chir
plan kapsaminda kalmadan gelismis mevcut yerlesim alanlaridr. Alanda yapilacak 1/25000
olgekli nazim imar planlarina gore alt olgek planlar diizenlenecektir. Kentsel Yerlegsim Alan
kapsaminda kalan ve mevcut alt 6lgcek planlarda tarim, orman ve sosyal ve teknik alt yapt
kullanimina ayrilmis olan alanlar ile ilgili olarak yapilmak istenilecek degisikliklerde; 3194 sayili
Imar Kanununun ilgili yonetmeligine uyulacak, ilgili kurum goriisii alinmaksizin degisiklik
yapilmayacaktir.” olarak tanimlanmaktadir.

Sekil 7: Mevcut Cevre Diizeni Plani
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10.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan, meri Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 dlcekli Nazim Imar
Planinda “Meskun(Mevcut) Konut Alan1” olarak planlidir. S6z konusu alanlar plan hiikiimleri
6.1.1. maddesinde; ““Bu planda meskun konut alani olarak gosterilen alanlarda yiiriirliikte yer
alan nazim ve uygulama imar planlarinda ki yogunluk ve yapilasma degerleri gecerlidir. Soz
konusu meskun konut alanlarinda yogunlugu artirici plan degisiklikleri/revizyonlar: yapilamaz.
Yogunlugun arttirilmasi ancak soz konusu yogunluk ile alana gelecek niifusun ihtiyaci olan sosyal
ve teknik altyapr alanlarimin imar kanununun ilgili yonetmeliginde belirlenen standartlarda
ayrilmasi ile miimkiindiir. Meskun Konut Alanlarinda yerlegsim bélgesinin ihtiyaci olan ticaret,
turizm, rekreasyon alanlari, park, egitim saglik vb gibi bélgenin ihtiyaglarini karsilayacak kentsel
alan kullanimlar: 1/5000 élgekli nazim imar plaminda gésterilecektir.” olarak ifade edilmektedir.

Sekil 8: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

A ) I | JJLLL[L&{
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10.3.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Proje alaninin mevcut imar planindaki durumu ile alansal kullanimlar1 asagidaki sekilde ve

tabloda gosterilmektedir. Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gore alanin %15.71°1 “Teknik
Altyapr Alan1” %15.75’1 “Ticaret Alam1 T3”, %9.80’1 “Park ve Yesil Alan” kullaniminda

kalmaktadir.
Sekil 9: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

BN
i

Tablo 2: Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plani- Alan Kullanim Tablosu

FONKSIYON ADET|ORAN(%)|ALAN(m?)
KONUT MEVCUT ORTA 7.63| 1,268.57
KONUT TICARET 0 0.00 0
PARK 1 17.13| 2849.44
TEKNIK ALTYAPI 1 27.45| 4567.04
TICARET T3 2 21.09] 3508.77
YOL 0 26.70| 4441.56
REZERV ALAN 4|  100.00| 16,635.38

(Rezerv alan simirt kapsamindaki alan kullanimlar: gosteren tablodur.)
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11. TE}(LiF PLAN KARARLARI iLE YAPILAN DUZENLEME VE
DEGISIKLIKLERE ILIiSKIN ACIKLAMALAR

Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Cedit (Topgular), miilkiyeti Belediyemiz miilkiyetine ait olan

5082 ada 1 parsel ve miilkiyeti Belediyemiz istiraklerinden Kent Konut insaat Sanayi ve Ticaret

A.S’ne ait olan 5144 ada 1 nolu parseller ile civarinin dahil oldugu alanin (eski ada parsel 4087

ada 1, 2, 3 nolu parseller, 4088 ada 3 parsel ve 4105 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 nolu parseller)

doniistiiriilmesi ile alanda yasam alanlar1 olusturulabilmek, gelir ve hasilat getirecek uygulamalar

yapabilmek amaclanmaktadir. S6z konusu proje alaninin 6306 sayili Kanun kapsaminda Rezerv

Yapt Alam olarak belirlenmesi ve sonrasinda yapilan plan degisikligi ile; Izmit Ilgesi sinirlari

dahilinde “Direngli Sehir Kocaeli Eylem Planlar1” kapsaminda belirlemis riskli yap1 stoguna sahip

alanlarin dontisiimii saglanacaktir.

% Mevcut planda ticaret alaninin yogunlugu 240 kisi/ha’dir. Ancak giiniimiiz kosullarinda

K/

K/

kisi bast kapali alan miktar1 ihtiyacinin artmasi ve ortalama hane halki biiytikligii
standartlar1 ile meri imar planlarindaki plan notlarindan hareketle 6neri planda Ticaret+
Konut Alanin yogunlugu 460 kisi/ha olarak hesaplanmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanunun
Uygulama Islemleri baslikli 6. Maddesinin 6. Fikras1 uyarinca Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlhig1 “... riskli alanlar, rezerv yapi alanlart ve riskli yapilarin bulundugu
parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak iizere; dzel kanunlar ile ongoriilen alanlara
iligkin olanlar da dahil, her tiir ve dlgekteki planlama iglemlerine esas teskil edecek
standartlar: belirlemeye ve gerek gériilmesi halinde bu standartlart plan kararlari ile
tayin etmeye veya dzel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarum projeleri
yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkilidir.

“Ticaret+ Konut Alan1” kullanimina sahip imar adasinda belirtilen insaat emsali, kat
say1s1 ve yap1 yaklagsma sinirlar asilmamak kosulu ile birden fazla yap1 yapilabilir. Yap:
nizam1 serbest olup, farkli yap1 nizamlar1 kullanilabilir. S6z konusu yapilagsmaya iliskin
hususlar mimari projede belirlenecektir.

Ulasim ve dolasim semasi ada formlarina gore sekillenmistir.

Arazi kullanim kararlarinin iretilmesinde alanin topografik ozellikleri, miilkiyet
durumuyla ilgili elde edilen veriler kullanilmistir.

15




Tablo 3: Kent Karakter Tablosu

MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

TEKLIF NAZIM iIMAR PLANI

FONKSIYON ADET[ORAN (%)|ALAN (m?)] FONKSIYON ADET[ORAN (%)|ALAN (m?)| FARK(n?)
KONUT MEVCUT ORTA 7.63] 1,268.57|KONUT MEVCUT ORTA 0 1.32]  219.45|-1,049.12
KONUT TICARET 0 0.00 0|[KONUT TICARET 1 60.11] 9999.99] 9999.99
PARK 1 17.13|  2849.44|PARK 1 6.80 1131.27| -1718.17
TEKNIK ALTYAPI 1 27.45 4567.04]TEKNIK ALTYAPI 0 0.00 0| -4567.04
TICARET T3 2 21.09] 3508.77|TICARET T3 1 0.00 0| -3508.77
YOL 0 26.70| 4441.56]YOL 0 31.77| 5284.66 843.1
REZERV ALAN 4] 100.00| 16,635.38|REZERV ALAN 2| 100.00| 16,635.37 -0.01

(Rezerv alan sumirt kapsamindaki alan kullamimlary gésteren tablodur.)




12. 1/5000 PLANA iLiSKiN GORSELLER

Sekil 10: 1/5000 Olgekli Oneri imar Plani

S
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KOCAELI iLI, izMIT ILCESI, TOPCULAR MAHALLESI, REZERV YAPI ALANI
5082/1 VE 5144/1 PARSELLER VE CEVRESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.SINIRLAR K
PLANLAMA SINIRLARI 0:1/5000

——| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLAR

——8&- | REZERV YAPI ALANI SINIRI

2.ALAN KULLANIMLARI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

TICARET-KONUT ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

(B ;
LMo PARK VE YESIL ALAN
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Kocaeli ili, izmit Ilgesi, Cedit Mahallesi, 5082 ada 1 parsel, 5144 ada 1
parsel ile tescil harici alandan olugan Rezerv Yapi Alani ve Cevresine
iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 19 sayfadir.




