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1.PLANLAMANIN AMACI

Planlama Alani 29.11.2022 tarih ve 6427 sayili Cumhurbaskani Karari ile 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donustirilmesi Hakkinda Kanun’un 2’nci maddesi geregince Riskli Alan ilan
edilen alan Kocaeli ili, Derince ilgesi, Deniz Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 2.88 ha
blylkligiundeki Riskli Alan imar plani plan agiklamalarini igermektedir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Yakin Uydu Gériintiisiit

1 Google Earth Uydu Gériintiisii,2023



2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Kocaeli, Marmara Bdlgesi’'nin dogusunda, cografi olarak Asya ile Avrupa kitalarini baglayan
onemli bir konumda yer almakta olup 12 ilceye sahiptir. 3.397 km?lik yuzélcimu ile
Turkiye’nin yuzélcimi bakimindan en kiclk yedinci ilidir. Kocaeli ili 3.397 km? yuzoélguimd ile
783.562 km?¥lik ulke topraklarinin %0,43’Gnl  olusturmaktadir. Kocaeli'nin batisinda
istanbul, dogusunda Sakarya, kuzeyinde Karadeniz, giineyde ise Bursa’ya siniri bulunmaktadir.
Komsuillerden istanbul’a 111 km, Sakarya’ya 37 km, Bursa’ya 132 km, Yalova’ya 65 km mesafe
uzakliktadir.

Sekil 2 Planlama Alani Genel Konumu?
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Sekil 3 Plan Dedisikligine Konu Alanin Kent Igerisindeki Konumu?
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3 Google Earth Uydu Gériintiisii,2023



3.PLANLAMA ALANININ JEOLOJiK ETUT DURUMU

inceleme alani icerisindeki faylarin veya gizgiselliklerin varliginin arastiriimasina yénelik MTA haritalar
tizerinde gézlenen hatlar tizerinde Siileyman Universitesi, Miihendislik Fakiiltesi, Jeoloji Miihendisligi
Bolumii, Dr. Ogretim Uyesi Murat Sentlirk tarafindan 6 farkli lokasyonda hendek g¢alismalari yapilmistir.
Bu kapsamda, 6 farkli lokasyonda hendek acilarak fay/ czigiselliklere ait 6zelliklerin belirlenmesi
amaglanmigtir. Hendek yerlerinin belirlenmesi, sahanin jeolojik ve morfotektonik 6zelliklerinin, uydu
géruntuleri, saha gézlemleri ve literatiir calismalarindan elde edilen verilerin birlikte degerlendiriimesi ile
yapilmigtir.

Kocaeli ili, Derince ilgesi sinirlar igerisinde ve gevresinde agilan hendeklerden elde edilen verilerin
yanisira, yorede gecmiste olusmus depremler sonucunda, inceleme alani ve gevresinde ylzey
faylanmasinin gelismemesi de dikkate alindiginda; inceleme alani giineydogu ve kuzey sinirinda
uzanim gosteren ve inceleme alani sinirlari igerisine giren, MTA diri fay haritasinda Olasi Kuvaterner
Fayi veya Cizgisellik olarak tanimlanan fay bilesenleri boyunca yerlesime uygunluk agisindan Yuzey
Faylanma Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bdlge) olusturulmasina gereksinim duyulmamaktadir (Ek:
Siileyman Demirel Universitesi, Dr. Ogretim Uyesi Murat Sentiirk tarafindan hazirlanan paleosismoloji
raporu).

Yapilan arazi ¢alismalari, laboratuvar sonuglari, jeolojik, jeoteknik degerlendirmeler sonucunda, alani
etkileyebilecek jeolojik tehlikeler ve yerel zeminlerin mihendislik 6zellikleri irdelenerek, inceleme
alaninin tamami yerlesime uygunluk agisindan;

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tagima Giicii v.b. Sorunlu
Alanlar olarak 2 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda Karapiirgcek Formasyonuna ait siltli kil, killi kum, ¢akilli
killi kum, ¢akilll kum kil, kumtags! seviyeleri ile Kapakli Formasyonuna ait kumtasi birimleri gegilmistir.

inceleme alaninda topografik egim miktari % 10-20, % 20-30 ve % 30-40 arasinda degismektedir.
Yapilan sondaj ¢calismalarinda yeralti suyuna 1.70-14.50 metreler arasinda rastlaniimistir.

inceleme alaninda yapilan deneylerde gakilli kumlu, killi seviyeler, sert-gok sert kivamli, sisme derecesi
Chen'e gore yuksek, kuru dayanim orta, orta sikisabilir ve oturma derecesi izin verilebilir sinirlar yer
almasi ve kaya seviyelerinin dayanimi nokta yikleme ve tek eksenli sikisma dayanimina gore dusik-
¢cok dusuk dayanimli olmasina karsin, inceleme alaninda egimin fazlahgi, kayalarin kirikh-catlakl
olmasindan dolayl derin kazilarda stabilite problemleri beklenebilecedinden, bu problemlerin
mihendislik énlemleri ile dnlenebilecedi kanaatine varildigindan inceleme alani yerlesime uygunluk
agisindan Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendiriimis ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda,

inceleme alaninda stabilite sorunlari yamag boyunca beklendiginden, alinacak énlemlerin bitinciil
olarak dusunidlmesi ve uygulanmasi gerekmektedir. Buna goére zemin ve temel etitlerinde yamag
boyunca hazirlatilacak 6nlem projeleri dahilinde belediyesinin kontroliinde gerekli dnlemler alindiktan
sonra plan uygulamasina gidilmelidir.

- Karapurgek formasyonuna ait ¢akilli kumlu, Killi seviyelerde yapilan oturma ve sisme hesaplarinda
sismenin "orta" olarak belirlenmesinden dolayl zemin etit calismalarinda yapilasma dncesi planlanacak
yapl cinsi ve yuku dikkate alinarak miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagsima guici ve tim yamag



boyunca stabilite analizleri) ayrintili olarak irdelenmeli, gerekli olmasi durumunda zemin iyilestirmeleri
yapilmaldir.

-Projeye esas zemin ve temel etiitlerinde, yapilacak kazilar, yapi yukleri ve dig

yuklerin etkisi de hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik
onlemleri belirlenmelidir.

- inceleme alaninda her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacinilmali mevcut ve derin kazilarda olusacak
sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir. istinat yapilarinin kaya
birimlere oturtulmasi gerekmektedir.

- Yol, alt yapi ve komsu parsel ile kendi parselinin glvenligi saglanmadan kazi iglemi
yapilmamalidir.

- Yuzey, yeralti ve atik sularini ortamdan uzaklastiracak drenaj sistemleri yapiimaldir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacagdi seviyenin mihendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima gici, vb.) zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenmeli ve olasi stabilite
sorunlarina yonelik tim yamaglar boyunca sev stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli ¢ikacak
problemlere gére alinmasi gerekli mihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulandiktan sonra insaa
asamasina gegilmelidir.

- Dolgu-bitkisel toprak seviyeleri kaldirilarak, yapi temelleri Karapirgek Formasyonu ve Kapakl
formasyonuna ait saglam kesimlerine oturtulmali veya tagitiimalidir.

- Egimin ylksek oldugu yerlerde, edimin dusurilmesine yonelik gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmal veya
tasittirlmalidir.

- inceleme alaninda kuru - akar dereler mevcuttur. Bu dereler icin taskin riskine karsi gerekli
kurum ve kuruluglardan (DSI, iISU vb.) gériis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlama asamasina
gecilmelidir.

- inceleme alaninda "Met Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik ile Tirkiye Bina
Deprem Yénetmelidi" esaslarina mutlaka uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicl v.b. Sorunlu
Alanlar

inceleme alaninin egimin %0-10 arasinda degistigi ve jeolojisi Karaplrgek formasyonuna ait alanlardir.

inceleme alaninda gézlenen gakilli kumlu, Killi seviyeler orta sikigabilir 6zellikte, kuru dayanimi orta,
kivam durumu siki- sert - ¢ok sert kivamli oldugu, zemin sikisabilirligi, orta sikisabilir olarak
degerlendirilmigtir.

inceleme alaninda gdzlenen birimlerin heterojen bir yapida olmasi nedeniyle ani ve farkli oturma vb.
mihendislik problemleri beklenebileceginden ve bu problemlerin muhendislik 6nlemleri ile
dnlenebilecedi kanaatine varildigindan, inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar
5.1 (OA-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Glicl v.b. Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda,

- Parsel/bina bazi zemin etutlerinde bitkisel toprak - dolgu birimin kalinhgi ve yayilimi belirlenmeli,
bu bitkisel toprak - dolgu birimi ingsaa asamasinda kaldirilmali ve yapi yukleri bu seviyeler devamindaki



Karaplrgcek Formasyonunun muhendislik problemleri olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tasitiimahdir.

- Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

- Yol, alt yapi ve komsu parsel guvenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

- Yapilacak bina bazindaki zemin etitlerinde sivilagsma analizleri detayli olarak irdelenmeli ve
gerekli 6nlemler alinmalidir.

- Yuzey, yeralti ve atik sularini ortamdan uzaklastiracak drenaj sistemleri yapiimalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyenin mihendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima guicu, sivilasma analizi, vb.) zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli gikacak
problemlere goére gerekli mihendislik énlemleri belirlenmelidir.

- inceleme alaninda kuru - akar dereler mevcuttur. Bu dereler icin taskin riskine karsi gerekli
kurum ve kuruluglardan (DSI, iSU vb.) géris alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlama asamasina
gecilmelidir.

- inceleme alaninda "Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi ve Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik" hukidmlerine mutlaka uyulmalidir.

LAN SINIRI
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Sekil 4: Planlama Alani Jeoloji Onay Durumu




4. PLANLAMA ALANI MERi PLAN DURUMU

4.1 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan Hazirlanan 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda

s6z konusu planlama alani Mevcut Konut Alani Fonksiyonunda Kalmaktadir.
Sekil 5 1/50.000 Olcekli Kocaeli Cevre Diizeni Plani




4.2 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Kocaeli Blyliksehir Belediyesinin 15.10.2020 tarih ve 375 sayili Meclis Karari ile onaylanmistir.

Buna gore proje sinirlarini olusturan alan icin bu planda getirilen plan karar; Ticaret + Konut

alani olarak belirlenmistir.
Sekil 6 1/25.000 Olgekli Kocaeli Nazim imar Plani




4.3 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Kocaeli Bliyliksehir Belediyesinin 12.01.2023 tarih ve 67 sayil Meclis Karari ile onaylanmustir.

Buna gore proje sinirlarini olusturan alan icin bu planda getirilen plan kararlari asagida
verilmistir.

e Ticaret + Konut Alani; Yogunluk 328 k/ha olarak belirlenmistir.

e Teknik Altyapi Alani

e Su Yiizeyi Alani
Sekil 7: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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5. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

Planlama Alani 29.11.2022 tarih ve 6427 sayih Cumhurbaskani Karari ile 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donustirilmesi Hakkinda Kanun’un 2’nci maddesi geregince Riskli Alan ilan
edilmisgtir.

S6z konusu imar plani degisikligi teklifi mevcutta bulunan ticaret ve konut yapilarinin
ekonomik 6mrini tamamlamistir.

Plan degisikligine konu olan parseller Mer’i imar planinda “Ticaret + Konut Alani” kullaniminda
kalmakta olup yeniden yapilacak olan yapilarin yerinde ¢6ziimlenmesi hedeflendiginden dolayi
“Ticaret + Konut ve Ticaret Alani” olarak planlanmistir.

Toplam planlama alani biytkligi 28756.14 m? olup alan dagihmi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1 Planlama Alani Alan Dagilim Karsilastirma Tablosu

MERI PLAN TEKLIF PLAN
FONKSIYON
ALAN |ORAN(%)| ALAN |ORAN(%)
KONUT ALANLARI

KONUT + TICARETALANI [27673.29| 73.22 |[24495.7| 66.39
KENTSEL GALISMA ALANLARI

TICARET ALANI | = | + |3040.86] 893
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
SU YUZEYi 492.44 1.71 | 791.98 | 4.21
TEKNIK ALTYAPI ALANI | 40542 | 095 | 271.43 | 0.94
voL 18499 | 2412 | 15621 | 1953
TOPLAM 28756.14| 100 [28756.14| 100

Bu cercevede, Onerilen plan degisikligi kararlari sonucu nifus projeksiyonu ise asagida
detaylandiriimistir.

Getirilen Plan kararlar cercevesinde Kocaeli Blylksehir Belediyesi tarafindan onaylanan
1/25000 6lcekli ve 1/5000 Olgekli Meri nazim imar planlari ve kent gelisiminin olumlu yénde
ilerleme siirecleri goz 6niinde bulundurularak yapilan yogunluk hesabi sonucu 328 k/ha olarak
belirlenmistir.



Sekil 8 1/5000 Olgekli Teklif Nazim imar Plani




Dosya No 1413832006

Plan No : NiP-411052744
Olgek : 1/5.000
Muellifince hazirlanan Kocaeli ili, Derince ilcesi, Deniz

Mahallesi riskli alana iliskin -1- paftalik 1/5.000 6lcekli
nazim imar plani degisikligi 6306 sayili kanunun 6.
maddesi hikiUmleri uyarinca onaylandi.

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK ve iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel MudirU a.

Kocaeli ili, Derince ilgesi, Deniz Mahallesi riskli alana
iliskin 1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agliklama Raporu kapak dahil -15- sayfadir.-




GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGiSIKLiGi BAKANLIGI
TOKI iSTIRAKIDIR



