PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.
2.

BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; KONUSU VE
ILGISINE GORE;

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE OTOPARK

YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK, BINALARDA ENERJI VERIMLILIGI YONETMELIGI, SEHIR iCi YOLLARDA
BISIKLET YOLLARI, BiSIKLET ISTASYONLARI VE BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE
YAPIMINA DAIR YONETMELIK,

e 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI

KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERI,

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE iLGILI

YONETMELIKLERI,

2872 SAYILI CEVRE KANUNU, CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME YONETMELIGI VE

ILGILI DIGER YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, SU KIRLILIGi KONTROLU YONETMELIGININ

UYGULANMASINA DAIR TEKNIiK USULLER TEBLIGINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE

DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA
TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARI,

3.

10.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI VE STANDARTLARI GECERLIDIR.
PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI,
KALDIRIMLAR, BIiSIKLET YOLLARI VE PARKLARI, YAYA GECITLERI VB. TUM CEVRE
DUZENLEMELERINDE) ENGELLILERLE ILGILI MEVZUATA VE TURK STANDARTLARI
ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE
TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPISMADA 18.03.2018 TARIHLI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIiYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE 14.07.2007
TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK
FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN
MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE BiLDIiRILMESi ZORUNLUDUR.

BIR PARSELDEKI SOSYAL DONATIL YOL, YESIL ALAN, OTOPARK VE TEKNIK ALTYAPI
VB. ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN O PARSELLE ILGILI INSAATA iZIN VERILMEZ.
YAPILARIN INSAAT ALANI HESABI NET PARSEL (IMAR PARSEL]) UZERINDEN
YAPILACAKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANINA UYGUN OLARAK ONCELIKLE PARSELASYON PLANININ
YAPILMASI ESASTIR. PARSELASYON PLANI TESCIL EDILMEDEN INSAATA
BASLANAMAZ, RUHSAT VE YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CiZGILER (MULKIYET CiZGILERI) ARASINDAKI 2
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOLUN YONUNU, YAPILASMANIN
BiCIMINI VE YOL GENiSLIKLERINI DEGISTIRMEMEK KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA ILGILI IDARESI VEYA BAKANLIK YETKILIDIR.
YAPILASMA YUKSEKLIGI VE EMNIYET MESAFELERI ICIN RUHSAT ASAMASINDA
SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S.’NIN GORUSU ALINACAKTIR



11.

12.

13.

14,

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI’NIN 20/10/2021 TARIHINDE
ONAYLADIGI KOCAELI ILi, DERINCE ILCESI, DENiZ MAHALLESI SINIRLARI iICERISINDE
YER ALAN ALANIN IMAR PLANINA ESAS-JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU; IMAR
PLANINA ESAS OLARAK HAZIRLANMIS OLUP, ZEMIN ETUT RAPORU YERINE
KULLANILAMAZ. YERLESIM ALANININ TUMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANAN
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR. DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU
YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDiK EDILMEDEN INSAAT
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLAN SINIRI DISINDA KALAN KARARLAR BILGI AMACLI ISLENMISTIR. BURALARDAN
OLCU ALIP UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN ALTYAPI TESISLERININ KORUNMASI EAS OLUP
YAPILASMANIN GEREKTIRMESI HALINDE iLGILi IDARESININ UYGUN GORUSU
ALINMAK VE TUM MALIYETI ILGILiSI TARAFINDAN KARSILANMAK KAYDIYLA BU
HATLAR DEPLASE EDILEBILIR.

"TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS)' A AIT ENERJI ILETIM TESISLERI YAKININDA
VE CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS) GORUSU ALINACAKTIR. TEIAS ENERJI ILETIM
HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000 TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMi
GAZETE' DE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT)
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1.

KONUT YAPILARI ALTINDA YAPILABILECEK TiCARi FONKSIYONLU YAPILARDA; TiCARI
FONKSIYON KATININ EN FAZLA 4,50M YUKSEKLIGINDE OLMAK KAYDI iLE, TUM KATLARDA;
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI EKi “DEPREM ETKiSi ALTINDA BiNALARIN TASARIMI
ICIN ESASLAR”IN “TABLO 4.1. BINA TASIYICI SISTEMLERI” TABLOSUNDA VERILEN A14 VE A15
TiPi TASIYICI SISTEMLERIN KULLANILMASI, ASMA KAT VE KAPALI CIKMA YAPILMAMASI,
PERDE KALINLIGININ 30 CM./DEN AZ OLMAMASI, KISA KOLON OLUSTURULMAMASI,
KOLONLARIN EN KUCUK ENKESIT BOYUTUNUN 400 MM’DEN KUCUK OLMAMASI,
SARTLARININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR.

KONUT+TICARET ALANLARINDA TOPLAM INSAAT ALANININ EN FAZLA % 90’i KONUT ALANI
OLARAK KULLANILABILIR.

- T1 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA; iS MERKEZLERI, OFIS-BURO, CARSI, COK
KATLI MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLERI, PERAKENDE TiCARET GiBI TICARI
BIRIMLER; OTEL VE KONAKLAMA TESISLERI GIBI TURIZM TESISLERI; SINEMA, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA,
RESTORAN, KAFE, DUGUN SALONU GiBI EGLENCE-DINLENCEYE YONELIK BIRIMLER,
YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS GIBI TICARET VE
HiZMETLER SEKTORUNE ILISKIN FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

- T1 RUMUZLU TiCARET ALANLARINDA YANICIL PATLAYICI VE CEVRE SAGLIGI
BAKIMINDAN OLUMSUZ FAALIYET GOSTERECEK IMALATHANELER, DEPOLAR VB.
FONKSIYONLAR YAPILAMAZ.



