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1. PLANLAMANIN AMACI

Kirgehir ili, Merkez ilgesi, Kayabasi mahallesi smirlar1 igerisindeki hazine miilkiyetinde bulunan ve
Jandarma Genel Komutanhg (Icisleri Bakanhg1) ne tahsisli 4592 ada 1 parsel no.lu tasmmaz Bakanhgmiz ile
Icisleri Bakanlig1 arasmda imzalanan 20/10/2018 tarihli ve 69849 sayili "Icisleri Bakanhgma Tahsisli
Tasmmazlarin Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yap1 ve
Tesislerin Yapmma iliskin Protokol" kapsammda ve Bakanligmmuzca doniisim uygulamalarmnda
degerlendirilmek iizere 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda Bakanlik Makammim 06.04.2020 tarih ve 82927 sayih Olur’u ile “Rezerv Yapi Alani” olarak
belirlenmis olup Altyapr ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirkiigii'ne tahsisli hale gelmistir.

Bu kapsamda taginmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama calismasi yapilmasi

amaglanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani; Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kayabasi mahallesi, 4592 ada 1 parseli kapsamaktadir. Konu
tasinmaz, il merkezinin bati kesiminde kent ¢eperinde kalmaktadir. Kent merkezinde yeni gelisme alani olarak

gozlemlenmekte olup toplu konut bolgesi yakinlarinda ve yapilagmay1 heniiz tamamlamamis bir bolgedir.
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Sekil 1. Kirsehir flinin Ulke Icerisindeki Konumu

Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF-96 datumunda tanimlanmis koordinat sisteminde
Y':598,639.935 ve X:4,334,438.694 yaklasik koordinatlari planlamaya konu alamin merkezini géstermektedir.
Planlama alani iilke pafta indeksinde J32-D-13-B-3-A ve J32-D-13-B-2-D paftalarinda kalmaktadir.
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Planlama Alani

Sekil 3. imar Plamina Konu Alana Ait Yakin Uydu Gériintiisii

Planlamaya konu 4592 ada 1 parsel no.lu tasinmaz iizerinde halihazirda herhangi bir yap1

veya kullanim bulunmamaktadir.




3. PLANLAMA ALANININ HALIHAZIR VE MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kayabast mahallesi smirlar igerisinde yer alan 4592 Ada 1

Nolu parsel smirmdan olusmaktadir. Plan degisikligine konu parsel alanmmm TKGM sistemine gore toplam
biiytikliigii 11.761,00 m*dir. Plan degisikligine konu alan ise 4592/1 parselin 10.075,84 m?’si ve yaklasik tescil

harici alanin 141 m?’sinden olugmakta olup toplam 10.216,84 m?’dir. Parselin miilkiyeti Maliye Hazinesi

lizerinde olup Jandarma Genel Komutanhg: (Igisleri Bakanlig1) tahsis edilmis iken anilan protokol kapsaminda

“Rezerv Yap1 Alanr” olarak belirlendiginden tahsisi Altyap1 ve Kentsel Doniistim Genel Midiirligii'ne

gecmistir.

AN

/////\V_EIW T 1 [:

Sekil 4. Planlama Alaniin Halihazir ve Miilkiyet Durumu

5. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI MERI NAZIM IMAR PLAN

DURUMU

Planlama alan1 olan Kirsehir ilgesi Kayabagi Mahallesi, 4592 ada 1 parsel sayih tasmmaz onayli 1/5000

6leekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda “Askeri Alan” olarak planlanmustir.

Sekil 5. Meri 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plami




6. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR
PLAN DURUMU

Kirsehir, Merkez ilgesi Kayabas1 mahallesi 4592 ada 1 parsel, 1/1000 dlgekli Ugulama Imar
Planinda Rezerv Yap1 Alant (Onama Dis1) sinir1 belirtilmis olup parselin kalan alani igerisinde de
tasit yolu ve park alanlar1 yer alamkatadir. Meri imar planinda yakin ¢evresine baktigimizda
bulundugu cephe itibariyle Konut Alanlar i¢cin Emsal=1.60 yengok 6 kat kararlar1 verilmistir.
Mevcut yapilagsmasi tamamlanmig bazi adalar icin ise Ayrik nizam 2 kat Emsal 0.80 olarak plan

karari belirtilmisitir.
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Sekil 6. Meri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KARARLARI

Plan kararlar tiretilirken ¢evre yapilasma ve alan kullanim kararlar1 dikkate alinmustir. Plan konusu
tagmmazimn gevre alan kullanimlarma bakildiginda park alanlari, konut alanlari, egitim tesisleri ve diger kentsel
kullanimlar yer almaktadir. Meri planda 4592 ada 1 parsel smirlari igerisinde Rezerv yapi alani (Onama Dis1)
olarak belirlenen alan disindaki plan kararlart aynen korunmustur. Rezerv smir olarak plan igerisinde ayrilan
alan i¢in plan degisikligi ile plan kararlar1 tiretilmistir. Taginmazm bulundugu konum ve yakin ¢evresine gore
inceleme yapilmustir. Cevresi plan kararlan incelendiginde ise “Konut Alanlarmda™ Ayrik Nizam 2 Kat,
Emsal=0.80 Ayrik Nizam 2 Kat ve E:1.60 Yengok:6 kat gibi farkli yapilasma kosullari

bulunmaktadir.




Jandarma Genel Komutanhgi’nin 4592 ada 1 parsel nolu tasinmaz iizerinde herhangi bir tasarrufu ve
thtiyac1 bulunmamasmdan dolay1 s6z konusu tasmmaz Protokole dahil edilmis ve rezerv yap1 alani karar ile
birlikte alana iligkin plan degisikligi calismalarma baglanmistir. Dolayisiyla, plan degisikligi ile alana iliskin

biitiinciil planla 6nerilen plan karari ve yogunluguna gore “Gelisme Konut Alan1”, “Anaokulu Alan1” ve “Park

Alan1” alan kullanimlari nerilmistir.

T o EME Thaowme R

PR L )

e e E**

E=1.60
YENCOK=5 KAT

2E "
[ P P il A s
e el

~ oo e

- e T R
. - R |

WA e e,

g )

Sekil 7. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

Meri Plan Oneri Plan
Plan Karari KAKS Yiizolciimii (m?) | Plan Karan Emsal | Yiizolgiimii (m?)
Konut Alani 1,60 1.787,62
Rezerv Yap1
Alani - 10.216,84 Anaokulu 1.00 121423
(Onama dis1)
Park Alanmi - 1.214,99
Toplam 10.216,84 Toplam 10.216,84

Bu ¢ergevede, onerilen plan degisikligi kararlar1 sonucu niifus projeksiyonu ve donati hesabi ise asagida
detaylandirilmistir. Oneri imar plam degisikligi ile 7.787,62 m? alan icin “Gelisme Konut Alani” karari
getirilmis ve “Emsal: 1.60 ve Yengok: 6 Kat” yapilasma kosulu onerilmistir. Yakin ¢evrede egitim tesisleri




arasinda Anaokulu alanmin bulunmadig1 gézlemlenmis. Bu kapsamda 1.214,23 m?’si Anaokulu Alan1 ve
1.214,99 m?*si yiizolgtimiinde Park Alani olarak plan degisikligi sinir igerisinde donati alanlari ayrilmagtir.
Ayrica 4592 ada 1 parsel igin rezerv yapi alani1 (Onama disi) olarak belirtilen alan disindaki plan kararlar
korunmustur. Plan kararlar1 korunana bu alanlarda ise toplamda 1.545,96 m? alan tasit yolu ve park alan1 igin
terk edilmistir. Bu kapsamda 11.762,80 m? 4592 ada 1 parsel alani i¢in 3.975,18 m? terk yapilmustir.

Sonug olarak, 6neri plan degisikligi teklifi ile 4592 ada 1 parsel Rezerv Yapi Alani belirlenmis ve
7.787,62 m? Emsal:1.60 Yengok: 6 Kat yapilasma kosullarinda “Konut Alanr”, 1.214,23 m? yiizol¢limiinde
E=1.00 Yeng¢ok=3 KAT yapilagma kosullarinda “Anaokulu Alanr” ve 1.214,99 m? “Park Alanr” olarak plan
degisikligi 6nerilmistir.




