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1. PLANLAMA ALANIN GENEL DURUMU

imar plani degisikligine konu olan alan Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kusdili mahallesi sinirlari

icerisinde yer almaktadir. Planlama alani termal oteller bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 1: Plan Degisikligi Yapilan Alanin Uydu Goriintiisii

Planlama alani 1/1000 Olcekli Onayli Uygulama imar Planinda J-32-D-14-A-4-A numarali
paftaya denk gelmektedir.

Kirsehir Belediyesi 1/1000 Olgekli Onayli Uygulama imar Planinda J-32-D-14-A-4-A numarali
pafta ITRF96 koordinat sistemine gore yatayda 599 428 — 599 977, dikeyde 4 334 398 — 4 333

711 koordinatlari arasinda yer almaktadir.

2. YASAL DAYANAK
Planin yasal dayanagi, Kirsehir ili Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani

Hikimleri, 3194 Sayili imar Kanununa bagli Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Madde
1 BolimU “(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiind, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak

yapilir.” geregince yapilmistir.

3. MEVCUT DURUMU
3.1. HALIHAZIR HARITA
Kusdilli mahallesi, 2438 ada 1 numarali parselde halihazir haritasi incelendiginde yapilasma
bulunmamaktadir. Fakat planlama alani icerisinde Ahi Evran Universitesi Fizik Tedavi
Rehabilitasyon Binasi bulunmaktadir. Planlama alaninin gevresinde genellikle turizm alanlari
ve konut alanlari bulunmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Halihazir Durumu
3.2. KADASTRO DURUMU
Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kusdilli Mahallesinde bulunan 2438 ada 1 numarali parsel Kirsehir il

Ozel idaresine ait 23346 m?yiizélgiimiindedir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Kadastro Durumu
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TAPU KAYIT BILGISI

HAVUZUN SUYUNDAN ISTIFADE ETME HAKKI VARDIR.

Mah.si Pafia, 2438 Ada 1

Parsel.Yizéledm: 0.CiltD, S
l] Ana Zayfa |aN 1) Mahal e

=y

0.Cit,

Aga, Parsel,Yizdlglm:
oay‘f.: Ana Sayfa ™

Kayd: Bukumamad) Mah 9|

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 243801
Taginmaz No 5765925 AT Yizolgim(mz2): 2334900
ilrilge: KIRSEHIR/MERKEZ Bag.Bal Nitelik:
Kurum Adi KirgehifMERKEZ Blok/Kat/Girig/BBNo:
Mahalle/Kdy Adi: KUSDILLI M Arsa Pay/Payda:
Mevkii: TERME Ana Taginmaz Nitelik: TERME KAP TERME HAM.ZKATLIOTEL GAZINO
VE ARSASI
Cilt/Sayfa No: 166/16438 Kayrt Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
|S/Bi Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum-Tarih-Yevmiye |Terkin Sebebi-Tarih-Yevmiye
Beyan KAYENDER BABA VAKFI SERH. 27/03/2001/ GUN 818 Kirsehir-27.03.2001 -
YEW 00:00:00-818
Beyan 1. Derecede Korunmasi Gerekli Taginmaz Kltdr Varhgidir. Kirgehir-22.02.2022 -
11:22:32-3754
MULKIYET BILGILERI
Hisse No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda |(Meirekare Toplam Metrekare |Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiyve Tarih-Yevmiye
13149770 |(SN:47) MALIYE HAZINESI 0 455.000/2400.000 |4426,58 23349,00 ilgili Kurumun -
VKM:6110312806 Yazisi-4.06.2003
D0:00:00-1576
Midilker Ait Beyan Irtifak Bilgilen
= Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum-Tarih-Yevmiye |Terkin Sebebi-Tarih-Yevmiye
Irtifak H:BU PARSEL (185 ADA) AYMI ADA 14 PARSEL UZERINDEKI (SM:2040753) KUSDILLI M Kirgehir-3.06. 1064 00:00:00-792 |-
HAVUZUN SUYUNDAN ISTIFADE ETME HAKKI VARDIR. Mah.si Pafta, 2438 Ada. 1
Farsel,Yazdlgim: 0,Cilt:0, Sayfa:
0 Ana Sayfa (SN:I) Mahalle Cilt
Sayfa Kayd Bulunamadi. Mah.si
Pafta. Ada. Parsel¥OzSlgim:
0.Cilt:, Sayfa: Ana Sayfa
Beyan Digier (Konusu: -KIRSEHIR IL OZEL IDARESI lehine TAHSIS (SN:7815358) KIRSEHIR IL Kirsehir-12.01.2021 13:31:08- |-
Serhi vardir } Tarih: -08/01/2021 Sayi: -E:138 OZEL IDARESI IMAR VE
KENTSEL I;(ILEQTHM
MUDURLUGU
VKN:B850051685
80556895 SN:206591) KIRSEHIR IL OZEL |0 380.000/480.000 |18922 .42 23349,00 iigilisinin Talebi ile- |-
IDAF{E 1 VKN:6850051685 25.11.2008
05:45:10-3069
Milkivete Ait Serh Beyan irtifak Bilgileri
s Agiklama |Malik.’Lehtar Tesis Kurum-Tarih-Yevmiye |Terkin Sebebi-Tarih-Yevmiye
rifak H-BU PARSEL {165 ADA) AYNI ADA 14 PARSEL UZERINDEK]  [(SN:2048750) KUSDILLIM Kirgehir-3.08.1064 00:00:00-722 |-

BU BELGE E-iCiSLERI BiLGI Si5

TEMi UZERINDEN Emre AL TUNTAS TARAFINDAN 7.04. 2022 09:53:27 OLUSTURULMUSTUR.

Sekil 4: Planlama Alanina Ait Tapu Kayit Belgesi
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4. KURUM GORUSLERI
Kiiltiir Ve Turizm Bakanhgi Kayseri Kiiltiir Varhiklarini Koruma Kurulu’nun

E-67141141-165.02.03-2133328 sayili kurum gérisiinde dzetle “Kirsehir ili, Merkez ilgesi.
Kusdilli Mahallesinde ve sit alani disinda bulunan, miilkiyeti Hazine ve Kirsehir il 6zel idaresi
adina kayith olan, tapunun 2438 ada, 1 nolu parselin kuzeyinde ve tasinmazin bir kisminda
yer alan "Terme Hamami’nin 2863 sayili Yasanin 6.maddesi kapsamina giren Ozellikler
tasimasi nedeniyle korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varhgr olarak tescil edilmesine
hazirlanan tescil fisinin uygun olduguna, yapi grubunun "I. (birinci) grup" olarak
belirlenmesine. Kararimiz eki 1/5000 6lcekli kadastral harita Gizerinde isaretli alanin tescilli
yapisinin ve ayni zamanda koruma alani sinin olarak belirlenmesine ve bu alanin yirurlikte
olan imar planina islenmesi ve sonucundan Koruma Bélge Kurulu Midirligiine bilgi
verilmesine. Kusdilli Mahallesi. 2438 ada 1 parselin pafta fen klasori ve tapu kitligi beyanlar
hanesine "bir Anini I. (birinci) grup korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varhgidir." ve "bir kismi
Korunma alanidir" serhinin ilgili tapu ve kadastro Mduddurliklerince verilmesine ve
sonucundan Koruma Bolge Kurulu Midurligline bilgi verilmesine, korunma alaninda
yapilacak uygulama icin Koruma Boélge Kurulundan izin alinmasi geregine karar verildi.”
Denmektedir. Ayrica 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin anilan bdlge
kurulunun 365 sayili toplantisinda gorisiiimis olup 28.08.2022 tarih ve 6297 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligii’niin
E-65116061-045.01-154588 sayili kurum goriisiinde o6zetle “Bahse konu alan, 5686

sayllil Kanun kapsaminda Genel Miudurligimiz tarafindan tescil edilmis J-488 (RN:1002)
buluculuk nolu idare payl Jeotermal Kaynak Arama Ruhsat sahasi icerisinde kalmakta olup, alan
icerisinde bulunan jeotermal kaynaklarin giincel durumu hakkinda, ilgili il Ozel
idaresi/Valilik'ten bilgi edinilebilecektir. S6z konusu Arama Ruhsatinin bir sureti (Ek-1) ve
cakisma krokisi (Ek-2) koordinatlari icerecek sekilde yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Ayrica, s0z konusu alan Genel Mudirliglimiz tarafindan hazirlanan "Merkez-Terme
(Kirsehir) .014/1 No'lu Isletme Ruhsatina iliskin Kaynak Koruma Alani Etiit Raporu’na gore . 1. ve Il
Derece Kaynak Koruma Alani Zon sinirinda yer almakta olup, bahse konu raporda I. II. ve Il
Derece igin belirtilen tedbir ve oOneriler ile 5686 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi Ek-8

hikiumlerine gore islem tesis edilmesi gerekmektedir.



http://no.lu/
http://ii.ve/
http://ii.ve/
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Genel Midurliglimiziin herhangi bir hak kaybina ugramamasi icin, yapilacak plan ¢alismalarinda
belirtilen hususlarin dikkate alinarak islem tesis edilmesi ve bahsi gecen sahada ruhsat alinmak
suretiyle yapilacak isletme faaliyetlerine engel teskil etmemesi halinde, Kurulusumuzun
bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalar sakli kalmak (izere, Kurulusumuz calismalari agisindan

herhangi bir sakinca olusturmayacaktir.” denilmektedir.

5. JEOMORFOLOJi

Kirsehir, Kilicozii Cayi vadisinde, kale cevresinde vadinin en fazla genisledigi alanda
kurulmus olup vadi tabani ve yamaclar boyunca gelisme gdstermistir. il topraklari giiney ve
glineybatida Kizilirmak, bati ve kuzeybatida Kilicozii deresi, kuzey ve kuzeydoguda Delice
irmagi, doguda Seyfe Golu ¢oklntl alani ile gevrilidir. Kirsehir, ortalama ylksekligi 1000 m’ye
ulasan genis bir yayla gérinimiindedir. Kirsehir Masif'i olarak da adlandirilan bu plato; bir
kac¢ dag kiltesi ile engebelenmis, Kiziirmak, Delice irmak ve kollar tarafindan yarilmis dalgal
bir duzliktir. Bu plato tGzerinde Seyfe Golu kapal havzasi yer alir. Yiiksekligi 1500 m.yi asan
daglarin sayisi oldukga azdir. il topraklarinin; % 64.5'i plato, % 17,2'si daglik alan, % 18,3 ova
ile kaplidir.
ilde cok az bir alani (% 17.2) kaplayan daglar, "Kirsehir Masif"i olarak adlandirilan ana plato
Uzerinde kuzeyden baslayip glineybatiya ve gilineydoguya dogru acilarak il topraklarini
engebelendirir. Bu engebelerin ortalama yiikseltisi 1500-2000 m. arasinda degisir. |l
topraklarinin kuzey kesiminde Cicekdagl, Orta kesiminde Baran dagi ve Kervansaray dagi
onemli yukseltilerdir. Kirsehir il topraklarinin % 18.3'lUnl ovalar teskil eder. Bunlarin
baglicalari olan Seyfe Ovasi, ilin kuzeydogusunda, Cugun Ovasi kuzeyinde, Guzler Ovasi ise
glineyinde yer alir. Yeryuzi sekilleri incelendigi zaman vyikseltinin kuzeyden gilineye
arttig1 genis bir plato lizerinde gelisen Ulusu, Aflakozii,Aci6z gibi devamli akarsular, eriyen kar
sulari ile beslenen mevsimlik dereler araziyi engebelendirmistir. Seyfe goli cevresinde
engebesiz dizliikler genis alan kaplamaktadir. Mucur’un en yiksek noktasi 1557 metre ile
Armutlu tepesi 1554 m ile kdpekli dagi ve 1472 m ile kirlangic tepesidir. ilimizin dogal gélleri
olan Seyfe ve Obruk goéli mucur ilgemizin sinirlari igerisindedir

Galisma alaninin egimi sondaj yapilan noktalara gore farklilik géstermekte olup, %0-
10 inceleme alani icerisinde bulunan Terme Hamamina ait Magaradan dolayl parsel
sinirlarinin bir bolimiinde egim %10-20 degismektedir. Ayrica inceleme alaninda aktif dere

yatagl bulunmamaktadir.
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Sekil 5: Planlama Alanin Egim Haritasi

6. JEOLOJIK YAPI VE YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

6.1. JEOLOIJIK YAPI
Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Jeolojik Etiit Raporu AYES Jeoteknik Miih. Mad. ins. San. Tic.

Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmis olup 19.07.2023 tarihinde onaylamistir.

inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda egimin %0-10, %10-20, ait birimler
gozlenmistir. SK-1,SK-3,5K-4(9.00-20.00m arasi), SK-5( 11.00-20.0m arasi) Kuarterner yash
Traverten ( Qt) ait kumtasi ve traverten gozlenmistir. SK-2 nolu sondaj kuyusunda ise
Kuarterner yash Allvyon( Qal) birim bulunmaktadir. SK-3,4,5 nolu sondaj kuyularinda Ust
kissimda ise Pekismemis yer yer bloklu kirectasi gézlenen Traverten ( Qt)'ne ait kahverenkli
kumlu kil- killi gakil gdzlemistir.

Traverten (Qt); Kalsiyum karbonat (CaCOs) bilesimindeki kimyasal tortul kayaclardir. Yer alt

sularinin iclerindeki kalsiyum karbonatin belirli kosullar altinda ¢dkmesi sonucu meydana
gelirler. Bu ¢okelme zamanla yumusak hatlari olan travertenleri olusturur.

Aliivyon (Qal) ;Baslica menderesli, 6rgiili akarsu ve taskin ovasi ¢okelleriyle temsil edilen ve
¢akil, kum, silt, camur birikintilerinden olusan birimin, akarsu yataklari boyunca yayilimlari

vardir.



https://tr.wikipedia.org/wiki/Kalsiyum_karbonat
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Sekil 6: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Jeolojik Haritasi
6.2. YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

inceleme alaninda sondajlarda (SK-1, SK-3, SK-4, SK-5) Kuvarterner yasl Traverten (
Qt) Kumtasl- Traverten birimleri Kumtasi- Traverten, SK-2 nolu sondaj kuyusunda ise
Kuarterner yash Allvyon ( Qal) birimler kaherenkli kumlu kil gbzlenmistir. ayrica SK-3,4,5
nolu sondaj kuyularinda Gst kisimda ise Kuvarterner yash Traverten ( Qt)’'ne Pekismemis
kahverenkli kumlu siltli ¢akil, killi ¢akil, birimlerden olusturmaktadir. inceleme alaninin egimi
%0-10, %10-20 araliginda degismektedir.

Kuvarterner yash Traverten ( Qt) ; inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda
gozlenen Kuvarterner yash Traverten ( Qt) Kumtasi- Traverten birimlerin Nokta YUuki Basing
Dayanimina gore 2.26 -36.09 kg/cm?" Cok Duisiik-Diisiik-Orta Dayanimh" - Tek Eksenli
Basing Dayanim deney sonucuna gére 66.10 kg/cm? “ Cok Diigsiik Dayanimh” , biriminin
yaklasik ortalama toplam karot verimi (TKV) : %53-0, kayag kalite gdstergesi (RQD) : %0 -32
olup Tablo 9.11' deki duruma gore kaya kalitesi “Cok Zayif-Zayif " diye adlandirilan gruba
dahil oldugu belirtilmistir. Ayrica Sedimanter kdkelnli birimin bozunma derecesi W3(

Orta derecede Tamamen Bozunmus), W2 (Az Bozunmus) olarak degerlendirilmistir.
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Kuarterner yash Aliivyon ( Qal) 'na ait birimlerden alinan zemin 6rneklerinin Sisme

Derecesi "Orta " olarak degerlendirilmistir. Yapilan konsolidasyon hesaplari ve SPT verilerine
bagh olarak oturma miktari Tekil temeller ve yaygin (Radye Jeneral) temeller igin kabul
edilebilir oturma sinirlari igerisindedir.

o Kkilli kum Kivamlihgi ( Ic); 1.29-0.79...... “Cok Kati-Kati-Siki”,

e Plastik indisi ( PI); 20.10-22.20..... ”Yiiksek Plastik”,

e Sikisma indisi(Cc); 0.30-0.28.... Orta Sikisabilir
olarak degerlendirilmis olup birim “ CL” (inorganik sisebilen kumlu kil birim) olarak
tanimlanmaktadir.

inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda 8.00 m derinlikleri arasinda yeralti suyu
gozlenmistir.

Genel litoloji itibariyle sivilasma riski bulunmadigi belirlenmistir.

Kuarterner yash Traverten (Qt)( pekismemis) ait kahverenkli ince ¢akilli kumlu kil, killi

cakil, siltli cakil ve killi kum birimlerin laboratuvar deney sonuclarina gore ;
e Kivamlihgi ( Ic); 0.67-2.33...... “Cok Kati-Kati-Siki”,
e Plastik indisi ( PI); 9.23-45.53..... "Asir1 Yiiksek- Orta- Yiiksek Plastik”,
e Sikisma indisi(Cc); 0.32-0.23.... Orta Sikisabilir
olarak degerlendirilmis olup birim “ CL (inorganik sisebilen kumlu kil birim) ve “GM-SM-GC”
(killi gakil) olarak tanimlanmaktadir.
> Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda SK-3,4,5 derinlikleri arasinda yeralt
suyu gézlenmemistir.
Genel litoloji itibariyle sivilasma riski beklenmez.
inceleme alaninda yapilan jeolojik, jeoteknik, jeofizik ve sondaj calismalari
neticesinde elde edilen verilere dayanarak inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlike ve
riskler ile yerel zeminlerin mihendislik 6zellikleri incelenmis ve yerlesime uygunluk agisindan
2 farkli kategoride degerlendirilmistir:
6.2.1. Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bosluklari
Agisindan Sorunlu alanlar
inceleme alaninin Jeolojisini Kuarterner vyash Alivyon( Qal) ve Traverten(
Qt)Pekismemis birimlerine ait kumlu kil ve killi gakil yani sira Traverten (Qt)'ne ait kumtasi ve
Traverten krem- kahverenkli (karstlasma ézelligi gbsterecek ( Kiregtasi/Dolomit/Dolomitli
Kiregtasi/Traverten v.b. ) karbonatl birimlerin olmasi durumunda mutlaka karstlasmaya

10




KIRSEHIR ILi, MERKEZ iLCESI, KUSDILLI MAHALLESI
2438 ADAYA AIT UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

atifta bulunulacak zemin ve temel etiit raporlarinda ayrintili arastirilmasi istenecektir. Ayni
zamanda inceleme alaninda Evaporitik kayaglarin ( Jips/ Anhidrit/Sélestin/Barit,
Halit/Silvin v.b ) olmasi durumunda bu kayaglarda su ile temas halinde erime olabilecegi
yapi temellerinin bu kayaglarin altinda ki erime o6zelligi olmayan formasyonlara
oturtulmasi veya tasittirilmasi gerektiginin belirtilmesi gerekmektedir.) birimleri
olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %0-5 arasinda degismektedir. Traverten
(Qt)’'ne formasyona ait kaya birimler RQD’ye gore %0-25 kayac, nokta ylklemeye gére Cok
Diisiik-Diisiik-Orta Dayanimh kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gére Cok Diisiik
Dayaniml kayac grubundadir. ( MTA heyelan envanter haritasina gére durumu, rezidiiel zon
kalinhgi, alanin yagis alma durumu, egim dederlerinin fazla olmasi, topografyanin kirikli bir
yapi sunmasi, alanda ondiileli yapilarin varhdi, akma, kayma, kaya diismesi gibi kiitle
hareketlerinin gézlenmesi v.b. arazi miihendislerinin gézlemleri eklenmeli ).
inceleme alaninda kumtasi- traverten biriminde (kirectasi / dolomit / dolomitik kirectasi /
traverten / Jips / anhidrit / sélestin / barit / halit / silvin vb.) kiguk/blylik olgekli
karstik/erime bosluklarina rastlanmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda
meydana gelebilecek kiguk 6lcekli erime bosluklarina/karstik bosluklarina yonelik sorunlarin
mihendislik 6nlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime
Bosluklari Acisindan Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.4 simgesi ile gdsterilmistir.
Bu alanlarda;
> Inceleme alaninda Traverten biriminde Erime/¢dziinme 6zelligi gbsteren bu
birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar
yapilmali, yapilan detayli galismalar sonucu alana yonelik énlem projeleri gelistirilmeli
ve 6nlem projeleri uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.
> inceleme alaninda erime /¢oziinme 6zelligi gdsteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle 6nlenmeli, temasi
onleyecek her tlrli 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.
» Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu
alanlarda erime/c6zinme 6zelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b
seklinde c¢Okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya

gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya izin verilmeden planlanmalidir.
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Erime/¢6ziinme Ozelligi gésteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitinsellik cok Gnem
arz ettiginden bu alanlarda butinselligi bozacak her tirli faaliyetten uzak
durulmalidir.

inceleme alaninda vyapilacak su kanallari/alt yapi v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve gorisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her
tarlt Gst/alt yapr malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazligi saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

Yeralti suyu tablasi bu alanlarda ¢dkmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularinin
kullanilmasina izin verilmemelidir.

Yuzey/atik/sizinti sularinin derinlere inmesini saglayacak her tirli is ve islemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

inceleme alanini etkileyebilecek gémiilli, yari gdmiilii, askida ki bloklar ya yerinde
islah edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini

bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmaldir.

6.2.2. Degerlendirme Disi Alan (D.D.A)

inceleme alani sinirlarinda bulunan “Terme Hamami” 1. derece Arkeolojk Sit Alani olarak

belirlenmis olup, Mevcut magara igerisindeki sicak su c¢ikisi ve karbonath kayaglarin

bulunmasindan dolayr Cokme veya karstik bosluk olusacagindan “Terme Hamam’i” siniri

yerlesime uygunluk degerlendirmesi acisindan Degerlendirme Disi Alan olarak belirlenmistir.
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Sekil 7: Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu

6.3. HIDROJEOLOJIK OZELLIKLER
6.3.1. YERALTI SUYU DURUMU
inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda gézlenen yeralti su seviyeleri asagidaki

gdzlenmemistir. inceleme alan sinirlari icinde akar dere bulunmamaktadir.

MEDRESE

Sekil 8: Planlama Alaninin Drenaj Agi Haritasi
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6.3.2. YUZEY SULARI
inceleme alanin icinden gegen akar dere bulunmaktadir.

6.3.3. iCME VE KULLANMA SUYU
icme ve kullanma suyu, sehir sebekesinden saglanmaktadir.

6.4. DEPREM DURUMU
Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligl Deprem Dairesi Baskanlgi tarafindan hazirlanmis 18

Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yirirlige girmis olan Tirkiye Deprem haritasina gore planlama alani 2.
Derecede Tehlikeli Deprem Boélgesi icinde kalmaktadir.

Calisma alani merkez olmak Uzere yakin cevresindeki diri kiriklari gorilmektedir. Asagida
¢alisma alanina yakin ve etkileyebilecek diri faylar hakkinda genel bilgiler verilmistir. Calisma
alanini etkilemesi beklenen 6nemli aktif faylari ve uzakhklari; Gimiskent Fayi 66 km, Akpinar

Fayina 32 km ve Keskin Fayi 76 km uzaklikta uzakliktadir.

Lat: 39,4649/ Lng: 33.35449

Sekil 9: Planlama Alaninin Deprem Haritasi
6.5. SONUC VE ONERILER
1. Bu ¢alisma ile; Kirsehir ili Merkez ilgesi Kusdili mahallesinde bulunan J32-D-14-A-4A nolu

1/1000 olgekli paftalarda belirtilen Kusdili mahallesinde bulunan toplam 2.34 ha’lik alanda
1/1000 &lcekte alanin Uygulama Revizyon projesi icin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etit Raporunun hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi
amaclanmistir.

2. inceleme alani, Miilga Cevre ve Orman Bakanlginca, 16.07.2007 tarihinde "Kirsehir-
Nevsehir-Nigde-Aksaray Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli "Cevre Diizeni Plani" dahilinde

yer almaktadir. Etiit sahasi cevre dizeni planinda "Kentsel Yerlesik Alanlar" olarak
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gosterilmistir. 3194 sayili imar Kanunu hiikiimleri acisindan “il Ozel idaresi” sorumluk sahasi
icerisinde kalmaktadir. inceleme alaninda mevcut bulunan egitim amacl tek katli ve (¢ katl
betonarme kullanilan Ahi Evran Universitesi Fizik Tedavi Rehabilitasyon Binasi
bulunmaktadir. inceleme alani cevresinde ise konut amach te kath ve iki kath konut amagli
kullanilan binalar is merkezi ve arsalar bulunmaktadir.

3. Calisma alanina ait daha 6nce yapilmis herhangi bir jeolojik jeoteknik etlit raporu
bulunmamaktadir.

T.C. Kirsehir Valiligi il Afet Acil DURUM Mudiirligi tarafindan 18.05.2022 tarih E.-19345968-
622.02-305435 sayili karari ile inceleme alaninda alinmis herhangi bir “Afete Maruz Bolge
Karar” bulunmamaktadir.

inceleme alaninda ait Kiiltir Ve Turizm Bakanhg Kayseri Kiltiir Varliklari Koruma Bélge
Kurulu’nun 5771 sayili 21.01.2022 tarihli yazisi dahilnde de belirtildigi gibi inceleme alanin
icinde bulunan “Terme Hamami” igin |. DERECE KORUMA AMACLI KULTUR VARLIGI olarak (
I.Derece Arkeolojik Sit Alani) belirlenmistir.

4. inceleme alaninda 5 adet SK-1 ;8.00m, SK2; 20.0m, SK-3;20.0m, SK-4 ; 20.0m, SK-3;20.0m
olacak sekilde toplam 88.0m derinliginde sondaj ¢alismasi yapilmistir. Parsel sinirlarinda 4
adet MASW-KIRILMA, 4 adet ERT 6l¢imi ve 3 adet ise mikrotremoér Olgima alinmistir.
inceleme alanina K-G uzaniml fay izerinde gerceklestirilen paleosismoloji calismalarin
icermektedir. KSU Miihendislik ve Mimarlik Fakiiltesi, Jeoloji Miihendisligi B6limii’nden Dr.
Ogr. Uyesi Alican KOP tarafindan 3 farkli noktada hendek acilarak ile paleosismiloji calismasi
yapilmistir.

5. inceleme alanin egimi %0-10 ve %10-20 arasindadir.

6. inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda egimin %0-10, %10-20, ait birimler
gozlenmistir. SK-1,SK-3,SK-4(9.00-20.00m arasi), SK-5( 11.00-20.0m arasi) Kuarterner yasli
Traverten ( Qt) ait kumtasl ve traverten gozlenmistir. SK-2 nolu sondaj kuyusunda ise
Kuarterner yash AlGvyon( Qal) birim; kahverenkli kumlu kil bulunmaktadir. SK-3,4,5 nolu
sondaj kuyularinda st kisimda ise Pekismemis yer yer bloklu kirectasi gézlenen Traverten (
Qt)’ne ait kahverenkli kumlu kil- killi cakil gdzlemistir.

7. inceleme sahasinda 4 adet Cok Kanalli Yiizey Dalgasi (MASW) ve 4 adet ERT etiidii
yapilarak zemine ait statik ve dinamik parametreler elde edilmistir.

inceleme alaninin  mimari proje ve statik hesaplara esas olacak zemin dinamik

parametrelerinin tespiti amaciyla 4,5 Hz P jeofonlar kullanilarak, jeofon araliklari 3 metre,
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ofset -6 metre olarak toplam serim boyu maksimum 39 metre secilmistir. Alinan 0,9 msn
ornekleme araliginda ve 1 s arasinda kayit uzunlugu secilerek veri alma islemi
gergeklesmistir. Alinan olguler Seismiager yazilimi ile degerlendirilmistir.
Degerlendirmelerden elde edilen sismik hizlar, ortam jeolojisine gore ele alindiginda, en
Ustte yer alan seviye ( yaklasik olarak 1 — 6 metre) icin daha dislik seviyede hiz degerleri elde
edilmistir. Vs hizina bakilarak ortamin kumlu - killi bir yapida oldugu sdylenebilir. ilk tabakada
elde edilen hiz degerleri Vp 639-1504 m/sn ve Vs 274-769 m/sn deger almaktadir. ikinci
tabakada orta siki-siki kum, ¢akil veya cok kati kil takalari oldugu séylenebilir. ikinci tabakada
hiz degerleri Vp 816-1982 m/sn ve Vs 389-1165 m/sn deger almaktadir.

Elastisite Modili ; 1171-28097 kg/cm? araliginda degismektedir . Zeminlerin Elastisite
Moddline gore dayanimi “ Zayif-Orta-Saglam(2. tabaka)” olarak belirlenmistir.

Kayma Modiili ; 2039-28094 kg/cm? araliginda degismektedir . Zeminlerin Kayma Modiilii
gore dayanimi “ Zayif-Orta-Saglam(2. tabaka)” olarak belirlenmistir.

Bulk Modulu ; 4808-43856 kg/cm? araliginda degismektedir . Zeminlerin Bulk Modulii gore
Sikilmasi “ Az-Orta(2. tabaka)” olarak belirlenmistir.

Yogunlugu ; 1,56-2.07 g/cm? araliginda degismektedir . Zeminlerin Yogunlugu “ Orta” olarak
belirlenmistir.

Poisson Orani ; 0.25-0.34 araliginda degismektedir . Zeminlerin Poisson Orani gore “ GEVSEK
” olarak belirlenmistir.

Proje sahasinda hesaplanan goéreceli zemin biylitme degeri yaklasik olarak Ak=0.64-1.47dur.
Ansal vd (2004) tarafindan verilen ve yer sismik bilyltmelerine gore tehlike diizeyi
degerlendirme tablosuna gore, sismik blylitme degeri B (Orta ) tehlike diizeyine girmektedir.
Calisma alani icin zemin gruplari, yerel zemin siniflari ile spektrum karakteristik periyotlari
dizeltilmis ve kayma dalga hizlari kullanilarak, TC Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi
Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) uyarinca belirlenmistir. Calisma alaninda jeofizik
calismalari sonrasinda Vs30 hizlarina bakilarak zeminler "ZD" olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda 4 adet elektrot araligi 3 metre, profil uzunlugu 69 metre ve wenner
dizilimli ert 6lcimu yapilmistir. Ert kesitlerine baktigimizda disiik 6zdireng degerlerinin kil —
kum, yiksek 6zdireng degerlerinin ise kumtasi olarak distinidlmektedir. Yaklasik olarak 12
metre derinlige kadar inilmistir.

8. inceleme alanindaki Aliivyon ( Qal) biriminde bulunan SK-2 nolu sondaj kuyusunun

laboratuar sonuglarina gére birimin; Kivamlihg: ( Ic); 1.29-0.79...... “Cok Kati-Kati-Siki”, Plastik
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indisi ( PI); 20.10-22.20..... "Yiiksek Plastik”, Sikisma indisi(Cc); 0.30-0.28.... “Orta Sikisabilir”
olarak belirlenmistir. SK-2 nolu sondaj kuyusunda Allivyon ( Qal) birimde SPT-N3o degerleri
6-16 araliginda " Orta Kati- Kati- Sert " sinifina girmektedir.

Traverten ( Qt) Pekismemis biriminde bulunan SK-3,4,5 nolu sondaj kuyusunun laboratuar
sonuglarina gore birimin; Kivamlihg ( Ic); 0.67-2.33...... “Cok Kati-Kati-Siki”, Plastik indisi ( Pl);
9.23-45.53..... "Asiri Yiiksek- Orta- Yiiksek Plastik”, Sikisma indisi(Cc); 0.32-0.23.... Orta
Sikisabilir olarak degerlendirilmis olup birim “ CL (inorganik sisebilen kumlu kil birim) ve
“GM-SM-GC” (killi cakil) olarak tanimlanmaktadir. SK-3,4,5 nolu sondaj kuyusundaki yapilan
SPT deneyle SPT-N3o degerleri 12-25 araliginda ve " Kati- Sert " sinifina girmektedir.

Traverten (Qt) ait kumtasi- traverten biriminin yaklasik ortalama toplam karot verimi (TKV)

: %53-0, kayag kalite gostergesi (RQD) : %0 -32 olup Tablo 9.11' deki duruma goére kaya
kalitesi “Cok Zayif-Zayif " diye adlandirilan gruba dahil oldugu belirtilmistir. Ayrica
Sedimanter kokelnli birimin bozunma derecesi W3( Orta derecede Tamamen Bozunmus),
W2 (Az Bozunmus) olarak degerlendirilmistir. Kuarterner yash Traverten ( Qt) birimine ait
Kumtasi- Traverten Tablo 9.13 'deki duruma gore Nokta Yiki Basing Dayanimina gore 2.26 -
36.09 kg/cm? " Cok Diisiik-Diisiik-Orta Dayanimli" - Tek Eksenli Basin¢ Dayanim deney
sonucuna gére 66.10 kg/cm? “ Cok Diisiik Dayaniml” diye adlandirilan gruba dahil oldugu
belirlenmistir.

9. inceleme alanindaki Aliivyon( Qal)) birimlerine ait zemin érneklerinin LL degerine gére

%41.4-43.3 arasinda olup sisme potansiyeli “Yiiksek”, Pl degerine gore %19.6-22.2 arasinda
olup sisme potansiyeli “Orta”, #200 elek 'e gore %51.27-56.11 arasinda olup sisme
potansiyeli “Orta ” olarak degerlendirilmistir. Konsolidasyon Deney sonucunda gore ise kil
birimin sisme ylzdesi %0.00, sisme basinci ise % 0.0 kPa araliginda degismekte olup Sisme
Derecesi " Diigiik " olarak degerlendirilmistir.

10. inceleme alaninda SK-2 nolu sondaj kuyusunda 8.0m derinlikte yer alti suyu gdzlenmistir.
Kumlu kil birim icin “CL” sinif zemin grubunda #200 elek ortalama 52.00 Pl ort = 20.6 olarak
belirlenmis olup Sivilasma Analizine gore yapilan hesaplamalar sonucunda Fs>1.0 olmasi

nedeniyle Sivilasma Riski Bulunmamaktadir.

11. inceleme alaninda sadece SK-2 nolu sondaj kuyusunda 8.0m derinlikte yer alti suyu
gozlenmistir.

12. inceleme alanindan herhangi bir Akar/kuru dere gegmemektedir.
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13. Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kusdili Mahallesi sinirlar igerisindeki, 2438 Ada, 1 No’lu parsel
tizerinde yer alan 2.33 (23.349,00 m?) hektar buyikligiine sahip alanin “imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiidii” kapsaminda hazirlanan Paleosismoloji raporu; KSU Miihendislik ve
Mimarlik Fakiiltesi, Jeoloji Miihendisligi Béliimii’nden Dr. Ogr. Uyesi Alican KOP tarafindan
tamamlanmistir.

Paleosismolojik c¢alismalardan elde edilen verilere iliskin yorumlamalara gore; i) aletsel
donem deprem kayitlarinda, 07.03.1998 tarihindeki M=3.5 buyulkligline sahip depremin
konum bakimindan tam olarak bu ¢alismaninin konusunu olusturan Kirsehir il merkezinin
tam ortasindan gecerek kabaca Kirsehir deresi (Kiligozli Dere) vadisini takip eden fayin
Uzerine diismesi, dolayisiyla bu calismaninin konusunu olusturan fayin bu depreme kaynaklik
ettiginin soylenebilmesi ve ayrica bu depremin fayin o alandaki varligini da gosteren bir veri
olarak yorumlanabilmesine ragmen, ii) inceleme alaninin KB kdsesindeki traverten konisinin
uzun eksenine dik olacak konumda 1 ve Kiligozii Dere’yi takip edecek sekilde Kirsehir il
merkezinin tam ortasindan gegen K-G uzanimli fay Gzerinde ise 2 adet olmak lizere agilan
toplam 3 adet hendekte de stratigrafik dizilisi bozan veya birimleri keserek otelenmeye
neden olan herhangi bir faya rastlanilmamasi, iii) Wells and Coppersmith (1994) tarafindan
faylarin uzunluklar ile yaratacaklari deprem buyikliklerine iliskin olarak dnerilen amprik
bagintiya gore, bu ¢alismanin konusunu olusturan ve GB’da Eskiocak Tepe (961 m) ile KD’da
inceleme alani arasinda uzanan toplam 6 km uzunlugundaki fayin tek parca olarak kirilmasi
durumunda 5.88 biyukligliinde deprem (iretebilecegi ve bu bliylklikte bir depremin ylizey
kirng1 olusturmayacagi seklindeki nedenlere bagh olarak, lzerinde paleosismoloji ¢alismasi
gergeklestirilen fay ile iliskili olarak imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlidii gerceklestirilen
Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kusdili Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 2438 Ada, 1 No'lu
parsel Uzerindeki 2.33 hektar bulylkligline sahip inceleme alaninda herhangi bir ylzey
faylanma tehlike zonu (tampon bolge, sakinim bandi) uygulamasi yapilmasina gereksinim
olmadigi sonucuna ulasilmistir.

Bu calismada elde edilen veriler kapsaminda; inceleme alaninin depremselliginin
yorumlanmasinda; Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi'nca hazirlanip, 2018/11275 sayih
Bakanlar Kurulu karari ile onaylanan Tilrkiye Deprem Tehlike Haritasi ve parametre
degerlerinin temel alinmasi ve civardaki aktif faylar Gzerinde meydana gelecek depremlerin
etkleri dikkate alinarak inceleme alaninda yapilacak yapilar igin "Tlrkiye Bina Deprem

Yonetmeligi (TBDY, 2018)" esaslarina uyulmasi 6nerilmektedir.
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14.inceleme alaninda gézlenen karstik bosluklarin zemin ve temel etiit calismalarinda detayli
olarak arastirmasi yapilmalidir. Ayrica karbonath kayaclarin ve traverten birimlerin bosluklu
yapilarina yapi temellerinin insaa edilmemesi gerekmektedir.

15. inceleme alanina ait MTA heyelan envanter haritasina gére herhangi bir kaya diismesi ve
heyelan riski bulunmamaktadir.

16. inceleme alaninda sondajlarda (SK-1, SK-3, SK-4, SK-5) Kuvarterner yash Traverten ( Qt)
Kumtasi- Traverten birimleri Kumtasi- Traverten, SK-2 nolu sondaj kuyusunda ise Kuarterner
yash Altvyon ( Qal) birimler kaherenkli kumlu kil gdzlenmistir. ayrica SK-3,4,5 nolu sondaj
kuyularinda Gst kissmda ise Kuvarterner yash Traverten ( Qt)'ne Pekismemis kahverenkli
kumlu siltli cakil, killi cakil, birimlerden olusturmaktadir. inceleme alaninin egimi %0-10, %10-
20 araliginda degismektedir.

Kuvarterner yash Traverten ( Qt) ; inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda
gozlenen Kuvarterner yash Traverten ( Qt) Kumtasi- Traverten birimlerin Nokta Yk Basing
Dayanimina gére 2.26 -36.09 kg/cm? " Cok Diigiik-Diigiik-Orta Dayanimli" - Tek Eksenli
Basing Dayanim deney sonucuna gére 66.10 kg/cm? “ Gok Diisiik Dayanimh” , biriminin
yaklasik ortalama toplam karot verimi (TKV) : %53-0, kayac kalite gostergesi (RQD) : %0 -32
olup Tablo 9.11' deki duruma gore kaya kalitesi “Cok Zayif-Zayif " diye adlandirilan gruba
dahil oldugu belirtilmistir. Ayrica Sedimanter kokelnli birimin bozunma derecesi W3(
Orta derecede Tamamen Bozunmus), W2 (Az Bozunmus) olarak degerlendirilmistir.

Kuarterner yash Aliivyon ( Qal) 'na ait birimlerden alinan zemin 6rneklerinin Sisme Derecesi

"Orta " olarak degerlendirilmistir. Yapilan konsolidasyon hesaplari ve SPT verilerine bagl
olarak oturma miktari Tekil temeller ve yaygin (Radye Jeneral) temeller igin kabul edilebilir
oturma sinirlari icerisindedir.

° killi kum Kivamlihgi ( Ic); 1.29-0.79...... “Cok Kati-Kati-Siki”,

. Plastik indisi ( P1); 20.10-22.20..... "Yiiksek Plastik”,

° Sikisma indisi(Cc); 0.30-0.28.... Orta Sikisabilir

olarak degerlendirilmis olup birim “ CL” (inorganik sisebilen kumlu kil birim) olarak
tanimlanmaktadir.

inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda 8.00 m derinlikleri arasinda yeralti suyu
gozlenmistir. Genel litoloji itibariyle sivilasma riski bulunmadigi belirlenmistir.

Kuarterner yash Traverten (Qt)( pekismemis) ait kahverenkli ince cakilli kumlu kil, killi cakil,

siltli cakil ve killi kum birimlerin laboratuvar deney sonuclarina gore;
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. Kivamhhg ( Ic); 0.67-2.33...... “Cok Kati-Kati-Siki”,

° Plastik indisi ( P1); 9.23-45.53..... ”Asiri Yiiksek- Orta- Yiiksek Plastik”,

° Sikisma indisi(Cc); 0.32-0.23.... Orta Sikisabilir

olarak degerlendirilmis olup birim “ CL (inorganik sisebilen kumlu kil birim) ve “GM-SM-GC”
(killi cakil) olarak tanimlanmaktadir.

inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda SK-3,4,5 derinlikleri arasinda yeralti suyu
gozlenmemistir.

Genel litoloji itibariyle sivilasma riski beklenmez.

inceleme alaninda yapilan jeolojik, jeoteknik, jeofizik ve sondaj calismalari neticesinde elde
edilen verilere dayanarak inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlike ve riskler ile yerel
zeminlerin muhendislik 06zellikleri incelenmis ve yerlesime uygunluk agisindan 2 farkh
kategoride degerlendirilmistir:

Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Acisindan

Sorunlu alanlar

inceleme alaninin Jeolojisini Kuarterner yash Altivyon( Qal) ve Traverten( Qt)Pekismemis
birimlerine ait kumlu kil ve killi cakil yani sira Traverten (Qt)'ne ait kumtasi ve Traverten
krem- kahverenkli (karstlasma ozelliGi goésterecek ( Kiregtasi/Dolomit/Dolomitli
Kiregtasi/Traverten v.b. ) karbonatli birimlerin olmasi durumunda mutlaka karstlasmaya
atifta bulunulacak zemin ve temel etiit raporlarinda ayrintili arastirilmasi istenecektir. Ayni
zamanda inceleme alaninda Evaporitik kayaglarin ( Jips/ Anhidrit/Sélestin/Barit,
Halit/Silvin v.b ) olmasi durumunda bu kayaglarda su ile temas halinde erime olabilecegi
yapi temellerinin bu kayaglarin altinda ki erime ézelligi olmayan formasyonlara
oturtulmasi veya tasittirilmasi gerektiginin belirtilmesi gerekmektedir.)

birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %0-5 arasinda degismektedir.
Traverten (Qt)’'ne formasyona ait kaya birimler RQD’ye gore %0-25 kayag, nokta ylklemeye
gore Cok Diisiik-Dusiik-Orta Dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gére Cok
Diisiik Dayanimh kaya¢ grubundadir. . ( MTA heyelan envanter haritasina gére durumu,
rezidiiel zon kalinhgi, alanin yagis alma durumu, edim dederlerinin fazla olmasi,
topografyanin kirikli bir yapi sunmasi, alanda ondiileli yapilarin varlhgi, akma, kayma, kaya
diismesi gibi kiitle hareketlerinin gézlenmesi v.b.  arazi miihendislerinin gézlemleri

eklenmeli).
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inceleme alaninda kumtasi- traverten biriminde (kirectas: / dolomit / dolomitik kirectasi /
traverten / Jips / anhidrit / sélestin / barit / halit / silvin vb.) kicuk/blyuk o6lcekli
karstik/erime bosluklarina rastlanmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda
meydana gelebilecek kiiguk 6lcekli erime bosluklarina/karstik bosluklarina yonelik sorunlarin
mihendislik onlemleri ile ©6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk acgisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime
Bosluklari Agisindan Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.4 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

-inceleme alaninda Traverten biriminde Erime/¢céziinme o&zelligi gdsteren bu birimlerde
temel ve zemin etlitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan
detayli calismalar sonucu alana yonelik onlem projeleri gelistiriimeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-inceleme alaninda erime /¢6ziinme &zelligi gdsteren birimlerin, erimeye neden olabilecek
su/kimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle 6nlenmeli, temasi dnleyecek her
tirld 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

-Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢6zinme Ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diden/polye v.b seklinde
¢Okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilasmaya izin verilmeden planlanmahdir.

-Erime/¢6ziinme 0Ozelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda butinsellik cok 6nem arz
ettiginden bu alanlarda butlinselligi bozacak her tiirli faaliyetten uzak durulmalidir.
-inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yapi v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin
bilgi ve gorusleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tirlt Gst/alt yapi
malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazligi saglanmadan planlamaya/yapilasmaya asla
gidilmemelidir.

-Yeralti suyu tablasi bu alanlarda c¢dkmelerde cok etkin rol oynadigindan YAS sularinin
kullanilmasina izin verilmemelidir.

-Ylzey/atik/sizinti sularinin derinlere inmesini saglayacak her tirll is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

-inceleme alanini etkileyebilecek gémiilli, yari gémiilii, askida ki bloklar ya yerinde islah

edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek
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yontem/y6ntemler belirlenerek uygulanmalidir.

Degerlendirme Disi Alan (D.D.A)

inceleme alani sinirlarinda bulunan “Terme Hamami” 1. derece Arkeolojk Sit Alani olarak
belirlenmis olup, Mevcut magara icerisindeki sicak su c¢ikisi ve karbonath kayaclarin
bulunmasindan dolayr Cokme veya karstik bosluk olusacagindan “Terme Hamam”’iI siniri
yerlesime uygunuk degerlendirmesi acisindan Degerlendirme Disi Alan olarak belirlenmistir.
17. Bu galismaile; Kirgehir ili Merkez ilgesi Kusdili mahallesinde bulunan J32-D-14-A-4A nolu
1/1000 6lcekli paftalarda belirtilen Kusdili mahallesinde bulunan toplam 2.34 m?lik alanda
1/1000 olcekte alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun hazirlanarak
yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi amaclanmis olup zemin etlit raporu olarak

kullanilamaz.

7. PLAN HIiYERARSISI

7.1.1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 1 numarali Cumhurbaskanhgl Kararnamesi'nin 102.

maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin Olur’u ile 06.11.2020 tarihli Kirsehir-Aksaray-Nigde-
Nevsehir Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Dlzeni Plani’'nda s6z konusu planlama

alani “Turizm Merkezi’ olarak planlidir.
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Sekil 10: Planlama Alaninin 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani igerisinde Kaldigi Alan

7.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanini olusturan 2438 ada 1 parsel 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani J-32-D-14-A
numarali nazim imar plan paftalarinda yer almakta olup, "Turizm Alani” icerisinde yer
almaktadir.
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Sekil 11: Planlama Alaninin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani igerisinde Kaldigi Alan
7.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alaninda mevcutta 2438 numarali ada 1 numarall parsel “Termal Turizm Alan1”

olarak planhdir. "Termal Turizm Alan1” yapilasma kosulu “Emsal=0.75, Hmax=Serbest”
niteligindedir.
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Sekil 12: Mevcut Onayli imar Durumu

Ayrica 2. Derece Koruma Kusagl (Yeralti Sularini) ve Jeotermal Koruma Kusaginda yer
almaktadir.

23




KIRSEHIR ILi, MERKEZ iLCESI, KUSDILLI MAHALLESI
2438 ADAYA AIT UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 13: 2. Derece Koruma Kusagi ve Jeotermal Koruma Kusagi icerisindeki Durumu

8. PLANLAMA GEREKCELERi VE PLANLAMA KARARLARI

Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kusdilli Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan planlama alani sadece
yapilasma kosulu belirlendiginden 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani Degisikligine konu
olmamaktadir.

Plan degisikligine konu olan 2438 numaral ada 1 parselde uygulanacak olan imar Plani
Degisikligi; 1/100.000 Cevre duzeni plani, bolge ve kent vizyonu, potansiyeller, esikler,
talepler, kurum goérusleri, jeolojik durum, planlama ilkeleri ve gereklilikleri neticesinde
degerlendirilerek plan degisikliginin amag¢ ve hedefleri dogrultusunda plan kararlar
olusturulmustur. Plan kararlarinin olusumunda s6z konusu alanin konumu, ulasim
baglantilari, yakin gevresindeki yerlesme alanlari etken olmustur.

Plan calismasinin temel amaci ise; Kirsehir ili, Merkez ilcesi, Kusdilli Mahallesi sinirlari
icerisinde 2438 Ada 1 Parselde yapilan plan tadilati sonrasi, s6z konusu planli alan icinde
yakin donem gelismeleri degerlendirilip kamu yarar gozetilerek, ortaya cikan ihtiyaclara gore
yapilacak plan tadilatiyla kent siluetini, kent ekonomisini, bolge istihdamini, bolgenin termal
turizm potansiyeli desteklemek ve gelistirmek adina imar planlarinin yapilmasidir.

Planlama alani; Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kusdilli Mahallesi 2438 Ada 1 Parsel de yer almakta
olup, mevcut onayl imar planin da “Termal Turizm Alan1” icinde kalmaktadir. S6z konusu
plan degisikligiyle, mevcut onayh imar planinda s6z konusu alanin cevresinde belirtilen
yapilasma kosullari dikkate alinarak “Emsal=1.60, Ayrik Nizam 4 kat” olarak degistirilmis olup
¢ekme mesafeleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Madde 5. B6lim b bendine gore
hesaplanmistir ve yoldan 10 m ve 5m olarak diizenlenmistir.

Bu degisiklik ile s6z konusu alanda emsal artisi yapilmistir fakat nifus yogunlugu
arttinilmamis olup ana plan kararlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamigtir. Ayrica imar
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plani degisikligi ile nifus yogunlugunu arttirici bir plan karari getirilmediginden dolayi da ek
bir yesil alan ya da kentsel sosyal donati alani ihtiyaci dogmamaktadir.

Planlama alaninda 1/1000 6lcekli uygulama imar plani ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ana
ulasim akslarini etkileyen ve plan kararlarinin bitinligini bozacak herhangi bir degisiklige
gidilmemis olup aynen kabul edilmis ve korunmustur.

&&em&
BANSIYON

Sekil 14: Plan Degisikligi Sonrasi imar Durumu

9. PLAN NOTLARI

1. 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU VE ILGiLi
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

2. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI iIDARE AMIRLIGINE
VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE iSE 1
NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA iLGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

3. ENERJI VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI MTA GENEL MUDURLUGU’NUN 14.10.2021
TARIH VE 154588 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN “MERKEZ-TERME (KIRSEHIR) 2014/1
NO’LU iSLETME RUHSATINA iLiSKiN KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU” VE GORUSTE
BELIRTILEN DIGER HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NCA 19/07/2023 TARIHINDE ONAYLI
KIRSEHIR iLi MERKEZ iLCESi KUSDILLI MAHALLESI 2438 ADA 1 PARSELE AiT iIMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU VE RAPOR EKi YERLESIME UYGUNLUK
PAFTALARINDA BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5. PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN
VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

6. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” iLE 14.07.2007 TARIHLI
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RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.

. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA “3194 SAYILI iIMAR KANUNU
VE iLGILI YONETMELIKLERI”, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI", “MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, DIGER iLGiLi YONETMELIK VE BU YONETMELIKLERDEKI
DEGISIKLIKLER iLE 1/1000 OLCEKLI KIRSEHIR UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

GECERLIDIR.
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10.EKLER

10.1 BiLGi PAFTASI
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10.2 JEOLOJIK ETUT ONAY SAYFASI
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