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1. PLANIN AMACI
Kirsehir 1li, Merkez Ilcesi, Bagbasi Mahallesi 5839 ada, 22 parsel numarall tasinmazi
kapsayan imar plani degisikligi; soz konusu parselin I¢ isleri Bakanigi Emniyet Genel
Mudirligid’ne Polis Merkezi Amirligi olarak tahsis edilmesi siirecinde gerekli olan imar
plani degisikliginin gerceklestirilerek kentin ihtiyaci olan calisma alanlarinin kentin fiziki
ve sosyal durumunun gozetilerek gergeklestirilmesidir.

2. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI GENEL DURUMU
Imar plani degisikligini kapsayan alan, ilimiz, Merkez Ilcesi, Bagbasi Mahallesi 5839 ada,
22 parsel numarall taginmaza esas gergeklestiriimekte olup meri imar planinda
J32D14A1D Paftasinda yer almakta olup etrafinda I. Derece Arkeolojik Sit Alani olan
“Kirsehir Kalesi”, Kirsehir Belediyesi, Kirsehir Kapall Pazar Yeri ve Ahi Stadyumu yer
almaktadir.

Harita 1. IanIama Alaninin Uydu Gér[]nt[]s




3. MULKIYET DURUMU
Hazine miilkiyetinde olan Kirsehir ili, Merkez Icesi, Bagbasi Mahallesi 5839 ada, 22 parsel
numarali tasinmaz TKGM sisteminde 2015 m? biiyiikliigiindedir.

Harita 2. Planlama Alani Miilkiyet Durumu
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4. YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
Kirsehir Belediye Baskanliginca hazirlatilip 31/07/2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlhi§inca onaylanan Jeolojik Etiit Yerlesime Uygunluk Haritasinda OA-5.1
(Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar) Alanlarda kalmaktadir.

Harita 3. Yerlesime Uygunluk Haritasi
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OA-5.1




5. KURUM GORUSLERI

5.1.  T.C. Kirsehir Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’'niin
04/08/2023 tarih ve 4058975 sayili gorls yazisinda;

“Séz konusu tasinmazlar 2634 sayil kanun uyarinca ilan edilen alanlar kapsaminda
bulunmamaktadir. YUrdrlikteki imar mevzuati ve onanli imar plani kararlarina uyulmasi
kaydiyla satis islemine esas olmak lizere Yatinm Isletmeler Genel miidiirliginin séz
konusu alan ile ilgili calismasi bulunmamaktadir.

2863 sayili yasa uyarinca Kirsehir Miize Midirligiinin konu hakkinda hazirlamis oldugu
01.08.2023 tarihli rapor ekte gonderilmistir.” seklinde gorus bildirmistir.

Ekteki Raporda,

“Plan degisikliginin yapilacagi 5839 ada 14 parsel, goriis belirtmek Uzere 2863 sayili
kanunun kdltir varliklan acisindan tarafimizca incelenmis olup, yapilan incelemede
yuzeyde 2863 Sayil Kilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda kltar
varligina rastlanmamistir ve bu taginmaz ile ilgili miidirligimiziin herhangi bir galismasi
bulunmamaktadir, plan degisikligi yapilmasinda da kiultir varliklari agisindan sakinca
yoktur.

Bununla birlikte yapilacak herhangi bir hafriyat calismasi esnasinda ortaya c¢ikmasi
muhtemel kiltir varliginin en geg (ic glin icinde en yakin miilki amire veya Kirsehir Mize
Midirligi'ne haber verilmesi kanun geregi zorunludur.” seklinde goriis bildirmistir.

5.2. T.C. Kirgehir Il Ozel idaresi Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii'niin
01.08.2023 tarih ve 26416 sayili gérus yazisinda;

“Ilgi yazinizda bahsi gegen 2. Zon jeotermal alan sinirlari icerisinde yer almaktadir. 5686
Sayill Jeotermal Kaynaklar ve Dodal Mineralli Sular Kanunu Ek-8'de yer alan 2. Zon
icerisindeki alanlarla ilgili;

1.Alanda kirlilige neden olabilecek ¢op, glibre ve moloz yigini gibi atik maddelerin
bulunmasi ve depolanmasi dnlenmelidir.

2. Atik sular tecrit edilmis kapal borularla alan disina taginmalidir.

3.Etlidi yapan mihendis veya mihendislerin dnerecegi alanin 6zelligine bagh diger
hususlar.

Maddeler bulunmaktadir. Ayri MTA Genel Midirligi'niin 2. Zon sinirlari ile ilgili raporuna
gore;

Bdlgede yer alan Kilicézl Deresi'ne atik maddeler, kirli sular kesinlikle karistirilmamalidir.
Alan icinde yapilacak olan turistik tesis ve diger yapi projelerinde yakit depolamasi ile
ilgili (akaryakit istasyonu vb.) Unitelere izin verilmemelidir. Alan igerisinde tarimsal bitki
dikilmesi ancak organik-ekolojik tarima yonelik olarak kontrolli yapiimahdir. II. Derece
koruma alani igerisinde varsa izinsiz olarak acilmis ve sicak su Uretimi yapilan kuyular
kapatiimali ve Il Ozel idaresi'nden izin alinmadan alanda soguk/sicak su amacl kuyu
acllmamalidir. Terk edilmis ve temiz tutulmayan cukurluklar ile kullanmayan veya



teknigine uygun vyapiimayan, atil durumdaki sondajlar uygun bir malzeme ile
doldurulmalidir. Alan igerisinde kum ocagi, tas ocadi, yarma, kanal vb. kazilara izin
verilmemelidir. Dinamit kullanilarak yapilacak her tirli hafriyat calismasina izin
veriimemelidir. Ozellikle II. Derece koruma alani siniri icinde yer alan bélgede fay ve
catlak sistemlerinin gectigi kesimlerde kirlilige neden olabilecek ¢op, glibre ve moloz
yigini gibi atk maddelerin alanda bulunmasina ve depolanmasina miisaade
edilmemelidir. Mevcut olanlar kaldiriimalidir. Kanalizasyon ve kirli su iletim sistemleri cok
iyi izole edilmis ve temel derinligi fazla olmayan her tiirlii yapilasmaya izin verilebilir.
Gulbresi bu alanda depolanmamak sartiyla her tirll ziraat yapilabilir. Alan igerisinde
tarimsal bitki dikilmesi ancak organik-ekolojik tarima ydnelik olarak kontrolli bir bicimde
yapilmaldir.” seklinde goris bildirmistir.

5.3. Kirsehir Termal Turizm ve Sanayi A.§'nin
01.08.2023 tarihli ve 23/424 sayili goris yazisinda;

“Séz konusu yerde mevcut ve planlanan herhangi bir calismamiz bulunmamaktadir.”
seklinde goris bildirmistir.



6. PLANLAMA ALANININ 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDAKI
DURUMU
Planlama alani; 16.07.2007 tarihinde onaylanan Kirsehir-Nevsehir-Nigde-Aksaray
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan”
kullaniminda kalmaktadir.

Harita 4. Cevre Diizeni Plani Ornegi
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7. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDAKI DURUMU

Ilimiz, Merkez Ilcesi, , Bagbasi Mahallesi 5839 ada, 22 parsel 2008 yilinda onaylanmig

Kirsehir -Merkez Uygulama Imar Plan’'nda Emsal=2 Hmax=16.50 metre “Yurt Alan”

olarak tanimlidir. Alanin kuzeyinde park alani batisinda Ayrik Nizam 5 kat TAKS=0.40

KAKS=2 Konut Alani olarak planlanmistir.

Harita 5. Mevcut Uygulama Imar Plani
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8. IMAR PLANI DEGiSiKLiGI KARARLARI

S6z konusu plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 3'linci
fikrasi (b) bendi “Imar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alaniarinin ve
kamuya ait sosyal ve kiltdrel tesis alanlarinin kaldirlabilmesi veya kdgdltdlmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeder yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle
vapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda ylzolglimi ve konum ozellikleri korunur. Bu
alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gdre ayni
uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve
yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina mdsait olmasi zorunludur.” hikmu
kapsaminda gerceklestirilmistir.

Bu dogrultuda ilimiz, Merkez Ilce, Kusdilli Mahallesi 65.122 m? biiyiikliikte ve meri planda
“Termal Turizm Alani Emsal=0.35 Yengok=13.50 metre” yapilasma kosullu 5113 ada 1
parsel numarall tasinmaz esdeder alan olarak degerlendiriimeye uygun bulunmus olup
ilgili kurum ve kurulus gorisleri dikkate alinarak 5.410 m?'si “Emsal=1.20 Hmax=16.50
m Yurt Alani, 55.000 m?'si “Emsal=0.35 Hmax= 16.50 m Sosyal Tesis Alani, 3.156 m?'si
Park Alani ve 1556 m?'si planlama ilkeleri dogrultusunda 7 metrelik yaya yolu olarak
dizenlenmistir.

Planlama alani olan Kirsehir Ili, Merkez Ilcesi, 5839 ada, 22 parsel numarall tasinmaz
Emsal=2 Yengok=16.50 metre yapilasma kosullu Resmi Kurum Alani “Polis Merkezi
Amirligi” olarak planlanmistir.

Tablo 1. Meri imar Plani ile Imar Plani Degisikligi karsilastirma tablosu

FONKSIYON MERI IMAR PLANI (m?) IMAR PLANI DEGISIKLIGI (m2)
Sosyal Tesis Alani 54.724 55.000
Termal Turizm Alani 65.122 -
Yurt Alani 2.000 5.410
Askeri Alan - 34.565
Idari Tesis Alani (Emniyet - 19.905
Hizmet Alani)

Idari Tesis Alani (Polis Merkezi - 2.000
Amirligi)

Park - 3.156
Yol - 1.556




Harita 6. Imar Plani Degisikligi Caligmasi
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Sonug olarak; 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile sehircilik ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Bagbasi Mahallesi, 5839
Ada, 22 Parsele iliskin Hazirlanan 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plam Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.




