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1. PLANIN AMACI

Kirsehir Ili, Merkez Ilcesi, Kusdilli Mahallesi 5113 ada 1 parsel numarall tasinmazi
kapsayan imar plani degisikliginin amaci; Kusdilli Mahallesi 4597 ada 2 parselin ic Isleri
Bakanhdi Emniyet Genel Mudirligi'ne Polis Egitim ve Kongre Merkezi-Emniyet Hizmet
Alani ile Jandarma Genel Komutanhigi'na il Jandarma Komutanli§i ve Bagbasi Mahallesi
5839 ada 22 parselin i¢ Isleri Bakanli§i Emniyet Genel Mudiirligi'ne Polis Merkezi
Amirligi olarak tahsis edilmesi silrecinde gerekli olan plan degisikliginin
gerceklestiriimesine esas Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 3'lincii fikrasi
(b) bendi "Imar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyaps alaniarinin ve kamuya
ait_sosyal ve kiltirel tesis alanlarinin kaldinlabilmesi veya kdctltiimesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeder yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle
vapuabilir. ....” hiikm{ uyarinca gerekli olan donati dengesinin saglanarak gerekli plan
degisikliginin yapilmasidir.

2. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI GENEL DURUMU
Imar plani degisikligini kapsayan alan, Kirsehir 1li, Merkez Ilcesi, Kusdilli Mahallesi 5113
ada 1 parsel numarall taginmaza esas gerceklestiriimekte olup meri imar planinda
J32D13C2C ve 132D13C2D paftalarinda yer almaktadir.




3. YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
Kirsehir Belediye Baskanliginca hazirlatiip 31/07/2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginca onaylanan Jeolojik Etiit Yerlesime Uygunluk Haritasinda OA-5.1
(Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar) Alanlarda kalmaktadir.
Harita 3. Yerlesime Uygunluk Haritasi
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4. KURUM GORUSLERI

4.1. T.C.Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 12.
Bolge Miidiirliigi'niin
16/08/2023 tarih ve 3722916 sayili gorus yazisinda;

“Talep konusu alan Kirsehir Belediyesi tarafindan yapilmakta olan imar plani galismalari
kapsaminda Genel Miidiirligiimiiz'lin ekte yer alan 22.01.2009 tarihli ve 823 sayil yazilari
ve ekleri ile gorug bildirilen alan dahilinde yer almaktadir. Bu kapsamda daha 6nce
bildirilen goriisimiiz gegerliligini korumakta olup yapilacak olan calismalarda goris
yazimiz ve eklerinde belirtilen hususlarin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ayrica s6z konusu alan Kirsehir Kiligdzii Kapali Havzasinda kaldigindan yeralti su
tahsislerine kapaldir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla, séz konusu alanin kalan kisimlarinin
tahsisinin yapilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde
gorus bildirilmistir.



4.2. T.CGevre ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Etiid
ve Plan Dairesi Baskanhgi’'nin
22/02/2009 tarih ve 823 sayili gorls yazisinda;

“lgili yazinizda belirtilen, Kirsehir il merkezinin imar plani calismalari ile ilgili ekli 1/5000
dlcekli halihazir haritada yer alan saha, taskin durumu ve DSI Genel Mudiirligi‘niin diger
faaliyetleri yoniinden incelenmnis ve plan calismalari sirasinda asagidaki hususlarin
dikkate alinmasi gerekli gérilmustir.

1-Ekli J32-d-09-a paftasinda taranarak isaretlenen sahalar, Genel Midirligimiizce
onceki yillarda isletmeye agilmis olan, Cogun Baraji Sulamasi kapsaminda sulanan tarim
alanlan olup, plan calismalari sirasinda imar digi tutulmahdir.

Ayrica, Cogun Baraji Sulamasi Sol Ana Kanal’'nin, plan calismalari sirasinda muhafaza
edilmesi gereken glizergahi, kamulastirma genisligi (10m) ile birlikte, s6z konusu pafta
Uzerinde isaretlenmistir.

2-Ekli ]32-d-14-d ve 132-d-19-a paftalarinda taranarak gosterilen sahalar, Genel
Muddurligimizce isletmeye acgllmis olan Glizler Regiilatérii Sulamasi sulama sahasidir.
Bu sahalar plan calismalari sirasinda imar digi tutimalidir.

Bununla birlikte, Glizler Regilatérii Sulamasi Sol Ana Kanali ve Sag Ana Kanali'nin
glizergahlari, kamulastima genisligi (10 m) ile birlikte s6z konusu paftalar (zerinde
isaretlenmis olup, plan galismalarinda aynen muhafaza edilmelidir.

3-Ekli J32-d-14-d paftasinda yer alan Sellik deresinin km: 0+000-0+500 arasindaki
kesimi Genel Mudirligiimiizce Onceki yillarda 1slah edilmistir. Kiligdzii deresine
mansaplanan Sellik deresinin yeterli durumdaki bu kesimi plan calismalarinda aynen
muhafaza edilmelidir.

4-CIRCIRIN, GARIPLER VE BUYUKSULU DERELERI:

Ekli haritada yer alan, Circirin deresinin km: 0+0200-0+300, Garipler deresinin
km:0+000-550 ve Biyiksulu deresinin km:0+000-0+900 arasindaki kesimleri kapasite
olarak yetersiz durumdadir.

Girginin, Garipler ve Biyuksulu derelerinin bu kesimlerinde, J32-d-14-d paftasinda tip
kesit detaylari isaretlenen islah tesislerinin ilgili belediyesince tatbik edilmesi gerekli
gorulmektedir. S6z konusu tesisler gergeklestiriimeden, derelerin yetersiz kesimlerine
micavir, ekli haritada taranarak gdsterilen taskina maruz sahalar iskana agilmamalidir.

Kigozli deresine mansaplanan bu derelerin diger kesimleri ise kapasite olarak yeterli
durumda olup, plan calismalari sirasinda aynen muhafaza edilmelidir.

5-Ekli haritada yer alan, Kilicozii deresine mansaplanan, Orta, Selgah, Kocabel, igdelik,
Berberinadili, Salgosteren, Demirci, Bagirtlaklibel, Diglioglu, Digihoglu, Mutullu dereleri
ile obruk, Ucdere, Barsik, Kdpekkdy, Acibademli, Domuzluk, Kizil, Hatipoglu dereleri ve
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 no'lu kuru dereler kapasite olarak yeterli durumdadir. Bahsi gegen
derelerin ekli harita isaretlenen mevcut yataklari plan calismalari sirasinda aynen
muhafaza edilmelidir.



6- Mevcut paftalar tizerinde birgok kiglik kuru dereler yer almaktadir. Tamamen yamag
sularindan olusan bu derelerin altyapi hizmetleri kapsaminda ele alinmasi gerekmektedir.

7-lleride yapilabilecek yatak temizligi ve diger bakim-onarm amagh calismalarda
kullanilmak lizere, planlama sahasindan gegen derelerin uygun bir sahilinde asgari 5 m
genislikte devamlilidgi olan yol seridi ayrilmalidir. ” seklinde goris bildirilmistir.

4.3. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel
Miidiirliigii Kayseri Kiiltiir Varliklarini Koruma Bodlge Kurulu
Miidiirliigii'niin

09/08/2023 tarih ve 4066519 sayili goriis yazisinda;

“Kirsehir Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudirliginin E.7066152 sayil yazisina
istinaden Kirsehir Miize Midirligi Uzmanlarinca hazirlanan 07.08.2023 tarihli
raporunda; gerekli arsiv ve yerinde inceleme calismalarinin yapildigi ve yapilan bu
incelemelerde; s6z konusu tasinmazin sit alani disinda yer aldidi, tasinmazin ylizeyinde
yapilan incelemede 2863 sayill yasa kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir kiiltiir
varligina rastlamamis oldugu belirtilmistir.

Kirsehir ili, merkez ilgesi Kusdilli Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan mulkiyeti tapunun
5113 ada 1 parsel numarasina kayitl toplam 65122 m?yiiz 6lcimli taginmazda yapilacak
fiziki ingai midaheleler sirasinda herhangi bir buluntuya veya kalintiya rastlaniimasi
halinde 2863 sayili yasanin 4. Maddesi geregi calismalarin durdurularak en geg 3 giin
icinde en yakin Miize Mudiirligi'ne veya kéyde Muhtara, diger yerlerde Miilki Idare
Amirlerine haber verilmesi sartiyla “Plan Degisikligi” yapiimasinda 2863 sayili yasa ve ilgili
mevzuatimiz agisindan bir sakinca gortilmemektedir.” seklinde goris bildirilmistir.

4.4. T.C. Kirgehir Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii'niin
08/08/2023 tarih ve 4065982 sayili goris yazisinda;

“S6z konusu tasinmazlar 2634 sayili kanun uyarinca ilan edilen alanlar kapsaminda
bulunmamaktadir. Ylrurlikteki imar mevzuati ve onanli imar plani kararlarina uyulmasi
kaydiyla tahsis islemine esas olmak (izere Yatinm Isletmeler Genel mudiirligiinin sdz
konusu alan ile ilgili calismasi bulunmamaktadir.

2863 sayili yasa uyarinca Kirsehir Miize Miidirliigiinin konu hakkinda hazirlamis oldugu
07.08.2023 tarihli rapor ekte gonderilmistir.” Seklinde goéris bildirilmistir.

Ekteki Raporda,

“S6z konusu 5113 ada 1 parsel Uzerinde tescilli bir kiiltlir varhdi bulunmamaktadir ve
gorus belirtmek Uzere de bu parsel 2863 sayili kanunun kiltir varliklari agisindan
tarafimizca incelenmis olup, yapilan incelemede ylizeyde 2863 Sayili Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda kiiltir varligina rastlanmamistir.

Bununla birlikte yapilacak herhangi bir hafriyat calismasi esnasinda ortaya c¢ikmasi
muhtemel kultlr varliginin en geg (¢ giin icinde en yakin miilki amire veya Kirsehir Miize
Midirligi’ne haber verilmesi kanun geregi zorunludur.” seklinde goris bildirilmistir.



5. PLANLAMA ALANININ 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDAKI

DURUMU
Planlama alani;

16.07.2007 tarihinde onaylanan Kirsehir-Nevsehir-Nigde-Aksaray

Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda “Tarimsal Nitelikli Arazi”

kullaniminda kalmaktadir.

Harita 2. Cevre Diizeni Plani Ornegi
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6. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI
DURUMU
Planlama alani olan Kirsehir Ili, Merkez Ilcesi, Bagbasi Mahallesi 5113 ada, 1 parsel
1/5000 6lgekli 2010 yilinda onaylanmis Kirsehir (Merkez) Nazim Imar Plani'nda “Turizm
Alani” olarak tanimlidir.

Harita 4. Mevcut Uygulama Imar Plani

7. IMAR PLANI DEGiSiKLiGi KARARLARI

Kirsehir 1li, Merkez Ilcesi, Kusdilli Mahallesi 5113 ada 1 parsel numarali tasinmaz
kapsayan imar plani degisikligi; Kusdilli Mahallesi 4597 ada 2 parselin i¢ Isleri Bakanligi
Emniyet Genel Midirligi’'ne Polis Egitim ve Kongre Merkezi-Emniyet Hizmet Alani ile
Jandarma Genel Komutanhdi'na il Jandarma Komutanli§i ve Bagbasi Mahallesi 5839 ada
22 parselin ic Isleri Bakanidi Emniyet Genel Miidiirliigi'ne Polis Merkezi Amirligi olarak
tahsis edilmesi siirecinde gerekli olan plan degisikliginin gerceklestiriimesine esas
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Maddesi 3'lincii fikrasi (b) bendi “fmar planinda
yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltdrel
tesis alaniarinin kaldirlabilmesi veya kicliltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani _icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretivle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda  ydzolcimd ve konum  oOzellikleri  korunur.  Bu  alaniarin  yerinin
degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya
bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen
alanin  tesisin  yapilmasina mdsait olmasi zorunludur.” hikmi kapsaminda
gergeklestirilmistir.




Meri imar planinda “Sosyal Tesis Alani” olarak planli Kirsehir ili, Merkez ilcesi, Kusdilli
Mahallesi 4597 ada 2 parsel numarali taginmazin 19.905 m?'si Kamu Hizmet Alani ve
34.565 m%'si Askeri Alan olarak gergeklestirilen plan dedisikligi calismasi kapsaminda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 3'lincii fikrasi (b) bendi geregi esdeger
alan olarak degerlendirilerek Ilimiz, Merkez Ilce, Kusdilli Mahallesi 65.122 m? biiyiikliikte
ve meri planda “Termal Turizm Alani” olarak tanimlanan 5113 ada 1 parsel numarali
taginmaz ilgili kurum ve kurulus gorisleri dikkate alinarak 60.410 m?'si Sosyal Tesis Alani,
3.156 m?'si Park Alani olarak diizenlenmistir.

Ayrica meri imar planinda “Yurt Alani” olarak planl ilimiz, Merkez Ilcesi, Bagbasi
Mahallesi 5839 ada, 22 parsel numarali tasinmaz “Kamu Hizmet Alani” olarak
dizenlenmigtir.

Harita 5. Imar Plani Degisikligi

e A

Sonug olarak; 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili ydnetmelik hiiklimleri ile sehircilik ilkelerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Kirsehir Ili, Merkez llgesi, Kusdilli Mahallesi, 5113
Ada, 1 Parsele iliskin Hazirlanan 1/5.000 Ol¢ekli Nazim
Imar Plam Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.




