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1. PLANIN AMACI
Kirsehir 1li, Merkez Ilcesi, Kusdilli Mahallesi 4597 ada 2 parsel numarali tasinmazi
kapsayan imar plani degisikligi; s6z konusu parselin I¢ Isleri Bakanli§i Emniyet Genel
Mudirligid’ne Polis Egitim ve Kongre Merkezi-Emniyet Hizmet Alani ile Jandarma Genel
Komutanhi§i'na Il Jandarma Komutanligi olarak tahsis edilmesi siirecinde gerekli olan imar
plani degisikliginin gergeklestirilerek kentin ihtiyaci olan calisma alanlarinin kentin fiziki
ve sosyal durumunun gozetilerek gergeklestiriimesidir.

2. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI GENEL DURUMU
Imar plani degisikligini kapsayan alan, Ilimiz, Merkez Ilcesi, Kusdilli Mahallesi 4597 ada
2 parsel numarall tasinmaza esas gergeklestiriimekte olup meri imar planinda J32D13B1D
Paftasinda yer almakta olup etrafinda “Kirsehir Ahi Evran Universitesi, Kirsehir Miizesi ve
Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdu” gibi kentin sosyo-ekonomik yapisina katki saglayan
alanlar ile “*Orman Alani” olarak planh kentin bitlntne hitap eden agik yesil alanlar yer
almaktadir.
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3. YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
Kirsehir Belediye Baskanliginca hazirlatilip 31/07/2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlhiginca onaylanan Jeolojik Etiit Yerlesime Uygunluk Haritasinda OA-2.1
(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) ve OA-5.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar) Alanlarda kalmaktadir.

Harita 2. Yerlesime Uygunluk Haritasi
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4. KURUM GORUSLERI

4.1. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg:i Boru Hatlan ile Petrol
Tasima A.S. Dogal Gaz Iletim III. Bolge Miidiirliigii'niin

2777493 sayil goérls yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parsel alani igerisinde ve teknik emniyet
mesafeleri dahilinde Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dodal gaz boru
hattimizin/tesisimizin bulunmadidi tespit edilmis olup bahse konu parselde s6z konusu
“Plan Degisikligi” calismalarinin yapilmasinda Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde goéris bildirmistir.

4.2. T.C. Kirsehir Valiligi I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’'niin
08.08.2023 tarih ve 4065856 sayili goris yazisinda;

"S6z konusu tasinmazlar 2634 sayili kanun uyarinca ilan edilen alanlar kapsamindan
bulunmamaktadir. Yurdrlikteki imar mevzuati ve onanli imar plani kararlarina uyulmasi
kaydiyla tahsis islemine esas olmak lizere Yatinm Isletmeler Genel miidirliiginiin s6z
konusu alan ile ilgili calismasi bulunmamaktadir.

2863 sayil yasa uyarinca Kirsehir Miize Midirltiginiin konu hakkinda hazirlamig oldugu
01.08.2023 tarihli rapor ekte gdnderilmistir.” seklinde goris bildirmistir.

Ekteki Raporda,

“S6z konusu calismanin yapilacagi 4597 ada 2 parsel, goriis belirtmek {izere 2863 sayili
kanunun kdltir varliklan acisindan tarafimizca incelenmis olup, yapilan incelemede
ylzeyde 2863 Sayili Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda kilttr
varligina rastlanmamistir ve bu taginmaz ile ilgili miidiirligiimiziin herhangi bir calismasi
bulunmamaktadir, plan degisikligi yapilmasinda da kiiltiir varliklar agisindan sakinca
yoktur.

Bununla birlikte yapilacak herhangi bir hafriyat calismasi esnasinda ortaya c¢ikmasi
muhtemel kdltiir variginin en geg (g giin iginde en yakin miilki amire veya Kirsehir Miize
MudurlGgi’'ne haber verilmesi kanun geregdi zorunludur.” seklinde goris bildirmistir.

4.3. T.C. Kirsehir Il Ozel idaresi Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii'niin
01.08.2023 tarihli ve 26417 sayil goris yazisinda,

“lIgili alanda herhangi bir calismamiz bulunmamakta ve plan degisikli§i yapilmasinda
Idaremiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gériis bildirmistir.



4.4. T.C. Karayollan Genel Miidiirliigii 6. Bolge Miidiirliigii'niin
08.09.2023 tarihli 1288184 sayili gorls yazisinda,
“Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acllacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin;

6. Maddesi geregince askeri alanlar ile kamu kuruluslarinca yapilan veya yaptirilan enerji,
sulama, petrol Urilinleri ve dodalgaz boru hatlan gibi tesisleri 2 km'den daha yakina
yapilacak ve acilacak tesisler icin ayrica ilgili kurulusun yazili muvafakatinin alinmasi,

37. maddesi geredince kavsak mesafesi sartinin saglanabilmesi icin parselin hem
karsisinda hem de yaninda bulunan tarla ulagim yollari g6z éniinde bulundurularak tasit
trafigine acik imar yolu yapilmamasi (tasinmazin karsisinda ve yan tarafinda olmak lizere
100 metre mesafe icerisinde kavsak olusturacak sekilde tasit trafigine acik yol
olusturulmamasi ve kavsak mesafesinin saglanabilmesi igin tesis giris-cikisinin parselin
Kayseri istikametine gore en ug noktadan planlanmasi,

18. maddesi geregince gorlis mesafesi sartlarini saglamasi, hali hazir kamulastirma
sinirinin korunmasi,

19. maddesi geregince goriis Gicgeni icerisinde yapilasma olmamasi,

41. maddesi geregi yap! yaklasma mesafesi sartlari hiikimlerine uyulmasi (ana binalar
igin Karayollari sinir gizgisine en az 25 metre mesafede olmasi),

Tesisin 6nlinde gecen karayolunda proje degisikligi oldugunda tesis sahibi tarafindan
Bolgemizce istenecek hususlarin yerine getirilmesinin saglanmasi ve bu konuda zarar ve
ziyan talebinde bulunulmamasi, tesis sahibince Gegis Yolu On Izin Belgesinin ve
yapilanma, ara mesafe sarti ve diger hususlarla ilgili olarak gorevli ve yetkili kuruluslardan
gerekli izinlerin alinmasi ve ilgi ¢) yaziniz ekindeki imar degisikligi paftasina uyulmasi
kaydiyla izerinde imar Plani Degisikligi yapiimasinda Bélge Mudiirligiimiizce sakinca
gorulmemektedir.” seklinde goris bildirmistir.

4.5. T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel
Miidiirliigii Kayseri Kiiltiir Varliklarini Koruma Bodlge Kurulu
Miidiirliigii'niin

27/07/2023 tarihli 4023531 sayil goris yazisinda,

“Midurligimiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kusdilli
Mahallesi 4597 ada 2 parselin sit disinda kaldigi ve tasinmazda korunmasi gerekli
tasinmaz kiltir varligi kaydinin bulunmadigi anlasilmis olup yapilmasi planlanan plan
degisikligi konusunda Midirligimizce yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.”
seklinde gors bildirmistir.

4.6. KIRGAZ Kirikkale Kirsehir Dogal Gaz Dagitim Pazarlama ve Ticaret

A.§'nin

27.07.2023 tarihli 3633 sayili goriis yazisinda,

“Bahse konu olan ada ve parsel KIRGAZ A.S$'nin yapmayi planladigi veya mevcutta olan
herhangi bir alt yapi ve Ust yapi tesisi yoktur.” seklinde goris bildirmistir.



4.7. T.C. Kirsehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin
31.07.2023 tarihli 99737 sayili gorls yazisinda,

“S6z konusu parselin dogusunda Cevre Yolu Projesi gegmekte olup Cevre Yoluna dair
imar plani tadilati imar komisyonumuzca olumlu degerlendirilerek meclise havalesi
yapilmistir. Yazi ekinde yer alan plan tadilatinin degerlendirilebilmesi icin esdeger alan ve
kurum goriisleri ile belediyemize basvuru yapildigi taktirde Imar Komisyonu ve Meclis
tarafindan degerlendirilecektir.” seklinde goris bildirmistir.

4.8. MERAM Elektrik Dagitim A.S.'nin
11.08.2023 tarihli ve 33125 sayil gdris yazisinda,

“Bahse konu bdlgede Sirketimize ait envanterler bulunmaktadir. Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeliginin 44 (incli maddesinde yer alan Cizelge-5 "Hava hatti iletkenlerinin
en buydk salinimli durumda yapilara olan en kiiclik yatay uzakliklar" ile 46 nci
maddesindeki Cizelge-8'de "Hava hatti iletkenlerinin en biylk salgi durumunda
Uzerinden gectikleri yerlere olan en kuguk disey uzakliklari"ni ihlal edici bir durum
olusturmayacak sekilde calismalarin yritlilmesi ve envanterlerin  korunmasi
gerekmektedir. Bahse konu envanter bilgilerimiz bilgi amagh olarak yazimiz ekinde
gonderilmektedir.” seklinde goris bildirmistir.

4.9. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg: Tiirkiye Elektrik Iletim
Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanhgi'nin

22/08/2023 tarihli ve 2005070 sayili goriis yazisinda,

“Tegekkllimz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, sz konusu alana isabet eden
mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadidi tespit edilmistir.”
seklinde gorus bildirmistir.

4.10. Kirsehir Termal Turizm ve Sanayi A.§'nin
01.08.2023 tarihli ve 423 sayili goriis yazisinda,

“S06z konusu yerde ilimiz Bagbasi Mahallesi 780 ada 10 parsel ham toprak alan igerisinde
Jeotermal su kaynagi deposu bulunmaktadir.” seklinde goris bildirmistir.



5. PLANLAMA ALANININ 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDAKI
DURUMU
Planlama alani; 16.07.2007 tarihinde onaylanan Kirsehir-Nevsehir-Nigde-Aksaray
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Planinda “Turizm Merkezi” kullaniminda
kalmaktadir.

Harita 3. Cevre Diizeni Plani Ornegi
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6. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI
DURUMU
Plan degisikligi konusu alan; 2010 yilinda onaylanmis Kirsehir (Merkez) Nazim Imar
Plani'nda “Sosyal Tesis Alani” olarak tanimlanmgtir.

Harita 4. Mevcut Nazim Imar Plani
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7. IMAR PLANI DEGiSIKLIGI KARARLARI

S6z konusu plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 3'linci
fikrasi (b) bendi “Imar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alaniarinin ve
kamuya ait sosyal ve Kiiltdrel tesis alaniarinin kaldirilabilmesi veya kigdltilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle
yapilabilir. Esdeder alanin ayrilmasinda yizolgimd ve konum d&zellikleri korunur., Bu
alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gdre ayni
uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve
yeni tespit edilen alanin tesisin yapimasina mdsait olmasi zorunludur.” hikmu
kapsaminda gerceklestirilmistir.

Bu dogrultuda ilimiz, Merkez Ilce, Kusdilli Mahallesi 65.122 m? biiyiikliikte ve meri planda
“Termal Turizm Alanl” olarak tanimlanan 5113 ada 1 parsel numarall tasinmaz esdeger
alan olarak degerlendiriimeye uygun bulunmus olup ilgili kurum ve kurulus goérisleri
dikkate alinarak planlama calismasi yapilmistir.

Planlama alani olan Kirsehir ili, Merkez Ilcesi, Kusdilli Mahallesi 4597 ada 2 parsel
numarall tasinmazin 19.905 m?si “Kamu Hizmet Alani” ve 34.565 m?¥si “Askeri Alan”
olarak planlanmigtir. S6z konusu alanlar Kirsehir Cevre Yolu Projesi kapsaminda “Yol
Koruma Kusagl” hatti icerisinde yer aldigindan Karayollari 6. Bolge Midurligindn
14.07.2023 tarih ve E-42136183-175.09/1228709 sayili goriisi dogrultusunda alanlarin
cephe almasi icin yol baglantilari 20 metre olacak sekilde hazirlanmis, parselin 254 m?'si
Yol Koruma Kusadi sinirlari icerisinde yer aldigi icin parselin Cevre Yolu cephesi YKK hatti
dikkate alinarak olusturulmustur.



Sonug olarak; 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili ydnetmelik huktmleri ile sehircilik ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

Kirsehir ili, Merkez Ilgesi, Kusdilli Mahallesi, 4597
Ada, 2 Parsele iliskin Hazirlanan 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.




