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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
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KIRKLARELI ILI 1/25.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi

GEREKCE RAPORU

Kirklareli Il Ozel Idaresinin (Imar ve Kentsel lyilestirme Mudirligi)
27.05.2022 tarihli ve 23933 sayil  yazisi ile; Plansiz Alanlar Imar
Ydnetmelidi'nin "Bina Cephe ve Istikametleri" baslikli 46. maddesi ile "Cevre
Dilzeni Plani Kapsaminda Kalan Alanlar" bashkh 3. maddesi uyarinca kirsal
yerlesim alanlarinda yapilasmaya iliskin islemlerin Kirklareli ili 1/25.000
Olcekli Cevre Dizeni Plani Hukimleri esas alinarak II Ozel Idaresince
ylUrataldigu ve ifraz uygulamalarinda bazi konularda plan hikimlerinde acik
hikim bulunmamasindan dolayl ¢6zimslz durumlarla karsilasildigi ifade
edilerek Kirklareli Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (GCDP) Plan
HikUmleri'nin 3.3.1.3. Koy Yerlesim Alanlari bashg altinda yer alan (c) ve
(g) bentlerinde yer alan hikimlerin yeniden dlizenlenmesine yodnelik plan
hikmi degisikligi talebi Bakanligimiza iletilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi, Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi
ve meri mevzuat hikimleri ile Kirklareli Ili 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni
Plani HukuUmleri kapsaminda Bakanligimiza iletilen bilgi ve belgelerin
incelenmesi sonucunda yapilan diizenlemeler asagida verilmektedir:

1. Plan HukUmleri'nin 3.3.1.3 maddesinin (c) bendinde, yola 15 metre
cephe bulunmasi ve 500 m2 parsel blylkliga kosullarinin yer aldigi ancak
parsel derinligi ile ilgili herhangi bir ibare bulunmadigindan Plansiz Alanlar
Imar Yoénetmeliginin 45. maddesinde yer alan 20 metre parsel derinligi
saglanmasi hususunun,

- 1l Ozel idaresine yapilan basvurularda ifraz islemi esnasinda parselden
terk vyapilmak suretiyle minimum sartlari saglayan yeni parsellerin
olusturulmasina iliskin taleplerde CDP hukimleri kapsaminda bu hususta
herhangi bir ibare yer almadi§indan Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi'nin 44.
maddesinde yer alan parselden terk suretiyle yol olusturulamayacadi
hususunun,

-Ayrica ifraz edilmis parsellerin tevhid edilerek kdk parsele dénutlmesi
durumunda, uygulamalarda yasanan sikintilarin ¢é6ztimlenebilmesi amaciyla
plan hikimlerinde diizenleme yapilmasi hususunun

CDP Plan HukUmleri'ne aktarilmasi amaciyla Plan Hikimleri‘nin 3.3.1.3.
KOY YERLESIM ALANLARI bashi§i altinda yer alan;
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"c) Koy yerlesim alanlarinda imar plani bulunmayan parsellerde
yapilacak ifraz islemlerinde ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin imara
esas bir yola en az 15.00 m cephesi bulunmasi ve minimum 500 m2 olmasi
sarti aranir. Ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilebilir, elde edilen
parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz.” hikmunun,

c) Kby vyerlesik alanlarinda imar plani bulunmayan parsellerde
yapilacak ifraz islemlerinde, olusturulacak yeni parsellerin imara esas bir
yola cephesinin bulunmasi sarttir. Yapilacak ifraz islemlerinde parsel
genislikleri 15 m. den, parsel derinlikleri 20 m. den, parsel blyiikligid 500
m2 den az olamaz.

Parselden terk sureti ile yol olusturulamaz. Ifraz sureti ile en fazla 5
adet parsel elde edilebilir, elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz.

Ifraz edilmis parsellerin tevhid edilerek kék parsele dénmesi sonucunda
yeniden ifraz yapilmasi durumunda Plansiz Alanlar Imar Yénetmeliginde
belirlenen kosullara gbre uygulama yapilir.”

seklinde dlizenlenmigstir.

2. Kirsal yerlesim alanlarinda kdy yerlesik alani sinirlari igerisinde yapi
yaklasma mesafelerinin belirlenmesi icin 1/25.000 o&lgcekli CDP-Plan
Huklmleri'nin  3.3.1.3 maddesinin (g) bendi uyarinca her yapilasma
talebinde ilgili muhtarliktan c¢ekme mesafelerine iliskin karar alinmasi
gerektigi belirtilerek yapi yaklasma mesafelerinin Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligine uygun (yollardan minimum 5 metre ve komsu parsellerden
minimum 3 metre) ya da daha fazla olmasi durumunda Kéy Ihtiyar Heyeti
onayina gerek duyulmaksizin is akisini hizlandiracak sekilde Il Ozel idaresi
tarafindan yurutilmesinin, 6én ve yan g¢ekme mesafelerinin belirtilen
dederlerden daha az talep edilmesi durumunda ise yo6renin yapilasma
karakterine uygun olarak Koy Ihtiyar Heyetince belirlenmesinin daha uygun
olacadi,

Ayrica, Plansiz Alanlar Imar Yoénetmeligi ile belirlenen yaklasma
mesafelerini sagladigi halde Cevre Dizeni Plan Hikmi uyarinca muhtarlik
kararinin aranmasi gerektigine dair II Ozel idaresine agilmis davalarin
bulundugu ifade edilerek bu hikmin Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi ile
uyum saglamasi gerektigi

gerekgeleri dodrultusunda Plan Hikimleri’'nin 3.3.1.3. KOY YERLESIM
ALANLARI basligl altinda yer alan;
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"g) Yapi yaklasma mesafeleri, yapinin kullanim sekline ve civardaki
yapilasma durumuna gére Koy Ihtiyar Heyetince belirlenir.” hilkmdi,

"g) Koy yerlesik alani igerisinde yapilmak istenen yapilarin ¢ekme
mesafelerinin, yoldan en az 5 metre ve komsu parsellerden en az 3 metre
olacak sekilde belirlenmesi esastir. Aciklanan cekme mesafelerinden daha az
olacak sekilde yapi yapilmasinin talep edilmesi durumunda yapinin kullanim
sekline ve civardaki yapilasma durumuna gére K&y Ihtiyar Heyetince
belirlenen yapi yaklasma mesafelerine uyulur.”

seklinde dlizenlenmistir.

Kirklareli Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani- Plan Hikimleri’nin Koy
Yerlesim Alanlari bashkli 3.3.1.3. maddesinin (c) ve (g) bentlerinde yukarida
aciklanan diizenlemeleri iceren Kirklareli ili 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Degisikligi hazirlanmistir.



