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YONETMELIK

Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:
6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGINDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 15/12/2012 tarihli ve 28498 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginin 3 {incli maddesinin birinci fikrasinin (e), (f) ve (1) bentleri asagidaki sekilde degistirilmis ve ayni fikraya
asagidaki bent eklenmistir.

“e) Rezerv yapi alan1: Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak kullanilmak
iizere, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen Bakanlikga belirlenen alanlari,

f) Riskli alan: Zemin yapis1 veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan,
Cumhurbagkaninca kararlastirilan alani,”

“1) Uygulama alani: Cumhurbaskani karartyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlik¢a belirlenen rezerv yapi
alanini ve riskli yapinin veya yapilarin bulundugu alani,”

“i) Yap1 yaklagik maliyet bedeli: Bakanlik¢a her yil yayimlanan mimarlik ve mithendislik hizmet bedellerinin
hesabina esas yapi yaklasik birim maliyetleri ile yap1 insaat alaninin ¢arpimindan elde edilen bedeli,”
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MADDE 2 — Ayn1 Yonetmeligin 4 iincli maddesinin birinci fikrasinda yer alan “, Maliye Bakanliginin uygun
goriisii alinarak™ ibaresi ytirlirlikten kaldirilmus, ikinci fikrasinin (c) bendi ile dordiincii fikrasinin (b) bendi asagidaki
sekilde degistirilmis ve ayn1 maddenin ti¢iincii fikrasi yiiriirliikkten kaldirilmistir.

“c) Gergek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanliktan rezerv yap1 alani belirlenmesi talebinde bulunulabilir. Gergek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince
rezerv yapt alami belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi i¢in; bu talebin, talebe konu taginmazlarin maliklerinin
tamaminin muvafakati ile yapilmasi gerekir.”

“b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,”

MADDE 3 — Aym1 Yonetmeligin 5 inci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde, ikinci fikrasinda yer
alan “teklif olarak Bakanlar Kuruluna” ibaresi “Cumhurbaskanina” seklinde, tigiincii ve dordiincii fikralarinda yer alan
“Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginin goriisii almarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna” ibareleri
“Cumhurbagkanina” seklinde degistirilmis ve ayn1 maddenin besinci fikrasi yiiriirliikten kaldirilmigtir.

“(1) Riskli alan;

a) Alanin, zemin yapisi veya iizerindeki yapilagma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tagidigina dair
teknik raporu,

b) Alan sinirlart igerisinde 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyle Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanuna gore afete maruz bolge olarak kararlastirilan alan olup olmadigina dair
bilgi ve belgeyi,

¢) Alanm biiyiikliigiinii de igeren koordinatli sinirlandirma haritasini, varsa uygulama imar planini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,

d) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

e) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde yerbilimsel etiid raporunu,

f) Bu fikra uyarinca belirlenecek riskli alanlar i¢in Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin
Esaslarin EK-A boliimiine gore hazirlanan analiz ve raporu,

g) Alanin 6zelligine gore Bakanlikga istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden Bakanlikga belirlenir ve karar alinmak iizere
Cumhurbagkanina sunulur.”

MADDE 4 — Ayn1 Yonetmeligin 6 nc1 maddesinin ikinci, dérdiincii, sekizinci, dokuzuncu, onuncu, on ikinci,
on tigiincii ve on dordiincii fikralar1 agagidaki sekilde degistirilmis ve ayni maddenin on birinci fikras: yiiriirliikten
kaldirilmigtir.

“(2) Lisanslandirilan kurum ve kuruluglarda riskli yapi tespitinde gorev alacak mithendislerin; ilgili meslek
odalarina tiyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde fiilen en az bes yil ¢alismus olmalari, Bakanlik¢a veya
Bakanlik¢a uygun goriilen kurum ve kuruluslarca diizenlenecek egitim programlarina katilmalari, egitim sonunda
yapilacak yazili sinavda yiiz lizerinden en az yetmis puan alarak basari belgesi almaya hak kazanmis olmalar1 gerekir.
Lisanslandirma talebinde bulunan iiniversite adma riskli yap: tespitinde gorev alacak miihendislerin 6gretim iyesi
olmasi durumunda bu fikrada belirtilen sartlar aranmaz.”

“(4) Lisanslandirma igin;

a) Lisanslandirma talebini i¢eren dilekge,



b) Talepte bulunan kurum veya kurulusa gore giincel tarihli ve onayli olarak; ilgili meslek odasindan alinmis
igyeri tescil belgesi veya faaliyet gosterdigi konuya iliskin belge veya 29/6/2001 tarihli ve 4708 say1l1 Yap1 Denetimi
Hakkinda Kanuna gére Bakanliktan alinan izin belgesinin 6rnegi,

¢) Kurum veya kurulusun ortaklarinin ve yoneticilerinin adni, soyadini ve T.C. kimlik numarasini gosteren
ticaret sicil midiirliigiinden alinmis firma genel durum belgesi ve kurum veya kurulusun en son durumunu gosteren
ticaret sicil gazetesinin bir sureti,

¢) Kurum veya kurulusun, Ulusal Elektronik Tebligat Sistemi (UETS) ne kayith elektronik tebligat adresi ile
yoneticisinin elektronik imza edinmis olduguna dair yazili beyani,

d) Riskli yapr tespitinde gorev alacak miihendislerin ikinci fikrada sayilan sartlar1 sagladiklarina iligskin belgeler
ile elektronik imza edinmis olduklarina dair yazili beyanlari,

e) Ek-3’te yer alan taahhiitname,

f) Lisans belgesi {icretinin yatirildigina dair dekont,

ile birlikte yazil1 olarak veya elektronik yazilim sistemi {izerinden gerekli formlarin doldurulmas: veya belgelerin
taratilarak sisteme eklenmesi suretiyle Bakanliga miiracaatta bulunulur. Miiracaatin uygun goriilmesi halinde, B-4
formatinda birinci siif hamur kagit {izerine ve Ek-1’deki sekil ve muhtevada Lisans Belgesi diizenlenir. 4708 sayili
Kanun kapsamindaki yapi denetimi ve laboratuvar kuruluslarinin lisanslandirilmasinda, riskli yap1 tespitinde gorev
alacak miihendis olarak denetci belgesine sahip bir mithendisin bildirilmesi halinde, bu durumdaki mithendis i¢in sadece
Bakanlik¢a diizenlenen egitim programlarina katilarak basart belgesi almaya hak kazanmis olmasi sart1 ile elektronik
imza edinmis olduguna dair yazili beyani aranir.”

“(8) Asagida belirtilen hallerde lisansli kurum ve kuruluslara elektronik yazilim sistemi tizerinden yeni riskli
yap1 tespiti i¢in yap1 kaydi olusturmalari ve/veya iglem yapmalari izni verilmez:

a) Riskli yap1 tespiti yapmak iizere en az bir ingaat mithendisinin gorevlendirilmemesi durumunda gérevlendirme
yapilincaya kadar.

b) Ortaklarinda, miihendislerinde, ortaklarinin ve kurulusun adinda ve tebligat adresi ve benzeri bilgilerinde
yapilan degisikliklerin siiresi icinde Bakanliga bildirilmemesi durumunda bildirim yapilincaya kadar.

¢) 4708 sayili Kanuna gore yeni is almaktan men cezasi verilmesi durumunda ceza siiresi bitinceye kadar.

¢) Ortaklari, yoneticileri veya miihendisleri hakkinda ilgili meslek odasinca faaliyetten gegici men nevinden
ceza verilmis olmasi halinde ceza siiresinin sonuna kadar.

d) Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine liskin Esaslarda degisiklik yapilmas1 durumunda, riskli yap tespitinde
gorev alan mithendislerin, degisikligin yapildig: tarihten itibaren alt1 ay igerisinde yapilacak egitimlerden birine katilip
katilim belgesi almamasi durumunda katilim belgesi alincaya kadar.

(9) Gorevini, Kanuna ve ilgili diger mevzuatta dngoriilen esaslara uygun olarak yerine getirmeyen lisansli kurum
veya kuruluslara iglenen fiil ve hallerin durumuna gére Kanunun 3 iincli maddesinin sekizinci fikrasinda sayilan idari
yaptirimlar uygulanir.

(10) Lisansh kurum veya kuruluslara verilen idari para cezalari, teblig tarihinden itibaren bir ay iginde ddenir.
Siiresinde 6denmeyen idari para cezalari, 6183 sayili Kanun hiikiimlerine gore takip ve tahsil edilmek tizere ilgili vergi
dairesine bildirilir.”

“(12) Lisansli kurulusun; lisans basvurusunda gergege aykiri belge sundugu tespit edilen ortaklari ve
yoneticileri, mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlayan miihendisi ile mevcut olmayan bir
yap1 hakkinda riskli yapi tespiti talebinde bulunan malik hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun
ilgili hiikiimleri uyarinca Cumhuriyet bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.

(13) Lisansli kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespitinde gérev alacak miihendislerin katilacag: egitim ve sinav
Bakanligin belirledigi usul ve esaslar ¢ercevesinde Bakanlik¢a yapilir veya yaptirilir. Egitim programlarina katilip basari
belgesi almayan insaat miihendisleri riskli yap: tespitinde gorev alamaz. Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine Iliskin
Esaslarda degisiklik yapilmasi durumunda, lisansli kurulusun riskli yapi tespitinde gorev alan miihendislerinin
degisikligin yapildig: tarihten itibaren alti ay icerisinde yapilacak egitimlerden birine katilip katilim belgesi almalar:
zorunludur.

(14) Kanun ve Kanun uyarinca yiiriirliige konulmus olan yonetmeliklere gore yapilacak is ve islemler
Bakanlik¢a elektronik yazilim sistemi ile de takip edilebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluglara yapilacak
bildirimler ve tebligatlar, lisansli kurum ve kuruluslarin UETS ye kayitli elektronik tebligat adresine yapilabilir.”

MADDE 5 — Ayni1 Yo6netmeligin 7 nci maddesinin ikinci, liglincli, dordiincii, altinci, yedinci ve sekizinci
fikralar1 asagidaki sekilde degistirilmis ve aynt maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“(2) Riskli yapilarin tespiti;

a) Oncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflari kendilerine ait olmak {izere yaptirilir.
Riskli yapi tespiti talebi, elektronik yazilim sistemi iizerinden yapilir. 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu uyarinca kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmadig: igin arsa payli tapu var ise, arsa iizerinde fiilen bulunan
yapinin riskli yapi tespiti, yapinin sahibi olan arsa pay1 sahibince yaptirilir. Arsa lizerindeki yapinin baskasina ait olmasi
ve bunun da tapu kiitiigiinde belirtilmis olmas1 halinde, riskli yap1 tespiti lehine serh olan tarafca yaptirilir.



b) Siire verilerek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden istenebilir. Verilen siire iginde yaptirilmadigi
takdirde, tespitler Bakanlik¢a veya Idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik, belirledigi alanlardaki riskli yapilarin
tespitini siire vererek Idareden de isteyebilir. Malikler tarafindan yaptirilmadigi igin Bakanlik veya Idare tarafindan
yapilan veya yaptirilan riskli yapi tespitinin masraflarindan malikler hisseleri oraninda sorumludur. Riskli yap1 tespitinin
masraflar;, Bakanlikca veya Idarece ilgilisine yapilacak tebligat1 takip eden bir aylik siire igerisinde ddenir. Siiresinde
6denmeyen masraflar, tespit Bakanlik¢a yapilmis veya yaptirilmis ise Bakanligin ilgili vergi dairesine bildirmesi iizerine
vergi dairesince, Idarece yapilmis veya yaptirilmus ise Idarece 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun hiikiimlerine gore takip ve tahsil edilir.

(3) Itiraz veya yargi karari iizerine yeniden riskli yapi tespit raporu tanzim edilmesinin gerekmesi, raporun
gercege aykirt diizenlendiginin tespit edilmis olmast ve yapinin risk durumunu etkileyebilecek kasti bir miidahale
diginda somut bir hadisenin ger¢eklesmis olmasi halleri hari¢ olmak iizere, her yap1 i¢in sadece bir adet riskli yapi tespiti
raporu diizenlenebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluslar riskli yapi tespit talebi {izerine, o yap1 hakkinda daha énce
riskli yapr tespit raporu diizenlenip diizenlenmedigini elektronik yazilim sistemi {izerinden kontrol eder. Elektronik
yazilim sistemi {izerinden yap1 kayd1 olusturulduktan sonra riskli yapi tespitinin; iki ay igerisinde yapilmamasi halinde
maliklerden herhangi birinin talebi iizerine, alt1 ay igerisinde yapilmamas: halinde ise Bakanlik¢a resen elektronik
yazilim sisteminden yap1 kaydi silinir. Riskli yap1 tespit raporunda, tespite konu binanin Ulusal Adres Veri Tabaninda
belirtilen adresinin ve bina kodunun yer almasi zorunludur.

(4) Riskli yap tespitine iliskin raporlar, tespiti yapan Idarece veya lisanslandirilmis kurum veya kurulusca,
tespite konu yapinin bulundugu ildeki Miidiirliige veya Bakanlikca yetki devri yapilmasi durumunda Idareye elektronik
yazilim sistemi lizerinden gonderilir. Raporlar, Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde incelenir ve herhangi
bir eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli diizeltmeler yapilmak iizere raporu diizenleyen kurum veya kurulusa iade
edilir. Raporlarda herhangi bir eksiklik tespit edilmez ise riskli olan yapilar, en ge¢ on isgiinii iginde, tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesinde belirtilmek iizere ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.”

“(6) Riskli yap1 tespitine kars1 yap1 malikleri veya kanuni temsilcilerince on bes giin icinde yapinin bulundugu
yerdeki Miidiirliige veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmasi durumunda Idareye verilecek bir dilekge ile itiraz edilebilir.
Itirazin siiresi igerisinde ve yap1 malikince veya kanuni temsilcilerince yapilip yapilmadigi Miidiirliikce veya Idarece
kontrol edilir. Siiresi icinde yapilmayan itirazlar ile yapt malikince veya malikin vefat etmis olmasi halinde
mirasgilarinca yapilmayan itirazlar isleme alinmaz.

(7) Riskli yapr tespiti yapilan yapinin bulundugu ilde itirazi degerlendirecek teknik heyetin teskil edilmemis
olmasi halinde, itiraz dilekgeleri ile itiraz edilen tespite iligkin raporlar, yapinin bulundugu yerdeki Miidiirliikkge veya
Idarece, o il igin yetkilendirilmis teknik heyetin bulundugu ildeki Miidiirliige génderilir.

(8) Riskli yap: tespiti neticesinin, itiraz iizerine veya yargi karari ile degismesi halinde, durum ilgili tapu
midirliigiine bildirilir.”

“(10) Midiirliik, Bakanlik tarafindan yetki devri yapilmas: durumunda Idare ve teknik heyetler tarafindan riskli
yap1 tespit raporunda tespit edilen teknik inceleme eksikliklerinin tamaminin, raporu diizenleyen kurum veya kurulusa
bildirildigi tarihten itibaren bu kurum ve kuruluslarca otuz giin iginde diizeltilmesi zorunludur. Lisansli kurum veya
kurulusun otuz giinliik siire i¢erisinde gerekgeli talebi iizerine, bu kuruluslara eksikliklerin giderilmesi igin ek siire
verilebilir.”

MADDE 6 — Ayn: Ydnetmeligin 8 inci maddesinin ikinci fikrasinin (b) ve (¢) bentleri ile altinci fikrasi agsagidaki
sekilde degistirilmis ve ayn1t maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“b) Yikim ruhsati; yapt maliklerinden biri veya birkaginin veya bunlarin vekillerinin miiracaati iizerine,
yikilacak yapmin tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin kapatildigina dair ilgili kurum ve
kuruluslardan almmis belgelerin sunulmasina veya yapinin tahliye edildiginin ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin
fiilen kapatildigmin Idarece tespit edilerek tutanaga baglanmasina ve yikim sorumlusu olarak statik fenni mesuliin
belirlenmesine istinaden, maliklerin muvafakati aranmaksizin alt1 isgiinii igerisinde diizenlenir.”

“¢) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde verilen siireler iginde riskli yapilarin maliklerce yiktirtlmamasi
durumunda, hak sahiplerinin de goriisii alinarak riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen
hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenir. Idarenin talebi iizerine, ilgili kurum ve kuruluslarin riskli
yapilara verilen elektrik, su ve dogal gaz gibi hizmetlerini durdurmasi zorunludur.”

“(6) Miidiirliik veya yetki devri yapilmas: durumunda Idare, yiktirilan riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik
yazilim sistemine kaydeder. Idare, tahliye ve yikim islemleri gergeklestirilemeyen riskli yapilara iliskin bilgi ve
belgeleri, ikiser aylik periyotlar halinde Mudiirliige bildirir. Yukaridaki fikralara gore yiktirilamayan yapilar Bakanlikga
veya Miidiirliikge yikilir veya yiktirihr. Malikler tarafindan yiktirlmadig: igin Bakanlik veya Idare tarafindan yapilan
veya yaptirilan tahliye ve yikimin masraflarindan malikler hisseleri oraninda sorumludur. Riskli yapinin tahliye ve
yiktirlmasinin masraflar, Bakanlik¢a veya Idarece ilgilisine yapilacak tebligat1 takip eden bir aylk siire igerisinde
6denir. Siiresinde 6denmeyen masraflar, tahliye ve yikim Bakanlik¢a yapilmis veya yaptirilmis ise Bakanligin ilgili
vergi dairesine bildirmesi iizerine vergi dairesince, Idarece yapilmis veya yaptirilmis ise Idarece 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore takip ve tahsil edilir.”



“(7) Riskli yapinim yiktirilmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesindeki
riskli yapi serhi, riskli yapimin yiktirilmasina iliskin belgelere istinaden ilgililerin talebi {izerine veya Bakanlik veya
Idarenin bildirimi {izerine ilgili tapu miidiirliigiince terkin edilir. Riskli yap1 serhinin terkininden sonra da parselde
yapilacak is, islem ve uygulamalar Kanun kapsaminda yiiriitiiliir.”

MADDE 7 — Ayn1 Yo6netmeligin 9 uncu maddesinin ikinci fikras: asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet igin; yiiksekdgretim kurumlarindan ilgili meslek alanlarinda, 12/6/2018
tarihli ve 30449 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ogretim Uyeligine Yiikseltilme ve Atanma Y&netmeligi uyarinca
en az doktor dgretim iiyesi kadrosunda bulunanlar arasindan, tiniversite rektorlerince belirlenecek dort adet asil ve dort
adet yedek iiyenin bilgileri talep olunur.”

MADDE 8 - Aymi Yénetmeligin 10 uncu maddesinin birinci ve yedinci fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“(1) Teknik heyetin ilk toplantisinda tiyeler aralarindan birini bagkan ve birini de baskan yardimcisi olarak seger.
Bagkanin katilamadig1 toplantilarda bagkan yardimeisi teknik heyete baskanlik eder.”

“(7) Teknik heyet, itiraz dilekcesinde gosterilen itiraz sebebi ile bagli olmaksizin riskli yap1 tespit raporunun
teknik ydnden biitiin unsurlari ile Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslara uygun olarak
hazirlanip hazirlanmadigini inceler. Riskli yap1 tespit raporunda teknik yonden eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli
diizeltmelerin yapilmasi i¢in raporun lisansli kurum veya kurulusa goénderilmesine karar verilir ve rapordaki
eksikliklerin tamaminin diizeltilmesinin saglanmasindan sonra yapinin riskli ya da risksiz olduguna iligkin nihai karar
verilir. Teknik heyet, gerek gormesi halinde itiraza konu edilen yapiy1 bizzat yerinde inceleyebilir veya yapinin yerinde
incelenmesini Miidiirliikten veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmast durumunda Idareden isteyebilir. Ancak, yapinin riskli
olup olmadigina iligkin nihai karar, yapinin riskli yap1 tespiti yapildig tarihteki durumuna ve 6zelliklerine gore verilir.
Teknik heyetge alinan kararlar, teknik gerekgeleri belirtilerek yazilir; bagkan ve iiyelerce imzalanir. Tespiti yapan veya
yaptiran Idareye teknik heyetge alman tiim kararlar, itiraz eden malike ise sadece nihai karar bildirilir. Teknik heyetce
alinan nihai karara gore yapinin risklilik durumunun degismesi halinde karar Bakanliga da gonderilir. Teknik heyetge,
karara baglanan riskli yap1 tespit raporuna kars1 baska bir malikce yapilan itiraz iizerine yeniden inceleme yapilmaz.”

MADDE 9 — Aynm1 Yonetmeligin 13 iincli maddesinin basligi “Uygulama alaninda hak sahipligi ve diger
uygulamalar” geklinde, altinci ve yedinci fikralar1 agsagidaki sekilde degistirilmis ve ayn1 maddeye asagidaki fikralar
eklenmigtir.

“(6) Bakanlik, uygulama alaninda;

a) Her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme iglemleri ile toplulastirma yapmaya,

b) Cins degisikligi, tevhit, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tescil islemlerini muvafakat aranmaksizin resen yapmaya
veya yaptirmaya,

¢) Taginmazlari satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz boliimler de déhil olmak tizere taginmazlari
trampaya, tasinmaz miilkiyetini veya imar haklarini baska bir alana aktarmaya,

¢) Taginmaz miilkiyetini anlagma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistiirmeye,

d) Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat kargiligi usulleri de dahil olmak
lizere ingaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye,

e) Arsa paylarini, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirmaya,
paylar1 ayirmaya veya birlestirmeye ve 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu uyarinca sinirli ayni hak
tesis etmeye,

yetkilidir.

(7) Uygulama alaninda yiiriitiilecek projelerin yapim iginde, 2/3/2019 tarihli ve 30702 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yap: Miiteahhitlerinin Siniflandirilmast ve Kayitlarinin Tutulmas: Hakkinda Yonetmeligin 14 iincii
maddesinde sayilan yetki belgesi gruplarina gore bir iist belge grubunda olan miiteahhitler gorev alabilir.”

“(9) Riskli alanlarda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde yiiriitiilecek uygulamalarda asagida belirtilen
sartlarda teminat verilmesi mecburidir:

a) Riskli alanlarda ilgili kurum tarafindan degil de gergek ve &zel hukuk tiizel kisilerince uygulamada
bulunulacak ise Bakanliga, mevcut imar plani veya teklif imar planina gore hesap edilecek yapi insaat alan1 tizerinden;
yap1 ingaat alan1 50 bin m?’ye kadar olan alanlarda yap: yaklasik maliyet bedelinin % 10’u kadar, yap1 ingaat alan1 50
bin m?den biiyiik olan alanlarda ise, ilk 50 bin m? igin yap1 yaklasik maliyet bedelinin % 10’u, 50 bin-75 bin m? arasi
yap1 yaklagik maliyet bedelinin % 8’i, 75 bin-100 bin m? arasi yap1 yaklasik maliyet bedelinin % 6’s1 ve 100 bin m?’nin
tistii yap1 yaklasik maliyet bedelinin % 4’0 esas alinarak hesaplanan miktarda teminat verilmesi mecburidir. Belirtilen
sekilde hesaplanan teminatin yarisi riskli alan teklifi ile birlikte gegici teminat olarak verilir. Riskli alan teklifinin
Cumhurbagkaninca onaylanarak Resmi Gazete’de yayimlanmamasi durumunda gegici teminat ilgilisine iade edilir.
Riskli alan teklifinin onaylanarak Resmi Gazete’de yayimlanmasi durumunda ise, gegici teminatin iadesi ile yukarida
belirtilen sekilde hesaplanan tutarda kesin teminat verilmesi zorunludur. Alanda planlama galismalari neticesinde gercek
yap1 ingaat alaninin belirlenmesinin akabinde daha evvel verilen teminat eksik ise ilgilisi tarafinda ek teminat verilir ve
s6z konusu teminat fazla ise Bakanlik tarafindan fazla olan miktar ilgilisine iade edilir.



b) Riskli yapinin/yapilarin bulundugu parsellerde yapim isini {istlenen yapi miiteahhidince yap: ruhsati
alinmadan énce yap1 yaklasik maliyet bedelinin % 10’u kadar teminatin Idareye verilmesi mecburidir.

¢) Teminat olarak 4/1/2002 tarihli ve 4734 say1l1 Kamu [hale Kanununda belirtilen degerler kabul edilir. Verilen
teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir. Teminat mektuplarinin siiresi, isin bitis tarihi
dikkate alinmak suretiyle Bakanlik veya Idare tarafindan belirlenir.

¢) Teminatlarin, Bakanlikta saymanlik ya da muhasebe miidiirliiklerine, Idarede ise ilgili idarenin muhasebe
birimine verilmesi/yatirilmasi zorunludur.

d) Projenin veya yapim isinin s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun bi¢imde tamamlanarak yap1 kullanma
izin belgesinin/belgelerinin alinmasindan sonra teminat, ilgilisine iade edilir.

e) Projenin veya yapim isinin sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun bi¢imde tamamlanmamasi durumunda,
teminat paraya cevrilerek proje veya yapim isini tamamlamayi iistlenecek ilgili kurum veya gergek ve 6zel hukuk tiizel
kisilerine aktarilir. Projenin veya yapim isinin tamamlanmasindan sonra teminattan artan tutar olmasi durumunda artan
kisim teminat1 veren ilgiliye iade edilir.

f) Teminat ile ilgili olarak bu fikrada diizenlenmeyen hususlarda Kamu fhale Kanununun teminat ile ilgili
hiikiimlerine uyulur.

g) Kapsami, kosullart ve uygulama esaslar1 Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen bina tamamlama
sigortasinin yaptirilmasi durumunda bu fikrada 6ngdriilen teminat verilmesine iliskin sart aranmaz.

(10) Uygulama alaninda ilgili kurum tarafindan degil de gercek ve 6zel hukuk tiizel kisilerince uygulamada
bulunulmasi durumunda, yapim isini iistlenen miiteahhitlerin payina diisen bagimsiz birimlerin satisi, insaatin ilerleme
seviyesine gore ve Idarenin iznine istinaden yapilabilir. Yap1 ruhsati alinmadan 6nce miiteahhit tarafindan bu durumun
kabul edildigine dair yazili olarak taahhiitte bulunulur. Miiteahhidin, kendi paymna diisen bagimsiz birimlerin satigina
izin verilmesini talep etmesi iizerine, Idare, yerinde tespit yaparak veya yapi denetimi sisteminden kontrol ederek
ingaatin tamamlanma oranini belirler ve bu oranin % 10’u altindaki oranda miiteahhit payina diisen bagimsiz birimlerin
satisinin  yapilabilecegini ilgili tapu midiirligiine bildirir. Miiteahhit payina diisen bagimsiz birimlerin, insaatin
tamamlanma oraninda veya bu oranin {istiindeki bir oranda satis1 igin biitiin maliklerin muvafakati gerekir.”

MADDE 10 — Ayn1 Yonetmeligin 15 inci maddesinin birinci fikrasinin sonuna asagidaki ciimleler eklenmis;

ayni1 maddenin ikinci, {iglincii ve dokuzuncu fikralari asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Malikler, riskli yapinin yiktirilmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazda ortakligin giderilmesi i¢in Tiirk Medeni
Kanunu hiikiimlerine gore dava agabilirler. Ancak, ortakligin giderilmesi i¢in dava a¢ilmig olmasi, Kanun kapsaminda
hisseleri oraninda maliklerin en az ligte iki gogunlugu ile karar alinmasina ve bu karara gore islem yapilmasina engel
teskil etmez.”

“(2) Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu
yapilarm bulundugu parsellerde; yapilarin yiktirilmis olmasi sart1 aranmaksizin ve yapinin paydasi olup olmadiklar
gozetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama
yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satigina, kat
karsilig1 veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine sahip olduklart hisseleri oraninda
paydaslarin en az tigte iki gogunlugu ile karar verilir. Bu karar anlagma sartlarini ihtiva eden teklif ile birlikte karara
katilmayanlara noter vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna gore teblig edilir. Bu tebligde, on bes giin i¢inde kararin ve
teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarinin, Bakanlik¢a tespit edilecek veya ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak
lizere anlagma saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satilacagi, paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde,
riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda rayi¢ bedeli Bakanlik¢a 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil
edilecegi, riskli yapilarda ise anlagma saglayan diger paydaslara veya yapilan anlagmaya uyularak islem yapilmasini
kabul etmek sartiyla {iglincii sahislara satilacagi bildirilir.

(3) Hisseleri oraninda paydaslarin en az tigte iki cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylari;
15/A maddesinde belirtilen usule gore, arsa pay1 degeri {izerinden anlagsma saglayan diger paydaslara acik artirma usulii
ile satilir. Paydaglara satis gergeklestirilemedigi takdirde, bu paylar riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda rayi¢ bedeli
Bakanlik¢a 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve en az {igte iki ¢ogunluk ile alinan karar
cergevesinde degerlendirilmek iizere Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlik¢a uygun goriilenler TOKI’ye veya
Idareye devredilir. Riskli yapilarda ise, anlasma saglayan paydaslara veya anlasma saglayan paydaslarin karari ile
yapilan anlagmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla iclincii sahislara satig yapilincaya kadar satis islemi
tekrarlanir.”

“(9) Uzerindeki yapilarin tamaminin riskli yap1 olarak tespit edilmis olmast sart1 ile tevhidi miimkiin olan birden
fazla parselin tevhit edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, her parselde ayri ayr1 sahip olduklari
hisseleri oraninda maliklerin en az iicte iki ¢ogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya parsellerin arasinda veya
bitisiginde bulunan yapilasmamis bos parsellerin, riskli yapilarin bulundugu parsellerle tevhit edilmek suretiyle birlikte
degerlendirilebilmesi igin 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin 7 nci maddesinin liglincii fikrasi hitkmii sakli olmak iizere bog parsellerdeki biitiin maliklerin, oybirligi



ile karar almasi gerekir. Tevhitten sonra yapilacak uygulamaya tevhit ile olusan parselde sahip olduklar: hisseleri
oraninda maliklerin en az igte iki ¢cogunlugu ile karar verilir.”

MADDE 11 — Aynmi Yénetmeligin 15/A maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 15/A — (1) Riskli alanlar, rezerv yapi alanlar1 ve riskli yapilarmn bulundugu parsellerde hisseleri
oraninda paydaslarin en az ticte iki ¢ogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satisi i¢in;

a) Maliklerin en az {igte iki ¢ogunlukla anlagtiklarina dair anlasan maliklerce imzali karar tutanagi veya anlasan
maliklere ait s6zlesme veya vekaletname 6rnekleri gibi belgeler,

b) Maliklerin en az ii¢te iki cogunlugu ile alinan kararin ve anlagma sartlarini ihtiva eden teklifin noter vasitasiyla
veya 7201 sayili Kanuna gore karara katilmayan malike bildirilerek kabulii i¢in on bes giin siire verildigine dair belgeler,

¢) Ugte iki gogunlukla alinan karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye Piyasast Kuruluna kayith
olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit ettirilen degerine iligkin belgeler,

¢) Satis1 yapilacak arsa paylarinin maliklerinin tebligata elverisli adres bilgileri,

ile birlikte yazili olarak Miidiirlize veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmasi durumunda Idareye miiracaatta
bulunulur. Satis isleminin yapilabilmesi i¢in yapilarin yiktirilmis olmasi gerekmez.

(2) Satis igin yapilacak miiracaat iizerine, satis1 yapilacak payn tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine, 6306 sayili
Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satisa veya tasinmazin devrini gerektiren benzeri bir isleme tabi
tutulamayacag1 yoniinde belirtme yapilmasi ilgili tapu miidiirliigiinden yazili olarak istenir.

(3) Satis1 yapilacak arsa paylarinin rayi¢ degerini tespit etmek ve sonrasinda satis islemini ger¢eklestirmek iizere,
Miidiirliik veya Idare biinyesinde, biri bagkan ikisi iiye olmak iizere, en az ii¢ kisiden olusan Bedel Tespiti Komisyonu
ile Satis Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce Sermaye Piyasasi Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren
lisanshi degerleme kuruluslarina tespit ettirilmis olan tasinmazin degeri de gozetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca
belirlenir.

(4) Miidiirliik veya Idare, satisin yapilacag1 yeri ve zaman, arsa pay satilacak malikler ile iicte iki cogunlukla
anlagan maliklere veya licte iki cogunlukla anlasan maliklere bildirilmek iizere, kendisinin de malik olmasi sartiyla iigte
iki ¢ogunluga sahip maliklerin anlastiklar1 yiikleniciye elden veya maliklerin adreslerine taahhiitlii posta yoluyla veya
7201 sayili Kanuna gore teblig eder. Yapilan arastirmaya ragmen arsa payi satilacak malike ve adresine hicbir sekilde
ulasilamaz ise satig islemi giyabinda yapilir.

(5) Satis1 yapilacak payin {izerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklarin bulunmasi satig
islemine engel teskil etmez. Belirtilen haklar satis sonrasinda satig bedeli {izerinde devam eder. Satis islemi sonrasinda,
satis bedelinin yatirildig1 banka hesabina malike 6deme yapilmamasi i¢in bloke koydurulur ve durum ipotek, haciz ve
intifa hakk: gibi haklarin alacaklisina veya ilgili icra midiirliigiine veya mahkemeye bildirilir. Satis bedelinin belirtilen
hak sahiplerine 6denmesi ile ilgili is ve islemler ilgili mevzuatina gore ve ilgililerince yiiriitiiliir. Tapu kaydindaki haklar
ve serhler satis sonrasinda Miidiirliigiin veya Idarenin talebi iizerine ilgili tapu miidiirliigiince resen terkin edilir.

(6) Yapilacak ilk satisa en az iite iki cogunluk ile anlasan paydaslar disinda herhangi biri katilamaz. ilk satis
isleminde satilacak hissenin anlagsma saglayan paydagslarca alinmak istenmemesi durumunda tekrar yapilacak satig
islemlerine en az igte iki ¢ogunluk ile anlasan paydaslar ile on {iglincii fikrada belirtilen sartlar1 haiz {igiincii sahislar
katilabilir. Satis1 gbzlemci olarak izlemek isteyenler ile pay1 satiga ¢ikarilan malikler satisin yapildigi salona alinabilir.
Ancak, bunlarin satisa miidahale etmesine miisaade edilmez. Satigin yapilmasini engellemeye veya satisin isleyisi ile
diizenini bozmaya yonelik eylemlerde bulunanlar ile ses ve goriintii kaydi almaya ¢aliganlar Satig Komisyonu tarafindan
salondan ¢ikartilabilir. Satis i¢in belirlenen saatten sonra satis salonuna kimse alinmaz.

(7) Satisa katilan katilimeilarin kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile kayit altina alinir. Katilimer durumunu
gOsteren tutanagm tanziminden sonra Komisyon Bagkaninca, satisa ¢ikarilan arsa paylarma iligkin bilgiler satisa
katilanlara bildirilir ve satis islemi baslatilir. Komisyon Bagkani, rayi¢ bedelin altinda olmamak iizere satiga katilan
paydaslardan, sozlii olarak pey silirmelerini ister. Siiriilen peyler arttirma tutanagina yazilarak, karsiligi pey sahibi
tarafindan imzalanir. Arttirma islemine devam etmeyecek katilimcilarin keyfiyeti, arttirma tutanagina yazmasi ve
imzalamas1 zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen rayi¢ bedelden az
olmamak iizere, en yiiksek bedeli teklif eden katilimciya satig yapilmasini karara baglar ve bu katilimcidan satis bedelini
yedi giin igerisinde banka nezdinde agtirilacak vadeli hesaba yatirmasi istenir. Bu siire igerisinde satig bedeli yatirilmaz
ise pey siiren diger katilimcilara sirastyla bildirimde bulunulur ve satis bedelini yatiran katilimciya satis yapilir.

(9) Satisa istirak eden tek bir katilimer olmasi halinde, belirlenen rayi¢c degerinden az olmamak iizere bu
katilimcinin verecegi teklif gecerli kabul edilir.

(10) Satis bedelinin yatirilmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adina tescil yapilmak iizere, ilgili tapu
miidiirliigiine bildirilir. Tapu miidiirliigiince tescil islemi tamamlandiktan sonra, yeni tapu kaydi Miidiirliige veya Idareye
génderilir ve Miidiirliik veya Idarece durum pay satilan ilgiliye bildirilir.

(11) Yapilan ilk satista anlagsma saglayan paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, anlagsma saglayan
paydaslara veya anlagsma saglayan paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek
sartiyla tigiincii sahislara satig yapilincaya kadar satis islemi tekrarlanir.



(12) Yapilan ilk satista satilacak hissenin anlagma saglayan paydaslarca alinmak istenmemesi durumunda;
yeniden yapilacak satis isleminin yeri ve hangi tarih ve saatte yapilacagi belirlenerek tutanaga baglanir. Bu tutanagin bir
Ornegi satig i¢in huzurda bulunan maliklere verilir. Satis1 yapilacak hisseye iligkin bilgiler ile satigin yapilacagi yer, tarih
ve saat Miidiirliik yaymn araglartyla ve ilan panosuna asilacak yazi ile ilan edilir. Yeniden yapilacak satis islemi
neticesinde yine satis ger¢eklesmez ise, satig gergeklesinceye kadar her satig isleminin sonunda yapilacak diger satisin
yeri, tarihi ve saati bu fikra hiikiimlerine gore belirlenerek ilan edilir.

(13) Ik satistan sonra yapilacak diger satiglara en az iigte iki cogunluk ile anlasan paydaslar ile birlikte {igiincii
sahislarin da katilabilmesi i¢in, bunlarin satistan 6nce tigte iki gogunluk ile alinan karar1 kabul edeceklerini ve tigte iki
cogunluk ile alman karar dogrultusunda yapilan sézlesmeyi ve yapilacak uygulamanin gerektirdigi diger belgeleri
imzalayacaklarini yazili olarak beyan etmeleri ve satisi1 yapilacak arsa payinin iigiincii fikra uyarinca belirlenen rayig
degerinin yiizde onu oraninda nakit teminat vermeleri sarttir.

(14) Satisa katilacak iiclincii sahislarin verecekleri nakit teminatin ilgili muhasebe birimine yatirilmast
zorunludur. Yapilacak satis neticesinde satig ihalesi {izerinde kalmayanlarin teminatlar1 hemen geri verilir. Satig ihalesi
tizerinde kalan {i¢iincii sahsin teminat ise, satig bedelinin yatirilmasindan ve tapuda yeni malik adina tescil isleminden
sonra, bu sahsin yedi giin i¢inde iicte iki ¢ogunluk ile alinan karar dogrultusunda yapilan sézlesmeyi ve yapilacak
uygulamanin gerektirdigi diger belgeleri anlasan diger malikler gibi sartsiz ve serhsiz olarak imzalayarak Miidiirlige
vermesinden sonra iade edilir.

(15) Satis ihalesi iizerinde kalan {igiincli sahsin siiresi iginde satig bedelini yatirmamasi durumunda teminati
Hazineye gelir kaydedilir ve sekizinci fikra hikkmiine gore islem yapilir. Satig ihalesi tizerinde kalan iigiincii sahsin
tapuda tescil igsleminden sonra yedi giin i¢inde igte iki ¢ogunluk ile alinan karar dogrultusunda yapilan sdzlesmeyi ve
diger belgeleri imzalayarak Miidiirlige sunmamas: durumunda teminati Hazineye gelir kaydedilir ve anlasmama iradesi
gosterdigi i¢in hissesinin satigi i¢in Kanun kapsaminda yeniden satis islemi yapilir.”

MADDE 12 — Ayn1 Yonetmeligin 16 nct maddesinin birinci, dordiincii, besinci, altinci ve dokuzuncu fikralart
asagidaki sekilde degistirilmis ve ayn1 maddeye asagidaki fikralar eklenmigtir.

“(1) Anlagma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilarin maliklerine tahliye veya yikim tarihinden itibaren
Bakanlik¢a kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Yardim siiresi riskli alan digindaki riskli yapilarda 18 aydir.
Riskli ve rezerv yapi alanlarinda kira yardimu siiresi 36 ay1 gegmemek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli,
Bakanlikga belirlenir ve her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki
aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda giincellenir. Insaat halinde olup icinde ikamet edilen yapilarda kira
yardimi veya faiz desteginden, sadece insaat halindeki yapida ikamet edilen bagimsiz boliimlerin malik, kiraci ve sinirli
ayni sahipleri faydalanir. Anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine miimkiin olmasi hélinde, kira yardimi yerine
tahliye tarihinden itibaren konut ve igyerlerinin teslim tarihine kadar gegici konut veya igyeri tahsisi yapilabilir.”

“(4) Kira yardimi bagvurulari; tahliye tarihinden itibaren bir yil i¢inde veya riskli yapinin yiktirildig: tarihten
itibaren li¢ ay i¢inde, Bakanlik¢a belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda ilgili
kuruma, riskli yapilarda ise Miidiirliige veya Bakanlikca yetki devri yapilmasi durumunda Idareye yapilir. Kanunun ek
1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda kira yardimu siiresi yapinin tahliye
edildigi tarihten itibaren baglatilir.

(5) Kira yardimlar;

a) Uygulama alaninda talebin uygulamay1 yapan Idare veya TOKI tarafindan uygun goriilmesi ve onaylanmak
iizere Bakanliga gonderilmesi iizerine, ilgililerine denmek iizere idare veya TOKi’nin hesabna,

b) Riskli yapilarda talebin Miidiirliikce veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmasi durumunda Idarece uygun
goriilmesi ve onaylanmasi lizerine, dogrudan riskli yap: maliklerinin hesap numaralarina veya ilgililerine 6denmek iizere
Idarenin hesabina,

yapilir. Doniisiim projeleri 6zel hesabinin finansman durumu gozetilerek Bakanlik¢a uygun goriilmesi halinde
kira yardiminin ilk (5) aya kadar olan kismi pesin olarak 6denebilir.

(6) Kanun kapsaminda, gergek veya tiizel kisilerin bankalardan, Idarenin ise Iller Bankas: Anonim Sirketinden
veya bankalardan kullanacag: kredilere; Cumhurbaskaninca belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan
karsilanmak iizere faiz destegi verilebilir. Gergek veya tiizel kisilere faiz destegi verilebilmesi i¢in tahliye veya yikim
tarihinden itibaren en geg bir y1l iginde kredi almak {izere Bakanlikla protokol imzalamis bankalara basvurulmus olmasi
gerekir.”

“(9) Kanun kapsamindaki vergi, har¢ ve iicret muafiyetleri, uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar
mevzuatina uygun olup olmadigina bakilmaksizin, Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralart ile bu
maddenin on ila on ikinci fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde uygulanir.”

“(10) Riskli alanlarda, rezerv yap1 alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve 6zel
hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulmasi halinde, fonksiyon degisikligine bakilmaksizin mevcut ingaat alaninin
bir buguk katina kadar olan yeni ingaat alan1 i¢in belediyelerce harg ve iicret alinmaz. Yeni ingaat konut ve igyerinden
olusuyor ise, muaf olunan insaat alani, yeni insa edilen binadaki konut ve igyerinin bina i¢indeki metrekare cinsinden
oranlar1 gercevesinde uygulanir.



(11) Riskli yapinin bulundugu parselin bos parsellerle tevhit edilerek uygulamada bulunulmas: durumunda, tapu
harg ve iicret muafiyetlerinden, riskli yapinin bulundugu parselin alaninin tevhid neticesinde olusan yeni parselin alanina
orani nispetinde faydalanilir.

(12) Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde alinmamasi
gereken harg, vergi ve ticretler sunlardir:

a) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan noter harglari.

b) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro harglar.

c) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, miikerrer 79 uncu, 80 inci ve ek 1
inci maddeleri uyarinca belediyelerce alinan harglar.

¢) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi kagitlar sebebiyle alinan
damga vergisi.

d) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan veraset ve intikal vergisi.

e) Kullandirilacak kredilerden dolay: lehe alinacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayili Gider
Vergileri Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta muameleleri vergisi.

f) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye ticreti ad1 altinda alinan biitiin ticretler ile riskli olarak tespit edilen yap1
ile bu yapinin yerine yapilacak yeni yapiya iliskin olarak belediye meclisi karari ile belirlenen ve alinan her tiirlii ticret.”

MADDE 13 — Ayni Ydnetmeligin 18 inci maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yap1 alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iligkin her tiir ve 6lgekteki plani
resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alanlar, rezerv yap1 alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak
lizere; 6zel kanunlar ile dngoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve 6l¢ekteki planlama iglemlerine esas teskil
edecek standartlart belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlarn ile tayin etmeye veya ozel
standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

¢) Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik pay1 oranini
tamamlamak tizere diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapmaya,

yetkilidir.”

MADDE 14 — Ayn1 Ydnetmeligin Ek-1’1 ekteki sekilde degistirilmistir.

MADDE 15 — Ayni Yonetmeligin Ek-2’sinin;

a) “Simgeler” boliimiinde yeralan Bs, Bo, mt, Vive Vs simgeleri ve agiklamalar yiiriirliikten kaldirilmis ve bu
boliime Vimr  simge ve agiklamasindan sonra gelmek iizere asagidaki simge ve agiklamasi eklenmistir.

“Vmanto Kolonda ¢elik manto veya lifli polimer bulunmasi durumunda mantonun kesme kapasitesine katkisi
[kN]”

b) 3.8 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“3.8 Tablo 3.1’de tanimlanan Az Katli Binalar i¢in zemin sinifinin ZF olmasi durumunda yerel zemin etki
katsayilart ZE zemin sinifi ile ayn1 alinacaktir. Orta Katl Binalar igin ise zemin simifinin ZF olmasi durumunda, ZE
zemin sinifina karsilik gelen yerel zemin etki katsayilari 1.4 ile carpilarak Denklem 2.2°de kullanilacaktir.

Tabla 3.1 Tagmwvicr Sistem Tirline Gire Kullanilacak Béllmler

Binu Simiflart”

N SR 2 3
Tamytcs AzKath  Oria Kath Yilksek Kath
Sisten Hy =30 i veya 30 Wy <50m veyn 50 < Hy veya
_ Toril _om =10 10 <n, =17 17<n,
Belonarme Bilim 4 Balim 3 Bislitm &
Y ifima Bolae 7 Rl 7 Bilim 7
Karma Balim$ Bilam 5** Rt lim 6™

S -

* Hy e n, degerlerinin farkh bina smiflan vermesi durumenda yiksek olan s Fa gore tespit vapilacaktr,
™ Bu binalards sadece betoiasibe yapi sistemine glire modefleme ve degierlendinme vapilacaktir, Yigma
elemnmanlar kitle ve dilsey vik olarak dikkete alimacakur,”

€) 4.1.10 maddesinin (a), (b), (c) ve (d) bentleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

“a. Tiim kenarlar1 betonarme manto ile giiglendirilmis kolonlar, mantolu kolon olarak dikkate alinacaktir. Bunun
disindaki durumlarda, manto ihmal edilerek mevcut betonarme eleman i¢in rolove islemleri gergeklestirilecektir.
Betonarme mantolu kolonlarin manto kalinligi, manto bolgesindeki boyuna donat1 tiirii, ¢api, diizeni ile enine donati
tiirii, ¢ap1, aralig1 ve kanca durumu belirlenecektir. Betonarme mantolu kolonlar igerisinde manto bolgesinde olmak
iizere toplam mantolu kolon sayisinin, 3 adetten az olmamak iizere, en az %10’unda beton numunesi alinacak ve en az
yarisinda kabuk betonu siyrilarak donat1 tespiti yapilacaktir. Mantolu kolon sayisinin 3 adetten az olmasit durumunda
tiim mantolu kolonlardan beton numunesi alinacak ve en az yarisinda kabuk betonu styrilarak donati tespiti yapilacaktir.



b. Tiim ¢elik mantolu kolonlarin ¢elik manto kalinlig1 ve akma dayanimi, ¢elik manto yerlestirme aralig1 ve
diizeni belirlenecektir.

c. Tim lifli polimer sargili kolonlarin lifli polimer kalinligt ve kopma dayanimi, yerlestirme aralig:
belirlenecektir.

d. Gliglendirme perdelerinde baslik bolgesi, boyuna donat: tiirii, ¢api, diizeni, enine donat tiirii, ¢ap1 ve araligt
ile bu perdelere bitigik kolonlarm orta ve sarilma bolgelerinde enine donati tiirii, ¢ap1, kanca durumu, boyuna donati
yerlesimi, enine donat1 araliklar1 ve detaylar1 belirlenecektir. Giiglendirme perde sayisinin en az %10’unda, 3 adetten az
olmamak tizere beton numunesi alinacak ve donati tespiti yapilacaktir. Toplam giiclendirme perde sayisinin 3 adetten
az olmasi durumunda mevcut giiclendirme perde sayisi kadar beton numunesi alinacak ve donati tespiti yapilacaktir.
Tespit yapilan gii¢lendirme perdelerinin en az yarisinda kabuk betonu siyrilarak donat: tespiti yapilacaktir.”

¢) 5.3.4 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“5.3.4 5.3.3’e gore elde edilen tiim kolon uglarinda ve perde elemanlarinin alt ucunda yer degistirme eksen
donme degerleri EK-G’ye gore hesaplanacaktir. Hesaplanan bu degerlerin Tablo 4.4 ve Tablo 4.5°te verilen kolon ve
perde kat Stelenme oranlart sinir degerlerinin 1.4 katini (1.4(6/h)sir) asmasi durumunda elemanin Risk Sinirini astigi
kabul edilecektir.”

d) 7.1.1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“7.1.1 Bina tasiyict sistem Ozellikleri, inceleme katinda ve tim bodrum katlarda alinacak roloveler ile
belirlenecektir. Inceleme Kati, kat yiiksekligi boyunca tiim cepheleri agikta olan en alt bina katidir. Tastyici sistem diisey
eleman (yigma duvar) siireksizligi bulunan katlardan da rélve alinacaktir.”

e) 7.2.1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“7.2.1 Yapinin 3-Boyutlu analizi i¢in sonlu elemanlar modeli hazirlanacaktir. Yigma duvarlar kesit agirlik
merkezlerinde ¢ubuk veya kabuk sonlu elemanlar kullanilarak, désemeler ise kabuk sonlu elemanlar kullanilarak
modellenecektir. Duvar serbest yiiksekligi, alt doseme iist kotundan iist déseme hatil alt kotuna kadar olan yiikseklik
olarak, duvar uzunlugu ise bosluklar arasinda kalan duvar pargast uzunlugu olarak alinacaktir. Yatay hatil olmadig:
durumda duvar serbest yiiksekligi kagir duvar yiiksekligi olarak alinacaktir. Désemelerden duvarlara yiik aktarimi kabuk
sonlu eleman modeli kullanilarak gergeklestirilecektir.”

f) 7.3.5 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“7.3.5 Deprem etkileri altinda diizlem dis1 gogme riski bulunan tasiyict yigma duvarin belirlenebilmesi i¢in tam
gomiilii bodrum katlart hari¢ her katta bulunan tiim duvar pargalarmin Hat oran1 hesaplanacaktir. Tablo 7.3°de
verilen Har risk sinir degerlerinden biiyiik Har oranina sahip duvarlar diisey yiik ve deprem hesaplarinda modele déhil
edilecek ancak, Risk Smirmni asan elemanlar olarak degerlendirilecektir. Dosemeleri betonarme olmayan ve rijit
diyafram davranigi gostermeyen katlardaki duvar pargalari i¢in Tablo 7.3’de verilen Hat sinir degerleri 0.55 ile
carpilarak kullanilacaktir.

- __ Tablo 7.3 Duvar Hy /t Oranima Gire Risk Simrlan

Bina Kan 55y = 0.25 025 < 5py < 040 Spq = 0.40
En az ii¢ kath®* binalarda en
st kat 2 13 n
En az ibg kath® binalarda -
diger katlar 28 2 16
Diger binalarda tinm katlar

s —

* Tam gimill bodnum katlar kat sayl.:l_l';egah:nda dikkate aluimayacaktr,
g) Eki EK-C’nin C.7 maddesi yiiriirlilkten kaldirilmgtir.
§) Eki EK-D’nin D.2 maddesinde yer alan (D.4.c) ve (D.4.f) denklemleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

iz = 05 fombilh = €0+ Azl S 4 Vingngs % 022 bl (Di4.0)"
=1 DN SAL : kolon ¢ekme kuvveti altinda (D"

h) Eki EK-E’nin E.2 maddesinde yer alan (E.2.b) ve (E.2.c) denklemleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

gy = 065 frrmbu(fy, — e3 + As!?.{ywm If.;-r;;l = 022 bty (E.2.6)"

(1

Vs = 085 fomfulby ~ &) + Apssfyum s 2022 fubufy  (E2.0)"

1) Eki EK-F’nin F.9 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“F.9 Kolonlar ve perdeler i¢in F.6 ve F.8’e gore azaltilan Etkin Egilme Rijitlikleri kullanilarak yap1 titresim
periyotlart ile mod sekilleri tekrar hesaplanacaktir. F.1’de her mod i¢gin hesaplanan spektral deplasman degerleri ve
azaltilmis egilme rijitlikleri ile hesaplanan titresim periyotlart kullanilarak her mod icin spektral ivme degerleri
bulunacaktir. Hesaplanan spektral ivme degerleri ile azaltilmis rijitliklere sahip yap1 deprem etkileri i¢in Dogrusal



Elastik Hesap ile Mod Birlestirme Y6ntemi ile tekrar analiz edilecektir. Bu analiz sonucunda elde edilen istem degerleri,
azaltilmamus egilme rijitlikleri ile (G + nQ) yiik birlesimi i¢in hesaplanan degerlerle toplanacaktir.”

MADDE 16 — Ayn1 Ydnetmeligin gegici 2 nci maddesi yiiriirliikten kaldirilmustir.

MADDE 17 — Bu Yénetmeligin 9 uncu maddesi ile degistirilen 13 {incli maddenin yedinci, dokuzuncu ve
onuncu fikralar1 2/3/2019 tarihli ve 30702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yap: Miiteahhitlerinin Siniflandirilmasi
ve Kayitlarinin Tutulmas: Hakkinda Y6netmeligin 14 iincli maddesinin {igiincii fikrasinin yiiriirliige girdigi tarihte, diger
hiiktimleri ise yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 18 — Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiriitiir.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin
Tarihi Sayisi
15/12/2012 28498
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin

Tarihi Sayisi

1- 2/7/2013 28695
2- 25/7/2014 29071
3- 27/10/2016 29870
4- 28/7/2017 30137
5- 16/2/2019 30688




