MANİSA İSTİŞARE TOPLANTISI – SORU ve CEVAPLAR

1. Yıkılan binalardaki asbest riskinin nasıl çözülmesi planlanıyor? 
Tip III başvurularda, riskli binaya ait Asbest Envanter Raporu istenmektedir. Şayet binada asbest tespit edildiyse, asbestin usulüne uygun bir şekilde sökümünün yapıldığını belgeleyen asbest söküm raporu, Kentsel Dönüşüm Başkanlığı Proje Yönetim Birimine (KDB PYB) sunulmalıdır. 
Meri mevzuatımızda asbestli malzeme kullanımı yasak olup proje kapsamında asbest içeren malzeme ile imalat yapılması mümkün değildir. 
2. Yıkım yapılırken sulama yapılması gibi önlemlerin alınması planlanıyor mu? Somut olaylarda alınmadığı gözlemleniyor. 
Yıkım faaliyetleri sırasında toz oluşumunun kontrol altına alınması amacıyla sulama da dâhil olmak üzere tüm çevresel tedbirlerin uygulanması gerekmektedir. Ulusal mevzuat ve Dünya Bankasının çevresel ve sosyal standartları gereği; gürültü, titreşim ve toz oluşumuna ilişkin azaltıcı önlemlerin sahada alınması, yüklenicinin sorumluluğundadır.
Yıkımı önceden gerçekleştirilmiş binalar için çevresel ve sosyal geriye dönük denetim raporu hazırlanmakta ve yıkım sırasında yeterli çevresel ve sosyal tedbirlerin alınıp alınmadığına dair saha ziyareti ve dokümanlar incelenmektedir. Keza, yüklenicinin proje kapsamında yer alırsa uygulamakla yükümlü olduğu Yüklenici Çevresel ve Sosyal Yönetim Planı (Y-ÇSYP) gereği, imalat yaparken de tozumaya karşı gerekli önlemleri alması gerekmektedir. Y-ÇSYP’de belirtilen yükümlülük ve tedbirlerin uygulanıp uygulanmadığını kontrol etmek üzere, KDB PYB çevresel ve sosyal izleme ve değerlendirme çalışmaları yürütmektedir. 
3. Müteahhide nasıl güveneceğiz, siz önerseniz? 
Başkanlığımız projenin kapsamı, yetki alanı ve serbest piyasa kuralları gereği müteahhit önerisinde bulunamamaktadır. Riskli yapı malikleri kendi piyasa araştırmalarını yapıp sözleşme özgürlüğü çerçevesinde anlaşmalarını yapabilirler. Malikler araştırmalarını yaparken müteahhitlerin belge, yetki, karne ve yasaklılık durumlarını öğrenmek için Şantiye-M uygulamasından yararlanabilirler. ( https://santiyem.csb.gov.tr/ )
4. Kentsel dönüşüm yapılan yapıda kredi alan mülk sahipleri ayrıca kira yardımı alabiliyor mu? 
6306 sayılı Kanun kapsamında riskli yapı olarak belirlenip yıkılan binalarda, mülk sahipleri yıkım sonrasındaki ilk bir yıl içinde Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüklerine başvurarak kira yardımından yararlanabilmektedir.
İADŞ Projesi kapsamında ise, projeye başvuran hak sahiplerinin kira yardımı süreci proje çerçevesinde ayrıca değerlendirilmektedir. Bu nedenle, yıkım tarihinin üzerinden bir yıldan fazla süre geçmiş olsa bile, hak sahipleri İADŞ Projesi Danışma Ofislerine başvurarak kira yardımı alabilirler.
5. Yüklenici firma (müteahhit firma)dan teminat mektubu isteniyor mu? 
Proje kapsamında yüklenici firmalardan ilgili belediyeye iletilen ve inşaat maliyetinin %6’sı oranında düzenlenen teminat mektubunun bir kopyası istenmektedir.  Proje kapsamında Başkanlığımız ayrıca bir teminat mektubu talep etmemektedir. 
6. Krediyi 15 yıl mı ödemem lazım? Erken kapatabilir miyim? 
Kredinin geri ödeme süresi azami 15 yıl olarak belirlenmiştir. Hak sahipleri, bankayla yapacakları görüşmeler sırasında kendi bütçelerine uygun vade seçeneklerini tercih edebilir. İnşaat tamamlandıktan sonra kredi borcunun istenildiği zaman erken kapatılması da mümkündür. Erken ödeme süreci, bankanın uyguladığı genel işleyiş doğrultusunda yürütülmektedir. İskan belgesi alınıp kat mülkiyeti kurulana kadar borcun kapatılması mümkün değildir.
7. İsteyen herkes başvurabilir mi? Başvurular bireysel mi yapılıyor? 
Projeye, 6306 sayılı Kanun kapsamında riskli yapı olarak belirlenen binalardaki hak sahipleri başvurabilmektedir. İlk etapta müteahhit firma proje başvurusunu yapmakta, söz konusu projenin nihai onayına müteakip hak sahipleri proje kapsamında protokol imzalanan bankaya bireysel başvurularını gerçekleştirmektedir.
8. Müteahhitlik sınıfı önemli mi? Hangi müteahhitler dahil olabilir? 
Projeye A, B, C, D, E, F ve G sınıfı müteahhitler başvurabilmektedir. H ve G1 sınıfındaki müteahhitler ise maksimum bodrum + zemin + 3 kat olacak yapılar için başvuru yapabilmektedir. Bir kattan fazla bodrum katı kabul edilmemektedir. Söz konusu H ve G1 sınıfı müteahhidin iş bitirme belgeleri teknik uzmanlarımızca değerlendirildikten sonra proje kapsamına alınması mümkündür. Ayrıca, adi ortaklık şeklinde yürütülen projelerde, adi ortaklığın en az D sınıfı müteahhitlik belgesine sahip olması ve adi ortaklığın en fazla iki ortaktan oluşması şartı aranmaktadır.
9. Başvurunun tamamlanmasından itibaren kredinin sonuçlanma süresi ne kadar zamanda tamamlanır? 
Hak sahipleri kredi başvurularını ARAAD sistemi üzerinden gerçekleştirmektedir. Sistem üzerinden yapılan başvurunun ardından banka, hak sahipleriyle iletişime geçerek bireysel kredi başvuru sürecini tamamlamaktadır. Bireysel başvurunun banka ve Başkanlıkta sonuçlanma süresi genellikle 1-3 hafta arasında değişmektedir. Süre, bankanın değerlendirme adımları ve işlem yoğunluğuna göre farklılık gösterebilir. 
İlk etapta müteahhit firma tarafından gerçekleştirilen proje başvurusunda ise bekleme süresi, başvuru yoğunluğuna ve müteahhidin gerekli evrakı istenen revizyonları tamamlama süresine göre değişmektedir. Projenin nihai onayına müteakip bankaya bireysel kredi başvurusu sürecinin üç ay içinde başlaması gerekmektedir. 













2

