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KAYSERI (DEVELI) ILCESI CAYIROZU MAHALLESI 115 ADA 7 PARSEL NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA
RAPORU

1.0. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Kayseri ili Develi ilcesi Cayirézii Mahallesi 1/5000 Olgekli (L34b07b)
Halihazir paftasinda 115 ada, 7 nolu parseli kapsamaktadir.
Parselin toplam alan bayuklugu 72 675 08m?2 dir.

Harita 1: 115 ada 7 nolu parsel alani uydu goruintisu

Karaganey T.

Kihgar T.

Tahar T.
Karaburun T.
Kumiukaya

A\

Hacthasan

CAYIROZU

Planlamaya konu alan; Kayseri ili Develi ilgesi Kuzeyi, Cayirdzii Mahallesi kuzeydogusu,
Erciyes Dagi bati eteginde konumlanmistir. Planlama alani Cayirézi Mahallesine 3,5 km, Develi
iicesine 8 km ve Kayseri ili merkezine ise 50 km uzakliktadir. Sz konusu alanin yakin gevresinde

tarim alanlari mevcut olup, bu alan Gzerinde ise tarim yapiimamaktadir.
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2.0. ULKE ve BOLGE iGINDEKI YERI

Kayseri ili orta Anadolu’da metropol illerden bir olup, sanayi, tarim ve turizmde Ulkemizde
bir marka kenttir. Develi ilgesi Kayseri iline bagli en biiyiik ilgelerden olup, i¢ Anadolu Bélgesinin
Orta Kizilirmak boliuminde 38-27 kuzey enlem 33-17 dogu boylaminda bulunmaktadir. Erciyes
Dagrnin 6 km giineydogusunda kurulmustur. ilce sinirlar kuzeyinde Kayseri, dogusunda
Tomarza ilgesi ve Adana ilinin Tufanbeyli ilgesi, giineyinde Yahyal ilcesi ile Adana ilinin
Saimbeyli ve Feke ilgeleri, batisinda Yesilhisar iigesi, kuzeybatisinda ise incesu ilgesi yer alrr.

ige Tekir yaylas! istikametinden Kayseri'ye 40 km, incesu llgesi istikametinden 86 km
uzakliktadir. YUzdlgimi 2072 Km? olup, Rakim 1225 metredir. Toplam arazi varligi 200.133
hektardir. Bunun 85.353 hektar tarim arazisi, 84.363 hektari ¢cayir-mera, 21.899 hektari Orman
ve Fundalik alan, 8.518 hektari tarim digi alandir.

liceye bagli Cayirézii Mahallesi 115 ada, 7 nolu parsel ilgede yer alan tarim disi alan

kapsaminda olup mevcutta alan Uzerinde tarim yapilmamaktadir.

Harita 2: Kayseri ili, Develi ilgesi Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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2.1. YONETIMSEL YAPI VE iDARi BOLUNUS

Cayirdzi Mahallesi, Kayseri ilinin Develi ilgesine bagh kirsal yerlesim alanidir. ilin
blylksehir olmasi sebebi ile 16 ilcesi ve 714 adet Mahallesi yerlesme alani (mahalle)
bulunmaktadir. Cayirdzi Mahallesi Develiye ilgesine bagli kirsal yerlesmelerden 13. Sirada yer
almaktadir. 2020 yil ntfusu 637 kigidir. Kayseri ili, Cumhuriyetle birlikte 1924 Anayasasi gereqgi
vilayet oldu. 1924 Anayasasi ile il statiisiine kavusan Kayseri'nin 1928 de Merkez, incesu,
Biinyan, Develi ve Aziziye (Pinarbasi) olmak lizere, 5 kazasi (ilge), 21 nahiyesi (bucak) ve 314
Mahallesi vardi. Mahallesi yerlesik alani ve yakin g¢evresi Kayseri ili planlama alaninin makro
formunda tarimsal alan konumundadir.

Harita 3: Kayseri ili, Develi ilgesi idari Sinir Haritasi
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3. DEMOGRAFIK YAPI

3.1. NUFUS B
2023 yih basinda TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi

(ADNKS) 2022 vyl gostergelerine gore Turkiye nufusu 85,279,553 kisi, Kayseri |l
nifusu: 1.445.683 (2023 sonu). ilin yizdlgimi 16.969 km2dir. iide km?'ye 85 kisi diismektedir.
Yogunlugun en fazla oldugu ilce 890 kisi ile Melikgazi'dir. ilde yillik nifus artis orani %0,29
olmustur. Nufus artig orani en yuksek ve en dusuk ilgeler: Sariz (-%19,4)- Melikgazi (%1,5) 6
Subat 2024 TUIK verilerine gdére 16 iice ve belediye, bu belediyelerde toplam 714 mahalle

bulunmaktadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Melikgazi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sar%C4%B1z
https://tr.wikipedia.org/wiki/Melikgazi
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Tablo 1: 2011-2022 Yillan Arasi Bolge Nufus Degisimi

NUFUS
YILLAR |Gayirdzii Mahallesi| Develi ilgesi Kayseri ili TURKIYE
2013 684 63994 1295355 76,667,864
2014 694 64550 1322376 77,695,904
2015 684 64072 1341056 78,741,053
2016 682 64422 1358980 79,814,871
2017 652 64389 1376722 80,810,525
2018 697 65322 1389680 82,003,882
2019 652 65745 1407409 83,154,997
2020 637 66250 1421455 83,614,362
2021 640 66507 1434357 84,680,273
2022 635 66840 1441523 85,279,553
2023 640 67918 1445683 85372 000

Kaynak: TUIK Bolgesel istatistikler, ADNKS Niifus Sayimlari

3.2. SOSYAL DURUM _
Kayseri Ili Develi ligesinde Milli Egitim Muadurlugu, 2 Anadolu Imam Hatip Lisesi,3

Anadolu Lisesi, 4 Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, 5 Anaokulu, 1 Bilim ve Sanat Merkezi, 1 Fen
Lisesi,24 Ortaokul, 1 Rehberlik Arastirma Merkezi, 1Yatih Boélge Okulu, 1 Isitme Engelliler
Ortaokulu, 2 Ozel Egitim ve Rehabilitasyon Merkezi,3 Ozel Motorlu Tasit Surliciileri Kursu,3 Ozel
Muhtelif Kurslar,2 Ogrenci Yurdu bulunmaktadir.

iicede 87 yatak kapasiteli Devlet Hastanemiz mevcuttur. Hastane biinyesinde; Kadin
Dogum ve Cocuk Hastaliklari ek hizmet binasi, Agiz ve Dis Sagligi Merkezi ek hizmet binasi
bulunmaktadir. Ayrica hastane bunyesinde Diyaliz Merkezi, 4 ameliyathane, tam otomasyonlu
hasta kabul hizmeti ve 2 adet donanimli ambulans, 1 adet Evde Bakim Hizmetleri araci
bulunmaktadir. ilge merkezi ve kirsalinda degisik kuiltiirlii toplumsal gruplarda gesitlilik olmayip,
bdlgede buna bagl bir sorun yasanmamistir. Yerlesmenin tarihine bakildiginda kirsal yerlesme
olan Cayirézii Mahallesi bagli oldugu Kayseri ilinden ticari ve kiiltiirel yapi olarak etkilemektedir.
Nufusun Mahallesinde kalanlari tarim ve hayvancilik ile ugrasirken gunubirlik kent merkezine
Develi ilgesinde ise agirlikli ticaret yapiimaktadir.

3.3. EKONOMIK YAPI _
Kayseri ili Develi licesinin en dnemli gegim kaynagi tarim ve hayvanciliktir. Halkin

blayuk bir kismi bu sektorden gecimini saglamaktadir. Bunun yaninda sanayi sektorinde cesitli
alanlarda toplam (6) fabrika bulunmaktadir. Halkin buyuk bir kismi buralarda isgi olarak
calismaktadir. iice ekonomisine blyiik canlilik katan ve en biiylik sanayi kurulusu olan Saray Hal

A.S. 1972 yilinda kurulmustur. iicemizde kiiclik sanayi sitesi mevcuttur.
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Yorede bol miktarda bulunan pomza (bimis) madeni 6nemli bir gelir kaynagi
olmustur. Bu madenden yararlanilarak briket imalathaneleri agiimigtir.

iicenin kirsal bélgeleri gé¢ vermektedir. Goclerin temeli ekonomiktir. Ozellikle tarim
alanlari kisitl ve tarim yapabilecegi arazisi bulunmayan caligabilecek durumdaki halk, ge¢imini
bagka yerlerde galisarak kazanmaktadir. Mevsimlik olarak galismaya gidenler genellikle ingaat
islerinde boyaci, sivacl, fayansgi olarak galismakta ingaat mevsiminin sona ermesinden sonra
geri donmektedirler. Bazen de ailelerini galistiklari yere goturerek tamamen gog etmektedirler.

Baslica tarim JUrlUnleri bugday, arpa, mercimek, nohut, patates yetigtirilir.
Hayvancilikta BuylUkbas ve kugukbas (inek, sigir, koyun ve kegi) beslenir.

Yerlesme, ilkokul nifusu hari¢ nufusun tamami ¢alismaktadir. Buna bagh Cayirézu

Mahallesi nin ekonomik yapisi tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.

3.4. ULASIM
Kayseri ili orta Anadolu’da dogu-bati ve kuzey-guney ulasim akslar Uzerinde

konumlanmistir. Tarihte Kayseri ili bu ulagimdaki dnemini korumustur. Orta Anadolu’da dogu-bati
demir yollari agi da yine bu kentten gegcmektedir.

Develi ilgesi Kayseri ili gibi kuzey-guney kara ve demiryolu Aksalari Uzerindedir. Develi
ilgesinin 8km kuzeyinde yer alan Cayirézu Mahallesi ise kirsal 6zellikte olmasina ragmen bagli
oldugu Develi ilgesinin tum ulasim imkanlarindan yararlanmaktadir. Kayseri develi ilgesi arasi
45km duz otoban niteligindeki 1. derece yol Uzerinden saglanmaktadir. Develi ilgesine Nigde-Bor
Yolu uzerinden ulagim saglanirken Kayseri Erciyes Uzerinden de ulagim saglanmaktadir. Ulagim
acisindan Develi iigesi Kayseri ili baglantisi iki ulagimda énemli olup, iki ulagim da 1. Derece yol
konumundadir. Develi ilge ile Cayirdzi Mahallesinin ulasimi Kayseri Erciyes Develi Yolu

kullanilarak yapiimaktadir.

Tablo 2: Yerlesim Yeri Uzakliklari

YERLESME UZAKLIK (km)

Cayirézii Mahallesi-Develi 8

Cayirézu Mahallesi—Kayseri 45
Cayirézu Mahallesi- Ankara 367
Cayirézii Mahallesi- istanbul 816
Cayirdzi Mahallesi- izmir 840
Cayirdzii Mahallesi-mersin 278
Cayirdzii Mahallesi-Adana 268
Cayirézi Mahallesi-Malatya 380
Cayirézu Mahallesi-Bursa 620
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Harita 4: Kayseri Ulagim Durumu
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4, FiZIKSEL YAPI - CEVRESEL KAYNAKLAR

4.2. iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT _
Kayseri Ili Develi licesi Cayirozu Mahallesi 115 ada, 7 nolu parselin Imar Planina Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin 28.09.2011 giin
ve 102732 sayil genelgesi geregince 05.09.2024 tarihinde Kayseri Valiligi, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Mudurligiince onaylanmistir.
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Resim 1: imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu;

inceleme alanin da yapilan arazi ve biiro galismalari neticesinde inceleme alaninda egimin
%0-10 araliginda oldugu, 0,30 m arasinda degisen nebati toprak malzemesi devaminda ise pargali
kirikh ayrismig bazalt birimlerinden meydana gelen Geg Pleyistosen yagsl Piroklastikler (Qepr)
formasyonuna ait birimler bulunmaktadir. inceleme alaninda yapilan tim calismalar sonucunda;
1/1000 olcekli yerlesime uygunluk haritalarinda sinirlari belirtiimis, arazinin morfolojik 6zellikleri,
litolojik/yapisi, jeoteknik parametreleri (tasima glcu, oturma, sisme potansiyeli vb.), yeralti suyu
durumu, zeminin muhendislik 6zellikleri, deprem afet durumu esas alinarak yerlesime uygunluk
degerlendiriimesi yapilmis ve elde edilen veriler 1siginda “Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya Ortamlar”
olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda 0,30 cm bitkisel toprak ve devaminda Geg Pleyistosen yasli Piroklastikler
(Qepr) formasyonuna ait pargali kirikli ayrismis bazalt birimi gdézlenmistir. Yapilan 3 adet sondajda
yeralti su seviyesine rastlanmamistir. Egimin %0-10 araliginda olmasi, jeolojik yapiyi kaya birimin
olusturmasi, oturma, sivilagma vb tehlikenin gdézlenmemesi nedeniyle, inceleme alaninin tamami
Uygun Alanlar-2 olarak tanimlanmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 olarak simgelenmisgtir.

Bu alanlarda yapilacak her turll yapilagsma oncesi zemin etut calismasi yapilmali ve zemin
ve temel etutlerinde elde edilecek veriler 1s1ginda uygulamaya gegilmelidir.

SONUG VE ONERILER: _ _
1. Bu raporun amaci; Kayseri lli, Develi ligesi, Cayirozi Mahallesi, 115 Ada 7 Parselde

bulunan, 2 adet 1/1000 olgekli L34-b-07-b-4-b ve L34-b-07-b-4-c nolu halihazir harita paftalasinda
sinirlari belirtilen, 7,29 ha’lik alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporunun
hazirlanmasi ve yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesidir.

2. Hazirlanan rapor kapsaminda inceleme alaninda 3 adet, 6 m derinliginde toplam 18
m zemin arastirma sondajlari, 3 profil Masw kirllma ve 3 noktada mikrotremor calismasi
yapillmistir. Sondaj calismalarindan alinan numuneler, Uzerinde zemin siniflama ve dayanim
deneylerinin yapilmasi icin ZEMTEST Zemin Arastirma ve Laboratuvar Hizmet Ltd. $ti.
Laboratuvarina génderilmistir.

3. inceleme alani, Develi Belediyesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. Bu galismalar
sonucunda Gunes Enerji Santrali (GES) projesi yapilmasi planlanmaktadir.

inceleme alaninin da iginde oldugu 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.
inceleme alani bu planda “Tarim Arazisi” olarak yer almaktadir. inceleme alanina ait 1/1000 ve
1/5000 dlgekli planlari  bulunmamaktadir. inceleme alaninda mevcut yapilasma
bulunmamaktadir.

4. Calisma sahasinin ¢evresi genel olarak diz ve duze yakin bir topografyaya sahiptir.

inceleme alani topografik egim %0-10 araligindadir.
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5. inceleme alaninda 0,30 m kaliniginda degisen nebati toprak malzemesi
bulunmaktadir. Nebati toprak malzemesi altinda 1/1000 &lgekli jeoloji egim haritalarinda sinirlari
belirtimis Geg Pleyistosen yash Piroklastikler (Qepr) formsyonu birimlerine ait pargal kirikli
ayrismis bazalt birimleri gozlenmistir.

6. Inceleme alanina ait jeoteknik bulgular;

. Inceleme alanindaki birimler, RQD %’sine gére “cok kotl” kayag kalitesine, W
ayrisma ol¢utine goére “cok ayrismis” ayrisma derecesine sahiptir.

o Kayaglarin nokta yuk dayanimi siniflamasina gore kaya dayanimlarinin “cok duguk”
oldugu belirlenmistir.

o inceleme alaninda 0,30 m kalinliginda nebati toprak bulunmaktadir. Nebati toprak
altinda 1/1000 Olgekli jeoloji egim haritalarinda sinirlari  belirtiimis Piroklastikler (Qepr)
formasyonuna ait parcali kirikli ayrismis bazalt birimleri gdzlenmistir. inceleme alaninin ¢ok
catlakh zayif kayalar kayalardan olusmasi, Vs30 hizlarinin 474-498-514 m/sn araliginda olmasi
nedeniyle, zemin sinifi ZC olarak belirlenmistir.

o inceleme alani Karakaya Kompleksi igindeki Permiyen Yasli Kiregtasi Blogu (Pb)
birimlerine ait gri renkli pargali kirikli ayrigsmis kirectasi birimlerine ait kaya ozellikli birimler
gézlenmistir. inceleme alaninin kaya dzellikli kirectasi birimlerinden olusmasi nedeniyle oturma-
sisme problemi beklenmemektedir.

o inceleme alani Piroklastikler (Qepr) formasyonuna ait pargall kirikli ayrismis bazalt
birimlerinden olusmaktadir. inceleme alaninda vyapilan arazi calismalarinda karstlasma
g6zlenmemisgtir.

o inceleme alani Piroklastikler (Qepr) formasyonuna ait pargall kirikli ayrismis bazalt
birimlerinden olusmasi nedeniyle sivilasma beklenmemektedir

7. inceleme alanina ait jeofizik bulgular;

o inceleme alaninda yapilan Masw calismalari sonucunda elde edilen Vs30 hizlari
Yerel Zemin Sinifi inceleme alaninda tespit edilen tiim formasyonlarda “Cok siki kum, ¢akil ve
sert kil tabakalari veya ayrismig, ¢ok catlakli zayif kayalar —ZC-" olarak belirlenmistir. Elde
edilen galismalar neticesinde Vs30 hizi 474-514 m/sn arasinda hesaplanmigtir.

o Piroklastikler Formasyonunda Zemin Hakim Titresim Periyodu (To) 0,18-0,20
araliginda A (Dusuk), Zemin Blayutme Degeri (H/V) 1,00-2,00 araliginda olup A (Dusuk) tehlike
duzeyindedir.

8. inceleme alaninda 3 adet sondaj kuyusu aciimis olup bu kuyularda yeralti suyuna
rastlaniimamistir.

9. poisson olasilik dagilimi kullanilarak hesaplanan parametreler goralmektedir. 1900
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— 2024 yillan arasinda buyuklugu 4.0 — 7.5 arasinda olan depremlerin % analizlerini gérmek
mumkundur. Buradan hareketle Buradan hareketle; inceleme alaninda buyukligu 5.0 olan bir
depremin 10 yil icinde olma olasihigl %41,7, donus periyodu 19 yil ve 6.0 buyuklugundeki bir
depremin 10 yil icinde olma olasiligi %4,3 donus periyodu 228 yildir.

10.  Kayseri Il Afet ve Acil Durum Midurliga s6z konusu alan ile ilgili kurumca “Afete
Maruz Bolge” karari bulunmamaktadir.

11.  inceleme alanin da yapilan arazi ve biiro galismalari neticesinde inceleme alaninda
egimin %0-10 arahgdinda oldugu, 0,30 m arasinda degisen nebati toprak malzemesi devaminda
ise pargali kirikli ayrigmis bazalt birimlerinden meydana gelen Geg¢ Pleyistosen yagl Piroklastikler
(Qepr) formasyonuna ait birimler bulunmaktadir. inceleme alaninda yapilan tim calismalar
sonucunda; 1/1000 oblgekli yerlesime uygunluk haritalarinda sinirlari belirtiimis, arazinin morfolojik
Ozellikleri, litolojik/yapisi, jeoteknik parametreleri (tagsima gucu, oturma, sisme potansiyeli vb.),
yeralti suyu durumu, zeminin muhendislik 6zellikleri, deprem afet durumu esas alinarak yerlesime
uygunluk degerlendiriimesi yapilmis ve elde edilen veriler isiginda “Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya
Ortamlar” olarak belirlenmistir.

Uygun Alanlar-2 (UA-2): Kaya Ortamlar

inceleme alaninda 0,30 cm bitkisel toprak ve devaminda Geg¢ Pleyistosen vyagli
Piroklastikler (Qepr) formasyonuna ait pargali kirikli ayrismis bazalt birimi gdzlenmistir. Yapilan
3 adet sondajda yeralti su seviyesine rastlanmamistir. Egimin %0-10 aralidinda olmasi, jeolojik
yaplyl kaya birimin olusturmasi, oturma, sivilasma vb tehlikenin gdzlenmemesi nedeniyle,
inceleme alaninin tamami Uygun Alanlar-2 olarak tanimlanmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda
UA-2 olarak simgelenmistir.

Bu alanlarda yapilacak her turlt yapilagma oncesi zemin etut calismasi yapilmali ve zemin

ve temel etutlerinde elde edilecek veriler 1g1ginda uygulamaya gecilmelidir.

12.  Bu rapor; “Kayseri ili, Develi ilgesi, Cayirézii Mahallesi, 115 Ada 7 Parselde
bulunan, 1 adet 1/5000 olgekli L34-b-07-b nolu paftasinda sinirlari belirtilen 7,29 ha’lik alanin

imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” olup temel ve zemin etiit raporu olarak

kullanilamaz.
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Resim 2: inceleme Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi

P3

1134 51

4.3. TOPOGRAFIK YAPI _
Cayirozu Mahallesi (yerlesmesi) Kayseri lli Develi ilgesinin 8 km kuzeyinde Erciyes Dagi

bati eteginde konumlanmigtir. Cayirézu Mahallesi ve Develi ilgesi Erciyes Dag yolu Gzerinden
Kayseri'ye ulasim saglanmaktadir. Kayseri ilce merkezinden Develi ilce merkezi ve Cayirdzi
Mahallesine ulagim duz asfalt yol Uzerinden saglanmakta, planlama alani ile Cayir6zi Mahallesi
arasi ise toprak yoldur. Yollar; anayol, ara yol ve alt tali yol tanimlardaki duz ve kismen tapografik
olarak egimlidir.

Calisma alani, dogudan-bati yoninde %0-10 edimli ve dogudan batiya alcalmaktadir.
Harita alani icerisindeki en dusuk kot guneyde 1129m iken en yuksek kot ise kuzeyde 1140m’dir.
Ayni zamanda ¢alisma alanin deniz seviyesinden yuksekligi de 1140m.’dir.

inceleme alani kendi icinde dogu-bati yamag olarak tanimlanabilecek alanlardir.

Arazide yapilan incelemelerde planlamayi kisitlayan herhangi bir kayma, kaya
dusme gibi kiitle hareketleri gozlenmemistir.

Kayseri ili ve ¢gevresi, Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 guin ve 96/8109 sayil karari ile kabul

” o«

edilen “Turkiye deprem Bolgeleri Haritas1” ‘nda 3. derece deprem bdlgesinde yer almaktadir.
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iicede yapilacak yapilarda ilgili deprem ydnetmeligi esaslarina ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Harita 5: Kayseri ili Deprem Durumu

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

moerEcE ||
moerece ||

. 1] 1200 Kilometre v . DERECEH
v T.C Bapends itk v e Tokan Dakanlef, JP0E [—

B Szpen, MNurk ve B Giilz»in 1007 v bada kazirlad: klae, ¥.LERECB :l

" Cofrgh Bilgi Simemiilr Deprem Bilgalerinin fucs mmer ~ kizthindan alinmegr ¥, 1 Lo =i -
merke ai

AFET ISL BRI SENEL MUDIRLITGT
DEFREM ARASTIRMA DAIRESI
ANKARA-TITREIYR

1 manin —_—

4.4. IKLIim _
Kayseri I'inde kiglari soguk ve kar yagisgh, yazlar ise sicak kurak karasal nitelikli Orta

Anadolu iklimi egemendir. Ancak il iklimi, yukseltiye gore yer yer farkliliklar gosterir. Buna bagl
olarak ilde iklim, cukurda kalan bolgelerde daha yumusakken, yaylalardan daglik kesimlere dogru
gidildikce sertlesir. Ornegin, cevreye gore cukur bir alanda yer alan Develi Ovasrnda kis
aylari gorece yumusak ge¢cmektedir. Sicaklik ortalamasi, il merkezine gore ylksek kesimlerde
yer alan Sariz ve Pinarbasi ilgelerinde daha dusuktir. Ayni deger bir ¢cokuntl cukurunda yer alan
Develi iicesi’nde de merkezdeki kadardir. Yadis miktari ise, ilin yiiksek kesimlerinde yer alan
bélgelerinde daha fazladir.

Kayseri il'inin birgok yerinde bozkir iklimi 6zellikleri vardir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar
soguk ve kar yagighdir. Yuksek yerlerde ise yayla iklimi hukim surer.

En sicak gunler Temmuz ve Agustos aylarinda olup bazen 38 °C’a kadar yUkselir. Bu
aylarin ortalama sicakligi ise yaklasik, 23 °C’'dir. En soguk gunler ise Aralik, Ocak ve Subat
aylarinda olup sicakligin bazen -36° C’a kadar dustugu gorulmektedir. Kig ortalamasi ise -2 °C
ile =6 °C arasindadir. Son altmis yillik gézlemlere gére merkezde ortalama sicaklik, 10.4 °C’dir.

Kayseri'de kapali gin sayisi oldukga azdir. Kapali gun sayisi ortalama 68, acik ve

gunesli gun sayisi ise 110 gun civarindadir. Ortalama nispi nem miktari %65'tir. Ortalama yagis
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miktari ise metrekareye ortalama 375 kg'dir. il en fazla yagisi Nisan, Mayis ve haziran aylarinda
almaktadir.
Kayseri il merkezi ve 10 ilgesinde yer alani istasyonlardan meteorolojik oOlcumler

yapilmaktadir.

4.5. BITKi ORTUSU
Kayseri il topraklarinda, ovalarda, dag ve tepelik alanlarda bozkir bitki ortusu egemendir.

lin yiksek kesimlerinde yer yer iyi orman 6rtiisiine rastlanirsa da topraklar genellikle bozuk
orman ve c¢aliliklar ile kaphdir. Bu duruma gelmesinde eski orman Ortusunun insan eliyle yok
edilmesinde buyiik payi vardir. ilin giiney kesiminde Toros Daglarinin yer aldigi boliimde kara
cam, kizil cam, kok nar, ladin ve mese tiirleri bulunmaktadir. iyi sayilabilecek nitelikteki ormanlar
Tomarza, Yahyali ve Develi ilgeleri cevresinde yer almistir. Ormandan yoksun kalmis olan i¢
kesimlerdeki daglarda ise seyrek calilarla birlikte otluklar genig yer tutar. Daglar arasindaki
¢okuntl havzalarinda ve ovalarinda onceleri bozkir ortiusiinin egemen olmasina karsilik, bu
kesimler daha sonra genis ol¢ude tarim alani durumuna getirilmistir. Daglarin etek bolumleri ise
genellikle daglik ve bahceliktir. Daglarin yliksek kesimlerinde guvenlikler (altragalus soyundan
dikenli, yastik bi¢imli bitkiler), otluklar ve bunlarin arasinda dikenlikler ve yuksek dag ¢ayirlarina

rastlanmaktadir.
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5. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan, Kayseri ili Develi iigesi Cayirézii Mahallesi 115 ada, 7 nolu
parseller 72 685,08 m2 olup “YEO TEKNOLOJi ENERJi VE ENDUSTRi ANAONIM SiRKETI”

adina tescillidir.

Resim 3: Planlama Alanina Ait Aplikasyon Krokisi
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Resim 4: Milkiyet durumu

Kiliger T,

Tahar T,

Karaburun T.

6.0. MEVCUT VE UST OLGEKLI PLAN KARARLARI

6.1. 1/100.000 OLCEKLIi GEVRE DUZENI PLANI
07.09.2012 tarihinde onaylanan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlgekli

Cevre Diizeni Plan'na aski sirrecinde gelen itirazlar sonrasinda Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi (J-35, J-36, K-34, K-35, K-36, L-34 Paftalari, Lejant, Plan Aciklama Raporu, Plan
Hukumleri, Plan _Dedisikligi Gerekce Raporu) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin

Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukminde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik
Makami’'nin Olur'u ile 25.11.2016 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani, Kayseri ili Develi ilgesi
Cayirézia Mahallesi 115 ada, 7 nolu parselin de icinde bulundugu 1/100.000 &lgekli Cevre Duzeni

Planina iglendiginde ise ilgili alan kullaniminda tarim alani (Cayir-mera) icerisinde kalmaktadir.
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1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
Alanda, 1/25.000 6élgeginde nazim imar plani bulunmamaktadir.

Planlamaya konu Cayirézii Mahallesi, 115 ada 7 nolu parselin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

bulunmamaktadir. Bu alanin plan kademelenmesi bakimindan 1/100.000 Cevre Duzeni Plani
icinde planli tarim alani ve diger alt dlgeklerde ise plansiz konumda yer almaktadir.

Resim 5: 115 Ada 7 parsel Cevere Diizeni planindaki yeri
z ,‘/’/ _,/'/ ,"/ 5 % Y i ; 5 st L‘ - ) 5 e

L Sl /’ ; \‘ 4 / ’ ;

¥
Pnsd
21
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7. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN KURUM GORUSLERI
7.1. Kayseri Valiligi — Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirligii _

27.06.2024 Tarih ve E-16046621-754-9819396 sayili yazilarinda; Kayseri ili Develi ligesi
Cayirézi Mahallesi, 115 ada 7 nolu parsel, Yenilenebilir Enerji Uretim Alani (GES) Yozgat-Sivas
-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plan’inda (CDP) arazi kullanim
kararlari agisindan “Tarim Alani ve Dogal ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan” olarak tanimli
alanda kalmaktadir.

CDP, Plan Hukumleri, 8.19.5 Enerji Uretim Alanlari Ve Enerji iletim Tesisleri baghginda '
“8.19.5.1. 5346 sayili yenilenebilir enerji kaynaklarinin elektrik enerjisi Uretimi amacl kullanimina
iliskin kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji lretim tesislerinde, enerji’
piyasasi diizenleme kurumundan alinacak izin kapsaminda, llke ve bdlge blgeginde yatirim
karari niteligi tasiyan hidroelektrik santralleri kurulu gticii 10 Mw, riizgar enerji santrallerinde
turbin sayisi 20 adet ve lizerinde veya kurulu giicii 50 Mw, biyokiitle enerji santrallerinde kurulu
glicti 10 Mw, jeotermal enerji santrallerinde isil kapasitesi 20 Mw, glines enerji santrallerinde
proje alani 20 hektar veya kurulu giici 10 Mw ve Uzeri tesisler igin ¢evre dlizeni planinda
degigiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu glicii bu degerlerin altindaki projelerde imar plani
strecgleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince sonuglandirilir.”

“8,19,5,2, Ulke ve bélge élgedinde yatirm karari niteligi tasimayan yenilenebilir enerji
tretim alanlarinin yer segiminde su kriterlere uyulacaktir.

e 6831 sayili “orman kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki yatirimlarin gerekli izinler
alinarak 6ncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gerceklegtiriimesi esastir.

e Tarimsal lretim amacli korunmasi esas olan 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi
kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirrmlarda 5403 sayili kanun
hikimleri kapsaminda” tarim digi amacla kullanim izni “alinmasi zorunludur.

e CDP'de dogal ve ekolojik yapisi korunacak alan, énemli doga alani, plaj kumsal, sazlik
bataklik alan, jeolojik sakincall alan, sulak alanlar, sulak alan koruma bélgeleri, igme ve kullanma
suyu koruma kugaklari ve yaban hayati koruma gelistirme sahalarinda kalan alanlarda yapilacak
uygulamalarda imar planlarinin hazirlanmasi asamasinda, Universitelerin ilgili béliimlerince
faaliyetin cevreye olabilecek olasi etkilerinin ve alinacak énlemlerin agiklandigi ekosistem

degerlendirme raporu hazirlanmasi zorunludur. Ekosistem degerlendirme raporu, planlama
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bélgesindeki Universitelerin ilgili bblimlerince yatirirma konu alanin &zelliklerine gére
belirlenecek uzman Kigilerce hazirlanir. Bu alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri ve ekosistem
degerlendirme raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

*imar plani asamasinda, jeolojik etiit raporuna uyanilacaktir.

*Plan siniri icerisinde bulunan Kkiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgesi, 6zel ¢evre
koruma bélgesi, milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani gibi 6zel kanunlara tabi alanlarda ilgili
kanun hikdmleri gergevesinde ilgili kurumlardan uygun géris alinacaktir.”

8.19.5.3. Danistay Altinci Daire’nin 17/10/2022 tarihli ve E.2021/9920-K.2022/8679 sayili
karar1 uyarinca 17/10/21122 tarihinden 6nce ilgili mevzuata uygun olarak imar plani onaylanmis
olan yenilenebilir enerji lretim alanlarina iliskin imar planlari gecerlidir. Projeye bagli teknik
degisiklik ihtiyaci olmasi durumunda séz konusu imar planlarina iliskin dedisiklikler ilgili idaresince
onaylanabilir. “Hukumleri yer almaktadir.

CDP'nin “8.19.5 Enerji Uretim Alanlari Ve Enerji lletim Tesisleri” plan hiikminde enerji

yatirminin gesidine gore (RES,GES. ..) belirtilen alan bukuklikleri ve kurulu gu¢ degerlerinin

Uzerinde olmasi durumunda Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Ddzeni Planinda duzenleme vyapilmak Uzere Bakanliga basvurulmasi gerekmekte ve
kapasitesinin “8.19.5 Enerji Uretim Alanlari Ve Enerji lletim Tesisleri” nolu plan hikminde

belirtilen degerlerin altinda olmasi durumunda, ¢evre duzeni planinda degisiklik yapilmasina

gerek olmaksizin 8.19.5.2 maddesinde belirtilen yer secim kriterlerinde belirtilen hususlara

uyulacaktir.

7.2. Kayseri Valiligi- il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii _
19.07.2024 tarih ve E-69615258-754-1019137 sayili yazisinda; Kayseri ili Develi ligesi Cayirézu

Mahallesi, 115 ada 7 nolu parsellerde yapilacak “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim
Tesis Alani icin 7269 sayili Kanun uyarinca alinmisg Afete Maruz Bélge Karari bulunmamakta,
jeolojik-jeoteknik etlt raporunda, afet ile ilgili kaya dismesi, ¢1g, heyelan ve zemin stabilitesi gibi
hususlara imar plani yapimi asamasinda titizlikle uyulmalidir. Afet ve acil durumlara sebebiyet
verilmemesi, dikkatli ve tedbirli olunmasi kaydiyla GES amagh 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

7.3. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi — Karayollari 6. Bolge Muddirligu _
22.07.2024 tarih ve E.32335323- 755.01/1579587 sayili yazisinda; Kayseri ili Develi llgesi

Cayirézi Mahallesi, 115 ada 7 nolu parselde “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alani (Giines Santrali)” sorumluluk aglar igerisindeki Devlet ve il Yollari disinda kalmakta

ve imar plani galismalarina ilave edilecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.
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7.4. Kayseri Valiligi — il Tarim ve Orman Miidiirliigii _
E-87878883-230.04.02-16506045 sayili yazisinda; Kayseri ili Develi licesi Cayirozu

Mahallesi,115 ada 7 nolu parsel 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 13.
maddesinde bulunan "Mutlak tarim arazileri, 6zel Grin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu
tarim araziler disinda kalan tarim arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile
valilikler tarafindan tarim digi kullanimlara tahsis edilebilir." hilkmU dogrultusunda, Kuru Marjinal
Tarim Arazisi (KTA) olan mezkur tasinmaz i¢in edilen talep Valiligimizin 01.11.2024 tarihliE-
87878883-230.04.02-15846447 sayili Olur'lariyla uygun gorulmastir. Bu izin, 09.12.2017 tarih ve
30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yoénetmelik'in 12’nci maddesinin 8'incifikrasi geregi, arazi
kullanimina iligkin verilen izinler, izni talep eden kurum veya kisilere bildiriminden itibaren 2 (iki)
yil igerisinde tarim disi amagl kullanimlarda planlarin onaylanmamasi ve ruhsata baglanmamasi

durumunda gecersiz kabul edilecektir.

7.5. Tarim ve Orman Bakanligi—Kayseri Orman Bolge Midiirligu _
07.08.2024 tarih ve E-47652147-255.03-12653917 sayili yazisinda; Kayseri ili Develi llgesi

Cayirozu Mahallesi,115 ada 7 nolu parsel Orman Bdlge Mudurligunce yapilan incelemede s6z
konusu yerin orman saylilan alanlara isabet etmedigi tespit edilmis ve projenin gerceklesmesinde

kurumlarinca mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtiimistir.

7.6. Tarim ve Orman Bakanhgi — Devlet Su isleri 12. Bolge Midiirliigi _
23.07.2024 tarih ve E-81675414-622.02-4834973 sayili yazisinda; Kayseri ili Develi llgesi

Cayirézi Mahallesi, 115 ada 7 nolu parselde “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alani (Glnes Santrali)” icin ekli haritada gosterilen 1/25000 6l¢ekli, s6z konusu tagsinmazin
icinden gecgen 1 nolu derenin, dere yatagi boyunca, derenin yatak ekseninden itibaren sagli sollu
5'er metre olmak Uzere toplam 10 metrelik serit genisligi, 2 nolu derenin, dere yatagi boyunca,
derenin yatak ekseninden itibaren saglh sollu 10'ar metre olmak Uzere toplam 20 metrelik serit
genigligi, dere yatagl ve taskin sahasi olarak korunmali ve bu kisimlarda herhangi bir
yapilasmaya gidiimemesi, faaliyet esnasinda ve faaliyetin sona ermesinden sonra 2872 sayil
Cevre Kanunu ve meri mevzuatlarda belirtilen hususlar ile proje alani igerisinde ve gevresinde
yer alan dereler icin 09 Eylul 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige
giren 2006/27 Sayili "Dere Yataklari ve Tagkinlar" konulu Basbakanlik Genelgesi'nde belirtilen

hakUmlere uyulmalidir.

7.7. KAYSERIGAZ Dogalgaz Dagitim Sanayi Ticaret Anonim Sirketi
01.07.2024 tarih ve 2024/4232 sayili yazisinda; Kayseri ili Develi ligcesi Cayirézu Mahallesi,115

ada 7 nolu parselde, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Santrali)

icin dogalgaz boru hatti bulunmadigi ve imar plani yapilmasinda sakinca olmadigi belirtilmigtir.
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7.8. Kayseri ve Civari Elektrik Turk A.§.
C3200-171 sayili yazisinda; Kayseri ili Develi ligesi Cayirdzi Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde,

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Gines Santrali) igin kurumlarina ait
tesislerinin olmadigi 1/5000 odlg¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani

yapilmasinda sakincasi bulunmadigi bildirilmistir.

7.9. Kayseri Valiligi — il Saghk Miidirligii _
23.07.2024 tarih ve E-97940645-129-249258108 sayili yazisinda; Kayseri ili Develi llgesi

Cayirézii Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alani (Gunes Santrali) igin gevre ve toplum sagligi agisindan olasi zararli etki ve kirletici
unsurlar dikkate alinarak; yururlikte olan mevzuat kapsaminda saglik ve glvenlik mesafelerine
uyulmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali Gretim tesisi (GES) alaninda toplam isil gug 10
megavat (MW) ve Uzeri kapasiteye ¢ikmasi halinde MuaduarlGgumuzden yeniden gorus istenilmesi,
insani Tuketim Amach Sular Hakkinda Yénetmelik geregdi yerlesim yerlerine ait icme kullanma
suyu kaynaklari, su depolari ve sebekelerine zarar veriimemesi, ¢alisanlara saglikli icme ve
kullanma suyu temin edilmesi, ¢cevrede bulunan ve/veya bulunacak her turli su kaynagi, icme
kullanma suyu kaynak ve sebeke sistemleri ve mezarlik alanlarinin, nakliye igleri, yol, alt yapi vb.
¢alismalardan korunmasi, konumunu ilgilendiren tim teknik dnlemlerin, Kurum ve Kuruluslardan
gerekli izinlerin alinmasi, ¢gevre ve insan sagligina zarar verilmemesi i¢in yururlUkte olan mevzuat

kapsaminda faaliyet yuratiimesi kosullarina uyulmasi bildirilmistir.

7.10.Kayseri Valiligi- il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi _
02.07.2024 tarih ve E-10016716-304,02-5339670 yazisinda; Kayseri ili Develi ligesi Cayirozi

Mahallesi,115 ada 7 nolu parsellerde, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Gunes Santrali) igin 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis Turizm Geligim
Merkezi veya Kultur ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi kapsaminda olmadigi, 2863 Sayili
Kanun kapsaminda kultir varh@nin bulunup bulunmadi§i ise Kayseri ili Klltr Varliklarini

Koruma Bolge Kurulu Mudurlagunden gorug alinmasi belirtilmigtir.

7.11.Kiltlir ve Turizm Bakanhgi-Kultur Varhiklar ve Mizeler Genel Miidiirligl (Kayseri
Kultur Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu Mudiirltigi) _
26.07.2024 tarih ve E-67141141-165.02.04-5457198 sayili yazilarinda; Kayseri ili Develi llgesi

Cayiréozt Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde yapilan inceleme sonucunda 2863 sayili Kanun
kapsamina girebilecegi dusunulen korunmasi gerekli herhangi bir tagsinmaz kultir varhgina
rastlaniimadigi anlasiimistir. Ancak bu tasinmazlar Uzerinde olasi bir hafriyat calismalari
sirasinda herhangi bir buluntu veya kalintiya rastlaniimasi durumunda 2863 sayili Yasanin 4.
maddesi uyarinca galismalarin durdurularak en yakin Mize Mudurligune veya Mahallesinde
muhtara veya diger yerlerde mulki "Yenilenebilir Enerji idare amirlerine haber verilmesi sartiyla
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anilan tasinmazda Uretim Alani, Glines Enerji Santrali (GES)" amagh 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani yapilmasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda bir

sakinca bulunmamaktadir.

7.12. Kayseri Valiligi Genglik Ve Spor il midiirligii _
26.07.2024 tarih ve E-10457007-145.01-8267970 sayih yazilarinda; Kayseri ili Develi llgesi

Cayiréztu Mahallesi,115 ada 7 nolu parselin oldugu alanda idarelerinin mulkiyeti ve herhangi bir

yatirimlarinin olmadigi belirtilmistir.

7.13. Ulastirma Ve Altyapi1 Bakanhg: (Sivil Havacilik Genel Mudurlugli Havaalanlari Daire
Baskanligr)
03.07.2024 tarih ve E-46715750-105.03[038]-81503 sayili yazilarinda; Kayseri ili Develi

licesi Cayirdzi Mahallesi, 115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alani (Gunes Santrali) igin ilgili kamu kurum ve kuruluslardan goérus alinmasi ve
kurumumuza ait olan yazi ekinde yer alan ilgi (b) yazi kapsaminda yapilmasi halinde sakinca

bulunmamakta denilmektedir.

7.14. Enerji Ve Tabi Kaynaklar Bakanligi (Enerji isleri Genel Midiirliigii) _
21.08.2024 tarih ve E-63632425-622.02-275587 sayili yazilarinda; Kayseri ili Develi llgesi

Cayirézii Mahallesi, 115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis
Alani (Gunes Santrali) igin bakanhdimizin ilgili kurumlarindan alinacak gérts ve 19.07.2005 tarihli
ve 25880 sayili resmi gazetede yayimlanan tarimsal agidan buyUk ova kapsami disinda ise tarim
arazilerinin tarim disina cikartilmasi gerekmekte, bu anlamda gerekli goruslerden sonra

kurumumuzca sakinca yok denilmektedir.

7.15.Enerji Ve Tabi Kaynaklar Bakanlig: (Boru Hatlar ile Petrol Tasima As., Dogalgaz
lletim Hatti lll. Bolge Mudurligii) _
E-62083370-405.02.99-E2944503 sayili yazilarinda; Kayseri ili Develi licesi Cayirozu

Mahallesi, 115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Gunes Santrali) icin teknik elektrik emniyet mesafeleri dahilinde kurulusglarina ait olan dogalgaz

boru hatti tesislerinin bulunmadigi belirtilerek sakinca goralmemisgtir.

7.16. Enerji Ve Tabi Kaynaklar Bakanhgi (Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Mudurluga Yapim Igleri Daire Bagkanligi) _
27.06.2024 tarih ve E-41665019-754-1111347 sayili yazilarinda; Kayseri ili Develi llgesi

Cayirézi Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis
Alani (Gunes Santrali) igin herhangi bir tesis ve plan projelerinin bulunmadigi belirtilmistir.
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7.17. Enerji Ve Tabi Kaynaklar Bakanhgi (Maden Tetkik Ve Arama Genel Mudurliigu-
Jeolojik Etutler Daire Bagkanlhgi) _
11.07.2024 tarih 65116061-045.01-433394 sayili yazilarinda; Kayseri ili Develi ligesi Cayirozu

Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Gunes Santrali) icin basta deprem olmak Uzere Ulkemizin afet riski dikkate alinarak islem tesis

edilmesi gerekmektedir.

7.18. Enerji Ve Tabi Kaynaklar Bakanligi (Maden Ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii)
19.07.2024 tarih ve E-91714819-101-27.00.00-2024 333867 sayili yazilarinda; Kayseri ili Develi

iicesi Cayirézii Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alani (Glnes Santrali) icin talep edilen proje alani ile ¢gakisan ve yururlikte olan herhangi
bir maden ruhsat hukukunun bulunmadigi belirlenmis olup, GES projesinin gergeklesmesinde

sakinca bulunmadigina karar verildigi belirtiimigtir.

7.19. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midiirliigii 11. Bélge Muduarlagu)
01.07.2024 tarih ve E-21543042-754-2541222 sayili yazilarinda; Kayseri ili Develi llgesi

Cayirézi Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis

Alani (Gunes Santrali) icin alanda tesekkullerine ait herhangi bir tesis ve proje bulunmamaktadir.

7.20. Devlet Hava isletmesi Genel Miidiirligii _
24.07.2024 tarih ve E-44334596-455,99-70976 yazilarinda; Kayseri ili Develi licesi Cayirozu

Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Gunes Santrali) igin alanda AlP’de ilan edilmis mevcut usuller ile kurulusumuz sorumlulugunda
bulunan CNS elektronik sistem agisindan olumsuz bir etkisinin bulunmadidi ve 6ngoériulmedigi

degerlendirilmistir.

7.21. Develi (Kayseri) Belediye Bakanhgi (imar ve Sehircilik Miidiirliigii) _
31.07.2024 tarih ve E-19314312-045.99-34615 yazilarinda; Kayseri ili Develi ligesi Cayirozi

Mahallesi, 115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Gunes Santrali) igin alanda amacina uygun 3194 sayili imar kanunu, ilgili mevzuat ve idare

acidan sakinca bulunmamaktadir.

7.22. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi (Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Mudurlagu Yatinmlar Izleme Dairesi Baskanligr)
E-12642496-045.99-1048694 yazilarinda; Kayseri ili Develi ligesi Cayirézu Mahallesi,115 ada 7

nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Glnes Enerjisi

Santrali) igin yapilacak olan ¢alismaya iliskin herhangi bir sakinca olmadigi belirtilmigtir.

7.23. Tarim ve Orman Bakanhgi (7.Bolge Mudurliigii) _
15.10.2024 tarih ve E-60461941-754[045.01]-16238328 yazilarinda; Kayseri ili Develi ligesi
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Cayirozu Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde; 4915 Sayili Kara Avciligi Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, 2873 sayilh Milli Parklar Kanunu, 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda, Bakanhgimizin 2014/1 sayili Genelgesi kapsaminda
korunan alan olarak belirlenen sahalar icerisinde kalmadigi ve Kayseri ilinin Biyolojik Cesitlilik
Envanter ve Izleme Raporuna goére 6zellikli alanlar igerisinde kalmadigi tespit edilmis olup
"Yenilenebilir Enerji Uretim Alani, Gines Enerji Santrali (GES) kurulmasi amaciyla
hazirlanacak 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Planin

uygulanmasinda Bolge Mudurluklerince herhangi bir sakinca gorulmedigi belirtilmistir.

7.24. Gevre,Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi (Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudurliigi)

16.10.2024 tarih ve E-16306199-045.01-10678932 yazilarinda; bahse konu g¢alisma alaninin

383 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname uyarinca ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma

Bolgesi kapsaminda kalmadigi belirtilmistir.

7.25. Milli Savunma Bakanligi (Lojistik Genel Mudurlugu) _
12.02.2025 tarih ve E-82450458-754[.2-2-04]-4483777 yazilarinda; Kayseri ili Develi ligesi

Cayirézi Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis
Alani (Gunes Enerjisi Santrali) icin proje sahasi igerisinde sorumluluklarinda bulunan askeri alan,
ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge, askeri guvenlik bolgesi bulunmadigi

tespit edildigi belirtilmistir.

7.26. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirliigii(TCDD 2. Bélge Mudarlagu)
26.02.2025 tarih ve E-25552722-754-1181185 yazilarinda; Kayseri ili Develi ligesi Cayirézu

Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Gunes Enerjisi Santrali) icin alana isabet eden herhangi bir projelerinin bulunmadigi

belirtilmistir.

7.27. Kayseri Bliyuksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Genel Mudiirlugu(Plan Proje
Dairesi Bagkanhgi) _
04.07.2024 tarih ve E-31566421-045.99-52537 yazilarinda; Kayseri ili Develi licesi Cayirdzi

Mahallesi,115 ada 7 nolu parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Gunes Enerjisi Santrali) igin yapilacak olan ¢alismaya iligkin herhangi bir sakinca olmadigi
belirtilmigtir.

7.28. Baglanti Anlagmasina Gagri Mektubu
Kayseri ve Civari Elektrik Turk A.S. tarafindan verilen 21.05.2024 tarih ve 88 sayili gagri mektubu

ekinde yer alan Giines Enerjisine Dayali Uretim Tesisine iliskin Teknik Degerlendirme Raporunda
belirtilen koordinatlar dahilinde “MLP GAZIANTEP GES (Giines Enerji Santrali)” kurulmasi amaci
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ile cagri mektubu verilmistir.

7.29. Giines Enerjisine Dayali Uretim Tesisine iligskin Teknik Degerlendirme Raporu
Baglanti Anlasmasina Cagri Mektuplarinin “Glnes Enerjisine Dayali Uretim Tesisine lliskin

Teknik Degerlendirme Raporu” sayfasina yer verilmistir. S6z konusu arazide geniglemesi
sebebiyle Kcetas Kayseri ve Civarl Elektrik Turk A.$. tarafindan dizenlenen 12/05/2025 tarih

E.47164 sayil yazilarinin ekinde teknik degerlendirme formu yenilenmistir.

7.30. Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel Miidiirliigii
Calisma alaninda yapilacak Gunes Enerji Santrali Projesine ait hazirlanan Cevresel Etki

Degerlendirmesi Yonetmeligi'nin Ek-Il listesi geregince; 03.06.2025 tarihli ve 2025313 karar

numaral “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karari verilmigtir.

7.31. Tarim ve Orman Bakanhgi 7. Bolge Mudiirltigu _
18.09.2024 tarih E-60461941-611.02-15864680 sayili yazilarinda; Kayseri Il Sube

Mudurluklerince yapilan incelemede; 4915 Sayili Kara Avciligi Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu, 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Sulak Alanlarin
Korunmasi Ydnetmeligi kapsaminda, Bakanhgimizin 2014/1 sayili Genelgesi kapsaminda
korunan alan olarak belirlenen sahalar igerisinde kalmadi§i ve Kayseri ilinin Biyolojik Cesitlilik

Envanter ve izleme Raporuna goére 6zellikli alanlar icerisinde kalmadidi tespit edilmistir.

7.32. Kayseri Valiligi Gevre, Sehircilik ve ilkim Degisikligi il Miidiirliigii
E-27684489-622.02-12126045 sayili yazilarinda; Cayirézi Mahallesi 115 Ada 7 Parsel, dogal

sit alanlari ve tabiat varliklari kapsaminda degerlendirilmis olup 2863 sayili Kultir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu geregi tabiat varligi ya da dogal sit alani ile 6zel cevre koruma bolgesi

statlsunde bulunmadigi belirtilmistir.

7.33. Tarim ve Orman Bakanhgi — Devlet Su isleri 12. Bolge Miidiirliigii
E-81675414-622.02-5881905 sayili yazilarinda; Cayir6zi Mahallesi 115 Ada 7 Parsel igin

hazirlanan imar plani sunulmus olup, 23.07.2024 tarih ve 4834973 sayili yazimiz gecerliligini
korumakta olup, belirtilen tagkin koruma bantlarinin saglanmasi halinde bahsi gegen imar
planinin uygulanmasinda Bolge MudurlUklerince sakinca bulunmadigi belirtiimistir.

7.34. Lisanssiz Elektrik Ureticileri igin Dagitim Sistemine Baglanti Anlagmasi
09.05.2025 tarih 1838002020000705 sayili yazi ile Dagitim Sistemine Baglanti Anlagsmasi

imzalanmistir.
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8. PLANLAMA KARARLARI
8.1. PLANLAMA GEREKGESI

Enerji Uretimi, sosyo-ekonomik kalkinmanin temelini olusturmaktadir. Toplumsal geligim igin
gerekli uretim faaliyetlerinin sorunsuz yerine getiriimesi ve enerji agiginin kapatiimasi ulke
ekonomisi ve toplumsal gelisimi destekler. Buna bagl olarak enerji, Ulkemizdeki toplumsal yagam
standartlarini arttirici 6zellik gostermektedir. Artan nifusa bagl olan ihtiyaglar sanayi endustrisi
ile saglanmakta ve bununda temeli enerjidir. Tum bu ihtiyaclar igin tukenmekte olan enerjiler
(kdmdar/petrol) yerine yenilenebilir dogal kaynaklardan temin edilen enerjiye yonelmek elzemdir.
Yenilenebilir enerji, dogada sureklilik arz etmekte, dusuk maliyetli olmakta ve buna bagl olarak
yeni enerji temini yollarindandir.

Gunes enerjisine dayall elektrik Uretimi alternatif enerji kaynaklarindandir. Gunes
enerjisinden elektrik Uretimine yonelmek, dogaya bagli ¢evreci ve ucuz olmasi bakimindan tercih
edilmektedir. Dinya genelinde fosil yakitlarin yarattigi cevresel olumsuz etkilerini azaltmak igin
dogal kaynaklardan elektrik Giretimine olan ilgi artmaktadir. Ulkemizde bu gibi enerji yatirimlari hiz
kazanmigtir. 2021 yilindan beri Elektrik Gretimi yapan santral sayisi 7 bin 995'e ¢ikmistir.
Tarkiye’nin Ocak—Temmuz donemindeki 188,8 milyar kilovatsaatlik toplam elektrik Gretiminin 8
milyar kilovatsaati glnesten elde edilmektedir. Glnesten enerji Uretimi her gecen gln
artmaktadir.

Ulkemizde lisansiz elektrik Giretimine verilen tesvik ve alim garantisi yatirimlari artirmaktadir.
Yapilan projeksiyonlara gore 2035 yili itibari ile yillik enerji ihtiyact 900 milyar kWh civarindan
olacagl, ulkemizin gunes enerjisi potansiyelinin ise 380 milyar kWh oldugu tahmin edilmekte ve
ulkemiz eneriji ihtiyacinin 1/3’Gn0 gunesten saglayabilecek durumdadir. Gunesten enerji Uretimi
alternatiflerimizi arttirmakta maliyeti ise diustrmektedir. Bu enerjinin ucuz ve surekliligi enerji
acigini karsilanabilir oldugunu gostermektedir.

Gunes Enerjisinin avantajlarina bakildiginda tikenmeyen bir kaynaktir. Glnes enerjisi
kullanimi igin herhangi bir yakita ihtiyagc duyulmamaktadir. Glnes enerjisi; yiyeceklerin
kurutulmasi, sicak su temini, sanayi ve arag hareketliliginde kullaniimakta ve bu yontemler dogal
yoldan elde edilmekte olup, gevreye zarari vermemektedir.

Gunesten elektrik Uretmek igin fotovoltaik glnes panelleri kullanilir. Bu panellerin
kullanilmasinda g¢evreye herhangi bir zarari yoktur. Lisanssiz gunes enerjisi santralleri igin 6lgim
istasyonu kurmaya gerek olmadigindan zamandan tasarruf edilmektedir.

Bu kapsamda alanda kurulacak “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi
Alani” Lisanssiz Gunes Enerji Santrali bolgedeki gunes enerjisi potansiyelini degerlendirmektir.
Alanda yenilenebilir enerji Uretilerek tUlkemizin enerji ihtiyacina katma deger saglayacaktir. Bu

yaklasim ile planlamanin amaci ve kamu yarari ilkesi olarak ulkemize hizmet edecektir.
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8.2. 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI PLANLAMA KARARLARI

Projenin yapilacagi alan; Kayseri ili Develi ilgesi Cayirdozu Mahallesi 115 ada, 7 nolu parsel,
72.675,08m? iken kurum gorUgleri ve esik analizi ile bu alan yaklasik 56.703,113 m? m#dir.

Planlama alaninda amag; Elektrik Piyasasi Lisanssiz Elektrik Uretim Y6netmeliginin 5
inci maddesinin 1 inci fikrasinin h (Arazi) bendi hukmU kapsaminda 88 tesisat numarali Kayseri
ili Develi iigesi Cayirézii Mahallesi, 115 Ada 7 nolu parsel adresine yonelik kurulmasi planlanan
4000 kW Kkurulu gucindeki arazi uygulamali GES bagvurunuz degerlendirilmis olup, alanda
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Giines Eneriji Santrali) kurulmasi ve
uretiimesi amaclanmaktadir.

Planlamada parsel ham arazi olup, st 6l¢ekli plan ve kurum goérislerinde; Devlet su igleri 12. Bdlge
muadarligince ekli haritada gdsterilen 1/25000 dlgekli taginmazin iginden gegen 1 nolu derenin, dere
yatagi boyunca, derenin yatak ekseninden itibaren sagl sollu 5'er metre olmak tzere toplam 10 metrelik
serit genisligi, 2 nolu derenin, dere yatadi boyunca, derenin yatak ekseninden itibaren sagl sollu 10'ar
metre olmak Uzere toplam 20 metrelik serit genisligi, dere yatagi ve taskin sahasi olarak korunmali ve bu
kisimlarda herhangi bir yapilasmaya gidiimemesi, faaliyet esnasinda ve faaliyetin sona ermesinden sonra
2872 sayili Cevre Kanunu ve meri-mevzuatlarda belirtilen hususlar ile proje alani igerisinde ve ¢evresinde
yer alan dereler igin 09 Eylul 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren
2006/27 Sayili "Dere Yataklari ve Taskinlar" konulu Basbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hikimlere
uyulmali dendiginden bu esik alan olarak plana islenmistir. Planlama alani 72.675 m2 iken 56.703,113
m2’ye diusmus ve gevre mulkiyetlere planda mudahale edilmemistir. Tesis parsel girisini doguda kuzey
glney ulasimi saglayan kadastro yolundan verilmistir.

Diger bir ifade ile planlama g¢alismasinda tapulu 72 675m?lik alana “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesisi Alani (Glines Eneriji Santrali)” hedeflenirken planli alan
56.703,113 m2 olmustur. Kadastro yolu ile mulkiyette 6nerilen imar yolu 10m trafik yolu olup
kadastro yolu ile denklik saglanmaktadir. imar plani ile “10metrelik tasit (trafik) yolu” alan kullanim
karar getirilmistir. Mevcut kadastro yolundan cephe alan tesis (stabiliz yol) Mahallesi
Yerlesmesine kadar, kadastro yolu (stabilize yol) Asfalt Yola baglanacak sekilde planlanmigtir.
Kadastro yolu tesisin dogusunda ayni amagla ulagimini saglamaktadir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesisi Alani Yapilagsma
kosullari; 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 3194 sayili imar kanunu plan yapim esaslari
kullanilarak alan kullanimi asagida verilmektedir.

Tablo 3: Alan Kullanim Tablosu

KULLANIM TURU ALAN m2
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim 48.340,862 m?
Tesisi Alani
Dere 6.251,185 m?
Yol 2.111,066 m?
Toplam Planlanan alan 56.703,113 m?
Toplam parsel alani 72.675,08 m?
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Planlamada ulagimi saglayan 10 metrelik tasit (trafik yolu) yolu 115 ada 7 nolu parselin

kuzey/glney yonunde dogusundan planlanmistir.

Resim 5: 1/5000 Olgekli Oneri Nazim imar Plani Gosterimi:

KAYSERI
(DEVELIIGAYIROZU)

KAVSFRIN (L nEvEl b oFs),
CAYIROZU MANALLES), 115 ADA 7 PARSELIN BIR KISMINA ILISKIN
YEMLENESILIR ENERN KAYNAKLARINA DAYAL! ENERN URETA ALAW
(GES - 3.500 MWW 510 MWE) AMACLI
1/5000 OLCEXLI NAZIW IMAR PLAN

PLANLAMA SMIRLARI

|

PLAN GRANA SINR|

MULKIVET SNRI

L]

JECLOUK LYGUNALAN SiNR|

AFET TEHLIKEL OLMAYAN ALANLAR

7 i ENERS ORETIM ALANTGES)
S+ ATIKEL VE ATIK SISTEMLERI

DERE

n..‘.l.,‘\'y OLLAR

0 ASAT YOLL

PLAN HOTLAR

LY o
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KAYNAKGA
e Kayseri ili, Develi ilgesi Ulke ve Bélgesindeki Yeri
e Kayseri lli, ilgesi idari Sinir Haritasi
e 2011-2022 Yillari Arasi Bélge Niifus Degisimi TUIK Bolgesel Istatistikler, ADNKS Niifus Sayimlari
e Kayseri, Ulasim Durumu, Kayseri ili Deprem Durumu https://www.mta.gov.tr

EKLER

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIiM DEGISIKLIGT BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 1 15319330274

Adi Soyadi : IBRAHIM OZCAN
Belge Grubu :C

Sektir : Ozel

Gegerlilik Tarihi :7.03.2027

Yukarida bilgileri verilen 15319330274 T.C. Kimlik No’lu IBRAHIM OZCAN 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili
Resmi Gazete'de vayumlanan Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miuelliflerin Yeterliligi HakkindaY dnetmelik’in 5. Maddesinde

belirtilen C grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

= Bu belge yukandali "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gtive [-Plan Otomasyon Sisteminden alinmigr.

= Plan miclhfine ait kisithhk ve yasakhlik durumunun plan onaymm gergeklestiveeck idare tarafindan gineel olarak sorgulanmas gerekmektedin,
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KAYSERI ILl, DEVELTILCESI, CAYIROZU MAHALLES],
115 ADA 7 PARSELIN BIiR KISMINA ILISKIN
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI ENERJI
URETIM ALANI
(GES - 3,5 MWe/4,51 MWp) AMAGCLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Kayseri ili, Develi ilgesi, Cayirozii Mahallesi, 115 ada 7 parsel nolu tasmmazda
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayalh Enerji Uretim Alam (GES - 3500
kWe/4510 kWp) Amach 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
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