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KOCASINAN ILCESI, ORUGCREIS MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE
RISKLI ALANDA YER ALAN 6700 ADA 3 VE 4 NUMARALI PARSELLERIN
BiR KISMINA iLiSKiIN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLIGI
AGCIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Kayseri Ili, Kocasinan Ilcesi, Orucreis Mahallesi sinirlari
icerisinde, Erkilet Bulvari ile Mobilyacilar Sitesi arasinda kalan bdlgede, Karpuzatan
TOKI'nin yaklask 300 metre giineybatisinda Ayancik Caddesi (izerinde

konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu
o e o e | e o lr'.!" 4 1

Planlama alani diiz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan lzerinde 6306

Sayih “Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstirilmesi Hakkindaki Kanun”un 6'nci
maddesi uyarinca 2024 yilinda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca
Re’sen onanan imar planlarina uygun olarak yapilasmasini tamamlamis 6 katl TOKI
konutlari, “Riskli Alan” ilan edilmeden 6nce inga edilmis Cami ve lizerinde gecekondu
niteligindeki eski yapilarin bulundugu ve yikiminin gergeklestirildigi bos araziler

bulunmaktadir. Planlama alaninin yakin cevresinde ise et ve et Urilinleri kombinalar,
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orman urunleri alaninda faaliyet gosteren isyerleri, 5 katl konut kullanimh Karpuzatan

TOKI konutlari, hobi bahcesi ve dogal karakterli bos araziler yer almaktadir.
2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Kocasinan Ilcesi, Orugreis Mahallesi sinirlari icerisinde 1/5.000
olcekli Nazim Imar Planinin K34B24C imar paftasinin X: 4.292.650 — 4.293.500 ve
Y: 451.400 — 452.650 koordinatlar arasinda bulunmakta olup 32,83 hektarlik alani
kapsamaktadir. Planlama alaninin 14,70 hektarlik kismi 15.12.2017 tarih ve 508 sayih
karar ile Kayseri Blylksehir Belediye Meclisi tarafindan onanan 1/5.000 &lcekli Nazim
Imar Planinda Orta Yogunlukta Mevcut Konut Alani, Ticaret Alani, Sosyal Tesis Alani,
Ibadet Alani ve 20 metre genigliginde Ikinci Derece Yol olarak planli iken geriye kalan
18,13 hektarlik kismi ise 10.12.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanli§i tarafindan Re’sen onanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Planinda Orta
Yogunlukta Mevcut ve Gelisme Konut Alanlari, EGitim Alanlari, Park ve Yesil Alanlar ile

15 metre genigliginde Ikinci Derece Yol olarak planlidir.

1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda planlama alanin;

- Kuzeyi; 25 ve 15 metre genisligine birinci derece yol ve ikinci derece yol ile
park ve yesil alan,

- Glneyi; 20 metre genisliginde ikinci derece yol ile kamu hizmet alani,

- Dogusu; 20 metre genisliginde ikinci derece yol ile su kaynaklari toplama yeri
(kaptaj alani),

- Batisi ise 15 metre genisliginde ikinci derece yol ile kiiclik sanayi alani olarak

planhdir. (Bkz. Resim 4)

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh§ tarafindan
07.09.2012 tarihinde onanan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diuzeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan”, Kayseri Blylksehir Belediyesi
Meclisinin 18.08.2017 tarih ve 337 sayili karari ile onanan 1/25.000 &lcekli Nazim
Imar Planinda ise “Orta Yodunlukta Mevcut ve Gelisme Konut Alani” ile “Park ve Yesil

Alan” olarak planlidir. (Bkz. Resim 2)
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Resim 2: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu

3) MULKIYET ANALIizi

Planlama alani; tapuda Kocasinan Ilcesi, Orucreis Mahallesi sinirlar icerisinde,

mlkiyeti Kocasinan Belediyesi, Kayseri Bliylksehir Belediyesi ve sahislara ait 6700

ada 3 ve 4 parsel numarall taginmazlarin lizerinde bulunmaktadir. (Bkz. Resim 3)

S6z konusu tasinmazlarin toplam yizoélctiimleri ve 1/5.000 oélcekli nazim imar

plani degisikligi onama sinir icerisindeki biiyliklikleri Tablo 1'de gosterilmistir.

Tablo 1: Plan Degisikligi Yapilan Alandaki Taginmazlarin Yizolglimleri ve 1/5.000 Olgekli Nazm imar
Plani Dedisikligi Onama Siniri Igerisindeki Biyiklikleri

Tasinmaz Adi

Toplam Yiizolgiimii

Plan Degisikligi Onama Sinin
Igerisinde Kalan Alan

2
(Ada / Parsel) (m2) (m2)
6700 Ada 3 Parsel 63.357,00 59.568,93
6700 Ada 4 Parsel 299.691,38 267.169,49
[
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Resim 3: Planlama Alani Milkiyet Durumu

/
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4) PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kocasinan Ilcesi, Orucreis Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti Kocasinan
Belediyesi, Kayseri Bliyliksehir Belediyesi ve sahislara ait 6700 ada 3 ve 4 parsel
numarall tasinmazlar, 6,33 ve 29,97 hektar olmak Uzere toplam 36,30 hektar
biiyiikligiinde olup 1/5.000 élcekli Nazim Imar Planinda Orta Yogunlukta Mevcut ve
Gelisme Konut Alanlari, Ticaret Alani, Egitim Alanlari, Sosyal Tesis Alani, Ibadet Alani,

Park ve Yesil Alanlar, 15 ve 20 metre genisliginde ikinci Derece Yol olarak planlidir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikli§i Bakanli§i Mekansal Planlama Genel
Midurliginin 30.09.2021 tarih ve 1852431 sayili yazisinda; Altyapr ve Kentsel
Doniisim Hizmetleri Genel Muduirliginin 07.09.2021 tarih ve 1671449 sayili
yazisiyla Kayseri Ili, Kocasinan Ilcesi, Orucreis Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan
6700 ada 3 ve 4 parsel numarall tasinmazlarin bulundugu alanin, 09.07.2021 tarih ve
4253 sayilli Cumhurbaskanligi Karari ile 10.07.2021 tarih ve 31537 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak “Riskli Alan” ilan edildiginin ve 36 hektar biytkligindeki
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bahse konu alana iliskin is ve islemlerde 06.09.2021 tarih ve 1637978 sayili Bakanlik
Olur'u ile Kayseri Blytliksehir Belediyesinin yetkilendirildiginin bildirildigi, ayrica 6306
sayili Kanun uyarinca "Riskli Alan" ilan edilen Kayseri Ili, Kocasinan Ilcesi, Orucreis
Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan yaklasik 36 hektar biyukltigindeki alana iliskin
imar plani onama yetkisi hari¢ olmak lizere kentsel tasarim ve arsa, arazi diizenleme
islemleri, imar uygulamasi onaylama yetkisinin Bakanligin yetkileri saklh kalmak
kaydiyla gecici olarak 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstirilmesi
Hakkindaki Kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca Kayseri Blyuksehir Belediye

Baskanhginin gérev ve sorumluluguna devredildigi ifade edilmistir.

Bakanlik tarafindan Kayseri Biiyliksehir Belediye Baskanhgina yapilan yetki
devri kapsaminda Kayseri Blylksehir Belediyesi Kentsel Donilisim Daire Baskanligi
tarafindan, “Riskli Alan” ilan edilen 6700 ada 3 ve 4 parsel numarall taginmazlarin
bulundugu alanda;

- Bdlgenin olasi afet risklerine karsi hazirlikli hale getirilmesi,

- Niteliksiz cevre/yasam alanlarinin saglikli bir sekilde yeniden olusturulmasi,

- Doniisiim ve gelisim potansiyellerinin dogru bir sekilde degerlendirilmesi,

- Yagam kalitesinin ytkseltiimesi ve yeni ig alanlarinin olusturulmasi,

- Yeni bir ydnetim ve proje gelistirme anlayisinin ortaya gikariimasi,

- Alan igerisindeki risk teskil eden yapilarda yasayan nifusun, s6z konusu
alanda olusturulacak saglikli kalici yerlesim alanlari (izerine transfer edilmesi,
amagclariyla bolgenin yapilasma egilimine uygun olacak sekilde konut ve sosyal donati
alanlari olarak yeniden planlanmasi seklinde imar plani degisikligi yapilmasi talep

edilmigtir.

S6z konusu talep kapsaminda “Riskli Alan” edilen alanin 18,13 hektarlik kismi
icin hazirlanan 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile 13,20 hektarlik kismi
icin hazirlanan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; 6306 Sayili “Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donustiriilmesi Hakkindaki Kanun”un 6'nci maddesi uyarinca
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhidinca 10.12.2024 tarihinde Re’sen

onanarak aski ilanini miteakip yirtrlige girmistir.

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



IMAJ SEHIRCILIK
l INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STI.

"A Grubu Planlama"

Kayseri Bliylksehir Belediyesi Kentsel Donlisim Daire Baskanligi tarafindan,
“Orucreis Mahallesi Kentsel Donisiim Alani 2'nci Etap” olarak adlandirilan Riskli
Alanin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlgi tarafindan imar plani
degisiklikleri onaylanarak yiirtirliige giren ve imar planina uygun olarak yapilasmasini
tamamlayan kismi ile geriye kalan kisminin yeniden diizenlenmesi seklinde 1/25.000
ve 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Kocasinan Ilcesi, Orucreis Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti Kocasinan
Belediyesi, Kayseri Bilyiiksehir Belediyesi ve sahislara ait Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi Makaminin Olur'u ile “Riskli Alan” ilan edilen yaklasik 36 hektar
blylkliglindeki 6700 ada 3 ve 4 parsel numaral tasinmazlarin bulundugu alanin
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanldi tarafindan 10.12.2024 tarihinde onanan
1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikliginde Orta Yogunlukta Mevcut ve Gelisme
Konut Alanlari, E§itim Alanlari, Park ve Yesil Alanlar ile 15 metre genisliginde Ikinci
Derece Yol olarak planlanmig 18,13 hektarlik kismi ile geriye kalan 14,70 hektarlik
kisminin bdlgenin olasi afet risklerine karsi hazirliklh hale getirilmesi, niteliksiz
cevre/yasam alanlarinin saglikli bir sekilde yeniden olusturulmasi, yasam kalitesinin
yukseltiimesi ve yeni is alanlarinin olusturulmasi, alan icerisindeki risk tegkil eden
yapllarda yasayan niifusun, soz konusu alanda olusturulacak saglikl kalici yerlesim
alanlari Gzerine transfer edilmesi maksadiyla; bdlgenin yapilasma egilimine uygun
olacak sekilde yeniden dizenlenmesi talebi kapsaminda hazirlanan 1/5.000 6lgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi; 07.08.2023 tarihinde GCevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi il Mudirligu tarafindan onanan “Kayseri Ili, Kocasinan Ilgesi, Orugreis
Mahallesi 6700 Ada 3-4 No.lu Parsellerde 36,36 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas
Jeolojik — Jeoteknik Etiut Raporu” ve ilgili kurum goérisleri dikkate alinarak

diizenlenmis olup plan degisikligi ile yapilan diizenlemeler asagida acgiklanmistir.
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> Yiriirliikte olan 1/5.000 dlgekli Nazm Imar Planinda orta yogunlukta gelisme
konut alani olarak planli 7,30 hektar biiyiikliigiindeki yap adalar tizerinde TOKI
tarafindan toplu konut projesinin gerceklestiriimis olmasi sebebiyle aynen
korunmustur. Mevcut imar planinda orta yogunlukta mevcut konut alani olarak
planh yaklasik 17,80 hektar blyukliglindeki alanin ise uygulamasi tamamlanmis
olan yapi adalan ile ayni imar haklarina uygun olarak yapilasmasini saglamak
maksadiyla orta yodgunlukta gelisme konut alanlari olarak yeniden
diizenlenmistir. Yapilan bu diizenleme ile orta yogunlukta gelisme konut alani
olarak planlanan alanlarda; ortalama 125 m? daire biliyukligi ve ortalama hane
halki biyukliigii 3,25 kisi (Tirkiye Istatistik Kurumunun adrese dayali niifus
kayit sistemi sonuclarina gére Kayseri ili icin hesaplanan ortalama hane halki
blylkligl dederi 2022 yili igin 3,22 kisi) dikkate alinarak 1.382 kisilik niifus
artisina karsilik 6.819 kisinin yagsayacagi 6ngorilmdistir.

> Planlama alaninin ulagim sistemi, TOKI tarafindan gerceklestirilen toplu konut
projesi ile artan nifusun ihtiyaglar dikkate alinarak diizenlenmistir. Buna gore;
mevcut imar planinda 15 ve 20 metre genisliginde ongorilen ikinci derece
yollarin glizergahi ve genisligi aynen korunmus olup 20’ser metre genisliginde
planl ikinci derece yollar arasinda badlantlyr saglamak maksadiyla ibadet
alaninin giiney sinirinda 15 metre genisliginde ikinci derece yol planlanmistir.

> Planlama alani igerisinde gergeklestirilen toplu konut projesi ile birlikte
gerceklestirilecek olan diger projelerle bodlgenin cazibesi artacadindan;
planlama alani igerisinde yasayacak olan ntfusun glinubirlik ihtiyaglariyla yakin
cevresindeki bdlge halkinin ihtiyaclari da dikkate alinarak, muhtelif yerlerde ve
farkll blyUkliklerde Ticaret Alanlari planlanirken, yurtrlikte olan imar planinda
20 metre genisligindeki tasit yolunun kuzeyinde planh Ticaret Alani ise yeniden
dizenlenmistir.

> Planlama alani icerisinde 20 metre genigligindeki ikinci derece yolun batisinda
ortaokul ve ilkokul yapilmasi amaciyla ilgili yonetmelikte belirtilen standartlara
uygun olarak planlanan Egitim Alanlar, TOKI tarafindan yapimi
gergeklestirilecek olan toplu konut projesi dikkate alinarak, konum ve

blyklikleri degismeyecek sekilde aynen korunmustur.
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» Mevcut 1/5.000 odlcekli Nazim Imar Planinda 20 metre genisligindeki ikinci
derece yolun kuzeyinde planli Sosyal Tesis Alani, s6z konusu bdlgede yapilan
diizenlemeler neticesinde konumu degismeyecek sekilde yeniden planlanmistir.

» Planlama alani icerisinde yasayacak olan ntfusun ihtiyaci olan sosyal altyapi
alanlarindan Saglik Alani, ilgili yonetmelikte belirtilen asgari alan biyikligine
uygun olarak 25 metre genisligindeki birinci derece tasit yolunun glineyinde
planlanmigtir.

> Ylrirllikte olan imar planinda 20 metre genisligindeki ikinci derece yolun
dogusunda planli ibadet Alani {izerinde fiili durumda kullaniimakta olan Cami,
bélgede yasayacak olan niifusun ihtiyaglarini karsilayacagi gerekgesiyle aynen
korunmus olup yapi adasinin giineyi ve dodusu plan degisikligi kapsaminda
yapilan diger diizenlemeler neticesinde yeniden diizenlenmistir.

> Plan degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemelere goére planlama alani
icerisindeki yesil alan dengesinin korunmasi ve ilave edilen nifusun ihtiyaci
olan yesil alan miktarinin karsilanmasi amaciyla ilgili yonetmelikte belirtilen
standartlara uygun buyiklikte park ve yesil alanlar planlanmistir. Buna goére;
2024 yilinda Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
onaylanan imar planinda 15 metre genisligindeki ikinci derece yolun kuzeyinde
planlanan park ve yesil alanlar aynen korunurken glineyinde planlanan park ve
yesil alanlar ise yapi adalarinda yapilan diizenlemeler dikkate alinarak yeniden
dizenlenmistir. Ayrica, 20 metre genisligindeki ikinci derece yolun dogusunda
yap! adalarinda yapilan dizenlemeler ile birlikte artan nifusun ihtiyaci olan
yesil alan miktarinin karsilanmasi amaciyla uygun buyUlklikte park ve yesil
alanlar planlanmistir.

> Plan dedisikligi onama siniri icerisinde mevcut imar planinda Teknik Altyapi
Alani planlanmamis olmasi sebebiyle ileride ortaya cikabilecek alan ihtiyacinin
karsilanmasi amaciyla Saglik Alaninin giineyinde uygun blyiklikte Teknik
Altyapi Alani planlanmigtir.

> Plan degisikligi kapsaminda vyapilan dizenlemelere gére 20 metre
genigligindeki ikinci derece yolun dodgu ve batisinda ©ngoriilen Ticaret

Alanlarinin bulundugu bdlgelerde ortaya cikabilecek otopark ihtiyaglarn goéz
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onlinde bulundurularak uygun biylkliklerde Genel Otopark Alanlari
planlanmistir. (Bkz. Resim 5)

» 1/5.000 olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi onama siniri icerisindeki yapi
adalarina iliskin yapilasma kosullari ve kullanim tirlerinin dagiimi 1/1.000

dlcekli Uygulama Imar Planinda gdsterilecektir.

1/5.000 dlcekli Nazim Imar Plani Degisikligi; plan bitiinligini bozucu nitelik
tagimayip, 3194 Sayili Iimar Kanununun ilgili hiikiim ve yénetmelikleri ile sehircilik ilke
ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmstir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)
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Resim 4: Kocasinan Ilgesi, Orugreis Mahallesi Sinirlari icerisinde Riskli Alanda Yer Alan 6700 Ada 3 ve 4
Numarall Parsellerin Bir Kisminin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayh Plan)

1

Resim 5: Kocasinan Ilgesi, Orugreis Mahallesi Sinirlari igeris_inde Riskli Alanda Yer Alan 6700 Ada 3 ve 4
Numarali Parsellerin Bir Kismina Iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
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Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
Inceleme Alaninin Jeolojisi
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Sekil 11.7:Karpuzatan Deresinin Konumu

114. CIG

inceleme alaninda daha 6nce meydana gelmis mal ve can kaybina yol agan Ci§ Afeti
kayd: bulunmamaktadir. inceleme alaninda olusabilecek ve zarar verecek herhangi bir ¢ig
tehlikesi beklenmemektedir.
11.5. DIGER DOGAL AFET TEHLIKELERI (COKME-TASMAN, KARSTLASMA, TIBBI
JEOLOJI VB.) VE MUHENDISLIK PROBLEMLERININ DEGERLENDIRILMESI

Inceleme alam smirlannda ¢bkme-tasman, karstlasma, ubbi jeoloji vb. dogal afet
tehlikeleri g6zlenmemigtir.

12.iINCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI:
Inceleme alanimin uygulama imar plam galigmalarina esas tegkil etmesi amaci ile

yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmigtir.
Yerlesime uygunluk degerlendirilmesinde, ** Miilga Afet isleri Genel Miidiirliigii”
tarafindan vayinlanan 19.08.2008 giin ve 10337 Sayih “*Imar Plamna Esas Jeolojik ve/veya

Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporlarinin hazirlanmasina ait genelgesinde belirtilen esaslar P

dikkate alinmistir. Planlama i¢in yapilan degerlendirmede inceleme alani dogal afet y(“)nilnﬁl;:ﬁ
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degerlendirilmig olup; yer alti su seviyesi, tagima Kkapasitesi, oturmalar, sisme miktar,
sivilagma riski ve deprem durumu gibi yapisal ozelliklerden olusan kriterler géz oniine
almmugtir. Yapilan tiim caliymalann irdelenmesi ve degerlendirilmesine bagh olarak,
inceleme alam yapilasma yéniinden kullamim simiflamasina tabi tutulmustur.

Buna gore; Kayseri Ili, Kocasinan [lgesi, Orugreis Mahallesi, 6700 Ada 3 ve 4
Parsellerde 1/5.000 &lgekli K34-B-24-C, K34-B-25-D ve 1/1.000 Slgekli K34-B-24-C-2-A,
K34-B-24-C-2-B, K34-B-24-C-2-C, K34-B-24-C-2-D,K34-B-25-D-1-A hilihazir paftalarinda
yer alan arazi sinirlan igerisinde ki toplam 36,36 Hektarhk alanin uygulama imar plan:
caligmalarina esas teskil etmesi amaciyla yaptirilan jeolojik — jeoteknik galismalardan elde
edilen ¢oklu parametrelerin degerlendirilmesi, inceleme alammin jeolojisini zemin birim
olarak ALUVYONLAR (Qal) olusturmas, arazi egiminin % 0-2 araliginda olmas, yer alti
su seviyesinin 4,3 m-4,7 m arasinda degigmesinden dolay: gisme, oturma, tasima giicii ve
sivilagma gibi farkli miithendislik sorunlan ile kargilasilabilir olmas: sebebiyle inceleme alan
yapilasma agisindan ONLEMLI ALAN 1.1 (OA-1.1): SIVILASMA TEHLIKESi
ACISINDAN ONLEMLI ALANLAR olarak degerlendirilmis olup 1/1.000 Olgekli
Yerlesime Uygunluk Haritalan EK-6 olarak sunulmustur.

ALUVYON(Qal) zemin birimlerin bulundugu, yer alti su seviyesinin gorilldigii

alanlarda gergeklestirilecek yapilagmalar igin zemin etiit caligmalariyla, yapi 6zellikleri esas
alinarak uygun temel derinligi ve tipi segilmelidir. Dinamik ve statik kosullara bagh olarak
yapilagmalari olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel
etiitlerinde detayh aragtinlmahdir. Yapilagmalari olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin
sorunlarina yonelik gerekli mithendislik dnlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu,
zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tag kolon, drenaj vb. énlemlerden uygun olanlar
ayri ayri veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler
tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin

verilmelidir.
12.1 ONLEMLi ALAN 1.1 (OA-1.1): SIVILASMA TEHLIKESi ACISINDAN
ONLEMLi ALANLAR

Uygulama Imar Plam galigmalarina esas teskil etmesi amac ile diizenlenen ve 1/1000
ve 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalar {izerinde OA-1.1 ile gdsterilen alanlar igin;

Jeolojik - Jeoteknik ve jeofizik etiit ¢aligmalar sonucunda, inceleme alanin jeolojisini
ALUVYON(Qal)”  biriminin olusturmasi, yer alti su seviyesinin 4,30-4,70 metre

seviyelerinde bulunmasi, egimin % 0-2 arahifinda degistigi, zeminin sisme, oturma, tasuma/
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glicii ve sivilasma gibi farkli mithendislik sorunlar1 ile karsilasilabilir olmasi sebebiyle
caligilan alan “Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmis
olup, rapor eki yerlesime uygunluk haritasinda “OA-1.1” olarak gosterilmistir.
Bu alanlarda;
® inceleme alaminda yapilmas: diisiiniilen ingaatlann yapiminda 6nceden aletsel zemin
etiitleri yapiimali ve elde edilecek verilere gore temel ve ingaat sistemleri tespit
edilmelidir.
® Temel tipi, temel derinligi ve yap yiiklerinin tagitirilacag seviyelerin mithendislik
parametreleri (sigme, oturma, sivilasma, tagima giicii vb.) ile bina yiikleride dahil
edilerek stabilite analizleri, temel ve zemin etiit galigmalarinda irdelenmeli, gerekmesi
halinde alinacak miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.
® Yapilagmalan olumsuz etkileyecek her tirlil zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithendislik dnlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. dnlemlerden uygun olanlar ayn ayn veya
gereckmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
verilmelidir.
® Her tiirll yapilagmalarda yeralti sulanmn, yiizey sularinin, atik sularin temeli
etkilememesi igin en uygun bir drenaj sistemiyle temelden uzaklastiriimal ve suyun
betona olan etkisini belirlemek amaciyla fiziksel ve kimyasal analizlerinin yapiimas
gerekmektedir.
® Yol altyap:, komsu parsel giivenligi saglanmadan kaz isleri yapilmamalidir.

® Derin kazilarda olugacak sevler agikta birakilmamah, uygun projelendirilmig istinat

Ir yapilariyla desteklenmelidir.

® Yap: temelleri jeolojik birimlerin miihendislik sorunu olmayan saglam kesimlerine
oturtulmal: veya tagittirnlmahdir.

® inceleme alaninda yapilacak tiim insaatlarda “Tiirkive Bina Deprem Yinetmeligine”
mutlaka uyulmalidir.
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13. SONUCLAR VE ONERILER

1. Bu rapor; KAYSERIi BUYUKSEHIR BELEDIYESI adina. FDR Gayrimenkul

Miih. ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan Kayseri i, Kocasinan [lgesi, Orugreis
Mabhallesi, 6700 Ada 3 ve 4 Parsellerde 1/5.000 dlgekli K34-B-24-C, K34-B-25-D ve

1/1.000 slgekli K34-B-24-C-2-A, K34-B-24-C-2-B, K34-B-24-C-2-C, K34-B-24-C-2-
D,K34-B-25-D-1-A hélihazir paftalarinda yer alan arazi simirlan igerisinde ki toplam
36,36 Hektarhk alamin, Jeolojik ve Jeoteknik verilerinin elde edilmesi ve bu veriler
isiginda yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi amaciyla REVIZE imar
planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu hazirlanmigtir,

2. Inceleme alaminda arazi ¢alismalari kapsaminda, en derini 17,5 metre olan 8 adet
temel sondaj galismasi, 5 adet 36 metre agilimhi (P ve S dalgalan) sismik kinlma

| dlglimleri, 5 adet 30 Dakikalik Mikrotremdr Olglimleri ve 5 Adet 39 m agihmli(P
dalgas1 aliml)Masw Olgiimii yapilmgtir.,

3. Inceleme alanimiz igerisinde afete maruz bolge, heyelan riski ve afet ydniinden
problemli bir alan bulunmamaktadir.

4. Inceleme alamn genel egim degeri % 0-2 arahigindadr.

5. Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir caligmalarina gore alamin jeolojisini
ALUVYONLAR (Qal) olugturmaktadir.

6. Inceleme alanindaki zemin birimlerin, SPT-N30 degerlerine gore sertlik

degerlendirmesi yapildifinda zemin birimi “Yumusak-Orta Kat-Kati-Sert-Cok
Sert” sinifina, Sikilik degerlendirmesi yapildiginda ise “Cok Gevsek-Gevsek-Orta
Siki-Siki-Cok Sila” sinifina girmektedir. Plastisite Indisi Degerlerine gore zemin
biriminin kuru dayanim aralign “Orta-Cok Diisiik-Diisiik” , Platisite derecesi aralif
“Az Plastik-Plastik-Plastik Degil” olarak tammlanmistir.

7. Inceleme alaminda gézlenen ALUVYONLAR’a (Qal) ait zemin birimlerin Vs3o hiz
degerleri 302-334 m/sn arah@inda defigmesi, zeminin jeolojik yapisina ve yapilan

arazi deneylerine gére zemin grubu ve yerel zemin sinifi belirlenmistir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda, Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligine gore

Zemin Sinifi ZD'dir
8. Agilan sondaj kuyularinda yer alti suyu 4,30-4,70 metrelerde gozlenmistir. Inceleme
alaninda igme ve kullanma suyu Kayseri Biiyilksehir Belediyesi igme suyu :
sebekesinden saglanacaktir.
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9. Inceleme alanindaki Sigme Potansiyeli degerlendirildiginde Yer alt su seviyesinin 4,3
m-4,70 m arasinda degistigi ve ALUVYON(Qal) zemin birimlerin bulundugu
alanlarda gisme problemi beklenmemektedir.

10. inceleme alaninda yapilacak Parsel yada Bina bazli Zemin Etiit Raporlarina gore , insa
edilecek yapilarin dzellikleri ve temel sistemleri dogrultusunda analizler yapilarak
hesaplamaya gidilmelidir. Bu bélgelerde zemin biriminin Kumlu Siltli Kil olmasindan
dolay1 meydana gelebilecek beklenmeyen oturmalara kargin, yer alti su seviyesinin
temel alti zemini etkilememesi i¢in gerekli yalitum &nlemlerinin alinmasi ve yiizey
sulannmin  uygun drenaj yontemleri ile yap1 temellerinden uzaklastinlmasi
gerekmektedir.

11. inceleme alamnin igerisinden herhangi bir siirekli akis gOsteren dere
bulunmamaktadir. Ancak simnmizin kuzeyinden Karpuzatan deresi gegmektedir.
Inceleme alammizin disindan gegen Karpuzatan Deresinin yagish donemlerde su
baskint riski olusturma ihtimaline karsin Tarim ve Orman Bakanlig Devlet Su
isleri Genel Miidiirliigia 12. Bolge Miidiirligiinden 09.06.2023 tarihinde alinan
gorils dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

12. Temel alti zemini igin belirlenen N160f degerlerine gére alammizda killi birimlerde
sivilagma beklenmemekle beraber, yer alti su seviyesinin altindaki kumlu birimlerde
sivilasma olayr olabilecegi degerlendirilmisti. Bu alanlarda gergeklestirilecek
yapilagmalar i¢in zemin etiit galismalanyla, yap1 dzellikleri esas alinarak uygun temel
derinligi ve tipi segilmelidir. Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilasmalar
olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etiitlerinde
detayh aragtinlmahdir.

i 13. Kayseri linin deprem durumu ile alakali olarak Afad Deprem Dairesi Baskanlif

tarafindan yenilenen, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih resmi gazetede yayimlanan

MTiirkive Deprem Tehlike Haritas" baz alinmug olup, yapilarn

projelendirilmesinde 01.01.2019 tarihinde yiiriirlige giren “Tiirkive Bina Deprem

Yinetmelik” esaslanna titizlilikle uyulmalidir.

14. Inceleme alaninda yapilan 5 adet mikrotremor ¢alismasinda elde edilen zemin
biiyiitme deperi 2,65-3,80 arahfinda olup tehlike diizevi B (Orta), Zemin
Hakim Perivodu (To) degeri 0.36-0,45 sn aralifinda olup tehlike diizeyi B (Orta
olarak tanimlanmistir. 7
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15, Inceleme alaninda daha Gnce meydana gelmig mal ve can kaybimna yol agan Cig Afeti
kaydi bulunmamaktadir. inceleme alaninda olusabilecek ve zarar verecek herhangi bir
cif tehlikesi beklenmemektedir. Inceleme alani siirlarinda ¢okme-tasman,
karstlagma, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri gbzlenmemistir.

16. Inceleme alaminin Erkilet Fay zonuna uzakhign yaklasik 2,63 km, Erciyes Fay zonuna
uzakhigi 8,70 km, Yemliha Fay Zonuna uzakhign 16,9 km, Sanz Fay zonuna uzakhig
78,0 km, Demiroluk Fayma uzakhig: 81,7 km, Catalgam Faymna uzakhigi 85.4 km,
Deliler Faymna uzakh@ 21.6 km, Ecemis Fay Zonuna uzakhg 70,3 km, Yesilhisar
Fayina uzakhi@ 45,3 km ve incesu Fayina 29,2 km mesafededir.

17. Jeolojik - Jeoteknik ve jeofizik etiit ¢aligmalar sonucunda, inceleme alanin jeolojisini
ALUVYON(Qal)” biriminin olusturmasi, yer alti su seviyesinin 4,30-4,70 metre
seviyelerinde bulunmasi, egimin % 0-2 aralifinda degistigi, zeminin §igme, oturma,
tagima giicii ve sivilasma gibi farkli miihendislik sorunlan ile kargilagilabilir olmasi
sebebiyle ¢ahsilan alan “Swvilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar” olarak
degerlendirilmis olup, rapor eki yerlesime uygunluk haritasinda “QA-1.170larak
gbsterilmigtir. Bu alanlarda;

® inceleme alamnda yapilmas: diigiiniilen ingaatlarin yapiminda onceden aletsel zemin
etiitleri yapilmalh ve elde edilecek verilere gore temel ve ingaat sistemleri tespit
edilmelidir.

® Temel tipi, temel derinlii ve yap: yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tasima giici vb.) ile bina yiikleride dahil
edilerek stabilite analizleri, temel ve zemin etiit galigmalarinda irdelenmeli, gerekmesi
halinde alinacak mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

® Yapilagmalan olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik dnlemleri (kazik, jet grout, sikistrma enjeksivonu. zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tag kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun olanlar ayr1 ayn veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
verilmelidir.

® Her tiirli yapilagmalarda yeralti sulanmn, yiizey sulaninin, atk sularn temeli
etkilememesi igin en uygun bir drenaj sistemiyle temelden uzaklagtinlmah ve suyun
betona olan etkisini belirlemek amaciyla fiziksel ve kimyasal analizlerinin yapilmasi
gerekmektedir.
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® Yol altyapi, komsu parsel giivenligi saglanmadan kaz isleri yapilmamalidir,
® Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamal:, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

® Yap: temelleri jeolojik birimlerin mithendislik sorunu olmayan saglam kesimlerine

oturtulmali veya tasittiriimalidir.
® Inceleme alaninda yapilacak tiim insaatlarda “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligine”
mutlaka uyulmalidir.

18. ZEMIN _BIRIMLERIN ZEMIN _TASIMA _GUCU KARAKTERISTIK
DAYANIMI (qk) 2,58-5,18 kg/cm2 hesaplanmistir,

19. Rapor igerisinde yapilan tiim hesaplama, analiz ve yorumlar inceleme alanimn
genel karakteristik ozelliklerini belirlemek amacivla vapildigindan, bu analiz ve

. Yorumlar bina bazh zemin etiit calismalarinda; vapilacak vapinin__tiim

-~ bzelliklerine, proje ihtivacma ve temelin oturacafi zeminin zelliklerine uygun

olarak ayrintih sekilde yeniden yapilmahdir.

20. Bu rapor’ * Imar Plamina Esas Jeolojik ve jeoteknik Etiit Raporu’ olup **Zemin Etiit™

raporu yerine kullamlamaz. Yapilagma éncesi ilgili yonetmelik ve genelge hitkiimleri
ile bu rapordaki uyarilar dikkate aliarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.

SORUMLU JEOFIZIK MUHENDISI

_ [ Seleuk Ufuk
SOYADI ; | KENDIRCI
ODA SICIL NO 5301
T.CKIMLIKNO | 24128203440
TARIH e ] 19.06.2023

i
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Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Onay
iLi KAYSERI
iLCE KOCASINAN
BELDE —
KOY/MAH. ORUCREIS
MEVKii —_—
1/5.000 OLCEKLI K34-B-24-C, K34-B-24-D VE 1/1.000 OLCEKLI
PAFTA K34-B-24-C-2-A, K34-B-24-C-2-B, K34-B-24-C-2-C, K34-B-24-C-2-
D, K34-B-25-D-1-A HALIHAZIR PAFTALAR
ADA/PARSEL 6700 ADA, 3-4 PARSELLER
PLAN/RAPOR IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

TORU- OLCEGH RAPORU 1/1.000 OLCEKLI

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif
mithendis firmada olmak iizere, 1 nolu Cumhurbagkanhi Teskilai Hakkinda
Cumhurbagkanlifi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1.Fikrasinin (d) bendine dayanarak
28.09.2011 .tarih ve 102732 sayih genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda
uygun bulunmugtur.
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28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelge geregincé dnﬁmmsnr
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