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TUNA SEHIRCILIK

DEVELI (KAYSERI) ILCESI
IZMIRLI MAHALLESI
6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA RISKLI ALAN
ILAN EDILEN BOLGE’'DE 1. ETAP 1. GRUP ALAN

NAZIM IMAR PLANI DEGiSiKLiGI ACIKLAMA RAPORU
1-PLANLAMA ALANININ TANIMI:

Kayseri ili, Develi Ilgesi, Izmirli Mahallesinde; Develi 150 m. Giiney-Dogusunda, Dogu siniri

Zeker Deresi ile sinirli bélgede konumlanmistir. (Bkz.Resim-1)

RESIM 1: Planlama Alaninin Konumu
Planlama alani egimli bir (edim; %10-%20) arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan ve yakin
gevresi, yurlrlikte olan imar planina uygun bir yapilasmaya baslayamamis, 70-250 m2 arasinda
parsel alanlarina sahip, 1 - 2 kath kagir (yigma) yapilardan olusan, ekonomik 6mrini doldurmus
konut ve igyeri kullanimh eski yapilar bulunmaktadir.
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2-MEVCUT IMAR PLANI

Planlama Alani; Develi Ilcesi, Izmirli Mahallesi 1/5000 nazim imar planinin L35B15B paftasinda;

Y= 455 665- 455 790 ,

X=4 250 215 - 4 250 685

koordinatlari arasinda bulunmaktadir. Planlama alanin; 1/100.000 Cevre Dizeni Planinda
Mevcut Konut alani, 1/5000 nazim Imar Planinda Yiiksek yodunluklu konut alani, park, su yiizeyi,
1/1000 uygulama imar planinda ise Kuzey bdlgede 2 adet 7 kath konut kiitlesi, gliney tarafi ise E=1.80,
Yap! Yiksekligi Ayrik Nizam 7 kat olan konut alani planlidir. Bati tarafindan ve kuzey tarafinda 20 m.

lik tasit yolu, Dogu tarafinda ise 10 m.lik yaya yolu planhdir.

RESIM 2: Mevcut 1/100.000 CDP ve 1/5000 Nazim Imar Plani
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RESIM 3: Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Plani
3-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI:

Kayseri Ili, Develi Ilcesi, Fenese Asadi, Fenese Yukari, Izmirli, Everek Camikebir ve Abdulbaki
Mahallelerinde bulunan yaklasik 21 hektarlik alan, 6306 sayili kanun kapsaminda 05.02.2018 tarih ve
11372 sayili Cumhurbaskani Karari ile Riskli Alan ilan edilmis olup (bkz.Resim-4) 17.03.2018 tarihli
ve 30363 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige girmistir. Bahse konu alanda yapilacak
uygulamalarda; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'nin 28.06.2018 tarih ve 109099 sayili
yazilariile 29.06.2018 tarih ve 115211 sayil Olur 'u dogrultusunda belirtilen is ve islemlerini ylritmek
tzere 6306 sayili Kanun 'un 6. nci maddesinin on ikinci fikrasi uyarinca, Develi Belediye Baskanlidi'nin

yetkilendirilmesine karar verilmistir.
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Karar Sayisi : 2018/11372 P f N
S/2/2008 TARIHLI VE 2018/11372 SAYILI KARARNAMENIN EKI

Kayseti 11, Develi ligesi, Fenese Agapy, Fenuse Yukar, Tzmirli, Abdulbaki ve Everck
Camikebir mahalleleri sirlen igerisinde bulunan ve ekl keoki ife listede siur ve koordinatlar KROKI VE LISTE 34
gisterilen alamun viskli alan ilan edilmesi; Cevre ve Yehircillk Bakanlfimn 1%1/201% tarthli ve f

12853 saylh yams: Eizerine, 6306 sapl Afet Riski Altindaki Alanlarin Donbytirifimesi Hakkinda g
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RESIM 4: 6306 sayili kanun kapsaminda 05.02.2018 tarih ve 11372 sayili Cumhurbaskani Karari

S6z konusu kanunun ilgili maddesi uyarinca Kayseri ili, Develi, Fenese Asadi, Fenese Yukari,
Izmirli, Everek Camikebir, Abdulbaki Mahalleleri sinirlari icerisinde bulunan Riskli Alanda
gerceklestirilecek olan proje ve calismalar ile ilgili olarak 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doéndstirilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, proje gereklerine gdére her o6lgekteki imar planlari,
parselasyon planlari, projeler, insa edilecek her tirll yapi, alt yap! ve sosyal donati dizenlemeleri,
hak sahipleri ile yapilacak anlasmalar, s6zlesmeler, tapu devri ve tapu tescili, protokol, taahhitname,
tasinmazlarin deder tespiti, bina insaati, insaat ruhsati, yapi kullanma izni ve proje gereklerine gére
yapilacak tim islemlerin ilgili yasalar ¢ercevesinde uygulanacak usul ve esaslarini kapsar.

Develi Belediyesi uygulamayi kolaylastirabilmek icin 21 ha. alan buyukltgindeki Riskli Alan
Ilan edilen bélgeyi 4 etaba ayirmis, 1. Etap olarak gergeklestirilmesi distinilen alani ise 4 grup olarak
ayirmis olup, plan degisikligi yapilan alan 1. Etap 1. Grubu kapsamaktadir. 1. Etap 1. Grupta maliklerle

On sdzlesme-uzlasma %85 oranina ulasmistir. Etap Alan ve dagiliimi asagidaki tabloda verilmistir.
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- ETAP Alan (m2)
ETAP ALAN 52896.105
1.ETAP 1.GRUP ALAN | 21114.855
1.ETAP 2.GRUP ALAN | 10402.878
1.ETAP 3.GRUP ALAN | 9191.828
1.ETAP 4.GRUP ALAN | 12039.209
ETAP ALAN 38906.048
ETAP ALAN 49942.018
ETAP ALAN 66741.755

Tablo-1: Riskli Alan etap Dagilimi

RESIM 5-Riskli Alan Etap ve 1. Etap Gruplan
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RESIM 6-Riskli Alan icerisindeki 1. Etabin Konumu

Belediye Meclisinin 05/09/2022 tarih 2022/42 sayil karariyla izmirli ve Fenese Asadi Mahallesi

Kentsel Dénlsim Projesi icin uygulama esaslari ve 1. Etap 1.Grup Siniri belirlenmistir.(bkz resim-7)
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RESIM 7: Develi Belediyesi Meclis Karari (1. Etap-1. Grup)

6-MULKIYET DURUMU:
1.

Etap 1.gurup sinirlan igerisinde 80 adet parsel olup,88 adet bagimsiz bolim vardir.
Parsellerin 51 adedinde yapi olup kalan 29 adetinde yapi yoktur. 6 adeti Belediye

mulkiyetinde, 2 adeti maliye hazinesine ait olup, 1 adet parsel ise arsa vasfinda olup mer-i

imar planina goére ifraz ve tevhit islemleri yapilarak uygulama gérmdstdr.

MULKIYET DURUMU

GOSTERIM R S :
-MALWE HAZINESI

‘ BELEDIYE

- HISSELIMAR UYGULAMASI GORNUS

‘ SAHIS

0: 11000

RESIM 8: Miilkiyet Durumu
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MAHALLE ADA PARSEL TASINMAZ M/(‘;'f)' yuzorcumu NITELIGi
iZMIRLI 623 10 244.72 Bos
iZMIRLI 623 11 247.22 Bos
iZMIRLI 623 45 7975 Bos

FENESEA$AG| 210 3 42.57 Bog

FENESEA$AG| 210 19 132.79 Bos

FENESEASAGI 210 8 85.15 Bos

FENESEASAGI 210 16 41.48 Bos

FENESEASAGI 210 18 180.39 Bos

FENESEASAGI 210 17 184.84 Bos
ZMIRLI 627 11 41937 Bos

FENESEASAGI 210 14 86.84 Bos

FENESEASAGI 210 23 1086.5 Bos
iZMiRLI 623 13 663.95 Bos
iZMIRLI 623 1 130 Bos

FENESEASAGI 209 8 104.63 Bos

FENESEASAGI 210 2 147.76 Bos

FENESEASAGI 210 15 25.05 Bog

FENESEASAGI 209 1 245.78 Bos

FENESEASAGI 209 2 109.61 Bog

FENESEASAGI 209 6 126.6 Bos
iZMIRLI 623 30 142.89 Bos
iZMIRLI 623 31 11531 Bos
iZMIRLI 623 32 107.79 Bos
iZMIRLI 623 34 200.02 Bos
iZMIRLI 623 35 26.88 Bos
iZMIRLI 623 40 5513 Bos
iZMIRLI 623 42 21.73 Bos

FENESEASAGI 210 10 112.5 Arsa

FENESEASAGI 210 22 125.00 mesken

FENESEASAGI 210 21 275

FENESEASAGI 210 11 180.39 Kargir Ev

FENESEASAGI 210 13 125.27 Kargir Ev

FENESEASAGI 210 7 683.69 Avlulu Kargir Ev

FENESEASAGI 210 6 115.2

FENESEASAGI 210 1 137.74 Kargir Ev

FENESEASAGI 210 5 162.78 Kargir Ev

FENESEASAGI 210 4 65.11 Kargir Ev

FENESEASAGI 209 5 127.11 Kargir Ev

FENESEASAGI 209 4 146.13

FENESEASAGI 209 3 61.43 Kargir Ev

FENESEASAGI 209 7 425.12 Bahgeli Kargir Ev
iZMIRLI 623 5 784.52
iZMIRLI 1738 1 1199.25 ARSA
iZMIRLI 623 2 72.50 KARGIR EV
iZMIRLI 623 3 75.00 KARGIR EV
iZMIRLI 623 49 212.00 KARGIR EV
iZMIRLI 623 50 284.07 KARGIR EV
iZMIRLI 623 6 294.67 AVLULU KARGIR EV
iZMIRLI 623 7 206.51 KARGIR EV
iZMIRLI 623 53 155.00 KARGIR EV
iZMIRLI 623 52 114.00 KARGIR EV
iZMIRLI 623 9 168.98 AVLULU KARGIR EV
iZMIRLI 623 12 719.98
iZMIRLI 623 14 227.14 KARGIR EV
iZMIRLI 623 19 214.66
iZMIRLI 623 18 182.21 KARGIR EV
iZMIRLI 623 17 101.84
iZMIRLI 623 54 198.00 KARGIR EV VE ARSASI
iZMIRLI 623 41 95.01 Avlulu Kargir Ev
iZMIRLI 623 43 267.54 Kargir ev
iZMIRLI 623 33 150.41 Kargir ev
iZMIRLI 623 29 82.72 Kargir ev
iZMIRLI 623 46 90.5 Avlulu Kargir Ev
iZMIRLI 623 25 177.5 mesken
iZMIRLI 623 22 107.5 Kargir ev
iZMIRLI 623 47 22.26 Kargir ev
iZMIRLI 623 48 35.08 Kargir ev
iZMIRLI 623 20 159.75 Kargir ev
iZMIRLI 623 21 71.39 Kargir ev
iZMIRLI 623 39 93.13 Kargir ev
iZMIRLI 623 38 220.04 Kargir ev
iZMIRLI 623 37 210.03 Kargir ev
iZMIRLI 623 36 63.88
iZMIRLI 623 26 99.02
iZMIRLI 623 28 142.89
iZMIRLI 623 27 112.81 KARGI EV
iZMIRLI 623 24 149 KARGIR SAMANLIK

Tablo 2: Miilkiyet listesi
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7-KURUM GORUSLERI:

Imar Plani Degisikligi icin gériis alinan kurumlar ve ilgili goéruglerin yazi 6zetleri asagida

verilmistir.
SIRA TARIH VE . .
NO KURUM ADI SAYI ICERIK
Kayseri Biiyiiksehir Belediye 18.07.2025 E- flgi yazida belirtilen galisma alamnin, 6306 say1li kanun
1 ) Bagskanlig1 1i22' /17969 kapsaminda s6z konusu projeye iligkin Baskanligimizca
Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Tlgi yazimzda belirtilen ¢alisma alaninin, s6z konusu
projeye iligki yer alan veriler incelenmis, s6z konusu
alanda bulunan dogal gaz boru hatlarimizin sayisal
16.07.2025 verileri ekte bulunan CD igerisinde tarafiniza sunulmus
2 AKSA Dogalgaz 20'25 /' 4481 olup yapilacak olan imar planlarinda dogal gaz boru
hatlarimizin fiziki bulunan haliyle korunmasi ve imar
yollarinda kalmast durumunda, imar plani yapilmasinda
kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.
Tarim Ve Orman Bakanhg 18.07.2025 E/ Konu ile ilgili gerekli inceleme yapilmis olup, talep
3 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii .60$.35652 konusu alanla ilgili Kurum goriisiimiiz daha 6nce ilgi(b)
12. Bolge Miidiirliigii yazimiz ile bildirilmis olup, gegerliligini korumaktadir.
S6z konusu alanda derelerin imar plam ile ilgili tagkin
durumu etiitleri goz 6niine alimarak gerekli ¢aligmalar
EK YAZI yapilmistir. Derelerin yatak seritleri imar plani ¢caligmalar
31 Orman Ve Su Isleri Bakanlig1 24.08.2017/ | sirasinda aynen muhafaza edilmesi gerektigi, ayrica
' Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii 592742 ileride yatak temizligi ve diger bakim - onarim amacl
12. Bolge Miidiirliigii caligmalarinda derelerin uygun sahilinde asgari 6 m
genislikte devamliligt yol seridi ayrilmas: gerektigi
belirtilmistir.
KCETAS S6z konusu alanin kurum agisindan uygulama imar plani
4 Kayseri Ve Civari Elektrik Tiirk A.S. C3100-171 | yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi
Yatirim ve Tesis Midiirliigii bildirilmistir.
Kayseri Bilyiikschir Belediye Su Ve Bahse kong alan.da"yaplllacak olan ga11§maya .ili.skin ilgi
Kanalizasyon 23.07.2025 E/ (b) yazi ejkmdekl gosterilen altyapi tesislerimizin .
5 idaresi Genel Miidiirliisii 70069 islenmesi ve korunmasi durumunda yapilacak olan imar
gu e ot L1
Plan Proje Dairesi Baskanlig1 plam ¢alismasinda Genel Midiirliigiince herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Tablo 3: Kurum Goriisleri

Bu kurum gorisgleri ile alana etki eden fiziksel ve kurumsal esikler belirlenmis olup, imar plani
calismasi yapilirken yukarida yer alan kurum gérusleri dikkate alinmistir.

o Kayseri Bilylksehir Belediye Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirligi Plan Proje
Dairesi Baskanhdinin yazisinda belirtilen icmesuyu ve atiksu iletim ana hatlari 20 m.lik yolda kalmis
olup korunmustur.

o Zeker Deresi DSI. Bélge Mudirligiu Kurum gériisiine istinaden taskin alani Nazim Imar
Planina islenmistir.

eAksa Dodalgaz yazi ekindeki dogalgaz hatlari 20 m.lik tasit yolunda kalmaktadir.
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8-PLANLAMA ALANIN JEOLOJIK DURUMU:
Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudarliga tarafindan 21.10.2021 tarihinde onaylanan

Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik raporunda yerlesime uygunluk haritalarinda calisilan alanda;
“YUygun Alan-2 (UA-2):Kaya ortamlar’’ olarak goésterilen alanlar yapillasmaya sakincali kilacak
herhangi bir jeolojik-jeoteknik zemin durumuna rastlaniimadigi, edimin %10-%20 ve %Z20-%30
oldugu alanlarda edim vyiksekliginden dolayl yerlesime uygunluk agisindan 6nlemli alan olarak
degerlendiriimis ve vyerlesime uygunluk paftalarinda Onlemli Alan-2.1-(0.A.-2.1)- Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirtilmis olup plana islenmistir. inceleme
alani igerisinde afete maruz bolge, heyelan riski ve afet, ydninden problemli bir alan
bulunmamaktadir. insaa edilecek tim yapilarda "'Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligine’’ mutlaka
uyulmahdir. Jeolojik-Jeoteknik Etlit raporunun sonug ve dneriler kismindaki belirtilen hususlara aynen

uyulacaktir.
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RESIM 9: inceleme alaninin yerlesime uygunluk haritasi ve Bakanlik onayi.

9-PLANLAMA KARARLARI

Develi Ilgesi, Fenese Asagi, Fenese Yukari, izmirli, Everek Camikebir, Abdulbaki Mahalleleri
sinirlan icerisinde 6306 sayili kanun kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilen bélgede, Develi Kentsel
DoOnlisim Projesi 1. Etap 1. Grup icin yapilacak projeye uygun olarak yaklasik 3.5 ha. buyukligtndeki
alanda Nazim imar plani dedisikligi hazirlanmis olup yapilan diizenlemeler asadida aciklanmistir;

- 1/5.000 odlgekli mevcut Nazim Imar Planinda yiiksek yodunluklu konut alani olarak planl

11.400 m2 alan kaldinlarak 12.000 m2 buyikliigiinde Ticaret-Konut (TICK) alani olarak planlanmistir.
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- Mevcut nazim Planinda 5800 m2 biyikligindeki park alaninin (otopark alani dahil) ada
ortasinda kalan kismi kaldirilmig, alanin giiney yéninde planlanmistir. (Bkz. Resim 10)
Yapilasma kosullari ve yapi gekme mesafeleri 1/1000 uygulama imar planinda belirlenecektir.

O.PA 0

RESIM 10: 1/1000 Nazim Imar Plan Degisikligi
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Kayseri Ili, Develi Ilcesi, Izmirli Mahallesi
icerisinde “Riskli Alan” olarak belirlenen 21
hektarhk alanda 1. Etap 1. Grup olarak

belirlenen alana iliskin hazirlanan 1/5.000

EKI:

Plan Aciklama Raporu

TMMOB Sehir Plancilari Odasi |KAYDEDiLMi$TiR
MD Tarihi: 02.09.2025
Proje Kayit No: 38-2025-123

‘|| ||‘| ‘ | “ Uye: MUSTAFA TEOMAN SEYHAN
M

DPDMMGBB (1674)
Yukarida bilgileri verilen planlama Isini istlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is icin odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithiiginin bulunmadig kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.
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