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ASKI ILAN TUTANAGI

Kars 1li Merkez ilgesi Aydinlikevler Mahallesinde Toplu Konut Idaresi Baskanlig1
miilkiyetinde bulunan Aydimlikevler Mahallesi 1618 ada 1,2, 3, 4 ve 5 parselleri kapsayan
alana iliskin olarak *’Ticaret-Konut Alan1’’, “’Park Alan1’” ve “Saglik Alan1”” kullanim
kararlarnin getirildigi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi; 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 97 (¢) maddesi
ve 3194 sayili Imar Kanunu hitkiimleri gergevesinde Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan 14.08.2023 tarihinde onaylanmus olup bahse konu plan degisikligi
23.08.2023 tarihinde i1 Midirliigiimiiziin ilan panosunda ve ‘’kars.csb.gov.tr’”’ adl1

internet sitesinin ¢’ duyurular’ kisminda 1 (Bir) Ay siire ile askiya ¢ikarilmustir. 23/08/2023
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PLAN HUKUMLERI

1. BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BIR BUTUNDUR. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”, “2872 SAYILI CEVRE KANUNU, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, “DEPREM YONETMELIGI”, “SIGINAK YONETMELIGI”, “OTOPARK YONETMELIGI”, “SU KiRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “YUZEYSEL SULAR VE YERALTI SULARININ iZLENMESINE
DAIR YONETMELIK” VE ILGILI DIGER TUM KANUN VE YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

. “5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA “TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU”NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

. YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB. YONTEMLERIN PLAN GENELINE ENTEGRASYONU
SAGLANACAKTIR.

. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMI$ GRI SU ARITMA SISTEMLERININ GELISTIRILMESI iLE YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

5. 1/1.000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

. BUPLANLAR UZERINDEN OLGU ALINAMAZ.

. YAPINIZAMLARI iLE YAPILASMA KOSULLARI VE DIGER HUSUSLAR 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI"NDA BELIRLENECEKTIR.
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PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

| 1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR
\ KANUNU ILE 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
‘ HAKKINDA KANUN VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.”

2. INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ
KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN
CIKARILAN

e “HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI”
e ”SUKIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI”,

e “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIiK
USULLER TEBLIG”,

e “KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI”
e “CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI”
e  “ZARARLIKIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI”

e “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMES] YONETMELIGI”
e “TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI’NDE  BELIRTILEN

HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN ILGILI DIGER YONETMELIK
fﬂ‘ HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
- 3. PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN
o KARSILANMASI HALINDE, 167 SAYILI YASA GEREGI ORMAN VE SU ISLERI
iR BAKANLIGI'NDAN (DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU) {ZIN ALINACAKTIR.
)

4. ATIK SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. “LAGIM MECRASI
ol HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

= 5. “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK”, “BINALARDA ENERJI
I PERFORMANSI YONETMELIGI”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HARFIYAT ALIMINDA HERHANGI
BiR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUN
GEREGI ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNA VE 1 NUMARALI
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI HUKUMLERI KAPSAMINDA BOLGE TABIAT
VARLIKLARINIKORUMA KURULU KOMISYONUNA BILGI VERMESI ZORUNLUDUR.

BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA PLANLAMA
BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI, CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
YAYINLANAN ~ “BISIKLET ~YOLU KILAVUZU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE
YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA
UYULMASI ZORUNLU OLUP UYGULAMA ASAMASINDA, IMAR KANUNU VE iLGILI
YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER
YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TRAFINDAN BELIRLENMIS$ STANDARTLARA UYULACAKTIR.

. PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI ILE DEPREM

YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

HUKUMLER
KARS VALILIGI, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGIi IiL. MUDURLUGU
TARAFINDAN 07/10/2021 TARIHINDE ONAYLANAN ¢ 1618 ADA 1-2-3-4-5 PARSEL IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.
IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD,
ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE
GENELGE HUKUMLERI iLE BU PLAN NOTLARINDAKI UYARILAR DIKKATE ALINARAK
PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR.
ALAN BUTUNUNDE OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK OLARAK
ACIK/KAPALI VE ZEMIN ALTI/USTU OTOPARK YAPILABILIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTiYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR
ADA/PARSELLERI VE PARK ALANLARI iCERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR.
IMAR ADA/PARSELLERINDE YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI IFRAZ SARTLARI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ
EDILEBILIR VEYA KAT MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK BELIRLENIR.
IMAR PLANI ILE MULKIYET ARASINDA 3 M’YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL
ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA KARS BELEDIYE BASKANLIGI, CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI ILE TOPLU KONUT IDARESI
BASKANLIGI YETKILIDIR.
TICARET — KONUT ALANLARI TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA, TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALDIGI
ALANLARDIR, TOPLAM INSAAT ALANININ EN FAZLA % 85’1 KONUT ALANI OLARAK
KULLANILABILECEKTIR. BU ALANLARDA KONUT BLOKLARININ ZEMIN KATINDA VEYA
BAGIMSIZ SEKLIDE TICARI BIRIMLER YAPILABILIR BU KAPSAMDA YAPILACAK
BAGIMSIZ TICARI BIRIMLERIN YERLERI iLE BUYUKLUKLERI VAZIYET PLANINA GORE
BELIRLENIR VE iFRAZ EDILEBILIR.
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A. BAGLI OLUNAN iDARi ALANIN GENEL DURUMU

Kars ili Dogu Anadolu Bolgesi'nin Erzurum-Kars Boliimiinde yer almaktadir. Ilin yiizolgiimii

9.442 km?, rakimi ise ortalama 1.768 metreyi bulmaktadir. Kuzeyinde Susuz, Arpagay ve Akyaka

ile, dogusunda Ermenistan ile, giineyinde Digor ve Kagizman’la batisinda ise Selim ve Erzurum

sinirlartyla ¢evrilidir.

Kars Ili niifusu 2022 yilinda 274.829°dur. Merkez ilge niifusu ise 117.235 kisidir. ildeki niifus

yogunlugu yaklasik olarak 29 kisi/km2dir. 2022 yil1 itibariyle ilin Merkez ilge dahil 8 ilgesi

bulunmaktadir.

ISARETLER
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Harita 1. Kars fli’nin Ulkedeki Konumu ve Idari Boliiniigii

Biiyiik bir plato 6zelligi gosteren il cografyasinda rakim ortalama 1.768 metreyi bulmakta ve

arazisinin biiyilik boliimii yaylalardan olusur. Akarsu vadileriyle yer yer parcalanan yorede yaylalar

dalgali diizliiklerden olusur.
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2023

Kars ilinde yer alan 6nemli yiikseltiler olan Allahuekber Daglari, Kisir Dagi, Akbaba Dagi, Aladag
ve Asagidag'in bir kismi1 merkez ilge sinirlari igerisindedir. Kars Cay1, kentin gilineybatisindan

gecer. Kent ayn1 adli ovanin tizerinde kurulmustur.

Kars Dogu Anadolu Bolgesinin en soguk bdlgesinde yer alir. Bu nedenle karasal bir iklime
sahiptir; kiglar1 uzun ve sert, yazlari 1limli hatta serince geger. il cografyasinda genel olarak bitki

ortiisii bozkir goriiniimiindedir. Yalniz Sarikamis ilgesinde ¢am ormanlari bulunmaktadir.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Planlama alan1 Kars ili Merkez ilgesi sinirlar1 igerisinde yer alan planlama alani ve ¢evresinin uydu

goriintlisiine bakildiginda ilge merkezinin kuzey dogusunda yer aldig1 goriilmektedir.

Harita 2. Kars Ili Merkez flcesi Aydinlikevler Mh. 1618 Ada Uydu Gériintiisii
Kars il merkezinin kuzey dogusunda yer alan planlama alaninin Merkez ilgeye uzakligi yaklasik 2
km’dir. Planlama alanina merkez il¢enin tasit yolu baglantilari ile ve alanin dogusunda bulunan

D-965 karayolu ilizerinden baglantilarla ulagilabilmektedir.
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Harita 3. Kars Ili’nin Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alani
Planlama alan1 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore PGA 475 smifinda 0,194 g katsayisinda

diistik tehlikeli deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Enlem:40.6158762 Boylam:43.1182552

0194g
40.61400871691569°
43.116208246587654°

1/3.777

Harita 4. Planlama Alant Deprem Tehlike Haritast
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2023

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 3,03 ha. biiyiikliigiindeki 1618 ada 1,2,3,4 ve 5 parsellerden olusmaktadir.

Parsellerin miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir.

Fotograf 1. Planlama Alani Sinirt

l 1/ 411
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Planlama alani1, 1/5.000 6l¢ekli G50D13D paftasinda yer almaktadir.

2. MEVCUT DURUM TESPITI
2.1.ARAZIi YAPISI

Planlama alaninin arazi yapisina bakildiginda imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunda
da belirtildigi lizere alan biitiiniiniin %0-10 degerleri arasinda bir egime sahip oldugu

goriilmektedir. Planlama alaninin igerisinde herhangi bir kuru dere veya akarsu bulunmamaktadir.

2.2JEOLOJIK ETUT
Kars ili, Merkez ilgesi, Aydinlikevler Mahallesi sinirlar1 dahilinde 3,03 ha alana sahip 1618 ada
1,2,3,4 ve 5 parseller i¢in 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu 07.10.2021 tarihinde T.C. Kars Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan

onaylanmastir.
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Harita 6. fmar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Sonu¢ Haritast
Inceleme alanindaki problemlerin miihendislik ©nlemleri ile o©nlenebilecegi kanaatine
varildigindan inceleme alaninin tamami; Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2) (Onlem Almabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

[ 1/ [ ] ]
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1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi - Plan A¢ciklama Raporu

3. KURUM GORUSLERI
Kurum goriisleri Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan toplanmustir. Toplanan kurum

goriigleri incelendiginde herhangi bir olumsuz goriisiin yer almadigi goriilmektedir.

4. MER’I PLANLAR

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Ardagan Kars Igdir Agri Planlama Bolgesi Cevre Diizeni

Plani’nda Kentsel Yerlesik Alan sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Harita 7. Ardahan-Kars-Igdir-Agri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve Planlama
Alani Sinirlary

L1/
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1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi - Plan Agiklama Raporu

2023

4.2.1/5.000 OLCEKLI MER’i NAZIM IMAR PLANI

Planlama alan1 1/5000 Olgekli Mer’i Nazim Imar Plani’nda 30.146 m? alana sahip kamu hizmet

alan1 olarak goriilmektedir. Tasit yollari ile ¢evrili imar adasinin etrafinda orta yogunlukta meskun

konut alanlari, kuzeydogusunda ve giineydogusunda ise park alanlar1 yer almaktadir.

Harita 8. 1/5000 Ol¢ekli Meri Nazim Imar Plani ve Planlama Alan: Sinirt
4.3.1/5.000 OLCEKLI MER’I NAZIM iIMAR PLANI VE PLAN TEKLIFIi
KARSILASTIRMASI

Planlama alan1 1/5.000 Olgekli Mer’i Nazim Imar Plan1’nda, kamu hizmet alan1 ve teknik altyap:

alanlarindan olugmaktadir. Plan teklifinde ise Ticaret Konut Alani, Saglik Tesisi Alan1 ve Park yer

almaktadir.

Tablo 1.Mer’i imar Plani ve Plan Teklifi Alan Dagilimlar: Tablosu

G\

Mer’i Imar Plam Plan Teklifi
Plan Karan Yiizolciimii (m?) [Plan Karan Yiizolciimii (m?)
Kamu Hizmet Alam 30.146,06| [Ticaret Konut Alanmi 22.145,29
Teknik Altyapt Alani 163,09 [Saglik Tesisi Alanlar 2.055,27
TOPLAM 30.309,15| |Park 6.108,59
TOPLAM 30.309,15
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2023
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Harita 9. 1/5000 Ol¢ekli Mer’i Nazim Imar Plani ve Plan Teklifi
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Kars ili Merkez Il(;esi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2 02 3
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi - Plan Agiklama Raporu

5. PLAN TEKLIFi

5.1.AMAC VE KAPSAM
Kars 1li, Merkez Ilgesi, Aydinlikevler Mahallesi 1618 ada 1,2,3,4 ve 5 Parsellerde; Aydinlikevler
Mahallesinin kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini géz Oniinde bulundurarak, mahalle ve
cevresinde yasayan niifusu; ihtiyaglarini géz oniinde bulundurarak modern, ¢cagdas ve yasanabilir,
cevre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak ve bu kapsamda secilen alanin mekansal planlarini

hazirlamaktir.

5.1.GENEL KARARLAR
Planlama alam, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
miilkiyetinde kalan 1618 ada 1,2,3,4 ve 5 parselleri kapsamaktadir. Parsellerin tamami 3.03 ha’dr.

Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar siirecinde, mevcutta polis
lojmani olarak kullanilan alanin, ticaret-konut, saglik tesisi ve park alani olarak planlanmasi

Ongoriilmiistiir. Konut alanlari orta yogunluktadir.
Park alan1 6108,59 m? ve saglik tesis alani ise 2.055,27 m?’dir.

Planlama alaninda imar adasi icerisinde herhangi bir tasit ya da yaya yolu onerilmemistir. Ulagim
imar adasi etrafin1 c¢evreleyen mevcut karayolu baglantilar1 iizerinden gerceklestirilecektir.
Planlama alaninin giineyinde 20 metre, kuzey dogusu ve dogusunda 12 metre ve kuzeybatisinda

15 metrelik tasit yollar1 bulunmaktadir.

Tablo 2. Alan Dagilim Tablosu

KARS iLi MERKEZ iLCESI AYDINLIKEVLER MAHALLESI
ALAN BUYUKLUGU ORAN

KULLANIMLAR (M2) (HA) (%) KiSi/m2
Ticaret-Konut Alan 22.145,29 2.21 73 0.03
Saglik Tesisi Alanlar1 2.055,27 0.21 7 0.29
Park 6.108,59 0.61 20 0.10
TOPLAM 30.309,15 3.03 100
Z: ::E\\ iMAR 9
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Harita 10. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan

l 1/ 411
. =.=K\iMAR 10



=K.

IMAR

EKON IMAR Planlama Kentsel Dontisim Gayrimenkul Degerleme Damsmanlik
Bilisim Insaat San. ve Tic. LTD. STI.

Guvenevler Mh. Yesilyurt Sk. No: 21/5 Cankaya/ANKARA
info@ekonimar.com | www.ekonimar.com
0.312 475 35 66



Y X

o ———
I O K i
TOPL KONUT IDARES! BASKANLIGH

KARS iLi MERKEZ ILCESI
AYDINLIKEVLER MAHALLESI
1618 ADA 1,2,3,4 VE 5 PARSEL

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Agustos 2023

N\

iIMAR




Kars ili Merkez Il(;esi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2 02 3
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi - Plan Aciklama Raporu

ICINDEKILER

A. BAGLI OLUNAN IDARI ALANIN GENEL DURUMU .......ccccceviiiiiesieeeeesee e 1
B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU .......ccoeieiieeiieeeees s 2
1. PLANLAMA ALANININ TANIMI.....cooiiiiiiiirieeses e ese st ensses st en s ssssssen s 3
2. MEVCUT DURUM TESPITI. ...ttt 5
p 2N -V A 47N 3 ) (ST 5
p 22N 1 210 10 )1 1 G0 i AL U TP 5
KURUM GORUSLERIL......cocoiiiieiieteieeeeeetee ettt en sttt an e 5
MERI PLANLAR .....oootititititse ettt ettt ettt ettt et bttt st st ettt esesesesens 6
4.1.  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI......c.cocoevoviieieiirerrieererereneseresenenenenenns 6
4.1.  1/1.000 OLCEKLI MER’I NAZIM IMAR PLANI ......c.cecviviveeereieereeeceeeees s 6
4.2.  1/1.000 OLCEKLI MER’ I UYGULAMA IMAR PLANI.......c.cccecvvrerrrrreerireeeeiennns 7

4.3. 1/1.000 OLCEKLI MER’I UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN TEKLIFI
KARSILASTIRMAST ..ottt ettt ettt ettt en e eeeen e 9
T o3 07N N 25 ) | 2 (TR 11
5.1, AMAC VE KAPSAM .....cooiiiiiieisiit ettt sttt sn s 11
5.2.  GENEL KARARLAR. .......co ittt eee ettt ettt sn s 11
5.3.  NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI ........ccccceveviiiiiiieireeeeeeeesesess s s 12

| 1/
[ ]
(1N

=.=K\iMAR i



Kars ili Merkez Il(;esi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2 02 3
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi - Plan Aciklama Raporu

DIiZINLER

HARITALAR DIZINI

Harita 1. Kars li’nin Ulkedeki Konumu ve Idari BOINUST .......coovovevevieieeieceeeee s 1
Harita 2. Kars Ili Merkez Ilgesi Aydinlikevler Mh. 1618 Ada Uydu GOriintiisii.............c..co.cvenen.. 2
Harita 3. Kars Ili’nin Karayolu Ulasim A1 ve Planlama Alani ..........c.ccoceveveveveveneeenieererinenenenenennns 3
Harita 4. Planlama Alani’nin Deprem Tehlike Haritast..........cccoceiiiiiiiiiiiiiiicieccscseee 3
Harita 5. Planlama Alani’nin Uydu Goriintiisii ve Kadastral Durumu .........cccceevveiiiieniiieniiiene, 4
Harita 6. Planlama Alant SINIIT .....ooiiiiiiiiiiieie ettt nee s 4
Harita 7. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Sonug Haritast ..........ccovevevevevevivererininieenennnns 5
Harita 8. Ardahan-Kars-Igdir-Agr1 Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve
Planlama Alant STIrlar ........coooioiii s 6
Harita 9. 1/5000 Olgekli Mer’i Nazim Imar Plani ve Planlama Alani SINIr1.......occvvveveeeeeeceeeennee. 7
Harita 10. 1/1000 Olgekli Mer’i Uygulama Imar Plani ve Planlama Alant S1nirt ..............o..cue..ee.. 8
Harita 11. 1/1000 Olgekli Mer’i Uygulama Imar Plani ve Plan Teklifi.........ccccoovevvievereirrrrinnnnns 10
Harita 12. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant De@igiKIiSi.........ccocerrvererrirerirereiiscrenissesnenns 13

FOTOGRAFLAR DIZINI

Fotograf 1. Polis Lojmanlart FOtoZraf 1.........cocooiiiiiiiii e 9
Fotograf 2. Polis Lojmanlart FOtoZraf 2.........c.ccoiiiiiiiiiiiiie e 9
TABLOLAR DIZINI

Tablo 1.Mer’i Imar Plan1 ve Plan Teklifi Alan Dagilimlart TabloSu..........cccc.ovueirieeverceerrrcnennne, 11
Tablo 2. Alan Dagilim TablOoSU.........cceiiiiiieiieieeie e 12

G\ i



Kars ili Merkez Il(;esi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2 02 3
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi - Plan Aciklama Raporu

A. BAGLI OLUNAN iDARi ALANIN GENEL DURUMU

Kars ili Dogu Anadolu Bélgesi’nin Erzurum-Kars Béliimiinde yer almaktadir. ilin yiizélgiimii
9.442 km?, rakimi ise ortalama 1.768 metreyi bulmaktadir. Kuzeyinde Susuz, Arpagay ve Akyaka
ile, dogusunda Ermenistan ile, giineyinde Digor ve Kagizman’la batisinda ise Selim ve Erzurum

sinirlartyla ¢evrilidir.

Kars Ili niifusu 2022 yilinda 274.829°dur. Merkez ilge niifusu ise 117.235 kisidir. ildeki niifus
yogunlugu yaklasik olarak 29 kisi/km2dir. 2022 yili itibariyle ilin Merkez ilge dahil 8 ilgesi

bulunmaktadir.

Cidir Gold

ISARETLER ARDAHAN
Q. lige merkezi
il merkezi
------------- lige simidan —
Il simirlan
s (Jlke simirlan

ERZURUM NN e |

K
B D
G
o . 0 10 20 30 40
KARS iLi HARITASI s e Km RSAVGILI 2020

Harita 1. Kars Ili’nin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii

Biiyiik bir plato ozelligi gosteren il cografyasinda rakim ortalama 1.768 metreyi bulmakta ve
arazisinin biiylik boliimii yaylalardan olusur. Akarsu vadileriyle yer yer parcalanan yorede yaylalar

dalgali diizliiklerden olusur.

l 1/ 411
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Kars Ili’nde yer alan 6nemli yiikseltiler olan Allahuekber Daglari, Kisir Dagi, Akbaba Dagi,
Aladag ve Asagidag’in bir kismi merkez ilge sinirlart igerisindedir. Kars Cayi, kentin

giineybatisindan gecer. Kent ayni adli ovanin {izerinde kurulmustur.

Kars Dogu Anadolu Bolgesinin en soguk bdlgesinde yer alir. Bu nedenle karasal bir iklime
sahiptir; kiglar1 uzun ve sert, yazlari ilimli hatta serince geger. il cografyasinda genel olarak bitki

ortiisii bozkir goriiniimiindedir. Yalniz Sarikamais ilgesinde ¢am ormanlar1 bulunmaktadir.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Planlama alan1 Kars ili Merkez ilgesi sinirlari igerisinde yer alan planlama alani ve ¢evresinin uydu

goriintlisiine bakildiginda ilge merkezinin kuzey dogusunda yer aldig1 goriilmektedir.

Harita 2. Kars Ili Merkez flcesi Aydinlikevler Mh. 1618 Ada Uydu Gériintiisii
Kars il merkezinin kuzey dogusunda yer alan planlama alaniin Merkez Ilge’ye uzaklig1 yaklasik
2 km’dir. Planlama alanina merkez ilgenin tasit yolu baglantilari ile ve alanin dogusunda bulunan

D-965 karayolu ilizerinden baglantilarla ulagilabilmektedir.
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Harita 3. Kars Ili’nin Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alani
Planlama alan1 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore PGA 475 smifinda 0,194 g katsayisinda

diistik tehlikeli deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Enlem:40.6158762 Boylam:43.1102552

0.1%4g

40.61400871691569"
43.116208246587654°

1/3.777

Harita 4. Planlama Alani’nin Deprem Tehlike Haritast
1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alanm1 3,03 ha. biyiikligiindeki 1618 ada 1,2,3,4 ve 5 parsellerden olusmaktadir.

Parsellerin miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’na aittir.
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2023

Harita 6. Planlama Alani Sinirt
Planlama alani, 1/5.000 6lgekli G50-D-13-D ile 1/1.000 6lgekli G50-D-13-D-2-D paftalarinda yer
almaktadir. Planlama alan1 5 katli 12 bloktan olusan yaklasik 220 konutlu polis lojmanlaridir.

Lojmanda, konut bloklar1 disinda da ticari birimlerin bulundugu bir blok mevcuttur. Ancak alanla

ilgili yapilan projelendirme sonucunda mevcut binalar yikilmistir.

l 1/ 411
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2023

2. MEVCUT DURUM TESPITI
2.1.ARAZIi YAPISI

Planlama alaninin arazi yapisina bakildiginda, imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunda
da belirtildigi {lizere alan biitiiniiniin %0-10 degerleri arasinda bir egime sahip oldugu

goriilmektedir. Planlama alaninin igerisinde herhangi bir kuru dere veya akarsu bulunmamaktadir.

2.2JEOLOJIK ETUT
Kars 1li, Merkez Ilgesi, Aydmlikevler Mahallesi sinirlar1 dahilinde 3,03 ha alana sahip 1618 ada
1,2,3,4 ve 5 parseller icin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu 07.10.2021 tarihinde T.C. Kars Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan

onaylanmistir.
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Harita 7. Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Sonu¢ Haritast
Inceleme alanindaki problemlerin miihendislik ©nlemleri ile ©nlenebilecegi kanaatine
varildigindan inceleme alanmin tamami; Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2) (Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

3. KURUM GORUSLERI

Kurum goriisleri Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan toplanmustir. Toplanan kurum

goriisleri incelendiginde herhangi bir olumsuz goriisiin yer almadig1 goriilmektedir.
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Kars Ili Merkez ilgesi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2023
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi - Plan Agiklama Raporu

4. MER’I PLANLAR

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Ardahan-Kars-Igdir-Agr1 Planlama Bolgesi Cevre Diizeni

Plani’nda kentsel yerlesik alan sinirlari igerisinde kalmaktadir.

e T T

Harita 8. Ardahan-Kars-Igdir-Agri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve Planlama
Alani Sinirlart

4.1.1/1.000 OLCEKLI MER’i NAZIM IMAR PLANI
Planlama alan1 1/5000 Olgekli Mer’i Nazim imar Plani’nda 30.146 m? alana sahip kamu hizmet

alani olarak goriilmektedir. Tasit yollar1 ile ¢evrili imar adasinin etrafinda orta yogunlukta meskun

konut alanlar1, kuzeydogusunda ve giineydogusunda park alanlar1 yer almaktadir.

L1/
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Kars Ili Merkez ilgesi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi - Plan Agiklama Raporu

2023

Harita 9. 1/5000 Ol¢ekli Mer’i Nazim Imar Plan: ve Planlama Alani Sinirt
4.2.1/1.000 OLCEKLI MER’I UYGULAMA IMAR PLANI
Planlama alan1 1/1000 Olgekli Mer’i Uygulama Imar Plani’nda 30.146 m?alana sahip resmi kurum

alant olarak goriilmektedir. Tasit yollar1 ile gevrili imar adasinin etrafinda konut alanlari,

kuzeydogusunda ve giineydogusunda park alanlar1 yer almaktadir.

l 1/ 411
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Kars Ili Merkez ilgesi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2023
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi - Plan Agiklama Raporu

Harita 10. 1/1000 Ol¢ekli Mer’i Uygulama Imar Plani ve Planlama Alan Sinirt
Yerinde yapilan arazi ¢alismasindan ve sifahi olarak elde edilen bilgilerle, polis lojman

bloklarinda katta 4 daireden yaklasik 220 dairelik bir yerlesim alani oldugu tespit edilmistir. 2022
yili Kars [li ortalama hane halki biiyiikliigii 3,6 kisidir. Bu bilgi ile bloklar mevcutken, yaklasik

792 kisilik bir niifusun burada barinmis oldugu dngdriilmiistir.
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Kars Ili Merkez ilgesi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2023
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi - Plan Agiklama Raporu

Fotograf 2. Polis Lojmanlart Fotograf 2

4.3.1/1.000 OLCEKLI MER’I UYGULAMA iMAR PLANI VE PLAN TEKLIFi
KARSILASTIRMASI

Planlama alan1 1/1.000 Olgekli Mer’i Uygulama Imar Plani’nda, Resmi Kurum (Polis Lojmanlarr)

ve teknik altyap1 alanlarindan olusmaktadir. Plan teklifinde ise Ticaret Konut Alani, Saglik Tesisi

Alani, Park ve Trafo Alan1 yer almaktadir.
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Kars Ili Merkez ilgesi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2023
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi - Plan Agiklama Raporu

R

g

Harita 11. 171000 Olgekli Mer’i Uygulama Imar Plani ve Plan Teklifi
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Kars ili Merkez Il(;esi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2 02 3
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi - Plan Aciklama Raporu

Tablo 1.Mer’i imar Plani ve Plan Teklifi Alan Dagilimlar: Tablosu

Mer’i imar Plam Plan Teklifi
Plan Karar Yiizolciimii (m?)| [Plan Karan Yiizolciimii (m?)
Resmi Kurum Alani 30.146,06| [Ticaret Konut Alani 22.072,46
Teknik Altyapr Alani 163,09| [Saglik Tesisi Alanlar 2.055,27
TOPLAM 30.309,15| |Park 6.108,59
Trafo Alani 72,84
TOPLAM 30.309,15

5. PLAN TEKLIFi

5.1.AMAC VE KAPSAM
Kars ili, Merkez Ilgesi, Aydinlikevler Mahallesi 1618 ada 1,2,3,4 ve 5 Parsellerde; Aydinlikevler
Mabhallesinin kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini géz Onilinde bulundurarak, mahalle ve
cevresinde yasayan niifusu; ihtiyaglarini g6z 6niinde bulundurarak modern, cagdas ve yasanabilir,
cevre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak ve bu kapsamda secilen alanin mekansal planlarini

hazirlamaktir.

5.2.GENEL KARARLAR
Planlama alami, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
miilkiyetinde kalan 1618 ada 1,2,3,4 ve 5 parselleri kapsamaktadir. Parsellerin tamami 3.03 ha’dur.

Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar siirecinde, mevcutta polis
lojman1 olarak kullanilan alanin, konut ticaret, saglik tesisi ve park alani olarak planlanmasi

Ongorilmiistiir.

Plan belirlenen ticaret-konut alaninda konut oran1 %85 olacak sekilde planlanmistir. Ticaret-konut
alan1 22.072 m?dir. Bu alanda E=1,30 ve Yencgok=5 Kat yapilasma kosuluyla 20 metrelik yol

cephesinden 10 metre diger tiim cephelerden 5’er metre yap1 yaklasma mesafesi verilmistir.

Saglik tesisi alaninda E=1,20 ve Yengok=3 Kat yapilagsma kosuluyla tiim cephelerden 5’er metre

yap1 yaklagsma mesafesi verilmistir.

Trafo alan1 olarak belirlenen teknik altyapi alaninda yapilagsma sartlari, ilgili kurumun ihtiyacina

gore belirlenmek sartiyla idaresine birakilmistir.

Planlama alaninda alan1 ¢evreleyen 20, 15 ve 12 metrelik tasit yollarina herhangi bir miidahalede
bulunulmamstir. Ulagim, imar adasi etrafin1 ¢cevreleyen mevcut karayolu baglantilar: iizerinden

gergeklestirilecektir.
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Kars ili Merkez Il(;esi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel 2 02 3
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi - Plan Aciklama Raporu

5.3.NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI
Planlama alaninin niifusu hesaplanirken, Kars ili Merkez Ilgesi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada
1,2,3,4 ve 5 Parsel 1/000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisikliginde:

>

Hesaplarda;

Ortalama konut biiyiikliigii 125 m? olarak kabul edilmistir.

Ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise “TUIK, Illere ve yillara gore ortalama hane halki
blytikligi istatistigi 2022 yilina gore ortalama hane halki biiyiikliigli” verisi baz alinarak
3,6 kisi/hane olarak kabul edilmistir.

Planli Konut Alan1 Hesaplanmast;

Planl: ticaret-konut arsas1 22.072 m?,

Planli ticaret-konut arsas1 emsal degeri E=1,30,

Planli ingaat alan1 (Planli Ticaret-konut Arsas1 x Emsal) 28.694 m?,

Planl1 ticaret-konut arsasindaki konut kullanim oran1 %85,

Planli konut kullanimli ingaat alan1 (Planli Ticaret-Konut Arsasi x Konut Kullanim Orani)
24.390 m?,

Plan Niifusunun Hesaplanmast,

Ortalama konut biiytikligi 125 m?,

Ortalama aile biiytikligi 3,6 kisi,

Toplam konut ingaat alan1 24.390 m?,

Kisi bas1 insaat alan1 (125 m? / 3,6 kisi) 34,72 m*/kisi

Planlama alan1 niifusu (24.390 m? / 34,72 m?) 702 kisi’dir.

Tablo 2. Alan Dagilim Tablosu

KARS iLi MERKEZ iLCESI AYDINLIKEVLER MAHALLESI
ALAN BUYUKLUGU ORAN

KULLANIMLAR m? ha. (%) Kisi/m?
Ticaret Konut Alani 22.072,46 2,21 73 0,03
Saglik Tesisi Alanlar1 2.055,27 0,21 7 0,34
Park 6.108,59 0,61 20 0,11
Trafo Alan 72,84 0,01 0 9,64
TOPLAM 30.309,15 3,03 100

Planlama alaninda toplam 702 kisilik niifus 6ngdriilmiistiir. Mer’i planda 792 kisilik niifus sayisi

asilmadigi gibi, mevcut saymin da altinda bir niifus planlanmigtir. Buna ragmen alanda ek donati

alanlar1 olarak park ve saglik alani planlanmstir.
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Kars ili Merkez H(;esi Aydinlikevler Mahallesi 1618 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsel
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi — Plan Aciklama Raporu

2023
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Harita 12. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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