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1. IMAR PLANI YAPIMI

1.1. ANALITIiK SUREC

Bu béliimde yenilenme imar plam yapilan OSB alanina ve bulundugu bolgeye iliskin analitik
veriler 15181nda ¢esitli analizlere yer verilmektedir.

111, OSB'NINBULUNDUGUBOLGEANALIZI

1.1.1.1. OSB’NIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Yiizolgiimii 4.145 km? olan ve Karadeniz Bolgesi'nin Bati Karadeniz Béliimii'nde yer
alan Karabiik Ili, 40° 57' ve 41° 34' Kuzey enlemleriyle 32° 04' ve 33° 06' Dogu boylamlari
arasinda yer almaktadir. Yizélgimiiniin 4145 km? olup, kuzeyde Bartin (80 km.),
kuzeydogu ve doguda Kastamonu (120 km.), giineydoguda Cankir1 (195 km.), giineybatida
Bolu (130 km.), batida Zonguldak (170 km.) illeriyle komsudur. Ankara'ya 230 km.
istanbul’a 400 km. uzakhktadir. En énemli akarsuyu Filyos Cay1 olan Karabiik'iin diger
onemli akarsulari ise Arag, Soganli ve Eskipazar Caylari'dir. Il merkezinin rakimi 278 metre,
merkez ilgenin yiizélgiimii ise 704 km?'dir. 1l'de cografi yap1 engebeli olup biiyiik diizliikler
gorilmemektedir.

RESIM 1: PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI KONUMU
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Vadi tabanlarinda genis olmamakla birlikte tarima miisait araziler bulunmaktadir.
Niifusun biiyiik kismi vadi tabanlarina yakin alanlarda kiimelenmistir. lceler itibariyla en
onemli ylikseltiler; Merkez ilgede Keltepe (2000 m), Eskipazar'da Hodulca Dag1 (1700 m),
Eflani'de Tepe Dag (1043 m), Ovacik'ta Kira¢ Tepesi (1400 m), Safranbolu'da Sarigicek
Tepesi (1750 m) ve Yenice'de Kegikiran Tepesi (1400 m) dir. Kentin rakimu ise ortalama
400 m'dir.

1.1.1.2. OSB’NIN BAGLI OLDUGU KENTIN NUFUSU

2019 Yili Niifus Sayimi sonuglarina gére Karabiik ilinin niifusu 248.458 kisidir. Niifusun
191.536s1 sehirlerde, 56.922'si koylerde yasamaktadir. $ehirlesme orani ise % 77,08 dir.
2000 Y1l Niifus Sayimi sonuglarina gore ;

e II'in Toplam Niifusu: 248.458
Sehir Niifusu: 191.536
Koy Nufusu: 56.922
(Kaynak: TUIK)

2019 y1li gelen niifus sayimina gore ilin Merkez niifusu 133.615 kisidir. OSB alani1 Karabiik
ili Merkez ilge Akoren ve Zorban Kéyleri sinirlari igerisinde bulunmakta olup 339.35 ha'lik
alani kapsamaktadir.

~11.1.3. OSB'NIN ULASIM YAPISI

Karabiik'e Gerede-Tosya-Samsun devlet karayoluyla kolayca ulasilmaktadir. Gerede'den
otoyol baglantisi ile Ankara, Istanbul ve Tiirkiye'nin her yerine ulasmak miimkiindiir. Ulke
geneli tersine Karabiik ilinde karayolu ulasimi yaninda demiryolu ulasimi da énemli rol
oynamaktadir. Karabiik ‘ten Zonguldak'a demiryolu baglantisi bulunmaktadir. Boylece
Zonguldak limanindan nakliye yapma imkani olusmaktadir. Cankir1 {izerinden ise Orta
Anadolu’ya demiryolu baglantisi vardir.

Karayolu baglantisinda; Karabiik - Zonguldak 167 km, Karabiik - Ankara 217 km, Karabiik -
Istanbul 385 km dir. Demiryolu baglantisinda ise; Karabiik - Zonguldak 126 km, Karabiik -
Ankara 364 km, Karabiik - istanbul 942 km dir.

Planlama alami mevcut karayolundan 1.km bati istikametinde yer almaktadir. Ayrica
demiryollar1 baglantilari ile ulagim altyapisi giiglii bir unsur teskil eder.

C-PLAN iMAR HARITA INSAAT MIMARLIK JEOLOJI TIC.LTD STI. Sayfa 4
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RESIM 2 : KARAYOLLARI 15.BOLGE HARITASI

15.Bolge KASTAMONU

1.1.2.1. YER SECiMI

Karabilik Organize Sanayi Bélgesi (OSB) ilave alan yer secimi ile ilgili Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi'nin 03.08.2012 tarih ve B.14.0.SBG.0.12.04.00-453.01/1733 sayil
yazisinda;

Komisyona iiye kurum ve kuruluglarin oy birligi karart ile Karabiik OSB ilave alan yeri olarak
uygun gdriilen alan igin Yer Segcimi Komisyon Raporunda ve Bakanligimiza daha sonra intikal
eden yazili goriislerinde yer alan;

— 5403 sayili Kanunun 13. Maddesinin 2. Bendine gére cevredeki tarim arazilerine zarar
vermeyecek tedbirlerin alinmas (ilgi-d)

— 0SB ilave alan giris ¢ikislarinda, yol kenari denetleme faaliyetlerinde kullanilabilecek
bir alanin birakilmasi, alanin sahasinin beton ve asfaltla kaplanmasi,

- Farkll sanayi ve is kollarinda iiretim yapan tesislerin yer alacagi karma OSB’lerin
miilkiyet smirlart igcinde 50.m saghk koruma bandi birakilmasi, lizerinde fiilen
sanayilesme olan, OSB olarak belirlenen bélgelerde topografik yapi nedeniyle dogal
esiklerle (yapilar, dag, tepe, evler, ugurum, dere, vb) sinir teskil etmesi halinde
yapilasmaya kapali alanlar ve esikler tampon kabul edilerek korunmasi sartiyla saghk
koruma band: kabul edilmesi, OSB'ye bitisik karayolu, demiryolu vb altyapi tesislerinin
kamulastirma sinirlari ile birlikte esik olusturdugundan imar plani yapim asamasinda
bu altyapi tesislerinin saglik koruma bandi olarak birakilmasi, ilave edilmek istenen
alanda Yolbulan A.S. tesis binast olarak tamamlandigi ve kendi simir duvarina 15 m.
Mesafede oldugu, kendi duvarindan sonra OSB ve koy yolu arast 5 m. oldugundan 13
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m. yol, 5 m. yol duvart arast toplam 18 m. lik saglhk koruma band: dogal olarak
olustugundan, bu alanin saghk koruma bandi olarak birakilmasi, bu hususlann imar
planinda plan kotu olarak islenmesi ve ilgili imar midiirliigiince korunmasi, saghkli
icme ve kullanma suyunun temin edilmesi, saglik hizmetlerinin verilecegi alanlarin
ayrilmasi ve fert, toplum ve gevre sagligi lizerindeki etkilerin énlenmesi amaciyla ilgili
mevzuatlara (Umumi Hifzisstha Kanunu, Cevre Kanunu ve Bu Kanunlara istinaden
uygulanan yénetmelikler vb.) uygun olarak gerekli tedbirlerin alinmasi (ilgi-H)

— OSB ilave alan icerisinde 755-02 K.K. No'lu Karabiik-Ismetpasa Devlet Yolu
bulunmasindan dolayi, Karayollar: Trafik Giivenligi yoniinden OSB ilave alan sinirinin
karayollar: kamulastirma sinirindan itibaren 50 m. lik mesafede belirlenmesi (ilgi-I)

— Gerek insaat gerekse isletme asamasinda 2872 sayili Cevre Kanununa (5491 sayili
Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun) dayanilarak ¢ikarilan
yénetmeliklerde belirtilen izinlerin alinmasi, alanda yapilacak faaliyetlere tesis
bazinda CED Yénetmeligi hiikiimlerinin uygulanmasi, gerek OSB’lerde kurulacak
tesislerden kaynaklanan ve gerekse diger atik sularin, Cevre Kanunu ve bu kanuna
bagl olarak cikarilan yénetmelik hiikiimleri kapsaminda belirtilen alicit ortam desarj
standartlarina gore aritildiktan sonra dsarj edilecegi alict ortamin alict ortamin
kullanim durumunu da goz oniinde bulundurularak gerekli izinlerin alinmasin
miiteakip bertaraf edilmesini, alan igerisinde bulunan 215 ada 1 no’lu orman
parselinin korunarak bu parsele hicbir sekilde girilmemesini, atik su aritma tesisinden
cikacak olan aritma g¢amurunun ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygun
sekilde bertaraf edilmesi, bacali tesislerde hakim riizgar yéniine bagh olarak civardaki
yerlesim yerlerinin olusabilecek hava kirliliginden etkilenmemesi igin filtre
sistemlerinin kullanilmasi, yagmur suyu toplama ve kurulacak tesislerin ¢atilarinin,
bacalarinin, ve diger birimlerinin maksimum riizgar hizina dayanabilecek sekilde
yapilmasi, 1sitma ve sogutma sistemlerinin planlanmasinda sicaklik degerlerinin géz
dniinde bulundurulmasi, alanda yapilacak olan altyapr sistemleri ile listyapi
tesislerinin yukarida belirtilen hususlar ve bélgenin meteorolojik parametreleri géz
oniinde bulundurularak yapilmasi, alan cevresinde bulunan tarim alanlarinin zarar
gormemesi igin gerekli énlemlerin alinmasi, atmosfere verilecek emisyonlar igin
Endiistriyel Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii Yénetmeliginde belirtilen kriterlere
uyulmasi, (Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Ydnetimi Ydnetmeliginin
hiikiimlerine uyulmasi, kati atiklarin bertarafi icin ilgili belediyeden taahhiitname
yazist alinmasi, toprak kirliliginin énlenmesi amaciyla Toprak Kirliliginin Kontrolii
Yonetmeliginde belirtilen hiikiimlere uyulmasi, 0SB’de ortaya c¢ikacak tehlikeli
atiklarin depolanmast amactyla gegici depolama veya nihai bertaraf tesisi planlama ve
uygulama asamasinda ilgili mevzuat ¢ercevesinde (evre ve Orman Bakanlgi’'ndan
gerekli izin ve gériislerin alinmasi, Hafriyat Topragi, Insaat ve Yikinti Atiklarinin
Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi, OSB’ye yakin bélgelerde yapilan tarimsal
faaliyetlerin zarar gérmemesi i¢in gerekli 6nlemlerin alinmasi, flora ve faunanin zarar
gérmemesi igin gerekli tedbirlerin alinarak alanda ulusal mevzuatimiz ve uluslar arasi
sozlesmeler kapsaminda koruma altina alinmasi gereken tiirler var ise bu tiirlerin
altina alinmasi, Avrupa Peyzaj sézlesmesi kapsaminda dogal, kiiltiirel, tarihsel ve
estetik, dzelliklerin korunmasina dzen gdsterilmesi, alan etrafinda Karabiik Valiligi
Saghk [l Midiirliigii'nce éngériilen oranda saglhk koruma bandi olusturulmasi, ayrica
yukarida belirtilen sartlarin ve OSB Yer Segcimi Raporu Sonug kisminda belirtilen
hususlarin ilave alan icin yapilacak her dlgekteki planlarda plan notu olarak yer
almasi (ilgi-J)

Sartlarina ve onayl imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin “Sonug ve
Oneriler” béliimiindeki hususlara uyulmasi, yukarida belirtilen gsartlarin yerine
getirilmesiyle ilgili takip islemlerinin OSB tiizel kisiligi tarafindan yapilmasi ve yukarida
belirtilen sartlarin yerine getirilmesiyle ilgili her asamanin gergeklesmesi durumunda
konu ile ilgili kurum ve kuruluslar ile Bakanligimiza OSB tiizel kisiligi tarafindan yazil
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olarak bilgi verilmesi kaydiyla ek-1 ve ek-2’deki haritalarda sari renkle gdsterilen yaklasik
270 Ha biiyiikliigiindeki alanin, yer segcimi yonetmeliginin 22. Maddesi geregi Karabiik OSB
ilave alan yeri olarak sinirlart kesinlestirilmigstir.”

Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Ilave Revizyon Imar plam yer segimi bu sekilde
yapilmistir.

, ~ 1.1.2.2. FIZIKSEL ESIKLER
v" Jeolojik Esikler

Planlama alani igerisinde 4 farkli zamanda yapilan imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etiid raporu bulunmaktadir.

iller Bankas tarafindan Il biitiiniinde yaptirilan 16.02.2009 tarihinde Afet isleri Genel
Mudirligiince onanan Karabiik Belediyesi imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit
raporu bulunmaktadir.

Mevcut Karabitk OSB alam igin Bayindirhk ve iskan Miidiirliigiince 27.04.2009
tarihinde onanan Karabiik Organize Sanayi Boélgesi imar planina esas jeolojik ve jeoteknik
etlit raporu bulunmakta olup yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi sonucunda
planlama alan, “Uygun Alan” ve “Onlemli Alan” olarak tamimlanmistir.

Egimin %0-15 arasinda oldugu kisimlar “Onlemli Alan1”, %15’in iistiinde oldugu
alanlar “Onlemli Alan2” olarak siniflandirilarak yapilasma sirasinda alinmasi gerekli
tedbirler belirlenmistir.

ilave alan igin 1/1000 &lgekli Genisleme Alani Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik I Midirliigi Tarafindan 13.12.2011 tarihinde
onaylanmistir.

Inceleme alaninda yapilmis olan ayrintih jeolojik gozlem ve jeoteknik arastirmalar
sonucunda, elde edilen yeralt1 ve yeriistii verileri degerlendirilerek arazi simiflamasi
yapilmisgtir.

Yerlesime Uygunluk Haritasinda Onlemli Alanlar ( OA 2.1 ) olarak gésterilen
alanlar jeolojik-jeoteknik ozellikleri nedeniyle 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu
alanlardir. Yapilasma oncesi gereken onlemler alindigi takdirde yerlesime uygunlugu
etkileyebilecek, herhangi bir problemin bulunmadigi alanlardir. Sorunlu bu alan F29-D-
09D-4-D, F29-D-13B-3-B, F29-D-14A-1-C (SK-2), F29-D-14A-1-D (SK-3, SK-8), F29-D-14A-
2-D, F29-D-14A-3-A (SK-1) ve F29-D-14A-4-B nolu paftalar: kapsamaktadir.

Yerlesime Uygunluk Haritasinda Onlemli Alanlar ( OA 5.1 ) olarak gosterilen
alanlar jeolojik-jeoteknik o6zellikleri nedeniyle énlem alinabilecek nitelikte sisme - oturma
acisindan problemli alanlardir. Yapilasma oOncesi gereken onlemler alindigi takdirde
yerlesime uygunlugu etkileyebilecek, herhangi bir problemin bulunmadigi alanlardir.
Sorunlu bu alan inceleme alaninin genelini kapsamaktadir.

Uygun Olmayan Alanlar 1 (UOA1) Afet Isleri Genel Miidiirliigiince nakli yapilarak
kapatilan alanlarin tamamini ve yiicel Miisavirlik tarafindan hazirlanan jeolojik-jeoteknik
etiit sonucu alinan Afete Maruz Boélge Karari alanlarin bir kismini kapsamaktadir.

Uygun Olmayan Alanlar 2 (UOA2) egim degerinin 30° -450 ve >450 oldugu Yoriik
Formasyonu (Tor) ve Glineytepe Formasyonu (Tkg) ile {istten ayrismis ve tamamen zemine
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doéniismiis Armese Formasyonu (Tka) gozlendigi ve ¢ok egimli dere sevindeki ¢ok kalin
dolgu alanlandir. Bu alanlar ayni zamanda ¢ok yiiksek potansiyel heyelan sahalaridir. Bu
alanlarin heyelan potansiyelinin ¢ok yiksek olmasi, mevcutta alanda krip, akma ve gerilim
catlaklarinin bulunmasi nedenleriyle alan Uygun Olmayan Alan 2 olarak tanimlanmugtir.

Son olarak 06.07.2018 tarihinde onaylanan Kale Koyii 111 ada 29-69 parseller ile
Zobran Koyii 173 ada 249 parsele ait imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu
bulunmaktadir.

v iklim ve Bitki Ortiisii

Bat1 Karadeniz Bolgesinde yer alan Karabiik ve inceleme alaninda kismen Karadeniz
ikliminin dzellikleri gériilmektedir. Yalmz Karabiik, kiyidan iceride kaldig i¢in, Karadeniz'in
nemli havasindan yeterince yararlanamamakta, karasal iklimin ozellikleri daha agr
basmaktadir. Karadeniz ikliminden karasal iklime gecis sahasindaki Karabiik'te gecis tipi
iklim etkili olmaktadir. Yilhk ortalama sicakhik 13.20 C'dir. En soguk ay olan Ocak'ta
ortalama 2.60 C, en sicak ay olan Temmuz'da 23.10C, sicaklik vardir. Ortalama yillik
amplitiid ise 20.50 C'dir. Su ana kadar 6lgilen en yiiksek sicaklik 11 Agustos 1970'de 44.10
C'dir. En diisiik sicaklik ise 25 Ocak 1974'de -15.100 C olarak ol¢iilmistiir. Karadeniz
ikliminin etkisiyle her mevsim yagis goriilse de, Temmuz ve Agustos aylarina rastlayan
kurak bir dénem belirginlesmistir. Karadeniz kiyilarina goére olduk¢a az yagis alan
Karabiik'te yillik ortalama yagis miktar1 487.7 mm. dir. Eflani, Ovacik ve Yenice ¢evresinde
yillik yagis miktar: daha fazladir. Temmuz ve Agustos en az yags alan aylardir. llkbahar ve
yaz aylarinda saganak yagislar gorillmektedir. Karabiik'iin yillik riizgar giilii incelendiginde
hakim riizgar yoniiniin giineybati oldugu goriiliir. Bati ve kuzeyden de fazla riizgar
esmektedir. Yillik ortalama riizgar hiz1 0.8 m/sn. dir. Ilin yiizélgiimiiniin % 60’1 ormanlarla
kapldir. Merkez Ilge, Safranbolu, Yenice ve Eskipazar ormanlarin giir oldugu alanlardir.
Eflani, Ovacik ve Eskipazar gevresinde karasallik etkili oldugundan bozkirlar yaygin olarak
goriliir. Buralarda yiiksek kesimler ormanlarla kaph olup 4 agag yetisme sinirinin tizerinde
olan yerlerde genis dag ¢ayirlar bulunmaktadir. Karabiik'iin en yiiksek yeri olan Keltepe
bitki 6rtiisii acisindan su ozellikleri tasimaktadir. Yiiksekligin az oldugu yerlerde Kizilgam,
700-800 metre yiikseklikten sonra yerini Koéknara birakmaktadir. Kangik sekildeki
ormanlar 1600-1700 metreye kadar gikabilmektedir. Kayin, mege, giirgen, Akcaagac,
disbudak, kavak yaygin olan tiirlerdir. Dere iglerinde lokal olarak ¢inar, ségiit, thlamur,
simsir gibi tiirler ortaya ¢ikmaktadir. 1700 metreden daha yukarida yiiksek dag cayirlari
yer alir. Burada kekik ve ada ¢ay1 en ¢ok goze ¢arpan bitki tiirtidiir. Keltepe'deki bu durum
biitiin il genelini yansitmaktadir. Karasal ikliminin daha fazla hissedildigi alanlarda mese 6n
plana ¢ikarken, Eflani ¢evresinde gayir ve otlaklarin genis yer kapladifi gortilmektedir.
Yenice ormanlarinin Tiirkiye'de esi benzeri yoktur. Cok sayida agag tiiriinii barindiran bu
ormanlardan, bilinen alt1 ana agag tiiriine 30 6nemli agag tiiriinii eklemek mimkiindiir.
Gokpinar mevkiinde dért hektarlik bir alan agag¢ parki (Agik Hava Orman Miizesi) olarak
belirlenmistir.

Yenice irmag vadisinde lokal bir Akdeniz ikliminin mevcudiyeti buralarda ladin, sandal,
erguvan, menengic gibi maki tiirlerinin yetismesini saglamistir. Yenice ormanlary, ¢ok cesitli
bu agac tiirlerinin yaninda, bazi agaglarinin olaganiistii ¢ap ve boyutlara ulagan érneklerini
de barindirir. Bu anit agaglarla birlikte orman alti bitkileri ve yaban hayvanlari ile egsiz bir
ekosistem ortaya ¢ikmaktadir. Yenice ve Keltepe ormanlarinda yaygin olarak bulunan
simsir ve porsuk ayr1 bir oneme sahiptir. Bolgede ¢ok miktarda yaban domuzu olup az
sayida tilki, tavsan, ayi, keklik, karatavuk, culluka rastlanmaktadir. Yenice bolgesinde
yukaridakilerin disinda; Karaca, Vasak, Yaban Kedisi tiirleri bulunmaktadir

v Egim
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Planlama alaninin kuzey batisi, glineyinde kuru dere alanlari, ayrica kuzey dogu
istikametinde ise topografik agidan imara elverissiz alanlar bulunmakta olup %15-30
dereceli egimli araziler yer almaktadir. Planlama alani igerisinde ¢alisma parselleri ve diger
donati alanlar1 %0-25 derece egimli araziler lizerinde yer almaktadir.

v Enerji Nakil Hatlar1

Karabiik Organize Sanayi ilave alani igerisinde Enerji Nakil Hatlar1 154 kv Karabiik-
KarabiikOSB-Kurgunlu EIH ve 154 kv ismetpasa Karabiik EiH ve 34,5 kv Bedas'a ait EIH
bulunmaktadir.

v Depremsellik
Planlamaya konu olan alan 1. derece deprem bélgesidir.

RESIM 3 : TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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'1.1.2.3. KURUMSAL ES[KLI:R

Mulga Cevre ve Orman Bakanligi’'nin 19.04.2011 tarih ve B.18,1.0.G.M.0.07.02/219-826
sayili kararinda;

Karabiik Organize Sanayi Bélgesi ilave plan yer secimi sahasi igindeki Akoren Kéyii 111 Ada,
29 parselden 113292 m?, Akdren koyti 106 ada 77 no lu parselden 18522m?, Akéren koyii 102
ada 33 no Ilu parselden 4819 m2ve Zorban kéyii 215 ada 1 no Ilu parselden 39578 mZolmak
lizere toplam 176211 m?alanin orman sahast oldugu, yazi ve inceleme raporunda
belirtilmektedir.

Orman alani olan séz konusu sahalarin Organize Sanayi Bélgesi ilave alan yer segimi alaninin
disinda birakilmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Karabiik Il saghk komisyonunca 27.12.2011 tarihli Tutanaginda;

1- ... Trafo merkezinin yerinin degisikligi talebinin yerinde oldugu ve mevcut trafonun
imar planinda tesis edilmemis olan Makine ve Tir Parki, Akaryakit Satis Istasyonu olan alana
yerlestirlmesi.
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2- ... Osb nin genisleme alani olarak belirtilen alanmin dogusu ve giiney kismunin (Ekli
krokide kirmiziyla taral kisimlar) mevcut koruma bandimin kaldirilmasinda, yeniden
genisleme alani kesinlestiginde tekrar ivedi olarak koruma band tesis etmek sartiyla uygun
oldugu (mevcut koruma bandi kaldirilmadan dncekiki sartlarinin, yeni koruma bandi
olusuncaya kadarki sorumlulugu osb ve tesis isleticileri tarafindan yerine getirilmesi sartiyla)
3- .. Celikoglu D.C. firmasinin talep ettigi tesisin kuzey ve kuzey batisindaki (ekli
krokideki kirmiziyla tarali alan) mevcut 30 metre olan saglk koruma bandinin topografik ve
zemin konumu itibariyle 10 metreye diisiirtilmesinde bir sakinca olmadigi, terk edilecek bu
kistmda olusabilecek olumsuzluklara karst osb nin gerekli énlemleri almasi, sorumlulugun osb
ile ilgili talep sahibi firmaya ait olacagi,
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RESIM 4 : KARABUK IL SAGLIK KOMISYONU 27.12.2011 TARIHLI TUTANAK VE EKI

TUTANAK

01.12.2011 tarihli ve 515 sayith Karabuk OSB Yonetim Kurulu Bagkanhfimin yazisina istinaden 27.12.2011
tarihinde Karabitk OSB Midiirliiginde il Sagik Mudirligiinden Nuri SEKI, Gida, Tarim ve Hayvancihk Mitdarligtinden
Caglar Firat BEKAR, D.S.1. Karabilk Ins. Kont. Sube Miudirligtinden Yasin DEVRIM, Cevre ve Sehircilik [} Mdarlagiinden
Ozlem COKAYGIL, Himmet BAG, Kadastro Mudurliginden Mustafa AYERDEN ve Karabik Organize Sanayi Midirii §.
Caner OZCAN dan olusan komisyon saat:13:00" da toplanmstir.

1. Karablik Organize Sanayi Bolgesi olarak meveut Trafo Merkezinin imar planinda yerinin degismesi gerektiginden, meveut
Trafo Merkezinde hevelan nedeniyle problem olmakiadir. Trafo Merkez! igin imar plam degisikligi gerekmektedir.

2 (enislieme alani igerisinde kalan genigleme alani hudutlarindaki 30 mt'lik saglik koruma bandinin tamamen kaldirilmasi ve
genigieme alami amamlandiginda ivedi olarak yeniden saglik koruma bandinin belirlenmesi ve imara igaretlenerek korunmas
gersktiginden ( Meveut sartlarde koruma band: kaldinldigindaki yilkitmltiliiklerin OSB ve tesis igleticileri tarafindan tamamen
verine getirilmesi saruyla)

3, Celikoglu D.¢ firmasinin talebine istinaden tesisin kuzey ve kuzey bansindaki koruma bandi mesafesinin dustriimesinin
gorilgilmesi igin toplanmigtir.

|’¢ci maddede belirtilen Trafo Merkezinin yerinin degigikligi talebinin yerinde oldugu ve mevcut trafo’ nun imar planinda tesis
edilmemis olan makine ve tr parks, akaryakit sat istasyonu olan alana yerlestirilmesi.

2'ci maddede belirtilen OSB'nin genigleme alam olarak belirtilen alanin dogusu ve gilney kisunin ( Ekli krokide kirmuziyla
tarals fasimilar) meveut koruma bandmn kaldinlmasinds, yeniden genigleme alam kesinlestiginde tekrar ivedi olarak koruma
bandi tesis etmek sartiyla uygun oldufiu ( Meveut koruma band: kaldinlmadan dnceki sartlarinin, yeni koruma bandi
olusuncaya kadarki serumlulugiu OSB ve tesis isleticileri tarafindan yerine getirilmesi sartiyla)

3'cit maddede belintilen Celikogluy D.C firmasimn talep ettigi tesisinin kuzey ve kuzey bausindaki ( Ekli krokideki kirmuziyla
tarall alan) meveut 30 mt olan saghk koruma bandimn topografik ve zemin konumu itibari ile 10 mi'ye digiriilmesinde
herhangi bir sakinca olmadi, terk edilecek bu kisimda clusabilecek olumsuzluklara karsi OSB'nin gerekli dnlemleri almasi,
sorumluiugun OSB ile talep sahibi ilgili firmaya ait olacagi.

Y ukaridaki maddelerin uygunluguna karar verilmistir.

Komisyonumuzca vapilan toplant saat 14:00" de sona ermis ye tutulan tutanak imza altina alinmigtir.
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Karabiik Il Saghtk Komisyonunun 25.02.2013 tarihli Tutanagi’nda;

Karabiik Organize Sanayi Bélgesi genisleme alaninin igerisine birakilan ve 50 metre
olan Saglik Koruma Bandinin genisleme alaninin kuzey kismindan 20 metre giiney kismindan
20 metre, mevcut kurulu bulunan OSB’nin batisinin yeni gelisme alani ile birlesen alan olmasi
sebebiyle Saglik Koruma Bandinin birakilmasi ve terk edilecek alanda (Daha énce belirlenen
50 metrelik Saghk Koruma Bandindan ¢ikarilan 30 metrelik alan) olusabilecek
olumsuzluklara karst OSB’nin gerekli énlemleri almasi, sorumlulugun OSBye ait olmasi
sartiyla Saghk Koruma Bandimin ilgili alanlarda 20 metreye diisiiriilmesinde sakinca
olmayacagi kararina varilmis olup is bu tutanak komisyonumuzca yerinde yapilan
incelemeden sonra OSB Miidiirliigii'nde saat 14.00 da tutulup imza altina alinmigtir. “

Karabiik il saglik komisyonunca 08.07.2015 tarihli Tutanaginda;
Daha énce organize sanayi sinirlari igerisine dahil edilmis Karabiik Belediyesine ait ve

icerisinde Hurdacilar Sitesi olarak konuglandiriimis ve tesislerin mevcut oldugu alanin
organize sanayi bélgesi simrindan ¢ikartimasiyla olusan organize sanayi bolgesinin yeni
sinirindan olmak tizere 10 metre saghik koruma band: birakilmasanin uygun oldugu,

Organize Sanayi Bélge Miidiirliigiiniin Karabiik Ankara Karayolu giizergahi organize
sanayi bélgesine ait giris alaninin bati tarafinda kalan ve daha énce 30 metre saglik koruma
bandi belirlenen alamin simirinda kuru dere mevcut olmast ve organize sanayi bélge
miidiirliigiiniin kuru dereye karsi gerekli taskin korumas: ¢calismast yapiimasit kosulu ile 10
metre sadhk koruma bandi birakilmasinin uygun oldugu “ belirtilmigtir.

Karabiik Valiligi ,Milli Emlak Miidiirligii'niin Sanayi ve Ticaret Bakanhgi'na yazdigi
04.06.2011 tarih ve 1791 sayih yazida;

“[lgi yazilara konu; Karabiik Organize Sanayi Bélgesi ilave alani icinde kalan Hazineye ait
tasinmazlarin durumu incelenmis olup, Akéren kdyii 102 ada, 33 parsel, 106 ada, 77 parsel,
111 ada 29 parsel ve Zobran Kéyii 215 ada, 1 parsel no lu tasinmazlarin cinslerinin Orman
oldugu ve orman olarak Cevre ve Orman Bakanhgi'na (Orman Genel Miidiirligii) tahsisli
olduklar1 ayrica 215 ada 1 parselin tapu kayd: beyanlar hanesinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklari
Koruma Kurulunun belirtilmesi olarak “Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir” beyanin
yer aldigi goriilmiistiir.” denilmektedir.

Karabiik Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin hazirladigi teknik durum
raporunda ise;

4. AFET DURUMU:

Incelenen alam jeolojik olarak killi birimlerden olusmasi, topografik olarak yer yer egimli
olmasi, iklimsel olarak bélgenin bol yagis almasi sebebi ile krip seklinde uzun ve yavas stiregte
gelisecek kayma seklinde kiitlesel hareketlere ve zeminde oturmalara maruz kalabilir. Bu
yiizden miihendislik yapilari yapilmadan énce incelenen alamn jeolojik yapisi, depremsellik,
yer alti suyu etkisi, temel zemin parametrelerinin ve alinmasi gereken oénlemlerin
belirlenebilmesi icin jeolojik ve jeoteknik etiit yapilmali, yapilan etiit sonuglarina gore zemine
uygun olarak miihendislik yapilari projelendirilmelidir.

Zemin killi birimlerden olustugundan, yapilacak yapilar igin hafriyat ¢calismalarinda olusacak
sevlerde olasi kaymalara kars: gerekli tedbirler alinmahadir.

Inceleme alani Tiirkiye Deprem bdélgeleri haritasina gére 1. Derece deprem bdélgesindedir.
Yapilacak yapilarin gerekli jeolojik ve jeoteknik etiitler yapilarak, deprem yénetmeligine
uygun olarak projelendirilmesi gerekmektedir.

Araziyi etkileyen herhangi bir taskin riski gézlenmemistir. Ancak Soganli Cayi'na yakin
oldugundan DSI’den bu konuda gériis alinmaldir.

...” denilmektedir.
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Orman ve Su Isleri Bakanhgi, Deviet Su Isleri Genel Miidiirliigii 23. Bdélge
Miidiirliigii'niin 04.02.2013 Tarih ve B.23.1.DS1.1.23.10.00-622-65918 Sayil yazisinda:

Yazi ekindeki paftada isaretli olan derelerde rehabilitasyon ¢alismast yapilmasinda;
uygulanacak olan kesitin minimum 3 metre genisliginde ve 2 metre yiiksekliginde olmasi,
projelerinin DSI 234. Sube Midiirliijiince onaylanmasi, imalatlarin fen ve sanat kaidelerine
uygun olarak DSI 234. Sube Miidiirliigiimiiziin bilgi ve denetiminde yapilmasi ayrica
imalatlara korkuluk konulmast kosullarinin saglanmasi sarti ile sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

DSI Bélge Midiirliigliniin arazide bulunan kuru dere yataklarina iliskin hazirlanmasim
ongordiigii kanal projesi imar plam c¢alismasina gore hazirlatilms olup DSI 234. Sube
Miidirliigi tarafindan tasdik edilmistir.

Cevre ve Orman Bakanhgi (Orman ve Su Isleri Bakanhg, Cevresel Etki Degerlendirmesi
ve Planlama Genel Miidiirliigii'niin 17.06.2011 Tarih ve B.18.0.CED.0.05.01-225.99-
56374 Sayih yazisinda:

Zobran ve Akoren Koyleri Hamzalar Mevkii'nde bulunan yaklasik 300 hektar
biiytikliigiindeki oneri alanin Karabiik OSB'ne ilave edilmesinde sakinca goriilmemektedir.
Ancak;

-S6z konusu projenin gerek ingaat ve gerekse isletme asamasinda 2872 sayili Cevre
Kanununa (5491 Sayil Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun) dayanilarak
cikarilan yonetmeliklerde belirtilen izinlerin alinmasi,

-Alanda yapilacak faaliyetlerde tesis bazinda CED Yonetmeligi hiikiimlerinin uygulanmasi,
-Gerek OSB'de kurulacak tesislerden kaynaklanan ve gerekse diger atik sularin, Cevre
Kanunu ve bu kanuna bagh olarak c¢ikarilan yonetmelik hiikiimleri kapsaminda belirtilen
alici ortam desarj standartlarina gére aritildiktan sonra, desarj edilecegi alici ortamin
kullanim durumu da goz oniinde bulundurularak gerekli izinlerin alinmasim miiteakip
bertaraf edilmesi,

-Alan igerisinde bulunan 215 ada 1 nolu orman parselinin korunarak bu parsele higbir
sekilde girilmemesi,

-Atiksu aritma tesisinden ¢ikacak olan aritma ¢amurunun ilgili mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda uygun sekilde bertaraf edilmesi,

-Bacali tesislerde hakim riizgar yoniine bagh olarak civardaki yerlesim yerlerinin
olusabilecek hava kirliliginden etkilenmemesi i¢in filtre sistemlerinin kullanilmasi,

-Yagmur suyu toplama ve desarj sistemlerinin giinlilk en ¢ok yags miktar1 géz oniine
aliarak boyutlandirilmasi,

-Kurulacak tesislerin ¢atilarimin, bacalarinin ve diger birimlerinin maksimum riizgar hizina
dayanabilecek sekilde yapilmasi,

-Isitma ve sogutma sistemlerinin planlamasinda sicaklik degerlerinin goz o6niinde
bulundurulmasi,

-Oneri alanda yapilacak olan altyap: sistemleri ile iistyap: tesislerinin yukarida belirtilen
hususlar ve bélgenin meteorolojik parametreleri géz éniinde bulundurularak yapilmasi,
-Alan ¢evresinde bulunan tarim alanlarimin zarar gérmemesi igin gerekli dnlemlerin
alinmasi,

-Atmosfere verilecek emisyonlar i¢in Endiistriyel Kaynakh Hava Kirliliginin Kontrolii
Yonetmeligi'nde belirtilen kriterlere uyulmasi,

-"Cevresel Giirlltinin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yodnetmeligi"'nin hiikiimlerine
uyulmasi,

-Kat1 atiklarin bertarafi icin ilgili belediyeden taahhiitname yazisi alinmasi,

-Toprak Kkirliliginin o6nlenmesi amaciyla Toprak Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi'nde
belirtilen hiikiimlere uyulmasi,
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-0SB'de ortaya ¢ikacak tehlikeli atiklarin depolanmasi amaciyla gegici depolama veya nihai
bertaraf tesisi planlama ve wuygulama asamasinda ilgili mevzuat ¢ercevesinde
Bakanligimizin gerekli izin ve goriislerin alinmas,

-Hafriyat Toprag, Insaat ve Yikint1 Atiklarinin Kontrolii Yénetmeligi hiikiimlerine uyulmasi,
OSB'ne yakin bolgelerde yapilan tarimsal faaliyetlerin zarar gormemesi icin gerekli
énlemlerin alinmasi,

-Flora ve faunanin zarar gormemesi igin gerekli tedbirlerin almnarak, alanda ulusal
mevzuatimiz var ise bu tiirlerin koruma altina alinmasi,

-Avrupa Peyzaj Sozlegmesi kapsaminda dogal, kiiltlirel, tarihsel ve estetik 6zelliklerin
korunmasina 6zen gosterilmesi,

-Alan etrafinda Karabiik Valiligi Saghk Il Midiirliigiince 6ngoriilen oranda saglik koruma
band olusturulmasy, ..." denilmektedir.

Ulastirma Bakanhgi Bagh ve Ilgili Kuruluglar Dairesi Baskanligi'min 22.06.2011 Tarih
ve B.11.0.BIK.35.03.490.00/588 Sayil yazisinda;

Karayollar1 Genel Midiirligii'nce;

0SB Ilave Alan igerisinde 755-02 K.K.No.lu Karabiik-Ismetpasa Devlet Yolu bulunmasindan
dolayl, Karayollari Trafik Gilivenligi yoniinden OSB ilave alan smrinin, karayolu
kamulagtirma sinirindan itibaren 50 m.'lik mesafede belirlenmesi halinde herhangi bir
sakinca bulunmadigi,

TCDD isletmesi Genel Miidiirliigii'nce;

Karabiik Gar'daki yiik tasima hizmetlerinin sehir disina ¢ikartilmasi amacyla yiik
potansiyeli ve Karabiik'e yakinli§1 nedeniyle organize sanayisinin gelisme alaninda kalan
Karabiik-Ankara D 755 karayolu kenarinda ve Karabiik'e 8 Km. mesafede bulunan, karayolu
ile Soganh Cay1 arasinda kalan kisimda belediyeye ait asfalt tesisleri ve EMAS Sanayi
Tesisinin bulundugu 360.000 m?'lik alana Demiryolu Lojistik Merkezi kurulmasinin
planlandig ve calismalara baslanmildigi bildirilmistir." denilmektedir.

Ulastirma Bakanligi, Bolu Ulastirma Bdlge Miidiirliigii'niin 31.05.2011 Tarih ve
B.11.4.B0OM.0.04.02.00-78.00/6960 Sayih yazisinda;

Karabiik OSB Ilave Alami giris-gikiglarinda, Yol Kenar1 Denetleme faaliyetlerinde
kullanilabilecek bir alamin birakilmasi, alanin sahasinin beton veya asfaltla kaplanmasi,
denetleme faaliyetleri icin kullanilmak iizere bir prefabrik yapimin yapilmasimin uygun
olacagi degerlendirilmektedir.” denilmektedir.
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1.1.2.4. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam kapsaminda kalan
Karabiik Organize Sanayi Bolgesi alan tist 6lgek plan kararlarinda yerini ahirken ilgili alanin
dogusundan baslamak tizere karayoluna kadar olan 177 ha'lik alanda OSB gelisme alani
olarak planlanmigtir. Basta demir - ¢elik sektoriine yonelik yatirimlari olmak ilizere diger
sanayi yatinnmlari planla belirlenen bolgelerde yer segmesi saglanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midurligi'nin 14.01.2013
Tarih ve 53276502-305.02-51/648 sayih yazisinda "llgi yazida, Bilim Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi'nin 03.08.2012 tarihli ve ..-453.01/1733 sayil yazisi ile "Karabiik Organize Sanayi
Bolgesi (OSB) ilave Alani'min yer se¢iminin kesinlestirildiginin bildirildigi belirtiimekte ve
yaklasik 270 hektar biiyiikligiindeki Karabiik OSB Ilave Alam'mn yirirlikteki 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda degisiklik yapilarak iglenmesi talep edilmektedir.

ilgi yaz1 konusu plan degisikligi talebi, "Cevre Diizeni Planlarina Dair Yénetmelik"'in 9.
maddesi, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve ilgili Yonetmeligi ile yiirtrliikteki
Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani amag,
ilke ve kararlar1 kapsaminda degerlendirilmis olup yer se¢imi kesinlestirilen Karabiik OSB
ilave Alanmi'nin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda da "Sanayi Alan1" olarak ayrilmasi
ve Cevre Diizeni Plami'nda planlama bolgesindeki sanayi gelisiminin OSB alanlar
olusturularak saglanmasi éngoriisii géz dniinde bulundurularak 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani'nda degisiklik yapilmistir." denilmektedir.

RESIM 5:1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
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1.1.2.5. ONCEKIi PLAN KARARLARI

0SB ilave alan icerisinde Karabiik Belediye Meclisi tarafindan onanan imar planlar
bulunmaktadir. Alanin giineybatisinda bulunan mevcut sanayi tesisi olarak faaliyetine
devam eden Yolbulan A.S. ye ait sanayi tesisi Karabiik Belediyesince 03.01.2008 tarih ve 20
sayili meclis karari ile onanmistir. S6z konusu sanayi tesisinin yapilasma kogullari;

Yap1 yaklagsma mesafeleri OSB yoluna cephesi bulunan cephelerden 15 metre diger
cephelerden 5 metre, E=0,80 dir.

Ayrica ilave alanin kuzey siirina komsu alanda Karabiik Belediyesinin imar plani
calismalari siirmektedir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhg Sanayi Bolgeleri Genel Midiirliigii’ nce 27.06.2011
tarih ve 916 sayil karar ile onanan imar planinda toplamda 24 adet sanayi parseli
bulunmaktadir. Mevcut imar planinda bulunan parsel tipleri ve sayilari;

TABLO 1:27.06.2011 TARIH VE 916 SAYILI KARAR ILE ONANAN IMAR PLANI PARSEL BiLGILERI
PARSELTIPI | A B C D E F G H 1 | TOPLAM
SAYISI - 3 7 7 2 - 1 3 1 24

TABLO 2 : 27.06.2011 TARIH VE 916 SAYILI KARAR iLE ONANAN IMAR PLANI ARAZI KULLANIM
DAGILIMLARI
KARABUK 0SB 27.06.2011 TARIH VE 916 SAYILI KARAR ILE IMAR PLANI ARAZI KULLANIM TABLOSU

KULLANIM ALAN ADI MEVCUT iMAR PLANI (ONAYLI)
(M?) ORAN(%)
CALISMA ALANLARI
SANAYI ALANI 608065.82 53.19

HIZMET  HIZMET DESTEK ALANI - :

DESTEK

ALANI TICARET 4804.90 0.42
BAKIM AKARYAKIT 3408.96 0.30
[STASYONU

DONATI ALANLARI

YESIL ALANLAR 33993.67 2.97

SPOR ALANI 9898.98 0.87

DINI TESIS ALANI 2811.29 0.25

iDARI TESIS ALANI 1567.72 0.14

TEKNIK ALT YAPI ALANI 8301.83 0.73

EGITIM TESISI ALANI 16177.13 1.42

TIR KAMYON PARKI ALANI - -

TRAFO ALANI 15709.67 1.37

ARITMA TESISi ALANI 22567.04 1.97
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118857.42

155053.05
134801.13 11.79
1143169.66 100

TABLO 3:27.06.2011 TARIH VE 916 SAYILI KARAR ILE IMAR PLANI YAPILASMA KOSULLARI

Yan Yan
Ga(m) (B G Ot O3 S

8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
20.00 12.00 16.00 5.00 4.00 4.00
24.00 14.00 22.00 6.00 4.50 6.00
26.00 15.00 24.00 7.00 5.00 6.50
30.00 17.00 28.00 8.00 5.50 8.00

32.00 18.00 30.00 9.00 6.00 8.50
33.00 20.00 33.00 10.00 6.50 10.00

o Blapll - Beolll = Bleell oo e

—_—

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligl Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirligii’ nce 06.03.2013
tarih ve 1109 sayihi karari ile onanan ilave revizyon imar planinda toplamda 48 adet sanayi
parseli bulunmaktadir. Ilave revizyon imar planinda bulunan parsel tipleri ve sayilari;

TABLO 4 : 06.03.2013 TARIH VE 1109 SAYILI KARAR ILE ONANAN iMAR PLANI PARSEL BiLGILERI
PARSEL TiPIi A B C D E F G H I | TOPLAM
SAYISI 3 - 9 8 4 8 5 7 4 48
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TABLO 5: 06.03.2013 TARIH VE 1109 SAYILI KARAR ILE ONANAN IMAR PLAN ARAZi KULLANIM
DAGILIMLARI

iLAVE REVIZYON iMAR PLANI (ONAYLI)

M) ORAN(%)
1864233.31 51.76
97572.06 s
110824.29 3.08
9898.98 e
10554.89 0.29
31446.79 0.87
34975.75 0.97
16177.13 0.45
11179.75 031
Wﬂl& 0-66
45072.77 1.25

266873.89 7.40

367765.29 10.21
598639.21 16.62
3601899.58 100
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TABLO 6: 06.03.2013 TARIH VE 1109 SAYIL] KARAR ILE ONANAN iLAVE KISIMA AiT IMAR PLANI
YAPILASMA KOSULLARI

Cevre Yesili (m)
Parsel Geri Cekme Mesafesi (m) (Geri Cekme Mesafesi
Parsel Alani Tipi (Cevre Yesili Dahil) icinde ve Parsel
EMSAL Smirindan itibaren)
2 Yan Arka -- Yan Arka
B el R @ )
3000-5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001-7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 20.00 12.00 16.00 5.00 4.00 4.00
20001-30000 E 24.00 14.00 22.00 6.00 4.50 6.00
30001-40000 F 26.00 15.00 24.00 7.00 5.00 6.50
40001-50000 G 0.70 30.00 17.00 28.00 8.00 5.50 8.00
50001- H 32.00 18.00 30.00 9.00 6.00 8.50
100000
100001-....... 1 33.00 20.00 33.00 10.00 6.50 10.00

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Midurligid’ nce
20.07.2016 tarih ve 1700 sayili karart ile onanan Revizyon Imar Planinda toplamda 48 adet
sanayi parseli bulunmaktadir. Imar planinda bulunan parsel tipleri ve sayilari;

PARSEL TiPi A B C D E F G H I TOPLAM
SAYISI 3 4 8 10 3 3 4 8 5 48
TABLO 7 : 20.07.2016 TARIH VE 1700 SAYILI KARAR iLE ONANAN IMAR PLANI PARSEL BILGILERI
Parsel Alani Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m)
Parsel | (Cevre Yesili Dahil) (Geri Gekme Mesafesi iginde ve
Tipi Parsel Sinirindan itibaren
On Yan Arka On Yan Arka
3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 | 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 |5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 |5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 | 6.00 5.00 6.00
100001- .... [ 33.00 18.00 30.00 | 10.00 6.00 7.00
Tablo 8: 20.07.2016 TARIH VE 1700 SAYILI KARAR ILE ONANAN REVIZYON IMAR PLANI YAPILASMA
KOSULLARI
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Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhii Sanayi Bolgeleri Genel Mudurligi’ nce
20.07.2018 tarih ve 2018/16-2053 sayilh karari ile onanan Imar Plam Degisikliginde
toplamda 48 adet sanayi parseli bulunmaktadir. imar planinda bulunan parsel tipleri ve

sayilar;
PARSEL TiPi A B C D E F G H | TOPLAM
SAYISI 3 4 8 10 3 3 4 8 5 418

TABLO 9 : 20.07.2018 TARiH VE 2018/16-2053 SAYILI KARAR ILE ONANAN IMAR PLANI
DEGISIKLiGI PARSEL BILGILERI

Parsel Alani Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m)

Parsel (Cevre Yesili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi icinde ve

Tipi Parsel Sinirindan itibaren)

On Yan Arka On Yan Arka

3000 -5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 | 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4,00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 | 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 | 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 | 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001- ..... I 33.00 18.00 30.00 | 10.00 6.00 7.00
Tablo 10: 20.07.2018 TARiH VE 2018/16-2053 SAYILI KARAR ILE ONANAN IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILASMA KOSULLARI

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Midurligi’ nce
24.05.2019 tarih ve 2019/11-2187 sayili karar ile onanan imar Plam Degisikliinde
toplamda 48 adet sanayi parseli bulunmaktadir. Imar planinda bulunan parsel tipleri ve

sayilary;
PARSEL TiPi A B C D E F G H I TOPLAM
SAYISI 3 4 8 10 3 3 4 8 5 48

TABLO 11 : 24.05.2019 TARIH VE 2019/11-2187 SAYILl KARAR ILE ONANAN IMAR PLANI
DEGISIKLIG] PARSEL BILGILERI
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Parsel Alani Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m) _

Parsel (Cevre Yesili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi Iginde ve

Tipi Parsel Sinirindan itibaren)

On Yan Arka On Yan Arka

3000 -5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 2 13.00 10.00 12.00 | 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 | 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 | 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 | 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 | 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 | 6.00 5.00 6.00
100001- ..... I 33.00 18.00 30.00 | 10.00 6.00 7.00

Tablo 12: 24.05.2019 TARIH VE 2019/11-2187 SAYIL] KARAR ILE ONANAN IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILASMA KOSULLARI
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1.2 PLANLAMA SURECI

121 KARABUK ORGANIZE SANAYI BOLGESI REVIZYON IMAR PLANI
1.2.1.1 PLANLAMA ALANININ GENEL TANIM[

Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Ankara Karabilk Karayolunun batisinda yer
almaktadir. Karabiik sehir merkezine yaklasik 10 km mesafededir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin 03.08.2012 tarih ve 1733 sayil yazisiyla
Karabiik Organize Sanayi ilave alan yer se¢imi karar1 alinmistir. Alinan karar ile mevcut
imar planina yaklasik olarak 226 hektarlik alan ilave edilmistir. llave OSB alami mevcut
alana sinir tegkil etmekte olup mevcut OSB nin dogusunda yer almaktadir.

Karabiik ili Merkez ilce Akoren ve Zobran Kéyleri sinirlar igerisinde bulunmakta
olup ilave revizyon imar plam yaklasik olarak 360 ha. biyitkligiindedir. Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanliginca 06.03.2013 tarihinde onaylanan ilave revizyon imar plani sinirlari
icerisinden 108 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 28, 30 ve 33
parseller, 109 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 parseller, 110 ada 1, 2, 3 ve 6 nolu parsellerin ¢ikarilmasi ile
Karabiik OSB Ilave - Revizyon imar plam toplamda yaklasik olarak 339 hektarlik bir alan
kapsamaktadir. Daha sonra 20.07.2018 tarih ve 2018/16-2053 sayili karar ile onanan ve
24.05.2019 tarih ve 2019/11-2187 sayili karar ile onanan iki plan degisikligi yapilmistir.

122 REVIZYON IMAR PLANI TEKLIF KONUSU VE INCELENMESI:
~12.2.1 REVIZYON IMAR PLANI ,
Karabiik OSB yatirnmcilarinin ihtiyaglari ve talepleri dogrultusunda Karabiik

Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu tarafindan 24/06/2020 tarih ve 29 sayili kararda
belirtilen degisikliklerin yapilmas: talep edilmistir.

Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulunun 24/06/2020 tarih ve 29 sayili
kararda belirtilen diizenlemeler revizyon imar plam kapsaminda yapilmis olup, asagida
ayrintili olarak agiklanmistir.
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EK: TEKNIK SARTNAME
KARABUK \V
0SB
YONETIM KURULU KARARI

Karar Tarihi: Mhl’

KararNo : J9.

Karabilk Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Vali Fuat GUREL Bagkanh@inda, Bask
Vekili Rafet VERGILL, Uyeler, Cenk GEDIKOGLU, llhan OZCELIK ve M. Yunus CFLIK f:

katthmian ile topland:. Toplantda;

Karablk OSB onayh imar plam smrlan icerisinde asarda maddeler halinde beliruilen
hususlann Imar Planlanna iglenmesi amact ile Revizyon Imar Plammin vapiimasina,

- 27.06.2011 tarihinde onaylanan imar planinda (1. Kisim) sanayi alanlan igin E=0.30 e
06.03.2013 tarihinde onaylanan ilave revizyon imar planinda (Genigleme Bolgesi) sanayi parsellen
igin E=0.70 olarak belirlenmis emsal degerierinin, Nisan 2020 tarthinde yayinlanan Organize Sanav:
Bolgeleri Imar Plam Sartnamesi dogrultusunda E-1.00 olarak revizyon imar planinda
dizenlenmesine,

- Hizmet ve Destek Alam, Spor Alam, Teknik Altyapr Alam, Antma Tesisi Alam, Tir Parla
ve Idari ve Sosyal Tesis Alam kullammilanmn; Nisan 2020 tarihinde yavinlanan Organize Sanay
Bolgeleri Imar Plam Sartnamesine gire emsal, Yengok(vap yikseklidi) ve gekme mesafeienmn
dizenlenmesine,

- 16.11.2018 Tarih ve 79111036 — 453.04-E.4522 Sayh olur yanmz ile onayianarak ey hit.

ifraz, ihdas ve terk iglemleri neticesinde olusan ve 761 Yevmive No, 21 Cilt No, 2060 Sahife nolu
2500172019 tarihinde tapusu gwkanlan 72.78038 m2 alanh, Marzine Marmara Geri Dongsum
'_'.wﬂmnmhmumlummnmmﬁnm Imar
,g -un.au'nawmnm-mu-ummwm.kmmmm
ﬁlnﬁwmd—umvmmnmmmmmmu
;::‘M““ﬁﬂmwm“.hm%wn
5 ml.muuemtmumnhmammm

.‘lhi.u 79111036453 04 TR/TS-E2158 Sayih ober yanmz ik coay lanarak
iglemleri meticesinde olugan ve 9024 Yevmiye No, 19 Cilt No, 1851 Sabife nolu
inde tapusu gikanlan 35.490,50 m2 alanh, Ersoylar D.C. San. Ve Tie A S firmasina
bak 1k, Merkez ilge Zobran Kayd 173 Ada 269 nolu parselin Revinvon Imar Planins

Tach ve 79111036453 04 TR78-E.2158 Sayeh oder yammus ik cnsy lanarsk
MMWWYWWN(“\\ 1830 Sahife nolu
ftapusu gikanlan 31.154,13 m2 alanh, Sahin Demir San Ve Tic Lud So
Merkez ilpe Zobran Koy 173 Ada 268 nolu parselieria Revizsvon mmar

> olug: nmvmmnmm1us.mm 14082018
o __”ﬂumﬁ'\’mmm\e T AS finnasina
' WInM “m*“\c\m\c\ah

arhinde tapusu 47'2.\«;' &Q
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~
Profil D.C. Sam Ve T AS fiomasuna tahsishi Karabik [h. Merker tige Zobran Koyl
molu parsellenin Revizyon Imar Plamina iglenmesine.

= 16.03.2000 Tarih ve 79111036433 04-F_1435828% Savih olur vammz ile onaylanarak 1

netoesinde © olugan Ergiller Grup Mobilya imalat Insast San Tic. Lad. Sti. firmasina tahsisli parseli
Revizvon imar plamina iglenmesine.

fp— ey
173 Ada 206

3 173 Ada 268 parselin giney smnnda bulunan, imar plantannda sadhk koruma band: olarad
gisterilen alan Sahin Demir San. Ve Tic Lid St firmaumn ibtivacina kargibk gelen kadar
dlrenlenerek sanayi parscline  dOndgtirllecektir, toplamda olugacak alamn 40000 m2 Wi
Soimemesine, aran yapisiun elvengsiz olmas: naden: ile bu stunda bir daha dizenleme vapelmamal
sart1 e Revizyon imar plamna islenmesine,

~ 23052016 tarih ve 35 Sanh Yonetim Kurulu Karan ile Boylam Elektrik Elektronik Mah
Ing. Tashhit Tur. Gada Hay. San. Tic. Lad $ti° ne yaptinian, Karsbik Organize Sanayi Genigleme
Bilgesinde Erhallar Demir Celik San. ve Tic. AS. Firmasma tahsis odilen 169 ada 51 parsel
@rerinden gogen TEDAS a ait Eneni Nakil Hatt deplase odilmistic. Deplase edilerek Moataj: yapilan
- 13012020 warth ve 7111036~ 453.04 sayibi olur yanmz ile onaylanarak vapulan ifraz
iglemi sonucu olusan Aygiinsan Demir Celik Tic. Lid. St adwna tahsishi 173 ada 270 nolu parselin

- Ayginsan Demir Celik ve Tic. Lad. Sti. aina tahsisli Karabik [li Merkez lige Zobran Koy

173 ada 271 nolu ve 173 ada 245 nolu parscllenn firmanin yeni yapacad: yatinma imkan verebilmes:
dahilinde tevhit edilerck Revizyon imar plamina igenmesine,

MWHMCMMMAGY.DEGW&INS MINM.
TAS. JEOLOJI LTD. $T1. firmasina revizyon imar plammn yaptnimasina,

Meveudun oy birligi ile kanar venlmigtir.

~

Vali
Ydnetim Kurulu Bagkam

Iihan OZCELIK
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KARABUK ORGANIZE SANAYi BOLGESI REVIZYON iMAR PLANI

1-  Karabiik Organize Sanayi Bélgesi Yonetim Kurulunun 17.10.2018 tarih ve 96 sayih
karari ve Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nin 16.11.2018 tarih ve 79111036 - 453.04
- E. 4522 sayih olur yazisi ile onaylanarak tevhit, ifraz, ihdas ve terk islemleri neticesinde
olusan ve 72.780,38 m? alanli, Marzinc Marmara Geri Doniisiim firmasina tahsisli Karabiik
ili, Merkez ilce, Kale Koyii 102 ada 276 nolu parselin, Revizyon Imar Plani kapsaminda
islenmesi (1 nolu degisiklik) (Ek-1)

REVIZYON ONCESi DURUM

REVIZYON SONRASI DURUM

Sayfa 26
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KARABIK ORGANIZE SANAYi BOLGESI REVIZYON iMAR PLANI

2-  Karabiik Organize Sanayi Bélgesi Yonetim Kurulunun 17.10.2018 tarih ve 97 sayih
karari ve Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhigi'nin 16.11.2018 tarih ve 79111036 - 453.04-
E.4523 Sayili olur yazisi ile onaylanarak tevhit, ifraz ve terk islemleri neticesinde olusan ve
31.476,05 m? alanli, Marzinc Marmara Geri Déniisiim firmasina tahsisli Karabiik Ili,
Merkez ilge, Kale Kéyii 102 ada 269 nolu parselin, Revizyon Imar Plani kapsaminda
islenmesi (2 nolu degisiklik) (Ek-2)

REVIZYON ONCESI DURUM
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EK 2: KARABUK 0SB YONETIM KURULU KARARI

:.' AR Bl Kk
0.5.B.
YONETIM RURULU KARARI

e ¥ w0 201
karar Iarlht:':....- ..... F ety

Karar No: . D%,

Karabilk Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Vali Kemal _(,'E_BER
Bagkanhginda. Bagkan Vekili Rafet VERGILI, Uyeler, Cenk GEDIKOGLU. llhan OZCELIK
ve M. Yunus CELIK ile toplandi. Toplantida:

Marzine Marmara Geri Kazamm Sanayi ve Ticaret A.S. firmasina tahsis karan alinan
parsellerin kurulacak olan parke tasi {iretim tesisine uygun hale getirilmesi amaci ile,
miilkivetleri Karabiik OSB’ye ait Karabiik [li, Merkez llgesi, Kale K&yii 102 Ada 156, 159 ve
249 parseller ile miilkiyeti Marzine Marmara Geri Kazamm Sanayi ve Ticaret A.§.'ne ait
Karabiik 1li, Merkez ligesi. Kale Kéyii 102 Ada 160 nolu parsele ait ekli durum haritasinda
belirtilen birlestirme, yola terk ve ifraz dosyamiza gore: parsellerin birlestirilerek (a) ve sonra
YOL (A) ve YOL (B)'lik kismunin kamu lehine yola bedelsiz olarak terk edildikten sonra
geriye kalan kismuinin ifraz edilerek ( b) ve (c) parseller olarak tescilinin, OSB Kanununa ve
OSB Uygulama Yonetmeliinin 76. ve 80. maddelerine uygun olarak hazirlanacak
parselasyon niteliginde aywma haritalanmn, Say Ingaat Mihendislik San. Ve Tic. Lid. $t.
{Hakan KAFALI) tarafindan yapilmasina. islemlerin tetkiki ve Tapu Miidiirliigiinde tescil
islemleri agamasinda diizenlemeye giren ve yukanda numaralan yazih parseller tizerindeki
ipoteklerin kaldinhp veni olusacak parsel iizerine taginmas: iglemi Yonetim Kurulumuzca
uygun goriilmiis olup, gerekli onay ve izinlerin alinmasi ig¢in Sanayi ve Teknoloji Bakanhgina
gonderilmesine,

Mevcudun oy birligi ile karar verilmistir,

llhan OZCELIK
M(Itasebbis

M. Yunus CELIK

Miitesebbis
Uye

[LORE*
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KARABUK ORGANIZE SANAYi BOLGESI REVIZYON IMAR PLANI

3- Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulunun 11.05.2017 tarih ve 14 sayih
karar1 ve Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'min 18.05.2017 tarih ve 79111036 -
453.04/TR/78-E.2158 Sayili olur yazisi ile onaylanarak tevhit ve ifraz islemleri neticesinde
olusan 35.490,50 m? alanli, Karabiik ili, Merkez Ilge, Zobran Kéyii 173 ada 269 nolu
parsel ile 173 ada 268 nolu parselin, Revizyon Imar Plam kapsaminda islenmesi. (3 nolu
degisiklik) (Ek-3)

REVIZYON ONCESi DURUM
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KARABUK ORGANIZE SANAYi BOLGESI REVIZYON iMAR PLANI

EK 3: KARABUK 0SB YONETIM KURULU KARARI _

KARABUK
O.5.B.
YONETIM KURULU KARARI

Karar anilli:.iUﬂg&&?

Karar No: M.

bl Oreanize Sanayi Bolgesi Ydnetim Kurulu Vali Mechmet AKTAS Bagkanh inda,
Ila;kml*;"’::li"l?kl'un:'ﬁng‘}.(‘f\ri. Uyeler Rafet VERGILL, Cenk GEDIKOGLU ve flhan OZCELIK" in
kathimlan ile topland. Toplanuda:

Karabilk Organize Sanayi Bolgesi |
ik 11i, Merkez ligesi Zo

mar Plan igerisinde ; Millkiyeti Karabitk Organize Sanayi
bran Koyil 173 Ada 242 parsel, Mulkiyeti $ahin Demir (elik
d. $ti.’ne ait Karabtk {li. Merkez ligesi Zobran Koyil 173 Ada 195 parsel, Milkiyeti
gesi ve Ersoylar Demir Celik San. Ve Tie. A.5." ye ait Karabiik 1li.

3 Ada 243 parseller, tevhid edilerek (a) ve sonra (b) ve (c¢) parsellere
ifrazanin Organize Sanayl Boélgeleri Uygulama Ydnetmeligi'nin 82. maddesinin (b) maddesinin (3)
bendine gore:3194 sayili Imar Kanununun 15. ve 16. maddeleri uyaninca parselasyon niteliginde ayirma
haritalarimin , Harita Mithendisi Hakan KAFALI tarafindan yapilmas: , iglemlerin tetkiki ve Tapu

Midirliginde tescil iglemleri asamasinda diizenlemeye giren ve yukanda numaralan yazih parseller
lip yeni olusacak parseller iizerine taginmasi iglemi Yonetim Kurulumuzca

iizerindeki ipoteklerin kaldin
uygun goriimily olup, gerekli onay ve izinlerin alinmasi igin Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlifina

Bolgesine ait Karab
Sanayi ve Ticaret Lt
Karabilk Organize Sanayi Bol
Merkez ligesi Zobran Koyd 17

gonderilmesine,
Meveudun oy birligi ile karar verilmistir.

\_M%U\
ali

!
Yonetim Kurulu Bagkam

llhan OZCELIK
Ticaret ve Samgi Odas1 Meclis Uyesi
ye

N
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KARABUK ORGANIZE SANAYi BOLGESI REVIiZYON iMAR PLANI

4- Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulunun 20.06.2019 tarih ve 27 sayil
karar ve Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nin 16.03.2020 tarih ve 79111036 - 453.04-

E.1458285 Sayilh olur yazisi ile Zobran Kéyii 173 ada 253 parsel ile 254 parselin
birlestirilmesi (4 nolu degisiklik) (Ek-4)

REVIZYON ONCESi DURUM

REVIZYON SONRASI DURUM
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EK 4: KARABUK 0SB YONETIM KURULU KARARI
KARABIUK
0.5.8.
YONETIM KURULU KARARI

Karar Tarihi: ¢4 A6/
Karar No : #A.l.

Karabilk Organize Sanayi Bélgesi Yonetim Kurulu Vali Fuat GUREL Bagkanhginda,
Baskan Vekili Rafet VERGILI, Uyeler, Cenk GEDIKOGLU, lthan OZCELIK ve M. Yunus
(ELIK" in kaulimlan ile toplandi. Toplantida:

1471272016 Tarih ve 57 Sayili Yonetim Kurulu Karani ile ERGOLLER GRUP
MOBILYA IMALAT INS. SAN. TIC. LTD. STI firmamiza tahsis edilen, Karabilk 11i,
Merkez ilge Zobran K&yii 173 Ada 253 ve 254 parselin OSB Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligine uygun olarak parselasyon niteliginde birlegtirme haritalanmin, 5368 sayih
Lisansh Harita Kadastro Mithendisleri ve Birolan Hakkinda Kanun ile kurulan ve ilimizde
gorevli 7803-197 sayil lisansh Harita ve Kadastro Miihendislik Biirosu tarafindan yapiimasi,
islemlerin tetkiki ve Tapu Miidiirligiinde tescil islemleri asamasinda diizenlemeye giren ve
vukanda numaralani yazih parseller @izerindeki ipoteklerin kaldinhp yeni olugacak parsel
lizerine taginmas) iglemi Yonetim Kurulumuzca uygun goriilmils olup, gerekli onay ve
izinlerin alinmasi igin Sanayi ve Teknoloji Bakanhifina génderilmesine,

iile karar verilmistir,

Vali
Yonetim Kurulu Bagkam: inpKurulu Baskan Vekili
Ithan OZCELIK LU
Miitesebbis litegebbis
Uye Uye

M. Yunus CELIK

Miitesebbis
Uye
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KARABUK ORGANIZE SANAYi BOLGESI REVIZYON IMAR PLANI

5- Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulunun 04.06.2018 tarih ve 49 sayih
karar1 ve Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'mn 10.07.2018 tarih ve 79111036 -
453.04/TR/78-E.2855 Sayili olur yazisi ile onaylanarak ifraz islemleri neticesinde olusan
29.999,79 m? alanli, Karabiik ili, Merkez ilge, Zobran Kéyii 173 ada 265 nolu parsel ile
47.499,00 m? alanl, Karabiik ili, Merkez ilge, Zobran Kéyii 173 ada 266 nolu parselin
Revizyon imar Plam kapsaminda islenmesi. (5 nolu degisiklik) (Ek-5)

REVIZYON ONCESi DURUM

REVIZYON SONRASI DURUM

Sayfa 34
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EK 5: KARABUK 0SB YONETIM KURULU KARARI

KARARB K
O.5.8.
YONETIM KURULU KARARI
Karar Tarihi: %06 704
Karar No: 4.5,

Karabtk Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Vali Kemal CEBER
Baykanhginda, Bagkan Vekili Rafet VERGILI, Uyeler, Cenk GEDIKOGLU, Ithan OZCELIK
ve M. Yunus CELIK ile toplandi. Toplantida;

Detay Sag Profil Demir Celik San. Ve Tic. A.S. firmasimn arsa tahsis talebi {izerine,
milkiyetlert Karabik OSB'ye ait Karabik Ili, Merkez ligesi, Zobran Kayl 173 Ada 246
Parsel ve Karabik lli, Merkez ligesi, Kale Koyt 111 Ada 76 parselin, Bilim, Sanayi ve
l'eknoloji Bakanh@ tarafindan 20.07.2016 tarih ve 1700 sayih karar ile onaylanan imar
planina uygun hale getirilmesi amaciyla tevhit edilmesine, olusan 77.497,62 m* parselin
4749762 m" sinin Detag Sag Profil Demir Celik San. Ve Tic. AS. firmasina tahsisinin

gerveklesurilebilmesi igin OSB Uygulama Yonetmeliginin 76, Maddesinin 2. Fikrasi, (a)
bendi uyannca ifraz edilmesine, yapilacak iglemler ile ilgili dosyamn, Say Ingaat Mahendislik
San. Ve Tic. Lid. $ti. (Hakan KAFALI) tarafindan yapiimasina, islemlerin tetkiki ve Tapu
Madarlagande tescil iglemleri asamasinda duzenlemeye giren ve yukanda numaralan yazih
parseller Uzerindeki ipoteklerin kaldinlp yeni olusacak parseller Gzerine taginmasi islemi
Yonetim Kurulumuzca uygun gorlimiy olup, gerekli onay ve izinlerin alinmas: igin Bilim,
Sanayi ve Teknoloji Bakanh@ina gonderilmesine, L
Mevcudun oy birligi ile karar verilmistir.

Beledi
Yonetim lu Bagkan Vekili
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6- 25/05/2016 tarih ve 35 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Boylam Elektrik Miih. Ins.
Taahhtit Tur. Gida Hay. San. Ve Tic. Ltd. Sti'ne yaptirilan, Karabiik OSB genisleme Bélgesinde
Erhallar Demir Celik San. Ve Tic. A.S. Firmasina tahsis edilen 169 ada 51 parsel lizerinden
gecen TEDAS a ait Enerji Nakil Hatt1 deplase edilmistir. Deplase edilerek montaji yapilan
yeni Enerji Nakil Hattinin Revizyon Imar Planina islenmesi (6 nolu degisiklik) (Ek-6)

REVIZYON ONCESi DURUM

REVIZYON SONRASI DURUM
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EK 6: ENER]I NAKIL HATTININ DEPLASE EDILMES] iLE ILGILI GORUSLER VE KARARLAR

KARABUK
ORGANIZE SANAYi BOLGESI

KARORS AN MUDURLOGU

KARABUK ORGANIZE SANAYI BOLGES!

Sayi2016/ {{ L

Konu: ENH deplase hk. JoL/oa2016
BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A S.

Karabuk Organize Sanayi Genisleme Bolgesinde B ada 3-4-5 noiu parseller Gzerinden{TEDAS)
Baskent Elektrik Dagitim A.S. ye ait Hamzalar KOK-Yildiztepe DM arasi 2x(3/0) Enerji Nakil Hatts
gegmektedir. Bahse konu ENH guzergahindaki parseiler sanayicilere 1ahsis edilmistir.

Tahsis edilen parsellerde sanayicilerin yatirim yapabilmesi igin ENH ‘nin deplase edilmesi
gerekmektedir. Deplase edilebilmesi icin enerji miisadesi verilmesini arz ederim.

M\
. Caner OZCAN

Karabuk OSB Muduru

Lkleri:

1 Baskent tiektrik Dagitim AS. ‘nin
10.09.2014 tanh ve 2687 sayih yazisi.

2- Bagkent Elektrik Dagitim A S 'nin
14.08.2015 tarih ve 151 sayili yazist.

/
i) /04/2016 Elekt. Tek. Avni UNAL 4=

=v2 Fuat Caddes Ticarel Odasi Binasi Kat § KARABUK Tel:{0.370) 41276 75 Feks: (0370412 88 81 E-posta: mfo@katursen orgt
www.karorsan.org.tr
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KARABUK
0.8.8.
MUTESEBBIS HEYET KARARI

Karar Tarihi OLOE zo t 'b

KararNo  :.4 ]

Karabiik Organize Sanayi Bélgesi Miitegebbis Teyeti Karabiik Valisi Orhan A INOG]
baskanhi@ginda. bashan vekili Tuncay OZCAN. Uyeler  Rafer VERGILL Mcehmet UZUN. Hhan
OZCELIK, Takan SENTURK. Vural (ELIK. Nurhan BARISKAN. Seylettin BASKAY AL Cenk
GEDIKOGLUL Mubarrem OTER. ve Hasan Tahsin YAKUT un kathmlan ile woplandi. Toplantida:

Karabitk OSH siurdar igerisinde miilkivet TEDAS a ait olan Enerji Nakil Hatlarmsn yer altina
alimmast isleminin Baskent Elekirik Dagium ALS.” ne yaptundmasma, BEDAS taralindan yaptninadizs
takdirde Grganize Sanavi Bolgesinee vaptunimasma ve Flekwik Pivasast Baglanu ve Sistem Kullanim
Yanetmeliginin (Yonetmelik) 21 inei maddesi gereginee yapilan tesis bedelinin Baghent lekuik Dagitin
LS. twralindan Karabiik OSB NMidarligine geri iadesine.

Mesendun oy birligi fe karvar verihmistir,
-

{ 7
/ Jaskan l'LlH]\;H'I V
OHrhan AL IMOGLU ?“‘W /

—~ / ,,! o /

.f
/ : ‘lﬁil-a..'»‘"»7
0 ye / Uye - (ye

Rafet VI: Ribﬂ Cenk GEDIKOGLU Vugal (] (;\
NN
] \A_\_
l"_\c {\L -
Seyfepiin BASK. 1 |.k sn;t MURK

| TR Uve
Naghdn RARISKAN Mehmet UZ0N

.__;J (»’" 3

& S
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- Baskent

DAGITIM VARLIKLARI VE YATIRIM PLANLAMA MUODURLUGU
ZONGULDAK-BARTIN-KARABUK OPERAS YON BOLGELERI Y.G. ENERJI TAHSIS
GRUBLU CALISTAYI

6) Talep 15 24,2016 tarin ve BE-INC-415-2016-860 bildirim nurmaral
Lasvuru ®
Deplase Talep Edilen Yer : k. abuk ih, Merker licesi, Karabiik Organize Sanayi Baolgesi
Geniglen= Bolgesi B aga, 3-4 9 nolu parsellerde kalan ENH
=ONU Karabuk il Merkez Ilges, Karabuk Orgarnice Sanayi Boiy
geniglerne bolgesi B ada, 3-4-S aumarali parseilerde kalan 2x3(3/0) AWG iletken tertipli NG &
deplasesi talep edilmekiadir,
SONUC Yapilai jnceleri e ve dederlendirme sonucu, 154/15,6 Kai. .
D.G'den ererji alan Yildizteps £ Gikish 2x3{3/0, AWG iletken tertipll Hamzalay FOK L besl:
ENH'n 27 ve 30 numarah direkierinin ayet dwrekler e dedistinimesi, 1o ve 29 numo
direklenn demonte edilmes: 20 ve 30 numaralh tireklerin uzerine tesis edilecek oan harw
sigortall seksiyocnerierden Mzl irtibst  yspdarak, kadastrol/imar yol kenanndan 36
J(IxE5/16 mmd ALPE veya muastii AL kablolarin ekilmesi teknik olarak uygundur ancak onge !
kamulagtirmall bir nat olinas: setebiyle TEDAS i1 uygun gorlgnin de alinmasi gerakmextes .
Taiep edilen deplase iglemi, gl ydnetmeliklere uygun olarak Gizilen deplase projes min (&
dort tatm projejSirketmiz Teinik Ofis Mudurludu kontrolantn ardindan TEDAS tarafin
onaylanmasi, Swketimiz  Dagtim Varlidan  we  Yatimm Planlama Muddrlddh  le Teo-
Sozlegmesinin imzalanmas: ve tum masraflann Larafimizea kargilanmasi ile gercekiestinle:
Enery kesintert igin Bartin Operasyon Merkezt B f7
Sirketimiz Sistem Igletme Muduriugine basvuru ¢ /
Yy ~ il ' ‘*.—: s e
-t ) i | { \\\_%‘“ Y. L
i = -
'f .1‘ i / - it
/ > Uj N
I\.
]
’ 18.09.2016 Savfy
i
&
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SRLNT
CLEKTRIK D CITIM A 3

FO312573 50 30 pAlE
BASKENT ¥.0. 3720013112 04 Mayis 2016
MERSIS NG: 4982044415277 410

ET SICIL Ny 30386

eV Daskentegs: Lam (s - & (tl
. Baskent

Ref: BE-OUT-304-2016- 4=~
Konu: Deplase Talebi Hk,

KARABUK ORGANIZE SANAYI BOLGEST MUDURLUEH
Fevzi Firat Caddesi Ticaret Odasi Binasi Kat:6 . .
Merkez/KARABUK

figi: 15.04.2016 tarih ve BE-INC 415-2016-253 sayilt basvurunuz.

{Igt yaziniz ile Karabiik Ili, Organize Sanayi Genigleme Boblgesinde B Ada 3-4-5 numarali parseiler
Uzerinden gegmekte olan ¢ift devre 2x3(3/0) ENH'in deplasesi talep edilmektedir.

fapiian inceleme ve degerlendirmeler sonucu; ilgi yaz:da anilan enerji thtiyaci, bu laiebin
kargilanabilmesi igin 28.04.2016'da duzenlenen Daditim Varliklari ve Yatinm Planlama Mlduriugu
Enerji Izinieri Birimi Zonguldak Enerji Tahsis Grubu Gahgtayr (ETGC) ‘min 2016/07 sayil toplent &
tutanaginin 6. maddesinde karar alinmis olup, alinan karar yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Yazimiz 180 (Yuzseksen) gin sure igin gegerll olup, belirtilen stre iginde enerji tesisler ;e
onayt (ETPO) islemiert sonuglandirilmalidir.

Geredini bilgilerinize rica eder z.

Saygilapmizia, 7
Y,

| - sl £
Apmadin AKGUL
Epery) 1zinleri Kidemii Mihendisi

nettin GOKCE

il izinleri Birim Yéneticisi
| ;

Ek-1 ETGC Karan

Ek-2 Krok!

Ek-3 Gug Tahsis Kosuliar

- Baskent Kuzey Yapim Islert Muauriugu
Karabuk Dagum Operasyonlan Muduriugu

s aAnNct

C-PLAN IMAR HARITA INSAAT MIMARLIK JEOLOJI TiCc.LTD STI. Sayfa 40




| e u:a..mmmiu 2

C-PLAN




KARABUK ORGANIZE SANAYi BOLGESI REVIZYON iMAR PLANI
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- ik
g \
Q\Y& > Q A KARABUK
'\Q 0SB
\"ONETIM KURULU KARARI
Karar Tarihi€U/Q8/200+
Karar No: ..

Karabiik Organize Sanavi Balgesi Yonetim Kurulu Vali Kemal CEBER Bagkanhiginda,
Baskan Vekili Rafet VERGILI, Uveler Cenk GEDIKOGLU, [lhan OZGELIK, ve Seyfettin P
BASKAYA’ nin kauhimlan ile toplandi. Toplantuda;

Karabitk Organize Sanayi Bolgesi Genigleme alani B ada 3-4-5 parsel den gegen

4/15,8 Karabik D.C. den enerji alan Yildiztepe DM ¢ikish 2x3(3/0) AWG iletken tertipli

annza]ur K.OK." it besleyen ENH' min 07 Eyliil 2016 tarih ve 34775 say: ile onayh projesine

glre vaptirmus oldugumuz elektrik tesislerinde yer alundan gegen kismun miilkiyetini,

Isletme- Bakim Hizmetleri karsihfinda higbir hak ve iddia talep etmeksizin tiim vecibelerivle
birlikte, iz bedelle TEDAS a devredilmesine,

TEDAS'a iz bedelle devir iglemlerini yapmak ve her tirli belge, dilekge. devir
protokoliing imzalamak i¢in OSB Muduri Alper Tolga SAKA’ nin yetkilendirilmesine,

Meveudun oy birligi ile karar verilmigtir.

‘Meclis Uyesi
Oye

{lhan OZGELIK 4
Ticaret ve Sanayi Od: M’Kﬂwcsi

Seyfettin BASKAYA
Ticaret ve Sanayi Odas: Meclis Uyesi
Uye
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Ref :
Konu : Tesis Devri Hk.
(Dosya:2706) 30 o 19

sisTEM ISLETME MUDURLOGUNE

figi: 13.09.2017 tarihli yaziniz.

Karabiik ili, Merkez ligesi, Karablk Organize Sanayi Bdigesl imann, B ada 3-4-5 parsel
adresinde bulunan Karabilk Organize Sanayi Bilgesi Mildiirlii§ii'ne ait tesisin enerji
ihtiyac igin 07.09.2016 tarih 34775 sayih projeye gbre yaptinlan 2 direk+XLPE Kablo
elektrik tesislerinin, sebeke baglanti noktasina kadar olan kisminin milkiyetini, isletme-bakim
hizmetleri karsiidinda iz bedelle Sirketimize devir talebinde bulunuldugu belirtilerek istimiak-
irtifak islemierinin yapilarak Mildirlaganiize bilgi verilmesi istenilmektedir.

S6z konusu elektrik tesislerinin talep sahibinin parselinde kalan kisimlar igin kiralama
yapilamamaktadir. Sistem igletme ve Kamulagtirma birimleri tarafindan alinmis olan ortak karar
dofrultusunda, Iz bedelle devir alinacak tesislere iliskin hukuksal bir durum olmass durumunda
kamulastirma islemlerine baglanilacagindan bahse konu tesislerin devir alinmasinda herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Geredini bilgilerinize rica/arz ederiz.

Saygilanmizla.

Kamulagtirma Midiirii

" 24.07.2019 Harita Teknikeri :u.e.nn.mﬂ

24.07.2019 Takim Yoneticisi : C.YARIMBIYIK a
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7- Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nin 13/01/2020 tarih ve 79111036-453.04
sayill olur yazisi ile onaylanan sanayi parselinden yapilan ifraz islemi sonucunda olusan
173 ada 270 nolu parselin; Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu tarafindan
24/06/2020 tarih ve 29 sayili karar1 dogrultusunda Teknik Altyapi Alani olarak Revizyon
imar Planina islenmesi (7 nolu degisiklik) (Ek-7)

REVIZYON ONCESi DURUM

REVIZYON SONRASI DURUM
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EK 7: KARABUK 0SB YONETIM KURULU KARARI VE TAAHHUTNAME

Sl k14548

TAAHHUTNAME

Karabilk Organize Sanayi Bolgesi genisleme alaninda bulunan ve firmam
AYGUNSAN DEMIR CELIK TIiC. LTD. $Tl. adina tahsisi yapilan 173 Ada 244
Parselin giineyinde bulunan ihtiyacim fazlasi yerin, Organize Sanayi Bdlgeleri
Uygulama Yonetmeliginin 41/2-b bendi kapsaminda degerlendirilerek, gerekli
islemlerin yiiriitiilmesini kabul, beyan ve taahhit ederiz.

TAAHHUT EDEN:

AYGUNSAN DEMIRCELIK TICARET LIMITED SIRKETI
VHN:Safranbolu-1210002298

Adina Yetkilisi:OZDEMIR KARABACAK- TC.Kim.No: 193095939008
Tel:0532 595 9739

-

SAFRANBOLU NOTER|

Imzaya Yetkili
Baskatip y
BEGUM BESEVLI

o i“ ms

LY
s
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KARABUK
088,
YONETIM KURULU KARARI

Karar Tarihi: JS02/R¢9

KararNo : 5%.

Karabilk Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Vali Fuat GUREL Bagkanhginda, Huq.ka?n
Vekili Rafet VERGILL, Uyeler, Cenk GEDIKOGLU, lhan OZCELIK ve M. Yunus CELIK' in
kauhmlan ile toplandi. Toplantida;

Genigleme Bolgesi Alt yapi projeleri dahilinde yapilacak olan su deposunun yer tespiti igin
Yilklenici firma ile gergeklestirilen galigmalar neticesinde kot ve alan bitytkligt agisindan en uygun
yer olarak tespiti yapilan, Ayginsan Demir Celik ve Tic. Lid. Sti'ne tahsisli 173 Ada 244 parselin
firma ile gorusiilerek mutabik Kalian ve noter onayli muvafakatnamesi alinan parselin glineyindeki
3.030.45 m2 alanin teknik altyapr alam olarak planlanmak izere geri alinmasina,

4562 sayih Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun Ek -3 maddesine gore tahsisi yapilarak
stizlesmesi diizenlenen parselde meydana gelen 5.030,45 m2 azalmadan dolayr olugan,

130.781.64 TL arsa bedeli ile 50.304,50 TL kathm bedeli geri ddemelerinin firmanin borg
hesabindan mahsup edilerek geri Sdemesinin yapilmasina,

Meveudun oy birligi ile karar verilmistir,

\

Vali
Yonetim Kurulu Baskam

llhan OZCELIK
M (ig_c;»chhi.s

»

M. Yunus CELIK
Miitesebbis
Oye
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8- Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulunun 22.01.2020 tarih ve 04 sayili
kararina istinaden 173 ada 268 parselin giiney sinirinda bulunan imar planlarinda saghk
koruma bandi olarak gosterilen alanin Sahin Demir San. Ve Tic. Ltd. $ti. firmasinin
ihtiyacina karsihik gelen kadar alan diizenlenerek toplamda 40.000 m? yi gegmeyen sanayi
parseline déniistiiriilmesi (8 nolu degisiklik) (Ek-8)

REVIZYON ONCESIi DURUM
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EK 8: KARABUK OSB YONETIM KURULU KARARI VE TALEP YAZISI

ORGANIZE SANAY| BOLGESI MUDURLUGU NE
KARABUK

Firmamiz adina talepte bulundugumuz ve yonetiminizin uygun mmu
ﬂmmmm-mmmwm M
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KARABUK
0.S.B.
YONETIM KURULU KARARI

arar Tarihi: 12,04, )0%0
arar No Q‘-'

Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Vali Fuat GUREL Bagkanhginda, Baskan
Vekili Rafet VERGILI, Uyeler, Cenk GEDIKOGLU, Ilhan OZCELIK ve M. Yunus CELIK® in
Katilimlan ile topland:. Toplantida;

Sahin Demir San. Ve Tic. Ltd. Sti. 04.12.2019 tarihli dilekgesi ve kendileri ile vapilan
goriismeler neticesinde parseli {izerinde yeni hol binasi yapmay: planladiini ancak yeni hol binasinin
parsel gekme mesafelerine sigmamasindan kaynaklh yapamadiklarini, bu yiizden toplamda 40.000 m2
¥i gegmemek kosulu ile tahsisli parsellerinin giineyinde bulunan saglik koruma bandinin daraltilarak
olusacak alamn yeni yatinmda kullanilmak {izere kendilerine tahsis edilmesini talep etmektedirler.

Karabiik 1l Saghk Komisyonunun 27.12.2011 tarihli kararinda “OSB genisleme alami olarak
belirtilen alamin dogusu ve giiney kisminin meveut koruma bandinin kaldinimasinda, genisgleme alam
kesinlestiginde tekrar ivedi olarak koruma band: tesis etmek sartiyla uygun oldugu”™ karan alinmis
25.02.2013 tarihli tutanaklarinda, OSB’nin giineyinde bulunan saghk koruma bandimn 20 metreye
kadar birakilabilecegi kararda belirtilmis olmasina ragmen meveut parsel ve saghk koruma bandi
arasinda yol baglantis saglanamayacagindan farkl: bir kullamm bigimi getirilememis, s6z konusu
alanda saghk koruma bandi kurum goriigiinde 20 m. denilmesine ragmen genis birakilmak zorunda
kalmisur. Bu defa; katilimeimin sanayi parselini genisletme ve yeni yatinm alan talebine istinaden;

$ahin Demir San. Ve Tie. Ltd. Sti. firmasinin iiretim sahasimn genigletilmesi, veni olusacak
alanda taahhiit edilen yeni yatinm kapal alanin % oranimi gegmesi, yapilacak degisikliklerin meveut
kurum gériislerine uygun olmas: nedeniyle, stz konusu 173 ada 268 parselin giiney simirinda bulunan
imar planlannda saghk koruma band: olarak gosterilen alanin $Sahin Demir San. Ve Tic. Ltd. Sti.
firmasimin ihtiyacina karsihk gelen kadar diizenlenerck sanayi parseline doniistiiriilmesine, toplamda
olusacak alanmin 40.000 m*'yi gegmemesine, arazi yapisinin elverigsiz olmas: nedeniyle bu sinirda bir

daha diizenleme yapilmamak sarti ile imar plam tadilan yapilmasina, akabinde firmaya tahsis
edilmesine,

t-»'irligi ile karar verilmistir.

Vali
Yonetim Kurulu Bagkam
ithan OZCELIK Cenk GEDIKOGLY
M Mitesebbis
Oy Uye

M. Yunus CELIK
Miitesebbis

%
[F)
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TUTANAK

20.02.2013 tarihli ve 060 sayii Karabiik OSB Yonetim Kurulu Bagkanlifimin yazisina
istinaden 25.02.2013 tarihinde Karabiik OSB Miidiirliigiinde Halk Saghg Mildtrltigiinden Nuri SEKI ve
Hiisnii BABUCCU Gida,Tanm ve Hayvancihik Midirliginden Caglar Firat BEKAR, 1l Saglik
Midirligiinden Ahmet ERAKCAOGLU, Qevre ve Sehircilik 11 Mudirliginden Nihal KAFALIL Umit
NAZ ve Mubhittin Giirsel TURAN Kadastro Miidiirliiglinden Umit ELLIALTIOGLU, Bilim, Sanayi ve
Teknoloji 1l Miidiirliigiinden Adil CEBECH ve Karabiik Organize Sanayi Miidiirti S. Caner OZCAN dan
olugan komisyon saat:10:00" da toplanmstir.

Karabiik Organize Sanayi Bolgesi genisleme alammin igerisinde birakilan ve 50 metre olan
Saglik Koruma Bandimin genisleme alaninin Kuzey kismindan 20 metre Giiney kismindan 20 metre,
meveut kurulu bulunan OSB’ nin Batisimin yeni gelisme alam ile birlegen alan olmasi sebebi ile Saghk
Koruma Bandimin kaldirniimas: ve birlesme alamnin Dogu siinnin Karabiik Ankara yoluna paralel olan
alana da 20 metre Saghk Koruma Bandi birakilmas: ve terk edilecek alanda ( Daha 6nce belirlenen 50
metrelik Saghk Koruma Bandindan gikanlan 30 metrelik alan) olugabilecek olumsuzluklara karst OSB’
nin gerekli dnlemleri almasi, sorumlulugun OSB’ ye ait olmas: sartiyla Saglik Koruma Bandimin ilgili
alanlarda 20 metreye diigliriiimesinde sakinca olmayaca@i kararina vanlmis olup is bu tutanak
Komisyonumuzca yerinde yapilan incelemeden sonra OSB Miidiirliiglinde saat 14:00° de tutulup imza
altina alinmastir,

25.02.2013

N

| [ ,
U;\_b\; L/} s ’7 /;}_"9‘/

Caglar Firat BEKAR HﬁshaB,AB (
Gida Tanizj ve Hayvanailik M. Haik",ﬁag’i}é}%@ﬁfngu

/ Njitel . - Adil CEBECI
| fe NTC iktrMd—  Bilim, Sanayi ve Teknoloji [i Md.
- i

—

— .
Ahmet FRAKCAOGLU Mukhity/ a@hl\rURAN Um@
1l Saglik Midiriugii Cevré ve Sehircilik {l Md. retesehlfeilik il Md.
A ’I: . J
1) ’,IH:
/.’}é
F

SCAN
ik OSB Md
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9- 27.06.2011 tarihinde onaylanan imar planin da (1. Kisim) sanayi alanlari i¢in E=0.50
ve 06.03.2013 tarihinde onaylanan ilave revizyon imar planinda sanayi parselleri i¢in
E=0.70 olarak belirlenmis olan emsal degerlerinin, Nisan 2020 tarihinde yayimlanan
Organize Sanayi Bélgeleri imar Plami Sartnamesi dogrultusunda E=1.00 olarak Revizyon
Imar Planinda diizenlemesi yapilmistir. Ayrica bilgi paftasinda 9 nolu degisiklik olarak
gosterilen; Hizmet ve Destek Alani, Spor Alani, Teknik Altyapi Alani, Aritma Tesisi Alani, Tir
Parki ve Idari ve Sosyal Tesis Alani kullanimlarinin; Nisan 2020 tarihli Organize Sanayi
Bolgeleri Imar Plani Sartnamesine gére yapilasma kosullari emsal, Yencok (yap: yiiksekligi)
ve cekme mesafeleri yeniden diizenlenmistir.

0SB alannina ait daha dnce yapilmis olan jeolojik-jeoteknik etiit raporu, Cevre ve
Sehircilik 11 Midirliiginiin 26.12.2019 tarih ve E.12717 sayih yazisinda; “115 ha alanin,
Miilga Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigiince 27.04.2009 tarih onayli Imar Planina Esas Jeolojij-
Jeoteknik Etiit raporunun gorildiigii ve 644 Sayill KHK geregi, genelge kapsaminda tanimli
Plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlari ile Mikrobélgeleme etiit raporlarinin
degerlendirme ve onay islemlerinin Bakanligimiz Mekansal Planlama Genel Miidiirliigti
tarafindan yapilmast gerekmektedir. denilmekte olup, yukarida belirtilen raporun
genelgelerden sonra onaylanmis ve giincel oldugu anlasiimaktadir.” denilmistir. (Ek-9)
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EK 9: CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU GORUSU

TiE
KARABUK VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Il Mudurligi

Sayi  :11577042-305.07-E.12717 26.12.2019
Konu  :imar Plam Revizyonu Hakkinda

KARABUK ORGANIZE SANAYI BOLGESI MUDURLUGUNE

flgi : a) Karabiik Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigi'niin 16.12.2019 tarihli ve 573
sayth yazisi.
b) Cevre ve Sehircilik Bakanhig (Mekansal Planlama Genel Miidiirligu) nin
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi.
¢) Miilga Afet Igleri Genel Midiirligi'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayili

genelgesi.
¢) Mitlga Afet Tsleri Genel Miidiirliigi'niin 11.11.2008 giin ve 13171 sayili
genelgesi.

figi (a) yazimzda; Karabitk OSB Bélgenizin Merkez (1.kisum) igin emsal degisikligi
nedeni ile revize imar planina esas jeolojik ctiit hazirlanacag: ve ekli Cd' de gosterilen 115 ha
alamin 1998 yilinda yapilan imar planmn revizesi igin mevecut imar planmmizin Sanayi ve
Teknoloji Bakanhg - fmar Birimi tarafindan jeolojik etiitierinin yeni y&netmelife gore
yenilenmesi ve giincellenmesi istenmekte oldufu ve meveut ekli alanlarin, imar plant revize
amaglt jeolojik etiitlerinin yapilabilmesi igin yapilacak olan; sondaj, sismik ve mikrotremdr
galismalarinin adet ve miktarinin tarafiniza bildiriimesi istenmektedir.

figi (a) yazi eki Cd' de gbsterilen 115 ha alamin, Milga Bayindirhk ve Iskan
Miidiirliigiince 27.04.2009 tarih onayh imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporunun
calisma alani igerisinde bulundugu goriilmiistiir.

ilgi (b) genelgemizle; "644 Sawl KHK geregi, ilgi (c) ve (¢) genelge kapsammda
tanmmly Plana esas jeolojik, jeolojik- jeoteknik etiit raporiart ile Mikrobélgeleme etiit
raporlarinmn degerlendirme ve onay islemlerinin Bakanhgimiz Mekdnsal Planlama Genel
Miidiirliigii tarafindan yapilmast gerekmektedir. denilmekte olup, dolayisiyla yukarida
belirtilen raporun ilgi (c) ve (g) genelgelerden scnra onaylanmig ve giincel oldugu

anlagilmaktadir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
KARABGE‘O-QE-%‘IMDL}-RLUGU GELEN EVRAK x a-imzakdir
R AR | 2312 108 Hasan OZTURK
RAYIT NO | beo , Vali a.

Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirii

. \MM . EVRAKMEMURU | $.g
ugha KAYMAZ o
- HAVALE EDILEN
H V_H'K;i] 4 t BIRIM IW

! RONIR IMAALTENR ; —

Pl L2 _‘_l_g.__j‘_ﬂm: 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu geregi bu beige elektronik imza ile imzalanmigtir. e —

Tvrak Dogrulema Kodn - ERQWIKFNVCRXLZNZGXIE Evesk Takip Advesi- hups ‘www turkiye gov.rcesrevessehirailik-bakanhp e

3000 Evler Bahgeli Evier Mah. 2 Notu Cadde No: 2-3, 78100 KARABUK Bilgi igin:Mustafa AKARSL

Tel: 63704245169 Faks: 03704123004 e-postu: karabuk @ csh.gov.tr Miihendis
hitps:¥/karabuk.csb.gos e
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Yapilan revizyon sonrasinda olusan ve yiiriirlitkte bulunan onayli imar planina ait
parsel sayilar ve tipleri asagidaki tabloda belirtilmistir.

PARSEL TiPi A B C D E F G 1 I | TOPLAM

SAYISI 3 4 8 10 3 3 4 8 5 48
TABLO 13: 24.05.2019 TARIH VE 2019/11-2187 SAYILI KARAR ILE ONANAN IMAR PLANI ALANI
ICERISINDE OLUSAN SANAYi PARSELLERI

PARSEL TiPi A B C D E F G H I TOPLAM

SAYISI 3 3 7 9 3 7 3 8 4 47
TABLO 14: REVIZYON IMAR PLANI SANAYi PARSELLERINI GOSTERIR TABLO

Parsel Alani Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m) _

Parsel | (Cevre Yesili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi Icinde ve

Tipi Parsel Sinirindan itibaren)

On Yan Arka | On Yan Arka

3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 | 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 | 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 | 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 |5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 | 6.00 5.00 6.00
100001- .... I 33.00 18.00 30.00 | 10.00 6.00 7.00

TABLO 15: REVIZYON PLANDA BULUNAN SANAYi PARSELLERI CEKME MESAFELERI]
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TABLO 16: ALAN DAGILIM TABLOSU

KARABUK OSB ARAZi KULLANIM TABLOSU

24/05/2019 TARIH VE 2019/11-2187 SAYILI

GENEL MUDURLUK MAKAMININ KARARI REVIZYON IMAR PLANI
ALAN KULLANIMLARI ILE ONANAN IMAR PLANI

FARKI
(M2) ORAN(%) (M?) ORAN(%)

GALISMA ALANLARI
SANAYI ALANI 1,790,705 52.77 1,794,476 52.88 3,770.94
HIZMET DESTEK ALANI 16,776 0.49 16,776 0.49 0.00
DONATI ALANLARI
YESIL ALANLAR 196,697 5.80 196,697 5.80 0.00
SPOR ALANI 13,606 0.40 13,606 0.40 0.00
IDARI VE SOSYAL TESIS ALANI 63,122 1.86 63,122 1.86 0.00
TEKNIK ALT YAPI ALANI 24,814 0.73 10.63 29,844 0.88 | 10.77 | 5,030.46
TIR KAMYON PARKI ALANI 16,008 0.47 16,008 0.47 0.00
TRAFO ALANI 21,927 0.65 21,927 0.65 0.00
ARITMA TESIS| ALANI 24,420 0.72 24,420 0.72 0.00
ULASIM ALANLARI
DIECHBARCER N 224,052 6.60 224,092 6.60 40
DIGER ALANLARI
SAGLIK KORUMA BANDI ALANI 305,487 9.00 296,649 8.74 -8,838.02
AGAGLANDIRILACAK ALAN 589,857 17.38 589,854 17.38 -3
ORMAN ALANLARI 104,150 3.07 104,150 3.07 0
KANAL 1,971 0.06 1,971 0.06 0.00
TOPLAM 3,393,592 100.00 3,393,592 100.00 0.00
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" 1.2.3 PLANNOTLARI
A. GENEL HUKUMLER

1. IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

2. PLAN ONAMA SINIRI iCINDE KALAN ALANLARDAN YALNIZCA OSB SINIRLARI
YETKI SINIRIDIR.

3. “BIRINCI VE(YA) IKINCI DERECEDE STRATEJIK ONEME HAIZ TESISLER"E YER
VE IZIN VERILECEK OLMASI HALINDE RUHSAT VE IZINLENDIRME ASAMASINDA
GENELKURMAY BASKANLIGININ UYGUN GORUSUNUN, KARABUK 0SB YONETIM KURULU
BASKANLIGI TARAFINDAN ALINMASI ZORUNLUDUR.

4. PLAN HUDUTLARI iCERISINDEKI YOLLAR, OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR VE
DONATI ALANLARI, KARABUK ORGANIZE SANAY]I BOLGESI TASARRUFUNDADIR.

5. HER ISLETMENIN OTOPARK VE SOSYAL TESISLERI KENDI SANAYI PARSELI
ICERISINDE DUZENLENECEKTIR.

6. TUM ISLETMELERDE SIGINAK YONETMELIGINE, BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASINA DAIR YONETMELIGE, OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

7. YAPILACAK YAPI, YAPI YAKLASMA SINIRINI GEGEMEZ.

8. IMAR UYGULAMALARINDA 0SB SECILEN ALAN ICINDEKI PARSEL
SINIRLARININ, IMAR PLANINDAKI SINIRI ILE UYUMSUZLUK GOSTERMESI HALINDE
MULKIYET SINIRI ESAS ALINIR.

9. INSAAT UYGULAMALARINDA PARSELASYON PLANI iLE OLUSAN PARSEL
SINIRLARI GECERLIDIR.

10. 0SB UYGULAMA YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATI ALINMADAN
INSAATA BASLANAMAZ.

11.A- 27/12/2011 TARIHINDE iL SAGLIK KOMISYONUNCA TOPLANILARAK
KABUL EDILEN SAGLIK KORUMA BANDI KARARI GEREGI IMAR PLANININ KUZEYINDE
BULUNAN 235 NOLU PARSELE SINIR OLUSTURAN SAGLIK KORUMA BANDI 10 METRE
DIGER TARAFLARDA ESKI HALIYLE 30 METRE OLARAK BIRAKILMISTIR. GUNEY
SINIRINDA 222 NOLU PARSEL SINIRI ILE KESISEN SAGLIK KORUMA BANDI ARAZININ
TOPOGRAFYASININ DOGAL ESIK OLUSTURMASINDAN DOLAYI KALDIRILMISTIR. BATI
SINIRINDA ISE 30 METRE SAGLIK KORUMA BANDI ESKi HALIYLE 30 METRE OLARAK
BIRAKILMISTIR.

B- iL SAGLIK KOMISYONUNCA 25/02/2013 TARIHLI KARARI;

KARABUK ORGANIZE SANAYi BOLGESI GENISLEME ALANININ ICERISINE
BIRAKILAN VE 50 METRE OLAN SAGLIK KORUMA BANDININ GENISLEME ALANININ
KUZEY KISMINDAN 20 METRE GUNEY KISMINDAN 20 METRE, MEVCUT KURULU
BULUNAN OSB’NIN BATISININ YENIi GELISME ALANI ILE BIRLESEN ALAN OLMASI
SEBEBIYLE SAGLIK KORUMA BANDININ BIRAKILMASI VE TERK EDILECEK ALANDA
(DAHA ONCE BELIRLENEN 50 METRELIK SAGLIK KORUMA BANDINDAN CIKARILAN 30
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METRELIK ALAN) OLUSABILECEK OLUMSUZLUKLARA KARS$I OSB'NIN GEREKLI
ONLEMLERI ALMASI, SORUMLULUGUN OSB'YE AIT OLMASI SARTIYLA SAGLIK KORUMA
BANDININ ILGILI ALANLARDA 20 METRE OLARAK BELIRLENMISTIR.

C- TURKIYE HALK SAGLIGI KURUMUNUN 07/06/2016 TARIH VE
19020089/104.02 SAYILI KARARINA ISTINADEN:

C-1- DAHA ONCE 0SB SINIRLARI ICINDE BULUNAN VE SONRADAN OSB
SINIRLARI DISINA CIKARILAN HURDACILAR ALANIN DOGU YONUNDE BULUNAN ATIKSU
ARITMA TESISI ICIN PLANLANAN ALANIN, BATI YONUNDEN 0SB MULKIYET SINIRLARI
ICINDE 10 METRE GERI CEKME MESAFESI, 0SB MULKIYET SINIRLARI DISINDA ISE 20
METRE GENISLIGINDE DOGAL SEV ALANI VE DAHA SONRA 30-40 METRE GENiSLIGINDE
YESIL ALAN BULUNMASI NEDENIYLE BU KISIMDAKI MEVCUT SAGLIK KORUMA BANDI
MESAFESININ IPTALI VE BU KISIMDAKI (ATIK SU ARITMA TESISi iCIN PLANLANAN
ALANIN BATI YONUNDE) OSB GERI CEKME MESAFESININ SAGLIK KORUMA BANDI
OLARAK BELIRLENMESI,

C-2- 0SB SINIRLARI DISINA CIKARILAN HURDACILAR ALANININ GUNEY YONUNDE
iSE 0SB MULKIYET SINIRLARI ICINDE 18 METRE GERi CEKME MESAFESI VE SONRA
HURDACILAR ALANININ BULUNMASI NEDENIYLE BU KISIMDAKI MEVCUT SAGLIK
KORUMA BANDI MESAFESININ iPTALI VE BU KISIMDAKi (HURDACILAR ALANININGUNEY
KISMI) OSB MULKIYET SINIRLARI ICINDE 10 METRE GENISLIGINDE SAGLIK KORUMA
BANDI MESAFESININ BELIRLENMESI,

C-3- ORGANIZE SANAYI BOLGESININ GUNEY YONUNDE IDARI VE SOSYAL TESIS
ALANI ICIN PLANLANAN ALANIN GUNEY YONUNDE 0SB MULKIYET SINIRLARI DISINDA
12 METRE GENISLIGINDE KURU DERE DAHA SONRA IMARSIZ ALAN VE ORMAN ALANI
OLMASI NEDENIYLE IDARI VE SOSYAL TESIS ICIN PLANLANAN ALANIN ETRAFINDA
UYGULANMASI VE BU ALAN ETRAFINDA HER YONDEN 10 METRE GENISLiGINDE SAGLIK
KORUMA BANDI MESAFESININ BELIRLENMES],

C-4- OSB’NIN SAGLIK KORUMA BANDI MESAFESI DEGISTIRILMiS BOLUMLERINDE
0SB KENDi MULKIYET SINIRLARINDAN ICERIYE DOGRU 50 METRE MESAFE ICINDE
PARLAYICI, YANICI, OKSITLEYICI, TOKSIK VE BENZERI KIMYASAL MADDE URETIM VE
DEPOLAMA TESISLER] ILE SIVI OKSIJEN, AZOT VE BENZERI DEPOLAMA TANKLARININ
KURULMAMASI, CEVRE VE TOPLUM SAGLIGINI KORUYUCU TUM TEDBIRLERIN ALINMASI
SARTIYLA SOZ KONUSU ALANLARDAKI SAGLIK KORUMA BANDI MESAFELERI YENIDEN
DUZENLENMISTIR.

12. BIRAKILACAK SAGLIK KORUMA BANDINDAN SONRA iCE DOGRU 50 METRELIK
KUSAK ICERISINDE BAKANLIGIMIZ VE SAGLIK BAKANLIGI ARASINDA 19/09/2003
TARIHINDE IMZALANAN “ORGANIZE SANAYiI BOLGELERI MULKIYET SINIRLARI iCINDE
BIRAKILACAK SAGLIK KORUMA BANTLARI iGIN UYGULANACAK ESAS VE USULLERE DAIR
PROTOKOL” DE BELIRTILEN SANAYI TESISLERI DISINDAKI TESISLERE YER VE iZiN
VERILMEYECEKTIR.

13.1SCi SAGLIGI VE IS GOUVENLIGI MEVZUATI HUKUMLERINE UYULMASI

ZORUNLUDUR.
14. YAPILACAK HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA TASINIR VE TASINMAZ
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI BULANLAR, MALIK OLDUKLARI VEYA
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KULLANDIKLARI ARAZININ ICINDE KULTUR VE TABIAT VARLIGI BULUNDUGUNU
BILENLER VEYA YENI HABERDAR OLAN MALIK VE ZILYETLER(iYE), BUNU EN GEC UC
GUN ICINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE AMIRLERINE
BILDIRMEYE MECBURDURLAR.

15. YUZEY SULARININ TOPLANMASI iCIN GEREKLI KANALLAR PARSELLERIN GERI
CEKME MESAFESI ICINDEN GECIRILEBILIR.

16.0SB'NIN TABAN SUYU VE YUZEY SULARININ DRENAJINA YONELIK
CALISMALARIN YAPILMASI VE ATIK SULARIN ARITILDIKTAN SONRA TAHLIYE KANALINA
BAGLANMASI ZORUNLUDUR.

17. 0SB ICINDE KALAN KURU DERELER ISLAH EDILMEDEN, CEVRE KANALI INSA
EDILMEDEN VE MANSAP SARTLARI YERINE GETIRILMEDEN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

18. ENERJi NAKIiL HATTI VE ENERJi ILETIM HATTI GUZERGAHLARINDA
30/11/2000 GUN VE 24245 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN ELEKTRIiK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

19.ENERJi  ILETIM  HATTI  GUZERGAHLARINDA  YAPILACAK TUM
YAPILASMALARDAN ONCE TEIASIN MUVAFAKATI ALINACAKTIR. TEIASIN UYGUN
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ,

20. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYi BOLGELERI
KANUNU VE ORGANIZE SANAYI BOLGELERi UYGULAMA YONETMELiGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

B. CEVRESEL TEDBIRLER

21. TESISLERDEN RUHSAT ASAMASINDA ISTENILEN CEVRE ILE iLGiLI
ISLEMLERIN ILGIiLI MUDURLUKLERCE KONTROLU VE UYGUN GORUSU ALINMADAN YAPI
KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

22.CED YONETMELIGI KAPSAMINDAKi FAALIYETLER IGIN “CED OLUMLU
BELGESI” VEYA “CEVRESEL ETKILERI ONEMSIZDIR” BELGESININ ALINMASI VE CED
RAPORLARINDAKI TAAHHUTLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

23.2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA GORE CIKARTILAN
YURURLUKTEKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

24. OSB’'DEN KAYNAKLANAN EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIK SULAR SU KiRLILiGi
KONTROL YONETMELIGI VEYA BELIRLENMISSE HAVZA KORUMA EYLEM PLANLARINDA
YER ALAN ALICI ORTAMA DESAR] STANDARTLARINA GORE ARITILDIKTAN SONRA
DESAR] EDILECEKTIR. ANCAK, SANAYi TESISLERINDEN KAYNAKLANAN ATIKSULARIN
KIRLETICI PARAMETRE DEGERLERI; OSB MERKEZI EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIKSU
ARITMA TESISINE AIT GIRIS ATIKSUYU DiZAYN PARAMETRE DEGERLERININ UZERINDE
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OLMASI HALINDE, KATILIMCIDAN, MUNFERIDEN ON ARITMA TESISI YAPMASI
ISTENECEKTIR.

25.0SB" NIN ATIK VE TEHLIKELI ATIKLARININ TOPLANARAK; ARA
DEPOLANMASI, TASINMASI VE BERTARAF UNITESI KURULMASI ISTENDIGINDE, 2872
SAYILI CEVRE KANUNU VE KONU iLE ILGILI YONETMELIK YUKUMLULUKLERININ YERINE
GETIRILMESI GEREKMEKTEDIR. KATI ATIKLARIN BERTARAFI iCIN ILGILI
BELEDIYELERDEN TAAHHUTNAME YAZISI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

26.SANAYI PARSELLERINDE TEHLIKELI ATIKLARIN GECICIi DEPOLANMASI
DURUMUNDA, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE KONU ILE ILGILI YONETMELIK
YUKUMLULUKLERININ YERINE GETiRILMESI GEREKMEKTEDIR.

27.0SB’'DE KURULACAK TESISLERIN KURULMASI VE FAALIYETLERI SIRASINDA,
1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU iLE YORURLUKTEKI iSYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

28. YAPILASMA ONCESINDE PARSEL BAZINDA DETAYLI VE SONDAJLI ZEMIN
ETUTLERI YAPILIP, TEMEL BIGIMLERI, YAPI STATIGI VE YAPl MALZEMESI
BELIRLENDIKTEN SONRA INSAAT UYGULAMASINA GECILECEKTIR.

29. INSAAT ASAMASINDA 7269 SAYILI YASANIN 2. MADDESINE GORE ILLER
BANKASI TARAFINDAN IL BUTUNUNDE YAPTIRILAN 16.02.2009 TARIHINDE AFET ISLERI
GENEL MUDURLUGUNCE ONANAN KARABUK BELEDIYESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK
VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE BELIRTILEN
ONLEMLERIN, BAYINDIRLIK VE ISKAN MUDURLUGUNUN 27.04.2009 TARIHINDE
ONANAN KARABUK ORGANIZE SANAYI MEVCUT KISMA AIT IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK
VE JEOTEKNIiK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
ONLEMLERIN, KARABUK 0SB ILAVE ALANI ICIN YAPILAN 13.12.2011 TARIHINDE
KARABUK CEVRE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE ONANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
ONLEMLERIN VE 06.07.2018 TARIHINDE ONAYLANAN VE SANAYI VE TEKNOLOJi
BAKANLIGI TARAFINDAN 11.01.2019 TARIH VE 110 SAYILI KARARI iLE VIiZE EDILEN
KALE KOYU 111 ADA 26 VE 69 PARSELLER iLE ZOBRAN KOYU 173 ADA 249 PARSELLERI
KAPSAYAN ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN
SONUG VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

30. KARABUK ORGANIZE SANAYI BOLGESI 1.DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR.
INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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D. YAPILASMA KOSULLARI

SANAYi ALANLARI:

31. EMSAL(KAKS) =1.00 OLACAKTIR.

32. YAPI YUKSEKLIGI Yengok=SERBESTTIR (YAPILACAK YAPININ TEKNOLOJiSININ
GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK).

33. CEPHE GENISLIGI EN AZ 30 METRE, EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 3000 M*DIiR.

34.CEKME MESAFELERI, OSB UYGULAMA YONETMELIGINE ISTINADEN
ASAGIDAKI TABLODAKI GiBiDIR.

_ _ CEVRE YESILI (M)
GERI CEKME MESAFESI (M) _ .
o (GERI CEKME MESAFESI iCINDE VE
PARSEL ALANI | PARSEL (CEVRE YESILI DAHIL) o
. PARSEL SINIRINDAN ITIBAREN)

ON YAN ARKA ON YAN ARKA
3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 | 12.00 | 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 | 15.00 | 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 | 15.00 | 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 | 15.00 | 25.00 6.00 5.00 6.00
100001- ... 1 33.00 | 18.00 | 30.00 | 10.00 6.00 7.00

35. ON GERI CEKME MESAFESINI UZUN KENARDAN KULLANAN PARSELLERDE “1”
KATSAYISI 4 DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA BIR ALT PARSEL TIPININ CEKME
MESAFELERI UYGULANABILIR. BUNA RAGMEN MINIMUM 30M. BINA DERINLIGININ
SAGLANMAMASI DURUMUNDA 3000-5000 M? PARSEL TiPININ CEKME MESAFELERI
UYGULANABILIR. UYGULAMA YAPILACAK PARSELLER;

G-0
R FORMULU ILE HESAPLANACAKTIR.
D-X
I = KATSAYISI 4’DEN AZ OLDUGU TAKDIRDE BIR ALT PARSEL TiPi GEKME
MESAFELERI UYGULANAMAZ.

G = PARSEL GENISLiGI (UZUN KENAR)
0 = YAN CEKME MESAFELERI TOPLAMI
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D = PARSEL DERINLIGI (KISA KENAR)

X = ON BAHCE VE ARKA BAHGE CEKME MESAFESI TOPLAMINI GOSTERIR.

36. PLANLAMA ALANI ICERISINDE BU PLANDAN ONCE ONAYLI IMAR PLANINA
GORE UYGULAMA YAPILMIS OLAN PARSELLERDE (UYGULAMA YAPILMIS, TERK EDiLEREK
TAPUYA TESCILE EDILMIS VEYA RUHSAT ALINMIS VE INSAATI TAMAMLANMIS VEYA SU
BASMAN SEVIYESI GELMIi$ OLAN ALANLARDA) MEVCUT DURUM MUKTESEP OLUP SOZ
KONUSU PARSELDE YENi/YENIDEN RUHSATLANDIRMA ASAMASINDA BU PLANIN
YAPILASMA KOSULLARI GEGERLI OLACAKTIR.

37.BIRDEN FAZLA IMAR YOLUNA CEPHESI OLAN PARSELLERDE MEVCUT ON
CEPHE YONU, URETIM YAPISI iCIN AVANTAJLI OLACAK BICIMDE 0SB TARAFINDAN
DEGISTIRILEBILIR. TRAFIK AKISININ AKSAMAMASI VE GUVENLIGININ SAGLANMASI,
VARSA YAPILARIN IMARA AYKIRILIGININ BULUNMAMASI, CEPHE YONU DEGISIKLIGININ
MEVCUT YAPI YONUYLE DEGERLENDIRILMESI VE URETIM AKISININ BOZULMAMASI
ZORUNLUDUR.

HIZMET VE DESTEK ALANLARI:

38.0SB'DE YER ALAN KATILIMCI VEYA KIiRACILARIN IHTIYACINA YONELIK
EGITIM, TICARET, KUCUK IMALAT VE TAMIRAT HIZMETLERI YER ALABILIR.

A. TIiCARET, EGITiM, SAGLIK HiZMETLERi YER ALACAGI ALANLARDA;

39. KAT ALANLARI KAT SAYISI=KAKS= 1.00 DIiR.

40. YAPI YUOKSEKLIiGi Yen¢ok=15.50 METREDIR.

41.EN AZ IFRAZ KOSULU 3000 M? EN AZ YAPI YAKLASMA MESAFESI 10
METREDIR.

42. TICARET ALANLARINDA ALISVERIS MERKEZI (AVM) YER ALAMAZ.

B. KUCUK IMALAT VE TAMIRAT ALANLARI;

43. PARSEL BUYUKLUGU VE IFRAZ SARTI EN AZ 3000 M? DIR.

44, KUCUK IMALAT VE TAMIRAT ALANLARINDA EN AZ 10 METRE ACIK CALISMA
ALANI AYRILMASI, Yencok=12 METREYI GECILMEMESI SARTI iLE OSB TARAFINDAN
ONAYLI GENEL YERLESIM PLANINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

iDARI VE SOSYAL TESIiS ALANLARI:

45, IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARINDA KAKS:1.00, YUKSEKLIK Yengok=15.50
METREDIR. CEKME MESAFESI, PLAN UZERINDE FARKLI BiR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5
METREDIR.
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46. IDARI VE SOSYAL TESIS OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA; CIRAKLIK OKULU,
MESLEK OKULU, 0SB YONETIMI, SENDIKA, TOPLANTI SALONU, SERGI ALANI, LOKANTA,
KAFETERYA, GUVENLIK, CAMI, KRES, KOSGEB, SAGLIK TESISi, BANKALAR GiBI TESISLER
YER ALABILIR.

TEKNIiK ALTYAPI ALANI:

47. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI = 1.00, YUKSEKLIK Yenc¢ok=15.50
METREDIR. CEKME MESAFESI, PLAN UZERINDE FARKLI BiR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5
METREDIR.

48. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA BOLGENIN TEKNIK [HTIYACLARINI
KARSILAYACAK TESISLER (TRAFO MERKEZI, INDIRiCi MERKEZ, ENER]i URETIM TESISi,
GUNES PANELLERI, TELEKOMUNIKASYON TESISi, iTFAIYE, MAKINE PARKI VB. TESISLER)
YER ALABILIR.

ARITMA TESISI ALANI:

49. PLAN UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, YAPI YAKLASMA
MESAFESI 5 METRE VE YUKSEKLIK Yengok=10.50 METRE OLACAKTIR.

50. ARITMA UNITELERI ILE TESISIN FAALIYETI ICIN GEREKLI UNITELER YER
ALIR. AYRICA, HER TURLU CAMUR KURUTMA VE YAKMA TESISI, ATIK AYIRMA TESISI,
DUZENLI VE DUZENSIZ DEPOLAMA TESISLERI VE BILUMUM CAMUR BERTARAF
UNITELERI YER ALABILIR.

TIR PARKI:

51.  KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI = 0.10, YUKSEKLIK Yen¢ok=6.50 METRE,
EN AZ YAPI YAKLASMA MESAFESI 10 METREDIR. BOLGE MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILIR.

52. RESTAURANT, LAVABO, DUS VE TAMIRHANE VB YAPILAR YER ALABILIR.

SPOR ALANI:

53. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, YUKSEKLIK: Yen¢ok=15.50 METREDIR.
CEKME MESAFESI, PLAN UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5 METREDIR.

54. SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILAMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK
UZERE ACIK VE KAPALI TESISLER YER ALABILIR.
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