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SANAYİ VE TEKNOLOJİ BAKANLIĞI

Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü

PLAN ADI

KARABÜK 
ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ

İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
ÖLÇEK: 1/3000

PLAN MÜELLİFİ

Kj^rCeylnın KÂBÂOGLU
Şehir Plancısı 

04a Mo: - 718 Dip, No: 51İ

OSB YÖNETİM KURULU BAŞKANLIĞI

Vali
Yönetim Kurulu Başkanı

HALİHAZIR ASLININ AYNIDIR.

BAKANLIK ONAYI
Karabük Organize Sanayi Bölgesine Ait 9 Paftadan 
İbaret 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 
ve 3 Paftadan ibaret 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
incelendi. 4562 Sayılı Organize Sanayi Bölgeleri 
Kanununun 4. Maddesi uyarınca 10/03/2023 Tarih ve 
2023/4-44 Sayılı Genel Müdürlük Makamının kararı ile 
onandı.
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SANAYİ VE TEKNOLOJİ BAKANLIĞI 
Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü

Plan İşlem Numarası(PİN): NİP: 781009584 - UİP: 781009583

PAFTA İNDEKSİ

KARABÜK ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ
İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
PAFTA NO: BİLGİ PAFTASI

29D13B1B F29D13B2A

:29D09D4D

4A3A

1/1000 ÖLÇEKLİ PAFTA İNDEKSİ

KARABÜK ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ
W I ■ I W I

İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
PAFTA NO: BİLGİ PAFTASI

F29D09D

■A

1/5000 ÖLÇEKLİ PAFTA İNDEKSİ

GÖSTERİM

SINIRLAR

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI

ÇALIŞMA ALANLARI

ORGANİZE SANAYİ PARSELLERİ

ÖZEL KOŞULLU VE AFET TEHLİKELİ ALANLAR

o o o

o o o

o o o

07.05.2021 TARİHLİ ONAYLI İMAR PLANI SINIRI

23.09.2020 TARİHLİ ONAYLI İMAR PLANI SINIRI

20.07.2016 TARİHLİ ONAYLI İMAR PLANI SINIRI

06.03.2013 TARİHLİ ONAYLI İMAR PLANI SINIRI

27.06.2011 TARİHLİ ONAYLI İMAR PLANI SINIRI

İDARİ VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

İDARİ VE SOSYAL TESİS ALANLARI

O .A .2 .1

t___ t___ l_

Ö .A .5 .1

SPOR TESİS ALANI

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

PARK

KANAL

ÖNLEMLİ ALANLAR-2.1
(ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE ŞİŞm İTHJRMA
SORUNLU ALANLAR)
ÖNLEMLİ ALANLAR-5.1

AÇISINDAN SORUNLU ALANLAR)

ÖNLEMLİ ALANLAR 

UYGUN ALANLAR

YERLEŞİME UYGUN OLMAYAN ALANLAR

YAPI YAKLAŞMA SINIRI

JEOLOJİK ETÜT SINIRI

ORMAN ALANI

YAPI SINIRLAMASI GETİRİLEREK KORUNACAK ALANLAR
> < A  ></

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN

TEKNİK ALTYAPI ALANLARI

TEKNİK ALTYAPI ALANI

.....

PLAN N0‘

ENERJİ NAKİL HATTI KORUMA KUŞAĞı 

DEPLASE EDİLEN ENERJİ NAKİL HATTI

.. ................. n n i H m ı n j
i

A. GENEL HÜKÜMLER
İMAR PLANI, PLAN HÜKÜMLERİ VE AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR.

2. PLAN ONAMA SINIRI İTİNDE KALAN ALANLARDAN YALNIZCA OSB SINIRLARI YETKİ SINIRIDIR
3. BİRİNCİ VE(YA) İKİNCİ DERECEDE STRATEJİK ÖNEME HAİZ TESİSLERE YER VE İZİN VERİLECEK 

OLMASI HALİNDE RUHSAT VE İZİNLENDİRME AŞAMASINDA GENELKURMAY BAŞKANLIĞININ UYGUN 
GÖRÜŞÜNÜN, KARABÜK OSB YÖNETİM KURULU BAŞKANLIĞI TARAFINDAN ALINMASI ZORUNLUDÜR.

DUTLARI İÇERİSİNDEKİ YOLLAR OTOPARKLAR, YEŞİL ALANLAR VE DONATI ALANLARI, 
ANİZE SANAYİ BÖLGESÎTÂî 

HElTTŞLETMENİN;::OTeMRE^^~SQS^L TESÎStMİU^MÖl^SANAYİ PARSELİ İÇERİSİNDE

28. YA PİL AŞ Mi 
\BİÇİMLERİ, YAPI STA$GİİVJ

29. İNŞAAT ÂŞ;
BÜTÜNÜNDE YAPJ^^^6^2.İ00Ç)l TARİ:

^BELEDİYESİ/^^K^^NTNA ESAS JEOLOJjtK - V)

VIA HÜKÜMLERİ

.ZINDA DEİAYLI VE SONDAJLI ZEMİN ETÜTLERİ YAPILIP, TEMEL 
E$ BELİRLENDİKTEN SONRA İNŞAAT UYGULAMASINA GEÇİLECEKTİR. 

iANIN 2. MADDESİNE/GÖRE İLLER BANKASI TARAFINDAN İL 
İT İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE ONANAN KARABÜK 

İKÎETÜt\ RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER

t  6. TÜM İŞLETMELERDE SlĞINAl4 YÖN 
YÖNETMELİĞE, OTOPARK YÖNETMEDİĞİNE UYULACAKTIR

7. YAPILACAK YAPI, YAPI YAKLAŞMA SINIRINLGEÇEt^EZ
8. İMAR UYGULAMALARINDA OSB SEÇİLEN—ALAN İÇİNDEKİ PARSkbvSINlkt^RLNIN, 

'PLANINDAKİ SINIRI İLE UYUMSUZLUK GÖ StS iESİ HALİNDE MÜLKİYET SINIRI,ESAS ALfelR.
'^9^^AAXUWUMMAIARINDA PARSELASYON PLANI İLE OLUŞAN PARSEL SIN IR^Rt^^RLÎb 

> ^ m ^ S B IIÖ YGHfcAM^yÖNETMELİĞİ DOĞRULTUSUNDA__YAPİ^RUilSAT^^^^^^^^

RTlLEN ÖNLEMLERINr BAYINDIRLI] 
ABÜKORGANİZE SANAtfİ MEVCUT KISMA AİT İ 
ONUÇ VE ÖNERİLER/KISMINDA BELİRTİLEN ÖN!

1*1 LAN 13.12^^t>TARİHİNDE KARABÜK ÇEVRE ŞEHİRCİLİK İLM  
JfıSAS JEOLOJİK VE JE Ö T ^ ^  ETI|/rA P^ Î?^ N  ̂ U fffe&eNERİLEl 

' 06.07.2018 TARİHİNDE ONAYÎ^y^ VE SANAĵ İ VE T#NOLOjf 
110 SAYILI KARARI İLE VİZE EDİLfeft$$J&KÇtyÜ lll/^DA 26 VE 69̂ >AI 
PARSELLERİ KAPSAYAN ALANA AİT İMAİ^£$&INA,

4 gpgğ^RKISMINDA B&^TİLEN ÖNLEMLE!
30~$ARABÜK ORGANİZE SANAYİ BÖLGİ 

%  ZfcMİ>JĞ§fE6RLNDE "AFET BÖLGELERİNDE YA]
\y Y^LAÇAIİTI R.

DÜKLÜĞÜNÜN 27.04.2009 TARİHİNDE 
ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT 

KARABÜK OSB İLAVE ALANI İÇİN 
«LÜĞÜNCE ONANAN İMAR PLANINA 

jrtlNDA BELİRTİLEN ÖNLEMLERİN VE 
İĞ^TARAFINDAN 11.01.2019 TARİH VE 

İR İLE ZOBRAN KÖYÜ' 173 ADA 249 
!AS JEOLOJİK VE JEOTeKNİK ETÜT RAPORUNUN SONUÇ VE 
vMASI ZORUNLUDUR.

:ECE DEPREM BÖLGESİNDEDİR. İNŞAATTA VE BÜTÜN 
YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE

__A- 27/1 2/201! TARİHİNDE İL SAĞLIK KOMİSYONUNCA TOPLANILARAK KABUL EDİLEN SAĞLIK '
LORUMA BANDI KARARI GEREĞİ İ MART" PLAN İNİN KUZEYİNDE BULUNAN 235 NOLU PARSELE SINIR

IŞTURAN SAĞLIK KORUMA BANDI 10 METRE DİĞER TARAFLARDA ESKİ MALİYLE 30 METRE OLARAK 

)POGRA|YASININ DOĞAL EŞİK OLUŞTURMASINDAN DOLAYI KALDIRILMIŞTIR. BATI SINIRINDA İSE 30

LMASI SEBEBİYLE SAĞLIK KORUMA BANDININ BIRAKILMASI VE TERK EDİLECEK ALANDA (DAHA ÖNCE 
ELİRLElfEN 50 METRELİK S A Ğ L IK ^ ^ A ^ ^ I^ D ^ :Ç ;{^ lL A N 5 0  METRELtK ALAN) OLUŞABİLECEK :

UİIİIJIIIIl/İI ü/////////oooow / / /

..IKARILAN^RDAÇILAR ALANIN DOĞU YÖNÜNDE BULUNAN ATİKTİ ARITMA TESİSİ İÇİN PLANLANAN 
: AlANIN, KAÎ’l YONIİNDHN OSB Mlfi.KİYCT SINIRLARI İÇİNDİ' 10 METRE «BR| ÇI-KME MESAFESİ. OSB

MESAFESİNİN İPTA'lil.y&'ÖOKİÜIMIMKİ (ATİK Sil ARITMA TESİSİ İÇİN PLANLANAN AUN1N BATI YÖNÜNDE)
o sbg er ! ç e k se  mesafesİn In saği.ik  koruma bandi olarak belirlenm esi,

l  c-̂ fc OSB SINIRLARI DIŞINA ÇIKARILAN HURDACILAR %ANININ GÜNEY YÖNÜNDE İSE OSB
*MIİI.KIYKT SİNIRURI İÇİNDE IS METRIİ ÇERİ ÇEKME 'M^AfÂsI Vb İO ljim  m L U c t L M m m  | |  
BULUNMASI NEDENİYLE BU KISIMDAKİ MEVCUT SAĞLIK KORUMA BANDI MESAFESİNİN İPTALİ VE BU

ım f iım r?\/ M ıc i< n  A c n  \ mVİi AmI/c-p IcrKinnı /a n ıl Srtiılıırvır \HW> »Air fınırl

7rr ^ ........ ...... __ MMMul ÎDİAkİİ W , SOSYAL mnmnımımil
ıNLANAN ALANIN (HİNEY YIlNliNDIj.OSli MÜLKİYET SINIRLARI DIŞINIM 12WK1RE GENİŞLİĞİNDE KURU 

DERE DAHA SONRA İMARSIZ ALAN Ve' ORMAN AI.ANI OLMASI NEDENİYLE İDARİ VE SOSYAL TESİS İÇİN 
I ANLANAN ALAN İNHİRAFINDA UYf, ULANMASI VE BU ALAN ETRAFINDA HER YÖNDEŞ III METRE 

işliğinim : sagu k koruma bandi mksai-i^ in in bf.l ir i.f.n m lsi, '
04- OSBNİN SAĞLIK KORUMA BANDI MESAFESİ DERİŞTİRİLMİŞ BÖLÜMLERİNDE OSB KENÇİ 

MİİLKİYET SINIRI-ARJNUAN İÇERİYE DOĞRU S0 METRE MESAFE İÇİNDE PARLAYICI, YANICI. OKŞİTİ.EYlfi. 
TOKSİK VE BENZERİ KİMYASAL MADDE ÜRETİM VE IIEPOI AMA TESİSİ ERİ İLE SIVI OKSİJEN, AZOT VE 
BENZERİ DEPOLAMA TANKLARININ KURULMAMASI, ÇEVRE VI- TOPLUM ■i\liLIC.INI KORUYUCU TÜM 
' '  jAİANURBAKrSAGLHriSiUMA BANDI<®ESAFBLBIİİ

( ( f a  ( ( ( ( / /  f / y 1
D- HALK SAĞLIĞI GENEL MUDÜRLUĞU'NÜN 16/12/2020 TARİH VE E.5383 s A i  KARARINA

OjN\Yv\\u\) 1 i /// // / 1  "Ol\\ T)-i- HALK SAĞLKıl (,i:Ni:i i-HIDÜRLlicUrNIIN KALDIRILAN SAGI.IK KORUMA BANDINA İl i
i/12/2020 TARİH VE E.5383 SAYILI 'GÖRÜŞÜNDE BELİRTİLEN; KARABÜK OSB SINIRLARI İÇERİSİNDE

^ ^ î j im r t t A i İ E  f i rse İ Vi\e\ merkez1, zobram Kınıi ife's ada *3 Nolu
’ARSELİNE OSB'YE BİTİŞİK 0LDUĞU;>1:“ yAPIUŞMAYA KAPALI OLDUĞU ZONGULDAK ORMAN BÖLGE 

DIİKİ.iK Û  KARABÜK ORVIAN ISİ ETVI MİİİKİRI.İİĞIIMIN 3L/^B/2Ö ^ö ('W ™ M IW E İE |l^ p ^^^^ ^y
İ m i  ypt W) ismi
TO aııj J

tEREK OLMADIĞI DEĞERLENDİRİLMİŞİlk ' l i z ^  
NUSU PARSELLERL İLİŞKİN SAĞLİ1İ KORUMA BANDI KALDIRILMIŞ OLUP DİĞER YONLBî DEN to llîLBN ^
u b ! ™ um™ m )I « ş^ elşrm iVU ynen ’

' f i / J  i l i l  I U n l u n )  n  (  Im m rn K Z " '^şTb I LLa/c AK s A(§Lİ1 R̂ J 4 b^N IJHsI_DAN İ^NI^İÇEpC^

7001-10̂ 0 '

WUU1-3UUI
50001

çok=SERBESTTIR

30 METRE, EN AZ PA1 
İB UYGULAMA YÖNETMİ

kEKME MESAFESİ (M) 
YEŞİLİ DAHİL)

LACAK İP İN İN  TEKNOLOJİSİNİN GEREKTIRDIGI

!L BÜYUKLÜĞÜ3Ö00 M2’DİR.
.İĞİNE İSJH<ADEN AŞAĞIDAKİ TABLODAKİ GİBİDİR.

ÇEVRE YEŞİLİ (M)
(’M'ÇEKME MESAFESİ İÇİNDE VE 

P&JSEL ̂ NIRINDAN İTİBAREN)
ÖN U 1 \  YAN/̂  ARKA

Wjfffı!
KİÇEİÎİSİNÖE1 

NDE İMZALANAN 
I^ABANTLARUçIN 
TESİSLERİ T JfşM M F

m m  if(/ z
m /m u M R  m İ  f r M ı v

Ü V ^ M M A p ^ 6 ^ A < l I^p^JS^Yy®^'®EÜRTtU
/ / /  \x w

'm  ıs f f^ ç iG ) v m  m \^ (m (M E vz w ı h m H | H

KULLANDIKLARI ARAZİNİN İÇİNDE 
îijij^ ffl^ f lU ^ N jE JL V EY S jY EN İ HABERDAR OLAN MALİK VE ZlLYE'ILERflV E) BİINU EW t,t[

^ müze^ İ jS ' ri^ giJn e v f A
^ '^ J a P ^ Ü I^ K l S lN  TOPl^ANnffsi İÇİ» 

jÇMd̂ N GEÇİRİLEBİLİR.

35.a>l GERİ ÇEKME

\ PAI
'MİNİMUM 30M. BİI^'v'BERMI. ĞiW

•Rrçtf'

M İ l İ l ı s ı

m
ıü« K*RMH|pi$ti(fi Cü z il i ke

M / p i f j  i İM b Im t o M 1 t  'To1
ma i

W  M n lM İM
W mMrlİS İH

.YAPILAŞMA K O ^ İ^ M e CŞ U İ f f a

YAPISI İÇİN AVANTAJLI OLACAK ̂ İM cj 
(|mHfeENLİĞİNİN sağlan

l l i f
JAS1

'API

•mm . mmmmmmmmmmmmm •
ET VE DESTEK ALANLARI
38. ÖZEL EĞİTİM, ÖZEL

r VE(YA) LPG İSTA

Çardan kullajnan parsellerde ‘T* katsayisi 4 den az

ÇEKME MESAFELERIYUYGULANABİLİR. BUNA RAĞMEN 
.SI DURUMUMDA 3000-5000 M2 PARSEL TİPİNİN ÇEKME 
KPARSELLERf;

JİRDE BİR ALT PARSEL TIPI ÇEKME MESAFELERİ

HİÇE ÇEKME MESAFESİ TOPIfA l̂INI GÖSTERİR.
/BU| PLANDAN ONC^pNAYLI İMAR PLANINA GÖRE UYGULAMA 
YAPILMIŞİ TERK EDİLEREK TAPUYA TESCİLE EDİLMİŞ VEYA RUHSAT 
SU IBASİMAİN SEVİYESİ GELMİŞ OLAN ALANLARDA) MEVCUT DURUM 

İÜDE Ve I İ̂/YENİDEN RUHSATLANDIRMA AŞAMASINDA BU PLANIN

CEPHESİ OLAN PARSEL^RDE MEVCUT ÖN CEPHE YÖNÜ, ÜRETİM 
İ TARAFINDA  ̂DEĞİŞTİRİLEBİLİR. TRAFİK AKIŞININ AKSAMAMASI 

j  YAPILARIN İMARA AYKIRILIĞININ BULUNMAMASI, CEPHE YÖNÜ 
I DEĞERLENDİRİLMESf VE ÜRETİM AKIŞININ BOZULMAMASI

VAF

YÖNÜ

' i ^ ö l g e n Tn  tabân \ sW u ve  yüzey

ARIN ARITILD j KTÂ.N SON RA  TAH Lİ' 

^TvO SEl KİNDE KALAN KUR]/DERELEİ 

İN SM ş^âjLİA RI YE RLN EG e / İ  Rİ L M EDlıN 

^ ^ ^ İ ^ î ( n ^ L  |H^TIy^E/̂ E R j n i ^ &

\ j
H:\r;R|l ff.LTfM UAl'fT GÜ'ZEteAJIt:

^ s i k U r ö m s 6 m

İ C T ^ ^ E ^ O E N  ^RUHSAT AŞAİN 

uygung
 ̂ 2^/Ç^ ̂ İtM E L İĞ İ KAlM^NE

VRET, EĞİTİM
KAT Al ANLARI Kn 
Y ® I YÜKSEKLİĞİ

y /////m m u L  t o  i V i  < M i
y / / /  k ı ^
y / / u f ) l j f f \ y K  İMa/at)'yEp
y y y

44. KÜÇÜK İMALAT

59. KAKŞ: KAT A) 
İERİNDE FARKLI BİR

yi

ŞARJ l JNİTEI. ERÂ AYDINI 1̂ jr^ l.

İ H  ç m ş ş ,H m

(TİCARİ FAALİYET OLARAK OTEL, MOTEL, RESTORAN, 

ÖZEL LABORATUVAR, VB), LOJİSTİK, DEPOLAMA, İŞGEM, 
ARAÇ ş)\RJ İSTASYONLARI YER ALABİLİR.
ALACAĞI ALANLARDA;

fAKLAŞMA MESAFESİ 10 METREDİR. 
İZİ (AVM) YER ALAMAZ.

EffcAZ 3000 M DIRl
LAKJNDA EN AZ 1Q\,METRE AÇIK ÇALIŞMA ALANI AYRILMASI, 

ARAFINDAN OLAYLI GENEL YERLEŞİM PLANINA GÖRE

C. ELEKTRİKLİ ARİÇ ŞAR)

İSTEMLERİ GİBİ FAALİYE'

m i  f ( (  / /  /
iö/ KİAKs/

m ,
k İ vı: so vu ı. rı:

47. İDARİ VE SOSYA1 
ESAFESİ, PLAN ÜZERİ

W)m)mT
Y m M n p ı m . h  

l(kteshsİ,(b^km.

^ T T
V w

[İTELERİ, AYDIN  ̂
,̂ R İLE LAVABO,

VTMA VE ISITMA TESİSATI, KORUMA 
)UŞ VE TAMİRHANE VB YAPILAR YER

.EKLlKYmvokJlOlD
'(S « m t o (bn w e

ILİİMUM ÇAMÜRHI«TARAFUN)TI 
111 PARKI:

53. KAKS: KAT Al 
:AFESl.W),-Mi;mtDlR.
-— y  /  / / / / 1 
jü 5 J  !  / S

i ALANI: I
• KAK: KÂTI
mk^NDE farkl'i 
İ 5Ö&POŞ VE OYu}N V 

:ş^şi\§iJaIabİlir|

NLARI KAı 
İRMEîAFi:

ISATI, KORUMASIST 
PILAR YER ALABİLİR. 
NLARINDA GÜNEŞ 

)AKİ ALANLARDIR. ÖE'

KSEKLIK YENÇOĤ =6.50 METRE, EN AZ YAPI YAKLAŞMA

YÜKSEKLİK Yençok=15.50 METREDİR. ÇEKME 
5 METHEDİR.

KLİK OKULU, MESLEK OKULU, OSB 
tYA, GÜVENLİK, CAMİ, KREŞ, KOSGEB,

LAFO MERKEZİ, İNDİRİCİ MERKEZ, 
TÖLEKOMİNİKASYON TESİSİ, İTFAİYE, 
ALİABİLİR.

1, YÜKSEKLİK/Yenço^= 15.50 METREDİR. ÇEKME MESAFESİ, 
DİYSE, 5 METREDİR.

KAT ALANLARI KATSAYISI=0.10, I 
GETREDİR HIZLI, ORTA HIZLI VE YAVAŞ I

MLERİ GİBİ FAALİYET İÇİN GEREKLİ |

RAN ELLERİ YER ALACAKTIR. BU ALAN 
/^EDİLEMEZ VE SATILAMAZ.

FE BELİRTİLMEDfYSE, YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 5 METRE VE

.LİYETİ İÇİN GEREKLİ ÜNİTELER YER ALIR. AYRICA, HER TÜRLÜ 
TESİSİ, DÜZENLİ VE DÜZENSİZ DEPOLAMA TESİSLERİ VE 

LABİLİR.

= 0.10, YÜKSEKLİK Yençok=6.50 METRE, EN AZ YAPI YAKLAŞMA 
S TARAFI NDANQNA¥LANACAK AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA

VB YAPILAR YER ALABİLİR

İZj, -
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ÎKSEKLİK: Yençok=15.50 METREDİR ÇEKME MESAFESİ, 
lE, 5 METREDİR
SPOR FAALİYETLERİ YAPILMAK ÜZERE AÇIK VE KAPALI

KARABÜK OSB ALAN DAĞILIM TABLOSU
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