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Karablk Eskipazar OSB Organize Sanayi Bolgesine ait 22 adet
paftadan ibaret 1/1000 dlgekli REViZYON uygulama imar plani ve 3
adet paftadan ibaret 1/5000 dlgekli REVIZYON nazim imar plani
incelendi. 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4.
maddesi uyarinca 27/10/2022 tarihli ve 2879 sayili Genel Midurluk
Makaminin karari ile onandi.
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GENEL HUKUMLER

imar plani, planhikamleri ve agiklama raporu ile bir butandir

Plan onama siniri iginde kalan alanlardan yalnizca 0SB sinirlart yetki sininidir.

"Birinci ve(ya) ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesisler"e yer ve izin verilecek olmasi halinde ruhsat ve izinlendirme
asamasinda Genel Kurmay Baskanliginin uygun gorisinin, Karabik Eskipazar OSB Yonetim Kurulu Baskanlii
tarafindan alinmasi zorunludur.

Plan hudutlar icerisindeki yollar, otoparklar, park alanlari ve donati alanlari, Karabik Eskipazar Organize Sanayi Bolgesi
tasarrufundadir.

Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli igerisinde diizenlenecektir.

Tam isletmelerde Siginak Yonetmeligine, Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelige, Otopark Yonetmeligine
uyulacaktir.

Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gegemez.

imar uygulamalarinda OSB segilen alan igindeki parsel simirlarinin, imar planindaki siniri ile uyumsuzluk gostermesi
halinde mlkiyet siniri esas alinir,

insaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel sinirlari gegerlidir.

0SB Uygulama Y ligi dogr yapi ruhsati alinmadan insaata baslanamaz.

saglik Bakanhigi Halk Saghgi Genel Mudarlaganin 03/05/2018 tarihli ve 1931 sayili yazisina istinaden Guneyinde
Merzifon-Gerede Otobani, Kuzeyinde Orman Alani, Batisinda Ankara-Karabik Karayolu ve Dogusunda Gankiri-Karabik
Demiryolu ile sinir olmasindan dolayi s6z konusu esikler saglik koruma bandi birakilacak; bolgenin iklim yapisina gére
agaglandirilacaktir.

Birakilacak saglik koruma bandindan sonra ice dogru 50 metrelik kusak icerisinde Sanayi ve Teknoloji Bakanhi ile
saglik Bakanligi arasinda 19/09/2003 tarihinde imzalanan O“anize Sanayi Bélgeleri Milkiyet Sinirlari iginde Birakilacak
saglik Koruma Bantlari igin Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokolde belirtilen sanayi tesisleri disindaki tesislere
yer ve izin verilmeyecektir.

isci Saghig ve is Gavenligi Mevzuati hikimlerine uyulmasi zorunludur.

Yapilacak hafriyat galismalari sirasinda tasinir ve tasinmaz kiltar ve tabiat varliklarina rastlaniimas halinde uygulamanin
derhal durdurulmasi zorunludur; bulanlar, malik olduklari veya kullandiklari arazinin iginde kiltir ve tabiat varlii
bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en ge¢ ¢ gin icinde en yakin mize
mudarlugune veya malki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

Yazey sularinin toplanmasi igin gerekli kanallar parsellerin geri cekme mesafesi iginden gegirilebilir.

0SB’nin taban suyu ve yiizey sularinin drenajina yonelik calismalarin yapilmasi ve atik sularin aritildiktan sonra tahliye
kanalina baglanmasi zorunludur.

0SB iginde kalan kuru dereler islah edilmeden, cevre kanali insa edilmeden ve mansap sartlari yerine getirilmeden insaat
izni verilemez.

Enerji Nakil Hatti ve Enerji iletim Hatti giizergahlarinda 30/11/2000 giin ve 24245 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y onetmeligine uyulacaktir.

Enerji iletim Hatti gizergahlarinda yapilacak tim yapilasmalardan tnce TEIAS'In muvafakati alinacaktir. TEiAS'in
uygun goris alinmadan uygulama yapilamaz.

Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu vb) 2918 sayili Trafik Kanununun 18'inci
maddesine ve Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Y netmeligin ilgili hikimlerine uyulmasi
zorunludur

Belirtiimeyen hususlarda 4562 sayili O~anize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Y 6netmeligi hikim leri gegerlidir.

CEVRESEL TEDBIRLER

Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen gevre ile ilgili islemlerin ilgili mudurliklerce kontroli ve uygun gorisi alinmadan
yapi kullanma izni verilemez.

GED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler icin “GED Olumlu Belgesi” veya “Gevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin
alinmasi ve GED Raporlarindaki taahhiitlere uyulmasi zorunludur.

2872 sayili Gevre Kanunu ve bu kanuna gére gikartilan yartrlukteki yonetmelik hikimlerine uyulmasi gerekmektedir

0SBden kaynaklanan evsel ve endistriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi veya belirlenmisse Havza Koruma
Eylem Planlarinda yer alan alici ortama desarj standartlarina gére antildiktan sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi
tesislerinden kaynaklanan atik sularin kirletici parametre deferlerii OSB merkezi evsel ve endistriyel atik su antma
tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre degerlerinin uzerinde olmasi halinde katilimcidan, munferiden 6n aritma tesisi
yapmas! istenecektir.

0SBnin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi ve bertaraf anitesi kurulmasi istendiginde,
2872 sayili Gevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik yakimlaluklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Kati atiklarin
bertarafi icin ilgili belediyelerden taahhitname yazisi alinmasi gerekmektedir.

Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gegici depolanmasi durumunda, 2872 sayili Gevre Kanunu ve konu ile ilgili
yonetmelik yukamlaliklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.

05SBde kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu ile yarirlikteki
isyeri Agma ve Galisma Ruhsatlarina iliskin Y 6netmelik hikimlerine uyulacaktir.

ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI ****

Yapilasma 6ncesinde parsel bazinda detayli ve sondajli zemin etitleri yapilip, temel bigimleri, yapi statigi ve yapi
malzemesi belirlendikten sonra insaat uygulamasina gegilecektir

insaat asamasinda Karabik Gevre ve Sehircilik il Madarlag tarafindan 04/09/2018 tarihinde onaylanan, Karabik
Eskipazar O”anize Sanayi Bolgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etdt Raporunun sonug ve oneriler bslimande belirtilen
6nlemlerin alinmasi zorunludur.

Karabik Eskipazar O%anize Sanayi Bolgesi L derece deprem bolgesindedir. insaatta ve bitin zemin cinslerinde Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y énetmelik hakamlerine uyulacaktir.

BOTAS BORU HATTINA iLiSKiN HUKUMLER*'

13/08/2021 tarihli ve 31567 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru
Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Gevre Yonetmeligi hukamlerine uyulmasi, belirtilen
emniyet mesafelerinin uygulanmasi zorunludur.

Kamulastirilarak BOTAS adina milkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan gize/ah seridi uzerinde ve BOTAS Boru
Hatti olarak islenen alan dzerinde yapilasmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

Boru hatti guzergahindaki imar parselleri, yol gecisleri ve altyapi calismalarinda BOTAStan goris alinmadan higbir
uygulama yapilamaz.

BOTAS boru hatti giizerahinda yapilacak her tirli altyapi calismasinda BOTAS ilgili isletme mudirlagu gozetiminde
teknik emniyet kriterlerinin saglanmasi zorunludur. BOTAS kamulastirma seridi icinde higbir agaglandirma calismas
yapilmayacaktir.

Dogal gaz iletim boru hatlari ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tirli hafriyat, dolgu, sondaj ve
benzeri toprak isleri, yapilasma, altyapi projelerinden once Kurum gorasi alinarak, s6z konusu calismalar yonetmelige
uygun olarak yiritilmek zorundadir. Kurum gorisa ve izni olmadan sahada yapilan calismalar sirasinda dogal gaz iletim
boru hatti ve tesislerinde olusan zararlarin (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim onarim giderleri, gaz akisi durmasindan
dolayi olusabilecek giderler vb.) ile cevreye verilecek can/mal kaybinin tim sorumlulugu izinsiz galisma yapanlara aittir.

E. YAPILASMA KOSULLARI

E.l.  SANAYi PARSELLERI
37, Emsal: Kat Alanlari Katsayisi=1.00°dir.
38, Yapiyiksekligi Yengok=serbesttir (yapinin teknolojisinin gerektirdigi yukseklik).
39.  Cephe genisligi en az 30 m., en az parsel biyuklagi 3000 m Zdir
Gekme mesafeleri, OSB Uygulama Y 6netmeligine istinaden asagidaki tablodaki gibidir.
Parsel Alani Geri Gekme Mesafesi (m) Gevre Yesili (m)
Parsel (Gevre Yesili Dahil) (Geri Gekme Mesafesi icinde ve Parsel
Tipi Sinirindan itibaren)
On Yan Arka 6n Yan Arka
3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001-7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 250 2.00
7001-10000 c 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001-.... 1 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00
41, On geri gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "I" katsayisi 4 den az olmamak kosuluyla bir alt parsel
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tipinin cekme mesafeleri uygulanabili. Buna ragmen minimum 30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000
5000 m2 parsel tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;
= G0

D-X
form il ile hesaplanacaktir.
I =Katsay1 4 den az olduju takdirde bir alt parsel tipi ekme mesafeleri uygulanamaz.
G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)
0 =Yan Gekme Mesafeleri Toplami
D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)
X = On Bahce ve Arka Bahce Gekme Mesafesi Toplamini gosterir
Planlama alani igerisinde bu plandan tnce onayli imar planina gére uygulama yapilmis olan parsellerde (uygulama
yapilmis, terk edilerek tapuya tescile edilmis veya ruhsat alinmis ve insaati tamamlanmis veya su basman seviyesi gelmis
olan alanlarda) mevcut durum yapi yoniyle miktesep olup s6z konusu parselde yenilyeniden ruhsatlandirma asamasinda
bu planin yapilasma kosullari gegerlidir.

Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yonii, Uretimyapisi igin avantajli olacak bigimde 0SB
tarafindan degistirilebilir. Trafik akisinin aksamamasi ve guvenliginin saglanmasi, varsa yapilarin imara aykinhiginin
bulunmamasi, cephe yoni degisikliginin mevcut yapi yéniyle degerlendirilmesi ve Gretim akisinin bozulmamasi
zorunludur

HIZMET VE DESTEK ALANLARI

Ozel egitim, 6zel saglik, ticaret (ticari faaliyet olarak otel, motel, restoran, akaryakit ve(ya) LPG istasyonu, cagri merkezi,
6zel laboratuvar, vb), lojistik, depolama, ISGEM, kigik imalat ve tamirat alanlari ile elektrikli arac sarj istasyonlari yer
alabilir

a) Ticaret, egitim, saghk hizmetleri yer alacag! alanlarda;

Kat Alanlari Katsayisi: KAKS= 1.00dir.

Yapiyiiksekligi Yengok=15.50metredir.

En az ifraz kosulu 3000 m2; en azyaklasma mesafeleri 10metredir

Ticaret alanlarinda Alisveris Merkezi (AVM) yer alamaz.

b) Kiigiik imalat ve Tamirat Alanlari:

Parsel biyiikligu ve ifraz sarti en az 3000 m 2'dir.

Kiglk imalat ve tamirat alanlarinda en az 10 m. agik calisma alani ayrilmasi, Yengok= 12 metreyi gecilmemesi sarti OSB
tarafindan onayli genel yerlesim planina gére uygulama yapihr.

c) Elektrikli AracSarjistasyonlari:

Hizli, orta hizli ve yavas sarj niteleri, aydinlatma ve isitma tesisati, koruma sistemleri gibi faaliyet igin gerekli aniteler ile
lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer alabilir.

KAKS: Kat Alanlari Katsay1s1=0.10, yiikseklik Yengok=6.50 metre, en azyap yaklasma mesafesi 10 metredir.

0SB TICARET ALANLARI

KAKS:Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yikseklik Yengok=15.50 metredir. Gekme mesafesi, plan Uzerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

0SB sinirlari igerisinde ortak kullanim alani niteligindedir.

Ofis-biiro, garsi, konaklama tesisleri, kiltir tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler; banka gibi finans kurumlari, gagr
merkezleri yer alabilir.

Alisveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.

iDARI VE SOSYAL TESiS ALANLARI

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yikseklik Yencok=15.50 metredir. Gekme mesafesi, plan zerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

Giraklik okulu, meslek okulu, OSB yonetimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani, lokanta, kafeterya, givenlik, dini tesis,
kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar, ISGEM gibi tesisler yer alabilir

0SB EGITIM TESISLERI ALANI

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yikseklik Yencok=15.50 metredir. Gekme mesafesi, plan azerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

0SB SAGLIK TESiSi ALANI

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yikseklik Yencok=15.50 metredir. Gekme mesafesi, plan azerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

DiNi TESISALANI
Aksi bir hikim bulunmadikca ibadethanelerde Y engok: serbesttir. Bagimsiz blum olusturulamaz.

TEKNIiK ALTYAPI ALANI

0SBnin teknik ihtiyaglarini karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enerji Uretim tesisi, gines panelleri,
riizgar enerji tesisleri, telekominikasyon tesisi, itfaiye, makine parki, elektrikli arag sarj istasyonlari, vb tesisler) yer
alabilir

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yikseklik Yengok=15.50 metredir. Gekme mesafesi, plan tzerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

Elektrikli Arag Sarj istasyonu Alanlarinda KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=0.10, yikseklik Yengok=6.50 metre, en azyap!
yaklasma mesafesi 5 metredir. Hizli, orta hizli ve yavas sarj Uniteleri, aydinlatma ve isitma tesisati, koruma sistemleri gibi
faaliyet igin gerekli niteler ile lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer alabilir

Gines Enerji Santrali (GES) Alanlarinda giines panelleri yer alacaktir. Bu alan Karabiik Eskipazar OSB’nin milkiyet ve
tasarrufundaki alanlardir. Devredilemez ve satilamaz.

ARITMA TESiSi ALANI

Plan uzerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, yapi yaklasma mesafesi 5 metre ve yikseklik Yengok=10.50 m olacaktir.
Aritma Uniteleri ile tesisin faaliyeti igin gerekli uniteler yer alir. Ayrica, her tirli amur kurutma ve yakma tesisi, atik
ayirma tesisi, dizenli ve duzensiz depolama tesisleri ve bilumum camur bertaraf aniteleri yer alabilir.

TIRPARKI

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=0.10, yikseklik Yengok=6.50 metre, en azyapi yaklasma mesafesi 10 metredir.
Restaurant, lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer alabilir.

SPORALANI
KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yikseklik Yencok=15.50 metredir. Gekme mesafesi, plan tzerinde farkli bir mesafe

belirtilmediyse, 5 metredir.
Sporve oyun ihtiyact karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak tzere acik ve kapali tesisler yer alabilir.

OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU***

En fazla KAKS:Kat Alanlari Katsayisi=1.00, en az parsel biyukligi 3000 m2 her yénden cephe derinligi en az 40 m.,
yikseklik Yencok= 12.00 mve 2 kat,yapi yaklasma mesafeleri en az 6n-yan-arka:10 metredir

Akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz y I, LPG otogaz y 1, hidrojen tretim ve dolum istasyonlari
yapilabilir. Akaryakit ve/veya LPG istasyonlarinda yapi yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin binyelerinde
kullanicilarin asgari intiyaglarini karsilayacak oto-market, gay ocagi, tuvalet, mescit, bife, oto elektrik, lastiki, yikama
yaglama fonksiyonlari ile elektrikli arag sarj istasyonlari yer alabilir

5105 Sayih Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili Yonetmeligi,

5307 Sayili Sivilastiriimis Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Kanunu,

Elektrik Piyasasi Kanununda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun,

07/08/2003 giin ve 25192 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Yonetmelikle Degisik Sivilastiriimis Petrol Gazlar (LPG)
ile Galisan Motorlu Tasitlar icin ikmal istasyonlarinin Kurulus, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirma islemlerine  iliskin
Yénetmelik,

TS 11939 Swvilastiriimis Petrol Gazlari (LPG)-ikmal istasyonu- Karayolu Tasitlari icin- Emniyet Kurallari,

TS 12820 Akaryakit istasyonlari -Emniyet Kurallari Mecburi Standart Tebligi,

Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y énetmelik,

hiikiim lerine uyulacaktir.



