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Yukanda bilgileri verilen planlama isini dstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundudu; $62 konusu is igin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesheki
k ] G kaydedil Oye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

OSB YONETIM KURULU BASKANLIGI

KARABUK ESKIPAZAR

Parsel Alani Geri Cekme Mesafesi (m) |Cevre Yesili (m)
“ d e e Parsel (Gevre Yesili Dahil) (Geri Gekme Mesafesi o o
METAL ve METAL URUNLERI IHTISAS OSB ) Tip gnde  ve  Parsel \ >
itibaren) N =
yir Mh Hurnyet Cd No 58/1 KARABUK | TEKNIK ALTYAPI ALANI ®n | Yan | Aka | On | Yan | Arka )
, [ 3000 - 5000 A 800 | 7.00 | 7.00 | 1.00 | 200 | 2.00
V.D No. 505 081 862 o 5001- 7000 B 1200 | 800 | 800 | 2.00 | 250 | 2.00 P
il E l KA le ARITMA TESISi ALANI 7001-10000 c 1300 | 10.00 | 1200 | 3.00 | 3.00 | 3.00 __
UYESI ro V. 70001-20000 D 1500 | 10.00 | 1500 | 4.00 | 400 | 4.00
w . skan V. 20001-30000 E 20.00 | 12.00 | 20.00 | 500 | 400 | 5.00
Yonetim Kurul 30001-40000 F 25,00 | 15.00 | 2000 | 5.00 | 500 | 500 02 s \
40001-50000 G 27.00 | 1500 | 20.00 | 500 | 500 | 500 -
50001-100000 H 30.00 | 1500 | 2500 | 600 | 500 | 6.00 \

HALIHAZIR ASLININ AYNIDIR.

BAKANLIK ONAYI

Karabiik Eskipazar Metal ve Metal Uriinleri ihtisas Organize Sanayi
Bolgesine ait 22 adet paftadan ibaret 1/1000 8lgekli REVIZYON uygulama
imar plani ve 3 adet paftadan ibaret 1/5000 6lgekli REVIZYON nazim imar
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Imar plani, plan hikiimleri ve agiklama raporu ile bir biitindr.

Plan onama siniri iginde kalan alanlardan yalnizca OSB sinirlari yetki siniridir.

Plan hudutlar igerisindeki yollar, otoparklar, park alanlari ve donati alanlari, Karabiik

Eskipazar Metal ve Metal Uriinleri ihtisas Organize Sanayi Bolgesi tasarrufundadir.

Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli igerisinde

diizenlenecektir.

Tim Siginak

Otopark Y

Yapilacak yapi, yapi yaklagma sinirini gegemez.

imar uygulamalarinda OSB segilen alan icindeki parsel sinirlarinin, imar planindaki

sinirt ile uyumsuzluk gstermesi halinde milkiyet siniri esas alinir.

insaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olugan parsel sinirlari gegerlidir.

0SB Uygulama Yo igi yap! ruhsati ingaata

baslanamaz.

Halk Saghgi Genel Miidirliginin 03/05/2018 tarihli ve 1931 sayili yazisina istinaden
U Merzifc d Otobani, i Orman  Alani, Batisinda

Ankara-Karabik Karayolu ve Dogusunda Gankir-Karabilk Demiryolu ile sinir

olmasindan dolayr s6z konusu esikler saglik koruma bandi birakilacak; bélgenin iklim

yapisina gore agaglandirilacaktir.

Birakilacak saglik koruma bandindan sonra ige dogru 50 metrelik kusak icerisinde

Sanayi ve Teknoloji Bakanlig ile Saglik Bakanligi arasinda 19/09/2003 tarihinde

imzalanan Organize Sanayi Bolgeleri Milkiyet Sinirlari iginde Birakilacak Saglik

Koruma Bantlari Igin Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokolde belirtilen sanayi

tesisleri digindaki tesislere yer ve izin verilmeyecektir.

isci Sagligi ve I Giivenligi Mevzuati hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Yapilacak hafriyat galismalari sirasinda tasinir ve taginmaz kiltiir ve tabiat varliklarini

bulanlar, malik olduklari veya kullandiklari arazinin iginde kiiltir ve tabiat varlig

bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geg iig

giin iginde en yakin miize midirligiine veya miilki idare amirlerine bildirmeye

mecburdurlar.

Yiizey sularinin toplanmasi igin gerekli kanallar parsellerin geri gekme mesafesi

icinden gegirilebilir.

OSB'nin taban suyu ve yiizey sularinin drenajina yénelik calismalarin yapiimasi ve

atik sularin aritildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.

0SB iginde kalan kuru dereler islah edilmeden, gevre kanal insa edilmeden ve

mansap sartlari yerine getirilmeden insaat izni verilemez.

Enerji Nakil Hatti ve Enerji iletim Hatti giizergahlarinda 30/11/2000 giin ve 24245

saylll Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligine

Binalarin Dair

uyulacaktir.
Enerji iletim Hatti giizergahlarinda yapilacak tim yapilasmalardan 6nce TEIAS'In

muvafakati alinacaktir. TEIAS'In uygun gériisii alinmadan uygulama yapilamaz.
Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu vb) 2918 sayili

Trafik 18'inci y Kenarinda Yapilacak ve Agilacak

Tesisler Hakkinda Yo ligin ilgili hik ine uyulmasi

Belirtiimeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu ve Organize

Sanayi Bélgeleri Uygulama Yénetmeligi hilkimleri gegerlidir.

GEVRESEL TEDBIRLER

Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen gevre ile ilgili iglemlerin ilgili middrliklerce

Kontrolii ve uygun gériisii alinmadan yapi kullanma izni verilemez.

GED Yénetmeligi kapsamindaki faaliyetler igin “GED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel
Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmasi ve GED Raporlarindaki taahhiitlere uyulmasi

zorunludur.

2872 sayill Gevre Kanunu ve bu kanuna gére cikartilan yii

hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

OSB'den kaynaklanan evsel ve endiistriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi

veya belirlenmisse Havza Koruma Eylem Planlarinda yer alan alici ortama desarj

standartlarina gére aritildiktan sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden

kaynaklanan atik sularin kirletici parametre degerleri; OSB merkezi evsel ve

endiistriyel atik su aritma tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre degerlerinin

Uzerinde olmasi halinde katiimcidan, miinferiden 6n aritma tesisi yapmasi

istenecektir.

OSB'nin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi ve bertaraf

Unitesi kurulmasi istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yénetmelik
GkGmlal inin yerine iril i ir. Kati atiklarin bertarafi igin ilgili

belediyelerden taahhiithname yazisi alinmasi gerekmektedir.

Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gegici depolanmasi durumunda, 2872 sayili

Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yoi i Ukamluliklerinin - yerine i i

gerekmektedir.

0OSB'de kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi
Hifzisthha Kanunu ile yirirlikteki Isyeri Agma ve Galisma Ruhsatlarina fligkin

Yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

Yapilagsma oncesinde parsel bazinda detayli ve sondajli zemin etitleri yapilip, temel

bigimleri, yapi statigi ve yapi i i sonra insaat

gegilecektir.

Insaat asamasinda Karabiik Gevre ve Sehircilik Il Midirligi tarafindan 01/08/2018

tarihinde onaylanan, Bakanligimizca da 04/09/2018 tarihinde vize edilen Karabiik
Eskipazar Metal ve Metal Uriinleri Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi Jeolojik ve

ikteki yonetmelik

Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve éneriler boliimiinde belirtilen 6nlemlerin alinmasi
zorunludur.
Karabiik Eskipazar Metal ve Metal Uriinleri Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi 1. derece
deprem bélgesindedir. ingaatta ve biitin zemin cinslerinde Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar i Yonetmelik hik i
BOTAS BORU HATTINA ILISKIiN HUKUMLER
06/01/2011 tarihli ve 27807 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirlige giren Boru
Hatlari lle Petrol Tasima A.S. Genel Midirligii (BOTAS) Ham Petrol ve Dogalgaz
Boru Hatti Tesislerinin Yapim ve lsletimesine Dair Teknik Emniyet ve Gevre
Yonetmeligi  hiikiimlerine uyulmasi, belirtilen emniyet mesafelerinin uygulanmasi
zorunludur.
Kamulastirilarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan giizergah
seridi izerinde ve BOTAS Boru Hatti olarak islenen alan (zerinde yapilasmaya
kesinlikle izin verilmeyecektir
Boru hatti giizergahindaki imar parselleri, yol gegisleri ve altyapi galismalarinda
BOTAS' tan goriis alinmadan higbir uygulama yapilamaz
BOTAS boru hatti giizergahinda yapilacak her tirli altyapi calismasinda BOTAS ilgili
isletme mudurligu gézetimil teknik emniyet kri inil gl
BOTAS kamulastirma seridi iginde higbir caligmasi

YAPILASMA KOSULLARI

1. SANAYI PARSELLERI
Emsal: Kat Alanlari Katsayisi=1.00'dir.
Yapi yiiksekligi Y. i (yapinin ini gi yiikseklik).
Cephe genisligi en az 30 m., en az parsel bilyukligi 3000 m?dir.
Cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yonetmeligine istinaden asagidaki tablodaki
gibidir.

100001- ..... l

On geri gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "I" katsayisi 4 den az
olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen
minimum 30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 -5000 m? parsel
tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

33.00 | 18.00 | 30.00 6.00 l 7.00 l

| 10.00 ‘

formiilu ile hesaplanacaktir.

| = Katsayi 4 den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.

G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahge Gekme Mesafesi Toplamini gésterir.

Planlama alani igerisinde bu plandan 6nce onayli imar planina gore uygulama yapilmis

olan parsellerde (uygulama yapilmis, terk edilerek tapuya tescile edilmis veya ruhsat

alinmis ve insaati tamamlanmis veya su basman seviyesi gelmis olan alanlarda)

meveut durum yapi yonilyle miktesep olup s6z konusu parselde yeni/yeniden

bu planin yapi kosullari gegerlidir.

Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yoni, retim

yapisi igin avantajli olacak bicinde OSB tarafindan degistirilebilir. Trafik akisinin
ve g iginii ol varsa yapilarin imara aykiriiginin

bulunmamasi, cephe yonii degisikliginin mevcut yapi yoniyle degerlendiriimesi ve

plani incelendi. 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4. s KOPRU dretim akisinin bozulmamas zorunludur. ‘
maddesi uyarinca 24/07/2020 tarihli ve 2383 sayili Genel Mudiirliik E.2. HIZMET VE DESTEK ALANLARI
Makaminin karari ile onandi. 42. OSB'de yer alan katilimci veya kiracilarin ihtiyacina yonelik egitim, saglik, ticaret,
[’@ ki imalat ve tamirat hizmetleri yer alabilir.
d MENFEZ a) Ticaret, egitim, saglik hizmetleri yer alacag: alanlarda; N
43. Kat Alanlar Katsayisi: KAKS= 1.00'dir.
TC 44, Yapi yiikseKiigi Yono=15.50 metredir.
e - . . . 45. En az ifraz kogulu 3000 m? en az yaklasma mesafeleri 10 metredir.
SANAYI_VE TEKNOLOJI BAKANI_-Iél M|RYO|_U (LOJ'ST|K) 46. Ticaret alanlarinda Aligveris Merkezi (AVM) yer alamaz.
Sanayi Bélgeleri Genel Miidurligi b) Kiigiik Imalat ve Tamirat Alanlan:
. . _ . 47. Parsel bilyiikligii ve ifraz sarti en az 3000 m?dir.
Plan islem Numarasi (PiN): NiP-78679142 / UIP-78033051 48. Kiiglik imalat ve tamirat alanlarinda en az 10 m. agik galisma alani ayrilmasl, Yengx= 12

PAFTA INDEKSI

KARABUK ESKIPAZAR METAL VE METAL URUNLERI iHTISAS
ORGANIZE SANAYi BOLGESI
REVIZYON IMAR PLANI

BILGI PAFTASI

1/1000 OLGEKLI PAFTA INDEKSI

629-A12.8B-1-A

(Lejand)

OLGEK:1/1000

1/5000 OLGEKLI PAFTA INDEKSI

éisME KONTROLLU KARAYOLU (OTOYOL)

BOLUNMUS TASIT YOLU

_._ BIRINCI DERECE YOL

IKINCI DERECE YOL

UCUNCU DERECE YOL
j@t YAYA YOLU

% lel SANAYI PARSELI TiPi

ADI ADET | ALAN (m2) ORAN %
AGACLANDIR 3 170155.01 4.96
ATIKSU_TES 1 69035.42 2.01
BAKIM_AKAR 1 22450.00 0.66
CAMI 1 12750.00 0.37 SANAYI PARSELI SAYISI
DEMIRYOLU 1 254112.18 7.41
G29-A-12-A (LEJAND G29-A-12-B -13-A
¢ ) HDA 1 17572.02 0.51 . wer | oA o2
MEZARLIK 2 34148.31 1.00
0SB 23 2261540.50 65.98 ©-7001-10000 8 7985000
PARK 5 9836980 287 D-10001-20000 18 330387.89
SOSYAL_TES 3 40503.75 1.18 £-20001-30000 8 8980009
TEKNIK_ALT 3 110437.96 3.22 Fro0001-40000 ¢ 148093.98
G-40001-50000 9 395865.96
TEKNIK_OGR 1 10675.09 0.31
H-50001-100000 9 703379.58
(’.')LCEK1/5000 TICARET 1 850000 025 1-100001-... 4 514163.00
: YOLLAR 317129.69 9.25
TOPLAM 46 3427379.73 TOPLAM 55 6154050

KADASTRO PAFTASINA UYGUN OLARAK TANZIM EDILMISTIR 12/04/2017

metreyi gegilmemesi sarti OSB tarafindan onayli genel yerlesim planina gére uygulama
yapilir.

E.3. OSB TICARET ALANLARI

49,

50.

5

52.

KAKS:Kat Alanlar Katsayisi=1.00, yiikseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme mesafesi,
plan tizerinde farkli bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.
OSB sinirlari igerisinde ortak kullanim alani niteligindedir.

Ofis-biiro, carsl, konaklama tesisleri, kiltiir tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler;
banka gibi finans kurumlari, gagri merkezleri yer alabilir.
Aligveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.

E.4. IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARI

53.

54,

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yenok=15.50 metredir. Cekme mesafesi,
plan tizerinde farkli bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

Ciraklik okulu, meslek okulu, OSB yonetimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani,
lokanta, kafeterya, giivenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar gibi
tesisler yer alabilir.

E.5.0SB EGITiM TESISLERI ALANI

55.

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yenok=15.50 metredir. Cekme mesafesi,
plan iizerinde farkli bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

E.6. OSB SAGLIK TESISI ALANI

56.

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yenok=15.50 metredir. Cekme mesafesi,
plan tizerinde farkli bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

E.7. DINi TESIS ALANI

5.

Aksi bir hilkiim bulunmadikga ibadethanelerde Y encok: serbesttir. Bagimsiz bolim
olusturulamaz.

E.8. TEKNIK ALTYAPI ALANI

58.

59.

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yenok=15.50 metredir. Cekme mesafesi,
plan {izerinde farkl bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

OSB'nin teknik ihtiyaglarini karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enerji
Uretim tesisi, glines panelleri, telekomiinikasyon tesisi, itfaiye, makine parki vb tesisler)
yer alabilir.

E.9. ARITMA TESISI ALANI

yer alabilir.

E.12.0SB/HDA AKARYAKIT VE LPG iSTASYONU

66. En fazla KAKS:Kat Alanlari Katsayisi=1.00, en az parsel buylkligi 3000 m? her
ﬁ \/ yénden cephe derinligi en az 40 m., yiikseKlik Yenor= 12.00 m ve 2 kat, yapi yaklasma

mesafeleri en az 6n-yan-arka:10 metredir.

67. Akaryakit ve servis i 1, CNG otogaz i 1, LPG otogaz i
hidrojen iiretim ve dolum istasyonlari yapilabilir. Akaryakit ve/veya LPG Istasyonlarinda
yapi yiksekligi 2 kati sartiyla; i in bil i
asgari ihtiyaglarini kargilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto
elektrik, lastikgi, yikama yaglama fonksiyonlar yer alabilir.

8. 5105 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve ligili Yénetmeligi,

5307 Sayili Swilastiniimis Petrol Gazlan (LPG) Piyasasi Kanunu,

Elektrik Piyasasi Kanununda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun,

07/08/2003 giin ve 25192 Sayill Resmi Gazetede Yayimlanan Yonetmelikle Degisik
Sivilagtirimis  Petrol Gazlari (LPG) lle Galisan Motorlu Tagitiar Igin  Ikmal
istasyonlarinin Kurulus, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirma islemlerine lliskin
Yénetmelik,

TS 11939 Swvilastiriimis Petrol Gazlari (LPG)-lkmal Istasyonu- Karayolu Tasitlari igin-
Emniyet Kurallari,

TS 12820 Akaryakit Istasyonlar —Emniyet Kurallari Mecburi Standart Tebligi,
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik,
hiikiimlerine uyulacaktir.

. 60. Plan iizerinde farkli bir mesafe belirtimediyse, yapi yaklasma mesafesi 5 metre ve
P ONCEPHE ViRaokik Yorsn1050 m oloca
61. Aritma Uniteleri ile tesisin faaliyeti igin gerekli tniteler yer alir. Ayrica, her tirlii gamur
/\ (\ KAT ALANLARI KAT SAYISI kurutma ve yakma tesisi, atik ayirma tesisi, diizenli ve diizensiz depolama tesisleri ve
bilumum gamur bertaraf tiniteleri yer alabilir.
L L/ E.10. TIR PARKI
62. KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=0.10, yiikseklik Yenoc=6.50 metre, en az yapi yaklasma
mesafesi 10 metredir.
63. Restaurant, lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer alabilir.
V \ E.11. SPOR ALANI
64. KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yeno=15.50 metredir. Cekme mesafesi,
plan tizerinde farkli bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.
65. Spor ve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak iizere agik ve kapalr tesisler /3’




