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OSB YONETIM KURULU BASKANLIGI

HALIHAZIR ASLININ AYNIDIR.

BAKANLIK ONAYI

Karabiik Eskipazar OSB Organize Sanayi Bolgesine ait 6 adet
paftadan ibaret 1/1000 dlgekli DEGIiSIKLIK uygulama imar plani ve
2 adet paftadan ibaret 1/5000 élgekli DEGiSIKLIK nazim imar plani
incelendi. 4562 sayill Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun 4.
maddesi uyarinca 12/06/2024 talihli ve 2024/11-74 sayili Genel
Mudirlik Makaminin karan ile onandi.
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GENEL HUKUMLER

imar plani, plan hiikiimleri ve agiklama raporu ile bir biittindiir.

Plan onama sinirt iginde kalan alanlardan yalnizca OSB sinirlan yetki siniridir.

"Bilinci ve(ya) ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesisler"e yer ve izin verilecek olmasi halinde ruhsat ve
izinlendimie asamasinda Genel Kurmay Baskanliginin uygun gorusumin, Karabiik Eskipazar OSB Yonetim Kurulu
Baskanligi tarafindan alinmasi zorunludur.

Plan hudutlari icerisindeki yollar, otoparklar, park alanlari ve donati alanlari, Karabik Eskipazar Organize Sanayi
Bolgesi tasarrufiindadir.

Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde diizenlenecektir.

Tiim isletmelerde Sigmak Yénetmeligine, Binalarin Yangindan Korunmasina Daii- Y énetmelige, Otopark Yénetmeligine
uyulacakta

Yapilacak yap1, yapi yaklasma sinirini gegemez.

imar uygulamalarinda OSB segilen alan icindeki parsel sinirlarinin, imar planindaki sinir ile uyumsuzluk géstermesi
halinde miilkiyet sinin esas alinir.

insaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel sinirlan gegerlidir.

0SB Uygulama Ydnetmeligi dogrultusunda yapi ruhsati almmadan insaata baglanamaz.

Saghk Bakanligi Halk Saghg Genel Mudirluguniin 03/05/2018 tarihli ve 1931 sayili ve 03/07/2023 tarihli ve
218868834 yazisma istinaden Giineyinde Merzifon-Gerede Otobani, Kuzeyinde Oiman Alani, Batismda Ankaia-
Karabiik Karayolu ve Dogusunda Cankiri-Karabiik Demiryolu ile sinir olmasindan dolay1 s6z konusu esikler saglik
koruma band bnakilacak; bélgenin iklim yapisma gore agaglandmlacaktn.

Bnakilacak sadlik koruma bandindan soma ice dogru 50 metrelik kusak icerisinde Sanayi ve Teknoloji Bakanhg ile
Saglik Bakanligi arasinda 19/09/2003 tarihinde imzalanan Organize Sanayi Boélgeleri Miilkiyet Sinirlan iginde
Bnakilacak Saglik Koruma Bantlari igin Uygulanacak Esas ve Usullere Dail- Protokolde belirtilen sanayi tesisleri
disindaki tesislere yer ve izin verilmeyecektir.

isci Saghgi ve is Guvenligi Mevzuati hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

Yapilacak hafriyat calismalarl sirasinda tasmn ve tasinmaz kiltiir ve tabiat varliklarina rastlaniimasi halinde
uygulamanin derhal durdurulmasi zorunludur; bulanlar, malik olduklari veya kullandiklari arazinin iginde kiiltiir ve tabiat
varhigi bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geg ii¢c giin icinde en yakin muze
mudurligiine veya milki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

Yiizey sularinin toplanmasi icin gerekli kanallar parsellerin geri cekme mesafesi icinden gegirilebilir.

OSB’nin taban suyu ve yiizey sularinin drenajina yénelik calismalarin yapilmasi ve atik sularin aritildiktan soma tahliye
kanalina baglanmasi zorunludur.

OSB icinde kalan kuin dereler 1slah edilmeden, gevre kanali insa edilmeden ve mansap sartlari yerine getirilmeden insaat
izni verilemez.

Enelji Nakil Hatti ve Eneji iletim Hatti giizergahlarinda 30/11/2000 giin ve 24245 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulacakta.

Enelji iletim Hatti giizergahlarinda yapilacak tim yapilasmalardan énce TEIAS’m muvafakati alinacakta. TEIAS'm
uygun goiiisti almmadan uygulama yapilamaz.

Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu vb) 2918 sayili Trafik Kanununun 18’inci
maddesine ve Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y 6netmeligin ilgili hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Boélgeleri Uygulama
Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

CEVRESEL TEDBIRLER

Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen cevre ile ilgili islemlerin ilgili midurliklerce kontrolii ve uygun goiiisii
almmadan yap1 kullanma izni verilemez.

CED Yanetmeligi kapsamindaki faaliyetler igin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin
alinmasi ve CED Raporlarindaki taahhtitlere uyulmasi zorunludur.

2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna gore cikartilan ytirtrlikteki yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.
0OSB’den kaynaklanan evsel ve endiistriyel atik sular Su Kirlili§i Kontrol Ynetmeligi veya belirlenmisse Havza Koruma
Eylem Planlarinda yer alan alici ortama desalj standartlarina gore aritildiktan soma desaij edilecektir. Ancak, sanayi
tesislerinden kaynaklanan atik sularin kirletici parametre degerleri; OSB merkezi evsel ve endistriyel atik su antma
tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre degerlerinin iizerinde olmasi halinde katilimcidan, miinferiden 6n antma
tesisi yapmasi istenecektir.

OSB’nin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi ve bertaraf tinitesi kurulmasi istendiginde.
2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik ytikimluliiklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Kati
atiklarin bertarafi icin ilgili belediyelerden taahhiitname yazisi alinmasi gerekmektedir.

Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin g depolanmasi durumunda, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili
yonetmelik yukimliltklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.

0OSB’de kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu ile ytrirliikteki
isyeri Agma ve Galisma Ruhsatlarina iligkin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacakta.

ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

Yapilasma oncesinde parsel bazmda detayli ve sondajli zemin etiitleri yapilip, temel bigimleri, yapi statigi ve yapi
malzemesi belirlendikten soma insaat uygulamasina gegilecektir.

insaat asamasinda Karabiik Gevre ve Sehircilik il Midirlugu tarafindan 04/09/2018 tarihinde onaylanan, Karabiik
Eskipazar Organize Sanayi Bolgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve oneriler bélimiinde belirtilen
onlemlerin alinmasi zorunludur. ilave alanda ise Karabiik Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirlugu tarafindan
29/08/2023 Karabiik Eskipazar Organize Sanayi Bélgesi ilave Alana ait Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
oneriler boliminde belirtilen 6nlemlerin alinmasi zoninludur.

Karabiik Eskipazar Organize Sanayi Bolgesi 1. derece deprem bolgesindedir. insaatta ve bitiin zemin cinslerinde Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkmdaki Y6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

ingaat asamasinda istanbul Teknik Universitesi tarafindan 12/06/2023 tarih ve 1230781 say! ile hazirlanan "Karabik ili
Eskipazar ilgesi Sinirlarinda ierisinde Kurulacak Organize Sanayi Bélgesi idari. Sosyal Donati ve Sanayi Yapilanimi
Tastyici Sistemleri Hakkinda Oneri Rapuru*na uyulmasi zorunludur.

BOTAS BORU HATTINA iLiSKIN HUKUMLER

13/08/2021 tarihli ve 31567 sayili Resmi Gazetede yaymilanarak yiriirlige giren BOTAS$ Ham Petrol ve Dogal Gaz
Boru Hatti Tesislerinin Yapnni ve isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Gevre Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmas,
belirtilen emniyet mesafelerinin uygulanmasi zoninludur.

Kamulastmlarak BOTAS aduia mulkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan giizergah seridi izerinde ve BOTAS Boru
Hatti olarak islenen alan tizerinde yapilasmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

Boru hatti giizergahindaki imar parselleri, yol gegisleri ve altyapi ¢alismalarinda BOTAS’tan goriis almmadan highir
uygulama yapilamaz.

BOTAS bora hatti giizergahinda yapilacak her tirlii altyapi calismasmda BOTAS ilgili isletme mudirligi gdzetiminde
teknik emniyet kriterlerinin saglanmasi zorunludur. BOTAS kamulastinna seridi icinde hicbir agaclanduma calismasi
yapiimayacakta.

Dogal gaz iletim bora hatlari ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii hafriyat, dolgu, sondaj ve
benzeri toprak isleri, yapilasma, alt yapi projelerinden dnce Kuram go alinarak, s6z konusu calismalar yonetmelige
uygun olarak yiritiilmek zonindadir. Kuram gériisti ve izni olmadan sahada yapilan calismalar sirasinda dogal gaz iletim
bora hatti ve tesislerinde olusan zararlarin (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim onaran giderleri, gaz akisi
durmasmdan dolay! olusabilecek giderler vb.) ile cevreye verilecek can/mal kaybinin tim sorumluludu izinsiz calisma
yapanlara aittir.

E. YAPILASMA KOSULLARI

SANAYi PARSELLERI

Emsal: Kat Alanlari Katsayisi=1.00"dir.

Yapi yiiksekligi Yexdeserbestta (yapmm teknolojisinin gerektirdigi ytkseklik).

Cephe genisligi en az 30 m., en az parsel biytklugi 3000 m2dir.

Gekme mesafeleri, OSB Uygulama Yo6netmeligine istinaden asagidaki tablodaki gibidir.

Parsel Alam Geri Cekme Mesafesi (m) Gevre Yesili (m)

Parsel (Gevre Yesili Dahil) (Geri Gekme Mesafesi iginde ve Parsel

Tipi Sinirindan itibaren)

on Yan Arka On Yan Arka

3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 [} 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001~ ..... I 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00
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On geri cekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde “I" katsayisi 4 den az olmamak kosuluyla bir alt parsel
tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 -
5000 m2 parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

1. GO

D-
formiilu ile hesaplanacaktir.

| = Katsay! 4 den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.

G =Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D =Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahge Cekme Mesafesi Toplamini gdsterir.

Planlama alani icerisinde bu plandan énce onayli imar planina gére uygulama yapilmis olan parsellerde (uygulama
yapilmis, terk edilerek tapuya tescile nis veya ruhsat alinmis ve insaati tamamlanmis veya su basman seviyesi gelmis
olan alanlarda) mevcut durum yapi yoniiyle miiktesep olup s6z konusu parselde yeni/yeniden rahsatlandinna asamasinda
bu planin yapilasma kosullari gegerlidir.

Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yonii, tretim yapisi icin avantajli olacak bigimde
OSB tarafindan degistirilebilir. Trafik akisinin aksamamasi ve guvenliginin sadlanmasi, varsa yapilarin imara
aykinhgmin bulunmamasi, cephe yénii degisikliginin mevcut yapi yoniyle degerlendirilmesi ve dretim akisinin
bozulmamasi zoninludur.

HiZMET VE DESTEK ALANLARI

Ozel egitim, ozel saglik, ticaret (ticari faaliyet olarak otel, motel, restoran, akaryakit ve(ya) LPG istasyonu, ¢agn
merkezi, 6zel laboratuvar, vb), lojistik, depolama, iISGEM, kiiciik imalat ve tamirat alanlar ile elektrikli arag sarj
istasyonlari yer alabilir.

a) Ticaret, egitim, saghk hizmetleri yer alacag: alanlarda;

Kat Alanlan Katsayisi: KAKS= 1.00"dir.

Yapi yiiksekligi Y,,,:,1.=1 5.50 metredir.

En az ifraz kosulu 3000 m2; en az yaklasma mesafeleri 10 metredir.

Ticaret alanlarinda Aligveris Merkezi (AVM) yer alamaz.

b) Kigikimalatve Tamirat Alanlari:

Parsel buytiklugii ve ifraz sarti en az 3000 m2dir.

Kii¢ik imalat ve tamirat alanlarinda en az 10 m. agik calisma alani aynhnasi, Y ~ ¢~ 12 metreyi gegilmemesi sarti OSB
tarafindan onayli genel yerlesim planina goére uygulama yapilir.

¢) Elektrikli Arag Sarj istasyonlari:

Hizl, orta hizli ve yavas saij Uniteleri, aydinlatma ve isitma tesisati, korama sistemleri gibi faaliyet icin gerekli tniteler
ile lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer alabilir.

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=0.10, ytkseklik Yegde6.50 metre, en az yapi yaklasma mesafesi 10 metredir.

OSB TICARET ALANLARI

KAKS:Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yikseklik Yende15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan tzerinde farkl bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.
OSB sinirlari igerisinde ortak kullanim alani niteligi
Ofis-hiiro, carsi, konaklama tesisleri, kiiltir tesisleri; lokanta, restoran gibi bilimler; banka gibi finans kurumlan, cagn
merkezleri yer alabilir.

Aligveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.

iDARI VE SOSYAL TESiS ALANLARI

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, ytikseklik Yeqydk=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan tzerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

Giraklik okulu, meslek okulu, OSB yo6netimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani, lokanta, kafeterya, giivenlik, dini tesis,
kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar, ISGEM gibi tesisler yer alabilir.

0SB EGITiM TESISLERi ALANI

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, ytikseklik Yengd=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan tizerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

0SB SAGLIK TESiSi ALANI

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yegde 15.50 metledir. Cekme mesafesi, plan izerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

DINi TESiS ALANI
Aksi bir hilkiim bulunmadikga ibadethanelerde Y engok: serbesttir. Bagimsiz boliim olusturalamaz.

TEKNIK ALTYAPI ALANI

0OSB’nin teknik ihtiyaclarini karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enelji tretim tesisi, gtines panelleri,
riizgar enelji tesisleri, telekomunikasyon tesisi, itfaiye, makine parki, elektrikli ara¢ sarj istasyonlari, vb tesisler) yer
alabilir.

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan tizerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

Elektrikli Arag Saij istasyonu Alanlarinda KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=0.10, yiikseklik Yengok=6.50 metre, en az
yap! yaklasma mesafesi 5 metredir. Hizl, orta hizh ve yavas sarj Uniteleri, aydinlatma ve isitma tesisati, korama
sistemleri gibi faaliyet icin gerekli tniteler ile lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer alabilir.

Glines Enelji Santrali (GES) Alanlarinda giines panelleri yer alacakta. Bu alan Karabiik Eskipazar OSB’nin miilkiyet ve
tasaiTufimdaki alanlardir. Devredilemez ve satilamaz

ARITMA TESIiSi ALANI

Plan izerinde farkl bir mesafe belirtilmediyse, yapi yaklasma mesafesi 5 metre ve yiikseklik Yeqd=10.50 m olacakta.

Antma Uniteleri ile tesisin faaliyeti icin gerekli iiniteler yer ata. Aynca, her tiirli camur kurutma ve yakma tesisi, atik
aynma tesisi, diizenli ve diizensiz depolama tesisleri ve bilumum ¢amur bertarafiiniteleri yer alabilir.

TIR PARKI

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=0.10, ytkseklik Y eqde6.50 metre, en az yapi yaklasma mesafesi 10 metredir.
Restauiant, lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer alabilir.

SPOR ALANI

KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Y5~ = 15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan tizerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.
Sporve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapihnak tizere acik ve kapali tesisler yer alabilir.

OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG iSTASYONU

En fazla KAKS:Kat Alanlari Katsayisi=1.00, en az parsel buytklugi 3000 m2 her yoénden cephe derinligi en az 40 m.,
yiikseklik Yeqde 12.00 m ve 2 kat, yapi yaklasma mesafeleri en az 6n-yan-arka: 10 metledir.

Akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen tretim ve dolum
istasyonlari yapilabilir. Akaryakit ve/veya LPG istasyonlarinda yapi yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin
biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocag, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik,
lastikgi, yikama yaglama fonksiyonlari ile elektrikli arag sarj istasyoiilan yer alabilir.

5105 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili Yénetmeligi,

5307 Sayih Sivilastmhnis Petrol Gazlan (LPG) Piyasasi Kanunu,

Elektrik Piyasasi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun,

07/08/2003 giin ve 25192 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Yonetmelikle Degisik Sivilastmhnis Petrol Gazlan (LPG)
ile Calisan Motorlu Tagitlar igin ikmal istasyonlarinin Kurulus, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirma islemlerine iligkin
Yonetmelik,

TS 11939 Sivilastmhnis Petrol Gazlan (LPG)-lkmal istasyonu- Karayolu Tagitlail igin- Emniyet Kurallari,

TS 12820 Akaryakit istasyonlari -Emniyet Kurallari Mecburi Standart Tebligi.

Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik,

hiiktimlerine uyulacaktir.



