CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
ZONGULDAK-BARTIN-KARABUK PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZEN! PLANI

diizenlemelerin uygulanmadifi veya kismen uygulandigi, sinai ve ticari
faaliyetler icin daha genis tegviklerin tanindigi alanlardir.

II1.25. Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlar1

Organize tarim, hayvancilik faaliyetlerinin stirdtirtilecegi; tarimsal trtinlerin
katma degerlerml arttirmaya yonelik aragtirma ve gelistirme faaliyetleri ile
tiretim faaliyetlerinin ve hayvansal tretimin yapildig isletmelerin alt yapisi
saglanmig bir bdlgede bir araya toplanmasinin, yeni teknolojileri kullanarak
besi, yem Uretimi ve Urin igleme tesislerinin geregince bir arada
diizenlenmesinin amaclandig: alanlardir.

II1.26. Turizm Bolgeleri
Turizm amach kullanim bolgeleridir.

II1.26.1. Turizm Tesis Alanlari

Turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin
yapildig1 tesislerin ve bunlarin ayrintilar ile tamamlayict unsurlarinin yer
aldigi, 2634 saylh Turizmi Tegvik Yasasi ve Turizm Yatirim ve Igletmelerinin
Niteliklerine iliskin Yénetmelik kosullart uyarinca yapilagmig/yapilagsacak
alanlardir.

II1.26.2. Giiniibirlik Alanlar

Turizm potansiyeli bulunan alanlarda kamunun yeme-igcme, dinlenme,
eglence, spor vh. imkanlarini gintibirlik olarak saglayan Uniteler ile yerel
ozellik tagiyan el sanatlari triinlerinin sergi ve satig Unitelerinin yer aldigy,
kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen alanlardir.
........................ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
I 111.26.3. Eko-turizm Alanlari 1
Dogal ve kllttirel degerleri komyarak bu alanlarda ve cevresinde yasayan |
niifusun sosyo-ekonomik gelisimi i¢in kaynak yaratabilen alternatif turizme -

I"déntik, dogal yasama aktif katihmin saglanabildigi, g¢evreye duyarh!

| alanlardir. |
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I11.26.4. Kiiltiir Turizmi Alanlari

Ekoturizmin bir bileseni olan; tarihsel ve ktlttirel ¢evrenin korunmasi,
tarihsel, kultiirel ve folklorik degerlerin (mtizik, etnografik 6geler, giyim,
kusam, geleneksel el sanatlari, ydresel yemek vb.) tamtilmasi ve
sergilenmesine yonelik kitlesel olmayan, ihtisaslagmig turizm alanlaridir.

11.26.5. Termal Turizm Alanlari

Toprak, yer alti, deniz ve iklim kaynakli dogal tedavi unsurlarimin tedavi
edici faktoér olarak kullanildigr kaplicalar, igmece ve iklim kiir merkezleri ile
buralarda kurulan tedavi ve rekreasyon amacl Uniteleri iceren ve “Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iligkin Y6netmelik’te yer alan
termal konaklama ve termal ktir tesislerinin yer aldig alanlardir.
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VI.15.10. Eko-turizm Alanlari (E) (STR.12) o,
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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! VI.15.10.1. Bu plan ile belirlenen veya alt 6lgekli planlarda belirlenebilecek
olan bu alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine iliskin y6netmelik
. htiktimlerine uygun olan, ekolojik yapi ile buttanlesik butik oteller, ozel |
| konaklama tesisleri ve kirsal turizm tesisleri ile bunlara buttinlesik spor .
'I tesisleri, satis tiniteleri ve gerekli sosyal donati1 alanlar: yer alabilir.
! VI.15.10.2. Eko-turizm alanlari icin oncelikle yetkili idareye bagvurulur. |
| Yetkili idarenin uygun gériisii dogrultusunda bakanliga bagvuru éncesinde I
- ilgili kurum ve kuruluslardan gértis alinmasi zorunludur. |
! VI.15.10.3. Yapilacak yapilarda dogal yap1 ve geleneksel mimari dokunun :
korunmas: saglanacaktir.
. VI.15.10.4. Eko-turizm alam olarak belirlenebilecek alanlarda min. parsel |
| buiytikltigti=15.000 m¥dir. Bu alanlarin % 4571k kisminin arazi ve arsa .
i dtizenlemeleri hakkinda yoénetmelik uyarinca umumi ve kamu hizmet |
. alanlarina ayrilmasi zorunludur. Bu alanlarda yapilagsma kosullari: maks. |
| Emsal=0,10; maks. bina yliksekligi 2 kattir. Kat ytikseklikleri yoresel, cografi I
- kogullar ve iklim kosullar1 dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde en fazla |
! bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama tniteleri yer :
alamaz, yalnizca servis alani olarak kullanilabilen bu alanlar, emsale dahil
. degildir. Ayr1 yapilar olarak diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat |
| sadece ana yapida yer alabilir. .
' VI.15.10.5. Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir |
' bagimsiz boltim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri tizerinde
| devre miilk, kat irtifaki ve kat milkiyeti gibi serhe konu haklar tesis!
i_edilemez. |

VI.15.11. Kiiltiir Turizmi Alanlar1 (STR.7)

VI.15.11.1. Varolan “Koruma Amach Imar Planlari’ndan glncelligini
yitirmis olanlar yeniden ele alinacak ve kentsel tasarim 6zel projeleri de
hazirlanarak uygulamaya konulacaktir.

VI.15.11.2. Yoére mimarhginin korunmasi amaciyla Safranbolu-Yértik Koyt
benzeri kirsal yerlesmelerde saptama ve belgeleme calismalar yapilarak bu
yerlesmelerdeki yapilarin ve ¢evrenin korunmasi saglanacaktir.

VI1.15.11.3. Geleneksel el sanatlarinin (elpek bezi, pelemet bezi,
bastonculuk, ahsap isciligi, vb.) gelistirilmesi saglanacaktir.

VI.15.12. Termal Turizm Alanlari

Bu alanlarda yapilasma kosullar: alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlardaki termal kaynaklar korunacaktir. Jeotermal suyun sondaji,
cikartilmasi, depolanmasi, dagitilmasi, entegre olarak kullanilmasi,
reenjeksiyonu (geribasim) vb. ig ve islemler; birlik kurulmas: suretiyle bir
biittin halinde gerceklestirilecektir.
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