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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi,

M37-c-24-a-4-b ve M37-c-24-a-4-c paftalari igerisinde, ITRF 36-3 derece koordinat
sistemine gore; X:4155700-4156000, Y:580200-580600 koordinatlari arasindadir.

Sekil 1: Kahramanmaras Miilki Idare Béliimleri Haritas:
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Sekil 2: Uydu Goriintiisii (Yakin)
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Sekil 3: Uydu Gériintiisii (Uzak)

0825/

e §T » 9 ..
iPLArg%WA‘AEANLf :

2. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK DURUMU

Planlama alani igerisinde hazirlanan Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il
Midarligi tarafindan 21/11/2023 tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporu verilere gore; Onlemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte

Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmigtir.

Topografik egimin genellikle %0-10 arasinda oldudu ve bu alanlarda yapilan

sondajlarda yer alti su seviyesinin olmadigi belirlenmigtir.
Yerel sinifi ZD olarak belirlenmigtir.

Yerbis sisteminde Terzaghi tarafinda hesaplanan en dusuk tasima gucu
7.12kg/cm?dir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etlt ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri
ve dis yukler hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali stabiliteyi
saglayacak muhendislik onlemleri belirlenmelidir.



Yuzey sulari, yeralti sulari ve atik sularini inceleme alaninda toplanmasini

engelleyecek drenaj sistemleri, yamaglara kafa hendekleri, sevleri teraslama ile
olusturulmal ve bu sular ortamdan uzaklastiriimahdir.

Planlama alaninin bir kisminda Onlemli alan-5.1 olmasi sebebiyle yapi insaat
oncesinde zayif zeminlerin zemin etidu ve sondajlariyla belirlenip zemine iyilestirme,
kazi ile siyirma, drenaj gibi yontemlerle ve yapi insaati sirasinda temelin oturacagi
zeminin Sisme—oturma karakteristiklerinin uygun deneylerle belirlenmesi, gerekili

Onlemlerin alinmasi ve uygun temel sisteminin secgilmesi ile bu zemin probleminin
etkilerini en aza indirmek mumkuanddar.

Planlama alaninda yapilacak kazilarda stabilite  problemleri ile
karsilasilabileceginden stabiliteye yonelik énlemler alinmalidir. insaat 6ncesi yol,

altyapi sistemleri ve komsu parsellerin glvenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

Sekil 4: Yerlesime Uygunluk Haritas:




3. MEVCUT IMAR PLAN DURUMU

3.a.1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
Kahramanmaras Il Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 169 sayili karari ve

Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili karar ile
onaylanan Kahramanmaras ili 1/100.000 Olcekli il Cevre Diizeni Planinda, planlama
alani bir kisim Sulama Alani ve bir kisim Dogal Karakteri Korunacak Alan olarak

tanimlidir.

Plan galismalari kapsaminda 1/100.000 Olgekli CDP Degisikligine gerek olup
olmadidi konusunda Kahramanmaras Buyuksehir Belediye Baskanligi gorusu
sorulmus olup, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanligr'nin (imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi) 24.01.2024 tarihli ve E-55117952-000-172679 sayili goértusiunde
1/100.000 olgekli gevre duzeni plan plan kararlari ve uygulama hukimlerinde yer alan;

“3.1.3. Planlama alani igerisinde yer alan sulama alanlari ilgili kurum ve
kuruluglarin gérisu alinmadan amag disinda kullaniimayacaktir.

3.4. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Sahip oldugu oOzellikler nedeniyle
(Kayalik, Taslk, Bataklik, Sazlik, Kumullar, Kumsallar, Plajlar vb.) bugunki kullanimi
devam ettirilecek alanlardir.” hikumlerine yer verilmis olup, s6z konusu gorlUste
1/100.000 olcekli gevre diuzeni plani degisikligi gerektigine ya da gerekmedigine dair
acik bir ifadeye yer verilmemesi sebebiyle 1/100.000 olcekli cevre dizeni plani

degisikligi teklifinin hazirlanmamigtir.



Sekil 4: Cevre Diizeni Plam

3.b. 1/5000 Ol¢ekli Mer’i Nazim imar Plan1

Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Kahramanmaras ili, Onikigubat ilgesi,

Hacimustafa mahallesi, 112 ada, 47 ve 48 no’lu parseller Tarim Alani olarak tanimlidir.

Mer’i 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani




3.c. 1/1000 Olgekli Mer’i Uygulama imar Plam
Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada, 47 ve

48 no’lu parsel igerisinde onayl Uygulama imar Plani bulunmamakta olup gevresindeki
imar planinda; dojusunda E(Emsal): 1.00, Hmax: Serbest yapilagsma kosullarina sahip
Sanayi Alani tanimhdir.

Mer’i 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan

T

4. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUM BILGISI

Planlama alani sinirlarini olusturan Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi,
Hacimustafa mahallesi, 112 ada, 47 ve 48 no’lu parseller Maliye Hazinesi adina tapuda

tescillidir.

Planlama alani sinirlari igerisinde kurulacak olan Konut Digi Kentsel Calisma
Alani icin s6z konusu tasinmazin Uzerinde 100 Kisiye en az bes yil boyunca istihdam
saglayacak yatirim tesvik belgesinde belirtilen “Baska Yerde Siniflandiriimamis Tekstil
Yatirrmi” yapilmasi ve ileride kurulacak irtifak hakkina esas ve hazirlik olmasi
amaciyla, yoksa imar planlariyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iligkin
uygulama projelerinin yapilmasi/yaptiriimasi ve yetkili birimlere onaylatiimasi ve
gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi/yaptirimasi
amaciyla bedelsiz olarak S$irikgioglu Mensucat San. Ve Tic. A.S. adina 6n izin

verilmigtir.



5. KURUM / KURULUS GORUSLERI

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi, sinirlari igerisinde
yer alan 112 ada, 47 ve 48 parsellere iligkin hazirlanan imar planlarina esas temin

edilen kurum ve kurulug gorusleri rapor eki olan CD igerisinde yer almaktadir.

6. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari, yeni is firsatlari ve istihdam olusturma
potansiyeline sahiptir. Bu alanlari sirketler; fabrika, atolye ve diger ticari faaliyetler icin
kullanabilmektedir. Uretim ve ticari faaliyetlerin yogunlastigi bu bélgelerde isletmelerin
faaliyet gostermesi, bdlge ekonomisini canlandirarak ekonomik blylimeye Kkatki
saglar.

Bu avantajlar, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinin ekonomik, sosyal ve
cevresel acillardan oOnemli faydalar saglamasi sebebiyle Kahramanmaras ili,
Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada, 47 ve 48 no’lu parseller igerisinde
Konut Disi Kentsel Calisma Alani tanimi igerisine giren yapilarin yapilabilmesi

amaciyla Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada, 17 ve 18 no'lu
parsellerde yaklasik 20.602,44 m? alana sahip imalathane Tesis Alani ve sdz konusu
parsellerin gliney cephesine 10 metrelik tasit yolu tanimlanmigtir. Plan galismalari
kapsaminda temin edilen DSI 20. Bélge Mudurligi’'niin 22/10/2021 tarih ve 1684514
sayil kurum gorusunde belirtilen hususlar dogrultusunda planlama alaninin batisinda
su yuzeyi dizenlenmis olup ayrica AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 08/09/2022 tarih
ve 134636 sayili kurum goérusinde; “31,5 kV isletme gerilimine sahip Enerji Nakil
Hattinin deplase iglemi halen devam etmekte olup, sahadaki ¢alismalar yapilacak olan
imar plani g¢alismasina herhangi bir engel teskil etmemektedir.” gorusu yer almasi
sebebiyle Enerji Nakil Hatti plana islenmemistir. Planlama alani igerisinde olusturulan
imalathane Tesis Alani yapilasma sartlari TAKS= 0.60, E(Emsal)= 1.00 ve Yengok:
9,50 metre olarak belirlenmis olup yol cephesinden 10 metre diger cephelerden 5’er

metre yap! yaklagsma mesafesi verilmistir.



1/1000 Ol¢ekli Teklif Uygulama Imar Plan

KAHRAMANMARAS iLi, ONIKi SUBAT ILGE Si, HACIMUSTAFA MAHALLESI,
112 ADA, 47 VE 48 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

GOSTERIMLER
PLANLAMA SINIRLARI

5
K

) 05~

KENTSEL GALISMA ALANLARE —

Imalathane Tesis Alani ¢
3370

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI P

+ 0%
55

'y
060 TabanAlani Katsayisi '\
H

AKS=
Yengok

a.50m| Bina Yiksekligi

Emsal

AFET TEHLIKELI ALANLAR

@
4 . @
’A Onlemli Alan 5.1 iy
KARAYOLLARI TARLA t

e
@o'”g Tasit Yolu

SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

| —_— Su Yiizeyi

10




Miiellifi tarafindan hazirlanan Kahramanmaras ili,
Onikisubat Ilcesi, Hacm.l'ustafa Mahallesi, 112 Ada 47
ve 48 Parseller 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

EKi

PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 10 sayfadir-
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