ELBİSTAN İLÇESİ, KÜMBET MAHALLESİ, 180 ADA 102 VE 103 NOLU PARSELLERE ILIŞKIN 1/1000 ÖLÇEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEĞIŞIKLIĞI AÇIKLAMA RAPORU
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Kahramanmaraş ili, Elbistan ilçesi, Kümbet Mahallesi, 180 ada 102 ve 103 Parsellere İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notu Değişikliği

EKİ
PLAN AÇIKLAMA RAPORUDUR.
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[bookmark: _Toc94188089]PLANLAMA SINIRI VE ALANIN KONUMU
Planlama alanı, Elbistan İlçesi, Kümbet mahallesi, 180 ada 102 ve 103 nolu parselleri kapsamaktadır.
[image: ]
[bookmark: _Toc94187759]Şekil 1: İMAR PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE KONU OLAN ALANA AİT UZAK UYDU GÖRÜNTÜSÜ
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[bookmark: _Toc94187760]Şekil 2: İmar plan değişikliğine konu olan alana ait yakın uydu görüntüsü
[bookmark: _Toc94188090]MEVCUT PLAN DURUMU
[bookmark: _Toc94188091]1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında;
Elbistan ilçesi, Kümbet mahallesi, 180 ada 102 ve 103 nolu parsel 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda Kentsel Gelişme Konut Alanı olarak tanımlıdır.
[image: ]
[bookmark: _Toc94187761]Şekil 3: 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI
1.2. [bookmark: _Toc94188092]12.04.2018 yılında Çevre ve Şehircilik tarafından onaylanan Mer'i 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında; 
· Elbistan İlçesi, Kümbet mahallesi, 180 ada 102 nolu parsel; Ticaret+Konut Alanı ve Park olarak tanımlıdır.
· Elbistan İlçesi, Kümbet mahallesi, 180 ada 103 nolu parsel; Ticaret+Konut Alanı olarak tanımlıdır.
[image: ]
[bookmark: _Toc94187762]Şekil 4:meri nazım imar planı
1.3. [bookmark: _Toc94188093][bookmark: _Toc457922076]12.04.2018 yılında Çevre ve Şehircilik tarafından onaylanan Mer'i 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında; 
· Elbistan İlçesi, Kümbet mahallesi, 180 ada 102 nolu parsel; E: 2.30, Yençok: Z+6 kat yapılaşma koşullarında Ticaret+Konut Alanı ve Park Alanı olarak tanımlıdır.
· Elbistan İlçesi, Kümbet mahallesi, 180 ada 103 nolu parsel; E: 2.30, Yençok: Z+6 kat yapılaşma koşullarında Ticaret+Konut Alanı olarak tanımlıdır.
[image: ]
[bookmark: _Toc94187763]Şekil 5:meri uygulama imar planı
[bookmark: _Toc94188094]JEOLOJİK DURUMU
1. [bookmark: _Toc94188095]İNCELEME ALANININ YERLEŞİME UYGUNLUK AÇISINDAN DEĞERLENDİRİLMESİ
Elbistan ilçesi yerleşik alan sınırları içerisinde Jeolojik, Jeoteknik, Jeofizik özelleklerin ve deprem etkisi yerel zemin koşulları açısından farklı tehlike potansiyellerine sahip alanların belirlenmesi, tespit edilen sorunların analizlerinin yapılarak çözüm önerilerinin oluşturulması amacıyla Detay Mühendislik Sondaj Ltd. Şti. tarafından hazırlanan ve Kahramanmaraş Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından ağustos 2011 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda planlama alanı Uygun Alan 1 olarak değerlendirilmiştir.




[bookmark: _Toc94188096]KADASTRO VE MÜLKİYET BİLGİSİ 
Kadastro Müdürlüğü’nün 21.09.2022 tarih ve 6237012 sayılı yazısına göre; bu parsellerin güncelleme/sayısallaştırma çalışmalarına tabi olduğu ve bilgilendirme ilanına çıktığı belirtilmiştir. Buna istinaden parsel alan büyüklükleri de değişmiştir.
[bookmark: _Toc94188097]PLANIN AMACI VE GEREKÇESİ
Elbistan ilçesi, Kümbet mahallesi, 180 ada 102 ve 103 nolu parsele ilişkin 12.04.2018 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından res’en onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda inşaat alanı hesabında söz konusu parsellerin yüzölçümleri hatalı olarak alındığından, inşaat alanı yanlış hesaplanmıştır. Buna istinaden söz konusu parsellerin emsal hesabının güncel alınan tapu kayıtlarına göre hesaplanması, plan notunda ve plan raporunda düzeltilmesi gerekmektedir. Bu yüzden bahse konu parsellere ilişkin imar planı değişikliği hazırlanmıştır.
[bookmark: _Toc94188098]PLANLAMA KARARLARI
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda; Elbistan İlçesi, Kümbet mahallesi, 180 ada 102 parsel; E: 2.30, Yençok: Z+6 kat yapılaşma koşullarında, yol cephelerinden 5’er metre, diğer cephelerden 3’er metre çekme mesafeli Ticaret+Konut Alanı ve Park Alanı olarak tanımlanmıştır. 103 nolu parsel ise; E: 2.30, Yençok: Z+6 kat yapılaşma koşullarında, yol cephelerinden 5’er metre, diğer cephelerden 3’er metre çekme mesafeli Ticaret+Konut Alanı olarak tanımlıdır.
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği ile sınır içerisinde yer alan park alanının bilabedel kamuya terk edilmesi halinde, emsal hesabı brüt parsel üzerinden tapu kayıtlarına göre hesaplanacaktır.  Buna göre planlama alanı; parsel tapu alanıdır. Bu inşaat alanının % 10’u ticaret ve % 90’ı konut alanıdır. Yençok Z+6 kattır.
[image: ]
[bookmark: _Toc94187765]Şekil 6:1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI


2. [bookmark: _Toc94188099]PLAN NOTLARI
1 Uygulama imar planı, plan notları ve plan raporu bir bütündür. Ayrı ayrı değerlendirilemez. 
2 Uygulama İmar Planı Değişikliği; Kahramanmaraş ili, Elbistan ilçesi, Kümbet Mahallesi 180 ada 102 ve 103 nolu parselleri kapsar. Konut+Ticaret alanında Emsal: 2.30’dur.Ticaret kullanımı zeminde yapılacaktır. 
3 Plan onama sınırı içerisinde yer alan park alanının bilabedel kamuya terk edilmesi halinde, emsal hesabı brüt parsel üzerinden tapu kayıtlarına göre hesaplanacaktır. Bu inşaat alanının % 10’u ticaret ve % 90’ı konut alanıdır. 
4 Alan içerisinde "Deprem Bölgelerine yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik" hükümleri ve "Afet Bölgelerine Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik" hükümlerine uyulacaktır. 
5 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu hükümlerine uyulacaktır. 
6 Elbistan ilçesi yerleşik alan sınırları içerisinde Jeolojik- Jeoteknik-Jeofizik özelliklerin ve deprem etkisi yerel zemin koşulları açısından farklı tehlike potansiyellerine sahip alanların belirlenmesi, tespit edilen sorunların analizleri yapılarak çözüm önerilerinin oluşturulması amacıyla Detay Mühendislik Sondaj LTD ŞTİ tarafından hazırlanan ve Kahramanmaraş Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından Ağustos 2011 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etüt raporunda planlama alanı Uygun Alan-1 olarak değerlendirilmiştir. 
7 İmar planında konut+ticaret kullanımda kalan alanların altı ihtiyaç doğrultusunda otopark alanı olarak ayrılacak olup, bu amaçla bodrum kat yapılabilir. 
8 İmar planında konut+ticaret kullanımda kalan alanlarda ön bahçe mesafesi en az 5 metredir. Bu alanların park kullanımına bakan cephelerinde çekme mesafeleri en az 3 metre ayrılacaktır. 
9 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı, Plan Notları ve Plan Raporunda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ve Elbistan Belediyesi İmar Planı Notları geçerlidir. 
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