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KAHRAMANMARAŞ İLİ ONİKİŞUBAT İLÇESİ PINARBAŞI MAHALLESİ 
0 ADA 4322 PARSELDE 
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
PLAN AÇIKLAMA RAPORU

1. [bookmark: _Toc87706648]Planlama Alanının Ülke ve Bölgesindeki Yeri
[bookmark: _Hlk8621820]Planlama alanı Kahramanmaraş ili Onikişubat ilçesine bağlı olan Pınarbaşı mahallesinde 0 ada, 4322 nolu parselde bulunmaktadır. Proje alanı M37C18A3D, 1/1000 ölçekli paftada yer almaktadır. 
[bookmark: _Toc37160965]
Şekil 1.Planlama Alanının Ülkesindeki Yeri
[image: ]

Kahramanmaraş il nüfusu 2018 yılı itibari ile1.144.851 dir. İlin yüzölçümü 14.346 km² km² rakımı ise 568 m’dir. İlde km²'ye 80 kişi düşmektedir.2018 yılı itibari ile ilin 11 adet ilçesi mevcuttur.


[bookmark: _Toc37160966]Şekil 2.Planlama Alanının Bölgesindeki Yeri[image: ]
Onikişubat ilçesi, Akdeniz Bölgesi'nin kuzey doğu sınırında kalan Kahramanmaraş ilinin güney yarısının merkezinde yer almaktadır. Kahramanmaraş merkez ilçesi 12 Kasım 2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayılı kanun ile Onikişubat ve Dulkadiroğlu ilçeleri olmak üzere ikiye ayrılmıştır. Onikişubat ilçesi, Kuzeyden Göksun ilçesi, Batıdan Andırın ve Göksun, Doğusundan Dulkadiroğlu ve Güneyinden Türkoğlu ilçeleri ile komşudur.

Toplam 137 mahalleden oluşan Onikişubat ilçesinin 2018 yılı nüfusu 418.379 kişidir.İl genelinde en yüksek nüfus değerine sahip olan ilçe Onikişubat ilçesidir.
Planlama alanı ve çevre yerleşim durumlarını gösteren uydu görüntüsü aşağıdaki gibidir.




[bookmark: _Toc37160967]Şekil 3.Planlama Alanı Yakın Çevresi Uzak Uydu Görüntüsü
[image: ]
[bookmark: _Toc37160968]
Şekil 4.Planlama Alanı ve Yakın Çevresi Yakın Uydu Görüntüsü
[image: ]

2. [bookmark: _Toc517450291][bookmark: _Toc87706649]Planlama Alanının Coğrafi Yapısı ve İklim
Kahramanmaraş, Akdeniz, Doğu Anadolu ve Güneydoğu Anadolu bölgelerinin birbirine en çok yaklaştığı alanda yer alır. Coğrafi konumu ve diğer faktörlerin de etkisi ile üç farklı iklim tipi arasında “Bozulmuş Akdeniz İklimi” ne daha yakın bir iklim özelliği gösterir. İlin güneyinde Akdeniz iklimi, kuzeyinde kara iklimi görülür. İlde yazlar sıcak, kışlar soğuk geçer. Bununla birlikte il topraklarının Akdeniz ve Güneydoğu Anadolu bölgelerinin geçiş alanında yer alması, ildeki iklim şartlarının farklılaşmasına neden olmuştur.
3. [bookmark: _Toc515621145][bookmark: _Toc517450292][bookmark: _Toc87706650]Sosyal, Ekonomik ve Demografik Yapı
Maraş kentinin adı ile ilgili en eski, en önemi yazılı kaynaklar; M.Ö. 9. yüzyıldan başlayıp 8. yüzyılın sonlarına kadar takip edilebilen Asur metinleridir. M.Ö. 9. yüzyıl ortalarına rastlayan Asur Krallarından Tiglatplazer zamanından itibaren başlayıp, II. Sargon zamanına yani M.Ö. 8. yüzyıl sonlarına kadar hüküm süren kralların her yıl Anadolu'ya yaptıkları askeri seferlerden söz edilen yıllıklarda, GURGUM krallığı ve bu krallığın başkenti MARKAS veya MARKASİ'den söz edilmektedir.
Kahramanmaraş ekonomisi tarıma ve tarıma dayalı imalât sanayi ile ticarete dayanır. Faal nüfusun% 80’i tarım, ormancılık, hayvancılık ve avcılıkla uğraşır. Gayri safi hasılanın yarısı tarımdan elde edilir. 
Başlıca tarım ürünleri; buğday, arpa, pirinç çavdar, mahlut, nohut, fasulye, şekerpancarı  pamuktur. 
Başta üzüm olmak üzere pek çok meyve yetişir. Yetişen diğer meyveler ise çilek, elma, kayısı, armut, zeytin, dut, antepfıstığı, fındık, yerfıstığı ve çamfıstığıdır. 
İlde sebzeler arasında en çok domates, biber, lahana, soğan, kabak ve hıyar yetiştirilir. Biber tarlası ve çeltik deposudur. 
3.1. [bookmark: _Toc515621148][bookmark: _Toc517450295][bookmark: _Toc87706651]Nüfus
Büyükşehir statüsünde bulunan Kahramanmaraş'ın nüfusu 2018 verileriyle 1.144.851dir.
Kahramanmaraş'ın ilçelerinin merkez nüfus dağılımı ise aşağıdaki tablodan anlaşılabilir.
[bookmark: _Toc37160976]






Tablo 1.Kahramanmaraş 2018 Yılı İlçe Nüfusları
	Yıl
	İlçe
	İlçe Nüfusu
	Erkek Nüfusu
	Kadın Nüfusu
	Nüfus Yüzdesi

	2018
	Afşin
	81423
	41297
	40126
	7.11

	2018
	Andırın
	33193
	16929
	16264
	2.90

	2018
	Çağlayancerit
	23346
	11976
	11370
	2.04

	2018
	Dulkadiroğlu
	222938
	114173
	108765
	19.47

	2018
	Ekinözü
	11839
	6244
	5595
	1.03

	2018
	Elbistan
	142548
	72886
	69662
	12.45

	2018
	Göksun
	55985
	28378
	27607
	4.89

	2018
	Nurhak
	12592
	6514
	6078
	1.10

	2018
	Onikişubat
	418379
	209407
	208972
	36.54

	2018
	Pazarcık
	68838
	34635
	34203
	6.01

	2018
	Türkoğlu
	73770
	37971
	35799
	6.44



	Nüfus yoğunluğuna göre Türkiye'nin 37. kenti olan Kahramanmaraş, 1.144.851 olan nüfusuyla da iller arasında 18. sırada yer alıyor.
Projenin içerisinde yer aldığı Onikişubat ilçesinin nüfusu ise 2018 yılı kayıtlarına göre 418379 kişidir. Bu nüfus 209.407 erkek ve 208972 kadından oluşmaktadır. Tablo 2 ‘den yıllara göre Onikişubat Nüfusu görülebilir.
[bookmark: _Toc37160977]Tablo 2. Onikişubat İlçesi Nüfus Değerleri
	Yıl
	İlçe
	İlçe Nüfusu
	Erkek Nüfusu
	Kadın Nüfusu

	2013
	Onikişubat
	357870
	180710
	177160

	2014
	Onikişubat
	371394
	186922
	184472

	2015
	Onikişubat
	384953
	193265
	191688

	2016
	Onikişubat
	396753
	199426
	197327

	2017
	Onikişubat
	407956
	204571
	203385

	2018
	Onikişubat
	418379
	209407
	208972




4. [bookmark: _Toc515621150][bookmark: _Toc517450297][bookmark: _Toc87706652]Planlama Alanının Ulaşım Ağındaki Yeri
Kahramanmaraş'ın, Akdeniz, Güneydoğu Anadolu, Doğu Anadolu ve İç Anadolu bölgeleri ile güçlü bir karayolu ulaşım bağlantısı vardır.  Şehirde bulunan otobüs firmaları ile Kayseri ve Adana üzerinden Ankara, İstanbul ve İzmir gibi büyük şehirler başta olmak üzere diğer tüm illerimize ulaşmak her zaman mümkündür. Kahramanmaraş Türkoğlu Nurdağ ve Kahramanmaraş Narlı duble yolu Çalışmaları devam etmekte olup, bu yolların tamamlanması ile il sınırlarından geçen TEM Otoyoluna mevcut olan bağlantılarda önemli ölçüde rahatlama olacaktır. Havayolu ile THY ve Anadolujet Şirketleri tarafından haftanın her günü İstanbul ve değişik günlerinde Ankara’ya direkt uçuşlar yapılmaktadır.
Havayolu ve Karayolu ile Türkiye’nin her tarafına ulaşılabilirliği dışında Narlı Beldesinden demiryolu ile Adana üzerinden ulaşım imkanı vardır.
Barbaros Caddesi ve Bahçeci Hoca Bulvarı’nın kesiştiği noktadan güneye doğru devam eden karayolu takip edildiğinde bağlantı yollarından alana ulaşılabilir. Alanın uydu görüntüsü ve taşıt yolu ile bağlantısı Şekil.6’ da gösterilmiştir.
[bookmark: _Toc37160969]
Şekil 5.Planlama Alanının Ülke Ulaşım Ağındaki Yeri (Karayolları 5. Bölge,)
[image: ]













[bookmark: _Toc37160970]
Şekil 6. Planlama Alanı ve Yakın Çevresi Ulaşım Şeması
[image: ]



5. [bookmark: _Toc515621151][bookmark: _Toc517450298][bookmark: _Toc87706653]İdari Yapı
Kahramanmaraş merkez ilçesi 12 Kasım 2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayılı kanun ile Onikişubat ve Dulkadiroğlu ilçeleri olmak üzere ikiye ayrılmıştır. Onikişubat ilçesi, Kuzeyden Göksun ilçesi, Batıdan Andırın ve Göksun, Doğusundan Dulkadiroğlu ve Güneyinden Türkoğlu ilçeleri ile komşudur.
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[bookmark: _Toc37160972]Şekil 8.İlçe Sınırları


6. [bookmark: _Toc517450301][bookmark: _Toc87706654]Arazi Durumu ve Mülkiyet Bilgileri
Plan değişikliğinin gerçekleşeceği alan mülkiyeti hazineye ait olan, İçişleri Bakanlığı'na tahsisli ( Emniyet Genel Müdürlüğü) olan, 20.410,20 m2 büyüklüğündeki, 4322-4323 ( eski 1090 parsel) parsellerdir.
7. [bookmark: _Toc87706655]Jeolojik Durum
Yerleşik ve mücavir alanlar içerisinde jeolojik, jeofizik özelliklerin ve deprem etkisi ve yerel zemin koşulları açısından farklı tehlike potansiyellerine sahip alanların belirlenmesi, tespit edilen sorunların analizlerinin yapılarak çözüm önerilerinin oluşturulması amacıyla jeolojik ve jeoteknik etüdünün hazırlanması işi İller Bankası Anonim Şirketi, Mülga Yeraltı Etütleri Dairesi Başkanlığı tarafından yapılmıştır. Söz konusu rapor 30/03/2011 tarihinde onaylanmış olup, doğu ve batı olmak üzere iki parçadan oluşmaktadır. 
Planlama alanı olan 4146 parsel Kahramanmaraş Batı Bölümü’nde yer alıp etüt raporunda Önlemli Alan 5.1 in alt sınıfları olan Önlemli Alan 5.1.1 ve Önlemli Alan 5.1.4 alan sınırları içerisinde yer almaktadır. 
Önlemli Alan 5.1.1: Bu alanlar yerleşim açısından en son değerlendirilmesi gereken alanlardır. Yerleşim açısından değerlendirilmesi zorunlu ise, bina önem katsayısı yüksek binaların planlamasından kaçınılmalı, düşük yoğunluklu planlama yapılmalıdır.
Önlemli Alan 5.1.4:Bu alanlarda bina önem katsayısı yüksek ve/veya daha düşük binalar, az ve/veya yüksek katlı fakat az yoğunluklu olarak planlanmalıdır.
[image: ]
[bookmark: _Toc37160973]Şekil 9. Jeolojik Etüt Raporu 4146 Parsel Alan Gösterimi
8. [bookmark: _Toc87706656][bookmark: _Hlk14958176]Mevcut Plan Kararları
	Kahramanmaraş İli, Onikişubat İlçesi, Pınarbaşı mahallesinde bulunan, M-37-C-18-A-3-D pindexli 1/1000 ölçekli pafta içerisinde yer alan Plan değişikliği yapılan alan, UTM 30 ITRF 96 Dilim:36 Projeksiyonunda (X|Y) (4161083|576450) ve (4161096|576684) koordinatları arasına düşmektedir.
[bookmark: _Hlk15569691]	Planlama alanı ve yakın çevresi, 30 metrelik taşıt yolunun arasından geçen iki tepeden batıda bulunan tepenin kuzey doğu kısmında yer almaktadır. Mevcut imar planında plan değişikliği yapılacak parselin güney batı komşuluğunda yer alan yerleşim alanı sınırlarından itibaren park ve piknik alanları kullanımları belirlenmiştir. Topografik eşikler nedeniyle plan değişikliği yapılacak alanın güneyinde kentin gelişmesini sürdürecek uygun alanların sınırlandığı alan olarak büyük bir alana sahip olmadığı gözlenmektedir. 

	Onikişubat İlçesi, Pınarbaşı mahallesi, 4146 ( eski 1090 parsel) parsel sayılı taşınmaz; 27.01.2014 onanlı, Merkez ( Kahramanmaraş) 1/1000 ölçekli, İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planında, E:2.20 yapılaşma koşulunda, Resmi Kurum Alanı (Lojman)'nda kalmaktadır. Bahse konu alanda, çekme mesafeleri, kuzeybatı ve güneydoğu yönlerden 10 m, kuzeydoğu ve güneybatı yönlerden, 5 m olarak tanımlanmıştır. 

[bookmark: _Toc37160974]Şekil 10. 2014 Onaylı 1/1000 Ölçekli İmar Planı
[image: ]

Planlama alanında ayrıca 09.06.2020 tarihinde 1/5000 Nazım ve ve 1/1000 ölçekli Uygulama imar planı değişikliği 1 Numaralı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi Hükümleri ile 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 9. maddesi kapsamında resen Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanmıştır. Mülkiyeti hazineye ait olan, İçişleri Bakanlığı'na tahsisli (Emniyet Genel Müdürlüğü) olan, 20.410,20 m2 büyüklüğündeki, 4146 ( eski 1090 parsel) parsel sayılı taşınmaz üzerinde kat karşılığı inşaat yöntemiyle konut yaptırılması işi kapsamında, söz konusu taşınmazın, imar planında " Resmi Kurum (Lojman)" olarak tanımlanmış fonksiyonunun, "Konut Alanı" olarak değiştirilmesine yönelik Uygulama İmar Planı Tadilatı gerçekleştirilmiştir. Planlama alanında uygulama kütle nizam olarak yapılmış her bir kütlenin üzerinde yapılaşma koşulu belirtilmiştir.

[bookmark: _Toc37160975]



Şekil 11. 2021 Onaylı 1/1000 Ölçekli İmar Planı Değişikliği 
[image: ]

[bookmark: _Toc87706657]







9. Planlama Kararları

	Kahramanmaraş ili, Onikişubat ilçesi, Pınarbaşı Mahallesi, 4146 (eski 1090) parsel nolu -öncesinde tamamı hazineye ait Emniyet Genel Müdürlü (Maliye Hazinesi) Emniyet Lojmanları şantiyesine 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi 1 Numaralı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi Hükümleri ile 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 9. maddesi kapsamında resen Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanmıştır. Onaylanan değişiklik sonucunda parsel ifraz edilmiş ve 0 ada 4322 ve 4323 parseller oluşmuştur.  

0 ada 4323 parselde inşaat çalışmaları bitmiş olup 0 ada 4322 parselde G, H, I blokların inşaatı kalmıştır.
[image: ][image: ]
	



Planlama alanında uygulama kütle nizam olarak yapılmış her bir kütlenin üzerinde yapılaşma koşulu belirtilmiştir. 

A: Bodrum+Zemin+13=15 Kat Ve 45 Metre Yüksekliktedir.
B:   Zemin+12=13 Kat Ve 39 Metre Yüksekliktedir.
C:   Zemin+12=13 Kat Ve 39 Metre Yüksekliktedir.
D:  Bodrum+Zemin+14=16 Kat Ve 48 Metre Yüksekliktedir. 
E: Bodrum+Zemin+11=13 Kat Ve 39 Metre Yüksekliktedir. 
F:  2bodrum+Zemin+13=16 Kat Ve 48 Metre Yüksekliktedir. 
G: Bodrum+Zemin+11=13 Kat Ve 39 Metre Yüksekliktedir.  
H: Bodrum+Zemin+11=13 Kat Ve 39 Metre Yüksekliktedir.  
I:  Bodrum+Zemin+11=13 Kat Ve 39 Metre Yüksekliktedir.  
K1: Bodrum+Zemin=2 Kat Ve 10 Metre Yüksekliktedir.  

	 Uygulama İmar planı değişikliği yapıldığı aşamadan sonra ilgili idare Kahramanmaraş Onikişubat Belediyesi tarafından parselin özellikle güneydoğu ve güneybatı yönüne isabet eden 10.00 metrelik yollarda dolgu yaparak binaları son derece olumsuz etkileyecek şekilde yolun 18 metre yükselmesine sebep olmuştur. Dolgu yapılması neticesinde yüklenici projelerini revize etmiş, mevcut durum ve kütle blok nizam göz önünde bulundurularak G blok için: 5B+Z+11, H blok için 6B+Z+11, I Blok için 4B+Z+11 kitle nizamda proje hazırlamıştır.
 	
	Yeni oluşan parsellere göre, ilgili idaresi olan Kahramanmaraş Onikişubat Belediyesinin İmar Müdürlüğüne, revize projelerle Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından yapılan yeni ruhsat başvurusunda bulunulduğunda; G, H, I bloklarda imar çapındaki B+Z+11 ibaresinden ötürü 1’den fazla bodrum kat yapılamaz şeklinde algılandığından yeni yapı ruhsatı verilmemiştir. Fakat bu durum İmar çapından da görüleceği üzere G-H-I blokları cephe aldığı yolun altında kalmıştır. Onikişubat Belediyesi Fen işleri Müdürlüğünün yol çalışmalarından kaynaklı kot farkından dolayı, G blokta 4 kat, H blokta 5 kat, I blokta 3 kat yol kotunun altında kalmaktadır. 
	
	Planlama alanının güneydoğusu ve güneybatısındaki 10.00 metrelik yaya yollarının yaklaşık 18 metreye kadar dolgu yapılması alanda 15 metrelik bir istinat duvarının oluşmasına sebep olmuştur.  Bu durum yüklenici firmanın hem inşaat maliyetlerini artırmış hem de dairelerin değerinin düşmesine sabep olmuştur. Hazırlanan plan değişikliğinde alanın Maliye Hazinesi ve Kamu projesi olması nedeniyle,  alanın en verimli şekilde değerlendirilmesi amaçlanmıştır. Vaziyet planında binaların konumlarında herhangi bir değişiklik yapılmamıştır.
[image: ]

	0 ada 4322 parselde hazırlanan imar planı değişikliğinde; Bodrum katların sayılarından kaynaklı sorunların çözülmesi için plan notlarında değişiklik yapılmıştır. 
[image: ]

	Hazırlanan plan değişikliğinde, plan notlarına; “Tesviye Edilmiş İç Peyzaj Alanı İle Bina Giriş Kotları Arasında Uyum Sağlayabilmek Adına G-H Ve I Bloklarda Sıfır Kotu Tesviye Edilmiş İç Peyzaj Alanından Düzenlenecektir. Bu Durumda Varsa Açığa Çıkan Bodrum Katlar Dahil (3/4'ü Tesviye Edilmiş Tabi Zemin Altında Gömülü Olmak Üzere Sığınak, Makine Dairesi, Teknik Oda Vb. Amaçlı Düzenlenecek 1 Bodrum Hariç) İç Peyzaj Alanından Görünen Toplam Kat Adedi 15'i Geçemez. maddesi eklenmiştir. 

   

































PLAN HÜKÜMLERİ
GENEL HÜKÜMLER
1.BU PLAN, PLAN HÜKÜMLERİ VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR. AYRI AYRI DEĞERLENDİRİLEMEZ.
2.BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU,İLGİLİ YÖNETMELİKLER VE MERİ İMAR PLANI HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
3.HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK VE DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
4.PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, SAĞLIK, GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE TSE TARAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
5.SIĞINAK YÖNETMELİĞİ VE OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
6.27/11/2007 TARİHLİ VE 2007/12937 SAYILI BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
7.ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
8.PLANLANAN ALANDA TESİS EDİLECEK ELEKTRİK, SU, KANALİZASYON, HABERLEŞME TESİSİ VB. TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİNE AİT PROJELER İLGİLİ KAMU KURULUŞLARININ ARADIĞI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLMEZ.
9.PLANLAMA ALANINI DA KAPSAYAN İLLER BANKASI ANONİM ŞİRKETİ, MÜLGA YERALTI ETÜTLERİ DAİRESİ BAŞKANLIĞI TARAFINDAN YAPILAN 30/03/2011 TARİHİNDE ONAYLANAN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 
ÖZEL HÜKÜMLER
1. PLANLAMA ALANI KONUT ALANI OLUP BU ALANDA UYGULAMA KÜTLE NİZAM OLARAK YAPILACAKTIR. HER BİR KÜTLENİN "A" BÖLÜMÜNDE ÖLÇÜSÜ VERİLMİŞ OLUP BU ÖLÇÜMLER UYGULANACAKTIR. BUNA GÖRE KÜTLELER İÇİN YAPILAŞMA KOŞULLARI;  
A: BODRUM+ZEMİN+13=15 KAT VE 45 METRE YÜKSEKLİKTEDİR.
B:   ZEMİN+12=13 KAT VE 39 METRE YÜKSEKLİKTEDİR.
C:   ZEMİN+12=13 KAT VE 39 METRE YÜKSEKLİKTEDİR.
D:  BODRUM+ZEMİN+14=16 KAT VE 48 METRE YÜKSEKLİKTEDİR. 
E: BODRUM+ZEMİN+11=13 KAT VE 39 METRE YÜKSEKLİKTEDİR. 
F:  2BODRUM+ZEMİN+13=16 KAT VE 48 METRE YÜKSEKLİKTEDİR. 
K1: BODRUM+ZEMİN=2 KAT VE 10 METRE YÜKSEKLİKTEDİR.  
2.TESVİYE EDİLMİŞ İÇ PEYZAJ ALANI İLE BİNA GİRİŞ KOTLARI ARASINDA UYUM SAĞLAYABİLMEK ADINA G-H VE I BLOKLARDA SIFIR KOTU TESVİYE EDİLMİŞ İÇ PEYZAJ ALANINDAN DÜZENLENECEKTİR. BU DURUMDA VARSA AÇIĞA ÇIKAN BODRUM KATLAR DAHİL (3/4'Ü TESVİYE EDİLMİŞ TABİ ZEMİN ALTINDA GÖMÜLÜ OLMAK ÜZERE SIĞINAK, MAKİNE DAİRESİ, TEKNİK ODA VB. AMAÇLI DÜZENLENECEK 1 BODRUM HARİÇ) İÇ PEYZAJ ALANINDAN GÖRÜNEN TOPLAM KAT ADEDİ 15'İ GEÇEMEZ.
3. BİNA YÜKSEKLİKLERİ SON KATIN SAÇAK SEVİYESİ OLUP, MAKİNA DAİRESİ YÜKSEKLİĞE DAHİL OLMAYIP MİMARİ PROJESİNDE BELİRLENECEKTİR.
4. D VE E BLOK İLE K1'İN ZEMİN KATLARI TİCARET OLARAK KULLANILABİLİR.
5. KAHRAMANMARAŞ DEFTERDARLIĞI İLE YÜKLENİCİ ARASINDA YAPILAN SÖZLEŞME ÇERÇEVESİNDE İNŞAAT ALANI ORANINA GÖRE FARKLILIKLAR OLUŞMASI DURUMUNDA, MİLLİ EMLAK GENEL MÜDÜRLÜĞÜ İLE YÜKLENİCİ ARASINDA MAHSUPLAŞMA YAPILACAKTIR.

























3-PLAN MÜELLİF BİLGİLERİ
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