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Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi,
1144 Ada 80 ve 81 Parsellere Iliskin Uygulama imar Plan1 Degisikligi Plan Agiklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Kahramanmaras 14.346 km?*’lik yiizolglimii ile Tirkiye’nin 11. biiyiikk vilayeti
durumundadir. Kahramanmaras ili, Akdeniz Bolgesi ile Dogu Anadolu ve Giineydogu Anadolu
Bolgelerinin birlestigi yerde, 37-38 kuzey paralelleri ile 36- 37 dogu meridyenleri arasinda yer
alir. Kahramanmaras’ta yer alan ve yiikseklikleri 350 metre ile 3000 metre arasinda degisen
verimli ovalar yer almaktadir. Planlama alanmin igerisinde yer aldigi Onikisubat ilgesi,
Kahramanmaras’in iki merkez ilgesinden biridir. Ilgenin toplam niifusu ise yaklasik olarak
441.681°dir. Kahramanmaras’in en gelismis ve en kalabalik il¢esidir.

Planlama alani; Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi, Karamanli Mahallesinde; Toplu
Konut Idaresi Bagkanlig1 miilkiyetinde bulunan toplam 11.107,76 m? yiizdlgiimiine sahip 1144
ada 80 ve 81 (Eski 71) parselleri kapsamaktadir. Bahse konu tasinmaz kent merkezinde yer
almakta olup, tasinmaz iizerinde Tiirkiye Elektrik Dagitim A. S. ye ait yapilar bulunmaktadir.

"Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi arasinda
Kahramanmaras ili Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesinde Bulunan 11223,97 m?
Yiizolgtimli 1144 Ada, 71 (Yeni 80 ve 81) Parsel Numarali Taginmazlar Karsiliginda Hizmet
Binasi Insaas1 ve Devrine Iliskin Protokol" 29.09.2022 tarihinde imzalanmustir.

Sekil 1: Planlama Alan1 Genel Konumu
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Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi,
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Sekil 2: Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi Mevcut Durumu

haritasinda 2. Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 3: Kahramanmaras {li Deprem Bolgeleri Haritasi
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Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi, Kahramanmaras Valiligi il
Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'nden edinilen verilere gore Tirkiye Deprem Bolgeleri
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Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi,
1144 Ada 80 ve 81 Parsellere iliskin Uygulama imar Plan1 Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

B) MULKIYET DURUMU

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesinde; Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 miilkiyetinde bulunan toplam 11.107,76 m? yiizél¢timiine sahip 1144 ada 80 ve 81
(eski 71) parselleri kapsamaktadir.

Sekil 4: Planlama Alan1 Kadastro Durumu

C) JEOLOJIK DURUMU:

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig tarafindan 24.05.2023 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda tasmnmazimizin bulundugu alan OA-2.1 Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar igerisinde kalmakta olup, hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plan1 Degisikligine aktarilmustir.
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Sekil 5: Planlama Alan1 — Jeolojik Durum.
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D) PLANLAMA ALANI MEVCUT iMAR PLANI

Kahramanmaras Belediyesi’nden temin edilen meri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda “Kamu Hizmet Alam” ve “Ibadet Alani1” olarak

planlanmustir.

Sekil 6: Meri 1/5.000 Olgekli Meri Nazim Imar Plan1
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Sekil 7: Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1

E) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Bahse konu planlama alaninda; 29.09.2022 tarihinde imzalanan "Tiirkiye Elektrik
Dagitim A.S. Ile Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 arasinda Kahramanmaras ili Onikisubat lcesi,
Karamanli Mahallesinde Bulunan 11223,97 m? Yiizol¢iimli 1144 Ada, 71 (Yeni 80 ve 81)
Parsel Numarali Taginmazlar Karsihginda Hizmet Binasi Insaas1 ve Devrine iliskin Protokol"
kapsaminda TEDAS’ 1n ihtiyaglari dogrultusunda planlama ¢aligmalart yiiriitiilmesi ve segilen

alanin mekansal planlarinin hazirlamasidir.

F) PLANLAMA KARARLARI

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesinde; Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 miilkiyetinde bulunan toplam 11.107,76 m? yiizdl¢limiine sahip 1144 ada 80 ve 81
parsele iliskin olarak {ist 6lgekli plan kararlar1 dogrultusunda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi hazirlanmstir.

Bahsi gecen parsellerde toplam 5.442 m? biiyiikliigiinde, E=1.50, Yencok=24,50 m.
yapilasma kosullu “Ticaret-Konut Alan1”, 5.003 m? biiytikliigiinde E:1.50, Yencok:30.50 m.
yapilasma kosullu “Idari Hizmet Alan1” ve 616 m? biiyiikliiginde “Park Alan1”
olusturulmustur. Parsellerin bir kismi ise mevcut imar planinda yer alan 25 metrelik tasit
yolunda kalmaktadir.
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Sekil 8: Alan Dagilim Tablosu

Kahramanmaras Onikisubat Karamanlh Mahallesi ONERi PLAN DAGILIM TABLOSU
.. . olmasi
Kullanim Plan Oran Yonetn?e_llk gereken
m2 kisi
m2
KONUT-TICARET ALANI 5.442 48,5
iDARI HIZMET ALANI 5.003 44,5
PARK 616 6.5 10 1680
YOL 46 0.5
Toplam 11.107 100
Niifus Hesab1

3.811 (%70 konut) x 1.50 = 5.714 / 120 (oprt. konut biiytikliigii) = 48 konut
Ort. Hane biiyiikligi 3.5 x 48 = 168 Kisi

Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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