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TERIMLER SOZLUGU

Yeterli Barinma: Yeterli barinma terimi otoritenin/devletin koydugu kurallarla belirlenmis olan yiiriirliikteki bina
ve konut yonetmeliklerine uygun asgari yapi, isitma, aydinlatma, havalandirma, saglik, doluluk ve idame
standartlarini karsilayan barinma imkanlarini ifade eder

Etkilenen Kisiler: Fiziksel veya ekonomik yer degistirme yasayan (gercek veya tiizel) kisilerdir. Ayrica, yerinden
edilen kisi ve projeden etkilenen kigi tanimlaria bakiniz.

Odenek: Tasinmaz varlik kayb1 disindaki kayiplar veya yeniden yerlesimle ilgili giderler icin 6denen nakittir.
Ornegin, kiracilarin alternatif konut bulmalarma yardim etmek icin nakit ddenek verilebilir. Projeye gereken
arazinin bulunmasi igin yer degistirmek zorunda kalan kisilere tasinma 6denegi ddenebilir. Odenek ile tazminat
farkli kavramlardir, tazminatin amaci proje kapsamindaki arazi ediniminden dolay1 basta tasinmaz varliklar olmak
iizere belirli varlik kayiplarinin ikame edilmesidir.

Etki Alani: Projenin etki alan1 duruma gore sunlari kapsar: Sunlardan etkilenmesi muhtemel alan; (i) projeden ve
miisterinin dogrudan sahibi oldugu ya da islettigi veya yonettigi (yilikleniciler araciligiyla dahil) ve projenin
bileseni olan faaliyet ve tesislerden, (ii) projenin neden oldugu ve daha sonra veya farkli bir yerde
gergeklesebilecek, planlanmamis ancak ongoriilebilir gelismelerden kaynaklanan etkilerden veya (iii) biyolojik
cesitlilik veya projeden etkilenen topluluklarin gegimlerinin bagli oldugu ekosistem hizmetleri tizerindeki dolayli
proje etkilerinden.

Tazminat: Proje tarafindan edinilen veya projeden etkilenen taginmaz bir varligin veya bir kaynagin kayb1 i¢in
yapilan nakdi veya ayni 6demedir. Proje kapsamindaki arazi ediniminden etkilenen kisilere arazi, konut, bina,
mahsul ve baska varliklarin ikame edilmesi dahil olmak iizere, genelde tiim tazmin bi¢imlerini igerdigi diistiniiliir.
Bazi idari bolgelerde, diger tazminat bigimlerinden ayirt edilmesi igin, nakit olarak tazmin edilen tutara pesin
tazminat denir. Tazminat kavrami, tasinmaz varligin kaybi veya hassasiyet ile dogrudan ilgili olmayan cesitli
rahatsizliklar i¢in 0denen veya saglanan ddenekleri kapsamaz. Gegim diizeyinin yeniden saglanmasina yonelik
O0denek veya faaliyetleri icerebilmekle birlikte, bunlar genelde gecim diizeyini yeniden saglama planlari
araciligryla ayri1 olarak yonetilir.

Esik Tarihi: Arazi edinimi ile ilgili tazminat ve diger faydalar i¢in uygunlugu belirleyen tarihtir. Bu tarih,
Projeden etkilenen kisilerin ve varlik envanterinin sayiminin bagladigi tarihi ifade eder. Eger (a) ilgili kisi (veya
kisiler) proje alanini esik tarihinden sonra isgal etmisse, tazminat ve/veya yeniden yerlesim yardimi ig¢in uygun
degil demektir. Benzer sekilde, esik tarihinden sonra olusturulan (yapilmis binalar, mahsuller, meyve agaclari ve
agacliklar gibi) sabit varliklar tazmin edilmezler. Uygunluga iliskin esik tarihi Borglanici belirler. Egik Tarihe
iligkin bilgilendirme ayrintili bir sekilde hazirlanir ve yazili olan ve (uygun distiigiinde) olmayan sekillerde ve
ilgili yerel dillerde proje alani genelinde diizenli araliklarla dagitilir. Esik Tarihinden sonra proje alanina yerlesen
kisilerin herhangi bir tazminat olmaksizin tahliye edilebileceklerini bildiren uyar1 levhalari buna dahildir.
Cevresel ve Sosyal Yonetim Cercevesi (CSYC): CSIDB, Denetim Danismani ve Yiiklenicilerin, CSIDB ve
Diinya Bankasi gevresel ve sosyal standartlarinin kargilanmak i¢in uygulamak zorunda olduklari gevresel ve
sosyal faaliyetleri tanimlayan cergevedir.

Kamulastirma: Miilkiin piyasa degerinin yani sira diger degerleme Kkriterlerine gore belirlenen tazminat
karsiliginda miilk tizerindeki miilkiyet haklarimin elden ¢ikarilmasini veya siirlandirilmasini ifade eder.

Ekonomik Gelir Kaybi: Bir projenin veya iliskili tesislerinin yapilmasi veya isletilmesi igin arazi edinimi
yapilmas: veya (arazi, su gibi) kaynaklara erisimin engellenmesi nedeniyle gelir akislarinin veya gecim
kaynaklarinin kaybedilmesini ifade eder.
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Uygunluk: Etkilenen kisilerin hangilerinin yeniden yerlesim sonucu tazminat, yeniden yerlesim yardimi ve/veya

bagka faydalar alma hakkina sahip oldugunu belirleyen kriterleri ifade eder. Genelde kanunla veya politikalarla
belirlenir.

Ayak Izi/Izdiisiim: Projeden dogrudan etkilenen ve edinilmesi gereken arazidir (bu terimler sozliigiindeki arazi
edinimi tanimina gore).

Gayriresmi Hak Sahibi: Gelenekler, yazili olmayan kurallar veya sosyal olarak kabul goren baska siirecler
geregi, bir varlik veya kaynak tizerinde, tapu gibi bir resmi belgeyle resmilestirilmemis veya resmi olarak tescil
edilmemis olmasina ragmen, belirli miilkiyet veya intifa haklarina sahip olan kisi veya kisiler grubudur.

Tarim arazilerine gayriresmi sekilde sahip olunmasi veya isgal edilmis olmasi, mevzuatta belirli seviyeye kadar
taninabilir. Bazi idari bolgelerdeki arazi-kullanim hakki mevzuatinda, halkin arazi veya diger kaynaklar tizerindeki
geleneksel haklari taninir ve geleneksel kurumlara bu kaynaklari gayriresmi olarak yonetmeleri i¢in resmi olarak
yetki verilir. Baska idari bolgelerde ise 6rfi haklar tamamiyla géz ard edilir.

Gayriresmi isgal veya miilkiyet durumu siyah-beyaz bir durum degildir: Gayriresmi hak sahipleri bazi otoritelerin
goziinde yasa disi, bazilarimin goziinde ise yasal, hatta tesvik ediliyor olabilirler (yukaridaki yol kenar1 isletmeler
i¢in her ikisi de s6z konusu olabilir).

Gayriresmi hak sahiplerinin aksine Resmi hak sahipleri arasinda arazinin ve/veya diger tasinmaz varliklarin resmi
miilkiyetine (genelde tescilli miilkiyet tapusuyla) sahip kisiler bulunur.

Gecekondularin iggal ettigi araziler ne kanunla ne de sosyal olarak kabul géren siireglerle taninmaktadir; bunlara
ornek olarak yerlesimin yasak oldugu yasalara uygun sekilde ve kapsamli bir bigimde ilan edilmis alanlara giren
firsat¢1 yerlesimciler verilebilir.

Goniilsiiz Yeniden Yerlesim: Diinya Bankasi CSS5'te projeyle ilgili arazi edinimleri ve arazi kullanim
kisitlamalarinin topluluklar ve kisiler {izerinde olumsuz etkiler yapabilecegi kabul edilmektedir. Projeyle ilgili
arazi edinimleri ve arazi kullanim kisitlamalari, fiziksel yer degistirmeye (baska yere yerlesme, konut arazisi kaybi
veya barinma kaybi), ekonomik yer degistirmeye (gelir kaynaklarinin veya diger gecim yollarinin kaybina yol agan
arazi, varlik veya varliga erisim kayb1) veya her ikisine birden neden olabilir. "Goniilsiiz yeniden yerlesim" terimi
bu etkileri ifade eder. Etkilenen kisi veya topluluklarin arazi edinimini veya yer degistirmeye neden olan arazi
kullanim kisitlamalarin1 reddetme hakki olmadiginda yeniden yerlesimin goniilsiiz oldugu kabul edilir.
Kamulagtirma veya kamulastirmaya dayali arazi kullanimi kisitlamalarinda ve Alicinin kamulastirmaya
basvurabilecegi pazarlikli uzlasmada durum budur. Tazmin amagli bir tedbir olarak goriillen yeniden yerlesim
genelde genis anlamda kullanilmakta olup, yalnizca ikame konutlara fiziksel olarak tasinilmasini gerektirenleri
degil, ayn1 zamanda tiim tazmin bigimlerini kapsamaktadir.

Arazi Erisimi: Arazi ve diger dogal kaynaklar1 kullanma, kaynaklar1 kontrol etme ve haklar1 araziye aktarma ve
diger firsatlardan yararlanma kabiliyetidir.

Arazi Edinimi: Projenin amaglari i¢in arazi edinmenin tiim yontemlerini ifade eder, bunlar arasinda kesin alim,
mallarin kamulastiriimasi ve irtifak hakki veya gecis hakki gibi erigim haklarinin edinilmesi bulunabilir. Arazi
edinimi sunlar1 da igerebilir: (a) Arazi sahibinin gelir elde etmek veya gegimini saglamak igin ihtiyaci olup
olmadigma bakilmaksizin bos veya kullanilmayan arazinin edinilmesi, (b) Bireyler veya haneler tarafindan
kullanilan veya isgal edilmis kamu arazisinin geri alinmasi ve (c) Arazinin Su altinda kalmasina veya bir baska
sekilde kullanllamaz veya erisilemez hale gelmesine neden olan proje etkileri. "Arazi" terimi arazinin tizerinde
yetisen veya araziye kalici olarak eklenmis, tarimsal mahsul, bina veya baska iyilestirmeler gibi her tiirlii unsuruve
araziye bagl su kiitlelerini de igerir.
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Araziye Dayali: "Araziye dayali" terimi dogal kaynaklarin hasat edilmesinin yan sira doniisiimlii ekim yapma ve

hayvan otlatma gibi gec¢im faaliyetlerini igerir.

Gecim: Birey, aile ve topluluklarin hayatlarin1 kazanmak i¢in kullandiklar: iicrete dayali gelir, tarim, balikeilik,
toplayicilik, dogal kaynaklara bagl diger ge¢im yollarini, kiigiik 6lgekli ticaret ve takas gibi tiim araglar ifade
eder.

Gecim Diizeyini Yeniden Saglama: Bu terim, fiziksel veya ekonomik yerinden edilmeden etkilenen PEK'lerin
gecim kaynaklarini ve yasam standartlarini iyilestirmelerine veya en azindan yerinden edilmeden onceki seviyeye
veya proje uygulamasinin baglangicindan onceki seviyeye (hangisi daha yiiksekse) geri donmelerine yardimci
olmak i¢in yiriitiilecek tiim ¢abalar igerir.

Degerini Kaybetmis Arazi: Projenin dogrudan ayak izi iginde birebir yer alamayan fakat arazi edinimi
sonucunda ekonomik olma niteligini yitiren ve bu nedenle edinilerek tazmin edilmesi gereken arazidir.

Projeden Etkilenen Kisi (PEK): Etkilenen Kisi ile ayn1 anlama gelir.

Fiziksel Yer Degistirme: Projeyle iligkili olan ve PEK'lerin evlerini, is yerlerini veya isletmelerini baska yere
tagimasin1 gerektiren arazi kamulastirmasindan dolayi barmilan yerlerin, is yerlerini veya isletmelerini ve
varliklarin kaybedilmesini ifade eder.

Yenileme Maliyeti: "Yenileme Maliyeti" varliklarin ikame edilmesine yeterli tazminat, art1 varlik ikamesi igin
yapilmasi gereken islemlerinin maliyetini veren kiymet takdir yontemi olarak tanimlanir. isleyen bir piyasanin
mevcut oldugu durumlarda yenileme maliyeti, bagimsiz ve yetkin gayrimenkul degerlemesi ile belirlenen piyasa
degeri, art1 islem maliyetleri ve arazideki ekonomik nitelikli veya baska tiirlii her tiirlii iyilestirmedir. Isleyen bir
piyasanin mevcut olmadigr durumlarda ise yenileme maliyeti, arazi veya tiretken varliklar i¢in ¢ikti degerinin
hesaplanmasi veya yapilarin veya diger sabit varliklarin ingasi i¢in ikame malzeme ve emegin amortismana tabi
tutulmamis degeri art1 islem maliyetleri gibi alternatif yollarla belirlenebilir.

Yeniden Yerlesim: Arazi edinimi gerceklestirilen ve buna bagh olarak, fiili yer degistirme olsun olmasin varlik,
arazi veya barinak kaybi, ekonomik yer degistirme ya da diger ge¢im yollar1 igin tazmin edilen tiim durumlarla
ilgilidir ve tazmin kavramu yer degistirme (ilgili oldugunda) ve 1slah dahil olmak tizere PEK'lerin mallar1 ve/veya
gecim kaynaklari tizerinde Projenin yarattigi her tiirlii olumsuz etkinin azaltilmasi igin alinan tiim tedbirleri igerir.

YYP (Yeniden Yerlesim Plani1): CSSS5 ilke ve hedeflerini ve YYC ile tutarli dokiimani ifade eder.

Arazi Kullanim Kisitlamalari: Projenin birer parcasi olarak dogrudan takdim edilen ve uygulamaya konan
tarim, konut, ticari ve diger arazilerin kullaniminin sinirlanmasini veya yasaklanmasini ifade eder. Bunlar arasinda
yasal olarak ayrilmig parklara ve koruma altindaki alanlara erisimin kisitlanmasi, ortak miilkiyetteki diger
kaynaklara erigimin kisitlanmas1 ve kamu hizmet irtifak haklar1 veya giivenlik kusaklar iizerindeki arazi kullanim
kisitlamalar1 bulunabilir.

Kullamm Hakki Giivencesi: "Kullanim hakki giivencesi" yeniden yerlestirilen kisi veya topluluklarin yasal
olarak isgal edebilecekleri, tahliye riskinden korunduklar1 ve kendilerine saglanan kullanim haklarinin sosyal ve
kiiltiirel olarak uygun oldugu bir yerde yeniden yerlestirilmeleri anlamina gelir.

Kirilgan Gruplar: Hassas veya risk altindaki gruplar arasinda, yer degistirme siirecinden cinsiyet, etnik koken,
yas, fiziksel veya zihinsel engel, ekonomik dezavantaj veya sosyal statii nedeniyle daha olumsuz etkilenebilecek
kisiler ve yeniden yerlesim yardimi ile ilgili kalkinma yardimlarindan yararlanma veya talep etme yetenekleri
siirlt olabilecek kisiler yer alir. Yer degistirme baglaminda hassas olan gruplar arasinda yoksulluk sinirinin
altinda yasayanlar, toprak sahibi olmayanlar, yashlar, kadinlar ve hane reisinin ¢ocuk oldugu haneler, etnik
azinliklar, dogal kaynaklara bagimli topluluklar veya ulusal arazi tazmin veya arazi tapulama mevzuati ile
korunmayan yerinden edilmis diger kisiler bulunur.
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YONETICI OZETi

Tiirkiye Deprem Iyilestirme ve Yeniden Insa Projesi (TDIYP), Tiirkiye Hiikiimeti'nin Subat 2023’te yasanan
depremden etkilenen Tiirk vatandaslar1 ve Gegici Koruma Saglanan Suriyeliler (GKSS) icin temel belediye ve
saglik hizmetlerine erigsimi yeniden tesis etme ve depremlerden etkilenen bolgelerde direngli kirsal konutlari
yeniden inga etme yoOniindeki iyilestirme c¢abalarimi desteklemektedir. Proje ayni zamanda gegici tesis ve
ekipmanlarin saglanmasi, hasarli altyapinin ve kirsal evlerin, ahirlarin, samanliklarin, restorasyon gerektiren
igyerlerinin rehabilitasyonu/yapisal olarak giiclendirilmesi ve direncli bir sekilde yeniden insasi ve temel
hizmetlerin (yani saglik, su, sanitasyon ve acil durum) Kkesintisiz olarak sunulmasi faaliyetlerini de
desteklemektedir.

Proje dort bilesenden olusmaktadir: (i) Belediye Altyapisinin ve Hizmetlerinin Yeniden Tesisi -ILBANK tarafindan
uygulanacaktir; (Alt Bilegsen 1.1: Belediye altyapisimn direngli sekilde rehabilitasyonu ve yeniden insasi: Alt
Bilesen 1.2: Kritik belediye hizmeti tesislerinin direncli sekilde iyilestirilmesi), (ii) Saglik Hizmetlerinin Yeniden
Tesisi - Saglik Bakanlig: tarafindan uygulanacaktir; (41t Bilesen 2.1: Birinci basamak ve hastane diizeyinde saglik
hizmetlerinin siirekliliginin saglanmasi; Alt Bilegsen 2.2: Mobil tani hizmetlerinin saglanmasi; Alt Bilesen 2.3:
Asiya, engelli hizmetlerine ve tibbi ekipmana erisimin desteklenmesi), iii) Kirsal Konut Yeniden Insasi ve
Iyilestirmesi — Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan uygulanacaktir (4/¢t Bilesen 3.1: Direncli
karsal konut ve kéy yeniden insasi; Alt Bilesen 3.2: Direngli iyilestirme icin kapasite olusturma ve afet konutlar
destegi) ve (iv) Proje Yonetimi, izleme ve Degerlendirme — tiim uygulayici kurumlar igin.

Bu Yeniden Yerlesim Cergevesinin (YYC) hazirlanmasindaki amag, Projenin 3’lincii bilesenine (Cevre Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan yiiriitilen Kirsal Konut Yeniden insasi ve lyilestirmesi) iliskin
uygulanacak yeniden yerlesim ilkelerini, organizasyonel diizenlemeleri ve tasarim kriterlerini agiklamaktir. Bu
YYC, ozellikle Onerilen alt projelerin arazi edinimi gereksinimleriyle ilgili olarak, g¢evresel ve sosyal
degerlendirmede belirlenen potansiyel araziye dayali sosyal riskleri ve etkileri ele almak iizere hazirlanmistir. Bu
YYC, etkilenen kisiler i¢in uygunluk kriterleri ile tazminat prosediirlerini ve standartlarini belirlemekte ve istisare,
izleme ve sikayetlerin ele alinmasina yonelik diizenlemeleri icermektedir.

Proje boyunca Denetim Danigmani, arazi edinimi/kamulastirma gerektiren tiim alt projeler i¢cin Yeniden Yerlesim
Plam1 (YYP) hazirlanmasindan sorumlu olacaktir. Ayrica, bu YYC'nin onaylandig tarih itibariyle arazi edinimi
prosediirleri tamamlanmis ise, Denetim Danigmani tarafindan EK 3'te sunulan formatta bir Uygulama Sonrasi
Sosyal Denetim gergeklestirilecek, bu YYC uyarinca gereken telafi edici eylemler gergeklestirilecek ve inceleme
ve onay icin CSIDB’ye sunulacaktir.

Izlemeye iliskin ana sorumluluk Denetim Danigmanina ait olacaktir. Denetim Danigsmani, proje uygulamasimin
YYC ile tamamen uyumlu olmasini saglamaktan ve ayrica YYP'de belirtilen faaliyetlerin yeterli sekilde
izlenmesini ve raporlanmasini saglamaktan sorumludur. Izleme gereklilikleri, izleme raporlarinin kapsami/ana
hatlar1 ve sorumluluklar bu dokiimanda Boliim 12 ve EK 2'de sunulmaktadir.
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1. Giris
1.1. Projeye Genel Bakis

Tiirkiye Deprem Sonrasi lyilestirme ve Yeniden Insa Projesi (TDIYP), Tiirkiye Hiikiimeti'nin Subat
2023’te yasanan depremden etkilenen Tiirk vatandaslar1 ve Gegici Koruma Saglanan Suriyeliler (GKSS)
icin temel belediye ve saglik hizmetlerine erisimi yeniden tesis etme ve depremlerden etkilenen bolgelerde
direncli kirsal konutlar1 yeniden insa etme yoOniindeki iyilestirme ¢abalarimi destekleyecektir. Gegici tesis
ve ekipmanlarin saglanmasini, hasarli binalarin rehabilitasyonunu/yapisal acidan giiclendirilmesini ve
direngli bir sekilde yeniden ingasini, altyapinin onarilmasini ve saglik, su, sanitasyon ve acil durum
hizmetleri de dahil olmak iizere temel hizmetlerin kesintisiz bir sekilde isletilmesini destekleyecektir. Ayni
zamanda, Tiirkiye Hiikiimeti'nin, hasar goérmiis kirsal evlerin ve kdylerdeki ilgili temel altyapinin direngli
bir sekilde yeniden insasim1 kapsayan, afet sonrasi kirsal konut yeniden insa programini da
destekleyecektir.

Proje dort bilesenden olusmaktadir: (i) Belediye Altyapisinin ve Hizmetlerinin Yeniden Tesisi -ILBANK
tarafindan uygulanacaktir; (Alt Bilesen 1.1: Belediye altyapisinin direngli sekilde rehabilitasyonu ve
yeniden insast: Alt Bilesen 1.2: Kritik belediye hizmeti tesislerinin direngli sekilde iyilestirilmesi), (ii)
Saglik Hizmetlerinin Yeniden Tesisi - Saglik Bakanligi tarafindan uygulanacaktir; (Alt Bilesen 2.1: Birinci
basamak ve hastane diizeyinde saglik hizmetlerinin siirekliliginin saglanmasi; Alt Bilesen 2.2: Mobil tani
hizmetlerinin saglanmasi; Alt Bilesen 2.3: Asiya, engelli hizmetlerine ve tibbi ekipmana erisimin
desteklenmesi), iii) Kirsal Konut Yeniden insas1 ve lyilestirmesi — Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan uygulanacaktir (Alt Bilesen 3.1: Direngli kirsal konut ve kdy yeniden ingasi; Alt
Bilesen 3.2: Direngli iyilestirme i¢in kapasite olusturma ve afet konutlar1 destegi) ve (iv) Proje Ydnetimi,
[zleme ve Degerlendirme — tiim uygulayic1 kurumlar igin.

Bu YYC, projenin iki alt bilesenden olusan 3’{incii Bileseninden [(a) Kirsal konut ve kdy yeniden insast;
(b) Direngli iyilestirme igin kapasite olusturma ve afet konutlar1 destegi) ve tiim uygulayict kurumlar
iceren Proje Yonetimi, izleme ve Degerlendirme baslhikli 4’iincii Bileseninden kaynaklanan etkileri ele
almak amaciyla hazirlanmigtir.

Alt Bilesen 3.1: Direncli kirsal konut ve koy yeniden ingasi. Bu alt bilesen, Tiirkiye Hiikiimeti'nin mevcut
afet sonrasi konut yeniden insa programi kapsaminda direncli ve enerji acisindan verimli kirsal konutlarin,
ahirlarin, samanliklarin ve igyerlerinin yeniden ingasin1 ve depremden etkilenen altyapinin iyilestirilmesini
ve/veya onarimini desteklemeye yonelik yapim iglerini, danismanlik hizmetlerini ve damigsmanlik dist
hizmetleri finanse edecektir. Hasarli konutlarin sadece tamamen yeniden insasi finanse edilecektir; mevcut
kirsal bina stogunun kotii durumu ve bu gibi hasarli binalarin daha yiiksek, daha dayanikli ve enerji
acgisindan verimli standartlara gore giiglendirilmesindeki zorluklar géz Oniine alindiginda, onarim ve
gliclendirme faaliyetleri proje kapsaminda desteklenemeyecektir.

Alt Bilesen 3.2: Direncli iyilestirme igin kapasite olusturma ve afet konutu destegi. Bu alt bilesen,
orta/uzun vadeli direngli ve enerji agisindan verimli yeniden insa planlamasini desteklemek ve gelecekte
yasanabilecek afetlere karsi afet konutlar1 programmi giiglendirmek amaciyla CSIDB Yap: isleri Genel
Miidiirliigii'ne (YIGM) ve AFAD Barinma ve Yapim Isleri Genel Miidiirliigii'ne saglanacak teknik yardim
ve danismanlik hizmetlerini finanse edecektir.

Bilesen 4. Proje Yonetimi, Izleme ve Degerlendirme. Bu bilesen, izleme ve degerlendirme, raporlama,
satin alma, finansal yonetim, gevresel ve sosyal yonetim, sikayet mekanizmasi, vatandaslarin katilimi ve
proje iletisimi ve bilgilendirme dahil olmak ancak bunlarla sinirli olmamak {iizere, Proje kapsamindaki
proje yonetimi ve uygulama faaliyetlerinde Uygulayici Kurumlarin desteklenmesine yonelik danigmanlik
hizmetlerini ve danmismanlik disi hizmetleri, mal tedariklerini, egitim ve isletme giderlerini finanse
edecektir. Proje faaliyetleri Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Kilis,
Malatya, Osmaniye, Sanliurfa ve Elaz1g illerinde gergeklestirilecektir.
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1.2. YYC’nin Amaci ve Kapsam

Bu Yeniden Yerlesim Cergevesinin (YYC) hazirlanmasindaki amag, proje uygulamasi sirasinda, alt
projeler ve proje bilesenleri icin uygulanacak yeniden yerlesim ilkelerini, organizasyonel diizenlemeleri ve
tasarim kriterlerini agiklamaktir. Bu YYC, 6zellikle onerilen alt projelerin arazi edinimi gereksinimleriyle
ilgili olarak, cevresel ve sosyal degerlendirmede belirlenen potansiyel araziye dayali sosyal riskleri ve
etkileri ele almak tiizere hazirlanmustir. Bu YYC, etkilenen kisiler i¢in uygunluk Kriterleri ile tazminat
prosediirlerini ve standartlarimi belirlemekte ve istisare, izleme ve sikayetlerin ele alinmasina yonelik
diizenlemeleri igermektedir.

Bu YYC, uygulama sirasinda uyulacak yeniden yerlesim ilkelerini ve alt projelerin her biri i¢in Yeniden
Yerlesim Planlarinin (YYP) hazirlanmasina yonelik organizasyonel diizenlemeleri agiklamaktadir. YYC,
yeniden yerlesim ilkelerini ve Denetim Danismaninin alt projelere yonelik YYP'leri hazirlamasi i¢in
gerekli kurumsal diizenlemeleri ortaya koymaktadir. YYC aymi zamanda CSIDBmin YYP hazirlik ve
uygulamasini denetlemesine ve ulusal mevzuata ve Diinya Bankasi'nin Cevresel ve Sosyal Cergevesinel
(CSC) (6zellikle CSC’nin 5 no’lu Cevresel ve Sosyal Standardi [CSS5] - Arazi Edinimi, Arazi Kullanim
Kisitlamalari ve Goniilsiiz Yeniden Yerlegim) uyumu saglamaya yonelik diizenlemeleri igermektedir.

Bu YY(C'de sunulan prosediirler, Tiirkiye’deki Mevzuata ve Prosediirlere (asagida Boliim 6'da
listelenmistir) ve CSF'ye uyumu saglamak igin gerceklestirilecek eylemleri ayrintili olarak agiklamaktadir.

Ozet olarak bu YYC'nin spesifik amaglar1 sunlardir:

e  Arazi kamulastirmasini diizenleyen ulusal mevzuat ve uluslararasi standartlar hakkinda bilgi
saglamak,

e  Araziye dayali potansiyel etkileri, bunlarin biiyiikliiglinii ve kirilgan gruplar da dahil olmak {izere
etkilenen taraflar1 tanimlamak,

e  Arazi edinimi siirecinin adimlarini ve kurumsal diizenlemelerin belirlemek,

e  Potansiyel hak sahipliklerini belirlemek ve yeniden yerlesim / arazi edinimi hedeflerine ulagsmak igin
bir strateji hazirlamak,

e  Projeden etkilenen kisilere (PEK'ler) zamaninda varlik edinimi, tazminat ve diger faydalarin
sunulmasini saglamak icin bir ¢erceve uygulama saglamak,Proje planlama ve uygulamasinda istisare,
katilim ve sikayet mekanizmalar1 hakkinda bilgi saglamak,

e Yeniden Yerlesim Planinin uygulanmasi i¢in gerekli kaynaklar1 saglamak,

e  Sikayetlerin iletilmesi i¢in erigilebilir bir mekanizma ve alinan sikayetlerin yonetilmesine yonelik bir
sistem saglamak,

e  Yeniden yerlesim uygulamasinin denetlenmesi, izlenmesi ve degerlendirilmesi i¢in bir ¢ergeve
saglamak ve

e  Yeniden yerlesim biitcesinin hazirlanmasina yonelik rehberlik saglamak.

1 https://www.worldbank.org/en/projects-operations/environmental-and-social-framework

11


http://www.worldbank.org/en/projects-operations/environmental-and-social-framework

Kirsal Alanlarda Deprem lyilestirme ve Yeniden Yapim Projesi (P180849) Yeniden Yerlesim Cergevesi, Kasim 2023

1. Projenin Arazi Edinimi Ilkeleri

Proje, Hiikiimetin mevcut afet sonrasi konut yeniden insa programi kapsaminda kirsal konutlarin, ahirlarin,
samanliklarin ve igyerlerinin miimkiin oldugu 6lgiide yerinde yeniden insasini ve depremden etkilenen alanlarin
altyapisinin iyilestirilmesini ve/veya onarilmasimi finanse edecektir.Yerinde yeniden ingsanin bolgenin deprem
acisindan aktif olmasi, zemin sivilagmasi ve/veya tagkin yasanmasi nedeniyle miimkiin olmadigi durumlarda,
Hiikiimet depremden etkilenen uygun hak sahipleri takyidatsiz kamu/hazine arazilerine yerlestirecektir. Ancak
bazi sinirli durumlarda, yeni insa edilen evler i¢in yol, drenaj ve diger tesislerin insas1 igin asgari miktarda 6zel
miilkiyetli arazi edinimi gerekli olabilecektir. Ayrica, depremden etkilenen hak sahiplerinin/kéylerin yeniden
yerlesimi icin belirlenen kamu/hazine arazilerini kullanan bireyler/hanehalklart veya proje faaliyetlerinin
uygulanmasi nedeniyle etkilenen 6zel arazi sahipleri i¢cin CSS5 gegerli olacaktir. Dolayisiyla, bu durumda
Projeden Etkilenen Kisiler (PEK), uygulanan proje faaliyetleri i¢in gerceklestirilen arazi ediniminin bir sonucu
olarak etkilenecek kisilerdir. Bu baglamda, irtifak haklarinin tesisi de dahil olmak {izere arazi edinimi ve yeniden
yerlesim asagidaki ilkelere tabi olacaktir:

e  Tirkiye’deki ilgili mevzuat ve Diinya Bankasi CSS5 gerekliliklerine uyulacaktir; bu iki hukuki mevzuat
arasinda bosluk olmas1 durumunda CSS5'te belirlenen standartlar1 karsilayacak onlemler alinacaktir.

e  Alt projeler, sz konusu araziler {izerinde miilkiyet haklar1 veya irtifak hakki tesis edilmesini gerektirebilir.
Erisim yollar1 ve kamu hizmetleri gibi altyapiya iliskin faaliyetler i¢in kalici arazi ediniminin gerekli oldugu
durumlarda, miilkiyet haklari tesis edilecek, gecici arazi edinimi gerektiren durumlarda ise araziler lizerinde irtifak
hakki tesis edilecektir. Irtifak hakki tesis edilen arazilerde, herhangi bir yap1 insa edilmemesi, koklii bitki, iiriin ve
agac¢ dikilmesi gibi kisitlamalarla birlikte arazinin hak sahiplerine belli bir dl¢iide kullanilmasina izin verilerek
arazinin hak sahiplerine geri verilmesi miimkiindiir. Kisilerin miilkiyet ve miras haklarina sayg1 gosterilecektir.

e Kaynaklara erigimi kisitlayan arazi kullanim degisikliklerinden kaynaklanan potansiyel ekonomik ve sosyal
etkiler, projeden etkilenen kisilerin yeniden yerlesimi/bunlardan asgari diizeyde arazi edinimi (PEK'lerin gecim
kaynaklar iizerindeki etkiler de dahil olmak iizere) degerlendirilecektir. Ancak, ¢ogunlukla iizerinde takyidat
bulunmayan kamu/hazine arazileri kullanilacagindan dolay1, arazi edinimi nedeniyle insanlarin ekonomik olarak
yerinden edilmesi pek muhtemel degildir.

e  Projeden etkilenen kisilerin yeniden yerlesiminin gerekli oldugu durumlarda, siireg, projeden etkilenen kisiler
icin baslangi¢c durumu hanehalk: verilerinin yan sira etkilenecek arazi ve varliklarin tam envanterini saglayan
ayrintili bir niifus sayimina/anketine dayandirilacaktir.

e Kirilgan gruplar da dahil olmak {izere paydas kategorileri belirlenecek ve bunlarla istigsare yapilacaktir.
e Etkilenen kisi kategorileri ve ilgili haklar1 belirlenecektir.

e Kamuoyu tam olarak bilgilendirilecek ve siiregler seffaf olacaktir. Ayrica, etkilenen kisilerle anlamli bir
sekilde istisare yapilacak ve kendilerine yeniden yerlesim programlarinin planlanmasina ve uygulanmasina katilma
firsatlar1 sunulacaktir.

e  Yerinde yeniden insanin miimkiin olmadig1 kdylerin yeniden yerlesimi i¢in takyidatsiz kamu/hazine arazilerinin
secilmesi ve verimli, 6zel miilkiyetteki arazilerin ediniminin en aza indirilmesi ve ihtiyag duyulan alanlarin dikkatli bir
sekilde segilmesi yoluyla yerlesim alanlarmin ediniminden (ve dolayisiyla goniilsiiz yeniden yerlesimden) kaginmak
icin miimkiin olan tiim adimlar atilacaktir.

e  Ozel miilkiyetli arazi ediniminin gerekli oldugunda, tazminatin verildigi arazinin, isletmelerin ve diger
varliklarin degerlemesi, CSS5'te? agiklanan tam yenileme maliyetine dayali olarak gergeklestirilecektir.

e  Tarim arazisi s6z konusu oldugunda, arazinin degerlemesinde mahsul degerinin yani sira araziyle ilgili diger
gecim kaynaklar1 ve varliklar1 da hesaba katilacaktir.

2 Bankanm Cevresel ve Sosyal Standartlari, etkilenen tiim varliklar (arazi ve yapilar) i¢in yenileme maliyetleri tizerinden tazminat 6denmesini gerektirmektedir.
Etkilenen bir varhigin yenileme maliyeti, varligin mevcut durumuyla yenilenmesi igin gereken tutara esdegerdir. Yapilarin yenileme maliyeti, herhangi bir
amortisman kesintisi yapilmaksizin yeni bir yap1 inga etme/satin alma maliyetine esit olmalidir.
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e Belirlenen arazi veya isletmelerde ¢alisan ancak arazi sahibi olmayan kisilerin (kiracilar, kullanicilar veya
ticretliler) bulundugu durumlarda, tazminat, bu kisilerin durumu proje oncesindeki durumlarindan daha koti
olmayacak bir miktarda veya sekilde olmalidur.

e  Miilkiyet durumunun resmi olup olmadigina bakilmaksizin, ge¢imleri araziye ve gecim amagl ortak
kaynaklara (meralar gibi ortak araziler veya hayvan otlatmak i¢in kullanilan araziler dahil olmak iizere) bagh
olanlar i¢in, saglanacak tazminat etkilenen kisiler gecimlerini yerlerinden edilmeden onceki seviyelere geri
getirebilmelerini saglayacak bir diizeyde olmalidir.

e Kamulastirma i¢in ihtiya¢ duyulan arazinin gayriresmi olarak kullanilan kamu/hazine arazisi olmasi halinde,
projeden etkilenen ve resmi tapusu olmayan kisilere (PEK) mahsuller, arazideki varliklar ve araziye yaptiklar
yatirimlar i¢in tazminat 6denecektir.

e Araziye gecici olarak ihtiyag duyulmasi halinde, arazinin kullanildigi siire boyunca maliklere piyasadaki
rayi¢ kira bedelinin tamami {izerinden tazminat édenecek ve arazi kiralanmadan onceki eski haline getirilerek
sahibine geri verilecektir.

e istisnai durumlarda (proje faaliyetleri nedeniyle arazilerini kaybeden) projeden etkilenen kisilerin yeniden
yerlesiminin ka¢inilmaz oldugu durumlarda, tam yenileme maliyetine ek olarak, etkilenen kisilere yeniden
yerlesim planlar1 dogrultusunda taginma ve ilgili masraflar i¢in yardim saglanacaktir.

e  Herhangi bir tasinmazi olmayan kisiler de dahil olmak tizere kirilgan gruplar (varsa) olarak kabul edilen
projeden etkilenen Kisilere yonelik 6zel bilgilendirme, istisare ve yardim programlari uygulanacaktir.

e  Proje kapsaminda, Diinya Bankasi prosediirleri dogrultusunda sikayetlerin ¢oziilmesine ve Yeniden Yerlesim
Planm1 (YYP) uygulamasinin izlenmesine yonelik planlar saglanacak ve hazirlanacaktir.

e  YYP'lerin zamaninda ve etkili bir sekilde uygulanmasini saglamak amaciyla projeden etkilenen kisilerin arazi
edinimi ve yeniden yerlesim faaliyetleri diizenli olarak izlenecek ve raporlanacaktir. Ge¢im yardimlarinin, ge¢cim
kaynaklarinin yeniden eski diizeyine getirilmesindeki etkinligi de izlenecek ve ilave yardim saglanmasina ihtiyag
duyulup duyulmadigi degerlendirilecektir.

¢  YYP'nin hazirlanmasi ve uygulanmasi, etkilenen kisilerin ve ilgili kurumlarin katilimiyla seffaf bir sekilde
yiiriitiilecektir.

e [llgili tiim paydaslar, alt projelerin arazi gereksinimleri, YYP uygulama siireci, hak sahiplikleri, sikayet
mekanizmalar1 ve benzeri konularda bilgilendirilecek ve gerekli oldugunda giincel durum hakkinda bilgilendirme
yapilacaktir.

e Alt projelerin yapim ¢alismalar1 nedeniyle bozulan yol, su boru hatlari, iletisim aglar1 ve benzeri altyapi
tesisleri yenilenecektir.

e  Tazminat, tescil ve devir konularinin, kaginilmaz olmadig: siirece, mahkeme miidahalesine gerek kalmaksizin
maliklerle karsilikli olarak ¢oziilmesi i¢in gerekli tiim adimlar atilacaktir.

e Etkilenen kisilere ddenecek tazminatin tamami yapim caligmalari baslamadan 6denmis olacak ve tiim
faaliyetler ve prosediirler resmi olarak belgelenecektir.

e Etkilenen kisilere 6denecek tazminat tutarinin belirlenmesinde 2942 Sayili Kamulagtirma Kanunu dikkate
almacaktir. CSS5'in gerektirdigi tam yenileme degerinin Kamulastirma Kanununda 6ngoriilen degerden yiiksek
oldugu durumlarda tam yenileme degeri kullanilacaktir. Irtifak hakki tesis edilmesinin gerekli oldugu durumlarda
kismi tazminat s6z konusu olacaktir. Uzun vadeli irtifak hakki tesisi i¢in, tazminata iliskin arazi kiymet takdiri,
arazinin satilmasi halinde kentsel alandaki parselin tamaminin piyasa fiyatinin %50'sini (kirsal alanda %35)
gecemez. Ancak, uzun vadeli irtifak hakki tesisi igin edinilen arazinin piyasa degerinin yiizde 50’lik tazminat %50
(veya %35) esiginden yiiksek oldugu istisnai durumlarda, proje arazi parselinin tamamini kamulastiracak ve
edinilen arazinin sahibine tam tazminat 6denecektir.
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2. Yeniden Yerlesim Planlarimin Hazirlanmasi ve Onaylanmasi Siireci

YYC onaylandiktan sonra CSIDB tarafindan 6zel sahislardan veya ozel tiizel kisiliklerden gergeklestirilecek he
turlti arazi edinimi, yeniden yerlesim ve/veya yeni bir altyapi i¢in bir YYP hazirlanmas1 gerekmektedir (ana
hatlar1 i¢in bakimiz EK 1). Bu, ilgili alt kredi/alt finansman s6zlesmesinin ne zaman imzalandigindan bagimsiz
olarak gecerlidir. Kendi spesifik arazi edinimi sorunlarin1 azaltmak i¢in hazirlanacak alt proje diizeyindeki
YYP'ler, asagidaki YYC ilkelerini gozetecek ve bu YYC ile tutarli olacaktir:

a. Kiiciik miktarda arazi ediniminin veya arazi kullamm kisitlamalarin oldugu, gelirler veya gecim
kaynaklan iizerinde 6nemli bir etki yaratmayacak olan alt projeler icin, alt projeye 6zel YYP'ler, etkilenen
Kisiler icin uygunluk kriterlerini, tazminat prosediirlerini ve standartlarini belirler ve istisare, izleme ve
sikayetlerin ele alinmasina yonelik diizenlemeleri icerir,

b. Fiziksel olarak yerinden edilmeye yol acan alt projeler icin, Plan, etkilenen kisilerin tasinmasiyla ilgili
ilave dnlemleri ortaya koyar (yerinde yeniden inganin miimkiin olmadig1 yeniden yerlesim kdyleri i¢in ¢ogunlukla
kamu/hazine arazileri, kullanilacagindan dolayi, insanlarin arazi edinimi nedeniyle fiziksel olarak yer degistirmesi
pek olasi degildir; erigim yollar1 ve kamu hizmetleri i¢in asgari miktarda 6zel arazi edinimi gergeklesebilir)

Cc. Ekonomik olarak yerinden edilmeyi iceren ve gecim kaynaklar1 veya gelir iiretimi iizerinde 6nemli
etkileri olan alt projeler icin, YYP, gecim kaynaklarinin iyilestirilmesi veya eski diizeyine getirilmesi ile ilgili ek
onlemleri belirleyecektir, (yerinde yeniden insanin miimkiin olmadig1 yeniden yerlesim koyleri i¢in ¢ogunlukla
kamu/hazine arazileri, kullanilacagindan dolayi, insanlarin arazi edinimi nedeniyle ekonomik acidan yerinden
edilmesi pek olasi degildir; erisim yollart ve kamu hizmetleri igin asgari miktarda 6zel arazi edinimi
gercgeklesebilir)

d.  Yasal olarak belirlenmis parklardaki veya koruma altindaki alanlardaki kaynaklara veya yerel halkin
gecim amaciyla bagh olabilecegi diger ortak miilkiyet kaynaklara (meralar veya hayvan otlatma icin
kullanilan araziler gibi) erisimi kisitlayan arazi kullamim degisikliklerinin uygulanabilecegi projeler icin,
YYP, uygun kullamim kisitlamalarimin belirlenmesi icin katiimci bir siire¢ olusturacak ve geg¢im kaynaklar
tizerinde bu kisitlamalardan kaynaklanabilecek olumsuz etkileri ele almak icin uygulanacak azaltma onlemlerini
belirleyecektir.

Kamulastirma prosediirii, CSIDB'nin belirli bir alt proje sonucunda arazi veya baska miilklerin ve ilgili varliklarin
edinilmesi ihtiyacini tespit etmesinden sonra baslar. Her bir alt proje icin gerceklestirilen fizibilite etiitleri ve
hazirlanan ilgili belgeler, arazi edinimi veya yeniden yerlesim siirecinin yiriitilmesi ihtiyaci hakkinda bilgi
saglayacaktir. Jeoteknik ve/veya iklim tehlikeleri (taskin, heyelan, vs.) nedeniyle tasinmanin kaginilmaz oldugu
durumlarda, depremden etkilenen kisiler i¢in yapilacak yeniden ingasi g¢aligmalarinda kullanilacak yeniden
yerlesim alanlari, miimkiin oldugu 6l¢iide, tizerinde takyidat bulunmayan kamuya ait araziler iizerinde ve Diinya
Bankasi'nin CSC'sine tam olarak uygun olacaktir. Binalar1 kamuya ait arazi iizerinde yeniden insa edilecek olan
hak sahipleri, bosalttiklar1 arazinin haklarimi koruyacak ancak jeofizik veya iklim tehlikelerine yatkin oldugu
belirlenen arazi iizerinde yapi insa etmelerine izin verilmeyecektir; ayrica Tiirkiye Hiikiimeti yeni arazinin
haklarin1 da kendilerine devredecektir. Kamulastirma ancak ihtiya¢ duyulmasi halinde kdy yollariin veya altyapi
hatlarinin gegecegi alanlarda yapilabilecektir. Kirsal konutlar ve geg¢im kaynagi binalari, en yeni yapi
yonetmeliklerine veya daha iyi gerekliliklere (deprem ve iklim direnci saglanacak sekilde) tamamen uygun olarak
yeniden insa edilecek ve asgari olarak Tiirkiye’deki C Sinifi (veya daha iyi) Enerji Performans Belgesi alabilecek
sekilde yer se¢imi, yonlendirme ve tasarim yoluyla enerji verimliligi 6nlemleri dahil edilecektir.

Onerilen kamu arazisine iliskin arazi durum tespit ¢alismas1 kapsaminda YYC'deki ilke ve 6nlemler kullanilacak
ve gayri resmi isgal ve kullanimin mevcut olmasi durumunda bu arazilerin "takyidatsiz" olarak kabul edilebilmesi
i¢in uygulanacak azaltma Onlemlerini ortaya konulacaktir. CSS5'te belirtilen en iyi uygulamalar dogrultusunda,
Denetim Danigmani arazi, mahsuller, binalar hakkinda bir arastirma ile projeden etkilenen tiim kisiler (resmi veya
gayrl resmi arazi kullanicilari) arasinda bir hanehalki anketi yapacaktir. Bu, arazi edinimi ve/veya yeniden
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yerlesim planlarinin temelini olusturacaktir. Bu arastirma ile projeden etkilenen kisiler ile yapilacak anket,
yerinden edilme, arazi edinimi veya yeniden yerlesime ihtiya¢ duyulan belirli bir alt proje belirlendikten sonra
miimkiin olan en kisa siirede gerceklestirilmelidir.

Hanehalki anketi, proje alani belirlenir belirlenmez gerceklestirilmesi gereken temel veri toplama aracidir.
Hanehalki anketi, etkilenen kisilerin durumunu ortaya koymali ve projeden etkilenecek tiim kisileri, etkilenecek
arazi ve varliklari, tazminat ve yardim almaya hak kazanacak tiim kisileri kapsamalidir. Hanehalki bilesimini ve
ozelliklerini, sosyo-ekonomik durumunu ve gecim kaynaklarini igerecektir. Hanehalki anketinin, hanehalki
anketinin yapilmasindan itibaren en fazla 1 yil i¢inde baslamasi planlanan arazi edinimi galigmalar1 6ncesinde
yapilmasi gerekmektedir. Arazi edinimi caligmalarimin hanehalki anketinin yapildigi tarihten sonraki 1 yillik
dénemin sonrasinda baglamasi durumunda, toplanan bilgiler uygulayici kurulus tarafindan bu siire icinde meydana
gelebilecek degisikliklere karsi glincellenmelidir.

Sayimin/anketin tamamlanmasinin ardindan Denetim Danismani bir YYP hazirlayacaktir (YYP sadece arazi
kamulastirmas1 yapilacak projeler igin hazirlanacaktir.). YYC politika ilkelerini belirlediginden ve hak
sahipliklerini, uygunluk kriterlerini (bakiniz Bolim 4), izleme ve degerlendirmeye yonelik kurumsal
diizenlemeleri, katilm cercevesini ve sikayet giderme mekanizmalarini ayrintili olarak agikladigindan dolayzi,
sunulacak YYP'lerin ayrintilar1 igermesine gerek yoktur. Bu bilgiler i¢in YYC’ye bagvurulabilir.

YYP, 6n inceleme ve onay i¢in Denetim Danigmani tarafindan Genel Miidiirliige sunulacaktir. Planlar, Yapi Isleri
Genel Midiirliigii tarafindan onaylandiktan sonra Diinya Bankasi'nin incelemesine ve onayina tabi olacaktir. Yap1
Isleri Genel Miidiirliigii ile Diinya Bankasi arasindaki karsilikli mutabakata bagli olarak, uygulama sirasinda
gecim kaynaklar1 {izerinde Onemli etki icermeyen; orta veya diisiik ¢evresel ve sosyal risk kategorisinde
simflandirilan alt projelere ait YYP'lerin onay1 Yapi Isleri Genel Miidiirliigiine devredilebilir.

YYP'lerin uygulanmasindan Denetim Danismani sorumludur; Denetim Danmismam ve YIGM (YIGM,
kamulastirma ve diger ilgili hukuki prosediirleri yiirlitecektir) YYP'lerin uygulanmasinin denetiminden
sorumludur; Diinya Bankas1 ise denetleme faaliyetleri yoluyla uygulamada uyumu saglayacaktir. YYP'ler sahada
insaat ¢aligmalar1 baglamadan 6nce tamamlanmali, agiklanmali ve uygulamaya konulmalidir.

Eger Yapi Isleri Genel Miidiirliigii sadece kamu/hazine arazilerini veya kamu kurumlarinin arazilerini edinecekse,
alt projenin araziye dayali herhangi bir etkisinin bulunmadigi, dolayisiyla CSS5 uygulamasindan muaf oldugu
kabul etmeden once, s6z konusu arazinin herhangi bir resmi veya gayriresmi arazi kullanimi durumunu da
degerlendirmesi gerekecektir. Denetim Danigmani, bu YYC'nin EK 2'sinde saglanan formati kullanarak arazi
edinimi prosediirlerini (kamulastirma, irtifak hakki tesisi, tahsis, devitler, izinler, vs.) alt1 aylik bir izleme/ilerleme
Raporuna yansitmaktan sorumlu olacaktir. Ancak, degerlendirmede kamu arazilerinin kullanicilar tarafindan (hem
resmi hem de gayriresmi) kullanildig1 sonucuna varilirsa, Denetim Danigmani arazi kullanicilarinin araziye dayal
gecim kayiplarina yonelik dnlemleri ele alacak bir YYP hazirlamaktan sorumlu olacaktir.
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Uygulama Sonrasi1 Sosyal Denetim

CSS5 ayni zamanda arazinin bir proje beklentisiyle veya bir projeye hazirlik amaciyla edinilmesi ve arazinin
dogrudan Diinya Bankasi projesiyle baglantili olmasi durumunda da gegerlidir. Bu YYC'nin onaylandigi tarih
itibariyle arazi edinimi prosediirleri tamamlanmigsa, Denetim Danigmani tarafindan EK 3'te evrilen formata uygun
olarak bir Uygulama Sonras1 Sosyal Denetim gerceklestirilecek, belgelenecek ve inceleme onayi igin YIGM'ye
sunulacaktir. Ancak, arazi ediniminin ulusal mevzuatin ve CSS5'in amag¢ ve ilkelerine uygun olarak
tamamlandigindan emin olmak i¢in Uygulama Sonrasi Sosyal Denetim Raporu Diinya Bankasi'nin da
incelemesine ve onayina tabi olacaktir. Uygulama Sonrast Sosyal Denetim Raporunun bir alt projenin CSS5 ile
uyumlu olmadigini ortaya koymas: durumunda, YIGM, tiim arazi edinimi ¢alismalarmin dlgeginin bilyiitiilmesini
ve bosluklarin kapatilmasini, alt proje(ler)in olusturdugu etkilerin hafifletilmesini veya telafi edilmesini saglamak
icin bu YYC kapsaminda belirlenen gerekli dnlemleri alacaktir.

Denetim Danigsmani tarafindan hazirlanan Uygulama Sonrasi Sosyal Denetim Raporu, inceleme ve goriis icin
YIGM’ye sunulacaktir. YIGM’nin belgeden tatmin olmas: halinde, planlar incelenmek ve onaylanmak iizere
Diinya Bankasi'na sunulacaktir. Onayin ardindan, YIGM ve Denetleme Danismani, bu belgeleri yerel diizeyde
Projeden Etkilenen Kisiler (PEK) ve diger paydaslar i¢in Tiirk¢e dilinde ve etkilenen niifusun veya paydaslarin
ihtiya¢g duyacagi diger dillerde (Miilteci ve gdgmenlerin oldugu bolgelerde Arapga ve Kiirtce gibi) erisilebilir
olacak sekilde agiklamaktan sorumludur. CSIDB ve Diinya Bankas1 planlar1 kendi internet sitelerinde hem Tiirkge
hem de Ingilizce olarak agiklayacaktir.
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3. Projenin Projeden Etkilenen Kisiler Uzerindeki Potansiyel Etkileri

Projeden Etkilenen Kisiler (PEK), kalic1 veya gecici olarak alt projelerin uygulanmasi igin kullanilacak arazi,
gayrimenkul ve isletmelerin kullanicilaridir. Projeden etkilenen kisiler ayn1 zamanda ge¢im kaynaklari, etkilenen
arazi veya miilklerle baglantili olan kisileri de igermektedir. Bunlar asagidaki kategorileri igermektedirler:

Arazisinin tamamini veya bir kismin1 kaybeden arazi sahipleri,

Gayriresmi isletmeler de dahil olmak iizere gecici veya kalici arazi ediniminden etkilenen veya araziye erisimleri
kisitlanan isletmelerin sahipleri,

Gegcici veya kalic1 arazi ediniminden etkilenebilecek isletmelerin calisanlari ve isgileri,
Proje sonucunda yeniden yerlestirilmek zorunda kalan gayrimenkul sahipleri,

Ingaat sirasinda gegici olarak arazisine ihtiyag duyulacak gayrimenkul sahipleri,

Arazi ediniminden etkilenen arazi veya gayrimenkuliin resmi kiracilart ve

Etkilenen arazi veya miilklerin sahibi veya resmi kiracis1 olmayan ancak ya bunlarin {izerinde ikamet eden ya da
gecimleri etkilenen arazi veya miilklere dogrudan bagimli olanlar (6rnegin kiracilar, etkilenen tarim arazisinde veya
etkilenen isletmede calisarak {licret kazananlar veya sahibinin izni olsun ya da olmasin araziyi gayri resmi olarak
kullananlar, sokak saticilar1 gibi gayri resmi igletmeler).

Alt projenin kirsal alanlarda yer aldigi ve tarim arazilerinin etkilenebilecegi durumlarda; etki, edinilen arazinin
degerinin Stesine gecer ve mahsulleri ve araziyle ilgili etkilenen diger gecim kaynaklarini ve varliklari igerebilir.

Alt projelerin arazi gereksinimleri, ilgili araziler {izerinde miilkiyet haklar1 veya irtifak hakki tesis edilmesini
gerektirebilir. Kalic1 arazi edinimi, miilkiyet haklarinin tesis edilmesini gerektirirken, gecici arazi edinimi gereken
arazilerde irtifak hakk:i tesis edilebilir. Bazi durumlarda, {izerinde altyapt kurulmus olan araziler, bazi
sinirlamalara (aga¢ dikilmemesi, yap1 insa edilmemesi vb. gibi) tabi olmak kaydiyla hak sahiplerine kullanimlar
icin geri verilebilir. Tazminat, 6rnegin ge¢im kaynaklarinin yeniden tesisi gibi bu kisitlamalar nedeniyle olusan
deger kaybma gore belirlenecektir. Bu gibi deger kayiplarini belirlemeye yonelik metodolojiye YYP’de yer
verilecektir.
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4. Uygunluk Kriterleri

Projeden etkilenen kisilere, eski yasam standartlarini, gelir kazanma kapasitelerini ve f{iretim seviyelerini
iyilestirme veya en azindan proje Oncesi seviyeye geri getirme ¢abalarinda yardimci olunmalidir; bunu saglarken,
yasal tapu eksikligi bireyleri tazminat ve/veya rehabilitasyon yardimi almaya uygunluktan mahrum
birakmamalidir. Projeyle baglantili olarak arazi edinimi veya arazi kullanimina iliskin gerceklestirilen veya
uygulanan kisitlamalar sonucunda bir varligi, isletmesi, ticareti zarar géren veya kaybolan veya tiretime doniik
kaynaklara erisim kaybi yasayan herhangi bir kisi, tazminat ve/veya yeniden yerlesim yardimi almaya uygun
kabul edilecektir.

Etkilenen kisiler su sekilde simiflandirilabilir:
e  Arazi veya varliklar {izerinde resmi yasal haklara sahip olanlar.

e  Arazi veya varliklar iizerinde resmi yasal haklara sahip olmayan ancak arazi veya varliklar iizerinde ulusal
hukuk kapsaminda taninan veya taninabilecek hak iddiasinda bulunanlar.

e Isgal ettikleri veya kullandiklar arazi veya varliklar iizerinde taninabilir herhangi bir yasal hakki veya hak
talebi olmayanlar.

YYC, ilave arazi parsellerinin (goniilsiiz) edinimiyle ilgilidir (yani, giivenlik riskleri nedeniyle yerinde yeniden
inganin teknik olarak uygun goriilmemesi durumunda, hasarli konutlarin bagka yerde yeniden ingasi amaciyla).
Dolayisiyla, boyle bir edinim, "takyidatsiz" kamu arazilerinin mevcut olmadigi durumlarda son g¢are olarak
degerlendirilecektir. Tazminat ve/veya yeniden yerlesim destegine hak kazanmak icin son tarih, varlik
sayiminin/envanterinin tamamlanmasi i¢in belirlenen son tarihtir. Kamuoyu son tarih konusunda sorumlu
kurumlar, medya vs. tarafindan bilgilendirilecektir.
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5. Yasal Cerceve

5.1. Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesime Iliskin Ulusal Yasal Cerceve
Arazi Edinimi

Arazi ediniminin yasal dayanagi sunlardan olusacaktir:
i.Kamulagtirma Kanunu (2942 Sayili Kanun - Kabul Tarihi: 04.11.1983) ve Kamulastirma Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunlar (4650 Sayili Kanun - Kabul Tarihi: 24.4.2001 ve diger kanunlar);

Tiirkiye’deki yasal ¢erceve kapsaminda arazi edinimi/kamulastirma, 2942 Sayili Kamulastirma Kanununa (2001
yilinda 4650 Sayili Kanunla degistirilmistir) dayali olarak gerceklestirilmektedir. Ayrica Anayasa'nin 46’nci
maddesine gore, devlet ve kamu tiizel kisileri; kamu yararimin gerektirdigi hallerde, ger¢ek karsiliklarini pesin
O0demek sartiyla, 6zel miilkiyette bulunan tasinmaz mallarin tamamini veya bir kismini, kanunla gosterilen esas ve
usullere gore, kamulastirmaya ve bunlar iizerinde idari irtifaklar kurmaya yetkilidir. Bir bagka deyisle, Anayasa,
kamulastirma bedeli maliklerine pesin ve nakden 6denmedigi siirece herhangi bir tasinmaza el konulamayacagini
belirtmektedir.

Kamulastirilan taginmaz igin Odenecek tazminat, 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 8, 10 ve 11.
maddelerindeki usul ve esaslara gore belirlenmektedir. Degerleme kriterleri Kanunun 11. maddesinde
belirtilmistir. Kamulastirma Kanunu, kamulastirilan araziye iliskin tazminatin belirlenmesinde, rotasyon sistemi
dikkate almarak o araziden elde edilen ortalama yillik net gelirin esas alinacagi, yapilarin degerlemesinde ingaat
birim fiyatlarina dayali hesaplamanin dikkate alinacagi, parsellerin (konut) degerlemesinde ise emsal degerlerin
g0z oniinde bulundurulacagi belirtilmektedir. Arazi ediniminden sorumlu kurulus tarafindan kendi biinyesinde en
az ii¢c iiyeden olusan bir kiymet takdir komisyonu olusturulmaktadir. Bu komisyon, ihtiya¢ duyulmas: halinde
Sanayi ve Ticaret Odasi'ndan, emlak ofislerinden ve bu konularda uzmanlasmis diger bireysel veya kurumsal
mercilerden bilgi alabilmektedir.

ilan

Kiymet takdir komisyonu, kiymet takdir raporunu sorumlu kurum tarafindan dahili olarak olusturulan miizakere
komisyonuna teslim etmektedir. Bu miizakere komisyonu da ii¢ iiyeden (il Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Miidiirliigiinden) olusur ve gayrimenkul sahipleriyle edinilen araziye kaybedilecek/tasinacak varliklara iliskin
tazminat paketi hakkinda miizakereleri yiiriitiir. Daha sonra YIGM etkilenen kisileri resmi taahhiitlii posta yoluyla
bilgilendirir ve onlar1 miizakerelere davet eder. Arazi ve miilk sahipleri s6z konusu oldugunda, bildirimde,
YIGM’nin araziyi miizakereyle anlasma yoluyla satin alma (veya séz konusu arazi iizerinde irtifak hakki tesis
etme) niyetinden bahsedilir ve arazi edinimi siirecindeki adimlar agikga belirtilir. Bu bildirim ayn1 zamanda arazi
sahibinin daha yiiksek bir tazminat miktar1 i¢in mahkemeye basvurmak istemesi durumunda arazi sahibinin
kullanabilecegi dava agma hakki hiikiimlerini ve ilgili adimlar1 da belirtir.

Maliklerin arazide yasamamasi durumunda, kendilerine ulagsmak i¢in asagidaki yontemlerle makul ¢aba gosterilir:
1) koylillerden ve kdy muhtarlarindan giincel adres arastirmasi i¢in yerel arastirmalar, 2) bilinen son ikamet
yerinin tapu ve kadastro kayitlarindan ve TC kimlik numarasi ile kolluk giicli kayitlarindan sorgulanmasi ve 3)
2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 10. maddesi uyarinca gazetede resmi ilan yayinlanmasi. Maliklere bu yolla
da ulagilamamas1 halinde, araziye iligkin tazminat, malikler adina agilacak bir banka hesabina yatirilir. Malik
tazminati istedigi zaman ¢ekebilir.

Arazinin birden fazla malikinin olmasi halinde, her bir malike yukarida agiklandig: sekilde bilgi verilmekte ve
devlet kayitlarindaki tapuda kayith sahiplik ylizdesine gore tazminat ddenmektedir. Birden fazla sahip arasinda,
her birinin sahiplik yilizdesi konusunda devam eden bir ihtilaf olmasi durumunda, tazminatin tamami bir emanet
hesabina yatirilmakta ve ihtilafin ¢6ziilmesinden sonra her birine 6deme yapilmaktadir.

iglgm
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Arazinin ve etkilenen miilklerin satin alinmasi iki islem yoluyla gergeklesebilir: miizakere yoluyla uzlasma veya
mahkeme yoluyla uzlagma.

Miizakere Yoluyla Uzlasma: 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 88’inci maddesinde ve bu YYC'de belirtilen
usul ve esaslar uyarinca, arazinin ve ilgili tasinmazin miizakere yoluyla uzlagsmayla satin alinmasi siirecidir. Mal
sahibinin miizakere yoluyla uzlasmay1 kabul etmesi durumunda, islemin sonuglandirilmasi i¢in mal sahipleri ile
YIGM arasinda gériismeler yapilir. Bu isleme iliskin tutanak iki taraf¢a imzalanir. Daha sonra 45 giin icerisinde
kamulastirma bedeli hak sahibine 6denir ve miilkiyetin devri sonrasinda miilk devlet adina tescil edilir. Bu sekilde
satin alma kamulagtirma sayilir ve bu kamulastirmaya ve kamulastirma bedeline karsi dava acilamaz. GDCA,
miizakerelerin en fazla 3 ay siirecegini ve arazi sahibine arazi edinim adimlarinin ve her adimda arazi sahibinin
yasal stire¢ ve dava haklarimin bir tanimini saglayacagini acikca belirtmelidir.. Miizakere yoluyla bir ¢oziime
ulasilamamasi durumunda, mahkeme yoluyla uzlasma saglanacaktir.

Mahkeme Yoluyla Uzlasma: Asagidaki durumlarda mahkeme yoluyla uzlasma gerceklesecektir: a) miizakere
yoluyla uzlagilamamas1 veya b) miilk sahibinin YIGM’den bildirim aldiktan sonra pazarlik yapmay1 reddetmesi;
¢) orfi haklarin s6z konusu olmasi; d) malikin 6lmiis olmasi1 veya ulasilamamasi. Mahkeme yoluyla uzlagsma talep
edilmeden 6nce, yasal siire¢ ve dava haklar1 arazi sahibine tam olarak agiklanacaktir.

Kamulastirma Kanunu'nun 10'uncu maddesi uyarinca YIGM tarafindan ilgili asliye mahkemesinde kiymet takdiri
ve tescil davasi agilir. Mahkeme masraflari Kamulastirma Kanunu uyarinca sorumlu kurum tarafindan karsilanir.
Ozellikle dava siirecinin 4 ay icerisinde sonuglanamamasi durumunda, bu siireden itibaren belirlenen tazminat
tutarina yasal faiz orani uygulanir.

Genel olarak, Kamulagtirma Kanununun 12°nci maddesine gore, bir arazinin kismen kamulastirilmasi ve kalan
boliimiiniin  kullanilamaz hale gelmesi durumunda, kamulastirma kararinin alinmasindan itibaren 30 giin
icerisinde malikin talebi tizerine bu kisim da kamulastirilir.

Acele Kamulastirma

Kamulagtirma Kanununun 27. maddesi kamulasgtirmadan sorumlu kurulusa proje igin gerekli tasinmazlar1 normal
kamulastirma siirecinden daha erken kamulastirma yetkisi vermektedir. Bu siire¢ tasinmaz sahiplerinin belirlenen
degere itiraz etmeleri 6niinde engel teskil etmez. Acele kamulastirmanin kagiilmaz olmasi halinde, hak
sahipleri (yerlerinden edilen kisiler) arazi ediniminin ilk agamasinda kamulastirilmaya ihtiya¢ duyulan
gayrimenkuller ve baslangi¢ tazminat tutar1 hakkinda sorumlu kurulus tarafindan anlamli bir sekilde
bilgilendirilmelidir

Projede, acele kamulastirma yapilmayacagi, acele kamulastirmanin kaginilmaz oldugu alt projelerin finanse
edilmeyecegi unutulmamalidir.
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GoOniilstiz Yeniden Yerlesim

Herhangi bir projede fiziksel veya ekonomik yeniden yerlesimin séz konusu olmasi halinde, YIGM Kamulastirma
Kanunu (2942 Sayili Kanun) uyarinca yeniden yerlesimin planlanmasi ve uygulanmasi ile ilgili olarak bagka
kuruluslarla isbirligi saglayabilir.

5.2.Diinya Bankasi’nin Yeniden Yerlesim ile Ilgili Standardi (CSS5)

Diinya Bankasi’nin Arazi Edinimi, Arazi Kullanim Kisitlamalar1 ve Goniilsiiz Yeniden Yerlesim ile ilgili S5no’lu
Cevresel ve Sosyal Standardi (CSS5), kalkinma projeleri kapsaminda goniilsiiz yeniden yerlesimden kaynaklanan
riskleri ele almaya ve azaltmaya yonelik Onlemleri igermekte ve her tiirlii goniilsiiz arazi edinimini
kapsamaktadir®.

Bankanin goniilsiiz yeniden yerlesime iligkin politikasinin genel hedefleri sunlardir:

e  Goniilsiiz yeniden yerlesimi 6nlemek veya goniilsiiz yeniden yerlesim kaginilmaz oldugunda, proje tasarim
alternatiflerini aragtirarak goniilsiiz yeniden yerlesimi en aza indirmek,

e  Zorla tahliyeden kacinmak,

e  Asagida belirtilen yollarla, arazi ediniminden veya arazi kullanimi tizerindeki kisitlamalardan kaynaklanan
kagimilmaz olumsuz sosyal ve ekonomik etkileri azaltmak: (a) yenileme maliyetleri iizerinden varliklarin kayb1
icin zamaninda tazminat saglayarak ve (b) yerinden edilmis kisilere, ge¢im kaynaklarini ve yasam standartlarim
reel bazda iyilestirme veya en azindan yerinden edilme Oncesi seviyelere veya proje uygulamasinin
baslangicindan 6nceki seviyelere (hangisi daha yiiksekse) getirme ¢abalarinda yardimci olarak,

e  Yeterli barinma, hizmet ve tesislere erisim ve kullanim hakki giivencesi saglayarak, fiziksel olarak yerinden
edilmis yoksul veya kirtlgan durumdaki kisilerin yasam kosullarini iyilestirmek,

e Yeniden yerlesim faaliyetlerini siirdiiriilebilir kalkinma programlar1 olarak diisiinmek ve uygulamak,
boylelikle proje mahiyetinin gerektirebilecegi sekilde, yerinden edilmis kisilerin dogrudan projeden
yararlanmasini saglamak i¢in yeterli yatirim kaynaklari saglamak,

e Yeniden yerlesim faaliyetlerinin, bilgilerin uygun sekilde aciklanmasi, anlamli istisareler yapilmasi ve
etkilenen gruplarin bilgilendirilmis katilimi yoluyla planlanip uygulanmasini saglamak.

Bu politikanin goniilsiiz yeniden yerlesim kapsaminda yer alan etkileri ele almak igin, politika bor¢lunun YYC
hazirlamasin1 gerektirirken, Denetim Danismani da gerekti§inde YYP'leri hazirlayacaktir. YYP asagidakileri
kapsayacaktir:

(@) Yeniden yerlesim plani veya yeniden yerlesim politika gergevesi, yerinden edilen kisiler igin asagidakileri
saglamaya yonelik 6nlemleri igerir:

(i) yeniden yerlesim ile ilgili segenekleri ve haklar1 hakkinda bilgilendirilmeleri;

(i) kendileri ile istisare yapilmasi, secenekler sunulmasi ve teknik ve ekonomik agidan uygun yeniden
yerlesim alternatiflerinin sunulmasi; ve

(iii) dogrudan projeye atfedilebilecek varlik kayiplari igin tam yenileme maliyeti lizerinden hizli ve etkili
tazminat saglanmasi.

(b) Etkilerin fiziksel yerinden edilmeyi igermesi halinde, yeniden yerlesim plani veya yeniden yerlesim
politikasi gercevesi, yerinden edilen kisiler i¢in asagidakileri saglamaya yonelik dnlemleri igerir:

(i) tasinma siirecinde yardim saglanmasi (tasinma ddenekleri gibi); ve

(i) konut veya konut sahasi saglanmasi veya ihtiyag duyulmasi halinde tiretim potansiyelinin, konum avantajlarini
ve diger faktorlerin bilesiminin en azindan eski sahanin avantajlarina esdeger oldugu tarim alanlarinin saglanmasi,
bunlarin kaybi i¢in tam yenileme maliyeti {izerinden tazminat 6denmesi, yasam standartlarinin, gelir kazanma
kapasitesinin ve iiretim diizeylerinin iyilestirilmesi veya en azindan eski seviyelerine getirilmesi igin yardim
saglanmasi.

3 Politikanmn tam metnine ve uygulamaya iliskin rehbere su adresten ulagilabilir: http://go.worldbank.org/ZDIJXP7TQO0
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CSS35, etkilenen kisilere tazminatin tamami 6denmeden hi¢bir arazi edinimine izin vermemektedir.

Ayrica, CSS5, Projenin, yeniden yerlestirilecek kisileri ve bunlari karsilayacak ev sahibi topluluklar1 planlamaya
dahil eden bir yeniden yerlesim plani olusturmasimi ve uygulamasini gerektirmektedir. Bu baglamda CSSS5,
Projenin yeniden yerlesim planinin hazirlanmasi sirasinda etkilenen kisileri secenekleri ve haklar1i konusunda
sistematik olarak bilgilendirmesini ve onlara danismasini gerektirmektedir.

“Yenileme maliyeti” CSS5 ile onaylanan varlik degerleme yontemidir: “Tarim arazileri igin, etkilenen arazinin
yakininda bulunan esit tiretkenlik potansiyeline veya kullanima sahip arazinin proje Oncesi piyasa degeri arti
araziyi etkilenen arazidekiler ile benzer seviyelere getirmek i¢in hazirlamanin maliyeti art1 tim kayit ve transfer
vergilerinin maliyetidir”.

CSS 5 ayrica kamu hizmetlerine, miisterilere ve tedarik¢ilere, otlaklara veya ormanlik alanlara erisim gibi baz1 kayip
tiirlerinin parasal olarak kolayca telafi edilemeyecegini kabul eder ve bu nedenle Projenin esdeger ve kabul edilebilir
kaynaklara ve kazang firsatlarina erigim saglamaya veya kurmaya ¢aligmasini gerektirir.

CSS5 etkilenen tiim bireyleri kapsasa da projenin kirilgan kisilerin ihtiyaglarina 6zellikle dikkat etmesini
gerektirmektedir.

5.3. Bosluk Analizi

Tiirkiye'de arazi edinimine iligkin ulusal mevzuat ve siirecler uzun bir ge¢cmise sahiptir. Bu siirecler ve mevzuat,
karsilagilan sorunlarin ¢oziimii ve uluslararasi en iyi uygulamalarin bazi gerekliliklerinin ulusal mevzuata
yansitilmasi i¢in yillar i¢inde giincellenmistir. Bununla birlikte, Tirkiye'deki mevzuat ile Diinya Bankasi'nin
CSS5 standardi arasinda bosluklar yaratan bazi hususlar yine de mevcuttur. Bu anlamda, baslica bogluklar
asagidaki basliklar altinda 6zetlenebilir:

() Kiracilara ve tasinmaz sahibi olmayvan diger rresmi arazi  kullamicilarin Slanacak
tazminat/vardumlar: Diinya Bankasi c¢evresel ve sosyal standartlarina gore, arazinin resmi kullanicilarinin
yaninda gayriresmi kullanicilart da projeden etkilenen kisiler olarak tanimlanmaktadir. Tiirkiye'deki mevzuat ise
arazilerin/tasinmazlarin kiracilarina ve gayri resmi kullanicilarina tazminat ddenmesini gerektirmemektedir®.
Bununla birlikte, Banka'nin prosediirlerine gore, baska kisilerin arazileri lizerinde para harcayan, tarimsal iiriin
yetistiren ve bina veya baska yapilar insa eden kisiler tam yenileme maliyeti lizerinden tazmin edilmektedir. Bu
kisilere ayrica gayri resmi olarak kullandiklar1 araziler iizerinde yetistirmis olduklar1 mevcut iiriinler ve ekonomik
degeri olan agaglar icin de tazminat 6denmekte ve sdz konusu arazi edinimi sebebiyle yerlerinden edilmeleri
sonucu kaybettikleri gelir/gecim kaynaklarinin ihtiya¢ duyulmasi halinde yeniden tesisi igin yardim
saglanmaktadir.

Odenen tazminat kiracilarin ve arazinin diger gayriresmi kullanicilarin gegimlerinin etkilenmemesini saglayacak
diizeyde olmalidir. Resmi arazi sahiplerine 6denen yasal tazminat tutarina ek olarak, herhangi bir yasal hakki
olmayan diger kisiler i¢in 6denecek tutarlar Hazine ve Maliye Bakanligi’ndan karsilanacaktir.

(if) Yenileme Maliyeti: Diinya Bankas1 politikalarina gore, etkilenen kisilerin arazi ve diger sabit varliklar gibi
gayrimenkul kayiplar1 insaat ¢aligmalart baglamadan dnce tam yenileme maliyeti {izerinden tazmin edilmelidir.
Tazminat yontemi olarak yenileme maliyetinin nakit esdegerinin kullanilacagi diisiiniildiiglinde, yasal arazi
sahiplerine kaybettikleri arazi i¢in tazminat Odenir; kiracilara, kamu arazisi kullanicilarina ve gecekondu
sahiplerine ise araziye yaptiklar1 yatirimin yenileme maliyeti {izerinden tazminat 6denir. Tiirkiye'deki mevzuata
gore, sadece yasal gayrimenkul sahipleri parasal tazminat alabilmektedir ve kanunda binalarin degerleme
stirecinde (kamulastirma amagli) yipranma payinin diisiilmesi gerektigi belirtilmektedir. Bu hiikiim kamulastirma
bedelinin (yipranma pay1 uygulanmasina izin vermeyen) CSS5’te tanimlanan tam yenileme maliyetinden daha
diisiik olmasina yol agabilmektedir. Tiirkiye'deki mevzuatta gelir kaybina, ortak varliklara erisim olanaginin
kaybina veya sosyal kayiplara (firsat maliyetleri gibi) iliskin tazminat hususu agik bir sekilde hiikiim altina
almmamaktadir. Tam yenileme bedeli ile 6denecek tazminat arasindaki fark Hazine ve Maliye Bakanligi'ndan
karsilanacaktir.

4 Kamulastirma Kanununun 19. maddesinde yapilan degisiklige gore, baskalarina ait araziler iizerinde para harcayan ve bina veya bagka
yapilar insa eden kisilere agaclar i¢in tam yenileme maliyeti iizerinden, binalar ig¢in ise malzeme maliyetleri iizerinden tazminat
O0denmektedir. Ancak Banka’nin operasyonel politikalart uyarinca, malzeme maliyetlerinin tam yenileme maliyetine ulagmasi
gerekmektedir.
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(iii) Kismi kamulastirma sebebiyle kullanilamayacak durumda kalan arazinin kamulastirilmasi talebi:
Kanuna gore, kismi kamulagtirmaya tabi tutulan arazi sahipleri 30 giin icerisinde kalan arazi parcasinin
kamulagtirilmasini talep etme hakkina sahiptir. CSS5 bu gibi talepler i¢in zaman sinirt koymamaktadir. Arazi
ediniminin bildirilmesi asamasinda, YIGM arazi sahiplerine bdyle bir talepte bulunmak igin 30 giin siirelerinin
oldugunu agikca bildirecek ve ihtiya¢ duymalar1 halinde hukuki hizmet saglamayi teklif edecektir.

(iv) Projeden etkilenen Kisilerin kapsam: Tiirkiye'deki mevzuata gore, sadece yasal olarak sahibi oldugu

arazisini kaybeden kisiler projeden etkilenen kisi olarak kabul edilmektedir. Dolayisiyla, tapu sahibi olmayanlar,

kamu arazilerinin kullanicilari, ev sahibi topluluklar, gogebeler/gogmenler (proje sahasini kullanan) veya

ekonomik olarak yerinden olmus kisiler gibi projeden etkilenen diger kisilerin kayiplari taminmamakta ve

projelerin bu kisiler iizerindeki olumsuz etkilerini hafifletmeye yonelik herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Tiirkiye'deki mevzuatta bu gruplarin ¢ogu, projeden etkilenen kisiler olarak kabul edilmemektedir.

CSS5 tanimina giren bu gibi etkilenen kisiler i¢in, mesleki egitim, istihdam firsatlar1 ve arazi iizerinde yasal

olarak calisma veya araziyi yasal olarak kullanma konusunda yardim saglama gibi etki azaltic1 Onlemler

sunulacaktir. Bu azaltma onlemleri, etkilenen insanlarin gecim kaynaklarinin en azindan proje oncesi seviyelere

getirilmesini, etkilenen tiim varliklarin tazmin edilmesini ve konutlarinin kalite ve tasarruf hakki bakimindan en

azindan proje Oncesi seviyesine geri getirilmesini saglamalidir.

(v) Yeniden Yerlesim Evlem Planlamasi: Yerinden edilmis tiim kisileri ve ev sahibi aileleri kapsayan bir
Yeniden Yerlesim Eylem Plani’nin hazirlanmasi igin yasal bir diizenleme bulunmamaktadir. Bu bakimdan
denetim danigmani tarafindan YYP’lerin hazirlanmast gerekmektedir. Kamu veya 6zel miilkiyetli arazinin
denetim danismanligi s6zlesmesi imzalanmadan 6nce edinilmesi durumunda, uygulama sonrasi sosyal denetim
(geriye doniik) raporlama prosediirleri uygulanacaktir (ana hatlart Ek 3'te verilmistir). Ayrica gelecekte ilave arazi
edinimi gerektirecek projeler i¢in denetim danigmani tarafindan proaktif calisma ve raporlama yapilacaktir.

(vi) Kamuoyunun Bilgilendirilmesi, Istisare ve Katlim: Tirk mevzuatinda arazi edinimine iliskin
kamuoyunun bilgilendirilmesi, istisare ve katilim hiikiimleri bulunmamaktadir. Normal bir kamulastirma siireci
kapsaminda, miilk sahiplerine bir davet mektubu génderilmekte ve hak sahiplerine 15 giin iginde bilgilendirmek
ve miizakere yapmak i¢in davet yapilmaktadir. Boylece hak sahipleri kamulastirmadan haberdar olmakta ve hak
sahiplerine miizakere etmek ve/veya onerilen tazminat miktarina itiraz etmek igin firsat saglanmaktadir.

CSS5, YYC ve YYP'lerin kamuoyuna tam olarak agiklanmasini gerektirmektedir.

Bu proje i¢in, Denetim Danismani, YIGM ile isbirligi icinde, arazi edinim prosediirleri baslamadan 6nce etkilenen
kisilerle istisare toplantilar1 diizenlemekten ve onlar1 alt projelerin arazi gereksinimlerinin yanm sira YYC'nin
mevcudiyeti ve varsa hak sahipliklerini, yeniden yerlesim planlamasini ve uygulamasini i¢eren taslak YYP'ler
hakkinda bilgilendirmekten sorumludur.

Ayrica YYC ve YYP'ler yerel diizeyde ve Proje web sitesinde de agiklanacaktir.

YIGM ayrica, kamu arazisine yatirim yapanlar veya araziyi resmi haklar1 olmadan isgal edenler de dahil olmak
tizere, resmi haklari olmayan ancak Projeden etkilenen diger gruplari ve paydaslari ve kiracilari, arazi ve miilk
sahiplerine yapilan bildirim ile ayn1 zamanda gonderilecek resmi bir yazi araciligiyla bilgilendirecektir. Resmi
Yazi, ilgili alt projeler ve arazi ihtiyacindan kaynaklanan etkiler hakkinda bilgi verilecektir.

(vii) Sikayet Mekanizmas1 (SM): Tirkiye'de farkli kanunlar kapsaminda sikayetlerin iletilmesi igin kanallar
bulunmaktadir (2942 Kamulastirma Kanunu, 3071 sayili Dilek¢e Hakkinin Kullanilmasi Kanunu ve 4982 Bilgi
Edinme Kanunu), ancak bunlar daha resmi ve yasal mekanizmalar yoluyla kullanilabilen kanallardir.

Bu proje i¢in, CSIDB biinyesinde, sikayetlerin alt proje ve Denetim Danismani, Yiiklenici ve Il CSID Miidiirliigii
diizeylerinde ele alinabilmesi ve belgelenmesi igin erisilebilir sikayet mekanizmalar1 gelistirilecektir. Proje
diizeyindeki bu sikayet mekanizmalar1 tamamlayict nitelikte olup resmi yasal mekanizmalarin yerine
gecmemektedir; bu mekanizmalar, bu mekanizmalar1 kullanmayi tercih eden PEK'ler i¢in mevcut olmaya devam
edecektir.

Tablo 1'de CSS5 ve ilgili ulusal mevzuat arasindaki bosluklar hakkinda daha fazla ayrinti sunulmaktadir.
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Tablo 1. Yasal Cerceveye iliskin Bosluk Analizi

yenileme maliyeti

gelirin aktiflestirilmesine
baglidir.

Tam yenileme maliyeti uygulanacaktir.

Bosluk Tiirkiye’deki Yasal Cerceve [Diinya Bankasi CSC Gereklilikleri Bosluklar1 Kapatmak i¢cin Uygulanacak Onlemler
Siireg, degerleme sirasinda esit iretim potansiyelinin degeri
(merkezi yerlere uzaklik ve erisim yollari, sulama durumu ve
Tarim arazilerine takdir edilen sulama kolaylig1, saglik kosullari, arazinin sekli ve
kiymet, piyasa fiyatlar1 dikkate biiyiikliigii, arazinin parga bilesimi, kadastro, arazinin
|Arazi i¢in alinarak hesaplanan yillik net lkonumu/pozisyonu gibi) dikkate aldigindan ve arazi

iizerindeki tamamlayici parcalar ayr ayr1 degerlemeye tabi
tutularak arazi degerine eklendiginden, bu noktada bir bosluk
yoktur; fakat yeni arazi ile ilgili tiim tescil ve devir vergilerinin
maliyeti, Diinya Bankas1 gerekliliklerine uygun olarak tam
tazminat degerine ulagmak i¢in buna eklenecektir.

Binalar/yapilar i¢in
yenileme maliyeti

Insaat maliyeti yaklagimi
kullanilir ve binanin/yapinin
amortismani (aginma ve
ylpranma i¢in) diisiiliir.

Kirsal ve kentsel alanlarda ayni
degerleme

metodolojisi kullanilir.

Tam yenileme maliyeti uygulanacaktir.
CSS5 Ek A. Goniilsliz Yeniden Yerlesim
Kaynak Kitabi. (Tazminat net olarak
degerlendirilir ve etkilenen kisinin esdeger
degerde ikame varliklar1 almasina
yetmelidir. Isleyen ikincil piyasalarin
oldugu bolgelerde bu, yeni yap1 maliyeti
iizerinden tazminat anlamina gelmez.
/Amortisman, tazminatin yetersiz kalmasina
yol agcacaksa uygun degildir. Bu
durumlarda, yenileme degerine ulagmak
icin bazi ilave araglar birlikte kullanilabilir.
Hurda malzeme sahibine birakilmalidir.

IAmortisman diigiilmeyecektir.

Kamulastirma Kanunu amortisman diisiilmesini
gerektirdiginden, Diinya Bankas1 gerekliliklerine uygun olarak
esdeger kiymetteki yenileme varliklarinin saglanmasini
giivence altina almak i¢in yenileme degeri lizerinden tazminat
saglanmasi amaglanacaktir.

Kamulastirma
tazminatina
hak kazanma

Ev ve/veya is yeri kiralayanlar,
araziyi kiraci olarak
kullananlar, orman alanlarinin
yasal/kacak kullanicilar ve
tasinmazin maliki olmayan
tiiccarlar kamulastirma
tazminatina hak kazanamaz.

Bunlara taginmaz varliklari i¢in tazminat
saglanmali ve ge¢im kaynaklarini eski
haline getirme (ve miimkiinse iyilestirme)
cabalar1 desteklenmelidir. Bu baglamda,
(CSS5'te tam yasal miilkiyet olmamasinin
yardim i¢in bir engel teskil etmemesi
gerektigi belirtilmektedir.

Bunlara YYP kapsaminda yardim saglanacaktir. Olumsuz
etkilenen tiim kisilerin belirlenmesi ve yeniden yerlesim
planlarinda tazminat ve varsa ge¢im diizeyini yeniden saglama
tedbirleri ile ilgili konularin baglama gére tanimlanmast
esastir. Bu tiir yardimlar i¢in, alternatif yardim big¢imleri gibi
projeye 6zel mekanizmalar da saglanacaktir.
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Kamulagtirma
tazminatina
hak kazanma

Sahipsiz veya baskalariin
adina tapulu ve / veya mutat
sahibi tarafindan iktisap
edilmemis araziye yapi inga
eden veya agac diken kisiler,
agaclarin asgari maddi degeri
ve takdir edilmis degeri
iizerinden kamulastirma
tazminati alma hakkina sahiptir.

Tam yenileme maliyeti uygulanacaktir.

Diinya Bankasi1 gerekliliklerine uygun olarak hak sahibi
lkisiler i¢in tam yenileme maliyetini karsilayacak sekilde
tazminat 6denecektir.

Kamu tasinmazlarindan

yoktur.

Mera ve/veya yararlanirken yerlerinden IAlt projenin sadelestirilmis yeniden yerlesim planlarinda bu
orman edilen kisilere tazminat Y'YP kapsaminda bunlara yardim kisiler i¢in Projenin dahil oldugu Hibe Programi kapsaminda
kullamcﬂarmm verilmemektedir ¢ilinkii saglanmalidir. hayvan yemi destegi ve alternatif gelir getirici araglar
tazminati tazminat kurulus (veya Borglu) saglanmas: gibi projeye 6zel mekanizmalar bulunacaktr.
tarafindan 6denmektedir.
Denetim Danismani tarafindan Y'YPhazirlanmasi. Etkilenen
kisilerin sayisina ve fiziksel tasinmanin s6z konusu olup
Yerinden edilen tiim kisileri ve olmadigina bagli olarak, bu YYP tam kapsamli veya kisaltilmig
Yeniden ev sahibi aileleri kapsayan bir  [Diinya Bankasi politikast YYP bir plan olacaktir. Eger kamu veya 6zel miilkiyetli arazi
yerlesim YYP hazirlanmasina yonelik  |hazirlanmasini gerektirmektedir. finansal yardim talep edilmeden once
planlamasi herhangi bir yasal diizenleme belirlenmisse/edinilmisse, sonradan (ge¢mise doniik)

raporlama prosediirleri yiiriitiilecektir.

|Ayrica, gelecekte ilave arazi edinimi gerektirecek projeler
icin ileriye doniik etiit ve raporlama yapilacaktir.

Kurumsal durum,
kapasite ve
koordinasyon
egitimi

Arazi edinimi ve goniilsiiz
yeniden yerlesim siireclerinin
her bir boliimiiyle (6rnegin
kadastro/tapu sicil, sondajlar,
isletmeler, enerji liretimi, arazi
edinimi ve yeniden yerlesim;
cesitli bakanliklarin, valiliklerin
ve 0zel kuruluglarin

faaliyetleri) yasal

uygulamasi i¢in es giidiimlii bir
organizasyonel ¢erceve olmasini
gerektirmektedir.

Diinya Bankasi Politikasi, siirece dahil olan
tiim kurumlar arasinda yeniden yerlesim

Sorumlu kuruluslar ve Borglular, bu koordinasyonu Proje
Uygulama Birimi (PUB) biinyesinde saglayacaktir. Egitim ve
is basinda destek seklinde teknik yardim saglanacaktir.
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olarak bir dizi farkli 6zel kurum
ve kamu kurumlari

ilgilenmekte olup, bunlar
arasinda es glidiim yoktur.

Kamuoyunu
bilgilendirme, istisare
\ve

Kamulastirma siirecinde
kamuoyunun
bilgilendirilmesi, istisare ve
lkatilima iligskin hiikiimler
yetersiz olmakla birlikte
yeniden yerlesim siireci

Projeden Etkilenen Kisilere, bunlarin
topluluklarina ve ev sahibi topluluklara
zamaninda ve anlamli bilgiler saglanmali,
yeniden yerlesim segenekleri konusunda
istisare yapilmali ve yeniden yerlesimin

Bu, Denetim Danigsmani tarafindan PKP uygulanmasi yoluyla
yapilacaktir.

gerekliliklerini
[karsilamamaktadir.

olusturulacaktir.

katilim kamuoyunun planlanmas1, uygulanmasi ve izlenmesine

bilgilendirilmesi, istisare ve lkatilma firsatlar1 sunulmalidir.

katilimina iliskin daha fazla

faaliyet icermektedir.

g g Diinya Bankasi politika gereklilikleri Projeye 6zgii izleme ve degerlendirme programi olusturulacak

izleme grl;l?g]gisie;} ¥Z§ﬁl zifgﬁ;?r?e dogrultusunda YYP'lerin izlenmesi, ve YYP'ye dahil edilecektir. Ayrica, izleme ve sikayet

- lenmesi hakkn. dZ herhanei bir uygulanmasi Ve etkilerinin mekanizmasinda sikayetlerin nasil ele alindigina dair bilgiler

hiikiim bulunmamaktadir & degerlendirilmesi hakkinda diizenlemeler  |yer alacaktir.

) gelistirilmelidir.

Sikayet Mekanizmasi [Mevcut sistem DB Uygun ve erisilebilir sikayet mekanizmalari [Mekanizma CSIDB tarafindan olusturulacaktir. Ayrica

'Y'YP'ler ayrintil1 bir SM igerecektir.
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6. Varlk Degerleme Yontemleri

Tiirkiye'deki mevzuat kapsaminda, bir kamu kurumu bir kamu yatirimi i¢in arazi edinimine ihtiya¢ duydugunda, bu
siireci denetlemesi i¢in bir kiymet takdir komisyonu olusturmaktadir. Bu komisyonun uzman kisi, kurum ve
kuruluslarin raporlarina dayanarak veya gerekirse sanayi ve ticaret odalarindan gelen bilgileri kullanarak varligin
tahmini kamulastirma degerini belirlemesi gerekir. Kamulastirma Kanunu'nda, kamulastirilan gayrimenkule iligkin
tazminatin ilgili varligin ticari degerine esit oldugu tanimlanmaktadir.

Kiymet takdir komisyonu kamulastirma alanindaki gayrimenkullerin tahmini tavan degerini belirlemektedir. Taginmaz
varliklarin veya kaynaklarin kiymet takdiri sirasinda, kiymet takdir komisyonu Kamulastirma Kanunu Madde 11'de
belirtilen asagidaki kiymet takdir kriterlerini dikkate almak durumundadar:

e Tagimmazin veya kaynagin niteligi,
e Tasmmazin veya kaynagin bitytikligi,

e Her bir unsurun miinferit degeri dahil olmak iizere tasinmazin veya kaynagin degerini etkileyebilecek tiim 6zellik ve
ogeler,

e Varsa, vergi beyani (tasinmaz veya kaynak i¢in 6denen vergiler),
e  Miilkiin kamulagtirma tarihi itibariyle resmi organlar tarafindan daha dnce belirlenmis degerleri,

e  Araziler i¢in, tasinmaz varlik veya kaynaktan elde edilebilecek net gelir (hi¢bir degisiklik yapmadan, kamulagtirma
tarihi itibariyle tasinmaz mal veya kaynagi ayni kosullarda kullanarak),

e  Agaglar i¢in, meyve bahgesi olup olmama kriterleri vardir. Bir arazideki agaglar meyve bahgesi olma sartlarini
tagiyorsa o arazinin kiymeti meyve bahcgesi olarak takdir edilecektir, aksi takdirde her bir agacin degeri arazinin
kiymetine eklenecektir.

e  Konut arsalari i¢in, kamulastirma tarihi dncesinde, herhangi bir 6zel ama¢ olmaksizin, satilan ayni (benzer) konut
arsalar1 i¢in 6denen tutar,

e  Yapilar igin, kamulastirma tarihindeki (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan yillik olarak
yayinlanan) resmi birim fiyatlar, bina maliyeti hesaplamalari, normal yipranma ve aginmaya iliskin amortisman ve

e  Miilkiin veya kaynagin degerini etkileyebilecek diger her tiirlii nesnel kriterler.

Irtifak Haklarimin Degerlemesi

Gegici olarak edinilen arazinin tazmin edilmesinde temel ilke olarak, erisim ve kullanim haklarmin kisitlanmasinin
yani sira araziyi sinirli veya kisith kullandigi siire boyunca ugradig tiretim ve gelir kayb1 i¢in arazi sahibine tazminat
Odenecektir.

Kamulastirma planlarinin hazirlanmasi sirasinda, iizerinde irtifak hakki tesis edilecek alan, koordinatlar ile birlikte
belirlenir ve plan bundan sonra olusturulur.

Kalic1 irtifak hakk: tesis edilecek alanlarda, irtifak hakkinin miilk iizerinde yaratacagi deger kayb1 (6rnegin, iiretime
doniik arazi kaybi1 nedeniyle) irtifak hakkinin bedeli olarak kabul edilir. Kalici irtifak hakki tapu kaydina serh diisiilir
ve bedeli hak sahibine 6denir.

Gegici irtifak hakki tesis edilecek alanlarda, irtifak hakkinin miilk iizerinde yaratacagi gelir kaybi irtifak hakki bedeli
olarak kabul edilir ve hak sahibine ddenir.

[rtifak haklarma yonelik olarak, miilkiyet haklar1 kapsaminda istenen prosediirler uygulanacaktir; ancak, gegici ve
kalict irtifak hakki tesis edilecek alanlar sahiplerine geri verilmeden dnce eski hallerine getirilir.

Hesaplamalarin dogru olmasini saglamak i¢in, kiymet takdir gorevlileri 6ncelikle kamulagtirma alanim ziyaret eder ve
alanin mevcut kullanim durumunu hesaba katar, Kamulagtirma Kanunu 11. Madde uyarinca ilgili tasinmaz malin
degerini etkileyebilecek tiim faktorleri (toprak yapisi, kullanim durumu, topografya, iklim, yerlesim yerleri ve yollara
yakinlik, uygun ulagtirma kosullari, konum, bolgedeki donen bitkilerin mevcut Oriintiisii ve sulanip sulanmadiklari ve
kuru tarim faaliyetlerinin yapilip yapilmadigr) belirler.
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Uzun siireli irtifak ile ilgili olarak, tazminat i¢in belirlenen arazi fiyati, kentsel bir alandaki parselin tamamu satilacak
olsa olusacak piyasa fiyati degerinin %50'sini asamaz (kirsal alanda 9%35). Tiirkiye’deki mevzuata gore izin
verilebilecek en yliksek fiyat budur. Miilkiyette degisiklik olmaz ve alanin kullanimi sona erdiginde kisitlamalar
kalkar. Uzun sireli irtifak i¢in edinilen arazinin piyasa degerinin %50'lik (veya %35'lik) tazmin esiginden yiiksek
oldugu istisnai durumlarda, proje kapsaminda parselin tamami kamulastirilir ve arazinin sahibine tam tazminat verilir.
Uygulama sirasinda, YIGM tazminat tutarmi bosluk analizini kullanarak asagidaki hak sahipligi tablosuna gore

belirleyecektir. YIGM tarafindan tespit edilecek baska bosluklarin da olmasi halinde, yenileme maliyetine iliskin
CSS5 standardini karsilamak {izere 6nlemler alinacaktir.

Yenileme maliyeti iizerinden tam tazminat verilmesi yoluyla giderilemeyen olumsuz veya siddetli etkilerin oldugu
miinferit durumlar olabilir. Bu gibi durumlarda, projeden etkilenen kisilere ge¢im diizeylerini yeniden saglamalar1 i¢in
ilave destek verilmesi gerekecektir. Ilave gecim destegine uygun kategoriler de asagidaki Tablo 2'de verilen Hak
Sahipligi Tablosuna dahil edilmistir.

Tablo 2. Hak Sahipligi Tablosu

Etkilenen Kategoriler Hak Sahipligi
L ) ) Tam yenileme maliyet (piyasa fiyatlar1 + islem giderleri). (Tarim
Arazinin biitiiniiyle kaybedilmesi arazilerinde) arazinin hasattan Once alinmamasi i¢in azami g¢aba
gOsterilir.

Kaybedilen arazi boliimiiniin tam yenileme maliyeti (piyasa

Arazinin kismen kaybedilmesi fiyatlari + islem giderleri). (Tarim arazilerinde) Arazinin hasattar
Once alinmamasi i¢in azami ¢aba gosterilir.

Kalic1 ve gegici irtifak hakki i¢in YIGM tarafindan kanunla
belirlenen kriterlere gore tespit edilen irtifak degeri, kurulum ve
ilgili arazi kullanim kisitlamalarinin bir sonucu olarak toplam
arazi degerindeki diistis dikkate alinarak belirlenir.

Arazinin irtifak hakki tesisi igin kaybi

insaat doneminde meydana gelecek arazi verimlilik kaybx, irtifak
degerinin tespiti sirasinda dikkate alinir ve arazi sahibine yapilan
irtifak hakki 6demesine dahil edilir

Kayip ve zararlar, Tarim ve Orman Il Miidiirliigii'nden gelen
bagimsiz uzman tarafindan belirlenecek, YIGM tarafindan

I?rtabk arazi kullanumi, 6rnegin mera\gslesmesi yapilacak, dogrulanacak ve finanse edilecektir
aybi

Kamulastirmadan geriye kalan arazi parseli ekonomik olarak
kullanilabilir degilse, sahibinin istemesi durumunda, s6z konusu
arazi de (tam yenileme maliyeti tizerinden) satin alinacak ve
tazmin edilecektir

Elverigsiz hale gelen, ihtiyac dig1 arazi
parselleri/yapilar

Arazi lizerindeki yapilar ve diger duran
varliklar (ahirlar, kuliibeler, kuyular,
citler vb.)

Tiim yer {istii varliklar, tam yenileme maliyeti tizerinden tazmin
edilecektir. Amortisman diisiilmeyecektir.

Mahsul degeri (piyasa fiyati) ve mahsul i¢in yapilan yatirim tutari
Mahsuller, agaclar ve araziye dayali  |(girdiler, is giicii, agaglarin yas1). Her mahsul ve/veya agac¢ kendi
diger rlinler Ozelliklerine gore degerlendirilecektir (yillik veya ¢ok yillik,
olgunluk, asgari 3 yillik ortalama verim vs.)

Kiralama siiresi i¢in piyasadaki kira bedeli. Arazi projeden

etkilenen bireye alinmig oldugu haliyle iade edilmelidir. Eger
tarim arazisi ve mahsuller kira siiresi i¢inde kaybedilirse, mal
sahibinin kira siiresindeki mahsul kayiplart tazmin edilmelidir.

Gegici olarak ihtiyag duyulan araziler
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Eger isletmecilik ve gelir i¢in kullanilan arazi kiralama siiresi
icinde etkilenirse, isletmenin kira siiresi i¢indeki kaybi tazmin
edilmelidir.

Konut

Benzer/karsilastirilabilir bir alandaki yenileme maliyetine gore tam
tazminat arti tasinma ve gegis 6denegi (duruma bagl olarak, 6
aylik asgari ticret esdegeri veya istihdam imkani veya bir kamu
kurumu/belediye tarafindan saglanan baska sosyal destek
mekanizmalar1 gibi gelir iyilestirme paketleri). Amortisman
diisiilmeyecektir.

Yasal Kiracilar

Yeni yer bulma konusunda destek ve tasinma ve gecis 6denegi.
Kira erken sonlandirilirsa, kiracilarin zarar gérmemesini saglamaya
yonelik tazminat.

/Arazi veya isletmedeki ¢alisanlar veya
isciler

|Araziden, mahsulden ve araziye yapilan her tiirli yatirirmdan
kazandiklar1 gelirler i¢in, proje oncesiyle ayni veya daha iyi olacak
sekilde tazmin edilirler. Calisanlar ve isciler i¢in ilave

O0denek (duruma bagl olarak, 6 aylik asgari iicret esdegeri veya
istihdam imkani veya bir kamu kurumu/belediye tarafindan
saglanan baska sosyal destek mekanizmalar1 gibi gelir iyilestirme
paketleri) 6denecektir.

Gayriresmi kullanicilar

Mahsuller ve s6z konusu arazi lizerinde yaptiklar1 diger
yatirimlarin degeri i¢in (tam yenileme maliyeti iizerinden)
tazmin edilirler. Gegimlerini ve yasam standartlarini yerlerinden
olmadan 6nceki seviyelerine geri getirmek icin gosterdikleri
cabalar desteklenir.

Etkilenen isletmeler, kayit dis1
isletmeler dahil

/Arazideki etkilenen isletmelerin tam yenileme maliyeti. Gerektigi
sekilde, isletmeyi yeni bir yerde tekrar kurmak i¢in gecis destegi

ve gelir kaybi i¢in tazminat (duruma ve kaybedilen zamana bagh
olarak).

Toplam arazi varliklarinin %210'undan
fazlasii kaybeden kisiler

Projeden etkilenen kisiler, ge¢im diizeylerini tekrar saglamalari igin
desteklenir. Arazi/varlik kaybinin yenileme maliyeti; gerektiginde,
ilave tazminat 6nlemleri.

Ortak kullanilan araziler

Etkilenen yap1 ve tesislerin tam yenileme maliyeti iizerinden
1slahi/ikamesi veya nakit tazminat

Gegim diizeylerinin olumsuz
etkilendigi goriilen kirilgan gruplar
(basinda bekar kadinlarin oldugu
hanehalklari, engelli birey bulunan
hanehalklari, sosyal yardimdan
faydalanma durumuna gore belirlenen
yoksulluk sinirmin altindaki
hanehalklari)

Projeden etkilenen kisiler, ge¢im diizeylerini tekrar saglamalari
icin desteklenir. Duruma bagli olarak 6 aylik asgari ticret esdegeri
gibi ge¢im diizeyini yeniden saglama paketleri veya duruma bagli
olarak bir kamu kurumu/belediye tarafindan saglanan istihdam
imkanlar1 veya bagka sosyal destek mekanizmalari.

Ulusal yasal gerekliliklere ek olarak, YIGM Diinya Bankasi'nin CSS5'i uyarinca hak sahipliklerinin ayrintilariin
sunuldugu yukaridaki Hak Sahipligi Tablosuna uyar.

29



Kirsal Alanlarda Deprem lyilestirme ve Yeniden Yapim Projesi (P180849) Yeniden Yerlesim Cergevesi, Kasim 2023

7. Kurumsal Prosediirler ve Uygulama Siireci

YIGM, AFAD ile bu Projenin uygulanmasindaki ilgili gérev ve sorumluluklari belirleyen bir protokol imzalayacaktir.
Protokol, proje faaliyetlerinin ilgili ulusal diizenlemelere® ve Bankanin politika ve prosediirlerine uygun olarak
yiiriitiilmesi i¢in CSIDB ve AFAD tarafindan iistlenilecek islevleri ortaya koyacaktir. AFAD Barinma ve Yapim Isleri
Genel Miidiirligii, ulusal mevzuat kapsaminda devam eden kurumsal ve yasal gorevleri kapsaminda asagidaki
gorevleri yerine getirecektir:

e  Gerektiginde kdyler igin yeniden yerlesim yerlerinin se¢iminin kolaylastirilmast,

e irtifak hakki, yollar ve temel kamu hizmetleri gibi altyap: tesisleri icin gerekli 6zel arazilerin tespitinin
kolaylastirilmast,

e Tasinma icin segilen alanlarin miimkiin oldugu o6l¢iide takyidatsiz kamu/hazine arazisi olmasinin saglanmasi.
Kamu/hazine arazisinin gayriresmi kullanicilarin olabilecegi durumlarda, YYC’ye uygun olarak gerekli YYP'nin
hazirlanmasinin saglanmasi.

e Ozel miilkiyetli arazi ediniminin asgari diizeyde tutulmasimnin ve sadece yollar ve temel kamu hizmet tesislerinin
yapimi gibi altyap tesisleri ile sinirli tutulmasinin saglanmasi.

e Ozel arazi sahipleri ve (varsa) gayri resmi kullanicilara yonelik, ge¢im kaynaklari iizerindeki etkiler de dahil olmak
lizere saglanacak tazminatlarin Hak Sahipligi Tablosuna uygun hale getirilmesinin saglanmasi.

YIGM’nin Yeniden Yerlesim Cercevesindeki gorev ve sorumluluklari asagidaki gibidir:

e YIGM, Banka kredisi ile finanse edilen alt projelerden herhangi biri sonucunda edinilen herhangi birinden
kaynaklanabilecek herhangi bir arazi edinimi ve/veya yeniden yerlesimin bu c¢ergeve belgeye uygun olmasini
saglayacaktir®.

e  YIGM, alt projeleri finanse etmeden 6nce sosyal koruma énlemleri ilgili konularin Denetim Danigmani tarafindan
belirlenmesini, bu cergevede belirtilen siireglerin takip edilmesini ve arazi edinimi veya yeniden yerlesime ihtiyag
duyulacagi durumlarda, YYP’nin bu ¢ergeveye uygun olarak hazirlanmasini, incelenmek ve onaylanmak iizere Diinya
Bankasi'na sunulmasini ve yerel olarak Proje web sitesinde ve Diinya Bankasi'nin harici web sitesinde yaymlanmasini
saglayacaktir.

e YIGM’nin rolii, destek, inceleme ve yorumlar yoluyla Denetim Danigsmanmnmm YYC'yi anlamasim ve
uygulamasini saglamay1 ve bunun igin kapasite olusturmayi igerir. Denetim Danigmaninin YYC'ye uygun olarak YYP
veya Uygulama Sonrast Sosyal Denetim Raporu hazirlamasini saglar; YYP'lerin Denetim Danigsmani tarafindan
izlenmesini ve uygulanmasini ve bu YYC’ye ekli raporlama format1 (EK 2) kullanilarak Banka'ya raporlanmasini
saglar ve

e YIGM, arazi edinimi veya yeniden yerlesimi iceren alt projelerden miimkiin oldugu &lgiide kaginilmasini
saglayacaktir. Bir bagka deyisle, bu cergeve belgesindeki teknik gerekliliklere gore arazi edinimi asgari diizeyde
tutulacaktir.

Proje uygulamasi sirasinda, arazi edinimi veya yeniden yerlesimin gerekli oldugu durumlarda, YIGM, onerilen alt
yatinmlar i¢in bir kamulagtirma veya yeniden yerlesim siirecinin ylriitiilmesi ihtiyaci konusunda Banka'y1
bilgilendirecektir. Daha sonra YIGM, Denetim Danismaninin bu ¢ercevedeki prosediirleri tatmin edici bir sekilde
yiiritmesini takip edecek ve ilgili koruma dnlemi dokiimanlarini hazirlayacaktir.

Y YP'nin uygulanmasi sirasinda Denetim Danigmani uygulamayi izleyecektir. Arazinin miilkiyetinin Hazine ve Maliye
Bakanligi'ma (HMB) devredilmesi iizerine, uygun belgelere dayali olarak, kamulastirma veya yeniden yerlesim
stirecinin tamamlandig1 ve HMB'nin arazi tizerinde tam kontrole sahip oldugu konusunda Banka'ya bilgi verilmelidir.
Diinya Bankasi projesi tarafindan finanse edilen insaat siireci, ancak bu cergeve politika belgesinde yer alan
gerekliliklere uygun olarak tiim tazminatlarin 6denmesi ve gerekli tiim yardimlarin saglanmasi da dahil olmak iizere
kamulastirma siireci bittikten sonra baglayacaktir.

® 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ile AFAD'm afet sonrasi gdrev ve
sorumluluklarmi diizenleyen 4 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi dahil olmak iizere.

5 CSS 5 kapsaminda, Goniilsiiz Yeniden Yerlesim demek arazinin (i) tasinma veya barinma imkan1 kaybi, (ii) arazi ve varliklara erigim dahil olmak iizere varlik
kayb1 veya (iii) etkilenen kisilerin baska yere tasinmak zorunda kalip kalmamasina bakilmaksizin gelir kaynaklar1 veya gegim yollari kaybi sonucunu doguracak
sekilde goniilsiiz olarak alinmasidir. Ozetle, CSS 5 kapsamindaki "géniilsiiz yeniden yerlesimin" fiziksel olarak tasinmay1 mutlaka igermesi gerekmez ve her tiirlii
arazi alma tipini ve varliklar lizerindeki fiziksel tasinmay1 da igerebilecek etkileri ifade eder. Ancak, daha Once arazinin alinmasi ve bunun sonrasinda fiziksel
olarak taginilmasini ifade eden "yeniden yerlesim" teriminin yani sira bu YYC'in amaglar1 bakimindan "arazi edinimi" terimi kullanilmistir.
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7.1. Yeniden Yerlesimler i¢cin Onerilen Kamuya Ait Arazilerin Durum Tespitine
Iliskin Uygulama Siireci

Projenin niteligi geregi, HMB daha once 6zel islemler veya kamulagtirma yoluyla arazi edinmis olabilir. Bu gibi
durumlarda, CSS5'e uygunlugu belirlemek ve bu uyumdaki bosluklart gidermek i¢in bir Uygulama Sonrasi Sosyal
Denetimin yapilmasi gerekir. Uygulama Sonrast Sosyal Denetim, tiim projeden etkilenen kisilere yenileme maliyetleri
tizerinden tazminat Odenmesini, projeden etkilenen kisilerin YYC kapsamindaki hak ve yetkilerinin farkinda
olmalarin1 ve her tiirlii olasi talep icin kullanabilecekleri sikayet mekanizmasi hakkinda bilgi sahibi olmalarini ve bu
mekanizmaya erigsebilmelerini ve hassas veya ciddi diizeyde etkilenen kisilerin gegmisteki ile ayn1 durumda veya daha
iyl durumda olmalarini saglayacaktir.

Bu gergeveyi geriye doniik olarak uygulamak ve tiim bireysel tazminat 6demelerinin yenileme maliyeti lizerinden
veya belirlenen diger standartlar kapsaminda yapildigini degerlendirmek i¢in asagidaki prosediir uygulanacaktir:

Bir Uygulama Sonrasi Sosyal Denetim Raporu (EK 3) hazirlanacak ve inceleme ve onay i¢in Diinya Bankasi ile
paylasilacaktir. Diinya Bankasi tarafindan finanse edilen herhangi bir insaat isi Oncesinde, tespit edilebilecek
bosluklar gidermeye yonelik 6nlemler uygulanmalidir. Sosyal inceleme asagidaki bilgileri igermelidir:

e  Projenin aciklamasi ve temel bilesenleri.

e Parsel numarasi, alt proje kapsaminda etkilenen veya satin alinan parselin yiizdesi, arazi tirii (kurak arazi, incir
agaci, VS.), arazi tizerindeki varliklar, tazminat birim fiyati, ve tazminat tutart vs. ile birlikte Arazi Edinimi tablosunda
listelenen projeden etkilenen kisilere iliskin sayim. Arazi edinimi tablosu (Excel formatinda) sosyal incelemenin eki
olarak sunulacaktir.

e Tazminat fiyatlarinin nasil belirlendigini agiklamak ve tazminatlarin yenileme maliyeti iizerinden belirlenip
belirlenmedigini gostermek amaciyla arazi degerleme metodolojisi. CSS5'e gore “yenileme maliyeti”, projeden etkilenen
kisilerin yeni arazi veya varlik satin almasi/tescil etmesi i¢in gerekli olacak vergi ve harglar dikkate alinarak
hesaplanacaktir.

e Hak Sahipligi Tablosuna gore etki kategorileri.

e  Projeden etkilenen tiim kisilerin temel ge¢im kaynaklari, araziye dayali faaliyetin onlar ig¢in 6nemli bir gelir
kaynag1 olup olmadig1 ve ilgili alt projeden kaynaklanan ge¢im kaynaklari tizerinde olumsuz etkilerin olup olmadigi
konusunda sosyo-ekonomik bilgiler toplanmalidir.

e  Arazi ve varliklarin yenileme degeri tizerinden tam tazminat alamayarak kirilganlik kategorisine giren ve/veya
gecim etkilerine maruz kalan belirli bireylerin belirlenmesine olanak saglayacak hanehalk: diizeyinde bilgiler. Zarar
goren kisiler, (bunlarla smirli olmamak {izere) yalniz yasayan kisiler, kadinlarin yonettigi hanehalklari, engelliler,
yaglilar, okuma yazma bilmeyenler ve yoksul hanehalklari olabilir.

e  Toplumsal cinsiyet esitligine 6zgii 6nlemler varsa, belediyeler veya valilikler tarafindan benimsenen iyi uygulamalar.

e il CSID Miidiirliiklerinin veya valiliklerin herhangi bir istisare yiiriittiigii durumlarda, projeden etkilenen kisiler,
muhtar(lar) ve varsa baska paydaslarla yapilan istisarelerin agiklamasi (6rnegin tarihler, igerik, katilim diizeyi, dile getirilen
endiseler vs.).

e  Sikayet Mekanizmasi, Sikayetlerin Yonetimi ve kaydedilen herhangi bir sikayetin olup olmadigi.

Uygulama Sonrasi Sosyal Denetimde herhangi bir uyumsuzluk/tutarsizlik tespit edilmesi durumunda azaltma
onlemleri aliacak ve bu, alt projenin CSYP'sine eklenen eylem planinin bir pargasi olacaktir. Arazi edinimine yonelik
bu azaltma 6nlemlerinin, herhangi bir fon kullandirilmadan ve ingaat baglamadan 6nce uygulanmasi gerekmektedir.

Uygulama Sonras1 Sosyal Denetimin istisare Edilmesi ve A¢iklanmasi: YIGM ve Denetim Danismani tarafindan
hazirlanan arazi edinimi tablosu projeden etkilenen kisilerle bireysel olarak ve rizalari alinarak istisare edilmelidir. Her
bir projeden etkilenen kisi, tabloda tanimlanan etkisini dogrulayabilmelidir.
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8. Sikayet Mekanizmasi ve Dava A¢cma Hakk

Tiirkiye’deki mevzuat kapsaminda, arazi sahibi kamulastirma niyetinin resmi olarak duyurulmasindan itibaren otuz
(30) giin i¢inde maddi hatalara kars1 idari yargida iptal ve diizeltme davasi agabilir. Miizakere yapilmamasindan veya
miizakerenin reddedilmesinden ve mahkeme karariyla ¢dziimiinden sonra, mal sahibi mahkeme kararinda belirtilen
tazminat tutarin1 Yargitay'da temyiz edebilmektedir.

Ayrica, CSS5'e uymak ve daha az dava agilmasini saglamak i¢in asagidakiler uygulanacaktir.

Denetim Danigsmani bir Sosyal Uzman gorevlendirecektir. Sosyal Uzman, etkilenen kisilerin temsilcisiyle ve
gerektiginde etkilenen kisilerle bireysel olarak dogrudan yakin iletisim halinde olacaktir. S6z konusu uzmanin
etkilenen kisiler i¢in erisilebilir olmas1 gerekmektedir. Etkinin siddetine bagli olarak, sorumlularin iletisim numaralari
etkilenen kisilere verilecektir. YYC'nin uygulanmasi sirasinda, Sosyal Uzman tarafindan, YIGM ile isbirligi
icerisinde, etkilenen kisilerin erisebilecegi yer ve zamanda belirli bir duruma bagl olarak toplantilar diizenlenecek ve
toplantilarin yer ve zamani kendilerine 6nceden bildirilecektir. Sosyal uzmanin, katilimlarini saglamak i¢in belirli
kirtlgan grup veya kisilere 6zel olarak ulagsmasi gerekebilir. Her iki durumda da SM'de bir sikayet kaydi tutulacak,
alman tiim sikayetler, bunlarin nasil cevaplandigi ve ¢éziimlendigi ve bunlarin ne kadar zamanda gergeklestigi bu
deftere kaydedilecektir. Bu kaydin yan1 sira, sikayet mekanizmasinda iki sikayet formu kullanilacaktir. Bunlardan ilki
"sikayet basvuru formudur". Diizeltici islemin yapilmasinin ve sikayetin ¢6ziime kavusturulmasinin ardindan ikinci bir
"kapanis" formu dolduracaktir.

YIGM, Proje kapsaminda bir Sikayet Mekanizmas1 olusturmustur. Farkli SM seviyelerine iliskin ayrintilar, hazirlanan
ve Projenin web sayfasinda’ agiklanan Proje Paydas Katilim Planinda verilmektedir. Ornek Sikayet Formu da EK 4'te
sunulmaktadir.

Diinya Bankasi'na (DB) iletilen sikayetlerle ilgili olarak, Diinya Bankasi (DB) tarafindan desteklenen bir projeden
olumsuz etkilendiklerine inanan topluluklar ve bireyler, sikayetlerini proje diizeyindeki mevcut sikdyet
mekanizmalarina veya Diinya Bankasi'nin Sikdayet Coziim Servisine (SCS) iletebilirler. Sikayet Coziim Servisi, alinan
sikayetlerin, projeyle ilgili endiseleri gidermek i¢in derhal incelenmesini saglamaktadir. Projeden etkilenen topluluklar
ve bireyler, sikdyetlerini, Diinya Bankasi'nin politika ve prosediirlerine uymamasinin bir sonucu olarak zararin olusup
olugmadigimi veya olusabilecegini ya da olugsmayacagini belirleyen Diinya Bankasi'min bagimsiz Teftis Paneline
iletebilir. Sikdyetler, endiseler dogrudan Diinya Bankasi'nin dikkatine sunulduktan ve Banka Yonetimine yanit verme
firsat1 verildikten sonra herhangi bir zamanda iletilebilir. Sikayetlerin Diinya Bankasi'nin kurumsal Sikayet Coziim
Servisine (SCS) nasil iletilecegi hakkinda bilgi i¢in litfen http://www.worldbank.org/en/projects-operations/products-
and-services/grievance-redress-service. adresini ziyaret ediniz. Sikayetlerin Diinya Bankasi Teftis Paneline nasil
iletilecegi hakkinda bilgi i¢in liitfen www.inspectionpanel.org adresini ziyaret ediniz

"KADIYAP PKP dokiimanina https://webdosya.csb.gov.tr/db/kadiyap/icerikler/paydas-katilim-plani_kadiyap- 20230508091245.pdf

adresinden ulasabilirsiniz.
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9. Finansman

Yatirimlara iliskin arazi edinimi ve yeniden yerlesim siireci YIGM tarafindan yiiriitiilecektir. Denetim Danigmani
takip edilen siirecin ilgili Tiirk kanunlar1 ve basta CSS5 olmak tizere Diinya Bankasi standartlari ile uyumlu oldugunu
teyit edecektir. YIGM-PUB arazi edinimi ve yeniden yerlesim siireglerinin izlenmesine destek verecek, siirec
uygunsuz oldugunda dikkat ¢ekecek ve kaydedilen ilerlemeler hakkinda diizenli olarak Bankaya rapor verecektir.
HMB, arazi edinimi ve yeniden yerlesimi kendi finansman kaynaklarindan finanse edecektir.

10. istisare ve Katihm

Diinya Bankasi’nin yeniden yerlesim, arazi edinimi ve tazminat ile ilgili politikalarindaki kilit bir adim, kamuoyu ile
istisarenin ve halkin katiliminin saglanmasi ve etkilenen kisilerin sikayetlerinin giderilmesine yonelik bir ¢ercevenin
olusturulmasidir.

YYC, Projenin web sitesinde (https://kadiyap.csb.gov.tr/) hem Ingilizce hem de Tiirkge olarak resmi olarak
agiklanacaktir. Ayrica Diinya Bankasi'nin harici web sitesi araciliftyla da yaymlanacaktir. Bu YYC, CSYC ve PKP ile
birlikte YIGM tarafindan ilgili paydaslarla istisare edilecektir.

Paydas Istisare Toplantisinda, CSS1 ve Tiirk mevzuati dogrultusunda hazirlanmis "Cevresel ve Sosyal Yonetim
Cergevesi (CSYC)" ve Diinya Bankas1 CSS5 ve Tiirk mevzuati dogrultusunda hazirlanmis YYC tartigilacaktir.

Denetim Danigmani diizeyinde YYP'ler hazirlanirken, projeden etkilenen kisilerle istisare yapilarak YYC ve/veya
YYP taslag tartisilacak, bdylece projeye katilim ve herkesin goriisiiniin dikkate alinmasi saglanacaktir. Istisare ve
katilim erigilebilir ve anlamli bir gekilde gerceklestirilecektir. YYC ve/veya YYP'ler, gormeleri ve tartigmalari igin
etkilenen kisilere toplantilardan 6nce duyurulacaktir. Istisare toplantilarinda YIGM etkilenen kisilerin sorularia cevap
verecektir. Istisare toplantilari, toplantiya gelenler ve goriisiilen konular belgelenecektir.

Ayrica AFAD, Bilesen 3 kapsamindaki alt proje faaliyetlerinden etkilenecek kisilerin belirlenmesi ve onlarla istigsarede
bulunulmas: konusunda siire gelen kurumsal ve yasal yetkileri kapsanmindaki gorevlerini CSIDB PUB ile yakin
isbirligi i¢inde yiiriitecektir. Proje illerindeki personelinden en az birer kisiyi istisare toplantilarina katilmasi igin
gorevlendirecektir.

Etkilenen arazi tizerinde ingaat baglamadan 6nce tiim planlarin onaylanmis ve halka duyurularin yapilmis olmast
gerekmektedir.

Proje degerlemesinden 6nce, YIGM YYC'yi cevrimigiolarak yayilayarak ve bu YYC'de aciklanan halkla istisare
faaliyetlerini gerceklestirmek suretiyle, etkilenmesi muhtemel kisileri ve diger ilgili paydaslan bilgilendirecektir.

Bilgilendirme faaliyetleri, bunlarla sinirli olmamak {izere, asagida belirtilen iyi hedeflenmis mekanizmalar yoluyla
uygulanacaktir:

a. Proje bilgileri ve proje ¢iktilarinin gosterildigi ¢evrimici kanallar (https://kadiyap.csb.gov.tr/),

b. Projenin sosyal medya kanallari,

c. Proje miidahalelerinin nerede/neden/nasil gergeklestigini gosteren, Il CSID Miidiirliiklerinin danisma masalari
araciligiyla dagitilacak basili bilgilendirme materyalleri (posterler, brosiirler, infografikler vs.),

d. Proje kapsaminda yapilan isler hakkinda zamaninda, anlamli ve yasamsal 6neme sahip bilgilerin verildigi ve arazi
edinim risklerinin ve varsa hassasiyetlerin ele alindig: istigsare/bilgilendirme toplantilart
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11. izleme
Izleme faaliyetinin amaci sunlar1 dogrulamak olacaktir:
e  YYP'de agiklanan eylem ve taahhiitlerin tam olarak ve zamaninda uygulanmasi

e Uygulanmakta olan ge¢im kaynag tedbirleri ve bunlarin projeden etkilenen kisileri tatmin edecek sekilde
uygulaniyor olmasi,

e  Uygun nitelikteki etkilenen kisilerin belirlenen zaman dilimleri i¢inde hak sahibi olduklar1 tazminatlarin tamamini
almasi,

e  Projeden etkilenen kisilerce sunulan sikayetlerin takip edilmesi, gerektiginde uygun diizeltici faaliyetler yapilmasi,

Izleme igin, Denetim Danismani yukarida belirtilen maddeleri raporlama formatlarina ekleyecek ve bu raporlari
Bankaya sunulmak iizere YIGM'ye génderecektir. Denetim Danismani ve YIGM, proje uygulamasinmn YYC ile
tamamen uyumlu olmasmi saglamaktan ve YYP'de belirtilen faaliyetlerin yeterli sekilde izlenmesini ve
raporlanmasini saglamaktan sorumludur.

Denetim Danigmaninin ii¢ aylik izleme raporlarma ek olarak, YIGM, arazi edinimi ve yeniden yerlesim siireclerine
iligkin kendi durum tespit ve denetim izlemesi faaliyetlerini gergeklestirecek, siirecin uygunsuz oldugu durumlari
kaydedecek ve EK 2'deki raporlama formatina uygun olarak alt1 ayda bir kaydedilen ilerleme hakkinda Banka'ya rapor
verecektir. EK 2'deki Raporlama Formati ayn1 zamanda Denetim Danismani tarafindan YYP ilerlemesi hakkinda
YIGM’ye rapor vermek icin de kullanilacaktir.

Buna ek olarak, Diinya Bankasi, yukarida da belirtildigi gibi, diizenli denetleme misyonlarinda siiregleri izleyecek ve
ihtiya¢ duyulmasi halinde, ¢6ziilmemis sorunlarin ¢6ziimii i¢in etki azaltma dnlemleri 6nerecektir.
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EK 1. Yeniden Yerlesim Plan1 Ana Hatlar:

1. Projenin ve Potansiyel Etkilerinin A¢iklamasi

2. YYP Hazirlamanin Amaci ve Gerekgesi

3. Yasal Cergeve

4. Etkilenen Kisiler ve Varliklarin Agiklanmasi (baslangi¢c durumu sayimi, varlik

envanteri ve sosyoekonomik anket bilgileri)

5. Kiymet Takdiri, Tazminat (spesifik tazminat oran ve standartlari)

6. Sayim veya anket yoluyla belirlenen her tiirlii ilave etkiyle ilgili politika hak

sahiplikleri, Hak Sahipligi Tablosu

7. Gegim Diizeyinin ve Yasam Standartlarmin Iyilestirilmesine veya Yeniden Tesisine
Yonelik Yeniden Yerlesim Sahalarinin ve Programlarinin

Aciklanmasi (Yeniden Yerlesim Uygulama Plani -YYUP- ve Gegim Kaynaklarin Iyilestirme Plan:
-GKIP- dahil) — yeniden yerlesim sahalarina iliskin agiklama sadece fiziksel yer degistirme varsa
olabilir, aksi takdirde ekonomik yer degistirme icin gerekliyse dokiimanda ge¢im diizeyini
yeniden saglama stratejisi tartigilacaktir.

8. Yeniden Yerlesim Faaliyetleri Uygulama Programi

9. YYP icin Istisare ve Bilgilendirme Faaliyetleri

10. Kurumsal Uygulama Sorumlulugu

11. Sikayet Prosediirleri

12. Izleme ve Uygulama

13. Takvim ve Ayrintili Maliyet Tahminlerini Iceren Biitce
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EK 2 ilerleme Raporu Formati
YYP ilerleme Raporu

Raporun kapaginda hazirlama tarihi ve 20XX Yuli (ay) ila (ay) seklinde rapor dénemi yer almalidir.
1 - AltProje Aciklamasi

Alt projenin kisa bir agiklamasi / genel bilgileri: iglerligi ve basarisi i¢in gerekli olan iliskili veya bagl tesisler -baska
kaynaklardan finanse edilen bagli tesisler dahil olmak iizere-; kilit bilesenleri raporlarda arazi edinimi
gereksinimlerini degistirebilecek tasarim degisiklikleri veya farkliliklar1 glincellenmelidir. (Bu béliim tasarimda bir
degisiklik olmadig siirece raporlarda nispeten ayni kalr).

2 - Uygulama Ozeti

Arazi edinimi ve/veya yeniden yerlesim konusunda gergeklestirilen tiim ¢aligma ve faaliyetlerin giincel bir
Ozeti yapilmahidir. Arazi igin yapilan miizakereler, davalar, tazminat 6demeleri, topluluk katilimi, saha se¢imi,
fiziksel taginma, ge¢im diizeyinin yeniden saglanmasi ve sikayetler gibi konularda saglanan ilerlemeler
agiklanmalidir.

3 - Cikan Sorunlar ve Tavsiyeler
Bu boliimde dnemli sorunlar agiklanmali ve bunlarin ¢6ziim/¢oziimstizlik durumlari belirtilmelidir.
4 - Onceki Tavsiyelerin Takibi

Onceki dénemden herhangi bir takip gerekliligi olmadig1 icin bu béliim ilk raporda bulunmayacaktir. ikinci
rapordan itibaren bu boliimde, bir 6nceki raporda giindeme getirilen temel sorunlar ve bunlarin azaltilmasi igin
alman tedbirler konusunda bilgi verilecektir. Coziilmemis sorunlara bu boliimde tekrar isaret edilecektir.

5 —Sonug¢

Bu boliimde YYP uygulamasinda saglanan genel ilerleme degerlendirilecek ve tavsiyeler dogrultusunda ileride
yapilacaklar ele alinacaktir.

6- YYP Uygulamasina fliskin Ozet Tablolar

YYP'de belirlenmis olan izleme gostergeleri dogrultusunda, bu bolimde YYP uygulamas: hakkinda birkag
tablo halinde hem doneme 6zel hem de kimiilatif bilgiler verilecektir. Tablolar, sunulan bilgilerin igerigine
bagli olarak, Excel ¢aligma sayfasi olarak ya da dogrudan bu boliimde verilebilir. (Birkag tablodan olusan bir
Excel sayfasi referans olarak verilmis olup, gerektiginde her alt proje icin uyarlanabilir.)
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EK 3. Uygulama Sonrasi Sosyal Denetim Formati

Giris

1. Bu dokiiman, Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Cergevesinin gereklilikleriyle uyumlu olarak, Uygulama
Sonrast Sosyal Denetim (SSD) i¢in sadelestirilmis bir sablon sunmaktadir.® SSD, ¢SS5, paragraf 4(h) uyarinca bir
durum tespiti incelemesidir. Proje oncesinde arazi edinimi veya arazi kullanim kisitlamalarinin meydana geldigi,
ancak proje beklentisiyle veya projeye hazirlik amaciyla tstlenildigi veya baslatildigi projelerde Borglu tarafindan
gerceklestirilmesi gerekmektedir.

2. Bu sablon, arazi ediniminin projeden en fazla bes yil 6nce gergeklestigi ve arazi edinimi siirecinin prosediir ve
sonuclariin Cevresel ve Sosyal Standartlarin gerekliliklerini karsilamadigina dair gostergelerin bulundugu projelerde
kullanilmak fiizere tasarlanmustir.’ Temel amaci, [resmi kamu borglusunun adi] ve Diinya Bankasiarasinda, bir
Uygulama Sonras1 Sosyal Denetim (USSD) hazirlanmasinda ve zaman bagli bir Azaltma plan1 uygulanmasinda
uyulacak usul ve esaslara iliskin anlagsma sartlarin1 olusturmaktir. Proje degerlendirmesinden énce USSD’nin Diinya
Bankasi tarafindan onaylanmasi gerekmektedir.

3. Borglu Uygulama Sonrasi Sosyal Denetimi asagidaki amaglar igin gergeklestirecektir:

(a) gegmisteki yeniden yerlesimin gevresel ve sosyal etkilerini ele almak i¢in dnceden alinan azaltma 6nlemlerinin yeterliligini
belgelemek ve degerlendirmek;

(b) ulusal mevzuata uygunlugu degerlendirmek;

(c) CSS5 gerekliliklerinin kargilanmasindaki bosluklari tespit etmek;

(d) herhangi bir sikayeti, magduriyeti veya baska tiirlii ¢6ziilmemis sorunlart tespit etmek;

(e) tespit edilen bosluklari kapatmaya ve sikayetleri ele almaya yonelik nlemleri belirlemek.

4. USSD, projenin igerigini ve 6nceki yeniden yerlesimin 6nemini dikkate alarak, tizerinde anlagsmaya varilan bir
zaman c¢ergevesi icerisinde gerceklestirilir. CSS5'in istisare ve aciklama gibi belirli yonlerini geriye doniik olarak
karsilamak miimkiin olmayabilir.'® Proje tanimlama asamasinda yerinden edilmeye yol acan faaliyetler devam
ediyorsa, bunlarin normal olarak durum tespiti incelemesi yapilincaya ve/veya CSS5'in gerekliliklerine uyuluncaya
kadar durdurulmas: gerekir.

Temel ilkeler ve Tamimlar

5. Gegmisteki arazi ediniminin ve fiziksel/ekonomik yerinden edilme durumunun degerlendirilmesinde esas
almacak standartlar CSS5'te ve Borg¢lulara Yonelik Kilavuz Notu. IPF Operasyonlart igin Cevresel ve Sosyal Cergeve -
CSS5: Arazi Edinimi, Arazi Kullamim Kisitlamalar: ve Goniilsiiz Yeniden Yerlesim’de agiklanmaktadir

6. CSS5'in temel amaci, fiziksel veya ekonomik yerinden edilmenin 6nlenememesi durumunda, yerinden edilen
kigilere (asagida tanimlanmaktadir) arazi ve diger varliklarin yenileme maliyeti tizerinden tazminat 6denmesini ve
gelirlerini ve yasam standartlarini iyilestirmek veya en azindan eski durumuna getirmek i¢in yardim saglamaktir.

7. Yerinden edilen Kkisiler (CSS5, Paragraf 10) projeden olumsuz etkilenen, (a) arazi veya varliklar {izerinde resmi
yasal haklara sahip olan; (b) arazi veya varliklar {izerinde resmi yasal haklara sahip olmayan, ancak arazi veya
varliklar iizerinde ulusal hukuk kapsaminda taninan veya taninabilir hak talebinde bulunan veya (c) isgal ettikleri veya
kullandiklar1 arazi veya varliklar tizerinde tammnabilir hi¢bir yasal hakki veya talebi olmayan kisiler olarak
tanimlanmaktadir.

8 Diinya Bankas1 Yatirim Projesi Finansman i¢in Cevresel ve Sosyal Politika, paragraf 18.

% Spesifik olarak, Cevresel ve Sosyal Standart 5: Arazi Edinimi, Arazi Kullanim Kisitlamalar1 ve Géniilsiiz Yeniden Yerlesim (ESS5), Ek 1B.

10 USSD, ¢SS5 veya CSC hiikiimlerinin yerine gegmez ve Diinya Bankasi, proje uygulama siireci boyunca bu gerekliliklerle tutarliligin saglanmasi
i¢in neyin gerekli oldugunu belirlemekten tek basina sorumlu olmaya devam eder.
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Bu terim, arazi ediniminden ve ilgili etkilerden etkilenen tiim potansiyel kisi kategorilerini kapsamaktadir; olumsuz
etkilenenlerin tiimii, herhangi bir yer degistirmenin gerekli olup olmadigma bakilmaksizin bu tanim kapsaminda
"yerinden edilmis" olarak kabul edilmektedir.

8. Yenileme Maliyeti (CSSS5, Paragraf 2, Dipnot 6) olarak tanimlanan bu terim, varliklarin yenilenmesi igin yeterli
tazminat saglayan ve varlik yenileme islemine iliskin gerekli islem maliyetlerini i¢eren bir degerleme yontemi olarak
tammlanmaktadir. Isleyen piyasalarin mevcut oldugu durumlarda, yenileme maliyeti, bagimsiz ve yetkin gayrimenkul
degerlemesi yoluyla belirlenen piyasa degeri art1 islem maliyetleridir. Fiziksel yerinden edilme barinma kaybina yol
actig1 tiim durumlarda, yenileme maliyeti en azindan kabul edilebilir asgari topluluk kalite ve giivenlik standartlarini
karsilayan konutlarin satin alinmasini veya insa edilmesini saglamak icin yeterli olmalidir.

9. CSSS5, yeniden yerlesim planlamasi ve uygulamasinda takip edilecek temel ilkeleri belirlemektedir.
Bunlar agagidakileri igermektedir:

a) Yerinden edilen kisilerin tiimii, arazi ve araziye bagh varliklar i¢in tazminat alma veya tazminat yerine alternatif
ancak esdeger yardim tiirlerinden yararlanma hakkina sahiptir; kaybedilen varliklar tizerinde yasal haklarin
bulunmamasi, yerinden edilmis kisilerin bu tiir tazminat veya alternatif yardim tiirlerine hak kazanmasim
engellemeyecektir.

b) Tazminat oranlari, kayip varligin hak sahibine/sahiplerine veya kullanicilarina, amortisman veya ticretler, vergiler
veya bagka herhangi bir amacla kesinti yapilmaksizin tam olarak 6denecek tutarlari ifade eder.

C) Arazi, yapilar, hasat edilmemis mahsuller ve diger tiim sabit varliklara iligskin tazminat, etkinin gergeklestigi veya
miilkiin kaybedildigi zamandan dnce 6denmelidir.

d) Ekili arazinin Proje amaglar1 dogrultusunda edinilecegi zaman, [uygulayici kurumun adi], yerinden edilen
kisilerin tercih etmesi halinde, esdeger iiretim degerine sahip ikame arazi saglamay1 amagclar.

e) Toplumsal hizmetler ve tesisler Projeden etkilenmeleri halinde onarilacak veya restore edilecektir.

f)  Arazi edinimi ve yeniden yerlesim planlamasi ve uygulamasi sirasinda yerinden edilen kisilerle istisare yapilmali,
tercihleri sorulmalr ve dikkate alinmalidir.

g) Yerinden edilen kisilerin gikayetlerini takip edebilecekleri bir sikayet mekanizmast mevcut olmali ve duyarli bir
sekilde isletilmelidir.

h) Miizakere yoluyla ¢6ziim siiregleri, uygun sekilde uygulanmasi ve belgelenmesi halinde, yasal kamulastirmaya
bir alternatif olarak kabul edilebilir.'!

i) Arazi bagisi ancak tamamen goniilliilik esasina gore yapildiginda ve uygun sekilde belgelendiginde kabul
edilebilir.t?

11 Miizakere yoluyla uzlagma islemleri i¢in uygun ilkeler sunlari igerir: (a) hedeflenen proje sahalari, ¢atisan miilkiyet veya kullanim iddialarin
veya iki taraf miizakerelerini engelleyecek baska tiirlii takyidatlart belirlemek igin taranmis olmalidir; (b) eger saha toplu veya toplumsal
miilkiyete tabiyse veya bu sekilde kullaniliyorsa, miizakere siireci burayr dogrudan isgal eden veya kullanan bireyleri veya hanehalklarini da
icermelidir; (c¢) miizakerelerden once, miilk sahipleri veya kullanicilar, ilgili araziyi (ve diger varliklart) proje kullanimi i¢in edinme niyetleri
konusunda proje yetkilileri tarafindan bilgilendirilmis olmahdir; (d) sahipler veya kullanicilar, yasal yollara bagvurma veya diger islemleri
yapma haklar1 ve segenekleri konusunda bilgilendirilmis olmali ve miizakere etmeye istekli olduklarini gosteren bir beyan imzalamis
olmalidirlar; (¢) miizakerelerin baglangicinda, proje miizakerecileri, bu ilk teklifin esasina iligkin bir agiklamayla birlikte, teklif edilen tazminat
paketini veya diger yararli hususlar1 proje sahibine veya kullaniciya sunmalidir; (f) mal sahiplerine veya kullanicilara, uygun gordiikleri takdirde
kars1 teklifte bulunabilecekleri konusunda bilgi verilmis olmalidir; (g) miizakereler higbir sekilde baskiya veya korkutmaya bagvurulmaksizin
yiiriitilmelidir; (h) 6deme tutarlarm1 veya mutabakata varillan diger hususlart belirleyen bir anlagsma hazirlanmali, imzalanmali ve
kaydedilmelidir; (i) tazminat 6demesinin ve mutabakata varilan diger hususlarin proje kullanimi i¢in miilkiyet edinimi gerceklesmeden dnce
tamamlanmis olmalidir ve (j) miizakere yoluyla ¢6ziim siirecinin herhangi bir yoniine iliskin sikayetleri olmasi durumunda, sahipler veya
kullanicilar sikayet mekanizmasina erigim hakkini sakli tutacaktir.

12 Proje icin herhangi bir arazi veya varlik bagisinda su ilkelere uyulmalidir: (a) potansiyel bagisciya, reddetmenin bir segcenek oldugu ve
bagiscinin imzaladigi bagis belgesinde reddetme hakkinin belirtildigi konusunda bilgi verilmelidir; (b) bagis, kamu veya geleneksel otoriteler
tarafindan herhangi bir zorlama, manipiilasyon veya bagka tiirlii bir baski olmaksizin ger¢eklesmelidir; (c) bagise, bagisin kosulu olarak bir tiir
6deme, kismi kullanim haklari veya alternatif faydalar i¢in miizakere yapabilir; (d) ilgili kisilerin gelirleri veya yasam standartlar1 tizerindeki
onemli etkileri hafifletecek onlemler alinmadig: siirece arazi bagist kabul edilemez; (¢) herhangi bir hanenin yer degistirmesini gerektirecekse
arazi bagist yapilamaz; (f) topluluk arazileri veya toplu miilkiyetli araziler i¢in bagis, sadece araziyi dogrudan kullanan veya isgal eden bireylerin
rizasiyla gergeklesebilir; (g) bagislanan arazi, bagis sirasinda olumsuz etkilenebilecek diger kisilerin takyidinden veya tecaviiziinden arindirilmig
olmalidir; (h) projede kararlagtirilan amag¢ dogrultusunda kullanilmayan, bagislanmig araziler bagisgiya zamaninda iade edilir ve (i) her bir arazi
bagisi, bagislanan araziyi veya varliklari tanimlayan bir beyan ve bagis sartlarini igeren ve her bir malik veya kullanici tarafindan imzalanan bir
beyan dahil olmak iizere belgelenir. Proje kullanimi i¢in arazi veya varlik bagislayan kisiler, bagis siirecinin herhangi bir boliimiine iligkin
sikayetlerini dile getirmek i¢in proje sikayet mekanizmasini kullanabilirler.

38



Kirsal Alanlarda Deprem lyilestirme ve Yeniden Yapim Projesi (P180849) Yeniden Yerlesim Cergevesi, Kasim 2023

E. Uygulama Sonrast Sosyal Denetim Raporunun Hazirlanmasi

10.  Her bir USSD normal olarak ilgili belgelerin incelenmesine, saha ziyaretlerine, goriismelere ve etkilenen kisilerle
ve diger kilit paydaslarla yapilan istisarelere dayali olarak hazirlanir. Tiirkiye'de tapu kayitlari gogu durumda giinceldir
ve miras hukuku, arazilerin ifraz edilerek ¢ok sayida arazi sahibinin ¢ok kii¢iik arazi pargalarina sahip olmasina neden
olmaktadir. USSD acisindan, bu, en pratik yaklasim olan arazi sahibi/sahipleri yerine arazi iizerinde odaklanmay1
saglayabilir, ancak bu da Arazi Ediniminin projeden etkilenen kisilerin her birinin {izerindeki ge¢im etkilerini
belirleme olanagini azaltacaktir. Bu her ne kadar Tiirk mevzuatinda yer almasa da CSS5'in tanimlayici hedeflerinden
birini olusturmaktadir: ““..(b) yerinden edilmis kisilere, gecim kaynaklarimi ve yasam standartlarini reel bazda
iyilestirme veya en azindan yerinden edilme dncesi seviyelere veya proje uygulamasimn baglangicindan onceki
seviyelere (hangisi daha yiiksekse) getirme ¢abalarinda yardimct olmak.”

USSD asagidaki icerige sahip olmalidir:

PROJE ARKA PLANI (0,5 sayfa)

a) Ozet Proje Aciklamasi, Proje Kavram Notundan, Proje Degerlendirme Dokiimamindan veya baska
dokiimanlardan alinan bilesen agiklamalar1 dahil olmak tizere (uygun haritalarla birlikte).

b) Fiziksel yerinden edilmenin veya arazi ediniminin soz konusu oldugu durumlarda ilgili araziyi kullanacak
bilesenlerin belirlenmesi, arazi 6lgeginin ve etkilenen kisi sayisinin tanimi da dahil olmak tizere tiim varlik kategorileri
icin gerceklesmistir. Kaynak kullanimina veya erigime iligkin projeyle ilgili her tiirlii kisitlamalarin agiklamasi.

USSD (0,5 -1 sayfa)

c) USSD’nin neden gerektigi

d) Ulke Sistemleri Bosluk Analizine Atif ve CSS5 gerekliliklerinin karsilanmasina iliskin bosluklarin
giderilmesine yonelik énlemler — bunlarin USSD’de 6zel olarak ele alinmasi gerekecektir®®.,

e) Kullanilan USSD metodolojisinin aciklamasi

GERCEKLESTIRILEN ARAZi EDINIMi VE PROSEDURLERDEKI BOSLUKLAR (3-5 sayfa)

f)  Uygunluk i¢in esik tarihi de dahil olmak {izere, tazminat ve saglanan diger tiim yardim tiirleri igin Kredi
Anlasmasinda belirlenen uygunluk kriterlerinin agiklamasi,

0) Uygulanan arazi ve varlik degerleme prosediirlerinin ve takip edilen tazminat standartlarinin agiklamasi,

h)  Edinim siireciyle baglantili olarak takip edilen istisare ve bilgilendirme diizenlemeleri,

i)  Etkilenen kisilerin kullanabilecegi sikayet mekanizmasinin tanimu,

j)  Uygulanan prosediirlerdeki ve siireglerdeki bosluklarin, edinim ve yerinden edilme sonuglarinin ve bunlar i¢in
ulusal mevzuat ve CSS5 nezdinde uygulanacak tazminat hiikiimlerinin belirlenmesi.

UYGUNLUK KRITERLERI VE TAZMINATTAKI BOSLUKLAR

K) Bosluk analizine (bakiniz dipnot 16) atifta bulunarak, tiim fiili Projeden Etkilenen Kisilerin listesi; 6zellikle tapu
sahibi olmayanlarin ve kamu arazisi kullanicilarinin, gecekondu sakinlerinin ve arazinin edinildigi tarihteki geleneksel
sahiplerinin belirlenmesi iizerinde odaklanilmalidir.

I) Projeden etkilenen kisilere 6denen tazminatlarin listesi (amortisman kesintisi ile tescil ve devir vergilerinin
maliyeti belirtilmelidir)

m) Projeden Etkilenen Kisilerin tespiti ve 6denen tazminat bakimindan bosluklarin birlestirilmis listesi ve génderilen
tiim sikayetlerin listesi

SONUC
n) Tespit edilen bosluklarin giderilmesi i¢in zamana baglanmis Etki Azaltma Plam (1-2 sayfa)

13 Tespit edilen bosluklar asagidakileri icermektedir: (i) ge¢im kaynaklarmin eski haline getirilmesine ydnelik hiikiimlerin bulunmamast; (ii)
tapu sahibi olmayanlar, kamu arazisi kullanicilari, gecekondu sakinleri ve geleneksel miilk sahipleri de dahil olmak tizere PEK'ler veya yoksul ve
kirilgan kisiler i¢in 6zel hiikkiimler, topluluk katilimi, toplumsal cinsiyet etkileri ve sikayet mekanizmalari ile ilgili hiikkiimler yer almamaktadir;
(iii) Tiirk kanunlart amortismani piyasa degerinden diistiigii ve tescil masraflarini ve devir vergilerini kapsam dis1 tuttugu igin tazminat, yenileme
maliyeti hitkmii ile tam olarak uyumlu degildir; (iv) Tiirk hukuku ortak miilkiyetli kaynaklara iliskin tazminati kapsamamaktadir. (v) Yeniden
yerlesim planinin uygulanmasi sirasinda siirekli istigare ve Sikayet Mekanizmasinin kurulmasina iliskin bir hiikkiim bulunmamaktadir. (Ziirkiye.
Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal Cergevesi ile iilke kanunlarinin karsilagtiriimast)
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Ek A — Uygulama Sonrasi Sosyal Denetim Raporunun Hazirlanmas: icin Onerilen Sablon — sadece ornektir,
spesifik projeye gore uyarlanacaktir

Kayb1

Sulamal: arazi

Hukuki talepleri olan

ETKI ETKILENEN VERILEN ULUSAL ZAMANA
KIiSILER TAZMINAT MEVZUAT VE BAGLI ETKIi
CSS5 AZALTMA
ARASINDAKI ONLEMLERI
BOSLUK
A. Tarimsal Arazi |\Malikler

kaybi

'Yagmur sulamali kullanictlar

arazi

Mera

Makilik Kiracilar

Balik h

D?gler avizt Diger kullanicilar
(gecekondu, kagak
[kullanici)

B. Konut arazisi  [Malikler

Hukuki talepleri olan
kullanicilar
Kiracilar

Diger kullanicilar
(gecekondu, kagak
[kullanici)

C. Ticari arazi
kaybi

Malikler

Hukuki talepleri olan
kullanicilar
Kiracilar

Diger kullanicilar
(gecekondu, kacak
kullanici, kagak
isletme)

D. Gegici arazi
kaybi

Malikler,
isgalciler, kullanicilar

E. Tarmmsal iiretim
kaybi

- mahsuller
-meyve/yemis
agaclar
-kerestelik agaclar
-su urtinleri
-orman triinleri
-hayvan yemi
-hayvancilik

Ureticiler
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F. Uretime
doniik sabit
varhik kaybi

-sulama tesisleri
-citler

-kuyular
-kanallar
-kuliibeler
-ahirlar

-diger

\Varlik
sahipleri/
kullanicilari

G. Konut
yapilarinin kaybi

(Genellikle ana
lyapt malzemesine,
sabit iyilestirmelere
veya diger
Ozelliklere gore
kategorize edilir)

Malikler

Hukuki talepleri
olan isgalciler

yapt malzemesi,
islev ve kapasite,
sabit iyilestirmeler
veya diger

Kiracilar
Kacak yapilar
H. Ticari
yapilarin kaybi
(Genellikle ana Malikler

Hukuki talepleri
olan isgalciler

Ozelliklere gore Kiracilar
kategorize edilir)
Kacak yapilar
I. Tarimsal ge¢im [Etkilenen
kaynag1 kaybi tarimsal
liireticiler

J. Gegici isletme
geliri kayb1
(kesinti siiresi)

Malik, isletme

K. Gegici
istihdam veya
iicret kaybi

Calisanlar

L. Kamu veya
topluluk altyap:
tesisleri veya

Kamu veya 6zel
malik
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hizmetleri kaybi

M. Kirilgan veya
dezavantajh
kisilere maddi
yardim

'Yerinden edilmis
kacak sakinler,
hmllamcﬂar veya
isgalciler

Gorme engelli
veya baska sekilde
engelli bireyler

Diger kirilgan
bireyler/
hanehalklar

Standartlarin
altindaki
konutlarda
yasarken yerinden
edilenler
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EK 4. Sikayet Formu

Tiirkiye Kirsal Alanlarda Deprem Iyilestirme ve Yeniden Yapim Projesi (KADIYAP)

Referans No

Tam Adi (zorunlu degil, isimsiz olarak
sunulabilir)

Sizinle nasil iletisim kurulmasini istediginizi

belirtiniz (posta, telefon veya e-posta).

[ivilge/ mevki

Tarih

Sikayet Kategorisi

1. Terk (kamu)

2. Projeden etkilenen varliklar/miilkler

3. Altyap1

4. Gelir kaynaklarinin azalmasi veya tamamen kaybedilmesi

5. Cevre sorunlar (Kirlilik)

6. Istihdam

7. Trafik, ulasim ve diger riskler

9- Diger (Liitfen belirtiniz):

Sikayetin Aciklamasi: Ne oldu? Ne zaman oldu? Nerede oldu? Sorunun sonucu nedir?

Sorunu ¢é6zmek i¢cin ne olmasin istersiniz?

Isim ve adres verilmesi zorunlu olmasa da sikayete iliskin geri bildirim siirecinde bilgi eksikligi nedeniyle bazi sorunlar
asanabilecegi unutulmamaldir.

imza: Tarih:
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