- RISKLI YAPI TESPIT SURECI

Vatandasin Risk Tespiti Yaptirmasi

Vatandaslar riskli yap1 tespitlerini, Bakanligimizca lisanslandirilmis kurum ve kuruluslara yaptirabilirler. Bu asamada maliklerden birinin veya
kanuni temsilcisinin miiracaat1 ile bu tespit yapilabilir. Riskli yapi tespiti talebi, elektronik yazilim sistemi iizerinden yapilir. 23/6/1965 tarihli ve
634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca Kkat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmadigi igin arsa payl: tapu var ise, arsa iizerinde fiilen bulunan
yapimnin riskli yapi tespiti, yapmin sahibi olan arsa pay1 sahibince yaptirilir. Arsa {izerindeki yapinin bagkasina ait olmasi ve bunun da tapu
kiitiglinde belirtilmis olmasi halinde, riskli yap1 tespiti lehine serh olan tarafca yaptirilir. Riskli Yapilar, 6306 sayili Kanunun Uygulama

Yonetmeligi’nin Ek-2’sinde yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslara gore tespit edilir.

Riskli Tespit Edilen Yapilar

Yapilan tespitler neticesinde riskli oldugu tespit edilen yapular, tespiti yapan kurum ve kuruluslar tarafindan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
11 Miidiirliigiine veya yetki verilmesi halinde idareye bildirilir. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliikleri veya Idareler raporlar
inceler, raporlarda eksik veyahut yanlis hususlarin bulunmasi halinde raporlar ilgilisine iade edilir, diger uygun bulunan tespitlere iliskin serh

bildirimi ilgili tapu miidiirliigiine iletilir.
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Maliklere Tebligat Gonderimi

Ilgili tapu miidiirliigiince, tapu kiitiigiine islenen belirtmeler, riskli yap: tespitine iliskin tebligat tarihinden itibaren on bes giin icinde riskli
yapinin bulundugu yerdeki Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I1 Miidiirliigiine dilekge ile itiraz edilebilecegi, aksi takdirde tebligat tarihinden
itibaren Idarece altmis giinden az olmamak iizere belirlenen siire icinde yapinm yiktirilmas: gerektigi de belirtilmek suretiyle, ayni ve sahsi hak
sahiplerine teblig edilir ve yapilan bu tebligat Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Miidiirliigiine bildirilir.

Riskli Yap: Tespitine itiraz

Itirazlar1 inceleyecek olan teknik heyet, iiniversitelerden bildirilen dort iiye ile ikisi insaat miihendisi ve biri de jeoloji veya jeofizik miihendisi
olmak iizere, Bakanlik teskilatinda gorev yapan ii¢ iiyenin istiraki ile yedi iiyeli olarak teskil edilir.

Riskli Yapilarm Yiktirilmasi

Riskli yap1 olarak tapu kiitiigiine kaydedilen tasinmazlarin maliklerine, altmis giinden az olmamak tizere siire verilerek riskli yapilarin

yiktirtlmast istenilir.
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Yikim Siiresi ve Kontrolii

Riskli yapilarin altmis giinliik siire icinde maliklerince yiktirilip yiktirilmadigi, Idarece mahallinde kontrol edilir ve riskli yapi, malikleri
tarafindan yiktirilmamis ise, yapinin idari makamlarca yiktirilacagi belirtilerek ve otuz giinden az olmak iizere ek siire verilerek tebligatta
bulunulur. Bu siire sonunda da riskli yapilarin maliklerince yiktirilmamasi halinde, hak sahiplerinin de goriisii alinarak riskli yapilara elektrik, su
ve dogalgaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenir. Riskli yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi

ve yiktirma islemleri; miilki amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile Idarece yapilir veya yaptirilir.
Bakanhk¢a Yikim Karari

Miidiirliik veya yetki devri yapilmas1 durumunda idare, yiktirilan riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik yazilim sistemine kaydeder. Idare,
tahliye ve yikim islemleri gerceklestirilemeyen riskli yapilara iliskin bilgi ve belgeleri, ikiser aylik periyodlar halinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigiine bildirir. Yiktirilamayan yapilar Bakanlik¢a veya Miidiirliikge yikilir veya yiktirilir. Malikler tarafindan yiktirilmadig
icin Bakanlik veya Idare tarafindan yapilan veya yaptirilan tahliye ve yikimm masraflarindan, malikler hisseleri oraninda sorumludur. Yiktirma

isleminin masrafi maliklerden 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore takip ve tahsil edilir.
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Yikim Sonrasi1 Uygulama

Riskli alanlar ve rezerv yap1 alanlarinda uygulama yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde; yapilarin
yiktirilmig olmasi sarti aranmaksizin ve yapinin paydasi olup olmadiklart gozetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya
birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina,
paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine sahip olduklar1 hisseleri oraninda
paydaslarin en az igte iki ¢ogunlugu ile karar verilir. Bu karar, anlasma sartlarini ihtiva eden teklif ile birlikte karara katilmayanlara noter
vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna gore teblig edilir. Bu tebligde, on bes giin i¢inde kararin ve teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarinin,
Bakanlikga tespit edilecek veya ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak iizere anlagsma saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satilacagi,
paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda rayi¢ bedeli Bakanlik¢a 6denmek kaydi ile tapuda Hazine
adina resen tescil edilecegi, riskli yapilarda ise anlasma saglayan diger paydaslara veya yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasin1 kabul

etmek sartiyla iiglincii sahislara satilacagi bildirilir.
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Nitelikli Cogunlugun Saglanmasi

Riskli alanlar, rezerv yapi alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde, hisseleri oraninda paydaslarin en az icte iki cogunlugu ile alinan
karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satisi i¢in; maliklerin en az iigte iki ¢ogunlukla anlastiklarina dair anlasan maliklerce imzal1 karar
tutanag1 veya anlasan maliklere ait sozlesme veya vekaletname ornekleri gibi belgeler; maliklerin en az {igte iki ¢ogunlugu ile alinan kararin ve
anlagma sartlarini ihtiva eden teklifin noter vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna gore karara katilmayan malike bildirilerek kabulii i¢in on bes giin
stire verildigine dair belgeler; iigte iki cogunlukla alinan karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli olarak
faaliyet gosteren lisansh degerleme kuruluslarina tespit ettirilen degerine iliskin belgeler ve satis1 yapilacak arsa paylarinin maliklerinin tebligata

elverisli adres bilgileri ile birlikte yazili olarak Miidiirliige veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmas1 durumunda Idareye, miiracaatta bulunulur.

Satis ve Uygulama Islemleri

Hisseleri oraninda paydaslarin en az iigte iki cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satis islemi, Miidiirliik veya Idare
tarafindan, 6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 15/A. maddesinde belirtilen usule gore gergeklestirilir. Satig iglemleri sonlaninca

uygulamaya gegilir.
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