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KINIK(iZMIR) BUYUKOBA MAHALLESI 120 ADA 23 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1 PLAN ONERISININ KONUSU

imar planinin amaci "Yenilenebilir Enerji Kaynaklar!" alternatiflerinden olan giines
enerjisinden faydalanilarak elektrik Gretiminin yapilabilece@i gunes enerji santrali alani
belirlenmesidir.

Nazim imar Plani hazirlanan izmir ili, Kinik ligesi , Buyikoba mahallesi 120 ada 23
parselidir. Parsellerde Lisanssiz Gines Enerjisine bagli Enerji Uretim Tesis alani
olusturulmak istenmektedir.

1/100000 6lgekli Izmir - Manisa Cevre Diizeni Plani hukimleri ve 1/25000 Kuzey ege
Nazim imar Planina ve 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani bagli kalinarak parsele ait 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

2 PLANLAMA ALANININ TANIMI
2.1 ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, izmir ili, Kinik iicesi sinirlari icerinde Biylkoba mahallelerinde yer
almaktadir. Planlama alani, Ege Bélgesi, izmir ili, Kinik ilcesinde yer almaktadir. Kinik
ilcesi dogusunda ve guneyinde Manisa Ili Soma ligesi , kuzeyinde ve batisinda izmir lli
Bergama licesi ile cevrilidir.

Planlama alani yer alan parseller ilce sinirlari icerisinde, Blylkoba mahallesinin
kuzeyinde yer almakta olup J-18-c-25-a-3-c paftasinda , dikeyde 540 800 — 541 000 ile
yatayda 4 321 600 — 4 322 000 koordinatlari arasinda yer almakta olup , imar plani
icerisinde kalmamaktadir.

Sekil 1 Kinik ilgesinin Tirkiye ve Bélgedeki Yeri

2.2 PLANLAMA ALANINA AiT UYDU GORUNTUSU

aaaaaa

§ Adsiz Harita

— 5 f s

ogle Earth N

: N
Sekil 2 Kinik ilgesinin Tiirkiye ve Bélgedeki Yeri
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KINIK(iZMIR) BUYUKOBA MAHALLESI 120 ADA 23 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

3 PLANLAMA ALANININ FiZIKSEL VE DOGAL YAPISI

3.1 JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPI

Planlama alani, Kinik ilge merkezinin gliney dogusunda, Blyukoba mahallesinin
kuzeyinde bulunmaktadir. Arazi egim degeri % 0-10, %10-20 ve % 20- 30, %30-40 ve %40-
50 arasinda degismektedir.

4 PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani Buyukoba mahallesi 120 ada 23 parselin mulkiyeti KZA Enerji
Madencilik Dan. San. Ve Tic. A.S. adina kayithdir. Parselin bir b8lumi ARTPACK kagit
Ambalaj A.S.’ye tapu sahibince kiralanmistir. Parsel toplamda 31 965.08 m?.’lik blyuklige
sahip iken teknik degerlendirme raporundaki panel alanina ilave edilen yol alani ile birlikte
planlama calismasi yaklagik 30 861.302 m? alanda hazirlanmistir.

4.1 TAPU VE APLIKASYON KROKISi

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

Ll

- 1ZMIR
E e

Ie : ;
=) KINIK

Mahalle/Koy
S T BUYUKOBA
E Mevki KOYKENARI

a P |
; Ada 120 arse 23
D Yuz Olguma Cilt/Sayta No
< 31.965,08 m2 4 - 386
L Niteligi
TARLA

Adi Soyadi/Baba Adi Hissesi Hisseye dusen m?
_ KZA ENERJI VE MADEN DANISMANLIK SANAYI VE  Tam 31.965,08
5 TICARET ANONIM SIRKETI
=
O
=
m
Xx
-
<
=

Tasinmaz No: Edinme Nedeni: Islem Bedeli:

1.603.$00.00

P SN

80150675 Satig

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Sicilife Uygendur-

TESCILE LISKIN
BILGILER

08/02/2023 - 1069 Verilig Tarihi-ag/dp/2023

Mulkiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline maracaat edilmesi gerekmektedir.

Sekil 3 TAPU BELGES/
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KINIK(iZMIR) BUYUKOBA MAHALLESI 120 ADA 23 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

(EK-5)
R iZMIR
Z | ligesi | KINIK ! *
= S it 3505-526 NOLU o No | m oem m om
O|Mahkdy | BUYUKOBA . 5265 |540049 |61 |4321585 |3
% | PaftaNo J18-C-25-A BERGAMA LIHKAB S|2189 |540912 (30 [4321647 |16 |
@ | Ada No 120 ; i |5/2190 |540883 |51 |4321654 |51 |
2o 1 2 Aplikasyon Krokisi ;% 2191 [540862 |81 (4321715 |96 |
E arser e R T T Gt o somaye || 2192 [540880 |21 [4321763 |29 |
[ - Yizbigmil - ~ FenKayitDefteri | ™ ahsilau i X[2193 [540851 |64 [4321815 |10
| Tapu Alani | Yeni Hesap | Fark [YanimaSiniri| — Tarihi |  No | Tarhi | No | 2194 |540833 |68 |4321884 |9 |
31965.08| 3196508 | 0.00 | 17394 | 08022024 | 18 | 08022024 |wommmwomoonss &'\ 2195 (540851 |8 | 4321900 |7
|z | Y ‘ X i Y X 32196 | 540844 |16 |4321936 |86
i § I no m pres m o |S No| m o ) om |£|2197 [540024 |49 |4321965 |98
sz T — 1 [2198 |540047 |51 |4321791 |26 |
| Q@ Q© |
|Zs| Te— B —————— [2199 [540079 [42 [4321670 [89 |
S| o - =5 9116 |540929 |11 |4321566 |43 |
cZ| cZ
S ) g7 B 9129 [540997 |16 [4321628 |19 |

* Olgiilerin hassasiyeti SAYISAL olarak {iretilen 1/5000 &lgekli yanilma siniri kadardir.

* Roper alinacak sabit tesis bulunamamigtir.

* Aplikasyon iglemi CORS uyumlu gps ile yapilmigtir. 2197
a1/

| EDS50 6° KOORDINE OZET
| Nokta No Y X
| | 265 540075.41 4320043.59
|| 2189 540938.13 4320105.69
|| 2190 540909.34 4320113.04
|| 2191 540888.65 4320174.47
|| 2192 540906.04 4320221.78
| | 2193 540877.49 4320273.57
| | 2104 540859.53 432034253
2195 540876.93 4320358.51
2196 540870.01 4320395.28
2197 540950.31 4320424.38
2198 540973.32 4320249.74
2199 541005.21 4320129.41 1
9116 540954.93 4320024.99 —
|| 9129 541022.94 4320086.73 3000
Olgli Huzurumda Yapilmistir Aplikasyonu yapan | Kontrol eden
| Kontrol Memuru
Unvani Taginmaz Maliki Teknisyen / Tekniker | Teknisyen / Tekniker | pih. ( Lisansli Biiro)| Kontrol Mihendisi

| Adi Soyadi| VKLTN ADNAN OZDEMIR | AHMET CETINER | HURIYE BILEN | ARIF SAMI USAKLIOGLU
| Tarh | 08022024 | 08022024 | 08022024

lmza %

Netcad 8.5 GIS for Windows

Sekil 4 APLIKASYON KROKIS/

5 PLANLAMA ALANIANA AIiT HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alanina ait Halihazir haritalar 03.10.2016 tarihinde Izmir BuylUksehir
Belediyesince onaylanmistir. Planlama alani 1 adet halihazir harita kapsaminda
kalmaktadir.

Sayfa4



KINIK(iZMIR) BUYUKOBA MAHALLESI 120 ADA 23 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

6 UST PLAN KARARLARI
6.1 1/100000 CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani izmir-Manisa c¢evre duzeni planina gére Orman Alani igerisinde yer
almaktadir.

S

Sekil 5 1/100000 6igekli Cevre Diizeni Plani

6.2 1/25.000 OLCEKLI iZMIR KUZEY BOLGESI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani izmir Blyuksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih 05.352 sayili
karari ile onanan Izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani'nda; " Makilik ve
fundalik alan" kullaniminda kalmaktadir.

S6z Konusu Nazim imar Planinin Plan Notlarinin ligili Maddesinde; “7.712.1.1.
Yenilenebilir enerji kaynaklarina (rizgar, glnes, jeotermal, biyogaz vb.) Dayali enerji
uretim tesis alanlarinda, ilgili kurumve kuruluslardan alinan izinler ve enerji piyasasi
dizenleme ve denetleme kurulunca verilecek lisans kapsaminda, cereve sehircilik
bakanhgi’'nin dauygun goérusi alinmak kosuluyla, 1/25.000 O&lgekli nazim imar plani
degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gérigleri dogrultusunda hazirlanan
alt 6lcekli imar planlari, ilgili idaresince onaylanir.” hUkmuU yer amaktadir.
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KINIK(iZMIR) BUYUKOBA MAHALLESI 120 ADA 23 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 6 1/25000 dlgekli Kuzey Ege Nazim Imar Plani

6.1 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, plansiz alanda kalmaktadir.

7 KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alaninda Enerji Uretim Alani olusturulmasina igin , 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plani ve 1/1000 ¢lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmasina yénelik ilgili kurumlarin
gorusleri alinmistir. Kurum gorusleri teklif dosyasi igerisinde kadit ve cd igerisinde
sunulmustur.

8 IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORU VE YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

8.1 Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu

Planlama alanina iliskin 09.01.2024 tarihinde onaylanan etld raporunda asagidaki
hususlara yer verilmig olup planlama asamasinda bu hususlar dikkate alinmistir.

inceleme alaninda yapilan tim sondajlardan elde edilen verilere gére inceleme alaninda
arazi gb6zlemleri, sondaj calismalari, jeofizik o6lgumler, laboratuar verileriyle yapilan
hesaplamalar, afet riskleri géz éniine alinarak jeolojik-jeoteknik degerlendirme yapilimis ve
inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan iki kategoride degerlendirilmistir.

Bu alanlarda énlem olarak;

1. Topografik egimi % 1 — % 10 arasinda olan alanlar Uygun Alan 2 (UA — 2) : Kaya
Ortamlar olarak deg@erlendirilmigtir. Rapor ekindeki yerlesime uygunluk haritalarinda UA — 2

simgesiyle gésterilmistir.

Sayfa 6



KINIK(iZMIR) BUYUKOBA MAHALLESI 120 ADA 23 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

i  Tizmir
‘. iﬁLCESi I 7KEN|K -

BELDE I B ]
T ——— | R ——
 KOY/MAHALLE BUYUKOBA B
MEVKIE [T T "
;{"AFTA 1 Adet 1/5000 Oigekii (118-C25-A), 1Adet 1/1000 Oigeki

J18-C-25-A-3-C
S
PARSEL  |» ]

PLAN/RAPOR TURU OLCEGI | 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 Olgekli
‘ \ Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
[ I | Raporu |
Rapor icerigindeki sondaj, jeofizik ¢alismalar laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif ISKARE
MUHENDISLIK SAN. VE TIC. LTD. STl'inde olmak iizere, | Numarali Cumhurbaskanhigi Teskilati Hakkinda
Cumburbaskanligs Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 Tarih ve Cevre, Sehircilik ve

Iklim Degisikligi Bakanhigi (Mekansal Planlama Genel Midirliigi) 102732 sayili genelgesi geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

INCELEME KOMISYONU -
. \ !
\

Yeliz'Benli CELIK Ferhpt KACARGIL Z% }
Jeoloji Mith. Jgofizik Miih. eoloji Miih. F
L |
(deesdis

Dr. Zithre CA{A =

[l Miidiir Yardimeist i

1 Numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhigi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasmin (d)

bendi ile Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (Mekansal Planlama Genel Midurlogi) 28.09.2011 tarih ve
102732 sayili Genelgesi geregince ONANMISTIR L]

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi iL MUDURLUG §
ONAY
Q3042024

Sekil 7 JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU ONAY SAYFASI

9 CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI (CED) RAPORU

Cevre sehircilik ve iklim Degisikligi Il mudurlugi tarafindan 8664863 sayili ARTPACK
GES igin ve 8665231 saylli KZA GES icin CED Kapsamdisi(Muafiyet Belgesi) karari
bulunmaktadir.

10 CAGRI MEKTUBU

izmir ili, Kinik ilcesi, Blylkoba mahallesinde 0.960 mWe / 979.2 kWp/ 0.9792 mWm
kurulu gucundeki KZA glnes enerji santrali projesi i¢in 24.04.2023 tarihli ve 26132 say!li

Sayfa 7



KINIK(iZMIR) BUYUKOBA MAHALLESI 120 ADA 23 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

cagri mektubu , 25.04.2024 tarih ve 111350 sayili revize Teknik Degerlendirme Raporu ve
0.960 mWe / 979.0 kWp/ 0.9790 mWm kurulu gicuindeki ARTPACK giines enerji santrali

igin_ 24.04.2023 tarihli ve 26131 sayili cagri mektubu , 02.09.2024 tarih ve 142228 sayili
revize Teknik Degerlendirme Raporu bulunmaktadir.

GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

BASVURU NUMARASI GEDIZ-GES-3683

BASVURU SAHIBININ ADI VE ILETISIM BILGILERI KZA ENERJI VE MADEN DANIS. SAN. VE TiC. A.S. BESTEPE MAHALLESI
DUMLUPINAR BULV. NO:6/1 iG KAPI NO:18 YENIMAHALLE ANKARA

TESIS ADI KzA BUYUKOBA GES (Revize)
DAGITIM SIRKETINE BASVURU TARIHI 27.02.2023
iLi izmir

URETIM TESISININ YERI iLGESI Kinik

KOY/MAHALLE |Biiyiikoba

Fotovoltaik Si ler;Opti agida sabitlenmis fotovoltaik sistemler

TEKNOLOJI TURU Diger Sistemler;
UYGULAMA YERI / LUY Bagvuru Sekli Arazi / (5-1-h) Maddesl

. Fotovoltaik Hiicreler;Tek kristalli yapi
FOTOVOLTAIK SISTEMLERDE KULLANILACAK HUCRE

TURO

(B':Ie::)r;tsélxe:'; bulunan tesisin toplam kurulu giici  AC 9601 979,2

noi‘am adluygun trafo mer ve baglanti BERGAMA

1125000 dlgekli pafta adi J18C3

Projeksiyon Sistemi GK Central Meridian 27 (ITRF - 3°)
Santral sahasi alaninin yiizélglimii (m2) 14724.17

TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NOKTALARI

TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NUMARASI Dogu (saga deger) Kuzey (yukari deger)
K1 540924.488 4321965.978
K2 540947.51 4321791.261
K3 540878.219 4321766.896
K4 540837.914 4321887.985
JIN K5 540851.079 4321900.072
¥~ K6 540844.163 4321936.859

Diizenlenme Tarihi )
17.04.2024 UYGUNDUR”
4027 o T e
7
Erding AKGUN
Teknilk Degerlendirme Dairesi Bagkani \‘ &

Enerji isleri Genel Miid{irliigii

Sayfa |
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KINIK(iZMIR) BUYUKOBA MAHALLESI 120 ADA 23 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

BASVURU NUMARASI GEDIZ-GES-3684
BASVURU SAHIBININ ADI VE ILETI$IM BILGILERI ARTPACK KAGIT AMBALAJ A.S. AOSB MAHALLESI 10008 SOKAK NO:12
GiGLI izmirR
.

TESIS ADI ARTPACK KAGIT BUYUKOBA GES (Revize 2)
DAGITIM SIRKETINE BASVURU TARIHI 27.02.2023

iLi izmir
URETIM TESISININ YERI iLGESI Kinik

KOY/MAHALLE |Biiyiikoba

Fotovoltaik Sistemler;Optimum agida sabitlenmis fotovoltaik sistemler

TEKNOLOJI TURU Diger Sistemler;

UYGULAMA YERI / LUY Basvuru Sekli Arazi | (5-1-h) Maddesi

. . Fotovoltaik Hiicreler;Tek kristalli yapt
FOTOVOLTAIK SISTEMLERDE KULLANILACAK HUCRE

TURU

Baglantist uygun bulunan tesisin toplam kurulu giici AC

(kWe) / DC (KWp) g60L67s

Bagl uygun bul trafo merkezinin ve baglanti BERGAMA

noktast adi

1125000 dlgekli pafta adt J18C3

Projeksiyon Sistemi GK Central Meridian 27 (ITRF - 3°)

Santral sahasi alaninin yiizélgiimii (m2) 13470.57

TESISIN KURULACAG! ARAZININ KOSE NOKTALARI
TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NUMARASI Dogu (sada degder) Kuzey (yukari deger)
K1 540940.693 4321778.263
K2 540969.926 4321667.671
K3 540985.738 4321629.606
Ka 540927.873 4321572.394
K5 540912.304 4321647.16
K6 B 540883.51 4321654.514
A K7 \ 540862.813 4321715.963
|7 K8 ¢ 540877.548 4321756.059
Diizenlenme Tarihi
28.08.2024 UYGUNDUR
4027

Erding AKGUN 7,
Teknik Degerlendirme Dairesi Baskant

Sayfa 1

Sekil 8 CAGRI MEKTUPLARI VE TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORLARI
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KINIK(iZMIR) BUYUKOBA MAHALLESI 120 ADA 23 PARSEL UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

11 TARIM DISI KULLANIM iZNi

Izmir Tarim ve Orman il madarlagunin 11476355 sayili yazilarinda da belirttigi gibi
talep alanlar kuru marjinal tarim arazisidir ve 25.10.2024 yilina kadar gecerliligini koruyan
tarim disi amagcla kullaniimasi uygun géruldiagi gérast oldugu belirtilmistir.

12 PLAN KARARLARI

Planlama alaninda Lisanssiz Gunes Enerjisi santral salanlari olusturulabilecektir.
Santral kapsaminda ; teknik yapilar , gines panelleri, idari ,hizmet binalar ,servis yollari
vb. alt ve Ust yapi yer alabilir. Planlama Alanina Emsal 0.70 , Yencok : 6.50 m olarak
belirlenmistir.

izmir Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudurligu tarafindan 09.01.2024 tarihinde
onaylanan Iimara esas Jeolojik Jeoteknik raporunda belirtilen hususlara dikkat edilecektir.
Planlama alaninda belirtilen énlemli alan turt UA-2 olarak plana islenmistir.

Planda belirlenen yapi yaklagma sinirlarina uyulacaktir.

Parselin Kadastrol yola baglantisi Milli emlak madurltgt mualkiyetinde bulunan 120 ada
2 parselden saglanacaktir. Buna bagli olarak Kinik Milli Emlak sefligi ile 30 yil sureli gegit
hakki sézlesmesi tutanak altina alinmistir. Ayrica KZA Enerji Maden Dan. San. Ve Tic. A.S.
mulkiyetinde bulunan 120 ada 21 parselin bir kismi da yol olarak kullanilacaktir.

Bu planda aciklanmayan hususlarda 1/100.000 él¢ekli izmir - Manisa ¢evre diizeni plant,
3194 sayili imar Kanunu ve Planli Alanlar imar Yénetmeligi hikimleri gecerlidir.

PLANLAMA ALANI BUYUKLUKLERI CIZELGESI

FONKSIYON ALANLARI ONERI PLAN
Enerji Uretim Alani 22522221 m?
(Gunes Uretim Alani)

5 696,96 m?
YOL
TOPLAM PANEL ALANI 28 219.181 m?
PANEL ALANI 28 219.181 m?
PANEL ALANI ILAVE EDILEN 3461.082 m?
YOL — OTOPARK ALANI
TOPLAM PLANLAMA ALANI 31 680.263 m?
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Miiellifince hazirlanan Izmir ili, Kimk il¢esi, Biiyiikoba
Mabhallesi, 120 ada 23 parsel GES amach (1.9582
MWm) 1/1000 bl¢ekli Uygulama Imar Plam
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