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 GİRİŞ 

6306 sayılı “Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun” 

kapsamında 23.02.2015 tarih ve 2015/7341 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile “Riskli 

Alan” ilan edilen ve 08.03.2015 tarih ve 29289 sayılı Resmi Gazete ’de yayımlanarak 

yürürlüğe giren İzmir İli, Kemalpaşa İlçesi, Atatürk ve Soğukpınar mahalleleri içinde 

kalan 79,57 hektarlık alana ilişkin hak sahipliği tespiti ve gayrimenkul değerleme, 

mevcut durum analizi, eylem planı, imar planı, kentsel tasarım projesi, mimari avan 

proje, dönüşüm modeli ve uzlaşma süreci danışmanlık hizmetlerine ilişkin plan 

açıklama raporudur. 

Şekil 1. Riskli Alanın Uzak Uydu Görünümü 

Kaynak; Google Earth
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1. GENEL TANIM 

 

1.1. KENTİN ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 

 
Kemalpaşa ilçesi kuzeyindeki Manisa Dağları ile ilçenin güney batısında yer 

alan ve en yüksek noktası 1510 metre olan Nif Dağı arasında yer alan oldukça verimli 

olan ve 260 metre Yüksekliğindeki Belkahve eşiği ise İzmir Körfezi kıyısındaki yer alan 

ovadan ayrılan bu ovanın üzerine kuruludur. 

 
1.2. SOSYAL - EKONOMİK YAPI 

 
Kemalpaşa ilçesi Riskli alan içerisinde göç ile toplanan nüfus geldiği yöredeki 

yaşam şeklini hemşeriyle beraber toplandıkları yerlerde sürdürmeye devam ettirmeye 

çalışmaktadırlar. Ayrıca arazi çalışmalarında tespit edilen bir durumda; hanede 

yaşayan aile sayılarının çokluğudur. Bir hanede 5 ailenin yaşadığı gibi durumun olduğu 

gözlemlenmiştir. Bu şekilde oluşan hane ve aile yapısı sosyal yaşantılarını çok 

derinden etkilemektedir. Sonuç olarak yaşayan halk evlerinde kendilerince yaşamlarını 

sürdürmekte ve sosyal altyapı eksikliğini yüksek oranda hissetmektedirler. 

 

1.2.1. Ticaret 

Riskli alan içerisinin ticaret ihtiyacının bir miktarını karşılayacak şekilde oluşan 

ticari yapılar daha çok inkılap caddesinden güneye doğru Belediye Caddesi üzerinde 

oluşmuş ve Çarşı Camii etrafında toplanmıştır, devamında Kazım Dirlik Sokak 

üzerinden Eski Belediye Binasına (Şu anki konak) doğru oradan da Vali Kazım Dirlik 

Caddesi ve Armutlu Caddesi üzerinden devam ederek konut altı ticaret olarak 

yayılmıştır. 

Proje alanında 272 adet ticari birim bulunmaktadır. Bunları belli başlıklar altında 

toplarsak; 55 adet toptan veya perakende ticaret, 31 adet hizmet, 9 adet yeme-içme, 

21 adet eğlence-konaklama (hamam, kahvehane, otel-motel, pastane, sinema-tiyatro), 

8 dernek, 92 adet depo, 56 adet boş dükkân bulunmaktadır. Depoların hem alansal 

hem de adet olarak en çok olduğu görülmektedir. 
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1.2.2. Tarım ve Hayvancılık 

Kemalpaşa ilçesi tarım alanları dağılımı incelendiğinde % 42 oranında meyve 

üretimi birinci sıradadır. % 25 oranıyla zeytin üretimi ikinci sıradadır. % 15 bağ alanları 

üçüncü sıradadır. 

Proje alanı için, İzmir Valiliği İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü 5385 nolu 

sayısı 09/02/2016 tarihli görüşüne göre; proje alanı alan dağılımında planlı kentsel 

alanlar dışında kalan alanları oluşturmakta ve proje alanının %18 ‘i (147392.15 m²) 

marjinal kuru tarım alanı olarak kaplamaktadır. 

İlçede hayvancılık sektöründe %97 oranla tavukçuluk ön plandadır. İlçede 

tavukçuluk yapan 65 tesis bulunmaktadır. Bu tesislerden en büyük kapasiteye sahip 

200.000 kapasiteyi aşan 5 işletme bulunmaktadır. 

 

1.2.3. Endüstri 

Kemalpaşa ilçesinde yer alan Organize Sanayi Bölgesi, toplamda 680 ha olup 

alanın; 620 ha uygulama görmüş 960 parsel bulunmaktadır. Parseller üzerinde yasal 

olarak 283 firma, kayıt dışı 260 firma faaliyette, toplam 543 firma bulunmaktadır. Proje 

alanı içerisinden yapılan anketlere göre 195 kişi organize sanayi bölgesinde 

çalışmaktadır. 

 
1.3. MEKANSAL YAPI 

 
Kemalpaşa İlçesi güney batısındaki en yüksek noktası 1510 metre olan Nif 

Dağları ile kuzeyinde Manisa Dağları arasında yer alan oldukça verimli ovada 

kuruludur. Genel olarak jeomorfolojisine baktığımızda; Kemalpaşa ovasından-Nif 

dağına geçiş, düz alanlardan-eğimli yükseltilere ani geçiş görülmektedir. Riskli alan ise 

tam bu geçişin olduğu alanda konumlanmıştır. 

 

2. JEOLOJİK – JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

 

29/08/2016 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekansal Planlama Genel 

Müdürlüğü tarafından onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etüt raporunda belirtilen 

hususlara uyulacaktır. 
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İnceleme alanında eğim değerleri, bölgesel olarak %0-10, %10-20 arasında 

olup, yamaçlarda %20-40 arasında ve daha yüksek yerlerde ise eğimin %>50 olduğu 

gözlenmiştir. 

 

Önlemli Alan–2.3 (ÖA–2.3): Önlem Alınabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Düşmesi 

(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar 

 

Alanda hakim litolojiyi kireçtaşları oluşturmuş olup, eğimi %10-%>50 arasında 

değişmektedir. 

 

Bu alanlardaki heyelan ve kaya düşmesi problemlerinin alınacak mühendislik 

önlemleri ile giderilebileceği kanaatine varılmıştır. 

 

Önlemli Alan 5.1 (ÖA–5.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından 

Sorunlu Alanlar 

 

İnceleme alanında eğim değerlerinin yaklaşık olarak %0-10 arasında değiştiği 

alanlardır. Belirlenen bu alanlar içerisinde şişme, oturma ve taşıma gücü riskleri 

nedeniyle “Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar” 

kategorisinde değerlendirilmiştir. 

 

Uygun Olmayan Alanlar-2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Düşmesi (Kompleks 

Hareket) Riskli Bölgeler 

 

İnceleme alanının güneyinde ve iç kesimlerinde, topoğrafik eğiminin %30-40, 

%40-50 ve %>50 den yüksek olan alanlardır. Yapılan gözlemler neticesinde bu 

alanların yerleşime uygunluk açısından Yerleşime Uygun Olmayan Alanlar (UOA-2.3.) 

olarak değerlendirilmiştir. 

 

Afete Maruz Bölge: 

 
İnceleme alanı içerisinde İzmir İl afet ve Acil Durum Müdürlüğünün 31.12.2015 

tarih ve 61736526-952.01.04.04/1927 sayılı yazısına istinaden, “Kemalpaşa İlçesi, 

Atatürk (Yukarı) Mahallesinde meydana gelen kaya düşmesi afetinden dolayı 

20.12.1993 tarih, 93/5204 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Afete Maruz Bölge Kararı 

alınan alanlar bulunmaktadır.” Bu alanlar aynen korunmuştur. 
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3. SENTEZ 

Kemalpaşa İzmir’in 29 km doğusunda kalan bir ilçesidir. İlçenin; batısında Buca 

ve Bornova, kuzeyinde Manisa, doğusunda Turgutlu ve güneyinde Torbalı ve Bayıdır 

vardır. İlçe yüz ölçümü 558 km² ve rakımı 225 m ‘dir. Eski adı Nif'tir (Nymphaion). 

İlçenin 48 mahallesi vardır. 

Planlama alanı Kemalpaşa merkez mahallelerinden olan Atatürk ve Soğukpınar 

mahalleleri içindedir. Yüz ölçümü yaklaşık olarak 67.7 ha’dır. Kemalpaşa’nın 

sanayileşmesiyle birlikle aldığı yoğun göçe maruz kalmış bölge kontrolsüz, İmar dışı 

ve kaçak yapılaşma sonucu çöküntü bölgesi haline gelmiş afet durumuna karşı riskli 

bölge halini almıştır. Gelen nüfusun akrabalık ve hemşerilik bağlarına bağlı olarak 

toplanmaları, geldikleri yerel ve kırsal yaşam tarzlarını yerleştikleri yerde de kentsel 

hayata geçemeyip sürdürme çabaları devam etmektedir. Çarpık yerleşmeler sonucu 

yoğun yapılaşma, donatı alanlarında eksiklik, teknik altyapıda eksiklikler ve 

erişilebilirlikte azalmaya sebep olmuştur. 

Kemalpaşa kentsel imajına tersi etkide bulunan, kalitesiz, sağlıksız, afet 

durumunda büyük risk oluşturan ve plansız gelişen alanda çalışmalar yürütülmüştür. 

Özellikle tarihi kentsel geçmişinin olduğu ve ilk yerleşimlerinin başladığı alanda tarihi 

geçmişine de zarar verecek şekilde yapılaşma göstermiştir. 

Kemalpaşa merkez mahallelerinden olan Atatürk ve Soğukpınar mahalleleri 

Merkez nüfusun önemli çoğunluğunu barındırmaktadırlar. 

Planlama alanı 67.7 ha’ lık alanı kapsamaktadır. Bu alan içerisinde Hazine, 

Belediye ve şahıs mülkiyetleri bulunmaktadır. 

Rezerv -1 olarak gösterilen alan şahıs, hazine ve belediye mülkiyeti olup 11,79 

ha ’lık alanı kaplamaktadır. (Bkz. Harita:1) 

Rezerv -2 ve 3 olarak gösterilen alan ise 2,4 ha olup alanın tamamı hazine 

mülkiyetindedir. (Rezerv -2 alan 1,5 ha, rezerv -3 alan 0,9ha) (Bkz. Harita:1) 

Planlama alanı sınırları içerisinde 4491 adet yapı analiz yapılmıştır. Bu yapıların 

3803 adedi konut alanı olarak kullanılmaktadır. Bu tespit edilen binalarda 700 bina 

ruhsatlı ve proje alanı içerisinde olup 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı sınırları 

dışında yapılaşmış 600 civarı bina vardır. 

Riskli alan sınırları içerisinde TÜİK verilerine göre 2015 yılında yaklaşık 13.006 

kişi ikamet etmektedir. 
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Bölgede ekonomik ömrünü tamamlamış, denetlenememiş, inşaat aşamasında 

mühendislik hizmeti alamamış, depremde yıkılma ve ağır hasar görme riski çok yüksek 

yapılar bulunmaktadır. 

Rezerv-1 117916.49 m²’lik alanının 41145,77 m²’lik kısmı mevcut imar planında 

bulunmakta olup gelişme konut alanı olarak planlanmıştır. 

Rezerv-2 (15906.57 m²) ve Rezerv-3 (9748.64 m²) alanları ise mevcut imar planı 

kapsamı dışındadır. 

Proje alanının 1/5000 ölçekli ve 1/1000 ölçekli hâlihazır haritaları Çevre ve 

Şehircilik Bakanlığı tarafından 23.12.2015 tarihinde onaylamıştır. Hâlihazır haritaya ek 

olarak Rezerv 2 alanının onayı ayrı yapılmış olup 12.04.2016 tarihinde onaylanmıştır. 
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EŞİK SENTEZİ  

Planlama alanı içerindeki yerleşimlere göre jeoloji, kurum ve arazi 

çalışmalarında belirlenen eşiklerin bir araya toplanmasıyla Eşik Sentezi 

oluşturulmuştur. 

 

Bu kapsamda; 

• Jeoloji çalışmalarıyla birlikte ortaya çıkan afet riski taşıyan alanın etki alanı çevresine göre 

ıslah çalışmasının yapılması, 

• Jeoloji çalışmalarında yerleşime uygun olmayan alanların yerleşime kapatılması ve 

mümkün olduğu surette ağaçlandırma çalışmaları ile koruma altına alınması, 

• Jeoloji çalışmalarında önlemli alanların önlem çerçevesinde yapılaşmalara yön verilmesi, 

• Nif Dağı eteklerinde olan alanın eğim haritasına bağlı olarak, Maliyeti fazla ve fizibilitesi 

zor olacak eğimlere yerleşimin yapılmaması, 

• DSİ görüşünde belirtilen hususlarda yerleşime yön verilmesi ıslah çalışmalarının 

yapılması, 

• Proje alanı içerisindeki Arkeolojik sit alanının koruma altına alınması ve koruma amaçlı 

imar planı yapılması, 

• Arkeolojik sit, Hamam ve Merkez Camii’nin içinde bulunduğu bölgenin meydan ve park 

alanları olarak düzenlenmesi, 

• Sivil mimari özelliklerinin korunması, 

• Ruhsatlı olup korunması gereken yapıların dönüşüm ve planlama sırasında koruma altına 

alınması, 

• Proje alanı içerisindeki tescilli ve korunması gereken yapıların koruma altına alınması, 

mevcut yapılarına ve dokularına uyumlu yapılaşmaya gidilmesi, 

• Tarihi geçmişi zengin olan alanın tarihi dokusunu ön plana çıkaracak şekilde tasarlanması, 

• Mülkiyet yapısına uygun olarak yapılaşmaya yön verilmesi, 

• Mevcut imar planın yetersiz olmasından dolayı yeni kentsel tasarım ve yeni bir imar planı 

yapılması, 

• Mevcuttaki donatı alanlarının yapısal durumları göz önünde bulundurularak korunması, 

yetersiz kalan donatı alanlarının uygun şekilde proje alanına dağıtılması, 

• Altyapısının tüm ihtiyaçları karşılayacak şekilde yapılması, 

• Atık kontrolünün yapılması katı ve sıvı atıkların tahliyesinin ve dönüşümünün 

planlanmasının yapılması ve projelendirilmesi, 

• Çevre kirliliği katı, sıvı, gaz atık ve gürültü denetimin yapılması, 

• Kanalizasyon, yağmur suyu ve kimyasal atıkların ayrı ayrı değerlendirilmesi ve 

projelendirilmesi, 

• Doğal olaylara göre yapılaşmanın şekillendirilmesi, hava ve rüzgâr drenaj ve yağmur suyu 

tahliyesi gibi durumların dikkate alınması, 

• Ulaşım ve bağlantılarının iyi kurgulanması arazi eşiklerine uyumlu ve hedef yıl 

planlanmasına uygun erişimi sağlaması, 

• Ulaşım ağı oluştururken erişilebilirliğin ön planda olması, 

• Otopark alanlarının yeterli düzeyde olması, 

• Proje alanında yaşayan herkesin konut sahibi olacak şekilde ayarlaması yapılması, hiçbir 

hanenin mağdur olmaması, 
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• Proje alanındaki ticari aktivitelerin daha çeşitli ve yaygın hale gelmesi, proje alanına 

mekânsal dağılımının yapılması, 

• Proje alanı içerisindeki ticari yapıların, ticari aktivitelerini yürütebileceği optimum düzeyde 

alanların sağlanması, 

Kentsel Dönüşüm Projesiyle birlikte yaşam kalitesi yüksek olan, markalaşmış ve 

imajı olan, yenilikçi, ticaret becerisi artmış ve erişilebilirliği yüksek kentsel alan 

üretmektir. Kentsel dönüşüm projesi aşamaları yapılırken oluşturulacak olan teknik 

rapor ve eylem planının sentez ve eşik sentezinde belirlenen konular üzerine daha 

detaylı sonuçları belirlenecek ve zaman çizelgeleri yapılacaktır. 

4. MEVCUT VE ÖNCEKİ İMAR PLANLARI 

4.1. İZMİR - MANİSA PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE 

DÜZENİ PLANI 

İzmir - Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

23.06.2014 tarih ve 9948 sayılı Bakanlık Olur'u ile onaylanmıştır. 

Askı süreci içerisindeki itirazların değerlendirilmesi sonrasında yeniden 

düzenleme yapılan İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 

Planı (J-17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftaları ve plan 

hükümleri) 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında 

Kanun Hükmünde Kararname’nin 7. maddesi uyarınca 16.11.2015 tarihinde 

onaylanmıştır. 
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        Şekil 3. İzmir - Manisa 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni planı 

 

Kaynak: Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü 
 

Proje alanı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında büyük Kısmı Kentsel 

Yerleşik Alan olarak ve Afet Riskli Alanın bulunduğu bölgede Kentsel Yeşil Alan 

içerisindedir. 
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4.2. 1/25.000 ÖLÇEKLİ İZMİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ BÜTÜNÜ NAZIM 

İMAR PLANI 

 

2004 yılında yürürlüğe giren 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu 

öncesinde 9 ilçe belediyesinden oluşan İzmir Büyükşehir Belediyesi, 5216 sayılı Kanun 

sonrasında 19 ilçe ve 38 ilk kademe belediyesi alanını kapsamıştır. Belediye Meclisinin 

16.03.2007 tarih, 01.315 sayılı kararı ile uygun görülen, 28.03.2007 tarihinde 

onaylanan 1/25.000 ölçekli İzmir Kentsel Bölge Nazım İmar Planı, bu sınırlar içerisinde 

hazırlanmıştır. 5747 sayılı kanun ile bu ilk kademe belediyelerinden biri olan Mordoğan, 

Büyükşehir Belediyesi sınırları dışına çıkarılmış, ayrıca 37 belde belediyesi de 

kapatılarak bağlı oldukları ilçelerin mahallelerine dönüştürülmüştür. Bu kanun ile 

ayrıca, Konak İlçe Belediyesi sınırları içerisindeki alanlar ikiye bölünmüş ve bu 

alanların bir bölümü yeni kurulan Karabağlar İlçe Belediyesi sınırları içine katılmış, 

Karşıyaka ve Bornova ilçelerinden bir bölüm ayrılarak da yeni kurulan Bayraklı İlçe 

Belediyesi sınırları içine katılmıştır.1/25.000 ölçekli İzmir Kentsel Bölge Nazım İmar 

Planı da oluşan bu yeni sınırlar içerisinde hazırlanmıştır. 

 
         Şekil 4.1/25.000 Ölçekli İzmir Büyükşehir Belediyesi Bütünü Çevre Düzeni Planı 

 

Kaynak: İzmir Büyükşehir Belediyesi 
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İzmir Kentsel Bölge Nazım İmar Planı  plan onama sınırının kapsadığı alanların 

yaklaşık büyüklüğü 538.551,6 hektardır. Hedef Plan Yılı olan 2030 yılı için planlama 

alanında nüfusun 5.764.314 kişi olacağı öngörülmüştür. 

Proje alanı 1/25.000 Ölçekli İzmir Nazım İmar Planında genel olarak Kentsel 

Yerleşik Meskûn Alan içerisindedir, alanın güneyinde III. Derece arkeolojik sit alanının 

bir kısmı Günübirlik Alan ve Afet riskli olan alanın içerisine gelen kısmı da Kentsel Yeşil 

Alan içerisindedir. 

 
4.3. 1/5000 ÖLÇEKLİ KEMALPAŞA NAZIM İMAR PLANI 

 
5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu'nun yürürlüğe girdiği tarihten önce 

Kemalpaşa Belediye Meclisi’nin 07.10.1994 tarih ve 13/7 sayılı kararı ile onaylanan 

1/1000 ölçekli uygulama imar planı kararları ile 1/25.000 ölçekli İzmir Kentsel Bölge 

Nazım İmar Planı kararları ve plan uygulama hükümleri doğrultusunda, planların 

kademeli birlikteliğini sağlamak amacıyla Kemalpaşa İlçesi Merkez Yerleşim Alanı 

1/5000 ölçekli nazım imar planı hazırlanmıştır. 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı İzmir 

Büyükşehir Belediyesi tarafından 13.07.2012 tarih ve 698 sayılı Belediye Meclis kararı 

ile Jeolojik etütleri ilgili kamu kuruluşuna tasdik edilmeden onanmıştır. Bu planın 

onayından önce Kemalpaşa İlçesi Merkez Yerleşim Alanına ait nazım imar planı 

bulunmamaktadır. 



 

İZMİR İLİ, KEMALPAŞA İLÇESİ, ATATÜRK VE SOĞUKPINAR MAHALLELERİ 
İÇİNDE KALAN BİR KISIM ALANA VE İÇERİSİNDEKİ TAŞINMAZLARA İLİŞKİN 
6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAZIRLANAN UYGULAMA İMAR PLANI 

AÇIKLAMA RAPORU 

 

16 
 

 

 
         Şekil 5. Kemalpaşa Riskli Alanın 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planındaki Görünüşü 

 

Kaynak: Kemalpaşa Belediyesi 
 

Proje alanı nazım imar planında kentin güneyinde kalmaktadır. Plan çalışması 

hem jeolojik etüt onayı eksikliğinden hem de mevcut potansiyeli göz önünde 

bulundurulmadığından yetersiz kalmış ve kaçak yapılaşma nedeniyle plana 

uyulmamıştır. 1/5000 nazım imar planı alan dağılımı aşağıdaki gibidir. 

          Tablo 1. 1/5000 Ölçekli Kemalpaşa Nazım İmar Planı Alan Dağılımı 

 

Kaynak: Yürürlükteki İmar Planı 

KULLANIM ALAN(M²) ALAN(HA) ORAN (%) 

MESKUN KONUT ALANI (AZ YOĞUN) 20118.99 2.01 2.35 

MESKUN KONUT ALANI (ORTA YOĞUN) 151468.19 15.14 17.68 

MESKUN KONUT ALANI (YÜKSEK YOĞUN) 11302.14 1.13 1.32 

TİCARET-KONUT ALANI 12917.44 1.29 1.51 

TİCARET ALANI 22956.62 2.29 2.68 

RESMİ KURUM ALANI 2968.59 0.29 0.35 

BELEDİYE HİZMET ALANI 3834.87 0.38 0.45 

DİNİ TESİS ALANI 1936.07 0.19 0.23 

EĞİTİM TESİS ALANI 21189.62 2.11 2.47 

PARK 74819.57 7.48 8.73 

SAĞLIK TESİS ALANI 3873.49 0.38 0.45 

JEOLOJİK YASAKLI ALAN 13679.55 1.36 1.60 

PLANSIZ ALAN 285536.08 28.55 33.33 

YOLLAR 229974.55 22.99 26.85 

TOPLAM 856575.65 85.65 100 



 

İZMİR İLİ, KEMALPAŞA İLÇESİ, ATATÜRK VE SOĞUKPINAR MAHALLELERİ 
İÇİNDE KALAN BİR KISIM ALANA VE İÇERİSİNDEKİ TAŞINMAZLARA İLİŞKİN 
6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAZIRLANAN UYGULAMA İMAR PLANI 

AÇIKLAMA RAPORU 

 

17 
 

 

Nazım imar planına baktığımızda konut alanlarının fazlalığı göze çarpmaktadır. 

Mevcut duruma uyum sağlayacak şekilde oluşturulduğunu söyleyebiliriz. Gerek eğim 

gerekse yoğun konut yerleşimi nedeniyle taşıt yolu ağı sistemli şekilde planlanmamıştır 

ve yol ağının zayıflığı da göze çarpmaktadır. Proje alanının; planlı ve plansız alanları 

toplamı ele alındığında %21’i konut alanı olarak en büyük payı oluşturmaktadır. 

 
Mevcut İmar Planına Uyumluluk; Planlama alanının %66,10’u planlı alandır. 

Bu planlı alanın %56,46’sı plana uyumlu yapılaşma göstermiştir. %31,06’nda plana 

uyulmamıştır. Plan içerisinde %12,46’lık kısmı yapılaşmamıştır. Toplam planlama 

alanında plan dışında %17,34’lük kısmı plan dışı yapılaşma göstermiştir. Plan dışında 

planlama alanında %16 kısmı boş kalmıştır. Bu boş ve Planda yerleşilmemiş alanlar 

rezerv alanı olarak ayrılan alanlara denk gelmektedir. Ayrıca Plan dışında boş kalmış 

alanların büyük çoğunluğu jeolojik-jeoteknik etüt raporlarının çalışmasında yerleşime 

uygun olmayan alanlarla örtüşmektedir. 

         Şekil 6. Kemalpaşa Riskli Alanın Onaylı İmar Planı Analizi 

 

 

 

Plan üzerinde diğer bir inceleme yapıldığında, planın ulaşım şemasının, kentin 

genel planına olan bağlantıları 10 noktadan sağlanmaktadır. Bu bağlantılar 17 m’lik yol 

          olan İnönü Caddesine 10 m ve 12 m’lik zayıf yol bağlantılarıyla sağlanmaktadır.
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Proje alanında en geniş 12 m taşıt yolu ön görülmüş olup, yeterli bağlantılara sahip 

değildir. 

 
Şekil 7. Kemalpaşa Riskli Alanın Onaylı İmar Planında Taşıt Yolları Bağlantı         

            Şeması 
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4.4. 1/1000 ÖLÇEKLİ KEMALPAŞA UYGULAMA İMAR PLANI 

Kemalpaşa İlçesi Merkez Yerleşim Alanına ait 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planı ilk olarak, Kemalpaşa Belediye Meclisi'nin 07.10.1994 tarih ve 13/7 sayılı kararı 

ile uygun bulunarak, onaylanmıştır. 

Onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kararlarına uygun olarak 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Plan çalışmaları, 1/1000 ölçekli güncel Hâlihazır Haritaların 

olmadığından dolayı ilçe belediyesince planlaması yapılamamıştır. Bu neden ile 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlarının günümüz koşullarına cevap verememesi ve 

yetersizliği söz konusudur. 

Planlama alanının bulunduğu bölgedeki mevcut imar planının alan dağılımı 

aşağıdaki gibidir. 

 
          Tablo 2. Kemalpaşa Riskli Alan 1/1000 Ölçekli Mevcut İmar Planı Alan Dağılımı 

 

 ALAN(m2) ALAN(ha) ORAN(%) 

JEOLOJİK YASAKLI ALAN (AMB) 5145.30 0.51 0.72 

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 7335.27 0.73 1.03 

İBADET ALANI (CAMİ) 1239.44 0.12 0.17 

EĞİTİM TESİSİ 6040.54 0.60 0.85 

KONUT GELİŞME 40516.37 4.05 5.69 

KONUT MESKUN 165942.27 16.59 23.28 

TİCARET 0.00 0.00 0.00 

TİCARET-KONUT 26285.35 2.63 3.69 

PARK (KAMU MÜLKİYETİ) 58423.13 5.84 8.20 

PASİF YEŞİL 284.33 0.06 0.04 

SAĞLIK TESİSİ (ASM) 3704.97 0.37 0.52 

RESMİ KURUM ALANI 1522.18 0.15 0.21 

PLANSIZ ALAN 282919.54 28.29 39.70 

YOLLAR 113302.87 11.33 15.90 

TOPLAM 712661.56 71.27 100 

Kaynak: Kemalpaşa Belediyesi 
 

Onaylı 1/1000 ölçekli Uygulama imar planına göre planlama alanının KOP 

oranlarının düşüklüğü göze çarpmaktadır. Yeterince donatının bulunmadığı, ayrıca 

onaylı imar planında Sosyal ve Teknik Altyapıyı arttırıcı herhangi bir önerinin olmadığı 

yapılan araştırmalarda ortaya çıkmıştır. 
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4.5. NÜFUS PROJEKSİYONLARI 

 
Planlama alanının nüfus projeksiyonu, mer’i imar planının imar hakları ve 

kentsel dönüşüm projesi kapsamında hazırlanan imar planı imar hakları baz alınarak 

ayrı ayrı hesaplanmıştır. 

 
4.5.1. ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI NÜFUS 

PROJEKSİYONU 

 
            Tablo 3. Kemalpaşa Riskli Alan Mevcut İmar Planı İnşaat Alanı Hane Sayısı ve Nüfus   
Projeksiyonu 

 

 
KULLANIM 

 
EMSAL 

TABAN 
ALAN 
(M2) 

 

İNŞAATALANI 
(M2) 

ORTALAMA 
DAİRE 

BÜYÜKLÜĞÜ 

 

DAİRE 
SAYISI 

 

HANE HALKI 
BÜYÜKLÜĞÜ 

 
NÜFUS 

MESKUN KONUT (A2) 0.80 16995.68 13596.54 85 160 3.54 566 

MESKUN KONUT (B2) 1.60 119163.70 190661.92 85 2243 3.54 7941 

MESKUN KONUT (B4) 3.20 27965.51 89489.63 85 1053 3.54 3727 

MESKUN KONUT (B5) 4.00 1817.38 7269.52 85 86 3.54 303 

GELİŞME KONUT (BL-2) 0.80 40516.37 32413.10 85 381 3.54 1350 

TİCARET-KONUT ALANI 
(B2) 

0.80 1142.85 914.28 85 11 3.54 38 

TİCARET-KONUT ALANI 
(B4) 

2.40 25142.50 60342.00 85 710 3.54 2513 

TOPLAM - - 394686.99  4643 - 16438 

*Ticaret - Konut alanlarında zemin katlar ticaret alanı olarak kullanıldığından nüfus hesabına dahil 

edilmemiştir.(emsal değeri 1 kat için eksiltilmiştir.) 

*Mer'i plan 1994 yılında onaylanmıştır. Plan onama tarihine en yakın olarak 2000 yılında yapılan genel 

nüfus sayımı ile birlikte TUİK tarafından İzmir İli için hane halkı büyüklüğü 3.54 olarak belirlenmiştir. 

Mer'i plan nüfus projeksiyonu hesaplanırken TUİK 2000 yılı sonuçları esas alınmıştır. 

 
Mer’i planın imar haklarına dayalı olarak inşaat alanı ve konut adedi 

hesaplandığında 4643 hane yerleşimi öngörülmüştür ve Kemalpaşa ortalama hane 

halkı büyüklüğü ile çarpıldığında 16.438 kişi yaşayacağı öngörülmüştür. 
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4.5.2. ÖNERİ  1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI NÜFUS PROJEKSİYONU 
 

         Tablo 4. Öneri İmar Planı Nüfus Projeksiyonu 

5. KURUM GÖRÜŞLERİ 
  

 Kurum görüşleri, plan açıklama raporu eki CD’de yer almaktadır.  
 

6. PLAN KARARLARI 
 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Ek- 2’de yer alan Açıklamalar bölümü 11. 

Maddesinde “6306 sayılı afet riski altındaki alanların dönüştürülmesi hakkında kanun 

uyarınca yapılacak planlarda plan kararı ile tayin edilen standartlar ve gösterimler, 

planda veya ilgili yönetmeliğinde tayin edilmemiş ise gerekli görülmesi halinde bu 

standartlar uygulanır.” denilmektedir. Hazırlanan imar planı bütününde yer alan sosyal 

ve teknik altyapı alanlarının adet ve alan büyüklükleri, mümkün olduğunca Mekânsal 

Planlar Yapım Yönetmeliği ek- 2’de yer alan Asgari Sosyal ve Teknik Altyapı Alanlarına 

ilişkin standartlar ve asgari alan büyüklükleri de dikkate alınarak düzenlenmiştir. 

 
6.1. ARAZİ KULLANIM KARARLARI 

 
Koruma Amaçlı İmar Planı ile bütünlük oluşturması açısından 24.05.2017 tarih 

8225    sayılı    Bölge    Koruma    Kurul’u    kararı    ile    Sit    Etkileşim     Geçiş Alanı 

belirlenmiştir. Koruma Amaçlı İmar Planı ile I. Derece ve III. Derece Arkeolojik Sit 

Alanları ve Sit Etkileşim Geçiş Sahası içerisinde yer alan tescilli yapılarla bütünlük 

sağlayacak şekilde planlama yapılmıştır. 

 

Orman ve Su İşleri Bakanlığı’nın (DSİ 2. Bölge Müdürlüğü) 10/04/2017 tarih ve 

239408 sayılı yazısında belirtilen hususlara uyularak dere güzergahları planda 

belirtilmiştir. 

 
 
KULLANIM 

 
 
EMSAL 

 
TABAN    
ALAN 
(M2) 

İNŞAATALANI ORTALAMA DAİRE HANE HALKI NÜFUS 

(M2) DAİRE 
BÜYÜKLÜĞÜ 

 
SAYISI 

 
BÜYÜKLÜĞÜ 

GELİŞME 
KONUT 

1.8 254771.11 458588 120 3822 3.23 12344 

MESKUN 
KONUT 

1.2 3159.24 3791.088 120 40 3.23 131 

TİCARET- 
KONUT 

1.8 87868.98 158164.2 120 995 3.23 3212 

TOPLAM  
 

345799.33 620543.3 
 

5172 
 

15687 



 

İZMİR İLİ, KEMALPAŞA İLÇESİ, ATATÜRK VE SOĞUKPINAR MAHALLELERİ 
İÇİNDE KALAN BİR KISIM ALANA VE İÇERİSİNDEKİ TAŞINMAZLARA İLİŞKİN 
6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAZIRLANAN UYGULAMA İMAR PLANI 

AÇIKLAMA RAPORU 

 

22 
 

 

6.1.1.1. Gelişme Konut Alanları 

 
Mevcut durumda hak sahiplerine dağıtılacak konut sayıları yerinde yapılan 

tespitler sonucunda hesaplanmıştır. Bu hesaplara göre ve kentsel dönüşüm projesinin 

yapılabilirliğini sağlayacak projeyi finanse edebilecek konut sayıları belirlenerek plan 

kararları oluşturulmuştur. Kentsel Tasarım Projesi bu konut sayılarına göre Sosyal ve 

Teknik Altyapı Alanları ve ulaşım hiyerarşisi dikkate alınarak bütünlük sağlayacak 

şekilde tasarlanmıştır. Gelişme Konut Alanları yaklaşık olarak 25.50 ha 

büyüklüğündedir. 

 
6.1.1.2. Meskûn Konut Alanları 

 
Meskûn konut adalarında Kemalpaşa Belediye Meclisi'nin 07.10.1994 tarih ve 

13/7 sayılı kararı ile uygun bulunup onaylanan Mer’i İmar Plan’ında belirlenen imar 

hakları korunmuş ve buna uygun olarak Bitişik nizamda 4 ve 5 katlı olarak bu planda da 

muhafaza edilmiştir. 

 
 6.1.2 Kentsel Çalışma Alanları 
 

6.1.2.1. Ticaret Alanları 

 
Planlama alanında; nüfusun ticaret ihtiyaçlarını toplu halde karşılayabileceği 

ticaret alanı önerilmiştir. Ticaret alanları toplam 1871 m² büyüklüğündedir. İmar 

planında ticaret alanlarının yapılaşma koşulları; Emsal=1.50 ve Yençok=3 Kat olarak 

belirlenmiştir. 

 
Bu alanlarda; İş merkezleri, ofis-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, alışveriş 

merkezleri, otel ve diğer konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi 

salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler, lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi 

eğlenceye yönelik birimler, yönetim binaları, banka, finans kurumları gibi ticaret ve 

hizmetler sektörüne ilişkin yapılar yapılabilir. 

 
6.1.2.2. Ticaret – Konut (Tick) ve Konut Altı Ticaret Alanları 

 
Planlama alanında; kentsel yaşam standartları ve ulaşılabilirlik açısından 

Ticaret-Konut Alanları önerilmiştir. Bölgede yaşayacak nüfusun günlük ve saatlik 

ticaret ihtiyaçlarını karşılamak amaçlanmıştır. Ticaret- Konut Alanları toplam 8.78 ha 
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büyüklüğündedir. İmar planında ticaret alanlarının yapılaşma koşulları; Emsal=1.80 ve 

Yençok=6 Kat olarak belirlenmiştir. 

 

6.1.2.3. Pazar Yeri Alanları 

 
Planlama alanında yaşayan nüfusun; Organik ve iyi tarım uygulamaları 

kapsamında üretilen sertifikalı ürünler dâhil ticarete konu sebze ve meyveler ile 

Belediyesi’nce pazar yerlerinde satışına izin verilen diğer gıda ve ihtiyaç maddelerini 

karşılayabilmesi amaçlanarak planlanmıştır. 

 
Planlama alanında belirlenen Pazar Yeri Alanı yaklaşık olarak 1619 m² 

büyüklüğünde olup, planda belirtilen yapı yaklaşma mesafeleri içinde 

konumlandırılmak koşuluyla kat yüksekliği 3 kata kadar yapılaşma gösterebilir. 

 
6.1.2.4. Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alanları 

 
Mevcut imar planında yer alan Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alanları belli 

bir düzeyde korunmuştur. 

 
6.1.3. Koruma Amaçlı İmar Planı 

 
Kentsel dönüşüm alanı içerisinde Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür varlıkları ve 

Müzeler Genel Müdürlüğü İzmir 2 Numaralı Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulu 

Müdürlüğü’nün 12.01.2016 tarih ve 109 sayılı görüşünce belirtilen tescilli yapılar 

korunacaktır. Görüşte koordinatlarla belirtilen bölge (Nif kalesi ve tarihi yapıların 

bulunduğu) I. Derece ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanı ile 24.05.2017 tarih 8225 sayılı 

karar ile Sit Etkileşim Geçiş Alanı olarak belirlenen alanda Koruma Amaçlı Uygulama 

İmar Planı bulunmamaktadır. 

 
6.1.4. Sosyal ve Teknik Altyapı Alanları 

 
Meri planda belirlenen nüfus 16438 kişi; öneri planda projeksiyon nüfus 15687 

kişi olduğundan nüfus azalmıştır. Öneri planda nüfus azaltıldığı için Mekânsal Planlar 

Yapım Yönetmeliği gereği ayrılması gereken ilave donatı alanı oluşmamaktadır. Ancak 

Meri plandaki sosyal donatı alanları arttırılmıştır.  
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6.1.4.1. Eğitim Tesisleri 
 

İzmir Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 17.07.2017 tarih ve 10839922 sayılı 

yazısında belirtilen hususlara uyulmuştur. 

 
Onaylı imar planlarında belirlenen Eğitim Alanları kademeli olarak 

belirtilmemiştir. Planlama alanında yer alan Eğitim Tesisleri Alanları (Anaokulu, 

İlköğretim ve Lise ) Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği Sosyal Donatı Asgari 

büyüklükleri ve kişi başına düşen yüzölçümü standartlarını sağlayacak yeterlilikte 

değildir. Onaylı imar planının projeksiyon nüfusuna (16.438 kişi) göre kişi başı donatı 

hesabı yapıldığında, kişi başına düşen Eğitim Tesisleri alanı 0.82 m²’dir. Onaylı planda 

yer alan Eğitim Tesisleri 13476.56 m² olup yeni yapılan planda arttırılmıştır. Öneri İmar 

planına dayalı olarak hesaplanan nüfus artışına bağlı olarak Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği Sosyal Donatı Asgari büyüklükleri ve kişi başı düşen yüzölçümü 

standartlarını sağlayacak şekilde 1818.17 m² Anaokulu, 12267.99 m² İlkokul alanı, 

9993.82 m² Ortaokul alanı ve 9303.3 m² Lise alanı ilave olarak önerilmiştir. Onaylı imar 

planı ile öneri imar planında yapılan Eğitim Tesisleri alan karşılaştırması yapıldığında; 

öneri Eğitim Tesisleri Alanı 33.383.28 m²’dir. 

 
Önerilen Eğitim Tesisi alanları için yapılaşma koşulu; Emsal=1.50 Yençok = 3 

kat olacaktır. 

 
6.1.4.2. İbadet Alanları 

 
İzmir İl Müftülüğü ’nün 16.01.2017 tarih ve 210 sayılı yazısında belirtilen mevcut 

camilerin korunması ve iki adet cami arsasının tahsisi görüşüne ilişkin olarak planlama 

yapılmıştır. 

 
Planlama alanının ortasında Koruma Amaçlı İmar Planı bulunmakta olup 

önerilen ibadet yerleri planlama alanının doğu ve batı kısmına hizmet verebilecek 

şekilde ayrı ayrı konumlandırılmıştır. Planlama alanının batı bölümüne hizmet verecek 

olan toplam yüzölçümleri 5173.04 m² olan dört adet ibadet alanı bulunmaktadır. 
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           6.1.4.3. Sosyal ve Kültürel Tesis Alanları 

 
Halkın sosyal ve kültürel ihtiyaçlarını karşılamak üzere belirlenen alanlar olup, 

Mer’i imar planı incelendiğinde Sosyo – Kültürel tesis alanı bulunmamaktadır. Öneri 

imar planında yüzölçümü 1060.40 m² olan bir adet Sosyal Tesis Alanı, planlama 

bölgesinin batı kısmında da yüzölçümü 3188.94 m² olan bir adet Belediye Hizmet Alanı 

önerilmiştir. 

 
Bu alanlar; Kütüphane, sergi salonu, müze, sinema ve tiyatro, kreş, anaokulu, 

kurs, yurt, çocuk yuvası, yetiştirme yurdu, yaşlı ve engelli bakımevi, rehabilitasyon 

merkezi, kadın ve çocuk sığınma evi, şefkat evleri gibi kullanımlara ayrılan tesislerin 

tek başına veya birkaçının bir arada yapılabildiği alanlardır. 

 
6.1.5. Açık ve Yeşil Alanlar 

 
Açık ve yeşil alan ihtiyacı başta olmak üzere, kent içinde ve çevresinde 

günübirlik kullanıma yönelik eğlenme, dinlenme, piknik ihtiyaçlarının karşılanabileceği 

alanlardır. Temalı park, meydan, oyun alanı, yaya yolları vb. yer alabilir. Emsal 0,03 

değerini geçmemek şartıyla trafo, doğalgaz alt yapı tesisi ve temelsiz sabit olmayan 

büfe, kafeterya, spor tesisi vb. tesisleri yer alabilir. Ayrıca yer altı otoparklarının giriş 

rampaları yapılabilir. 

 
Belediye Meclisinin 16.03.2007 tarih, 01.315 sayılı kararı ile uygun görülen, 

28.03.2007 tarihinde onaylanan 1/25.000 ölçekli İzmir Kentsel Bölge Nazım İmar 

Planında “Doğal ve Ağaçlık Karakteri Korunacak Alan” olarak belirlenen alanda Üst 

Ölçek Plan kararına uygun olarak “Doğal ve Ağaçlık Karakteri Korunacak Alan” kararı 

getirilmiştir. 

 
Planlama bölgesi için hazırlanan, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 26/08/2016 tarihinde 

onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik – Jeoteknik Etüt Raporunda “Yerleşime Uygun Olmayan 

(UOA-2.3)” olarak belirlenen alan yapılan planda park olarak belirlenmiş olup, plan hükümleri 

21.4.1. maddesinde “İNCELEME ALANININ GÜNEYİNDE VE İÇ KESİMLERİNDE, BELKAHVE 

FORMASYONUNA AİT GRİ RENKLİ, YER YER ÇAKIL BLOKLU, ZAYIF-ORTA DAYANIMLI, KİL 

DOLGULU, KIRIKLI, PARÇALI, KIRIK-ÇATLAK YÜZEYLERİNDE ALTERASYONLU KİREÇTAŞI 

BİRİMLERİNİN VE TOPOĞRAFİK EĞİMİNİN %30-40, %40-50 VE %>50 DEN YÜKSEK OLAN 

ALANLARDIR. DİK ŞEVLERDE, YÜKSEK EĞİM TOPOĞRAFYASINDA GRAVİTE ETKİSİYLE  
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LOKAL OLARAK TABAKALI BİRİMLERİN TABAKA UÇLARINDAKİ KIRILMA VE ÇATLAMALARA 

BAĞLI OLARAK KAYA DÜŞMESİ VE KAYMALAR GELİŞEBİLİR. YAPILAN GÖZLEMLER 

NETİCESİNDE BU ALANLARIN YERLEŞİME UYGUNLIK AÇISINDAN YERLEŞİME UYGUN 

OLMAYAN ALANLAR (UOA-2.3.) OLARAK DEĞERLENDİRİLMİŞTİR. BU ALANLARDA GEÇİCİ 

YA DA KALICI ŞEKİLDE HERHANGİ BİR YAPI, YOL, ÇOCUK BAHÇESİ, ÇOCUK OYUN 

ALANLARI, DİNLENME ALANLARI, YÜRÜYÜŞ VEBİSİKLET YOLLARI VB. YAPILAMAZ. SÖZ 

KONUSU ALANLARDA YALNIZCA AĞAÇLANDIRMA ÇALIŞMASI YAPILACAKTIR.BU 

ALANLARDA MEYDANA GELECEK HERHANGİ BİR DOĞAL AFETE YÖNELİK İDARİ 

SORUMLULUK UYGULAMAYI YAPAN İDAREYE AİTTİR.” şeklinde yapılaşmaya yönelik 

kısıtlama getirilmiştir. 

Mer’i planın projeksiyon nüfusu 16.438 kişi olup planlama alanı içerisinde 

65,247.51 m² park alanı bulunmaktadır. Mer’i plan ile projeksiyon nüfusun ihtiyacı olan 

yeşil alan miktarı karşılanmamıştır. 

 
Yapılan planın projeksiyon nüfusu 15687 kişi olup nüfusun ihtiyacı olan yeşil 

alan miktarı Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nde belirtilen kişi başı asgari donatı 

alanı yüz ölçüm değerine göre 156,870.00 m²’dir. Yapılan plan ile söz konusu alan 

içerisinde 98,659.00 m² yeşil alan önerilmiş olup, meri plan ile karşılaştırıldığında artan 

yeşil alan miktarı 33,412.00 m²’dir. 

 
6.1.6. Sağlık Tesisleri 

 
İzmir Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü’nün 10/01/2017 tarih ve 772.99 sayılı yazısında 

belirtilen hususlar dikkate alınarak planlama alanı içerisinde öngörülen ek nüfusun 

ihtiyacı olan sağlık alanları önerilmiştir. 

 
Mer’i imar planında, planlama bölgesinin doğu bölümünde bir adet 3704.97 m² 

Sağlık Tesis Alanı bulunmaktadır, yapılan plan ile bahsedilen Sağlık Tesis Alanı ada 

formunda değişiklik yapılarak yüzölçümü 3875.66 m² olacak şekilde yeniden 

düzenlenmiştir. Planlama alanının batı bölümünde ise mer’i planda sağlık tesisi 

bulunmamakta olup yeni yapılan plan ile yüzölçümleri toplamı 4520.92 m² olan üç adet 

Sağlık Tesisi Alanı önerilmiştir. 
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6.1.7. Afet ve Tehlikeli Alanlar 

 
Jeolojik- Jeoteknik Etüt raporunda belirtilen Afete Maruz Bölge, yapı yasaklı alan 

olarak belirlenmiştir. Bu alanda herhangi bir yapılaşma olmayıp bulundurduğu afet 

riskine bağlı olarak etki çevresi yapılaşması yetkili belediyesince kontrol edilip 

yapılacaktır. Alanın heyelan riski taşıması sebebiyle olası bir afet durumuna karşı  

tedbir amaçlı ağaçlandırılacak alan kararı getirilmiştir. Bu alana ilişkin olarak plan 

hükümleri 20.1. Maddesinde  “BU ALANLAR YAPI YASAKLI ALAN OLARAK 

BELİRLENMİŞ OLUP GEÇİCİ YA DA KALICI ŞEKİLDE HERHANGİ BİR YAPI, YOL, ÇOCUK 

BAHÇESİ, ÇOCUK OYUN ALANLARI, DİNLENME ALANLARI, YÜRÜYÜŞ, BİSİKLET 

YOLLARI VB. YAPILAMAZ. ALANIN HEYELAN RİSKİ TAŞIMASI SEBEBİYLE OLASI BİR 

AFET DURUMUNA KARŞI TEDBİR AMAÇLI AĞAÇLANDIRILACAK ALAN KARARI 

GETİRİLMİŞTİR. BU ALANLARDA ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN “AĞAÇLANDIRMA 

YÖNETMELİĞİNE” UYULACAKTIR. İZMİR KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA 

KURULU’NUN GÖRÜŞÜ DE ALINARAK AĞAÇLANDIRMA YAPILACAKTIR. BU 

ALANLARDA MEYDANA GELECEK HERHANGİ BİR DOĞAL AFETE YÖNELİK İDARİ 

SORUMLULUK İLGİLİ İDAREYE AİTTİR.” şeklinde belirtilmiştir. 
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İzmir Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün E.2065 sayılı yazısında 

belirtilen kaya düşmesi afetinden dolayı 20/12/1993 tarih ve 93/5204 sayılı Bakanlar 

Kurulu Kararı ile “Afete Maruz Bölge Kararı” alınmış olup buna ilişkin olarak plan 

hükümleri 18. Maddesinde “KAYA DÜŞME RİSKİ OLAN ALANLARDA KAYA ISLAHI 

İÇİN ÇELİK BARİYER UYGULAMASI BELEDİYESİ’NCE YAPILACAKTIR.” şeklinde 

plan notu eklenmiştir. 

 
6.1.8. Teknik Altyapı Alanları 

6.1.8.1.Trafo Alanları 

 
Gdz Elektrik Dağıtım’ın 19/04/2016 tarih ve 17055 sayılı yazısında belirtilen trafo 

alanları plan sınırları içerisinde uygun olan yerlerde gösterilmiş olup, ihtiyaç duyulması 

durumunda, tasarıma dayalı olarak ada içerisinde belirlenecek olan yeşil alanlar 

içerisinde trafoların yer alabileceğine dair plan hükümleri 6.1. maddesi “ PLANLAMA 

ALANI İÇERİSİNDE KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRTİLEN 

EMNİYET MESAFELERİ SAĞLANARAK İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜDE ALINMAK 

ŞARTI İLE MİNİMUM 300 METRE MESAFE ARALIKLARLA “TRAFO YERLERİ” 

KENTSEL TASARIM PROJESİNE UYGUN OLARAK DEĞİŞTİRİLEBİLİR.” 

şeklinde plan notu eklenmiştir. 

 
6.1.8.2. Otopark Alanları 

 
Planlama bölgesinde Otopark Yönetmeliğine uygun olarak her üç daire için en 

az bir otopark yeri ayrılması gerekliliği şartı sağlanmış olup bu özel otopark alanları 

konut adaları içinde çözümlenmiştir. Konut adaları içerisinde yapı yaklaşma mesafesi 

en az 7 metre olarak belirlenen imar adalarında Otopark Yönetmeliği’ne uygun olarak 

otopark yerleri yapı yaklaşma mesafesi içerisinde çözümlenmiştir. Yapı yaklaşma 

mesafeleri içinde otopark giriş rampaları yapılabilir. 

 
6.1.8.3. Ulaşım Ağı 

 
Mevcut ulaşım ağı incelendiğinde planlama alanının kuzey sınırını oluşturan 17 

metrelik taşıt yolu (İnönü Caddesi) ile bağlantısı olan, olası afet durumunda ya da 

sağlık problemleri yaşanması durumunda acil müdahale gerektiren araçların (itfaiye, 

ambulans vb.) geçişlerinin mümkün olamadığı dar ve zayıf yol bağlantılarının 
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genişletilmesi ve topoğrafyaya uygun yeni ulaşım akslarının belirlenmesi, böylelikle 

planlama alanı içerisinde ulaşımın optimum düzeyde sağlanması amaçlanmıştır. 

 

Planlama alanı, kuzeyden güneye doğru yükselen bir topoğrafyaya sahiptir. 

Topoğrafyaya uygun olarak yeniden düzenlenen ulaşım ağı 12 metrelik ana ulaşım 

aksı ve bu yol ile bağlantılı diğer taşıt yollarıyla kurgulanmıştır. Yeniden düzenlenen 

ulaşım sistemi içerisinde yer alan 12 metrelik taşıt yolları I. Derece yolları, 10 metrelik 

taşıt yolları II. derece yolları oluşturacak şekilde kademelendirilmiştir. 

 
Yaya yolları (7 m) adalar içerisinde özellikle yeşil ve açık alanları bağlamak 

üzere ve donatılar arasında ki bağlantıları güçlendirmek amacıyla kurgulanmıştır. 
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Şekil 7. Kemalpaşa Öneri İmar Planı 
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Tablo 4: Öneri İmar Planı Alan Dağılımı 

 

  

KULLANIMLAR ALAN BÜYÜKLÜĞÜ (m2) 

BELEDİYE HİZMET ALANI 3188.94 

PARK 34884.11 

İBADET ALANI 5173.04 

İLKOKUL ALANI 12267.99 

SOSYAL TESİS 1060.4 

SAĞLIK TESİSİ 4520.92 

REKREASYON 62818.68 

SU YÜZEYİ 3430.87 

ÇOCUK BAHCESİ 956.21 

PASİF YEŞİL 159.12 

LİSE ALANI 9303.3 

PAZAR ALANI 1619.29 

TRAFO ALANI 2610.17 

ORTAOKUL ALANI 9993.82 

ANAOKULU ALANI 1818.17 

GELISME KONUT ALANI 254771.11 

KONUT- TİCARET ALANI 87668.98 

TİCARET ALANI 1871.5 

DOĞAL KARAKTERİ KORUNACAK ALAN 8261.08 

RESMI KURUM 494.9 

MESKUN KONUT 3159.24 

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 10176 

ORMAN ALANI 9748.64 

YOL 146526.6 

TOPLAM ALAN 676483.09 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


