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GiRiS

6306 sayill “Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun”
kapsaminda 23.02.2015 tarih ve 2015/7341 sayili Bakanlar Kurulu karari ile “Riskli
Alan” ilan edilen ve 08.03.2015 tarih ve 29289 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak
ylrurliige giren izmir ili, Kemalpasa llgesi, Atatiirk ve Sogukpinar mahalleleri iginde
kalan 79,57 hektarlik alana iligkin hak sahipligi tespiti ve gayrimenkul degderleme,
mevcut durum analizi, eylem plani, imar plani, kentsel tasarim projesi, mimari avan
proje, donisim modeli ve uzlasma sureci danismanlik hizmetlerine iliskin plan
aciklama raporudur.
Sekil 1. Riskli Alanin Uzak Uydu Gorinumiu

Kaynak; Google Earth
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1. GENEL TANIM
1.1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Kemalpasa ilgesi kuzeyindeki Manisa Daglari ile ilgenin guney batisinda yer
alan ve en yuksek noktasi 1510 metre olan Nif Dagi arasinda yer alan olduk¢a verimli
olan ve 260 metre YUksekligindeki Belkahve esigi ise Izmir Kérfezi kiyisindaki yer alan

ovadan ayrilan bu ovanin tzerine kuruludur.
1.2. SOSYAL - EKONOMIKYAPI

Kemalpasa ilgesi Riskli alan icerisinde gog ile toplanan nufus geldigi yoredeki
yasam seklini hemseriyle beraber toplandiklar yerlerde surdirmeye devam ettirmeye
calismaktadirlar. Ayrica arazi calismalarinda tespit edilen bir durumda; hanede
yasayan aile sayilarinin goklugudur. Bir hanede 5 ailenin yasadigi gibi durumun oldugu
g6zlemlenmistir. Bu sekilde olusan hane ve aile yapisi sosyal yasantilarini gok
derinden etkilemektedir. Sonug olarak yasayan halk evlerinde kendilerince yasamlarini

surdirmekte ve sosyal altyapi eksikligini yiksek oranda hissetmektedirler.

1.2.1. Ticaret

Riskli alan icerisinin ticaret ihtiyacinin bir miktarini karsilayacak sekilde olugan
ticari yapilar daha ¢ok inkilap caddesinden glineye dogru Belediye Caddesi Uzerinde
olusmus ve Carsi Camii etrafinda toplanmistir, devaminda Kazim Dirlik Sokak
Uzerinden Eski Belediye Binasina (Su anki konak) dogru oradan da Vali Kazim Dirlik
Caddesi ve Armutlu Caddesi Uzerinden devam ederek konut alti ticaret olarak
yayilmistir.

Proje alaninda 272 adet ticari birim bulunmaktadir. Bunlari belli bagliklar altinda
toplarsak; 55 adet toptan veya perakende ticaret, 31 adet hizmet, 9 adet yeme-igme,
21 adet eglence-konaklama (hamam, kahvehane, otel-motel, pastane, sinema-tiyatro),
8 dernek, 92 adet depo, 56 adet bog dukkan bulunmaktadir. Depolarin hem alansal

hem de adet olarak en ¢ok oldugu gorulmektedir.



iZMIR LI, KEMALPASA ILGESI, ATATURK VE SOGUKPINAR MAHALLELERI
ICINDE KALAN BIR KISIM ALANA VE IGERISINDEKI TASINMAZLARA ILISKIN
6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAZIRLANAN UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1.2.2. Tarim ve Hayvancilik

Kemalpasa ilgesi tarim alanlari dagilimi incelendiginde % 42 oraninda meyve
uretimi birinci siradadir. % 25 oraniyla zeytin uretimi ikinci siradadir. % 15 bag alanlari
Ucuncu siradadir.

Proje alani igin, izmir Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudiirligi 5385 nolu
sayisi 09/02/2016 tarihli goristuine gore; proje alani alan dagihminda planh kentsel
alanlar disinda kalan alanlari olusturmakta ve proje alaninin %18 ‘i (147392.15 m?)
marjinal kuru tarim alani olarak kaplamaktadir.

licede hayvancilik sektérinde %97 oranla tavukguluk 6n plandadir. ilgede
tavukguluk yapan 65 tesis bulunmaktadir. Bu tesislerden en buyuk kapasiteye sahip

200.000 kapasiteyi asan 5 igletme bulunmaktadir.

1.2.3. Endustri

Kemalpasa ilgesinde yer alan Organize Sanayi Bolgesi, toplamda 680 ha olup
alanin; 620 ha uygulama gérmus 960 parsel bulunmaktadir. Parseller Gzerinde yasal
olarak 283 firma, kayit digi 260 firma faaliyette, toplam 543 firma bulunmaktadir. Proje
alani igerisinden yapilan anketlere gore 195 kisi organize sanayi bdlgesinde

calismaktadir.

1.3. MEKANSAL YAPI

Kemalpasa ilgesi giiney batisindaki en yiiksek noktasi 1510 metre olan Nif
Daglari ile kuzeyinde Manisa Daglari arasinda yer alan olduk¢a verimli ovada
kuruludur. Genel olarak jeomorfolojisine baktigimizda; Kemalpasa ovasindan-Nif
dagina gegis, diz alanlardan-egimli yukseltilere ani gegis goértulmektedir. Riskli alan ise

tam bu gecisin oldugu alanda konumlanmigtir.

2. JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORU

29/08/2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
MuaduarlGgu tarafindan onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit raporunda belirtilen

hususlara uyulacaktir.
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Inceleme alaninda egim degerleri, bolgesel olarak %0-10, %10-20 arasinda
olup, yamaclarda %20-40 arasinda ve daha yuksek yerlerde ise egdimin %>50 oldugu

gozlenmigtir.

Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi

(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Alanda hakim litolojiyi kiregtaslari olusturmus olup, edimi %10-%>50 arasinda

degismektedir.

Bu alanlardaki heyelan ve kaya duasmesi problemlerinin alinacak muhendislik

onlemleri ile giderilebilecedi kanaatine variimistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan

Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda egim degerlerinin yaklasik olarak %0-10 arasinda degistigi
alanlardir. Belirlenen bu alanlar igerisinde sisme, oturma ve tasima gucu riskleri
nedeniyle “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar”

kategorisinde degerlendirilmistir.

Uygun Olmayan Alanlar-2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Dusmesi (Kompleks
Hareket) Riskli Bolgeler

inceleme alaninin giineyinde ve i¢ kesimlerinde, topografik egiminin %30-40,
%40-50 ve %>50 den yuksek olan alanlardir. Yapilan gozlemler neticesinde bu
alanlarin yerlesime uygunluk agisindan Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar (UOA-2.3.)

olarak degerlendirilmigtir.
Afete Maruz Bolge:

inceleme alani igerisinde izmir il afet ve Acil Durum Mudirliigiinin 31.12.2015
tarih ve 61736526-952.01.04.04/1927 sayili yazisina istinaden, “Kemalpasa ilcesi,
Atatirk (Yukari) Mahallesinde meydana gelen kaya dismesi afetinden dolayi
20.12.1993 tarih, 93/5204 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Afete Maruz Bolge Karari

alinan alanlar bulunmaktadir.” Bu alanlar aynen korunmustur.
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3. SENTEZ

Kemalpasa izmir'in 29 km dogusunda kalan bir ilgesidir. iigenin; batisinda Buca
ve Bornova, kuzeyinde Manisa, dogusunda Turgutlu ve guneyinde Torbali ve Bayidir
vardir. llge yiz élgimi 558 km? ve rakimi 225 m ‘dir. Eski adi Niftir (Nymphaion).
licenin 48 mahallesi vardir.

Planlama alani Kemalpasa merkez mahallelerinden olan Ataturk ve Sogukpinar
mahalleleri i¢indedir. Yuz Olcimi yaklasik olarak 67.7 ha'dir. Kemalpasa'nin
sanayilesmesiyle birlikle aldigi yogun gég¢e maruz kalmis bélge kontrolsiiz, imar dig
ve kagak yapilasma sonucu ¢okiuntl bolgesi haline gelmis afet durumuna kargi riskli
bdlge halini almigtir. Gelen nufusun akrabalik ve hemserilik baglarina bagli olarak
toplanmalari, geldikleri yerel ve kirsal yasam tarzlarini yerlestikleri yerde de kentsel
hayata gecemeyip surdirme gabalari devam etmektedir. Carpik yerlesmeler sonucu
yogun vyapilasma, donati alanlarinda eksiklik, teknik altyapida eksiklikler ve
erisilebilirlikte azalmaya sebep olmustur.

Kemalpasa kentsel imajina tersi etkide bulunan, kalitesiz, sagliksiz, afet
durumunda buyuk risk olusturan ve plansiz gelisen alanda galismalar yurutalmuastar.
Ozellikle tarihi kentsel gegmisinin oldugu ve ilk yerlesimlerinin basladigi alanda tarihi
gecmisine de zarar verecek sekilde yapilasma gostermistir.

Kemalpasa merkez mahallelerinden olan Atatlrk ve Sogukpinar mahalleleri
Merkez nufusun 6nemli gogunlugunu barindirmaktadirlar.

Planlama alani 67.7 ha’ lik alani kapsamaktadir. Bu alan igerisinde Hazine,
Belediye ve sahis mulkiyetleri bulunmaktadir.

Rezerv -1 olarak gosterilen alan sahis, hazine ve belediye mulkiyeti olup 11,79
ha ’lik alani kaplamaktadir. (Bkz. Harita:1)

Rezerv -2 ve 3 olarak gosterilen alan ise 2,4 ha olup alanin tamami hazine
mulkiyetindedir. (Rezerv -2 alan 1,5 ha, rezerv -3 alan 0,9ha) (Bkz. Harita:1)

Planlama alani sinirlari igerisinde 4491 adet yapi analiz yapilmistir. Bu yapilarin
3803 adedi konut alani olarak kullaniimaktadir. Bu tespit edilen binalarda 700 bina
ruhsatli ve proje alani icerisinde olup 1/1000 6élcekli Uygulama imar Plani sinirlari
disinda yapilasmis 600 civari bina vardir.

Riskli alan sinirlari igerisinde TUIK verilerine gére 2015 yilinda yaklasik 13.006

kisi ikamet etmektedir.
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Bolgede ekonomik dmrand tamamlamis, denetlenememis, ingaat asamasinda
muhendislik hizmeti alamamig, depremde yikilma ve agir hasar gérme riski gok yuksek
yapilar bulunmaktadir.

Rezerv-1117916.49 m?lik alaninin 41145,77 m?lik kismi mevcut imar planinda
bulunmakta olup gelisme konut alani olarak planlanmigtir.

Rezerv-2 (15906.57 m?) ve Rezerv-3 (9748.64 m?) alanlari ise mevcut imar plani
kapsami digindadir.

Proje alaninin 1/5000 olgekli ve 1/1000 Olgekli halihazir haritalari Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan 23.12.2015 tarihinde onaylamigtir. Halihazir haritaya ek

olarak Rezerv 2 alaninin onayi ayri yapilmis olup 12.04.2016 tarihinde onaylanmistir.
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Sekil 2. Mulkiyet Durumu

REZERY -2 (1.5 HA)

REZERV -3 (0.9 HA)

ORMAN GENEL
MUDURLUGU

VAKIFLAR GENEL
MUDULUGU

VAKIF

DAVALI

SAHIS

ANKARA IMAR’

PLATILAN R HART & INBT NOHENDELI LT035TL

KENTSEL DONUOSOM
SINIRI

KENTSEL DONUSUM
REZERY ALANI SINIRI

MALjYE
HAZINESI

MALIYE-!-;AHIS
HAZINESI

‘BELEDIYE
‘ ELEDIYE+$AHIS

meu.nl.m;.q KEMBKENLIEL Tap WKKIVE 5478 sap
W 25 U1ANS Bl ging
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ESiK SENTEZI
Planlama alani icerindeki yerlesimlere gore jeoloji, kurum ve arazi
calismalarinda belirlenen esiklerin bir araya toplanmasiyla Esik Sentezi

olusturulmustur.

Bu kapsamda;

e Jeoloji calismalariyla birlikte ortaya ¢ikan afet riski tagiyan alanin etki alani gevresine gore
Islah ¢alismasinin yapiimasi,

o Jeoloji calismalarinda yerlesime uygun olmayan alanlarin yerlesime kapatilmasi ve
mumkun oldugu surette agaclandirma galismalari ile koruma altina alinmasi,

o Jeoloji calismalarinda énlemli alanlarin 6nlem gergevesinde yapilagsmalara yén verilmesi,

o Nif Dagi eteklerinde olan alanin egim haritasina bagl olarak, Maliyeti fazla ve fizibilitesi
zor olacak egimlere yerlesimin yapilmamasi,

e DSi gérisiinde belirtilen hususlarda yerlesime yén verilmesi islah ¢alismalarinin
yapilmasi,

o Proje alani igerisindeki Arkeolojik sit alaninin koruma altina alinmasi ve koruma amagl
imar plani yapilmasi,

o Arkeolojik sit, Hamam ve Merkez Camii’nin iginde bulundugu bélgenin meydan ve park
alanlar olarak dizenlenmesi,

e Sivil mimari 6zelliklerinin korunmasi,

e Ruhsatl olup korunmasi gereken yapilarin dénisiim ve planlama sirasinda koruma altina
alinmasi,

e Proje alani igerisindeki tescilli ve korunmasi gereken yapilarin koruma altina alinmasi,
mevcut yapilarina ve dokularina uyumlu yapilasmaya gidilmesi,

e Tarihi gegmisi zengin olan alanin tarihi dokusunu én plana ¢ikaracak sekilde tasarlanmasi,

o Miilkiyet yapisina uygun olarak yapilasmaya yon verilmesi,

o Mevcut imar planin yetersiz olmasindan dolayi yeni kentsel tasarim ve yeni bir imar plani
yapilmasi,

¢ Mevcuttaki donati alanlarinin yapisal durumlari g6z 6niinde bulundurularak korunmasi,
yetersiz kalan donati alanlarinin uygun sekilde proje alanina dagitiimasi,

e Altyapisinin tim ihtiyaclari karsilayacak sekilde yapiimasi,

e Atk kontroliiniin yapilmasi kati ve sivi atiklarin tahliyesinin ve dénistmunin
planlanmasinin yapilmasi ve projelendiriimesi,

o  Cevre kirliligi kati, sivi, gaz atik ve gurulti denetimin yapilmasi,

e Kanalizasyon, yagmur suyu ve kimyasal atiklarin ayri ayri degerlendiriimesi ve
projelendirilmesi,

¢ Dogal olaylara gore yapilasmanin sekillendiriimesi, hava ve rizgar drenaj ve yagmur suyu
tahliyesi gibi durumlarin dikkate alinmasi,

e Ulasim ve baglantilarinin iyi kurgulanmasi arazi esiklerine uyumlu ve hedef yil
planlanmasina uygun erisimi saglamasi,

e Ulasim agi olustururken erisilebilirligin 6n planda olmasi,

e Otopark alanlarinin yeterli dizeyde olmasi,

e Proje alaninda yasayan herkesin konut sahibi olacak sekilde ayarlamasi yapilmasi, hicbir
hanenin magdur olmamasi,

11
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e Proje alanindaki ticari aktivitelerin daha cesitli ve yaygin hale gelmesi, proje alanina
mekansal dagihminin yapilmasi,

e Proje alani icerisindeki ticari yapilarin, ticari aktivitelerini yuratebilecegdi optimum dizeyde
alanlarin saglanmasi,

Kentsel Dontsum Projesiyle birlikte yagsam kalitesi yiksek olan, markalasmis ve
imaji olan, yenilikgi, ticaret becerisi artmis ve erisilebilirligi yUksek kentsel alan
uretmektir. Kentsel donusim projesi agsamalari yapilirken olusturulacak olan teknik
rapor ve eylem planinin sentez ve esik sentezinde belirlenen konular Uzerine daha

detayli sonuglari belirlenecek ve zaman gizelgeleri yapilacaktir.

4. MEVCUT VE ONCEKIi IMAR PLANLARI

4.1. iZMIR - MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI

izmir - Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir.

Aski sureci igerisindeki itirazlarin degerlendiriimesi sonrasinda yeniden
dizenleme yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni
Plani (J-17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar ve plan
haktimleri) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'nin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda
Kanun Hikmunde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde

onaylanmistir.
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Sekil 3. izmir - Manisa 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni plani

Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekénsal Planlama Genel Miidiirlagi

Proje alani 1/100.000 o&lgekli Cevre Duzeni Planinda buyluk Kismi Kentsel
Yerlesik Alan olarak ve Afet Riskli Alanin bulundugu bdlgede Kentsel Yesil Alan

icerisindedir.
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4.2. 1/25.000 OLCEKLI izZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi BUTUNU NAZIM
iMAR PLANI

2004 yilinda vyarurluge giren 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi Kanunu
oncesinde 9 ilge belediyesinden olusan izmir Blylksehir Belediyesi, 5216 sayili Kanun
sonrasinda 19 ilge ve 38 ilk kademe belediyesi alanini kapsamigstir. Belediye Meclisinin
16.03.2007 tarih, 01.315 sayili karari ile uygun gorulen, 28.03.2007 tarihinde
onaylanan 1/25.000 dlgekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plani, bu sinirlar igerisinde
hazirlanmigtir. 5747 sayili kanun ile bu ilk kademe belediyelerinden biri olan Mordogan,
BuyuUksehir Belediyesi sinirlari digina ¢ikarilmig, ayrica 37 belde belediyesi de
kapatilarak bagl olduklari ilgelerin mahallelerine donusturdlmastir. Bu kanun ile
ayrica, Konak ilce Belediyesi sinirlari igerisindeki alanlar ikiye bélinmis ve bu
alanlarin bir bolimi yeni kurulan Karabaglar iice Belediyesi sinirlari icine katilmis,
Karslyaka ve Bornova ilgelerinden bir boélim ayrilarak da yeni kurulan Bayrakli ilge
Belediyesi sinirlari icine katiimistir.1/25.000 6lgekli izmir Kentsel Bolge Nazim imar

Plani da olusan bu yeni sinirlar igerisinde hazirlanmigtir.

Sekil 4.1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Belediyesi Biitiinii Cevre Diizeni Plani

Kaynak: izmir Biiyiiksehir Belediyesi
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Izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plani plan onama sinirinin kapsadigi alanlarin
yaklasik buyuklugu 538.551,6 hektardir. Hedef Plan Yili olan 2030 yili i¢in planlama
alaninda nifusun 5.764.314 kisi olacagi ongorulmuasgtur.

Proje alani 1/25.000 Olgekli izmir Nazim imar Planinda genel olarak Kentsel
Yerlesik Meskln Alan icerisindedir, alanin guneyinde 1ll. Derece arkeolojik sit alaninin
bir kismi Gunubirlik Alan ve Afet riskli olan alanin igerisine gelen kismi da Kentsel Yesil

Alan icerisindedir.

4.3. 1/5000 OLGEKLIi KEMALPASA NAZIM iMAR PLANI

5216 sayili Buyuksehir Belediye Kanunu'nun yururluge girdigi tarihten once
Kemalpagsa Belediye Meclisi’nin 07.10.1994 tarih ve 13/7 sayili karari ile onaylanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plani kararlari ile 1/25.000 8lgekli izmir Kentsel Bolge
Nazim imar Plani kararlari ve plan uygulama hikimleri dogrultusunda, planlarin
kademeli birlikteligini saglamak amaciyla Kemalpasa ilcesi Merkez Yerlesim Alani
1/5000 dlgekli nazim imar plani hazirlanmistir. 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani izmir
BlyUksehir Belediyesi tarafindan 13.07.2012 tarih ve 698 sayili Belediye Meclis karari
ile Jeolojik etutleri ilgili kamu kurulusuna tasdik edilmeden onanmistir. Bu planin
onayindan énce Kemalpasa ilgesi Merkez Yerlesim Alanina ait nazim imar plani

bulunmamaktadir.
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Sekil 5. Kemalpasa Riskli Alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Goriiniisii

Gosterim
Proje Alani Sinin
Rezerv Alani Siniri
Orta Yogdun Meskun Konut Alani
Yoksek Yodun Meskun Konut Alani

Az Yogun Geligme Konut Alani

S\ Yapi Yasakh Alan

Ticaret Alani

: Ticaret - Konut Alani
Belediye Hizmet Alani
Egitim Tesisi Alani
Saglik Tesisi Alani
Ibadet Alani
Park Alani

Plan Digi Alaniar

N
N —
~

Kaynak: Kemalpasa Belediyesi

Proje alani nazim imar planinda kentin guneyinde kalmaktadir. Plan ¢alismasi

hem jeolojik etit onayi eksikliginden hem de mevcut potansiyeli géz o6ninde

bulundurulmadigindan yetersiz kalmig ve kacak yapilasma nedeniyle plana

uyulmamistir. 1/5000 nazim imar plani alan dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo 1. 1/5000 Olgekli Kemalpasa Nazim imar Plani Alan Dagilimi

KULLANIM ALAN(M?) ALAN(HA) ORAN (%)
MESKUN KONUT ALANI (AZ YOGUN) 20118.99 2.01 2.35
MESKUN KONUT ALANI (ORTA YOGUN) 151468.19 15.14 17.68
MESKUN KONUT ALANI (YUKSEK YOGUN) 11302.14 1.13 1.32
TICARET-KONUT ALANI 12917.44 1.29 1.51
TICARET ALANI 22956.62 2.29 2.68
RESMi KURUM ALANI 2968.59 0.29 0.35
BELEDIYE HiZMET ALANI 3834.87 0.38 0.45
DINI TESIS ALANI 1936.07 0.19 0.23
EGITiM TESIS ALANI 21189.62 2.11 2.47
PARK 74819.57 7.48 8.73
SAGLIK TESIS ALANI 3873.49 0.38 0.45
JEOLOJIK YASAKLI ALAN 13679.55 1.36 1.60
PLANSIZ ALAN 285536.08 28.55 33.33
YOLLAR 229974.55 22.99 26.85
TOPLAM 856575.65 85.65 100

Kaynak: Yiiriirliikteki imar Plam
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Nazim imar planina baktigimizda konut alanlarinin fazlaligr géze carpmaktadir.
Mevcut duruma uyum saglayacak sekilde olusturuldugunu soyleyebiliriz. Gerek egim
gerekse yogun konut yerlesimi nedeniyle tasit yolu agi sistemli sekilde planlanmamigtir
ve yol aginin zayifigr da géze garpmaktadir. Proje alaninin; planli ve plansiz alanlari

toplami ele alindiginda %21’i konut alani olarak en buyuk payi olusturmaktadir.

Mevcut imar Planina Uyumluluk; Planlama alaninin %66,10’u planli alandir.
Bu planli alanin %56,46’s1 plana uyumlu yapilasma gostermistir. %31,06’'nda plana
uyulmamistir. Plan igerisinde %12,46’ik kismi yapilasmamistir. Toplam planlama
alaninda plan diginda %17,34’lUk kismi plan disi yapilasma gdstermistir. Plan disinda
planlama alaninda %16 kismi bos kalmistir. Bu bos ve Planda yerlesiimemis alanlar
rezerv alani olarak ayrilan alanlara denk gelmektedir. Ayrica Plan diginda bos kalmig
alanlarin baylk ¢ogunlugu jeolojik-jeoteknik ettt raporlarinin galismasinda yerlesime
uygun olmayan alanlarla értigmektedir.

Sekil 6. Kemalpasa Riskli Alanin Onayli imar Plani Analizi

GOSTERIM

KAYNAK; KEMALPASA BELEDIYES!
VE BORO GALISMALAR) 2016

g Ingw.

Plan Uzerinde diger bir inceleme yapildiginda, planin ulagim semasinin, kentin
genel planina olan baglantilari 10 noktadan saglanmaktadir. Bu baglantilar 17 m’lik yol

olan inénii Caddesine 10 m ve 12 m’lik zayif yol baglantilariyla saglanmaktadir.
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Proje alaninda en genis 12 m tasit yolu 6n gorulmus olup, yeterli baglantilara sahip

degildir.
Sekil 7. Kemalpasa Riskli Alanin Onayh imar Planinda Tasit Yollari Baglanti

Semasi

SO S s S S SEE SIS o R L C o
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4.4. 1/1000 OLCEKLi KEMALPASA UYGULAMA iMAR PLANI

Kemalpasa ilgesi Merkez Yerlesim Alanina ait 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani ilk olarak, Kemalpagsa Belediye Meclisi'nin 07.10.1994 tarih ve 13/7 sayili karari
ile uygun bulunarak, onaylanmigtir.

Onayli 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlarina uygun olarak 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plan calismalari, 1/1000 olgekli glincel Halihazir Haritalarin
olmadigindan dolay! ilge belediyesince planlamasi yapilamamigtir. Bu neden ile
1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Planlarinin glinimiz kosullarina cevap verememesi ve
yetersizligi s6z konusudur.

Planlama alaninin bulundugu bdlgedeki mevcut imar planinin alan dagilimi

asagidaki gibidir.

Tablo 2. Kemalpasa Riskli Alan 1/1000 Olgekli Mevcut imar Plani Alan Dagilimi

ALAN(m2) ALAN(ha) ORAN(%)
JEOLOJIK YASAKLI ALAN (AMB) 5145.30 0.51 0.72
AGACLANDIRILACAK ALAN 7335.27 0.73 1.03
IBADET ALANI (CAMI) 1239.44 0.12 0.17
EGIiTiM TESISI 6040.54 0.60 0.85
KONUT GELISME 40516.37 4.05 5.69
KONUT MESKUN 165942.27 16.59 23.28
TICARET 0.00 0.00 0.00
TICARET-KONUT 26285.35 2.63 3.69
PARK (KAMU MULKIYETI) 58423.13 5.84 8.20
PASIF YESIL 284.33 0.06 0.04
SAGLIK TESISI (ASM) 3704.97 0.37 0.52
RESMi KURUM ALANI 1522.18 0.15 0.21
PLANSIZ ALAN 282919.54 28.29 39.70
YOLLAR 113302.87 11.33 15.90
TOPLAM 712661.56 71.27 100

Kaynak: Kemalpasa Belediyesi

Onayli 1/1000 olgekli Uygulama imar planina goére planlama alaninin KOP
oranlarinin dusuklugu goze carpmaktadir. Yeterince donatinin bulunmadigi, ayrica
onayl imar planinda Sosyal ve Teknik Altyapiyi arttirici herhangi bir 6nerinin olmadigi

yapilan arastirmalarda ortaya ¢ikmistir.
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4.5. NUFUS PROJEKSIYONLARI

Planlama alaninin nufus projeksiyonu, mer’i imar planinin imar haklari ve
kentsel donlusum projesi kapsaminda hazirlanan imar plani imar haklari baz alinarak

ayri ayri hesaplanmigtir.

45.1. ONAYLlI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IiIMAR PLANI NUFUS
PROJEKSIYONU

Tablo 3. Kemalpasa Riskli Alan Mevcut imar Plani ingaat Alani Hane Sayisi ve Niifus
Projeksiyonu

TABAN | . ORTALAMA .
L ; DAIRE E HAL .
KULLANIM EMSAL | ALAN 'NSA(AJ?) ANEL D AiRE : :\'(':SI :(‘J%K':S GKL', NUFUS
(m?) BUYUKLUGU

MESKUN KONUT (A2) 0.80 | 16995.68 13596.54 85 160 3.54| 566

MESKUN KONUT (B2) 1.60 | 119163.70 190661.92 85 2243 3.54| 7941

MESKUN KONUT (B4) 3.20 | 2796551 89489.63 85 1053 3.54| 3727

MESKUN KONUT (B5) 4.00 1817.38 7269.52 85 86 3.54| 303

GELISME KONUT (BL-2) | 0.80 | 40516.37 32413.10 85 381 3.54| 1350

TICARET-KONUT ALANI | o 1142 85 914.28 g5 " 254 28
(B2)

(TFLZ?RET'KONUT ALANE |5 40 25142.50 60342.00 85 710 3.54| 2513

TOPLAM - - 394686.99 4643 | - 16438

*Ticaret - Konut alanlarinda zemin katlar ticaret alani olarak kullanildigindan niifus hesabina dahil
edilmemigtir.(emsal degeri 1 kat igin eksiltilmistir.)

*Mer'i plan 1994 yilinda onaylanmistir. Plan onama tarihine en yakin olarak 2000 yilinda yapilan genel
niifus sayimi ile birlikte TUIK tarafindan izmir ili igin hane halki biiyiikliigii 3.54 olarak belirlenmigtir.
Mer'i plan niifus projeksiyonu hesaplanirken TUIK 2000 yili sonuglari esas alinmigtir.

Mer’i planin imar haklarina dayall olarak ingaat alani ve konut adedi
hesaplandiginda 4643 hane yerlesimi ongorulmustir ve Kemalpasa ortalama hane

halki bayuklagu ile ¢carpildiginda 16.438 kisi yasayacagi ongorulmustar.
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4.5.2. ONERI 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA IMAR PLANI NUFUS PROJEKSIYONU
Tablo 4. Oneri imar Plani Niifus Projeksiyonu
INSAATALANI ORTALAMA  DAIRE HANE HALKI NOUFUS

TABAN v DAIRE o
KULLANIM = EMSAL (AN%Z?N BUYUKLUGU SAvYISI  BUYUKLUGU
GELISME 1.8 254771.11 458588 120 3822 3.23 12344
KONUT
MESKUN 1.2 3159.24  3791.088 120 40 3.23 131
KONUT
TICARET- 1.8 87868.98  158164.2 120 995 3.23 3212
KONUT
TOPLAM 345799.33 620543.3 5172 15687

5. KURUM GORUSLERI

Kurum gorusleri, plan agiklama raporu eki CD’de yer almaktadir.

6. PLAN KARARLARI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Ek- 2’de yer alan Acgiklamalar boluma 11.
Maddesinde “6306 sayili afet riski altindaki alanlarin donusturdlmesi hakkinda kanun
uyarinca yapilacak planlarda plan karari ile tayin edilen standartlar ve gosterimler,
planda veya ilgili yonetmeliginde tayin edilmemis ise gerekli goérilmesi halinde bu
standartlar uygulanir.” denilmektedir. Hazirlanan imar plani bitininde yer alan sosyal
ve teknik altyapi alanlarinin adet ve alan buyuklUkleri, mimkun oldugunca Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ek- 2'de yer alan Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina

iliskin standartlar ve asgari alan buyukltkleri de dikkate alinarak diizenlenmistir.
6.1. ARAZi KULLANIM KARARLARI

Koruma Amacli imar Plani ile biitiinliik olusturmasi acisindan 24.05.2017 tarih
8225 sayii Bolge Koruma Kurulu karari ile Sit Etkilesim Gegis Alani
belirlenmistir. Koruma Amacli imar Plani ile I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit
Alanlari ve Sit Etkilesim Gecis Sahasi icerisinde yer alan tescilli yapilarla batinlik

saglayacak sekilde planlama yapilmistir.

Orman ve Su isleri Bakanligrnin (DSi 2. Bélge Miidirltigii) 10/04/2017 tarih ve
239408 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyularak dere guzergahlar planda

belirtilmigtir.
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6.1.1.1. Gelisme Konut Alanlari

Mevcut durumda hak sahiplerine dagitilacak konut sayilari yerinde yapilan
tespitler sonucunda hesaplanmistir. Bu hesaplara gore ve kentsel donusim projesinin
yaplilabilirligini saglayacak projeyi finanse edebilecek konut sayilari belirlenerek plan
kararlari olusturulmustur. Kentsel Tasarim Projesi bu konut sayilarina gére Sosyal ve
Teknik Altyapi Alanlari ve ulagim hiyerarsisi dikkate alinarak butunlik saglayacak
sekilde tasarlanmigtir. Gelisme Konut Alanlari yaklasik olarak 25.50 ha
bayuklugundedir.

6.1.1.2. Meskiin Konut Alanlari

Meskdn konut adalarinda Kemalpasa Belediye Meclisi'nin 07.10.1994 tarih ve
13/7 sayili karari ile uygun bulunup onaylanan Mer’i imar Plan’inda belirlenen imar
haklari korunmus ve buna uygun olarak Bitigik nizamda 4 ve 5 katli olarak bu planda da

muhafaza edilmistir.

6.1.2 Kentsel Caligma Alanlar

6.1.2.1. Ticaret Alanlari

Planlama alaninda; nifusun ticaret ihtiyaglarini toplu halde karsilayabilecegi
ticaret alani énerilmistir. Ticaret alanlar toplam 1871 m?2 bilyukligindedir. imar
planinda ticaret alanlarinin yapilasma kosullari; Emsal=1.50 ve Yengok=3 Kat olarak

belirlenmistir.

Bu alanlarda; is merkezleri, ofis-biiro, carsi, ¢cok katll magazalar, alisveris
merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, muze, katuphane, sergi
salonu gibi sosyal ve kulturel tesisler, lokanta, restoran, gazino, dugun salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari gibi ticaret ve

hizmetler sektorune iligkin yapilar yapilabilir.

6.1.2.2. Ticaret — Konut (Tick) ve Konut Alt1 Ticaret Alanlari

Planlama alaninda; kentsel yasam standartlari ve ulasilabilirlik agisindan
Ticaret-Konut Alanlari onerilmistir. Bolgede yasayacak nlfusun gunlik ve saatlik

ticaret ihtiyacglarini karsilamak amaclanmistir. Ticaret- Konut Alanlari toplam 8.78 ha
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blyikligundedir. imar planinda ticaret alanlarinin yapilasma kosullari; Emsal=1.80 ve

Yengok=6 Kat olarak belirlenmigtir.

6.1.2.3. Pazar Yeri Alanlari

Planlama alaninda yasayan nufusun; Organik ve iyi tarim uygulamalari
kapsaminda uretilen sertifikali Grinler dahil ticarete konu sebze ve meyveler ile
Belediyesi'nce pazar yerlerinde satigina izin verilen diger gida ve ihtiyag maddelerini

karsilayabilmesi amaclanarak planlanmistir.

Planlama alaninda belirlenen Pazar Yeri Alani yaklasik olarak 1619 m?2
bayukligunde olup, planda belirtlien yapi yaklasma mesafeleri iginde

konumlandiriimak kosuluyla kat yuksekligi 3 kata kadar yapilasma gosterebilir.

6.1.2.4. Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alanlari

Mevcut imar planinda yer alan Resmi Kurum ve Belediye Hizmet Alanlari belli

bir dizeyde korunmustur.

6.1.3. Koruma Amagch imar Plani

Kentsel dontisum alani igerisinde Kulttir ve Turizm Bakanlhi@i Kaltar varliklar ve
Mizeler Genel Mudirliigi izmir 2 Numarali Kiltir Varliklari Koruma Bélge Kurulu
MadarlGgid’nan 12.01.2016 tarih ve 109 sayili goértsince belirtilen tescilli yapilar
korunacaktir. Goruste koordinatlarla belirtilen bdlge (Nif kalesi ve tarihi yapilarin
bulundugu) I. Derece ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani ile 24.05.2017 tarih 8225 sayili
karar ile Sit Etkilesim Gegis Alani olarak belirlenen alanda Koruma Amaclh Uygulama

imar Plani bulunmamaktadir.

6.1.4. Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari

Meri planda belirlenen nifus 16438 kisi; oneri planda projeksiyon nifus 15687
kisi oldugundan niifus azalmistir. Oneri planda niifus azaltildigi icin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi geregi ayrilmasi gereken ilave donati alani olusmamaktadir. Ancak

Meri plandaki sosyal donati alanlari arttirilmistir.
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6.1.4.1. Egitim Tesisleri

Izmir Valiligi 11 Milli Egitim Midarliga'nin 17.07.2017 tarih ve 10839922 sayili

yazisinda belirtilen hususlara uyulmustur.

Onayl imar planlarinda belirlenen Egitim Alanlari kademeli olarak
belirtiimemistir. Planlama alaninda yer alan Egitim Tesisleri Alanlari (Anaokulu,
IIkdgretim ve Lise ) Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Sosyal Donati Asgari
bayuklUkleri ve kisi basina dusen yuzolcimu standartlarini saglayacak yeterlilikte
degildir. Onayli imar planinin projeksiyon nufusuna (16.438 kisi) gore kisi basi donati
hesabi yapildiginda, kisi basina disen Egitim Tesisleri alani 0.82 m#dir. Onayli planda
yer alan Egitim Tesisleri 13476.56 m? olup yeni yapilan planda arttirilmigtir. Oneri imar
planina dayali olarak hesaplanan nifus artisina bagh olarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Sosyal Donati Asgari buylklukleri ve kisi basi disen yuzolgimu
standartlarini saglayacak sekilde 1818.17 m? Anaokulu, 12267.99 m? ilkokul alani,
9993.82 m? Ortaokul alani ve 9303.3 m? Lise alani ilave olarak énerilmigtir. Onayl imar
plani ile 6neri imar planinda yapilan Egitim Tesisleri alan kargilastirmasi yapildiginda;
Oneri EQitim Tesisleri Alani 33.383.28 m*dir.

Onerilen Egitim Tesisi alanlari icin yapilasma kosulu; Emsal=1.50 Yencok = 3

kat olacaktir.
6.1.4.2. ibadet Alanlan

izmir il MUftGIGGh *niin 16.01.2017 tarih ve 210 sayili yazisinda belirtilen mevcut
camilerin korunmasi ve iki adet cami arsasinin tahsisi gértsune iligskin olarak planlama

yapimistir.
Planlama alaninin ortasinda Koruma Amagcli imar Plani bulunmakta olup
Onerilen ibadet yerleri planlama alaninin dogu ve bati kismina hizmet verebilecek

sekilde ayri ayri konumlandiriimigtir. Planlama alaninin bati bolumune hizmet verecek

olan toplam yuzdlgumleri 5173.04 m? olan dort adet ibadet alani bulunmaktadir.
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6.1.4.3. Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alanlari

Halkin sosyal ve kulturel intiyaglarini kargilamak Uzere belirlenen alanlar olup,
Mer’i imar plani incelendiginde Sosyo — Kiiltlirel tesis alani bulunmamaktadir. Oneri
imar planinda yuzolgumiu 1060.40 m? olan bir adet Sosyal Tesis Alani, planlama
bdlgesinin bati kisminda da yuzolgumua 3188.94 m? olan bir adet Belediye Hizmet Alani

onerilmistir.

Bu alanlar; Kituphane, sergi salonu, muze, sinema ve tiyatro, kres, anaokulu,
kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, kadin ve ¢ocuk siginma evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan tesislerin

tek basina veya birkaginin bir arada yapilabildigi alanlardir.

6.1.5. Agik ve Yesil Alanlar

Acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, kent icinde ve c¢evresinde
gunubirlik kullanima yonelik eglenme, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin kargilanabilecegi
alanlardir. Temali park, meydan, oyun alani, yaya yollari vb. yer alabilir. Emsal 0,03
degerini gegmemek sartiyla trafo, dogalgaz alt yapi tesisi ve temelsiz sabit olmayan
blfe, kafeterya, spor tesisi vb. tesisleri yer alabilir. Ayrica yer alti otoparklarinin giris

rampalari yapilabilir.

Belediye Meclisinin 16.03.2007 tarih, 01.315 sayili karari ile uygun goérulen,
28.03.2007 tarihinde onaylanan 1/25.000 &lgekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar
Planinda “Dogal ve Agaclik Karakteri Korunacak Alan” olarak belirlenen alanda Ust
Olgek Plan kararina uygun olarak “Dogal ve Agaclk Karakteri Korunacak Alan” karari

getirilmistir.

Planlama bélgesi igin hazirlanan, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 26/08/2016 tarihinde
onaylanan imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunda “Yerlesime Uygun Olmayan
(UOA-2.3)” olarak belirlenen alan yapilan planda park olarak belirlenmis olup, plan hikimleri
21.4.1. maddesinde “INCELEME ALANININ GUNEYINDE VE iC KESIMLERINDE, BELKAHVE
FORMASYONUNA AIT GRi RENKLI, YER YER CAKIL BLOKLU, ZAYIF-ORTA DAYANIMLI, KiL
DOLGULU, KIRIKLI, PARCALI, KIRIK-CATLAK YUZEYLERINDE ALTERASYONLU KiIRECTASI
BIRIMLERININ VE TOPOGRAFIK EGIMININ %30-40, %40-50 VE %>50 DEN YUKSEK OLAN
ALANLARDIR. DIK SEVLERDE, YUKSEK EGIM TOPOGRAFYASINDA GRAVITE ETKISIYLE
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LOKAL OLARAK TABAKALI BIRIMLERIN TABAKA UGLARINDAKI KIRILMA VE CATLAMALARA

BAGLI OLARAK KAYA DUSMESI VE KAYMALAR GELISEBILIR. YAPILAN GOZLEMLER
NETICESINDE BU ALANLARIN YERLESIME UYGUNLIK ACISINDAN YERLESIME UYGUN

OLMAYAN ALANLAR (UOA-2.3.) OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR. BU ALANLARDA GECICI

YA DA KALICI SEKILDE HERHANGI BIR YAPI, YOL, COCUK BAHCESI, COCUK OYUN

ALANLARI, DINLENME ALANLARI, YURUYUS VEBISIKLET YOLLARI VB. YAPILAMAZ. SOZ

KONUSU ALANLARDA YALNIZCA AGACLANDIRMA CALISMASI YAPILACAKTIR.BU
ALANLARDA MEYDANA GELECEK HERHANGI BiR DOGAL AFETE YONELIK IDARI
SORUMLULUK UYGULAMAY| YAPAN IDAREYE AITTIR.” seklinde yapilasmaya yonelik
kisitlama getirilmistir.
Mer’i planin projeksiyon nufusu 16.438 kisi olup planlama alani igerisinde
65,247.51 m? park alani bulunmaktadir. Mer’i plan ile projeksiyon nifusun ihtiyaci olan

yesil alan miktari kargilanmamisgtir.

Yapilan planin projeksiyon nufusu 15687 kisi olup nufusun ihtiyaci olan yesil
alan miktari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nde belirtilen kisi basi asgari donati
alani yuz o6lguim degerine gore 156,870.00 m?dir. Yapilan plan ile s6z konusu alan
icerisinde 98,659.00 m? yesil alan dnerilmis olup, meri plan ile karsilastirildiginda artan
yesil alan miktari 33,412.00 m?dir.

6.1.6. Saghk Tesisleri

izmir Valiligi il Saghk Miduarligi’niin 10/01/2017 tarih ve 772.99 sayili yazisinda
belirtilen hususlar dikkate alinarak planlama alani igerisinde 6ngdérulen ek nufusun

ihtiyaci olan saglik alanlari onerilmigtir.

Mer’i imar planinda, planlama bdlgesinin dogu bélimiinde bir adet 3704.97 m?
Saglik Tesis Alani bulunmaktadir, yapilan plan ile bahsedilen Saglk Tesis Alani ada
formunda degisiklik yapilarak yuizolgimi 3875.66 m? olacak sekilde yeniden
dizenlenmigtir. Planlama alaninin bati béliminde ise mer’i planda saglik tesisi
bulunmamakta olup yeni yapilan plan ile yuzdlgimleri toplami 4520.92 m? olan ¢ adet

Saglik Tesisi Alani énerilmigtir.
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6.1.7. Afet ve Tehlikeli Alanlar

Jeolojik- Jeoteknik Etut raporunda belirtilen Afete Maruz Bolge, yapi1 yasakli alan
olarak belirlenmistir. Bu alanda herhangi bir yapilasma olmayip bulundurdugu afet
riskine bagli olarak etki gevresi yapilasmasi yetkili belediyesince kontrol edilip
yapilacaktir. Alanin heyelan riski tasimasi sebebiyle olasi bir afet durumuna karsi
tedbir amagh agaclandirilacak alan karari getirilmistir. Bu alana iligkin olarak plan
hikimleri 20.1. Maddesinde “BU ALANLAR YAPI YASAKLI ALAN OLARAK
BELIRLENMIS OLUP GECICI YA DA KALICI SEKILDE HERHANGI BIR YAPI, YOL, COCUK
BAHCESIi, COCUK OYUN ALANLARI, DINLENME ALANLARI, YURUYUS, BISIKLET
YOLLARI VB. YAPILAMAZ. ALANIN HEYELAN RiSKi TASIMASI SEBEBIYLE OLASI BiR
AFET DURUMUNA KARSI TEDBIR AMACLI AGACLANDIRILACAK ALAN KARARI
GETIRILMISTIR. BU ALANLARDA ORMAN GENEL MUDURLUGU'NUN “AGACLANDIRMA
YONETMELIGINE” UYULACAKTIR. iZMIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
KURULUNUN GORUSU DE ALINARAK AGACLANDIRMA YAPILACAKTIR. BU
ALANLARDA MEYDANA GELECEK HERHANGI BIiR DOGAL AFETE YONELIK IDARI
SORUMLULUK ILGILI IDAREYE AITTIR.” seklinde belirtilmistir.
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Izmir Valiligi il Afet ve Acil Durum MudirlGgi’'nin E.2065 sayili yazisinda
belirtilen kaya dusmesi afetinden dolayi 20/12/1993 tarih ve 93/5204 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile “Afete Maruz Bolge Karar1” alinmis olup buna iligkin olarak plan
hikimleri 18. Maddesinde “KAYA DUSME RiSKi OLAN ALANLARDA KAYA ISLAHI
ICIN CELIK BARIYER UYGULAMASI BELEDIYESI’'NCE YAPILACAKTIR.” seklinde

plan notu eklenmistir.

6.1.8. Teknik Altyapi Alanlar
6.1.8.1.Trafo Alanlan

Gdz Elektrik Dagitim’in 19/04/2016 tarih ve 17055 sayili yazisinda belirtilen trafo
alanlari plan sinirlari igerisinde uygun olan yerlerde gdsterilmis olup, ihtiya¢ duyulmasi
durumunda, tasarima dayali olarak ada icerisinde belirlenecek olan yesil alanlar
icerisinde trafolarin yer alabilecegine dair plan hukumleri 6.1. maddesi “ PLANLAMA
ALANI ICERISINDE KUVVETLI AKIM TESISLERiI YONETMELIGI’'NDE BELIRTILEN
EMNIYET MESAFELERI SAGLANARAK ILGILI KURUM GORUSUDE ALINMAK
SARTI ILE MINIMUM 300 METRE MESAFE ARALIKLARLA “TRAFO YERLERJ”
KENTSEL TASARIM PROJESINE UYGUN OLARAK DEGISTIRILEBILIR.”

seklinde plan notu eklenmistir.

6.1.8.2. Otopark Alanlar

Planlama bdlgesinde Otopark Yoénetmeligine uygun olarak her U¢ daire igin en
az bir otopark yeri ayrilmasi gerekliligi sarti saglanmis olup bu 6zel otopark alanlari
konut adalari icinde ¢dézUmlenmistir. Konut adalari igerisinde yapi yaklasma mesafesi
en az 7 metre olarak belirlenen imar adalarinda Otopark Yonetmeligi'ne uygun olarak
otopark yerleri yapi yaklasma mesafesi icerisinde ¢ézimlenmistir. Yapi yaklasma

mesafeleri icinde otopark giris rampalari yapilabilir.

6.1.8.3. Ulasim Agi

Mevcut ulasim agi incelendiginde planlama alaninin kuzey sinirini olusturan 17
metrelik tasit yolu (inénii Caddesi) ile baglantisi olan, olasi afet durumunda ya da
saglik problemleri yasanmasi durumunda acil miudahale gerektiren araclarin (itfaiye,

ambulans vb.) gecislerinin mimkin olamadigi dar ve zayif yol baglantilarinin
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genisletiimesi ve topografyaya uygun yeni ulagim akslarinin belirlenmesi, boylelikle

planlama alani igerisinde ulasimin optimum dizeyde saglanmasi amaglanmistir.

Planlama alani, kuzeyden glneye dogru yukselen bir topografyaya sahiptir.
Topografyaya uygun olarak yeniden dizenlenen ulagsim agi 12 metrelik ana ulagim
aksi ve bu yol ile baglantili diger tasit yollariyla kurgulanmigtir. Yeniden dizenlenen
ulagim sistemi icerisinde yer alan 12 metrelik tagit yollari |. Derece yollari, 10 metrelik

tasit yollari Il. derece yollari olusturacak sekilde kademelendirilmistir.

Yaya yollar1 (7 m) adalar igerisinde 6zellikle yesil ve acgik alanlari baglamak

Uzere ve donatilar arasinda ki baglantilari gu¢lendirmek amaciyla kurgulanmigtir.
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Sekil 7. Kemalpasa Oneri imar Plani
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Tablo 4: Oneri imar Plani Alan Dagilimi

KULLANIMLAR
BELEDIYE HiZMET ALANI
PARK

IBADET ALANI

ILKOKUL ALANI

SOSYAL TESIS

SAGLIK TESISi
REKREASYON

SU YUZEYi

COCUK BAHCESI

PASIF YESIL

LiSE ALANI

PAZAR ALANI

TRAFO ALANI

ORTAOKUL ALANI
ANAOKULU ALANI
GELISME KONUT ALANI
KONUT- TICARET ALANI
TICARET ALANI

DOGAL KARAKTERi KORUNACAK ALAN
RESMI KURUM

MESKUN KONUT
AGAGLANDIRILACAK ALAN
ORMAN ALANI

YOL
TOPLAM ALAN

ALAN BUYUKLUGU (m2)
3188.94
34884.11
5173.04
12267.99
1060.4
4520.92
62818.68
3430.87
956.21
159.12
9303.3
1619.29
2610.17
9993.82
1818.17
254771.11
87668.98
1871.5
8261.08
494.9
3159.24
10176
9748.64

146526.6
676483.09
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