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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alan1 cografi olarak Ege Bolgesi sinirlar1 i¢inde Izmir ilinde bulunmaktadir. izmir
ili kuzeyde Balikesir ili, doguda Manisa ili, giineyde Aydin ili ve batida Ege Denizi ile komsu

konumdadir.

Planlama alaninmn bagh bulundugu Seferihisar ilgesi Izmir il merkezinin yaklasik 45 km
giineybatisinda yer almaktadir. D300 kara yolundan ayrilan izmir-Seferihisar kara yolu iizerinde
yer alan Seferihisar ilgesi kuzeyinde Urla ilgesi, kuzeydogusunda Giizelbah¢e ve Karabaglar

ilgeleri, dogusunda Menderes ilgesi, giineyinde ve batisinda Ege Denizi ile ¢evrilidir.

Imar plani calismalarma konu alan; bagl bulundugu Seferihisar ilge merkezinin dogusunda
Turabiye Mabhalle sinirlar igerisinde, mahalle merkezinin 2 km kuzeydogusunda 450 ada ve 66
nolu parselde (yeni 3792 ada 127 parsel) yer almaktadir. Alana ulasim Turabiye Mahallesi’nden

Beyler Mahallesi istikameti tizerinden saglanmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bélge icindeki Yeri
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Kaynak:Biiro Calismasi, 2021
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Sekil 2: Planlama Alaninin Bagh Bulundugu il ve ilge igindeki Konumu
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Kaynak:Biiro Calismasi, 2021

Sekil 3: Planlama Alaninin Bagh Bulundugu ilge ve Mahalle i¢indeki Konumu

Kaynak:Biiro Calismasi, 2021

Bilgi Paftasi 1: Planlama Alanina Iliskin Uydu Gériintiisti
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2. MULKIYET DURUMU

Planlama alani tapu kayitlarinda; izmir ili, Seferihisar ilcesi, Turabiye Mahallesi,
Cukurkoy mevkinde yer almakta olup, L17-C-03-D-pafta, 450 ada 66 parsel (yeni 3792 ada 127
parsel) tizerinde toplam 41.912,60 m? yiliz6l¢iimlii, kir-tarla vasfindadir.

Seferihisar ilgesi, Turabiye Mahallesi 450 ada 66 parsel (yeni 3792 ada 127 parsel)
miilkiyetinin tigte biri Ekrem Cigerci’ye ait olup kalan hissedarlarin tamamindan vekaletname

alinmustir.

3. HALIHAZIR (MEVCUT) DURUMU

Planlama alan1 olan Izmir ili, Seferihisar ilgesi, Turabiye Mahallesi L17-C-03-D-pafta, 450
ada 66 nolu parsel (yeni 3792 ada 127 parsel) iizerinde mevcut durumda herhangi bir yapilagsma
bulunmamaktadir. Calisma alani, 1/5.000 6l¢ekli L17-C-03-D-paftasi ve 1/1.000 6l¢ekli L17-C-
03-D-2-A ile L17-C-03-D-2-D paftalarinda yer almaktadir. Bu paftalar, izmir Biiyiiksehir,
Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi, Harita Sube Miidiirliigii tarafindan 08.03.2013
tarihi onaylidir. Tarla vasfindaki alan gilines enerjisi faaliyetleri agisindan 6nemli bir konum
tizerinde bulunmakla birlikte; alana en yakin yerlesim, sinirlari dahilinde bulundugu 2 km

giineybatisinda yer alan Turabiye Mahallesi’dir.

Planlama alaninin tamaminin ¢ayir alani1 oldugu bilinmektedir. Ayrica alanin kuzey ve
kuzeydogusu ile gilineyinden toprak yollar ge¢mektedir. Bunun yani sira planlama alaninin

dogusunda yer alan Seferihisar Baraj1 goze ¢arparken alanin glineyinden dere gegmektedir.

4. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR

Planlama alaninda, imar plam1 ¢aligmalarina kaynak teskil edecek bir takim dogal ve

fiziksel esik bulunmaktadir. Bahse konu esikler ilgili bagliklar altinda asagida irdelenmistir.
4.1. IKLIM VE BITKi ORTUSU
4.1.1. iKLiM!

Izmir ilinde Akdeniz iklim 6zellikleri hakim olmakla birlikte yazlari sicak ve kurak, kislar

ik ve yagish gegmektedir. Ovalarin c¢evresindeki daglar deniz etkisini kesecek kadar yiiksek

! Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2019
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olmadigindan ve denize dik konumlarindan 6tiirli, denizin etkisi batidan doguya dogru azalan

Olctlide hissedilmektedir.

Bunun yani sira ilde giineydogu ve gilineybat1 yiiksek riizgarlarin etkisindedir. Mayis ve
temmuz aylar1 tiim ydnlerden 1lik riizgarlar getirirken batidan sert riizgarlar esmektedir. Ilde
temmuz eyliil aylar1 arasindaki donemde hakim riizgar yonii batidir. Eyliil-aralik aras1 donemde

ise kuzey dogudan sert riizgarlar esmektedir.

Tablo 1: izmir ili Son iklim Periyoduna 1938-2019 Yillar1 Aras1 Meteoroloji Degerleri

izmir Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | EKim | Kasim | Arahk | Yillik

Ortalama
Sicaklik 8,7 9,5 11,6 | 158 | 20,7 25,3 27,8 27,6 236 | 188 | 14,2 104 | 17,8
(WY)]
Ortalama
En Yiiksek
Sicakhk
(°C)
Ortalama
En Diisiik
Sicakhk
(WY)]
Ortalama
Giineslenme | 4,2 51 6,4 7,9 9,8 11,5 12,2 11,9 101 | 7,5 55 4,1 96,2
Siiresi (saat)
Ortalama
Yagish Giin | 12,7 | 10,8 | 9,2 7,9 53 2,2 0,5 0,5 2 54 8,8 128 | 78,1
Sayisi
Ayhk
Toplam
Yagis
Miktari
Ortalamasi
(mm)
En Yiiksek
Sicakhik 22,4 27 305 | 325 | 37,6 41,3 42,6 43 40,1 36 30,3 25,2 43
©C)
En Diisiik
Sicaklhik -82 | 52 | -38 | 0,6 43 9,5 15,4 11,5 10 3,6 -2,9 -4,7 -8,2
(°C)
Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2021

123 | 135 | 16,2 | 20,8 26 30,7 331 32,9 29,1 | 239 | 185 14 22,6

5,7 6,1 76 | 111 | 154 19,8 22,4 22,3 18,6 | 145 | 10,6 74 13,5

136,1| 102,3 | 75,6 | 46 31,3 11,6 4,1 57 15,8 | 44,6 | 93,7 | 1443 | 7111

Yukarida yer alan 1938-2019 wyillar1 arasi meteorolojik degerlere iliskin tablo
incelendiginde; ortalama sicakligin en yiiksek oldugu degerlerin 27,8°C ile temmuz ay1 oldugu

goriilmektedir. Ortalama sicakligin en diistik oldugu deger ise 8,7°C ile ocak ay1 degeridir.
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Grafik 1: Izmir ili 1938-2019 Yillar1 Arasi Aylara Gore Ortalama Sicaklik Degerleri

& Ortalama Sicaklik (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2021

Ortalama en yiiksek sicaklik degeri temmuz ayinda 6Slgiiliirken, en diisiik sicaklik degeri
ocak ayinda Olglilmiistiir. Ortalama giineslenme siiresi en fazla 12,2 saat ile temmuz ayinda

gerceklesirken, en diisiik deger 4,1 saat ile aralik ayinda gerg¢eklesmistir.

Grafik 2: izmir ili 1938-2019 Yillar1 Arasi En Yiiksek ve En Diigiik Ortalama Sicaklik Degerleri
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2021

Izmir ili 1938-2019 yillar1 aras1 meteorolojik degerleri incelendiginde; aylara gore en

diisiik sicaklik degerinin -8,2°C ile ocak ay1 oldugu goriilmektedir.

Grafik 3: Izmir ili 1938-2019 Yillar1 Arasi Aylara Gore En Diisiik Sicakhik Degerleri
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2021

Izmir ili 1938-2019 yillar1 aras1 meteorolojik degerleri incelendiginde; aylara gore en

yiiksek sicaklik degerinin 43°C ile agustos ay1 oldugu goriilmektedir.
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Grafik 4: Izmir ili 1938-2019 Yillar1 Arasi Aylara Gore En Yiiksek Sicaklik Degerleri
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2021
Izmir ili 1938-2019 yillar1 arasi meteoroloji degerleri incelendiginde; toplam yagis

ortalamasi en fazla 144,3 mm ile aralik ayinda gerceklesirken, en az yagis ortalamasi ise 4,1 mm

ile agustos ayinda gergeklesmistir.

Grafik 5: Izmir ili 1938-2019 Yillar1 Arasi Aylara Goére Toplam Yagis Ortalamasi
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2021

Planlama alani, bagli bulundugu Seferihisar il¢esinin iklim 6zellikleri ve yapisina sahiptir.
Seferihisar ilgesi Akdeniz iklim 6zelliklerini yansitir. Genel olarak yaz aylari sicak ve yagissiz, kig
aylari 1hik ve yagissiz gecmektedir. Seferihisar'da ortalama yillik sicaklik, meteoroloji
istasyonunun 1929-1995 yillari arasi kayitlarina gore 16,4°C, aylik ortalama maksimum sicaklik
temmuz aymda 35,2°C aylik ortalama minimum sicaklik 4,2°C’dir. Seferihisar ve cevresinde
yiiksek yaz sicakliklari yasanirken kislar 1lik gegmektedir. Bu duruma goére Seferihisar’in Akdeniz
termik rejim bolgesi i¢inde oldugu sdylenebilir. Clinkii yilin 4 ayinda (Haziran-Temmuz-Agustos-
Eyliil) sicakliklar 20°C’nin tistiindedir.

Seferihisar’da yillik ortalama riizgar hizi, yaklasik olarak 3,5 m/sn civarindadir. Ocak,
subat, mart aylarinda riizgar hizinda nispi bir artis gozlenirken Mart ayindan haziran ayimna kadar
bir azalma daha sonra tekrar yiikselme gdzlenmekte ise de bunlar 6nem arz eden bir degerde
degildir. Diger yandan kisin ve gecis mevsimlerinde riizgdrin hizi zaman zaman oldukga
artmaktadir. Seferihisar’da yillik ortalama bagil nem %64 olup, aylara gore degismektedir.
Sonbahardan itibaren bagil nem orami ilkbahar sonuna kadar yillik ortalamadan fazla, mayis
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ayindan itibaren yillik ortalamanin altindadir. Minimum nem durumuna bakildiginda; hi¢bir ayda
atmosfer neminin %10’un altina diismedigi anlasilir. Bati1 sektorli riizgarlarin etkin oldugu,
sicakligin azaldigi, bulutlulugun arttigr kis aylarinda bagil nem orani artmakta, kuzey sektorlii

riizgarlarin goriildiigii ve bulutlulugun azaldigi1 yaz aylarinda ise azalmaktadir.

Seferihisar’da yillik ortalama yagis miktar1 588,1 mm’dir. En yagisli mevsim kis mevsimi
ve en ¢ok yagis alan ay aralik ayidir (142 mm). En az yagis ise yaz aylarinda goriiliir (Temmuz
ayinda 1 mm). Seferihisar yar1 nemli, mezotermal, su noksan1 yaz aylarinda ¢ok kuvvetli, deniz
etkisi alan bir 6zellige sahiptir. Mayis-eyliil aylar1 arasinda topraktaki su yetersizligi yorede tarim
faaliyetlerini olumsuz etkilemektedir. Kasim aymndan nisan ayma kadar olan donemde ise

buharlagsma az oldugu ve yagis miktarlar1 da yeterli oldugu i¢in toprakta su bulunmaktadir.

Bunlarin yani sira {izmir ili giineslenme haritasi incelendiginde il merkezini bir sinir olarak
kabul etmek iizere, ilin giiney kesimi giines enerjisi i¢in potansiyel teskil etmektedir. Planlama
alaniin bulundugu Seferihisar ilgesi de ilin giiney kesiminde yer almakta olup, ilgenin planlama

alaninin bulundugu kesimi giines enerjisi elde etmek i¢in verimli konumdadir.

Sekil 4: izmir Giineslenme Haritas1

Kaynak: https://www.enerjiatlasi.com/gunes-enerjisi-haritasi/izmir
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4.1.2. BITKI ORTUS(2-3

Ege Bolgesi’nde topografik duruma gore flora ve fauna ¢esitlilik gdsterdiginden, Izmir ili
flora ve fauna yoniinden oldukca zengin durumdadir. Izmir Bozdaglar serisi, izmir'in floristik
bakimindan en 6nemli alanidir. Bir¢ok endemik tiirli barindiran bu seri, Menderes masifinin dogu-
bat1 yoniinde uzanr. il gevre durum raporuna gére il alaninin %40°1 ormanlarla kapli olup, 475.775
ha ormanlik alan1 mevcuttur. Bu anlamda mevcut orman alanlarinin %45,9’u Kizilgam, %4,1°1
Karacam, %1,7’si Fistikcami, %10,8’si Mese ve %37,7’si diger aga¢ ve agaccik tiirlerinden

olusmaktadir.

Avrupa kitasinda Avrupa Cevre Ajanst (ACA) tarafindan, belirlenen arazi Ortiisii
siiflandirmasi dogrultusunda uydu goriintiileri iizerinden bilgisayar destekli gorsel yorumlama
metodu ile il ve ilge diizeyinde arazi Ortiisii haritalarini {iretmeyi amaglayan “Corine Projesi”
olusturulmustur. Bu kapsamda T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 ile Istanbul Teknik Universitesi
isbirligi ile Tiirkiye’de Corine Projesi’ne dahil olmustur. Bu proje kapsaminda Izmir ili Seferihisar

ilgesine iliskin arazi Ortiisli verileri asagida yer almaktadir.

Tablo 2: Seferihisar ilgesi Arazi Ortiisiine iliskin Alan Biiyiikliikleri Dagilimi1 ve Oranlari

(2018)
Arazi Ortiisii | Alan(ha) | Oran (%)
Tarimsal Alanlar
Sulanmayan Ekilebilir Alanlar 64,78 0,17
Mera Alanlar 33,93 0,09
Sulanmayan Karnisik Tarim Alanlarn 2604,57 6,95
Sulanan Karisik Tarim Alanlar: 1362,72 3,64
Dogal Bitki Ortiisii fle Karisik Tarim Alanlari 1175,38 3,14
Sulanmayan Meyve Alanlari 978,93 2,61
Sulanan Meyve Alanlarn 841,2 2,25
Orman ve Yar1 Dogal Alanlar
Bitki Degisim Alanlar: 8014,36 21,39
Dogal Cayirhiklar 6923,45 18,48
Sklerofil Bitki Ortiisii 6271,57 16,74
Igne Yaprakh Ormanlar 5285,12 14,11
Seyrek Bitki Alanlari 695,1 1,86
Genis Yaprakhh Ormanlar 660 1,76
Siirekliligi Olmayan Yerlesim Alanlari 651,19 1,74
Karisik Ormanlar 557,8 1,49
Sahiller, Kumsallar, Kumluklar 93,19 0,25

2 https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/

3 fzmir 1 Cevre Durum Raporu, 2018
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Su Kiitleleri
Su Kiitleleri 248,65 0,66
Denizler 105,08 0,28
Yapay Bolgeler
Spor ve Eglence Alanlar 501,98 1,34
Insaat Sahalar 341,29 0,91
Siirekliligi Olmayan Kirsal Yerlesim Alanlar 30,64 0,08
Bosaltim Sahalari 26,15 0,07

Kaynak: https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/

Grafik 6: Seferihisar ilcesi Arazi Ortiisii Oransal Dagilimi (%)

30000 T

20000

10000 &

Yapay Bolgeler (1) Tarimsal Alanlar (2) Orman ve Yar1 Dogal Su Kiitleleri (5)
Alanlar (3)

0+

Kaynak: https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/

Yukarida verilmis olan arazi ortiisiine iligkin tablo ve grafik degerlendirildiginde; ilgede
orman ve yari dogal alanlarin genis yer kapladig1 goriilmektedir. Ilge arazi ortiisiiniin %75’ini
kaplayan orman ve yar1 dogal alanlar i¢inde en 6nemli payin %21,39’luk bir oranla bitki degisim
alanlarina ait oldugu goriilmektedir. Bitki degisim alanlar1; ¢alilik otsu bitkilerin yer yer agaclarla
beraber dagildigi alanlar1 ve dogal orman gelisim alanlarini igerir. Orman genglestirme veya kesim

alanlar1 dahildir. Bu alanlar;

— Genis yapraklilar orman1 gelisimi Oncesi veya sonrasinda, agaca benzeyen odunsu

bitkilerin olusturdugu meselikler
— Alanin %30’undan fazlasinda daginik veya toplu halde aga¢ bulunan tarim arazileri

— Yenilemesini en ¢ok 5-8 y1lda yapabilen agaglardan olusan yenileme/genclestirme amagli

kesim alanlari

— Uydu goriintiisiinde siyah tonlarinda olmayan fakat hala goriilebilir durumdaki yanmig

orman alanlari

— Agag popiilasyonunun %50’sinden fazlasinin yok oldugu dogal afet kaynakli yikima

ugrayan orman alanlari (asit yagmurlari, kasirga, asir1 kar yagist vb nedenle)

— Alanin %50’sinden fazlasinin ¢am, fundalik vb bitki oOrtiisiiyle kaplandigi marjinal

batakliklar
— Terk edilmis meyve bahgeleri
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— Orman alanlarinda yapilan kokten kesimler
— Geng korular, fidanliklar (orman i¢indeki)
— 25 ha’dan kiiglik alanli orman barindiran ¢ayirlar1 ifade etmektedir.

Tarimsal alanlar degerlendirildiginde ise; %19 ile ilge arazi Ortiistinde ikincil paya sahiptir.
Tarimsal alanlar i¢inde en yiiksek payim %6,95°1ik bir oran ile sulanmayan karisik tarim alanlarina

ait oldugu goze ¢arpmaktadir

Avrupa Cevre Ajanst (ACA) tarafindan belirlenen arazi ortiisii siniflandirmasina gore
planlama alaninin bagli bulundugu Seferihisar ilgesinde 33,93 hektarlik mera alami1 ve 6.923,45
hektarlik dogal ¢ayirlik alan bulunmaktadir. Ayrica yapilan arazi ¢alismalari sirasinda planlama
alan1 olan Seferihisar ilgesi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 nolu parsel, tarla vasfina sahip olmasina

karsin yakin ¢evresinde zeytinlik vasifli araziler mevcuttur.

Seferihisar ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani1 6zelinde bir bitki ortiisii calismast
bulunmamaktadir. Ancak corine projesi ¢alismasinda il ve ilgeler bazinda hazirlanan arazi ortiisii
calismalar1 kapsaminda planlama alanmin yer aldigi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 parsele

yonelik agagidaki tabloda yer alan arazi ortiisii bilgileri bulunmaktadir.

Tablo 3: Planlama Alami Arazi Ortiisiine iliskin Alan Biiyiikliikleri Dagilimi ve Oranlari (2018)

Arazi Ortiisii Alan (ha) Oran (%)
Sklerofil Bitki Ortiisii 3,97 95,20
Dogal Cayirhklar 0,2 4.80
Toplam 4,17 100

Kaynak: https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/

Yukaridaki tabloya gdre planlama alan1 olan Seferihisar Ilgesi Turabiye Mahallesi 450 ada
66 parselin %95°lik bir kismini sklerofil bitki ortiisii kaplamaktadir. Bu alanlar; stirekli yesil ¢ali

goriintimli bitki ortiisiidiir. Fundaliklar ve makiler dahildir. Sklerofil bitki ortiisii;
— Yiksek Ziziphus Lotus, Laurus Nobilis tiirleri ve ¢6l oncesi kurak alanlardaki bitki
ortiist,
— Yerel veya dikilmis bodur serviler,
— Sik ve yerden yiiksekte duran aga¢ goriiniimlii defneye benzer bitki tiirleri, siitlegen,
— Chamaerops humilis tiiriiniin baskin oldugu palmiye tiirii kiiglik agag, sabal (palmetta),
— (6l dncesi ¢aliliklar ve jujube tiirlerini ifade etmektedir.

Toplamda 4,17 hektarlik bir alana sahip olan planlama alaninin %#4,80’lik bir kismini ise

dogal cayirliklar olusturmaktadir.
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42. JEOMORFOLOJiK DURUM+*

Izmir ili icinde Ege Bélgesi’nin énemli akarsularindan olan Gediz, Kiigiik Menderes ve
Bakirgay akis gosterir. Diger kiiclik akarsular arasinda Gilizelhisar Cay1 ve Meles Cay1 yer alir.
Ilde énemli biiyiikliikte bir gol yoktur. Gol sayilabilecek su birikintileri arasinda en biiyiikleri
Golciik Goli, Belevi Golii, Cakalbogaz Golleri ve Karagol’diir. Madra Daglari, Yunt Daglari,
Yamanlar Dag1, Nif Dag1, Bozdaglar, Aydin Daglar il sinirlari igerisinde yer alir. Bozdag (2.159
m) harig, ortalama yiikseklikleri 1.200-1.300 metre olan bu dag serisi batida Mahmut Dag1 (1.382

m), dtesinde Karabel Neojen ¢ukuru ile izmir-Manisa Mesozoik kusagindan ayrilir.

Bozdaglar kiitlesi ile bunun bat1 uzantisi gibi goriinen Kemalpasa Dagi (Nif 1.506 m) ve
biraz daha kuzeyde bulunan Manisa Dag1 (Karadag 1.247 m) geng tektonizmanin yol a¢tig1 fay
sistemleriyle par¢alanmis ve yorenin en onemli morfolojik birimleri olan Alasehir Ovasi-Asagi
Gediz Nehri havzasi, Bornova Ovasi, Seydikdy-Cuma Ovasi ve Kiigciik Menderes Nehri havzasi

gibi ¢okiintii ovalar meydana gelmistir.

[zmir-Bozdaglar yoresinin temelini Menderes masifinin bir pargasi olan metamorfik seriler
meydana getirir. Bu temel, kuzeyde Asagi Gediz Nehri ovasi ve Alasehir depresyonu ile glineyde
Kiiciik Menderes Nehri ¢okiintii vadisi tarafindan kesilmistir. Batida Mahmut Dag kalker kiitlesi
ile son bulan bu eski temel, Karabel Neojen ¢ukuru ve Kemalpasa dagi1 kenarinda izmir-Manisa
Mesozoik kusag ile birlesir. izmir Bozdaglar serisinin temel yiikseltileri Karadag (1.467 m),
Bozdag (Tmolus) (2.159 m), Keldag (1.372 m), Catma Dag1 (1.337 m), Cal Dag1 (1.407 m),
Mahmut Dag1 (1.378 m) ve Nif Dag1 (1.506 m) seklinde dogu-bat1 yonelimi gosterir (Kogman
1989). izmir’in diger énemli yiikseltileri ise: kuzeyinde yer alan, dogu-bati yonlii uzanan Tersiyer
doneminde meydana gelmis volkanik kokenli Yamanlar Dagi (1.114 m); giiney-bat1 yoniinde yer
alan, dogu-bat1 yonelimli Catalkaya (1.040 m); kuzeyde Madra Daglar1 (1.250 m), Yunt Dagi
(1.076 m), Karaburun yarimadasinin kuzeyinde yer alan Akdag (1.212 m), Dumanli Dag1 (1.092
m), ve Aydin-Izmir illeri arasinda kalan Giime Dag1 (1.150 m)'dir. Izmir orta enlem kusaginda yer
almasimin yani sira kiy1 kesimde de yer almasi nedeni ile Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar sicak

ve kurak, kislar 1lik ve bol yagisli, bahar aylar ise gecis 6zelligi gosterir.

Seferihisar ilgesi ve ¢evresinin jeomorfolojisi incelendiginde; diinyadaki pek ¢ok jeotermal
alanda oldugu gibi, Tersiyer ve Kuvaterner volkanizmasinin yer aldig1 bir bolgede olustugunu ve

Alpin Orojenezi sirasinda meydana gelmis cok sayida fay ve kirik icerdigi bilinmektedir.

4 Altun, Nuran ‘Urla-Seferihisar (Izmir) Bélgesinin Jeolojik ve Toprak Ozellikleri’
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Seferihisar jeotermal alaninin, dogusu ve batisinin genel olarak kumtasi, seyl, yer yer de
kiregtaglarindan olusmus yiiksek tepeler ile ¢evrili oldugunu ve jeotermal akiskanin, bu daglarin

eteginde, genel de KD-GB yo6nlii uzanan faylar boyunca ylizeye ¢ikmaktadir.

Urla-Seferihisar yorelerinde, alkalin nitelikli, Orta Miyosen yasli, hem bazik hem de asitik
bir volkanizmanin meydana geldigini, lavlarin alkali bazaltik, trakitik, alkali riyolitik ve riyolitik
tiirdedir. Bati Anadolu’da, Izmir cevresinde ii¢ tektonik kusagm yer aldigim ve bu kusaklari

dogudan batiya dogru, Menderes masifi, izmir-Ankara zonu ve Karaburun kusagidir.

Orta-Ust Miyosen’de baslayip giiniimiizde devam eden ve Bat1 Anadolu’daki grabenleri
olusturmus D-B uzanimli neotektonik yapilarin bu eski tektonik kusaklar1 kesmis ve par¢alamis
oldugunu, paleotektonik kusaklar1 taninmayacak oOlgiide birbirinden ayirmasa da ¢okiintii
alanlarin1 dolduran tortul dolgu, bir ¢ok yerde bu simirlart orterek gizledigini ve ozellikle
Karaburun kusag: ile izmir-Ankara zonu arasindaki iliskiyi, birka¢ sinirli alan disinda, Neojen

tortullarinin ortmektedir.

En yagh birim, baskin olarak fosilli kiregtaglarindan olusan, Alt-Orta Karbonifer Alandere
formasyonudur. Alt Triyas bu birimin iizerine dogrudan gelir. Alt Triyas kisa mesafelerde yanal
ve diisey yonde fasiyes degisimi sunan kayalarla temsil edilmistir. Alt Triyas i¢inde Karareis ve
Gerence formasyonlar1 adlartyla, bu iki birim Denizgiren grubu adi altinda toplanmigtir. Karareis
formasyonu kumtaslari, tabakali siyah c¢ortler, pelajik kirectaglart ve mafik volkaniklerden
olusmustur. Gerence formasyonu ise baskin olarak ammonitli kirmizi kiregtaslari, ince tabakal1 gri
kiregtaslar1 ve ¢ortlii kiregtaglarindan meydana gelir. Camibogaz1 formasyonu, bu iki birimin de
tizerine gegisli bir dokanak boyunca gelir ve yer yer resifal fasiyes sunan masi bir kiregtagindan
yapilidir. Alt Triyasdan Alt Kretaseye kadar devamlilik sunan bu Mesozoyik istifinin iizerinde
uyumsuz olarak Kampaniyen-Mestrihtiyen yaslhi karbonat kayalar ile flis fasiyesinde

kumtaslarindan meydana gelen Balikliova formasyonu bulunmaktadir.

Ege bolgesinin kendine 6zgli yapisal- stratigrafik Ozellikler tasiyan bloklardan yapili
oldugunu, orta Ege kiy1 kusaginda Neojen kayalarinin baglica KD ve K gidisli ¢izgisel yiikselti ve
¢okiintii bloklarmin kontrolii altinda olustugu, korundugu veya silindigi bilinmektedir. Kuvaterner
alt yap1 verilerinin, Neojen tektonik, volkanik ve tortullasma ¢atilar1 géz oniine alindiginda orta
dogu Ege ¢okiintiisiiniin 6zgiil rift yapisini desteklemektedir. Buna gore, rift yapisinin varligina
degin jeoloji verilerini asagidaki gibidir;

@ Basamaklarin ¢ok katli art1 ve eksi yonlii diisey hareketleri,

(b) Uzun ve ¢ok katl piiskiirme evreleri,

(© Birbirini izleyen, bilesimsel karsitlik gosteren volkaniklik,
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(d)  Volkanik girmelerin oynak ¢izgiler ve boyuna basamaklar iizerinde dizilimi

ve/veya paralel yonlenmesi,
(e Volkanikligin tektonik aginim ile paralel ve yasit gelisimi,

()] Bi¢im degistirme tiirlerinin asmak olusu: Normal faylarin dogrultu atim bileseni

kapsamasi ve dogrultu atimli faylar seklinde yeniden islemis bulunmasi.

Urla-Seferihisar (Izmir) bélgesinin de icinde yer aldig1 Ege Bolgesinde, genel olarak deniz
kenarindan 600-700 m, yer yer de 1000- 1100 m yiiksekliklerde yayilis gosteren, biyolojik
cesitlilik agisindan olduk¢a zengin maki alanlarin da ki maki topluluklari; Quercus coccifera
L.,(Kermes Mesesi), Arbutus unedo L.(Agac Cilegi), Arbutus andrachne L. (Sandal), Phillyrea
latifolia L.(Akgakesme), Juniperus phoenicia L., Erica manipuliflora Salisb. (Funda), Juniperus
oxycedrus L. (Dikenli Ardig), Pistacia lentiscus L.(Sakiz), Quercus aucheri Jaub. & Spach (Boz
Pirnal) tiirlerinin baskin oldugu topluluklardir. Genellikle topraklarin mutlak ve fizyolojik
derinligi, derin ve pek derin olan alanlar iizerinde bulunan defnenin, iizerinde bulundugu kirectasi
ana kayanin vermis oldugu mutlak toprak derinlikleri az olsa da catlaklik ve pargalanabilirlik gibi

ozellikleri ile fizyolojik derinlige izin vermektedir.

Planlama alan1 olan Turabiye Mahallesi 450 ada 66 parsele ait jeomorfolojik durum
degerlendirildigindeyse; Seferihisar ve ¢evresiyle benzer jeomorfolojik yapida olmasinin yani sira;
parselde herhangi bir ulasim, sev ve drenaj problemi olmadig1 bilinmektedir. Izmir ili Seferihisar
ilgesi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 ve 67 parsellere ait Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Caligsmalari isi, Orion Yer Bilimleri ve Jeoteknik ile Soma Sondaj Miih. San. ve Tic. Ltd. Sti.
uhdesinde hazirlanarak izmir Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 27.07.2017 tarihinde
onaylanmistir. Bahse konu caligsmalar neticesinde goriilmektedir ki planlama alan1 egimli bir
topografyaya sahiptir. Alanda egim biiyiik oranda %16-30 arali§inda olmak {izere gliney kesimde
kisitl: bir alanda %31-45 araligindadir.
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Sekil 5: Planlama Alani ve Cevresi Egim Durumu

ACIKLAMALAR

%1-15 EGIM ARALIGI

- 916-30 EGIM ARALIGI
- %31-45 EGIM ARALIGI

D INCELEME ALANI

Kaynak: [zmir ili Seferihisar il¢esi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 ve 67 parsellere ait Imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Calismalarr isi, 2017

4.3. JEOLOJIK YAPI5
4.3.1. GENEL JEOLOJiK YAPI

Izmir ilinde genel olarak biitiin jeolojik zamanlarda olusmus alanlar vardir. Paleozoik
baskalasim alanlar1 Bozdag ve Aydin Daglar kiitlelerini kaplamaktadir. Bu Paleozoik bagkalagim
kiitlesi, gnays, mikasist, kuvarsit, sistler ve bu 0Olciide de kristalize kiregtaslarindan olusmustur.
Ildeki baskalagim alanlar1, 220 km uzunlugu ve 100 km kadar da genisligi olan Menderes ya da
Saruhan-Mentese Masifinin 6nemli bir parcasidir. Bu alan ayn1 zamanda, iilkenin en sert ve en
yash kesimidir. Karaburun Yarimadasinin kuzey ve giiney kesimlerinde, Kinik’in giineyinde ve
Kiiglik Menderes Deltasinin  kuzeyinde bulunan kirectagi, arduvaz, arkoz, grovak ve

konglomeralardan olugan alanlardir.

S Altun, Nuran ‘Urla-Seferihisar (Izmir) Béolgesinin Jeolojik ve Toprak Ozellikleri’
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Mezozoik olusumlar, Nif Dag ile Karaburun Yarimadasinin orta ve dogu bdliimlerinde
yaygindir. Karaburun yarimadasimin batisinda kiigiik bir alanda, Jura sistemine baglh kiregtasi,
kumlu ve seyli kayalardan olusmustur. Kretase olusumlari ise fosilli kirectasi, kumtasi, marn ve

filiglerle kaplidir.

Tersiyer olusumlari, 6zellikle neojen tortullari, blgenin algak kesimlerinde yer almaktadir.
Pliyosende olusmus, kumlu, cakilli, milli ve killi depolar Izmir- Torbali yéresinde yaygindir.

Volkanik Neojen olusumlari ise, gesme ve Uzunada dolaylarinda goriilmektedir.

IV. zaman da 6zellikle de Neojende olugsmus andezit, az miktarda bazalt, riyolit ve Obiir
volkanik maddelerden olusan kiillere cuma ovasinin bat1 bolimiinde, Karaburun Yarimadasinda
Yunt Dagi Madra Dagi Yamanlar Dag1 ve Foga dolayinda rastlanmaktadir. Bu volkanik alanlarda
yer yer tiif ve lav tabakalar1 karmasik ve farkli yataklar halinde yer almaktadir. Asit nitelikli i¢
piskiiriiklerden granitler, Kozak-Madra Dagi’nin asil maddesini olusturmaktadir. Tektonik
kokenli Bakircay, Gediz ve Kiiclik Menderes ova ve deltalarindaki kumlu, killi ve ¢akilli depolar,
Pleistosen ve Holosende olusmustur. En iistte ise Kuvaterner yasl Aliivyon birimi uyumsuz olarak

¢cokelmistir. Kuvaterner yash Aliivyon birimi; Killi, kumlu, cakilli bir yapiya sahiptir.

Ege Cokiintii Sistemi, genel olarak dogu-bati dogrultulu normal faylar ile sinirlandirilmis
birgok bloklardan meydana gelmektedir. Bu bloklar arasinda, dogu-bat1 uzanimli ¢okiintii alanlar
yer almaktadir. Bolge, genel olarak KKD - GGB yonlii bir ¢ekme rejiminin etkisi altinda
bulunmaktadir. Bélgede hakim olan KKD - GGB ana genisleme yonii, bu depremlerin odak

mekanizma ¢oziimlerinden elde edilmis T eksenleri yonleri ile uyumluluk gostermektedir.

Ege ¢okiintii sisteminin Edremit Korfezini i¢ine alan kuzey kesimi, Kuzey Anadolu Fay1
ile Bati Anadolu'daki ¢ekme rejiminin etkisi altinda bulunmaktadir. Dolayisiyla bu bolgede
olusmus depremlerin odak mekanizmalari, hem normal hem de yatay bilesenlerin hakim olduklari
birlesik fay ¢oziimleri verilmistir. Ege ¢okiintii sisteminin ikinci alt bolgesini, KKD yonelimli
Bakir¢ay ¢okiintiisii ile KKB yonelimli Simav ¢okiintiisii olusturur. Bu ¢okiintiiler, kenarlari
dogrultu atimli bilesenli normal faylar olan bliyiik ¢okiintii alanlarin1 temsil ederler. Candarli
Korfezi ile Soma arasinda uzanan Bakircay ¢okiintiisii, 10-20 km genislige ve 80 km uzunluga

sahiptir. Diger taraftan Simav ¢okiintiisii, Simav Cay1 boyunca yaklasik 100 km uzanir.

Gediz ¢okiintiisii, Sarigdl ile Turgutlu arasinda uzanan 10-20 km genislikte ve 140 km
uzunlukta BKB-DGD dogrultulu biiyiik bir ¢okiintii alanin1 temsil eder. Bu ¢okiintii boyunca
Pliyosenden giiniimiize kadar olan zaman aralig1 igeresinde 1,5 km civarinda bir diisey atimin

meydana geldigi bildirilmektedir.
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Gediz ¢okiintiisiiniin hemen giineyinde Odemis-Bayindir-Torbali-Tire ve Selguk gibi
yerlesim alanlari igeresinden gecen 5-20 km genislikte ve 100 km uzunlukta Kiigiik Menderes
¢okiintiisii yer alir. Gediz-Kiigiik Menderes ¢okiintiistiniin giineyinde dogrultusu dogudan batiya
dogru degisen ve dogrultu atim bilesenli normal faylanmalar sunan, batida Ege Denizi ile doguda
Saraykdy’e kadar uzanan 10-25 km genislikte ve 200 km uzunlukta Biiyilk Menderes ¢okiintiisii
yer alir. Bu bdlgenin en giineyinde Giilliikk ile Mugla arasinda uzanan BGB-DKB dogrultulu
Gokova Korfezini sinirlayan faylanmalar bulunur. Ege bolgesindeki ana sikisma yonii KKB-GGB

ve ana ¢gekme yonii ise KKD-GGB yonliidiir.
4.3.2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN JEOLOJiK YAPI

Planlama alaninin yer aldigi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 parsel ve civarina iliskin
jeolojik yap1 incelendiginde; yatay ve diisey yonde jeolojik birimler agisindan fazla bir fark
olmadigi bilinmektedir. Alanda 0-0,50 m kalinliginda bitkisel toprak, 0,50-1 metreler arasinda
Filis birimi oldugu bilinmektedir. Izmir ili Seferihisar ilgesi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 ve 67
parsellere ait Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Calismalar isi, Orion Yer Bilimleri ve
Jeoteknik ile Soma Sondaj Miih. San. ve Tic. Ltd. Sti. uhdesinde hazirlanarak Izmir Cevre ve
Sehircilik 1 Miidiirliigii tarafindan 27.07.2017 tarihinde onaylanmustir. Bahse konu jeolojik ve
jeoteknik etiit calismalar1 kapsaminda arazi ve laboratuvar incelemeleri yapilmistir. Yapilan
caligmalar sonucunda planlama alaninin jeolojisini iist Kretase Paleosen yasli Bornova karmasigi

birimleri olusturmaktadir.

Az miktarda mostralarin da gozlendigi inceleme alaninda 0,00 ile 1,50 metreler arasi
degisen kalinlikta Bornova Karmasigi Formasyonuna ait ayrismis ¢amurtasi-kumtasi
ardalanmalar1 gozlenmistir. Bu birimlerin altindan alinan karot numunelerde gozlenen birim yer
yer kalsit damarlar1 bulunan gri renkli camurtaslarindan olusmaktadir. Camurtaglarinin dike yakin
catlaklar1 bulunmaktadir. Yer alt1 su seviyesi gézlenmediginden zeminde sivilagsma riski yoktur.
Laboratuvar ¢alismalar1 sonucunda 1,50 m. ye kadar olan zemin non plastik, alttaki zemin kaya
oldugundan sisme goézlenmez. Yapilan arazi ¢aligmalar1 verilerine gore tasima giicii 17,4 kg/cm?-
28,8 kg/cm? araligindadir. Inceleme alam topografik egimi %1-45 araliginda olup herhangi bir

kiitle hareketi mevcut durumda gozlenmistir.
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Sekil 6: Planlama Alami ve Yakin Cevresine iliskin Genellestirilmis Stratigrafik Kesit
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Masif kiregtasi,ender olarak kumtas: ara
Katkilari.

Alandere Fm

Kalmmhiklar slgcksizdir,

Kaynak:MTA, 2021

Inceleme alani i¢in yapilan arazi, laboratuvar ve biiro calismalari sonucunda inceleme

alaninin yerlesime uygunluk durumu asagida 6zetlenmistir.
Uygun Alanlar 2 (Kaya Ortamlar ) (UA-2)

Inceleme alaninda bazi kisimlar uygun alan tespit edilmistir. inceleme alaninin batisi; %1-
15 derecelik egim araliginda bir topografik yap:r gostermekte olup, genel itibariyle inceleme

alaniin dogusuna dogru egimli bir topografya 6zelligine sahiptir.
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Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Inceleme alaninin %16-30 araligindaki egimli kisimlar arazinin giineybatisinda ve %31-45
araligindaki egimli kisimlar arazinin giiney ve kuzey sinirlaridir. Egimin yiiksek oldugu bu
kesimler yerlesime uygunluk acisindan énlemli alan olarak tespit edilmistir. Inceleme alaninda
topografik egim %1-45 araliginda olup, 6zellikle %15°1 gegen egimli yerlerde gerekli miihendislik
onlemleri alindig1 ve gerekli yapilagsma tercihlerine uyuldugu takdirde Onlemli alan olarak
degerlendirilmistir. Sev stabilite analizleri yapilarak olasi stabilite problemlerine karsi alinacak
Onlemlerin ortaya ¢ikarilmasi, projelendirilmesi, olusacak kazi sevlerinin istinatla desteklenmesi,
yamaclarin kademelendirilmesi ve ylizey sularimin uzaklastirilmasi igin gerekli drenaj

yontemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

Sekil 7: Planlama Alan1 ve Cevresi Yerlesime Uygunluk Durumu

ACIKLAMALAR

UYGUN ALANLAR 2
KAYA ORTAMLAR

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

D INCELEME ALANI

UA-2

Kaynak: Izmir ili Seferihisar il¢esi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 ve 67 parsellere ait Imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Calismalari isi,2017
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4.3.3. DEPREM®

Tiirkiye, Alp-Himalaya (Akdeniz cevresi) Deprem Kusagi’nda, s1g odakli, sik ve biiyiik
depremlerin oldugu, yerkabugunun aktif tektonik kesimlerinden biri {izerinde yer almaktadir.
Tiirkiye tektoniginin ana unsurlari; Kuzey Anadolu Fay1 (KAF), Dogu Anadolu Fay1 (DAF) ve
Ege Graben Sistemi (EGS)’dir. Ayrica Kirikkale-Erbaa (K-EF) Fayi, Tuz Golii Fay Zonu ile

Eskisehir Fay Zonu da bu ana unsurlara dahil edilebilir.

Sekil 8: Tiirkiye Deprem Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

. Iv.DEBEECE
r T.C Bayiad: vk ve fokan Bakanlege, 190s [— I:l
B.Gomen, M.iFurbs ve H .Giile r'in 1997 ye bnda horriad: ki, ¥.DERBCBE
" Cograh Bilgi Sistemi i le Deprem Bélgalerinin cetmmad " kissbindan alueregs v. " e g -
merke

AFBRT ISLEBRI GEIBL MUTDITRIITET [
DEPREM ARASTIRMA DaAIRESE
IMEA RA - TURKIYE

Kaynak: AFAD, 2021

Tiirkiye’nin %42’si 1. derece deprem kusagi lizerindedir ve bu alanda niifusun yaklagik
%45°1 yasamaktadir. Afet Isleri Genel Miidiirliigiiniin yaymlamis oldugu Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore Izmir ilinin tiimii I. derece deprem bdlgesinde kalmaktadir. Izmir ili

deprem haritas1 asagida verilmistir.

® AFAD, 2019
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Sekil 9: izmir ili Deprem Haritasi

Kaynak: AFAD, 2020

Planlama alani olan izmir ili Seferihisar ilgesi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 parselin
cevresindeki faylar cogunlukla KD-GB, KB-GD ve D-B olmak tizere ii¢ yondedir. KD-GB ve KB-
GD yoniinde olan faylar Triyas ve Kretase kiregtaglari, flis ve diyabaz serilerinin dokanaklarinda
ve yer yer bu birimlerin kendi iglerinde gelismis faylardir. Bunlarin en 6nemlisi Abali Deresi’nin
500 m giiney dogusundan baslayip Yanik mevkiine kadar uzanan ve Kretase kirectaslari ile flis
dokanaginda olugmus fay hattidir. Bu fayin genel dogrultusu kuzeydogu, fay aynasinin dalimi 70-
80 derece kuzeybatidir. Neojen dncesi baslayip Neojen sonunda da devam eden fayin atimi 300-
600 m arasinda degismektedir. KD-GB dogrultulu bir diger nemli fayda Kayapinar yerlesiminden
Naldoken Tepeye kadar uzanir. Genel dogrultusu kuzeyde 50-60 derece olan bu fay yer yer KB-
GD yonlii faylarla kesilmektedir ve kiregtas: flis dokanaginda yer almaktadir.

Dogu-bat1 uzantili faylar genellikle Manisa ve Manastir Daglari’nin eteklerinde yer
almaktadir. Ova ile dag arasindaki egim kirilmalarmin bagladig1 yerde izlenen faylarin yasi
Pleistosen ve Holosendir. Bu faylarin giiniimiizde de aktif oldugu kabul edilmektedir. Planlama
alaninda dogu-bat1 dogrultulu graben faylarindan yer yer KB-GD yoniinde sapmalar yapan faylara
rastlanmaktadir. Bunlarin en Onemlileri Manisa-Turgutlu yoluna paralel, Ilica kaynaginin
bulundugu yerden baslayip K 130 derece D dogrultusunda ¢ukur Cesme’ye kadar uzanmaktadir.
Bu faym 70-80 derece KD dalan aynalar1 yol {izerinde ¢ok iyi izlenmektedir. Planlama alaninin
batisinda Triyas kiregtaglari ile Neojen dokanaginda K D dogrultulu 2,5-3,5 km uzunlugunda iki
fay bulunmaktadir. Fay yiizleri 50-60 derece kuzeydoguya dalmaktadir (Emlakdere yerlesimi

cevresi). Gediz Grabeninin ¢okme alani igindeki galisma alani 1.derece deprem alani igindedir.
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4.3.4. HIDROLOJIK YAPI

[zmir il sirlarindan gegen Kiigiik Menderes, Bakircay ve Gediz nehirleri Ege Bélgesinin
ve [zmir ilinin en 6nemli akarsularidir. Gediz Nehri’nin 6nemli kollar1 Nif, Murat, Kum, Medar,
Selendi, Alasehir, Demirci, Yigitler Deresi, Ahmetli Cayi, Deliinis Cay1, Sarma Cay1, Tabak
Deresi, Dikendere, Kunduz Dere, Savanda Cay1, Cataldere, Derbent ve Gordes ¢aylaridir. izmir,
Manisa, Usak illeri sinirlari igine giren havzadaki énemli yerlesim merkezleri; Manisa 11 merkezi

ile Foga, Menemen, Kemalpasa, Turgutlu, Salihli, Demirci, Alasehir, Gediz ilge merkezleridir.

Kiiciik Menderes Nehri’nin 6nemli yan kollari; Rahmanlar Deresi, Falaka Cay1, Piringgi
Cayi, Ilicadere, Kiraz Cay1, Kizilkaya deresi, Aglik Deresi, Kiink Deresi, Vakiflar deresi, Ulad1
Cay1 ve Aktas Caylaridir. Kiiciik Menderes Havza sinirlari iginde Seferihisar, Torbali, Sel¢uk, Tire

ve Odemis gibi ilce merkezleri bulunur.

Bakir¢ay Nehri, Manisa ve Izmir ili icinde akan bir nehirdir. Manisa ili, Kirkagag ilgesi,
Gelenbe’nin dogusundan baglayan Bakircay Vadisi’nin, kiiciik bir béliimii Manisa ili alan1 i¢inde
kalmaktadir. Bakirgay nehrinin onemli yan kollari; Ilyadere, Yortanhdere, Geyiklidere,
Himmetdere, Levent Deresi, Kirkge¢it, Galinos Cay1 Cumalidere, Ilicadere, Kocadere, Kecikaya

Deresi, Karaderedir.

Planlama alani olan izmir ili Seferihisar ilgesi Turanbeyli Mahallesi 450 ada 66 parsel
Kiigiik Menderes Havzasit sinirlart kapsamindadir. Planlama alani nehre yaklasik 45 km
mesafededir. Ayrica planlama alaninin Ege Denizi’ne olan uzaklig1 yaklasik 7 km iken, alanin
dogusunda yer alan Seferihisar Barajina 1.140 m uzakliktadir. Planlama alanin giineyinden ise

baraj baglantili bir dere gegmektedir.

5. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Seferihisar ilgesi genelinde ekonomik faaliyetlerin temelini tarim ve onun igerisinde de
zeytincilik olusturmakta iken, narenciye ve enginar yetistiriciligi ile siis bitkileri agirlikli seracilik,
hayvancilik son yillarda &nemli gelir kaynagi olmaya baslamistir. Ote yandan giiniimiizde
balik¢ilik devam ederken, turizm ilge ekonomisine katki veren en dnemli sektorlerden biri haline

gelmistir. Ancak halen ilge niifusunun %80°1 tarimla ugrasmaktadir.

Ilgenin sanayi ve ticaret hayatinda gesitli alanlarda faaliyet gosteren isletme, fabrika, atdlye
ve imalathaneler bulunmaktadir. Bunlar; 11 adet un fabrikasi, 9 adet mandira, 8 adet zeytinyagi
fabrikasi, 11 adet yas meyve-sebze paketleme isletmesi, 2 adet beser tonluk siit toplama merkezi,

50 adet marangoz imalathanesi, 10 adet soguk demir at6lyesi, 6 adet aliiminyum ve 4 adet plastik
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imalathanesidir. Narenciye paketleme tesislerinde islenen friinler ihra¢ edilmekte, diger

imalathane ve atolyeler ise ancak ilge ihtiyaglarini karsilamaktadir.

6. KURUM GORUSLERI

Planlama caligmalarina altlik olusturmak ve plani yonlendirmek iizere ilgili kurumlardan
alana yonelik gelen kurum goriisleri de planlama alani i¢in 6nemli yasal esiklerdir. 22 kurum ve

kurulustan kurum goriisii alinmistir.

T.C. izmir Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 1597258 sayil1 goriisii ile alanin
“Kuru Marjinal Tarim Alan1” niteligi tasidigi, s6z konusu alanda GES yapilmak iizere tarim dig1

amagcl kullanima uygun bulundugu ifade edilmistir.

7. MAHKEME KARARLARI

Planlama alan1 olan Izmir ili, Seferihisar ilgesi, Turabiye Mahallesi 450 ada 66 parsele

(yeni 3792 ada 127 parsel) ait herhangi bir mahkeme karar1 bulunmamaktadir.

8. ONAYLI PLANLAR

8.1. 1ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI VE PLAN NOTLARI

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1, Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur’u ile onaylanmistir. Planlama
alan1 olan Izmir ili, Seferihisar ilgesi, Turabiye Mahallesi 450 ada 66 nolu parsel; Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 gosteriminde “Tarim Arazisi” olarak

ifade edilen alan kapsaminda kalmaktadir.

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Plan Hiikiimleri
4.42. hikkmiine gore “Tarim Arazileri; toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal {iretim
i¢in uygun olup, halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya,
1slah edilerek tarimsal iiretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen arazilerdir.” ifadesi alani
tamimlamaktadir. Bunlarmn yani sira izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin;
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e 5.2.Gelistirme Tlkeleri, 5.2.8. maddesinde; “5346 sayili Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarinin  Elektrik Enerjisi Uretimi Amacgli Kullanimma Iliskin Kanun’da
tanimlanan yenilenebilir enerji kaynaklar1 kullaniminin, {iretime yonlendirilmesinin
desteklenmesi” hitkkmdi,

e 5.3.Planlama Ilkeleri, 5.3.11. maddesinde; “Her tiir yenilenebilir enerji kaynaginimn,
altyapt yatinmlarinda, tarim ve turizm sektorlerinde kullanilmasinin desteklenmesi”
hiikmii ve

e Uygulama Hiikiimleri 8.18.Teknik Altyapi Alanlar: baslig, 8.18.7. Enerji Uretim
Alanlari ve Enerji Iletim Tesisleri alt baslig1 altindaki 8.18.7.1. maddesinde; “5346
sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarmin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh
Kullanimina iliskin Kanun’da tanimlanan yenilebilir enerji iiretim alanlarinda ilgili
kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunca
verilecek lisans kapsaminda, Bakanligin uygun goriisiiniin alinmasi1 kosuluyla,
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum
ve kurulus gortisleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari, ilgili

idaresince onaylanir ve planlar bilgi i¢in bakanliga gonderilir.” hilkkmii yer almaktadir.

Bu plan notlar1 ¢ergevesinde; planlama alaninda yenilenebilir bir enerji kaynagi olan giines
enerjisi dretimini amaglayan gilines enerjisi santrali yapimina iligkin bir sakinca bulunmadigi
anlagilmaktadir. Ayn1 zamanda bahse konu plan notlarinda; yapilacak imar planlarinin 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plam degisikligi gerektirmedigi de ifade edilmistir. Planlama alani,
[zmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 L17 paftasinda yer
almaktadir. Planlama alanmnin Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plan1 L17 paftasindaki konumu asagida yer almaktadir.
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Sekil 10: Planlama Alaninin izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani1 L17 Paftasindaki Konumu
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Kaynak:Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 2014

Bilgi Paftasi 2: Ust Olgekli Plan
8.2. 1ZMIR iL BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI VE
PLAN NOTLARI

Izmir 11 Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 2012 yilinda izmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Planin projeksiyon yili 2030 yilidir. Planlama alaninin da
siirlar1 dahilinde Seferihisar ilgesi bati planlama bdlgesi sinirlarinda kalkmakla birlikte;
Seferihisar aks gelisme bolgesi ile Tahtali Baraj Koruma Havzasi arasinda kalan alam1 Ozel
plan kosullar ile yapilasmasi énemli 6l¢iide kontrol altinda tutulmustur, bu alan Giizelcamli,
Seferihisar, Gelinalan, Kavakdere, Urkmez Barajlar1 ile DSI Sulama havzalarini igermektedir.Bu
alanlarin yore gelismesinin temel unsurlar1 dogrultusunda dogru kullanimini saglamak {izere uzun
koruma bandi disindaki alanlarin 6zel nitelikli tarim alanlar1 kapsaminda ele alinmasi, ayrica

planda tarif edilmis yerlesme ve kullanimlar disinda yapilasmanin yer almamasi 6ngdriilmiistir.

Bunlarm yani sira Izmir 11 Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan

Hiikiimlerinin;
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e 5.1. Koruma ilkeleri 5.1.12. maddesinde “Belirlenen ve belirlenecek olan
yenilenebilir enerji kaynak alanlarinin korunmas1” hiikmii,

e 5.2.Gelistirme Tlkeleri 5.2.2. maddesinde “tiim gelisme alanlarinin dogal esikler
dikkate alinarak, verimli tarim alanlarina, dogal kaynak degerlerine ve yenilenebilir
enerji kaynak alanlarina zarar vermeyecek bicimde gelistirilmesi” 5.2.8.
maddesinde “Yenilenebilir enerji kaynaklarinin (giines, riizgar, jeotermal)
kullaniminin, iiretime yonlendirilmesinin desteklenmesi hiikkmii,

e 6. Genel Hiikiimlerin 6.16. maddesinde “Kamu yarar1 i¢eren kamu yatirimlarina
gereksinim ortaya ¢ikmasi durumunda, egitim siteleri, saglik tesis alani, ticari
nitelik tasimayan belediye hizmet ve resmi tesis alani, sosyal ve teknik altyapi
tesisleri, kent veya bolge/havza biitlinline yonelik her tiirlii atik toplama, bertaraf
tesisleri ve bunlarla biitiinlesmis geri kazanim tesisleri, yenilenebilir enerji tiretimi
ve iletimine iligkin kullanimlara ait alt 6l¢ekli imar planlari, (konaklama, lojman ve
sosyal tesis vb. ek tesisler igermemek kosuluyla) yirirliikteki mevzuat
cergevesinde 1/25000 oSlcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
degisikligi yapilmadan, ilgili idaresince bu planin ilke ve esaslar1 dogrultusunda
hazirlanir. S6z konusu alanlar amaci disinda kullanilamaz’ hiikmii,

e 7. Ozel Hiikiimlerin 7.28. Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji Iletim Tesisleri
baslig1 altinda yer alan 7.28.1. maddesinde “Yenilenebilir enerji (riizgar, giines,
jeotermal vb.) iiretim alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve
Enerji Piyasas1 Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda,
Cevre ve Orman Bakanligi'nin uygun goriisii alinmast kosuluyla, 1/25000 6l¢ekli
Cevre Diizeni Plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus
goriigleri dogrultusunda hazirlanan alt 6lgekli imar planlari, ilgili idaresince
onaylanir” 7.28.2. maddesinde “Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklige
gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda hazirlanan alt
Olgekli nazzm ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir” Ve
7.28.3.maddesinde “Bakanlar Kurulunca ilan edilmis ve bu planda Enerji Yatirim
Bolgesi olarak belirlenen alanda yalnizca yenilenebilir enerji (riizgar, giines,
jeotermal) kaynaklarina dayali enerji santralleri yer alabilir” Hikmi yer

almaktadir.

Bu plan notlar1 gergevesinde; planlama alaninda yenilenebilir bir enerji kaynagi olan giines

enerjisi liretimini amacglayan giines enerjisi santrali yapimina iligkin bir sakinca bulunmadigi
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anlasilmaktadir. Ayni1 zamanda bahse konu plan notlarinda; yapilacak imar planlarinin 1/25.000

Olgekli Cevre Diizeni Plan1 degisikligi gerektirmedigi de ifade edilmistir.

83. 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI VE 1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI

Izmir ili, Seferihisar ilgesi, Turabiye Mahallesi 450 ada 66 nolu parselde (yeni 3792 ada
127 parsel) yer alan planlama alanina iliskin alt 61¢ekli 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1.000

Olcekli uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.

9. SENTEZ

Alana iligkin arastirma ve analiz sonuglar1 ile alana yonelik gelen kurum goriisleri
degerlendirilerek esikler belirlenmistir. Bu amacgla tiim arastirma sonuglarinin bir arada
gosterildigi bir “Esik Sentezi” ve “Sentez” paftast hazirlanmistir. Gelistirilen sentez ve

degerlendirme calismalar1 sonucunda planlama alaninin karakteri ortaya ¢ikmaktadir.

Planlama alanina iliskin hazirlanmis olan esik sentezi ve sentez paftasi irdelendiginde;
giineyinde Yassi Cay’in bulundugu ve planlama alanin tarim ve orman alanlar ile ¢evrelenmis
oldugu goriilmektedir. Planlama alan1 Beyler Mahallesi yolu tizerinde bulunmakta olup 1,5 km
dogusunda Seferihisar Baraji yer almaktadir. Planlama alanmin tamami jeolojik agidan onlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alan (OA-2.1) olarak tanimlanmaktadir. Planlama alaninda
egim glineyde %31-45 arasinda ve kuzeyde %16-30 arasindadir. Planlama alanina en yakin
yerlesim yeri 3,6 kilometre uzakliktaki Seferihisar il¢esi oldugu goriilmektedir. Planlama alaninin
yer aldig1 Turabiye Mahallesi Seferihisar ilce merkezinde yer alan mahallelerdendir. Bunlarin
yani sira planlama alaninin bitisiginde yaklasik 19 hektar alanda gilines enerji santrali

bulunmaktadir.

Sonu¢ olarak planlama alaninda yapilan arastirma caligmalari ile iist Olgekli plan
cercevesinde ve alana yonelik ilgili kurumlarin goriisleri kapsaminda ve ilgili Yonetmeliklerce
alanda “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Enerji Uretim Alan1” yapimma dayali bir

sakinca olmadigi ortaya ¢ikmaktadir.

Harita 1:Esik Sentezi

Harita 2:Sentez
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10. PLANLAMA GEREKCESI

Izmir ili, Seferihisar ilgesi, Turabiye Mahallesi 450 ada 66 nolu (yeni 3792 ada 127 parsel)
parsel 41.912,60 m? yiizolglimiine sahip alan lizerinde “Giines Enerjisi Santrali” yapilmak
istenmektedir. Bahse konu tesisin yapilabilmesi igin plansiz olan ilgili parsele iligkin 1/5.000
Olgekli Nazim Imar Plam ile “Enerji Uretim Alam” olarak, 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda ise “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayah Enerji Uretim Alam” olarak
planlanmas1 amaglanmaktadir. Yapilacak olan gilines enerji tesisinin amaci; enerji iiretiminin
yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanmasiyla hem {iilke hem diinya ekonomisine katkida

bulunmak, temiz enerji ile enerjide digsa bagimlilig1 azaltirken dogay1 da korumaktir.

11. YASAL CERCEVE

11.1. GUNES ENERJiSINDEN ELEKTRIK URETILMESI MEVZUATI

10.05.2005 tarih ve 25819 sayili Resmi Gazete ile yiiriirlige giren “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarmin Elektrik Enerjisi Uretimi Amacgh Kullanimina Iliskin Kanunun 6. Maddesi
geregince hazirlanan ve 19.06.2011 tarth ve 27969 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliiliige giren “Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Tesisleri Hakkinda Y&netmelik”
kapsaminda giines enerjisine dayali elektrik iiretim tesislerinin baglant1 kapasiteleri, olmasi
gereken standartlar ve denetim mekanizmalari tanimlanmigtir. Planlama alaninda kurulacak olan

giines enerjisi santrali yasa ve yonetmelikler ¢cer¢evesinde belirlenen tiim standartlara uygundur.
11.2. LISANSSIZ ELEKTRIK URETIM MEVZUATI

12.05.2019 tarih ve 30772 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Elektrik
Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeligi” 5. Maddenin birinci fikrasinin ¢ bendi
uyarinca belirlenen kurulu giicii gegmeyen tesisler lisanssiz gilines enerji santrali kurabilirler.
Ancak bunun i¢in oncelikle elektrik abonesi oldugu yerel dagitim sirketine basvuruda bulunarak
enerji miisaadesi almak zorundadirlar. Kurum tarafindan belirlenen usul ve esaslar firmaya

gonderilen ¢agri mektubu ve baglant1 anlasmasi kapsaminda islem tahsis edilir.

Yonetmelikte belirlendigi sekli ile lisanssiz elektrik tiretim tesisi kurmak isteyenlerin
basvurular1 her aym ilk on bes giinii igerisinde TEIAS temsilcisi baskanliginda bir komisyon
tarafindan degerlendirilir. izin verilir veya eksik evrak varsa tamamlanmas1 istenir veya izin
verilmiyorsa gecerli gerekgesiyle birlikte basvuru sahibine teblig edilir. Izin verilmesi halinde
degerlendirme sonucu olumlu olan giines enerjisine dayali bagvurularda ¢agri mektubu ilgiliye
teblig edilir. Tebligin yazili olarak bildirildigi 180 giin igerisinde tesisisin projesini ilgili bakanlik
veya bakanliga bagli kurulusa onaya sunar. Bagvuru sahibi ilk 90 giin i¢inde projesini sunmazsa
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bagvurusu iptal edilir. Bakanlikk veya bakanliga bagli kurulusun tesise iligkin projesini
onaylamasinin akabinde baglant1 anlagsmasini imzalamas1 gerekir. Tesisin kabul islemleri ilgili

mevzuatta uygun yapilir.

Planlama alan1 olan Izmir ili Seferihisar ilgesi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 parsel ve
bitisik parseli olan 67 parselde yapilacak giines enerjisi santralleri igin BFA Tarim, Hayvancilik,
Enerji, San. Ticaret AS ve KML Tarim, Hayvancilik, Enerji, San. Ticaret AS ¢agr1 mektubu ile
birlikte baglanti anlasmasini siirece uygun bir bicimde imzalamiglardir. Bahse konu baglanti
anlagsmalarinda belirtildigi iizere iki firmanin 2x1250(999) kW kurulu giicii bulunmaktadir.
Planlama alanini teskil eden izmir ili Seferihisar ilgesi Turabiye Mahallesi 450 ada 66 parsel, giines
enerjisi santrali yapmak tizere 12.12.2020 tarihli kira sdzlesmesi ile bahse konu firmalardan Ekrem

Cigerci tarafindan kiralanmistir.

Bunlarin yani sira izmir Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinin KML Tarim, Hayvancilik,
Enerji, San. Ticaret AS’ye yazmis oldugu 03.02.2021 tarih ve 198121 sayili goriisii ile BFA Tarim,
Hayvancilik, Enerji, San. Ticaret AS’ye yazmis oldugu 03.02.2021 tarih ve 191888 sayili
goriisiinde; Gediz Elektrik Dagitim AS ile bahse konu firmalarin baglanti1 anlagmasi bulundugu,
so6z konusu parselde yapilmasi planlanan iki firma i¢in 2x0,990 MWe kapasiteli “Giinesten
Elektrik Uretimine Yonelik Tesis” faaliyeti, kapasite itibartyla 25.11.2014 tarihli CED
Yonetmeliginin 45.maddesi “(Degisik: RG-26/5/2017-30077) Proje alan1 2 hektar ve {izerinde
veya kurulu giicii | MWe ve iizerinde olan giines enerji santralleri (¢at1 ve cephe sistemleri harig)”
hiikmiinde belirtilen esik degerin altinda olmasi nedeniyle CED Yonetmeligi kapsami diginda
kaldig1 belirtilmistir.

12. PLANLAMA KARARLARI

12.1. 1/1.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Uygulama imar plani; arazinin topografik 6zellikleri, hakim riizgar yonii gibi fiziksel dis
veriler ve yatirimcilarin talepleri sentezlenerek olusturulmustur. L17-C-03-D-2-A ve L17-C-03-
D-2-D paftalarinda 450 ada, 66 parsel, (yeni 3792 ada 127 parsel) uygulama imar plan1 dahilinde
“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Alan1” olarak planlanmustir. Planlanan
alaninda yapilasma kosullar1 ise; Yenilenebilir Enerji Kaynaklaria Dayali Enerji Uretim Alaninda
E=0,02, Yencok=6,50 m olarak belirlenmis olup, alanin ¢gekme mesafeleri tiim cephelerden 5 m
olacak sekilde planlanmistir. Bunun yani sira tesisin servis alacagi 10 ve 12 m genisliginde tasit
yollart ile tesisin ihtiyacini karsilayacak teknik altyapi alani ve otopark alani planlanmistir. Teknik
Altyap1 Alanlarinda yapilasma kosullari ise; E=0,10, Yeng¢ok=6,50 m olarak belirlenmis olup,

alanin ¢cekme mesafeleri tiim cephelerden 3 m olacak sekilde planlanmigtir
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Tablo 4: Planlama Alanina iliskin Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Alan (m?) Oran (%)
Ei:::z:lfﬁg;: Enerji Kaynaklarina Dayah Enerji 38.061,02 90,81
Teknik Altyapi Alam 926,79 2,21
Otopark Alam 467,56 1,12
Tasit Yolu 2456,23 5,86
Toplam 41.912,60 100

Kaynak:Biiro Calismasi, 2021

Sekil 11: izmir ili, Seferihisar ilgesi, 450 Ada, 66 Parsel, 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami
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Kaynak:Biiro Calismasi, 2021

Bilgi Paftasi 3: 1/5.000 Olgekli NIP ve 1/1.000 Olcekli UIP
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