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GIRIS

izmir ili, Cesme Ilgesi, Dalyan ve Sakarya Mahalleleri simirlari iginde bulunan ve 1/1000 dlgekli
Koruma Amaglh Uygulama imar Planina konu olan 37,21 hektar biiyiikliigiinde alan, izmir Il Numarali
Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Komisyonunun 11.01.2018 tarihli ve 316 sayi1li karari ve bu kararin
onaylanmasina iliskin Bakanlik Makaminin 12.06.2018 tarihli ve 106071 sayilit OLUR u ile tescil edilen
izmir ili, 37. Grup (Cesme ilgesi, Dalyan Mahallesi) Dogal Sit Alani iginde bulunmakta olup alan

“Dogal Sit-Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” ‘nda kalmaktadir.

Plan teklifine konu alana ait Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Makaminin 07.03.2022
tarihli ve 3123141 sayih Olurlart ile Cumhurbaskanligr Teskilati Hakkinda 1 sayili Cumhurbagkanligi
Karanamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanan, Izmir ili, Cesme llgesi, Dalyan ve Sakarya
Mahalleleri, Ayayorgi Mevkiine iliskin 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam Degisikligi
ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plami Degisikliginin yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali istemiyle dava ac¢ilmis olup 2577 sayili Kanun’un 27. Maddesi uyarinca teminat alinmaksizin
24.01.2024 tarihinde yiirtitmenin durdurulmasina karar verilmis olup 27.03.2024 tarihinde Koruma
Amagli imar Planlarmin iptal edilmesine hiikmedilmistir. Bu kapsamda planlama alanina iliskin

yiiriirliikte olan Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

izmir ili, Cesme ilgesinde yer alan yaklasik 37.21 ha’lik alan 6306 sayili Kanunun 6’inc1 maddesinin
besinci fikrast kapsaminda uygulama yapilmak tzere 10.05.2024 tarihli ve 50751 sayili Bakanlik

Makami Olur’u ile “Rezerv Yapi Alam1” olarak belirlenmistir.

Rezerv Yapi Alanlari, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanun’un
tanimlar béliimiinde “Madde-2 Rezerv yapi alani: Bu Kanun uyarinca ger¢eklestirilecek uygulamalarda
yeni yerlesim alant olarak kullamimak iizere, TOKI 'nin veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen
Bakanlik¢a belirlenen alanlari,” seklinde tanimlanmaktadir. Bakanligin Rezerv Yapi Alanlari ile ilgili
olarak yetkisi ise yine 6306 sayili Kanun’un 6. Maddesinde belirtildigi tizere; “(5) Bakanlik; a) Riskli

alanlara, rezerv yapi alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tiir harita, plan,

proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma vapmaya,(11) b) Bu alanlarda bulunan

tasinmaczlary satin almaya, on alim hakkin kullanmaya, bagimsiz béliimler de ddahil olmak iizere
tasmmazlar: trampaya, tasimmaz miilkivetini veya imar haklarim baska bir alana aktarmaya, ¢) Ayni
alanlara iliskin tasinmaz miilkiyetini anlasma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistiirmeye, ¢)
Kamu ve ozel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiligr usulleri de dahil
olmak iizere insaat yapmayva veya yaptirmaya, arsa pavlarini belirlemeye, d) 23/6/1965 tarihli ve 634
savilt Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirmaya, paylart ayirmaya veya birlestirmeye,
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu wuyarinca sumirli ayni hak tesis etmeye, e)

(Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Bakanliga tahsis edilen

/o (P
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tasinmaziary, Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan tasimmazlar: ve yiiriitiilen uygulamalar
neticesinde Bakanlik payina diisen tasimmazlari, doniisiim projeleri ézel hesabina gelir elde etmek
amactyla kiralamaya ve satmaya, f) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Bu Kanun kapsaminda kullantimak
tizere hazir konut ve igyeri satin almaya ve bunlart devretmeye, g) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Rezerv

vapi_alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama vapmava, &) (Ek:29/11/2018-7153/23

md.) Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi hdlinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik

pave oramni tamamlamak iizere diizenleme ortaklik payr kesintisi yapmaya, yetkilidir.” olarak

belirtilmistir.

Sekil 1: Rezerv Yapi Alani Uydu Gorimtiisii
Bu kapsamda bdlgenin gelisme potansiyelleri g6z 6niinde bulundurularak, tst lgekli planlardan
baslayarak alt 6lg¢ekli planlarda bolgenin yapilasmis ¢evresiyle uyumlu ve dogal karakterini olumsuz
yonde etkilemeyecek sekilde gerek kamusal acidan gerek de ekonomik agidan kamu yarari
dogrultusunda proje gelistirilerek ekonomiye kazandirilmasi amaciyla 6306 sayili yasa kapsaminda
Rezerv Yapi Alani ilan edilen alan igin 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani teklifi

hazirlanmistir.
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1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCINDEKi KONUMU

Planlama alani, Cesme merkezinin kuzeyinde, Ayayorgi Koyu’na 5 dakika mesafede bulunan kente
katma deger katacak faaliyetlerin yer aldigi bir bolgede yer almaktadir. Ege Bdolgesinde yer alan
planlama alani [zmir Sehir Merkezinin batisinda yer alan Cesme Ilgesi sinirlari igerisindedir. Planlama
alani, Izmir Adnan Menderes Havalimanina 98,4 km, Cesme Merkeze 14,9 km, Alagati merkeze 10,3

km, Bal¢ova Sehir Merkezine 83,5 km, Konak Sehir Merkezine ise 93,8 km mesafede yer almaktadir.

Planlama alani; izmir ili, Cesme ilgesi, Dalyan ve Sakarya mahalleleri sinirlari igerisinde bulunan ve
yaklasik olarak 37.21 hektarlik alani kapsamaktadir. Alan; izmir-Cesme otoyolunun kuzeyinde

konumlanmakta olup, ¢evresinde turizm amagli kullanimlar yer almaktadir.

e X

Sekil 2: Planlama Alani Cesme Ilgesi I¢erisindeki Konumu
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1.2. YONETIM YAPISI, iDARIi BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alaninin yer aldigi izmir ili, 30 ilgeden olusmaktadir ve biiyiiksehir belediyesi yonetim

sistemine sahiptir.

Planlama alaninin yer aldigi Cesme Ilgesi ise, 25 mahalleden olugsmaktadir. Planlama alani ise bu 25

mabhalleden Sakarya ve Dalyan Mahallesi sinirlarinda bulunmaktadir.

rGEIDEN (Z]

Sekil 3: Cesme Ilgesi Idari Boliniisii, Mahalle Sinirlart

(e g
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1.3. ULASIM BAGLANTILARI VE CEVRESEL ILISKIiLER

Proje alaninin yer aldig1 bolge olan Dalyan ve Sakarya Mahallesi, Cesme Ilge merkezine 3 km, izmir Il
merkezine ise 89 km uzaklikta bulunmaktadir. Alana, izmir-Cesme Otoyolu ve izmir-Cesme Karayolu
(D300) ile ulasilmaktadir. Planlama alanindan havalimanina ulagim izmir Cesme Otoyolu ile

saglanmakta olup ilgili alan ile bahsi gegen Adnan Menderes havalimani arasi olan uzaklik 98.4 km’dir.

Planlama alani ¢evresinde Simsekler Koyu, Ayayorgi Koyu, Ilica Plaji, Tekke Plaji, Boyalik Halk Plaji

Dilaila Plaji gibi turistik agidan énemli noktalar bulunmaktadir.

Boyalik
Halk Plaji

Dil
P

Sekil 4: Planlama Alam Yakin Cevre [liskisi
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1.4. HALIHAZIR HARITA

Planlama c¢alismasina altlik olusturan halihazir haritalar ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve 2005.0
epok’unda hazirlanmis olup iller Bankasi Anonim Sirketi / Mekansal Planlama Dairesi Bagkanligi

tarafindan 21.08.2017 tarihinde onaylanmistir.

Sekil 5: Planlama Alam Halihazur Durumu
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2. BOLUM: PLAN HIiYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI
2.1. TARIHSEL GELIiSiM SURECI

2.1.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi
Plan teklifine konu alan Izmir ili, Cesme llgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bu boliimde planlama

alaninin yer aldig1 bolgede gercgeklestirilen planlama stireci degerlendirilmistir.

i1k olarak 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur’u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni plani yapilmistir. Plana iliskin Milli Emlak Genel Miidirliigii
04.04.2019 tarih ve E.45769 sayili yazisinda; planlama alaninin turizm ve gelisme potansiyelleri g6z
ontinde bulundurularak, degisen sit durumuna gore 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’ndan
baslayarak alt 6l¢ekli planlarda bolgenin yapilagsmis ¢evresiyle uyumlu ve dogal karakterini olumsuz
yonde etkilemeyecek sekilde hazirlanacak yeni planlar ile gerek kamusal agidan gerek de ekonomik
acidan kamu yarart dogrultusunda proje gelistirilerek ekonomiye kazandirilmasini talep edilmistir. Bu
talep dogrultusunda s6z konusu plan 07.07.2020 tarihinde gtincellenmis olup, planlama alani “7ercihli

Kullanim Alani” olarak belirlenmistir.

1/100.000 Cevre Diizeni Plani’ndan sonraki siiregte 10.04.2017 tarihinde 05353 sayili [zmir Biiyiiksehir
Belediye Meclis karari ile 1/25.000 Olgekli izmir Bati Bolgesi Nazim Imar Plani onaylanmistir. Bu
planda plan teklifine konu alan “Park ve Yesil Alan, Rekreasyon Alan1™ olarak belirlenmistir. Ancak
soz konusu planin dogal sit ve korunan alanlara plan karari getiren kisimlari, Izmir 3. Idare
Mahkemesinin 26.04.2019 tarih ve 2019/656 sayili karar ile iptal edilmistir. Sonu¢ olarak, plan
degisikligi teklif edilen alanin 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plant bulunmamaktadir.

Alt &lgekli planlarin planlama siirecine bakildiginda ise 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar
Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani 07.03.2022 tarihli ve 3123141 sayil
Olurlart ile Cumhurbaskanhig Teskilatt Hakkinda I sayili Cumhurbaskanligi Karanamesinin 109.
maddesi uyarinca Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan onaylanmistir. Ancak bu
planlara iliskin ytriitmenin durdurulmasi ve iptali istemiyle dava agilmis olup 2577 sayili Kanun’un 27.
Maddesi uyarinca teminat alinmaksizin yiiriitmenin durdurulmasina, kararin tebligini izleyen giinden
itibaren 7 giin iginde Izmir Bolge Mahkemesi nezdinde itiraz yolu agik olmak tizere, 24.01.2024
tarihinde oybirligi ile karar verilmis olup 27.03.2024 tarihinde Koruma Amagli imar Planlarinin iptal

edilmesine hitkmedilmistir.

Bu kapsamda planlama alanina iliskin yiiriirliikte olan Nazim Imar Plan1 ve Uygulama imar Plani

bulunmamaktadir.
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L=mir Ili, Cesme ligesi. Dalyan ve Sakarva Mahalleleri, Avayorgi Mevkii Rezerv Yapi Alamna Iliskin 1/1000 Olgekli Koruma

Amacl Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve A¢iklama Raporu

2.2. PLANLAMA ALANINA AiIT MAHKEME KARARLARI

1- 2021/461 Esas Numarah T.C. Danistay Altinc1 Daire Baskanlhgi
izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca agilan davada Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 07/07/2020
tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikliginin iptali istenmektedir.
Bahse konu mahkeme karar1 sonucunda;
a. 2577 sayih Kanun’un 27. Maddesinde 6ngoriilen sartlar gergeklesmis oldugundan dava konusu
plan kararlarindan biri olan;
- Cesme Ilgesi, Dalyan ve Sakarya Mahallelerinde Ayayorgi Koyunun gerisinde kalan tercihli

kullanim alani kararinin yiiriitiilmesinin durdurulmasina,

19/01/2023 tarihinde oy birligi ile karar verilmistir.

2- 2019/656 Esas Numarali izmir 3. Idare Mahkemesi

izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 05.353 sayili Karari ile uygun bulunarak
onadig1 izmir Bati Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinin dogal sit ve korunan alanlara plan karari
getiren kisimlari ile 7.11.1.7 nolu plan hitkkmii izmir 3. idare Mahkemesinin 26/04/2019 tarih 2019/656

sayili karartyla iptal edilmistir.

3- 2022/2209 Esas Numarali [zmir 4. Idare Mahkemesi

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Makaminin 07.03.2022 tarihli ve 3123141 sayih
Olurlari ile Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda I sayili Cumhurbagkanligi Karanamesinin 109.
maddesi uyarinca onaylanan, Izmir ili, Cesme ilgesi, Dalyan ve Sakarya Mahalleleri, Ayayorgi
Mevkiine iliskin 1/5000 Olcekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli
Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikliginin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle

izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginca dava agilmustir.

Bahse konu mahkeme karart sonucunda; 2577 sayili Kanun’un 27. Maddesi uyarinca teminat
alimaksizin yiirtitmenin durdurulmasina, kararin tebligini izleyen giinden itibaren 7 giin icinde izmir
Bolge Mahkemesi nezdinde itiraz yolu agik olmak tizere, 24.01.2024 tarihinde oybirligi ile karar

verilmis olup 27.03.2024 tarihinde Koruma Amagli imar Planlarinin iptal edilmesine hiikkmedilmistir.
4- 2021/1511 Esas Numarah izmir 4. idare Mahkemesi

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Makaminmin 07.03.2022 tarihli ve 3123141 sayili
Olurlart ile Cumhurbaskanhig Teskilatt Hakkinda I sayili Cumhurbaskanligi Karanamesinin 109.
maddesi uyarinca onaylanan, izmir ili, Cesme llgesi, Dalyan ve Sakarya Mahalleleri, Ayayorgi

Mevkiine iliskin 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli
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Fzmir Ili, Cesme ll¢esi, Dalyan ve Sakaryva Mahalleleri, Ayayorgi Mevkii Rezerv Yapi Alamna Iligkin 1/1000 Olgekli Koruma

Amagl Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve A¢iklama Raporu

Koruma Amagh Uygulama imar Plan1 Degisikliginin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle

izmir Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan dava agilmistir.

Bahse konu mahkeme karari sonucunda; 2022/2209 sayili davada verilen iptal karari nedeniyle

18.04.2024 tarihinde davada karar verilmesine yer olmadigina hiikmedilmistir.

Mahkeme _kararlari_sonucunda; 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plamina iliskin 2021/461 Esas
Numaralt T.C. Danistay Altinct Daire Baskanhg tarafindan yiiriitme durdurma ve 1/5000 — 1/1000
Ol¢ekli Koruma Amach Imar Planlarina iliskin 2022/2209 Esas Numarali Izmir 4. Idare Mahkemesi

tarafindan iptal karart verilmigtir.
2.3. UST OLCEKLI PLANLAR

2.3.1. izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili
Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Plan, ¢esitli tarihlerde revize edilmistir. Milli Emlak Genel
Midirligti 04.04.2019 tarih ve E.45769 sayili yazisinda; planlama alaninin turizm ve gelisme
potansiyelleri goz ontinde bulundurularak, degisen sit durumuna gore 1/100.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni
Plani’ndan bagslayarak alt 6lgekli planlarda bélgenin yapilasmis ¢evresiyle uyumlu ve dogal karakterini
olumsuz yonde etkilemeyecek sekilde hazirlanacak yeni planlar ile gerek kamusal agidan gerek de
ekonomik agidan kamu yarari dogrultusunda proje gelistirilerek ekonomiye kazandirilmasini talep

etmistir. Bu talep dogrultusunda, 07.07.2020 tarihinde onanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi

1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi ile plan degisikligine konu alan “Tercihli Kullanim

Alani” olarak belirlenmistir.

i gEs E B o %

Sekil 6: Izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamnda Planlama Alanmin Konumu
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Emir Ili, Cesme llgesi, Dalvan ve Sakarya Mahalleleri, Ayvayorgi Mevkii Rezerv Yapi Alamna Iliskin 1/1000 Olgekli Koruma

Amach Uvgulama Imar Plant Plan Arastirma ve A¢iklama Raporu

8.4.5. TERCIHLI KULLANIM ALANLARI

8.4.5.1. BU ALANLARDA TURIZM KULLANIMI AGIRLIKLI OLMAK UZERE, KONUT
KULLANIMI ILE BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TICARI FAALIYETLER ILE SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPIYA [LISKIN YAPILASMA KOSULLARI CEVRE IMAR BUTUNLUGU
GOZETILEREK ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.4.5.2. BU ALANLARDA ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA YOGUNLUK
ARTTIRICI DUZENLEMELERE GIDILEMEZ.

8.17.7. SIT ALANLARI

8.17.7.1. SIT ILAN EDILEN, STATUSUNDE DEGI'SI'KVLI'K YAPILAN VEYA STATUSU
KALDIRILAN ~ SiT ~ ALANLARINDA  ASAGIDAKI ~ PLAN  HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA ISLEM TESIS EDILIR.

8.17.7.2. BUPLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS IMAR
PLANI, MEVZI IMAR PLANI BULUNAN ALANLARIN SIT ALANI ILAN EDILMESI
DURUMUNDA, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU VE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE ILKE
KARARLARI VE YENI KORUMA STATULERI DOGRULTUSUNDA, SIT ALANI ILANI
ONCESINDE ONAYLANAN IMAR PLANLARINDAKI KARARLARI INCELENEREK
ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA MEVZUAT
GEREGI YAPILMASI GEREKLI OLAN KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI, BU
PLANDA  DEGISIKLIGE ~ GEREK  OLMAKSIZIN  ILGILI ~ IDARESINCE
ONAYLANABILIR.

8.17.7.3. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATINA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS
IMAR PLANI, MEVZII IMAR PLANI VARKEN, SONRASINDA SIT [LAN EDILEN
ALANLARIN KORUMA STATUSUNUN KALDIRILMASI DURUMUNDA, SIT ALANI
ILANINDAN ONCE  ONAYLANAN IMAR PLANLARINDAKI KARARLAR
INCELENEREK MEVZUAT GEREGI ZORUNLU OLAN IMAR PLANINA ILISKIN
DUZENLEMELER, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ALT OLCEKLI
PLANLAR MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI C ERCEVESINDE ILGILI
IDARESINCE ONAYLANABILIR.

8.17.7.4. ONAYLI KORUMA AMACLI IMAR PLANI BULUNAN SIT ALANLARINDA, 2863
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE 1 NUMARALI
CUMHURBASKANLIGI TESKILATI ~ HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESI VE ILGILI YONETMELIKLERI UYARINCA HAZIRLANAN BILIMSEL
ARASTIRMA RAPORU SONUCUNA GORE KORUMA STATUSUNDE DEGISIKLIK
OLMASI DURUMUNDA, BU ALANLARA ILISKIN KORUMA AMACLI IMAR
PLANLARINA ILISKIN DEGISIKLIKLER, BELIRLENEN YENI STATU DIKKATE
ALINARAK BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN 2863 SAYILI KULTUR
VE  TABIAT  VARLIKLARINI ~ KORUMA  KANUNU, | NUMARALI
CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESI, ILGILI YONETMELIKLER VE ILKE KARARLARI GEREGINCE
ONAYLANABILIR.
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Fzmir 1li, Cesme Ilgesi, Dalyan ve Sakarya Mahalleleri, Avayvorgi Mevkii Rezerv Yapi Alamna [ligkin 1/1000 Ol¢ekli Koruma

Amagli Uvgulama Imar Plani Plan Arastirma ve A¢tklama Raporu

2.3.2. izmir Bati Bolgesi 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Planinda Konumu
Planlama alani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 05.353 say1li karar1 ile uygun
bulunarak onaylanan [zmir Bati Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan1 sinir igerisinde yer

almaktadir. Bu planda planlama alani “Park ve Yesil Alan, Rekreasyon Alani™ olarak belirlenmistir.

Ancak soz konusu planin dogal sit ve korunan alanlara plan karari getiren kisimlari, izmir 3. Idare

Mahkemesinin 26.04.2019 tarih ve 2019/656 sayili karar ile iptal edilmistir.

Sonug olarak, plan degisikligi teklif edilen alanin 1/25.000 &lg¢ekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.

2.4. ALT OLCEKLi PLANLAR

Planlama alani: Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Makaminin 07.03.2022 tarih ve
3123141 sayili Olurlari ile Cumhurbaskanhgr Teskilati Hakkinda [ sayili Cumhurbagkanligi
Karanamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanan, izmir ili, Cesme Ilgesi, Dalyan ve Sakarya
Mahalleleri, Ayayorgi Mevkiine iliskin 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani Degisikligi
ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Ancak s6z konusu planlara iliskin yiirtitmenin durdurulmasi ve iptali istemiyle dava agilmis olup bu
mahkeme karari sonucunda; 2577 sayili Kanun’un 27. Maddesi uyarinca teminat alinmaksizin
yiriitmenin durdurulmasina, kararin tebligini izleyen giinden itibaren 7 giin icinde izmir Bolge
Mahkemesi nezdinde itiraz yolu agik olmak tizere, 24.01.2024 tarihinde oybirligi ile karar verilmis olup

27.03.2024 tarihinde Koruma Amagli imar Planlarinin iptal edilmesine hiikmedilmistir.

Ayrica 2005 yilindan giiniimtize kadar, alan ve yakin gevresindeki bdlgede imar uygulamasi
yapilmamis, plan hayata gegirilememis olup 10.05.2024 tarihli ve 50751 sayili Bakanlik Makami Olur’u
ile Rezerv Yapi Alani olarak da belirlenen planlama alaninda 6306 sayili yasa kapsaminda plan yapma

gerekliligi de ortaya ¢cikmistir.
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Ezmir Ili, Cesme llgesi, Dalvan ve Sakarva Mahalleleri, Avavorgi Mevkii Rezerv Yapi Alanna Iliskin 1/1000 Ol¢ekli Koruma
Amagl Uygulama Imar Plant Plan Arastirma ve A¢iklama Raporu

.35\

SECEPERNNaE

S

Sekil 7: 07.03.2022 tarih ve 3123141 sayit Olur lle Onaylanan ve 2022/2209 Esas Karart lle Iptal Edilen Uygulama Imar
Plan
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Lzmir 1li, Cesme ligesi, Dalvan ve Sakarva Mahalleleri, Avayorgi Mevkii Rezerv Yapi Alanna [liskin 1/1000 Olgekli Koruma

Amagli Uvgulama Imar Plani Plan Arastirma ve A¢iklama Raporu

3. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. FIZIKSEL YAPI

3.1.1. Jeomorfolojik Durum

Plan degisikligi teklif edilen alanin bulundugu bélge az-orta engebeli olup denizden maksimum
yiiksekligi 70 metre, minimum yiiksekligi ise 14 metredir. Alanin en yiiksek yeri Kiziltoprak Tepe’dir.
Alanda ytikseklik dogu-bati yoniinde Kiziltoprak Tepe ve sirta dogru artmakta, yine dogu-bati yoniinden

azalmaktadir.

M

\

Sekil 8: Planlama Alant Jeomorfoloji Analizi
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Emir [li, Cesme Ilcesi, Dalvan ve Sakarya Mahalleleri, Ayayorgi Mevkii Rezerv Yapt Alamna Iliskin 1/1000 Ol¢cekli Koruma

Amagl Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve A¢tklama Raporu

3.1.2. Depremsellik

Depremler yerlesim alanlarinda can ve mal kaybina yol agan en 6nemli dogal felaketlerden biridir.
Turkiye sahip oldugu tektonik yapisi itibariyle depremlerin en sik tekrarlandigi tilkeler grubuna
girmektedir. Anadolu, tarih boyunca farkli dlgeklerde depremlere sahne olmus ve jeolojik agidan, son
jeolojik devirlerde diri olan faylarin bulundugu alanlar, bu depremlerin baslica odak noktalarim
olusturmaktadir. Bu faylar arasinda Kuzey Anadolu Fayr (KAF), Giineydogu Anadolu Fayi (GAF),
Menderes ve Gediz graben alanlari ve Isparta yoresini de etkileyen dogrultu atimh Burdur Fay1, baslica

onemli faylar arasinda yer almaktadir.

izmir ili depremsellik haritasina gore hem il biitiinii hem de planlama alanin bulundugu bolge 1. Derece

Deprem Bolgesi’nde kalmaktadir.

3 1Detece
2 Detece
3. Derece
ADetece
U SDetece

il merkezi

lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

Otoban
Demiryolu

Nehir

fige sinin

il sinin

ﬂn
;1 » s @

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 9: Izmir Ili Depremsellik Haritas
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F=mir Ili, Cesme llgesi, Dalvan ve Sakarva Mahalleleri, Ayavorgi Mevkii Rezerv Yapi Alamna Iligkin 1/1000 Olgekli Koruma

Amagli Uvgulama Imar Plani Plan Arastirma ve A¢iklama Raporu

3.1.3. Egim Analizi

Planlama alaninda egim durumu incelendiginde en yiiksek egimin alanin dogusunda %20-30 araliginda
oldugu gortilmektedir. Alan genelinde egim degerleri cogunlukla %10-20 arasinda degismekte, kuzeyde

ve glineyde ise %0-10 arast egim goriilmektedir.

LEJANT
== PLAN SINIRI
B %0-5

B %s5-10

[7] %10-20

B %20-30
B %30+

Sekil 10: Planlama Alani Egim Analizi
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Emir 1li, Cesme Ilgesi, Dalvan ve Sakarya Mahalleleri, Ayayorgi Mevkii Rezerv Yapt Alamna fligkin 1/1000 Olg¢ekli Koruma

Amag¢h Uygulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

3.1.4. Es Yiikselti Analizi
Planlama alant yiikselti degerleri incelendiginde alandaki degerler 14-70 metre araliginda degisim
gostermektedir. Alanin dogusunda bulunan Ayayorgi Koyu’na dogru yiikselti azalmaktadir. Planlama

alani sinirlari dahilinde ve yakin ¢evresinde yapilan es yiikselti analizi Sekil 15°te yer almaktadir.

LEJANT

== PLANSINIRI
B 70-202
B s5-70
B s5-65
B 50-55
T 45-50
40-45
35-40
30-35
25-30
20-25
15-20
10-15

il 5-10
3-5
(-2)-(-3)

Sekil 11: Planlama Alani Egyiikselti Analizi
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Fzmir Ili, Cesme llgesi, Dalvan ve Sakarya Mahalleleri, Ayavorgi Mevkii Rezerv Yapi Alamna Iliskin 1/1000 Olgekli Koruma

Amagh Uvgulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agtklama Raporu

3.1.5. Baki Analizi

Baki analizinin temel amaci, secilen alan kapsaminda yerlesim olusturulan veya olusturulmasi
hedeflenen yapilagsma ve yerlesim birimlerinin glines 1s1§indan maksimum seviyede yaralanmasini
saglamak amaciyla segilmesi gereken yerlesim konumlari hakkinda analiste fikir saglamaktir. Planlama
alaninda alanin dogusunda hakim yoniin ¢cogunlukla dogu giineydogu, batisinda bati, kuzeybati ve

giineybati yontintin hakim oldugu goriilmektedir.

e

LEDSND

— PLANSINIRI
5 opuziok
B Kkuzey
B Kuzeydogu
| Dogu

| Guneydogu
"] Guney
7 Guneybat

Bati
| Kuzeybati

Sekil 12: Planlama Alam Baki Analizi
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F=mir Ili, Cesme Ilcesi, Dalvan ve Sakarva Mahalleleri, Ayayorgi Mevkii Rezerv Yapi Alamna lliskin 1/1000 Olgekli Koruma

Amagh Uvgulama Imar Plani Plan Arastirma ve Agiklama Raporu

3.1.6. iklim Yapis

Planlama alanina en yakin meteoroloji istasyonlari Cesme Meteoroloji Istasyonu'dur. Diinya
Meteoroloji Orgiitii standartlarinda 6lgiim yapan bu istasyonun 1975-2020 yili arasindaki verileri
kullanilarak alanin iklimsel dzellikleri ortaya konmustur. Cesme Meteoroloji Istasyonu 38° 30" enlemi
ve 26° 37  boylami iizerinde yer almaktadir. Istasyonun yiiksekligi 5 m’dir. Cesme Meteoroloji

Istasyonu sinoptik olup klimatolojik amagli gozlemlerin tiimii yapilmaktadir.

Tablo 1: Cesme Yerlesimi Yilltk Ortalama Iklim Tablosu (Kaynak: climate-data.org)

Ort. Sicaklik (°C) | 10.9
Min. Sicaklik (°C) | 89

Maks. Sicaklik
o C)
Yagis / Yagis (mm)

69%

Nem (%) 67%

Yagmurlu giinler
g.)

Giinegsli saatler (s)

Planlama alaninin yer aldigi Cesme ilgesinde, izmir iline benzer olarak sicak ve iliman iklim
goriilmektedir. Kis aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis diismektedir. Cesme'de ortalama
sicaklik 17,8 °C’dir. Yillik ortalama yagis miktari ise 592,4 mm’dir. Y1l geneline bakildiginda maks.
sicaklik degerinin en yiiksek oldugu aymn 30.1° C ile agustos oldugu goériilmektedir.. Ortalama 137 mm

yagis miktariyla en fazla yagis ise aralik ayinda goriilmektedir.

3.1.7. Toprak Kabiliyeti

Plan teklif edilen alanda Kirmizi Kahverengi Akdeniz Topraklari (E) hakimdir (1/25.000 Olgekli Ulusal
Toprak Veritabani). Bu topraklar, esas itibartyla Kirmizi1 Akdeniz ve Kahverengi Akdeniz topraklarinin
karisik halidir. Bu top<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>