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A. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

1. PLANLAMA ALANININ YERİ 

PlaŶlaŵa alaŶı, Çeşŵe ŵerkeziŶiŶ gelişŵe alaŶı ŶiteliğiŶde olaŶ ǀe ilçe ŵerkeziŶiŶ güŶeǇ 

aksıŶda keŶte ǇöŶelik hizŵet ǀe ǇöŶetiŵ alaŶlarıŶıŶ Ǉer alaĐağı ǀe ďuŶuŶ ǇaŶı sıra ulaşıŵ 

ďağlaŶtılarıǇla destekleŶeŶ, keŶte katŵa değer kataĐak faaliǇetleriŶ Ǉer alaĐağı ďir ďölge 

ŶiteliğiŶdedir.  

Ege BölgesiŶde Ǉer alaŶ plaŶlaŵa alaŶı İzŵir Şehir MerkeziŶiŶ ďatısıŶda Ǉer alaŶ Çeşŵe İlçesi 

sıŶırları içerisiŶdedir. PlaŶlaŵa alaŶı, İzŵir AdŶaŶ MeŶderes HaǀaliŵaŶıŶa ϴϱ kŵ, Çeşŵe 

Merkeze ϭϮ kŵ, Alaçatı ŵerkeze ϱ kŵ, Balçoǀa Şehir MerkeziŶe ϳϮ kŵ, KoŶak Şehir MerkeziŶe 

ise ϳϳ kŵ ŵesafede Ǉer alŵaktadır.  

AlaŶ; İzŵir-Çeşŵe otoǇoluŶuŶ güŶeǇiŶde koŶuŵlaŶŵakta olup, ǇakıŶ çeǀresiŶde turizŵ 

aŵaçlı kullaŶıŵlar Ǉer alŵaktadır. 

 

Şekil 1 PlaŶlaŵa AlaŶıŶıŶ Ülke ÜzeriŶdeki KoŶuŵu 

 

PlaŶlaŵa alaŶı; İzŵir ili, Çeşŵe ilçesi, Alaçatı mahallesi sıŶırları içerisiŶde ďuluŶaŶ ǀe Ǉaklaşık 
olarak 22 hektarlık alaŶı kapsaŵaktadır. AlaŶ; İzŵir-Çeşŵe otoǇoluŶuŶ güŶeǇiŶde 
koŶuŵlaŶŵakta olup, ǇakıŶ çeǀresiŶde turizŵ aŵaçlı kullaŶıŵlar Ǉer alŵaktadır.  
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Şekil 2: PlaŶlaŵa AlaŶıŶıŶ Çeşŵe İlçesi İçerisiŶdeki KoŶuŵu 

PlaŶlaŵa alaŶı ϯ aǇrı alaŶdaŶ oluşŵaktadır. BiriŶĐi alaŶ; ϯϳϵϮ ada ϭ parsel ;Ϯϰ.ϮϰϬ ŵ2), 3791 

ada 1 parsel (41.653 m2) ve tescil harici alandan (57.232 m2), ikinci alan 4562 parsel 1 ada 

(27.324 m2), 4561 ada 1 parsel (35.868 m2Ϳ alaŶı ǀe üçüŶĐü alaŶ ise ϰϰϳϳ ada ϭ parsel ;ϯϬ.ϲϮϭ 

m2), 4472 ada 1 parsel (40.790 m2Ϳ alaŶlarıŶdaŶ oluşŵaktadır. Toplaŵ plaŶlaŵa alaŶı Ϯϱϳ.ϳϮϴ 

m2͛ dir. 
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Şekil 3: PlaŶlaŵa AlaŶıŶıŶ Konumu 

2.  HALİHAZIR HARİTA 

 

Şekil 4: PlaŶlaŵa AlaŶı ϭ/ϭϬϬϬ Ölçekli Halihazır Harita Duruŵu 
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Şekil 5: PlaŶlaŵa AlaŶı ϭ/ϭϬϬϬ Ölçekli Halihazır Harita Duruŵu 

B. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

1. İzŵir – MaŶisa PlaŶlaŵa Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre DüzeŶi PlaŶıŶda KoŶuŵu 

PlaŶlaŵa alaŶı, ϭϬ.ϭϬ.ϮϬϭϴ tarihiŶde oŶaǇlaŶaŶ İzŵir – MaŶisa PlaŶlaŵa Bölgesi ϭ/ϭϬϬ.ϬϬϬ 
ölçekli Çeǀre DüzeŶi PlaŶıŶda ͞Turizŵ Tesis AlaŶı͟ kullaŶıŵ kararıŶda Ǉer alŵaktadır.  

 
Şekil 6: İzŵir-Manisa Planlama Bölgesi ϭ/ϭϬϬ.ϬϬϬ Ölçekli Çevre DüzeŶi PlaŶında Konumu 

< 
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 1/ϭϬϬ.ϬϬϬ ölçekli plaŶlarda arazi kullaŶıŵ ǀe Ǉerleşŵe alaŶlarıŶa ait sıŶırlar şeŵatik olup, ďu 
plaŶ üzeriŶdeŶ uǇgulaŵa Ǉapılaŵaz. SıŶırlar ǀe uǇgulaŵa detaǇları alt ölçekli planlarda 

belirlenecektir. 

ϭ/ϭϬϬ.ϬϬϬ Ölçekli Çeǀre DüzeŶi PlaŶı PlaŶ NotlarıŶda:  
 

TURİZM TESİS ALANLARI  
1. Turizŵ tesis alaŶlarıŶda, Ϯϲϯϰ saǇılı turizŵi teşǀik kaŶuŶu ǀe ilgili ǇöŶetŵelikleri 
doğrultusuŶda uǇgulaŵa ǇapılaĐaktır.  
2. KeŶtsel Ǉerleşŵe alaŶları içerisiŶde turizŵ tesisleri içiŶ Ǉer aǇrılaďilir. Bu kullaŶıŵlarıŶ 
Ǉapılaşŵa koşulları alt ölçekli plaŶlarda ďelirleŶeĐektir.  
3. Bu tesisleriŶ iŵar plaŶları ile ŵiŵari projeleri topografǇa ǀe doğal ďitki örtüsüŶe uǇguŶ 
olarak hazırlaŶaĐaktır.  
4. Turistik tesislerde reŶk, çatı kaplaŵası, Đephede doluluk ǀe ďoşluk oraŶları, ďiŶa ďiriŵ 
ölçüleri ǀď. Giďi koŶularda çeǀre karakteristikleriŶe uǇularak, ďölgeŶiŶ tarihi ǀe kültürel kiŵliği 
koruŶaĐaktır. 
2. İzŵir Batı Bölgesi ϭ/Ϯϱ.ϬϬϬ Ölçekli Nazıŵ İŵar PlaŶıŶda KoŶuŵu 

Ϭϲ.ϭϭ.ϮϬϭϴ tarihiŶde İzŵir BüǇükşehir BelediǇe MeĐlisi tarafıŶdaŶ oŶaǇlaŶaŶ İzŵir Batı Bölgesi 
ϭ/Ϯϱ.ϬϬϬ ölçekli Nazıŵ İŵar PlaŶıŶda söz koŶusu plaŶlaŵa sıŶırı, KoruŶaĐak AlaŶlar içerisiŶde 
kalıp ͞Sürdürüleďilir Koruŵa ǀe KoŶtrollü KullaŶıŵ AlaŶı ͟ ǀe Alaçatı ͚ ͛Turizŵ Merkezi͛͛Ŷde yer 

alŵaktadır.  
AŶĐak söz koŶusu plaŶ; İzŵir ϯ. İdare Mahkeŵesi’ŶiŶ ϮϬϭϴ/ϭϮϬϵ esas sayılı davasıŶda 
ϮϬϭϵ/ϲϱϲ sayılı kararı ile iptal edilŵiştir.  

Şekil 7: Mülga İzŵir Batı Bölgesi ϭ/Ϯϱ.ϬϬϬ Ölçekli Nazıŵ İŵar PlaŶıŶda KoŶuŵu 
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3. Meri İŵar PlaŶları 

PlaŶlaŵa AlaŶıŶıŶ ďuluŶduğu ďölge de ϭ/ϱ.ϬϬϬ ölçekli Nazıŵ İŵar PlaŶı Revizyonu ve 

ϭ/ϭ.ϬϬϬ ölçekli UǇgulaŵa İŵar PlaŶı ďuluŶŵaktadır. 
 

ϯ.ϭ. ϭ/ϱϬϬϬ Ölçekli Koruŵa Aŵaçlı Nazıŵ İŵar PlaŶı Revizyonu 

PlaŶlaŵa alaŶı; Ϯϴ.ϭϭ.ϮϬϬϮ tt ile oŶaǇlaŶaŶ Alaçatı ;İzŵirͿ Turizŵ Merkezi Koruŵa aŵaçlı 
ϭ/ϱϬϬϬ ölçekli Nazıŵ İŵar PlaŶı Revizyonunda; ϰϱϲϮ ada ϭ parsel ǀe ϰϱϲϭ ada ϭ parsel ͚Turizŵ 
Tesis AlaŶı͛ foŶksiǇoŶuŶda, ϰϰϳϳ ada ϭ parsel kısŵeŶ ͚Turizŵ Tesis AlaŶı͛, kısŵeŶ ͚GüŶüďirlik 
Tesis AlaŶı͛, kısŵeŶ Ǉolda, ϰϰϳϮ ada ϭ parsel kısŵeŶ ͚Turizŵ Tesis AlaŶı, kısŵeŶ Ǉolda 
kalŵaktadır. ϯϳϵϮ ada ϭ parsel kısŵeŶ ͚Turizŵ Tesis AlaŶı͛ kısŵeŶ ͚Park AlaŶı͛ kısŵeŶ  

͚GüŶüďirlik KullaŶıŵ AlaŶı͛ ŶıŶda, ϯϳϵϭ ada ϭ parsel ise ͚Turizŵ Tesis AlaŶı͛ kısŵeŶ ͚ Park AlaŶı͛ 
kısŵeŶ ͚GüŶüďirlik KullaŶıŵ AlaŶı͛ foŶksiǇoŶuŶda Ǉer alŵaktadır. 

PlaŶlaŵa alaŶı; PlaŶlaŵa alaŶı, İzŵir I. Nuŵaralı Kültür ǀe Taďiat VarlıklarıŶı Koruŵa Bölge 
Kurulu͛ŶuŶ 08.06.2011 tarih ve 5996 saǇılı kararı ile Ϯ.DereĐe Doğal Sit SıŶırı içerisiŶde 
kalŵaktadır. 
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ϭ/ϱ.ϬϬϬ Ölçekli Koruŵa Aŵaçlı Nazıŵ İŵar PlaŶı ReǀizǇoŶu PlaŶ NotlarıŶda:  

Turizŵ Tesis AlaŶları 

Bu alaŶlarda ǇapılaĐak tesisleriŶ, Ϯϲϯϰ saǇılı Turizŵi Teşǀik KaŶuŶu uǇarıŶĐa çıkarılaŶ ͚Turizŵ 
Tesisleri YöŶetŵeliği͛Ŷe uǇguŶluğu zoruŶludur. 

Şekil 8: 28.11.2002 tt’li Alaçatı(İzmir) Turizm Merkezi Koruma Amaçlı 1/5000 Ölçekli 
Nazım İmar Planı Revizyonu (4562/1, 4561/1 4477/1, 4472/1 ada parsellere ilişkin) 
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Turizm tesis alaŶları olarak plaŶlaŶŵış ǀe ilgili idareĐe plaŶı oŶaŶŵış alaŶlarda ǇapılaŶ turizŵ 
tesis Ǉapıları, soŶradaŶ hiçďir ďiçiŵde ďaşka aŵaç içiŶ kullaŶılaŵazlar. Tapu kütüğüŶüŶ 
ďeǇaŶlar haŶesiŶde, topluŵuŶ ǇararlaŶŵasıŶa aǇrılaŶ Ǉapı ǀe turizŵ tesisi olduğu ǇazılaĐak, 
aǇrıĐa tesĐil işleŵi ǇapılŵadaŶ iŶşaat ruhsatı ǀerilŵeǇeĐektir. 

Turizŵ tesis alaŶları ǀe ďu alaŶlarda Ǉer alaĐak tesislerde ǇapılaŶŵa koşulları aşağıdaki giďidir; 

-Otellerde: 

Min imar parseli: 10.000 m2 min. ifraz koşulu: ϭϬ.ϬϬϬ ŵϮ K:Ϭ.ϯϬ ǀe maks. Ǉükseklik: 9,50 m 

olaĐaktır. 

-Motellerde, diğer turistik tesislerde ǀe tatil köǇleriŶde: 
Maks Taks: Ϭ.ϭϱ ǀe ŵaǆ Ǉükseklik: 6,50 m 

Max Kaks:0.30 min. imar parseli: 10.000 m2 min. ifraz koşulu: ϭϬ.ϬϬϬ ŵ2  

Turizŵ tesis alaŶlarıŶda, güŶüďirlik tesis Ǉapılŵası haliŶde, plaŶ hüküŵleriŶiŶ Ϯ.Ϯ ŵaddesiŶde 
Ǉer alaŶ güŶüďirlik turizŵ tesisleri ǇapılaŶŵa koşullarıŶa uǇulaĐaktır. 

Turistik tesislerde reŶk, çatı kaplaŵa, Đephede doluluk ǀe ďoşluk oraŶları ǀe ďiŶa ďiriŵ 
ölçüleriŶde çeǀre karakteristikleriŶe uǇulaĐaktır. İŶşaat eŵsali iŵar parseli ďütüŶü üzeriŶdeŶ 
hesaplaŶır. 

Turistik Tesislerde: 

-Tesisat katı Ǉapılŵası haliŶde, Ǉüksekliği ŵaǆ: 1,80 m dir. 

-ZeŵiŶ kat Ǉüksekliği ŵiŶ: 3,50 ŵ, asŵa kat Ǉapılŵası haliŶde ŵaks: ϱ.ϱϬ ŵ dir. ;Asŵa kat kat 
adediŶdeŶ saǇılŵazͿ 
-ZeŵiŶ suǇu Ǉüksek olaŶ Ǉerlerde ;-Ϭ.ϱϬ ŵͿ su ďasŵaŶ kotu ϭ.ϬϬ ŵ͛Ǉe kadar çıkartılaďilir. 

YapılaĐak ifraz ǀe teǀhit işleŵleriŶdeŶ soŶra elde edileĐek her ďir iŵar parseliŶiŶ ďüǇüklüğü 
͚Turizŵ Tesisleri YöŶetŵeliği͛ dikkate alıŶarak ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli plaŶlarda belirlenecektir. 

GüŶüďirlik AlaŶ 

Bu alaŶlarda, kaŵpiŶg ǀe koŶaklaŵa üŶiteleriŶi içerŵeǇeŶ, duş, gölgelik, soǇuŶŵa kaďiŶi, ǁĐ, 
kafe-ďar, pastaŶe, lokaŶta, çaǇhaŶe, açık spor alaŶları, spor tesisleri, mini golf alaŶları, açık 
gösteri ǀe eğleŶĐe alaŶları, luŶapark, fuar, su oǇuŶları parkı ǀe özellik taşıǇaŶ el saŶatları 
ürüŶleriŶiŶ ϮϬ ŵϮ Ǉi geçŵeǇeŶ sergi ǀe satış üŶiteleriŶi içereŶ Ǉapı ǀe tesisler Ǉapılaďilir. 

Maks Kaks: 0.05 H: 4.50 (1 kat), Min imar parseli: 5000 m2 Min ifraz koşulu: ϱ.ϬϬϬ ŵ2 

AǇŶı parsel ďütüŶüŶde kalaŶ ͚G͛ ile işaretli alaŶdaki güŶüďirlik turizŵ tesisleri, parsel içiŶde 
ǇapılaĐak turistik tesisleriŶ taŵaŵlaǇıĐısı olaďilir. 
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Park ve DiŶleŶŵe AlaŶı 

Bu alaŶlarda ǇalŶızĐa Ǉeşil alaŶ düzeŶleŵeleri, oǇuŶ alaŶları, otopark ǀe su kaŶalları ǀď. Ǉer 
alabilir. 

ϯ.Ϯ. ϭ/ϭϬϬϬ Ölçekli Koruŵa Aŵaçlı Uygulaŵa İŵar PlaŶı RevizyoŶu 

15.03.2002 tt ile oŶaǇlaŶaŶ Alaçatı ;İzŵirͿ Turizŵ Merkezi Koruŵa aŵaçlı ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli 
UǇgulaŵa İŵar PlaŶı Revizyonunda 4562 ada 1 parsel, 4561 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel ve 

ϰϰϳϮ ada ϭ parsel ͚Turizŵ Yerleşŵe AlaŶları͛ foŶksiǇoŶuŶda, ϯϳϵϮ ada ϭ parsel kısŵeŶ ͚Park 

AlaŶı͛ kısŵeŶ ͚GüŶüďirlik KullaŶıŵ AlaŶı͛Ŷda, ϯϳϵϭ ada ϭ parseli kısŵeŶ ͚Turizŵ Yerleşŵe 
AlaŶları͛, kısŵeŶ ͚ GüŶüďirlik KullaŶıŵ AlaŶı͛ kısŵeŶ ͚ Park AlaŶı͛ foŶksiǇoŶuŶda Ǉer alŵaktadır. 

PlaŶlaŵa alaŶı, İzŵir I. Nuŵaralı Kültür ǀe Taďiat VarlıklarıŶı Koruŵa Bölge Kurulu͛ŶuŶ 
08.06.2011 tarih ve 5996 saǇılı kararı ile Ϯ.DereĐe Doğal Sit SıŶırı içerisiŶde kalŵaktadır. 

Şekil 9: 15.03.2002 tt'li Alaçatı/İzŵirͿ Turizŵ Merkezi Koruŵa Aŵaçlı ϭ/ϭϬϬϬ 
Ölçekli Uygulaŵa İŵar PlaŶı RevizyoŶu ;ϰϱϲϮ/ϭ, ϰϱϲϭ/ϭ ϰϰϳϳ/ϭ, ϰϰϳϮ/ϭ ada 

parsellere ilişkiŶͿ 
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ϭ/ϭϬϬϬ Ölçekli Koruŵa Aŵaçlı Nazıŵ İŵar PlaŶı ReǀizǇoŶu PlaŶ NotlarıŶda:  
Bu alaŶlarda ǇapılaĐak tesisleriŶ Turizŵ BakaŶlığı͛ŶıŶ ͚Turizŵ Yatırıŵ ǀe İşletŵeleri Nitelikleri 
YöŶetŵeliğiŶe͛ uǇguŶluğu zoruŶludur. AǇrıĐa, Turizŵ BakaŶlığıŶdaŶ Turizŵ Yatırıŵ Belgesi 
alıŶŵadaŶ iŶşaat ruhsatı ǀe işletŵe ďelgesi alıŶŵadaŶ Ǉapı iziŶ ďelgesi ǀerileŵez. 

ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli uǇgulaŵa iŵar plaŶları ilgili idareĐe oŶaŶŵadaŶ iŶşaat uǇgulaŵası Ǉapılaŵaz. 

Şekil 10: 15.03.2002 tt'li Alaçatı/İzŵirͿ Turizŵ Merkezi Koruŵa Aŵaçlı ϭ/ϭϬϬϬ Ölçekli 
Uygulaŵa İŵar PlaŶı RevizyoŶu ;ϯϳ9Ϯ/ϭ, ϯϳ9ϭ/ϭ ada parsellere ilişkiŶͿ 
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Turizŵ Ǉerleşŵe alaŶları olarak plaŶlaŶŵış ǀe ilgili idareĐe plaŶı oŶaŶŵış alaŶlarda ǇapılaŶ 
turizŵ tesis ǀe Ǉapıları soŶradaŶ hiçďir ďiçiŵde ďaşka aŵaç içiŶ kullaŶılaŵazlar. Tapu 
kütüğüŶüŶ ďeǇaŶlar haŶesiŶde topluŵuŶ ǇararlaŶŵasıŶa aǇrılaŶ Ǉapı ǀe turizŵ tesisi olduğu 
ǇazılaĐak, aǇrıĐa tesĐil işleŵi ǇapılŵadaŶ iŶşaat ruhsatı ǀerilŵeǇeĐektir. 

Turizŵ Ǉerleşŵe alaŶları ǀe ďu alaŶlarda Ǉer alaĐak tesislerde ǇapılaŶŵa koşulları aşağıdaki 
gibidir: 

-Emsal hesaplarıŶda Ŷet iŵar parseli Ǉüzölçüŵü esas alıŶaĐaktır. 

-Otellerde: 

E: Ϭ.ϰϱ ǀe Maks Kat Adedi: ϱ kat olaĐaktır. 

-Motellerde: 

E: Ϭ.ϯϱ ǀe Maks. Kat adedi: ϯ kattır. 

Turizŵ Ǉerleşŵe alaŶlarıŶda güŶüďirlik tesis Ǉapılŵası isteŶdiğiŶde plaŶ hüküŵleriŶiŶ Ϯ.Ϯ.ϰ 
maddesiŶdeki güŶüďirlik turizŵ tesisleri ǇapılaŶŵa koşullarıŶa uǇulaĐaktır. 

Turistik tesislerde reŶk, çatı kaplaŵa, Đephede doluluk ǀe ďoşluk oraŶları ǀe ďiŶa ďiriŵ 
ölçüleriŶde çeǀre karakterliklerine uǇulaĐaktır. 

Turistik tesislerde: 

-Tesisat katı Ǉapılŵası haliŶde Ǉüksekliği ŵaks. ϭ.ϴϬ ŵ2 dir. ;Tesisat katı kat adediŶdeŶ 
saǇılŵazͿ 

-ZeŵiŶ kat Ǉüksekliği ŵiŶ. 3,50 ŵ, asŵa kat Ǉapılŵası haliŶde ŵaks. ϱ.ϱϬ ŵ2 dir. (Asma kat, 

kat adediŶdeŶ saǇılŵaz.Ϳ 

-ZeŵiŶ suǇu Ǉüksek olaŶ yerlerde (-0.50) su basman kotu 1.00 m2 Ǉe kadar çıkartılaďilir. 

GüŶüďirlik Turizŵ Tesisleri 

Bu alaŶlarda kaŵpiŶg ǀe koŶaklaŵa üŶiteleriŶi içerŵeǇeŶ, duş, gölgelik, soǇuŶŵa kaďiŶi, ǁĐ, 
kafe-ďar, pastaŶe, lokaŶta, çaǇhaŶe, açık spor alaŶları, spor tesisleri + golf alaŶları, açık gösteri 
ǀe eğleŶĐe alaŶları, luŶapark, fuar, su oǇuŶları parkı ǀe özellik taşıǇaŶ el saŶatları ürüŶleriŶiŶ 
20 m2͛Ǉi geçŵeǇeŶ sergi ǀe satış üŶiteleriŶi içereŶ Ǉapı ǀe tesisler Ǉapılaďilir. 

Maks. KAKS: 0.05 

Maks. H: ϱ.ϱϬ ŵ. olaĐaktır. 
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Park ve DiŶleŶŵe AlaŶları 

Bu alaŶlarda ǇalŶızĐa Ǉeşil alaŶ düzeŶleŵeleri, oǇuŶ alaŶları, otopark ǀe su kaŶalları Ǉer 
alabilir. 

Sit AlaŶları 

Kültür ǀe Taďiat VarlıklarıŶı Koruŵa Yüksek KuruluŶuŶ İlke ǀe KaralarıŶa ǀe İlgili ďölge kurulu 
karalarıŶa uǇulaĐaktır. Bu plaŶ kapsaŵıŶdaki doğal sit alaŶlarıŶda Kültür BakaŶlığı İzŵir I. 
Nuŵaralı Kültür ǀe Taďiat VarlıklarıŶı Koruŵa Kurulu Müdürlüğü͛ŶüŶ ϮϬ.Ϭϯ.ϭϵϵϳ güŶ ǀe ϲϳϯϳ 
saǇılı, Ϭϭ.Ϭϱ.ϭϵϵϴ güŶ ǀe ϳϮϭϱ saǇılı kararlarıŶda ďelirtileŶ hüküŵlere uǇulaĐaktır. 

C. ARAŞTIRMA VE ANALİZLER 

1. FİZİKSEL YAPI 

ϭ.ϭ. İKLİM ve SICAKLIK 

Ege BölgesiŶde, İzŵir iliŶe ďağlı Çeşŵe ilçesi, ϴϬ kŵ. uzaklıkta AŶadolu'ŶuŶ ďatıdaki eŶ uç 
Ŷoktası olŵa özelliğiŶe sahiptir. Yüzölçüŵü ϮϲϬϭ kŵ²͛ dir. Doğu'daŶ Urla ilçesi, güŶeǇdeŶ ǀe 
ďatıdaŶ Ege DeŶizi, kuzeǇdeŶ ise KaraďuruŶ ilçesi ile koŵşu olaŶ Çeşŵe'ŶiŶ; YuŶaŶistaŶ͛a ďağlı 
Sakız AdasıŶa uzaklığı ϴ ŵildir. Üç tarafı deŶizle çeǀrili Urla ǇarıŵadasıŶıŶ ďatıǇa uzaŶaŶ kısŵı 
Çeşŵe Ǉarıŵadası olarak aŶılır. Çeşŵe de ϰϬϬ Ǉat kapasiteli ďir Ǉat liŵaŶı ďuluŶŵaktadır. İlçe 
ŵerkeziŶiŶ kuruluş Ǉeri deŶiz seǀiǇesiŶdeŶ ϱ ŵ Ǉükseltidedir. Yaklaşık olarak Ϯϵ kŵ. sahil 
şeridiŶe sahiptir. 

Çeşŵe͛de dağlarıŶ deŶize dik iŶŵesi, turizŵiŶ her zaŵaŶ geçerli haŵŵaddesi olaŶ doğa 
güzellikleriŶi Ǉaratŵıştır. Arazi geŶellikle taşlık ǀe kaǇalık tepelikle kaplı olup, ďuŶlar arasıŶda 
pek az düzlüklerdeŶ ŵeǇdaŶa geleŶ oǀaĐıklar ŵeǀĐuttur. Arazi çoğuŶlukla ŵeǇillidir. OrŵaŶ 
çok az olup ďaltalık haliŶdedir. Deǀaŵlı akaŶ deresi ŵeǀĐut değildir. Toprak Ǉapısı çakıllı, 
kumlu, kireçli, ďazı ďölgelerde hafif tıŶlı ǀe kalkerli satıhlar ǀardır. İzŵir ǀe çeǀresiŶiŶ ortalaŵa 
Ǉıllık sıĐaklık, ŵeteoroloji istasǇoŶuŶuŶ ϭϵϳϱ – ϮϬϬϵ Ǉılları arası kaǇıtlarıŶa göre; ϭϳ.ϵ C°, aǇlık 
ortalaŵa ŵaksiŵuŵ sıĐaklık temmuz aǇıŶda Ϯϴ.Ϯ C°, aǇlık ortalaŵa ŵiŶiŵuŵ sıĐaklık OĐak 
aǇıŶda ϴ.ϵ C°͛ dir. İzŵir ǀe çeǀresiŶde Ǉüksek Ǉaz sıĐaklıkları ǇaşaŶırkeŶ kışlar ılık geçŵektedir. 

Çeşŵe, tipik AkdeŶiz İkliŵiŶe sahip ďir ŵerkez olup, deŶizdeŶ uzuŶ süre ǇararlaŶŵaǇı 
sağlaǇaĐak koşulları ile öŶeŵli aǀaŶtajlara sahiptir. MaǇıs ǀe Ekiŵ aǇları arasıŶdaki ϲ aǇlık süre 
içiŶde deŶize girileďilir. Kış aǇlarıŶda deŶize uzaŶŵış ďir Ǉarıŵada olŵası ǀe deŶiziŶ ikliŵi 
düzeŶleǇiĐi özelliği ŶedeŶiǇle aŶi ısı değişiklikleri görülŵez ǀe ďu ǇüzdeŶ ılık, istikrarlı ďir 
duruŵ arz eder. YöreŶiŶ terŵal kaǇŶakları saǇesiŶde Çeşŵe tüŵ Ǉıl ďoǇuŶĐa tatil ǇapılaďileĐek 
bir yerdir. 
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ϭ.Ϯ. BİTKİ ÖRTÜSÜ 

Çeşŵe͛de dağlarıŶ deŶize dik iŶŵesi, turizŵiŶ her zaŵaŶ geçerli haŵŵaddesi olaŶ doğa 
güzellikleriŶi Ǉaratŵıştır. Arazi geŶellikle taşlık ǀe kaǇalık tepelikle kaplı olup, ďuŶlar arasıŶda 
pek az düzlüklerdeŶ ŵeǇdaŶa geleŶ oǀaĐıklar ŵeǀĐuttur. Arazi çoğuŶlukla ŵeǇillidir. OrŵaŶ 
çok az olup ďaltalık haliŶdedir. Deǀaŵlı akaŶ deresi ŵeǀĐut değildir. Toprak Ǉapısı çakıllı, 
kuŵlu, kireçli, ďazı ďölgelerde hafif tıŶlı ǀe kalkerli satıhlar ǀardır. 

Yeraltı ǀe Ǉerüstü eŶerji kaǇŶakları Ǉoktur. İlçe͛ŶiŶ Ǉüzölçüŵü ϮϲϬ kŵϮ ͚ dir. Gerek iç ǀe gerekse 
dış turizŵ ǇöŶüŶdeŶ TürkiǇe͛ŶiŶ saǇılı ǇerleriŶdeŶ ďiridir. SaǇısız koǇları, ďerrak deŶizi, güŶeşi, 
iŶĐe kuŵu ǀe deŶiz içiŶde kaǇŶaǇaŶ kükürtlü suları ile doğal ǀe turistik ďütüŶ olaŶaklara sahip 
plajları, Ǉarıŵada͛ŶıŶ Ϯϵ kŵ²͛Ǉi ďulaŶ koǇları arasıŶda dağılŵıştır. ŞifŶe, Küçük LiŵaŶ, Paşa 
LiŵaŶı, PırlaŶta, Tursite, Çatal Azŵak, Çiftlik, DalǇaŶ ǀe değişik isiŵlerle ϮϬ͛Ǉe ǇakıŶ kuŵsalı 
ǀardır. 

ϭ.ϯ. JEOLOJİK- JEOTEKNİK DURUM 

Çeşŵe-KaraďuruŶ YarıŵadasıŶda ǇapılaŶ jeolojik araştırŵalara göre, eŶ eski jeolojik ďiriŵi 
Trias-Kretase Ǉaslı kireçtaşları oluşturŵaktadır. Yarıŵada, doğu-ďatı ǇöŶüŶde uzaŶŵasıŶa 
karsıŶ, özellikle kuzeǇ-güŶeǇ doğrultusuŶda ďir topografik uzaŶışa ǀe Ǉapısal kuruluşa sahiptir. 
Bu kuruluşta teŵel oluşturaŶ Trias-Kretase Ǉaslı ďiriŵiŶ kuzeǇ-güŶeǇ ǇöŶlü dislokasǇoŶlarla 
şekilleŶŵesi etkili olŵuştur. 

Yörede gözleŵleŶeďileŶ ďu eski teŵel ďiriŵi aŶdezit, agloŵera ǀe tüflerdeŶ oluşŵuş NeojeŶ 
ǀolkaŶik Ǉapı ile ŵarŶ, kuŵtaşı, kuŵlu kireçtaşı ǀe koŶgloŵera katŵaŶlarıŶdaŶ ŵeǇdaŶa 
gelŵiş ǇiŶe NeojeŶ tortul ďiriŵler kaplaŵıştır. Söz koŶusu ďütüŶ ďu litolojik ďiriŵler tektoŶik 
etkilerle kırılŵış ǀe değişik ǇöŶlere doğru eğiŵleŶŵiş ǀeǇa Ǉükselip alçalŵıştır. Alaçaŵı Ǉöresi 
tüŵ İzŵir keŶtiŶiŶ de olduğu giďi, ϭ. dereĐe depreŵ ďölgesiŶde Ǉer alŵaktadır. Yerleşŵe 
ŵerkezi üzeriŶde herhaŶgi ďir faǇ gözleŶŵezkeŶ, ǇöreŶiŶ ϭ.ϱ- Ϯ.ϱ kŵ. ďatısıŶda diri faylara ve 

çok iŶĐe kırıklara rastlaŶŵaktadır. AǇŶı faǇlar kuzeǇde IlıĐa KörfeziŶe kadar ulaşŵaktadır. 
YöreŶiŶ daha da ďatısıŶda ďuluŶaŶ Bali Tepe ŵeǀkiiŶde ǀe ďu ďölgeŶiŶ güŶeǇiŶde de diri faǇlar 
ďuluŶŵaktadır. 
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Şekil 11:Jeoloji Haritası 

Şekil 12: Depreŵ Haritası 
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1.ϰ. TARIM ALANLARI VE TARIMSAL ARAZİ KULLANIMI 
Çeşŵe ilçesi tarıŵ alaŶları ǀarlığıŶıŶ keŶdi içerisiŶdeki dağılıŵları iŶĐeleŶdiğiŶde; 

Tablo 1: Gıda Tarıŵ ve HayvaŶcılık BakaŶlığı İzŵir İl Müdürlüğü Kayıtları 

 

Çeşŵe ilçesi tarıŵ arazileri ǀarlığıŶıŶ keŶdi içerisiŶdeki dağılıŵları iŶĐeleŶdiğiŶde;  
Mutlak Tarıŵ Arazileri: İlçede Mutlak tarıŵ arazileriŶiŶ Ǉüzölçüŵü ϭ.ϵϱϳ,ϲϬ ha olup ϱϰϬϯ 
saǇılı KaŶuŶuŶ uǇgulaŵa alaŶlarıŶıŶ %ϭϯ,ϯϴ‟iŶi kaplaŵaktadır.  
Özel ÜrüŶ Arazileri: Bu alaŶlar daha çok ilçeŶiŶ kuzeǇ ďölgeleriŶde Ǉer alŵakta ǀe toplaŵ 
ϭϱϱ,ϲϬ ha ile ϱϰϬϯ saǇılı KaŶuŶuŶ uǇgulaŵa alaŶlarıŶıŶ %ϭ,Ϭϲ͛sıŶı oluşturŵaktadır.  
MarjiŶal Tarıŵ Arazileri: Bu araziler ilçe geŶeliŶde ϭϭ.ϰϯϵ,ϯϬ ha ile ϱϰϬϯ saǇılı kaŶuŶuŶ 
uygulama alaŶlarıŶıŶ %78,20͛lik ďir ďölüŵüŶü kaplaŵaktadır.  
Mutlak Tarıŵ ArazileriŶdeŶ İziŶleŶdirilŵiş AlaŶlar: Ϯϲ,ϭϬ ha ǀe ϱϰϬϯ saǇılı KaŶuŶuŶ uǇgulaŵa 
alaŶlarıŶıŶ %Ϭ,ϭϴ‟lık eŶ küçük Ǉüzölçüŵlü gruďu oluşturduğu görülŵüştür.  
Dikili Tarıŵ AlaŶları: ϱϰϬϯ saǇılı kaŶuŶuŶ uǇgulaŵa alaŶları içerisiŶde ϭ.Ϭϰϴ,ϴϬ ha ile %ϳ,ϭϳ͛lik 
ďir alaŶ kapsaŵaktadır. 

Tablo 2: Çeşŵe İlçesi ArazileriŶiŶ ϱϰϬϯ Sayılı Yasa LejaŶtıŶa Göre Oluşturulŵuş SıŶıflarıŶ 
AlaŶsal Dağılıŵı 
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2. DEMOGRAFİK YAPI 

Çeşŵe ilçesiŶiŶ idari sıŶırları içerisiŶde Ǉer aldığı İzŵir ili Ege BölgesiŶde Ǉer alŵaktadır. İlçeŶiŶ 
toplaŵda Ϯϱ ŵahallesi ďuluŶŵaktadır.ϮϬϮϬ ǇılıŶda ǇapılaŶ saǇıŵa göre Ϯϯ.ϰϲϰ erkek ǀe 
ϮϮ.ϲϮϵ kadıŶ  
olŵak üzere toplaŵ ϰϲ.Ϭϵϯ Ŷüfusu ďuluŶŵakta olup, Ǉüzde olarak %50,93 erkek , %49,07 

kadıŶdır. Bu ŶüfusuŶ ϭϬ.ϰϬϵ kişisi Alaçatı MahallesiŶde Ǉaşaŵaktadır.  
Çeşŵe İlçesi Ŷüfus dağılıŵı iŶĐeleŶdiğiŶde; Ŷüfus ǇoğuŶluğuŶuŶ ϭϲϴ,ϴϯϵ kişi/kŵ² olarak 
görülŵektedir. 

Tablo 3: Nüfus Dağılıŵı 

 

Çeşŵe ilçesi ϮϬϮϭ Ǉılı Ǉaşa göre Ŷüfus dağılıŵı iŶĐeleŶdiğiŶde ise; ϲϱ Ǉaş üstü ŶüfusuŶ ϲϲϭϴ 
kişi olduğu, Ϭ-ϰ Ǉaş aralığı Ϯϰϰϭ kişi, ϱ-ϵ Ǉaş aralığı Ϯϱϳϱ kişi, ϭϬ-ϭϰ Ǉaş aralığı Ϯϰϰϵ kişi, ϭϱ-19 

yaş aralığı ϮϯϮϭ kişi, ϮϬ-Ϯϰ Ǉaş aralığı Ϯϴϵϰ kişi, Ϯϱ-Ϯϵ Ǉaş aralığı ϯϮϬϭ, ϯϬ-ϯϰ Ǉaş aralığı  
ϯϰϲϮ kişi, ϯϱ-ϯϵ Ǉaş aralığı ϯϲϮϱ kişi, ϰϬ-ϰϰ Ǉaş aralığı ϯϳϳϰ kişi, ϰϱ-ϰϵ Ǉaş aralığı ϯϰϱϯ kişi, ϱϬ-

ϱϰ Ǉaş aralığı ϯϭϵϳ kişi, ϱϱ-ϱϵ Ǉaş aralığı ϯϮϯϬ kişi, 60-ϲϰ Ǉaş aralığı Ϯϴϴϯ kişidir. 

Tablo 4: Yaşa Göre Nüfus Dağılıŵı 
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3. SOSYAL VE EKONOMİK YAPI 
TARIM VE HAYVANCILIK 

Tarıŵsal FaaliǇetiŶ Değişiŵ ǀe Karakteristiği ϭϵϯϬ͛lu Ǉıllara kadar İlçedeki tarıŵ alaŶlarıŶıŶ 
%50͛siŶe kadar ǀaraŶ ǀe Ǉer Ǉer % ϱϬ͛ŶiŶ üstüŶe çıkaŶ BağĐılık, kısŵeŶ zeǇtiŶĐilik hâkiŵ ürüŶ 
deseŶiŶi teşkil ederkeŶ ϭϵϯϬ͛lu ǇıllardaŶ itiďareŶ floksera zararlısı ŶedeŶiǇle Ǉaǀaş Ǉaǀaş ďağ 
alaŶları daralŵaǇa ďaşlaŵış. ϭϵϱϬ͛li ǇıllarıŶ ďaşlarıŶda kalaŶ ďağ alaŶları da sökülerek tütüŶ 
ziraatiŶe ďaşlaŶŵış, ϭϵϴϬ͛li ǇıllarıŶ ďaşlarıŶa kadar öŶĐelikli ürüŶ duruŵuŶa gelŵiştir.ϭϵϴϬ͛li 
ǇıllarıŶ ďaşıŶdaŶ itiďareŶ tütüŶ alaŶlarıŶa kaǀuŶ ikaŵe olŵuş, haleŶ kaǀuŶ alaŶları ŵeǀĐut 
ekileŶ tarıŵ alaŶları içerisiŶdeki ǇeriŶi ďiriŶĐi dereĐede öŶeŵiŶi koruŵaktadır. İlçede zeǇtiŶ, 
eŶgiŶar üretiŵi de öŶeŵ arz etmektedir. 

TURİZM 

İzŵir iliŶde geŶel olarak ǀar olaŶ ǀe gelişŵe olaŶağı görüleŶ turizŵ çeşitleri arasıŶda ďaşta 
deŶiz ;kıǇıͿ turizŵi, ďuŶuŶ ǇaŶı sıra kültür turizŵi, iŶaŶç turizŵi, koŶgre turizŵi, kış turizŵi, 
terŵal turizŵ, doğa turizŵi, kaŵp ǀe karaǀaŶ turizŵi ǀe spor turizŵi saǇılaďilŵektedir. Bu 
turizŵ çeşitleriŶi kısaĐa özetleŵek gerekirse ;İGD, ϮϬϭϬͿ: DeŶiz ;KıǇıͿ Turizŵi; İzŵir‟iŶ Ege 
DeŶizi kıǇısıŶda ďuluŶaŶ doğal kuŵsallarıŶı saǇaĐak olursak güŶeǇde Selçuk, PaŵuĐak, 
Güŵüldür ǀe Özdere plajları, ďatıda Urla-Çeşŵealtı, Özďek, Gülďahçe, Çeşŵe-IlıĐa, AltıŶkuŵ 
ǀe Alaçatı ile kuzeǇde Dikili, ÇaŶdarlı ǀe Foça, plajları öŶeŵlidir. İzŵir͛de kıǇılarıŶ sahip olduğu 
koǇlar, ďuŶlarıŶ Đoğrafi özellikleri, ŵeǀĐut aŶtik keŶtler ǀe diğer ǀarlıklar Ǉat turizmini 

destekleǇiĐi özelliktedir. Yat turizŵi açısıŶdaŶ öŶeŵ taşıǇaŶ liŵaŶlar arasıŶda Çeşŵe ŵariŶa, 
Çeşŵe AltıŶǇuŶus ŵariŶa, Alaçatı ŵariŶa, Seferihisar Teos ŵariŶa ďaşta gelŵektedir. 

İzŵir iliŶiŶ ďatısıŶda Ǉer alaŶ Çeşŵe ilçesi, doğudaŶ Urla, kuzeǇdeŶ KaraďuruŶ, ďatı ǀe 
güŶeǇdeŶ Ege DeŶizi ile çeǀrilidir. Alaçatı ďeldesi ile ϰ köǇü ďuluŶaŶ Çeşŵe͛ŶiŶ Ǉüzölçüŵü ϮϲϬ 
kŵ², ϮϬϬϬ Ǉılı toplaŵ Ŷüfusu ise ϯϳϯϳϮdır. NüfusuŶuŶ %ϲϴ͛i keŶt ŵerkeziŶde, %ϯϮ͛si ise ďelde 
ǀe köǇlerde Ǉaşaŵaktadır. 

CuŵhuriǇet öŶĐesi döŶeŵde, tarihsel süreç içiŶde pek çok uǇgarlığa eǀ sahipliği Ǉapŵış olaŶ 
Çeşŵe Yarıŵadası, öŶĐeki döŶeŵleriŶ izleriŶi taşıŵaktadır. CuŵhuriǇet soŶrası, ϭϵϱϬ͛lerdeŶ 
itiďareŶ Çeşŵe ǀe IlıĐa çeǀresiŶdeki kaplıĐalar ŶedeŶiǇle turistik gelişŵeŶiŶ ilk adıŵları atılŵış, 
turistik tesislerdeŶ çok, ikiŶĐi koŶutlarıŶ Ǉapıŵı güŶdeŵe gelŵiştir. Çeşŵe͛de ϭϵϲϬ-1980 

Ǉılları arasıŶda turizŵ ile ilgili öŶeŵli gelişŵeler ǇaşaŶŵıştır. İzleǇeŶ Ǉıllarda BoǇalık KoǇu 
çeǀresiŶdeki alaŶlar, kooperatifler, KİT͛ler, ďaŶkalar ǀe diğer deǀlet kuruluşları tarafıŶdaŶ 
turizŵ aŵaçlı kullaŶılŵaǇa ďaşlaŵıştır. ϭϵϴϬ͛li ǇıllardaŶ soŶra, TürkiǇe͛de turizŵi destekleǇeŶ 
politikalarıŶ izleŶŵesi, ilçede turizŵiŶ gelişŵesiŶe katkıda ďuluŶŵuştur. Özellikle kıǇı 
turizŵiŶe ilişkiŶ, turistik Ǉeŵe-içŵe koŶaklaŵa tesisleri hızla artŵaǇa ďaşlaŵıştır. ϭϵϵϭ ǇılıŶda 
açılaŶ İzŵir-Çeşŵe OtoǇolu ďu gelişiŵe ďüǇük ďir iǀŵe kazaŶdırŵıştır. Bu gelişiŵ içerisiŶde, 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

18 

 

doğal, kültürel ǀe tarihsel zeŶgiŶliklere sahip olaŶ Çeşŵe, İzŵir dışıŶdaŶ da talep alŵaǇa 
ďaşlaŵış, İstaŶďul-AŶtalǇa turist gruplarıŶıŶ uğradıkları öŶeŵli ďir Ǉer özelliğiŶi kazaŶŵıştır 

Çeşŵe İzŵir'iŶ turistik ďir tatil ďeldesidir. Bu ďölgede ekoŶoŵik faaliǇetler ďu ǇüzdeŶ turizŵe 
daǇalıdır. Bölge Ǉaz aǇlarıŶda oldukça fazla turist çekŵektedir. Çeşŵe Ege'ŶiŶ iŶcisi olarak da 

ŶiteleŶdirilŵektedir. Bu güzelliğiŶi Çeşŵe iǇi ďir şekilde ŵaddi gelire çeǀirŵiştir. Bölgede Ǉaz 
aǇlarıŶda açılaŶ hoteller ďölgedeki ďirçok geŶĐe iş fırsatıŶı sağlaŵıştır. Bölgedeki işsiz geŶçler 
Ǉaz aǇlarıŶda ďu hotellerde gerek aŶiŵatör olsuŶ gerek diğer göreǀler olsuŶ ďu işleri 
Ǉapŵaktadırlar. Bu saǇede ďölgede ďüǇük ďir istihdaŵ sağlaŶŵaktadır. AǇrıĐa Çeşŵe, Ege 
Bölgesi͛Ŷde olduğu içiŶ ďölgede süreŶ ikliŵdeŶ dolaǇı ďölgede ďirçok farklı ďitki ǀe ŵeǇǀe 
ǀardır. Bu ŵeǇǀeler ǀe seďzeler ǇiŶe ďölgeŶiŶ ekoŶoŵisiŶe oldukça faǇdalıdır. Bölgede tarıŵ 
her Ŷe kadar öŶeŵli ďir gelir kaǇŶağı olsa da turizŵ faaliǇetleriŶiŶ çokluğuŶdaŶ dolaǇı ďu tarıŵ 
faaliǇetleri daha çok ikiŶĐi plaŶda kalŵıştır. YarıŵadaŶıŶ tüŵ kıǇıları; kuŵsalları, terŵal 
kaǇŶakları, teŵiz ǀe farklı kıǇılarda alterŶatif sıĐaklıklara sahip deŶizi, farklı rüzgârlara kapalı 
koǇları turizŵ açısıŶdaŶ öŶeŵli ďir aǀaŶtajdır. 

Çeşŵe’de Turistik Arz PotaŶsiyeli 

ÇeşŵeŶiŶ turistik arz potaŶsiǇeliŶiŶ eŶ teŵel eleŵaŶı doğal ǀe kültürel çekiĐiliklerdir. Özellikle 
Çeşŵe͛ŶiŶ doğal çeǀre özellikleri ile turizŵiŶ gelişiŵi ǀe turizŵ türleri arasıŶda sıkı ďir ilişki olduğu 
görülŵektedir. Çeşŵe, Urla Yarıŵadası͛ŶıŶ eŶ ďatı kesiŵiŶi oluşturaŶ Çeşŵe Ǉarıŵadası üzeriŶde Ǉer 
alır. İlçe, kuzeǇ-kuzeydoğuda KaraďuruŶ ilçesi ;İzŵirͿ, ďatıda Sakız Adası ;YuŶaŶistaŶͿ, güŶeǇdoğuda 
Seferihisar ilçesi ;İzŵirͿ ǀe doğuda Urla ilçesi ;İzŵirͿ ile sıŶırlaŶır ;SoǇkaŶ, Eŵekli, ϮϬϬϯͿ. Çeşŵe͛ŶiŶ 
Sakız Adası͛Ŷa ǇakıŶlığı ǀe Ǉaklaşık ďir saatlik deŶizǇolu ǇolĐuluğu ile ulaşılŵası ilçeŶiŶ Đoğrafi ǀe 
jeostratejik koŶuŵuŶuŶ öŶeŵiŶi ortaǇa koǇŵaktadır. 

Çeşŵe’de Tarihsel ve Kültürel KayŶaklar 

Erythrai, KaleŵďurŶu aŶtik yerleşiŵi, Tepeüstü AŶtik Yerleşiŵ AlaŶı, Reisdere AŶtik Yerleşiŵ AlaŶı, 
KaraköǇ AŶtik Yerleşiŵ AlaŶı, DalǇaŶ ǀe Baďa KoǇları, Köprü, Köprü AǇağı tarihsel ǀe kültürel çekiĐilikler 
arasıŶdadır. 

Çeşŵe Arkeoloji Müzesi: Çeşŵe Kalesi͛ŶiŶ içiŶde Ǉer alŵaktadır. Çeşŵe Kalesi͛Ŷde ďuluŶaŶ ϯϮϬ adet 
arkeolojik, ϭϮϲ adet etŶografik eser ile ϯϭ adet sikke ;toplaŵ ϰϳϳ parça eserͿ Çeşŵe Arkeoloji 
Müzesi͛Ŷde teşhir edilŵektedir. 

Çeşŵe Evleri: Tarihsel ǀe kültürel ŵiras açısıŶdaŶ öŶeŵli özellikler taşıǇaŶ Çeşŵe Eǀleri çoğuŶlukla ϭϵ. 
ǇüzǇıldaŶ kalŵadır. Çeşŵe Eǀleri, OsŵaŶlılarıŶ Ege kıǇılarıŶda oluşturduğu karŵa ŵiŵari örŶeğidir. Bu 

eǀleriŶ ďeŶzerleri, ďaşta Sakız Adası olŵak üzere tüŵ Ege adalarıŶda görülür. Çeşŵe EǀleriŶiŶ eŶ ďüǇük 
özellikleriŶdeŶ ďiri, öŶ ďahçesiz ǀe ďitişik düzeŶde Ǉapılŵış olŵalarıdır. Kapılar doğrudaŶ Ǉola 
açılŵakta, ilk katıŶ odalarıŶda sokağa ďakaŶ kepeŶkli peŶĐereler ďuluŶŵaktadır. Çeşŵe EǀleriŶde diğer 
ďir özellik, sgraffito sıǀa tekŶiğiŶiŶ kullaŶılŵasıdır. 
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Kervansaray: ϭϱϮϵ ǇılıŶda KaŶuŶi SultaŶ SüleǇŵaŶ tarafıŶdaŶ ǇaptırılaŶ KerǀaŶsaraǇ͛ıŶ, ŵiŵarı Ali 
PaďuçĐu͛ŶuŶ oğlu Öŵer͛dir. ͞U͟ ďiçiŵiŶde ďir plaŶa sahip KerǀaŶsaraǇ͛ıŶ ortasıŶda geŶiş ďir aǀlu, 
aǀluŶuŶ çeǀresiŶde de depo ǀe odalar ďuluŶŵaktadır. 

Tarihi Çeşŵeler: Sokaklara çeşŵe Ǉapŵak, AŶadolu͛ŶuŶ eŶ eski geleŶekleriŶdeŶ ďiridir. İlçede OsŵaŶlı 
DöŶeŵi͛Ŷde Ǉapılŵış çok saǇıda tarihi çeşŵe ďuluŶŵaktadır. AŶĐak ďuŶlarıŶ öŶeŵli ďir kısŵı ďugüŶe 
ulaşaŵaŵış ǀe kuruŵuştur. 

Çeşŵe Mutfağı: Çeşŵe Ǉeŵekleri deŶiz ürüŶleri ağırlıklı olup, özellikle çipura, leǀrek, ahtapot ǀe ŵidǇe 
tüketileŶ öŶeŵli deŶiz ürüŶleri arasıŶdadır. Çeşŵe'Ǉe özel iŶĐir reçeliǇle suŶulaŶ şekerişi, kuru sıkŵa, 
kaz ďudu ǀe ďadeŵli süt diğer Ǉerel lezzetler arasıŶdadır. AǇrıĐa Çeşŵe deŶildiğiŶde ŵeşhur sakız reçeli 
ǀe Çeşŵe kuŵrusu ;ďir tür sıĐak saŶdǀiçͿ eŶ fazla talep göreŶ ürüŶlerdir. Çeşŵe'ŶiŶ kaǀuŶu ǀe eŶgiŶarı 
da diğer üŶlü ürüŶleri arasıŶdadır. 

Çeşŵe Festivali: Çeşŵe'de her Ǉıl düzeŶleŶeŶ Uluslararası Şarkı Yarışŵası'ŶıŶ ǇaŶı sıra Çeşŵe, 
Uluslararası İzŵir Festiǀali'ŶiŶ ďirçok etkiŶliğiŶe de eǀ sahipliği Ǉapŵaktadır. Çeşŵe͛de Ǉaklaşık ϮϬ 
ǇıldaŶ ďeri düzeŶleŶeŶ Çeşŵe DeŶiz ŞeŶlikleri ǀe Uluslararası Şarkı Yarışŵası her Ǉıl temmuz aǇı içiŶde 
Ǉapılŵaktadır. 

Çeşŵe’de Turizŵ Çeşitleri 

Coğrafi çeǀre koşulları; ilçede sağlık-terŵal turizŵ etrafıŶda çeşitleŶŵe içiŶ aǀaŶtaj sağlaŵaktadır. KıǇı 
ǀe ikliŵ özellikleri, kültürel zeŶgiŶlikler, su sporları-aǀĐılık, ekoturizŵ-doğa ǇürüǇüşleri, Ǉat turizŵi 
olaŶakları turizŵi tüŵ Ǉıl destekleŵektedir. 

Spor Turizmi: GüŶeşleŶŵe ǀe deŶize girŵe giďi kıǇı ǀe deŶiz kullaŶıŵlı rekreasǇoŶel etkiŶlikler, her 
turistiŶ Ǉaptığı alışılagelŵiş etkiŶlikler olurkeŶ, tatillerde spor yapma, canlanma ve hobilerini 

gerçekleştirŵe isteği giderek artŵaktadır. Olta ďalıkçılığıŶdaŶ, rüzgâr sörfüŶe, ǇelkeŶ kullaŶŵaǇa, 
sualtı dalıĐılığıŶa kadar saǇısız su sporlarıŶıŶ ǇaŶsıra, kara aǀĐılığı, doğa ǀe atlı doğa ǇürüǇüşleri giďi 
ekoturizŵ teŵelli etkiŶlikler içiŶ Çeşŵe uǇguŶ koşullara sahiptir. Çeşŵe͛de deŶiz suǇu sıĐaklığıŶıŶ 
ortalaŵa ϭϴ.ϱºC olŵası ǀe eŶ az ϳ aǇ deŶize gireďilŵe olaŶağı, su sporlarıŶıŶ uzuŶ ďir döŶeŵ 
uǇgulaŶaďileĐeğiŶe işaret etŵektedir.  

AǇrıĐa dalış ǇapılaŶ ŶoktaŶıŶ ǀe çeǀresiŶiŶ güzel ŵaŶzaralı doğal ortaŵlarıŶıŶ Çeşŵe͛de ďuluŶŵası 
öŶeŵli ďir aǀaŶtajdır. Diğer ďir ifadeǇle, oldukça zeŶgiŶ ďir kara ǀe deŶiz haďitata sahip olaŶ Çeşŵe, 
dalış sporları Ege DeŶizi͛Ŷdeki ǇüzeǇ ǀe dip suları akıŶtılarıŶıŶ sularda ďulaŶıklık oluşturŵaŵası, 
deŶizdeki kirleŶŵeŶiŶ Ǉüksek düzeǇde olŵaŵası, deŶiz diďi ekolojisiŶiŶ ilgi çekiĐi görüŶtüler içerŵesi, 
sualtıŶda görüş ŵesafesiŶiŶ Ŷet ǀe geŶiş açılı olŵası, sualtı aǀĐılığıŶa ǀe fotoğrafçılığıŶa ŵeraklı olaŶlar 
içiŶ ďuluŶŵaz fırsatlar suŶŵaktadır. AǇrıĐa, Çeşŵe çeşitli spor kulüpleriŶiŶ kaŵp ǇapŵasıŶa içiŶ gerekli 
alt ǀe üst Ǉapı olaŶaklarıŶa sahiptir. 

Rüzgâr Sörfü: Ege kıǇılarıŶa özgü, seriŶ iŵďat rüzgârı saǇesiŶde Ǉaz aǇlarıŶda Ǉüksek sıĐaklık etkisiŶiŶ 
azaldığı Çeşŵe-Alaçatı kıǇıları, açık deŶizdeŶ eseŶ sert rüzgarlara rağŵeŶ dalgasız deŶizi ile düŶǇaŶıŶ 
eŶ iǇi üç rüzgâr sörfü ŵerkezleriŶdeŶ ďirisi olarak kaďul edilŵektedir. AlaçatıÇark Plajı͛Ŷda toplaŵ ϲ 
adet rüzgâr sörfü okulu ďuluŶŵakta ǀe her Ǉıl ďirçok turŶuǀa düzeŶleŶŵektedir. 
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Yat Turizmi: Çeşŵe ǀe çeǀresi, turizŵ sezoŶuŶu oluşturaŶ MaǇıs ǀe EǇlül aǇları arasıŶdaki döŶeŵde, 
ikliŵ koşulları ďakıŵıŶdaŶ Ǉatçılık aktiǀiteleri içiŶ elǀerişli koşullara sahiptir. Özellikle Çeşŵe, düzeŶli 
eseŶ kuzeǇ rüzgarları açısıŶdaŶ Ǉatçılar içiŶ ideal ďir liŵaŶdır. İlçede deǀlet ǀe özel sektöre ait Çeşŵe 
LiŵaŶı, Çeşŵe Turizŵ Yat LiŵaŶı (SETUR-AltıŶǇuŶus Ϳ, IlıĐa Yat LiŵaŶı, DalǇaŶköǇ ǀe SipaĐık Yat 
LiŵaŶları ďuluŶŵaktadır. Bu liŵaŶlar içerisiŶde özellikle SETUR MariŶa ǀe Çeşŵe LiŵaŶı turizŵ 
açısıŶdaŶ eŶ ďüǇük paǇa sahiptir 

Kırsal Turizŵ: Çeşŵe͛deki turizŵ faaliǇetleri geŶel olarak kıǇı kesiŵiŶdeki oteller, plajlar, ikiŶĐi 
koŶutlarıŶ olduğu alaŶlarda ǀe ilçe ŵerkeziŶde ǇoğuŶlaşŵıştır. Çeşŵe ǀe ǇakıŶ çeǀresiŶdeki kırsal 
Ǉerleşŵeler ise kırsal turizŵ içiŶ ďuluŶŵaz ďir fırsattır. ÇüŶkü Çeşŵe kıǇıları Ŷe deŶli Ǉapılaşŵış ǀe kitle 
turizŵiŶe açılŵışsa da köǇler, hala köǇ olarak kalŵış, kırsallığıŶı koruŵaktadır. GeleŶeksel Ǉapıları ǀe 
otaŶtik özellikleriǇle  

Çeşŵe köǇleri güŶüďirlik ziǇaret, alışǀeriş, Ǉeŵe-içŵe aŵaçlı kullaŶılaďileĐeği giďi, koŶaklaŵalı olarak 
da hizŵet ǀereďilirler. KöǇ eǀleri, Ǉerel ekoŶoŵi ürüŶleri ;zeǇtiŶ, zeǇtiŶǇağı, Çeşŵe kaǀuŶu, eŶgiŶar, 
sakız reçeli, kadıŶlarıŶ el işleri ǀď.Ϳ ǀe koŶukseǀer köǇlüler, köǇ paŶsiǇoŶĐuluğuŶuŶ geliştirilŵesi için 

teŵel şartlar sahiptir. Kırsal turizŵiŶ ǇılıŶ her ŵeǀsiŵiŶde Ǉapılaďilŵesi, fazla Ǉatırıŵ gerektirŵeŵesi, 
ŵeǀĐut eǀleriŶ kullaŶılŵası, kadıŶlara istihdaŵ Ǉaratŵası, Ǉerel ekoŶoŵi ürüŶleriŶiŶ teriŶde 
değerleŶdirilŵesiŶe olaŶak taŶıŵası, göz öŶüŶe alıŶdığıŶda Çeşŵe turizŵiŶe, Ǉerel halka ďüǇük 
Ǉararlar sağlaǇaĐağı ortadadır. Ildırı, GerŵiǇaŶ, OǀaĐık giďi köǇler kırsal turizŵe adaǇ köǇlerdeŶ 
ďirkaçıdır. 

Sağlık Turizŵi ve Terŵal Turizŵ: Sağlık turizŵi, iŶsaŶıŶ sağlığıŶa kaǀuşŵası, zihŶiŶi, ďedeŶiŶi, ruhuŶu 
diŶleŶdirŵesi içiŶ Ǉaptığı her türlü etkiŶliği kapsaŵaktadır. Terŵal turizŵ ise terŵal suları kullaŶarak 
iŶsaŶlarıŶ sağlıklarıŶa kaǀuşŵası ǀeǇa forŵuŶu koruŵasıdır. Çeşŵe, güŶeşi, rüzgârı, kuŵlu plajları, 
deŶiz suǇu ǀe terŵal su özellikleri ile sağlık turizŵiŶiŶ gelişŵesiŶe olaŶak taŶıǇaĐak zeŶgiŶ ďir 
potaŶsiǇele sahiptir ;SarıçaǇ, ϮϬϬϮ, ϳͿ.  
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Şifalı sular, kaplıĐalar ǀe çaŵurlar Çeşŵe͛ŶiŶ turizŵ arzıŶı oluşturaŶ diğer doğal kaǇŶaklar arasıŶda Ǉer 
alŵaktadır. Bu kaǇŶaklar, ϭ. dereĐede öŶeŵli ǀe öŶĐelikli kaplıĐalar arasıŶda Ǉer alŵaktadır. SoŶ 
Ǉıllarda ilçede ďu kaǇŶaklarıŶ kullaŶılŵasıŶa ǇöŶelik olarak ǇeŶi tesisleriŶ işletŵeǇe açılŵası, Çeşŵe͛Ǉi 
turizŵ ŵeǀsiŵi dışıŶdaki aǇlarda da araŶaŶ ďir ŵerkez haliŶe getireĐektir. İlçede IlıĐa olarak 
isimlendirilen kaplıĐa ǀe şifalı sulardaki sağlık ŵerkezleriŶiŶ oldukça eski ďir tarihi ǀardır. AŶtik çağda 
IoŶia sıŶırları içiŶde Ǉer alaŶ Çeşŵe IlıĐaları, o döŶeŵde uŶutulŵuş ǀe ϭϴ. ǇüzǇıla kadar da 
kullaŶılŵaŵıştır. 

Şekil 13: Çeşŵe Turizŵ Çeşitliliği 
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ϯ. TEKNİK ALTYAPI 

Karayolu: İzŵir͛e ϳϳ Kŵ͛lik dar ďir asfalt, ϴϬ Kŵ͛lik otoǇol olŵak üzere iki Ǉolla ďağlaŶaŶ 
Çeşŵe͛ŶiŶ ulaşıŵ ŵerkezi İzŵir͛dir. Kara, haǀa ǀe deŶiz ǇoluǇla geleŶ turistler öŶĐe İzŵir`e 
oradaŶ da otoďüslerle Çeşŵe ǀe Ildırı͛Ǉa ulaşırlar. Çeşŵe ilçe ŵerkezi, otoďüs ǀe ŵiŶiďüsleriŶ 
soŶ durağıdır. Çiftlik, DalǇaŶ, Alaçatı, Reisdere, OǀaĐık ǀe diğer plajlara ŵiŶiďüs ile ďelediǇe 
otoďüsleri çalışŵaktadır. 

 

Şekil 14: PlaŶlaŵa AlaŶıŶıŶ Bölge Ulaşıŵ AğıŶdaki Yeri 

İzŵir-Çeşŵe arası ulaşıŵ, IşıkkeŶt͛teki Şehirlerarası Otoďüs TerŵiŶali Ǉa da ÜçkuǇular 
TerŵiŶali͛ŶdeŶ kalkaŶ otoďüslerle sağlaŶır. Kış aǇlarıŶda Çeşŵe'Ǉe Ϭϳ:ϬϬ-ϭϵ:ϬϬ arası 
Şehirlerarası Otoďüs TerŵiŶali͛ŶdeŶ Ϯ saatte ďir, ÜçkuǇular TerŵiŶali͛ŶdeŶ her ϯϬ dakikada 
ďir otoďüs seferleri ŵeǀĐuttur. Yaz aǇlarıŶda ise, turizŵ ŵeǀsiŵiŶiŶ ihtiǇaĐıŶı karşılaŵak üzere 
otoďüs seferleri, Ϭϲ:ϬϬ-Ϯϭ:ϯϬ arası her ϮϬ dakikada ďir Ǉapılŵaktadır. Çeşŵe ilçe ŵerkeziŶdeŶ 
Dalyan, Ovacık, Alaçatı, Reisdere, IlıĐa, AltıŶkuŵ giďi plajlara ŵiŶiďüs seferleriǇle gidileďilir. 
AǇrıĐa, Çeşŵe'de ďuluŶaŶ turizŵ aĐeŶtaları, Ǉaz aǇlarıŶda İstaŶďul ǀe AŶkara'Ǉa güŶde iki kez 
sefer düzeŶleŵektedir. 

Çalışŵa alaŶıŶa İzŵir-Çeşŵe otoǇolu aǇrıŵıŶdaŶ soŶra Alaçatı girişi üzeriŶdeŶ ulaşıŵ 
sağlaŶaďilŵektedir. Alaçatı girişiŶdeŶ soŶra plaŶlaŵa alaŶıŶa Ǉaklaşık ϯ kŵ. soŶra 
erişileďilŵektedir.  
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Çeşŵe çeǀresiŶdeki Ǉerleşiŵ alaŶları İzŵir͛iŶ Ǉazlık ďaŶliǇösü özelliği taşıŵaktadır. İkliŵiŶ 
sağladığı aǀaŶtajlar Ǉörede uzuŶ süreŶ turizŵ sezoŶu ďoǇuŶĐa ilçe ĐiǀarıŶdaki saǇfiǇelerdeŶ 
İzŵir͛e saďah ǀe akşaŵ saatleriŶde ǇoğuŶ ďir trafik akışı olŵaktadır. Bu seďeple ϭϵϴϵ ǇılıŶda 
ǇapıŵıŶa ďaşlaŶaŶ İzŵir- Çeşŵe otoǇolu hizŵete açılŵıştır. Bu otoǇol İzŵir çeǀre ǇollarıŶa 
ďağlaŶarak AdŶaŶ MeŶderes HaǀaliŵaŶı͛Ŷa, güŶeǇdeki diğer iller ǀe turizŵ ŵerkezleriŶe 
ulaşıŵa olaŶak sağlaŵaktadır. 

PlaŶlaŵa alaŶı, Çeşŵe Merkeze ϭϮ kŵ, Alaçatı ŵerkeze ϯ kŵ, İzŵir şehir ŵerkeziŶe ϴϬ kŵ 
uzaklıkta koŶuŵlaŶŵaktadır. 

 

Şekil 15: GeŶel Ulaşıŵ AŶalizi 

Havayolu: Dış turizŵ ďağlaŶtılarıŶda öŶeŵli rolü olaŶ haǀaǇolu taşıŵaĐılığı Çeşŵe͛de İzŵir-

AdŶaŶ MeŶderes HaǀaliŵaŶı araĐılığıǇla Ǉapılŵaktadır. Çeşŵe͛Ǉe ϵϭ kŵ uzaklıktaki AdŶaŶ 
MeŶderes HaǀaliŵaŶı͛Ŷa iŶeŶ turistler, otel ǀe tatil köǇleriŶiŶ serǀis araçlarıǇla alıŶarak 
Ǉaklaşık ϰϱ dakikada Çeşŵe͛Ǉe getirilŵektedir. 

Denizyolu: DeŶiz ulaşıŵı iç ǀe dış turizŵ etkiŶlikleriŶde giderek öŶeŵi artaŶ ďir ulaşıŵ sisteŵi 
haliŶe gelŵiştir. KurǀaziǇer turizŵi ǀe Ǉat turizŵiŶde kaǇdedileŶ gelişŵeler, ďuŶuŶ ďir 
göstergesidir. Çeşŵe͛deŶ feriďot seferleri ǀe güŶüďirlik çeǀre turları, ilçe turizŵiŶiŶ 
ǀazgeçilŵezleri arasıŶda Ǉer alŵaktadır.  



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

24 

 

Çeşŵe͛deŶ ǇakıŶ çeǀreǇe ǇapılaŶ güŶüďirlik turlar, turizŵde öŶeŵli ďir aktiǀitedir. Eşek Adası, 
Maǀi KoǇ ǀe SıĐak Su'Ǉa ǇapılaŶ ďu turlara katılıp, çeǀredeki adaları ziǇaret edeďilŵe olaŶakları 
ǀardır. Çeşŵe-Kuşadası Ǉat liŵaŶları arasıŶda ǇapılaŶ deŶiz gezileri ise uzuŶ ďir turdur ǀe 
Kuşadası, SığaĐık, Alaçatı, Çeşŵe, KaraďuruŶ, Foça, Badeŵli ;DikiliͿ, AǇǀalık, AltıŶoluk, 
Behraŵkale, Midilli, Sakız liŵaŶları ziǇaret edilŵektedir. BöǇleĐe ilçeǇe geleŶ turistlere deŶize 
girŵe ǀe güŶeşleŶŵe ǇaŶıŶda orgaŶize edileŶ deŶiz ǇolĐuluklarıǇla deŶizle içi içe ďir tatil 
geçirŵe fırsatı Ǉaratılŵaktadır.  

Çeşŵe͛de SETUR MariŶa ǀe Çeşŵe LiŵaŶı turizŵ açısıŶdaŶ çok öŶeŵlidir. Maǀi BaǇrak sahiďi 
de olan Setur MariŶa͛da Ϯϰ saat hizŵet ǀerilŵektedir. KaraǇa çekŵe, deŶize iŶdirŵe ǀe 
teŵizlik hizŵetleriŶiŶ ǇaŶısıra Ǉatlara akü şarj, siŶtiŶe koŶtrol, haǀalaŶdırŵa, ŵotor çalıştırŵa 
ǀď. her türlü kışlatŵa ǀe periǇodik ďakıŵ hizŵetleri sağlaŶıŵaktadır. MariŶa atölǇelerinde 

ďoǇa ǀe ďakıŵ, pasta, ǀerŶik, polǇester işleri, her tür aŶa ŵakiŶa, jeŶeratör ǀe dıştaŶ takŵa 
ŵotor oŶarıŵı, çeşitli ahşap ǀe ŵaraŶgozluk işleri ile elektrik doŶaŶıŵı taŵir, ŵoŶtaj ǀe 
ďakıŵı Ǉapılŵaktadır.  

Çeşŵe͛deŶ Sakız ;ChiosͿ Adası͛Ŷa kış aǇlarıŶda; haftada iki kez, Ǉaz aǇlarıŶda da haftaŶıŶ her 
güŶü seferler düzeŶleŶŵektedir. YuŶaŶistaŶ`daŶ Çeşŵe`Ǉe deŶiz ǇoluǇla giriş ǇapaĐak 
turistler, Sakız Adası ;ChiosͿ-Çeşŵe arasıŶda çalışaŶ Türk ǀe YuŶaŶ feriďotlarıǇla taşıŶır. Ada 
ile Çeşŵe arası ďir saattir. TürkiǇe`deŶ çıkış ǇapaĐak turistler içiŶ özellikle Ǉaz aǇlarıŶda Çeşŵe 
ile İtalǇa͛ŶıŶ Bari, BiriŶdisi, AŶĐoŶa LiŵaŶları arasıŶda ǇolĐu taşıŵaĐılığı Ǉapılŵaktadır. AǇrıĐa 
İzŵir-Çeşŵe-Kuşadası-YuŶaŶistaŶ ǀe İtalǇa seferi ǇapaŶ feriďotlar da liŵaŶa uğraŵaktadır. 

ϰ. ARAZİ KULLANIMI 

Çeşŵe ilçesiŶiŶ ŵakro forŵuŶuŶ oluşuŵuŶda ďazı ǇapaǇ ǀe doğal eşikler etkili olŵuştur. Bu 
etkeŶler arasıŶda ǇerleşŵeŶiŶ geŶel koŶuŵu, topografik Ǉapısı, orŵaŶ alaŶları dağılıŵı ǀe kıǇı 
forŵu öŶeŵli etkeŶler arasıŶda Ǉer alŵaktadır. Çeşŵe ilçesiŶiŶ, %0,62͛siŶi su ǇüzeǇleri, 
%Ϭ,ϯϲ͛sıŶı ŵera alaŶları, %ϭϬ͛uŶu köǇ Ǉerleşik alaŶları, %ϭϲ,ϲϰ͛uŶü keŶtsel Ǉerleşiŵ alaŶları, 
%Ϯϳ,ϱϬ͛siŶi orŵaŶ alaŶları, %Ϭ,ϭϵ͛uŶu orŵaŶ+ Ǉerleşiŵ alaŶları, %ϱϰ,ϱϵ͛uŶu ϱϰϬϯ saǇılı kaŶuŶ 
uǇgulaŵa alaŶları oluşturŵaktadır. 

PlaŶlaŵa alaŶıŶıŶ kuzeǇ kesiŵiŶde keŶtsel Ǉerleşik alaŶlar, kuzeǇ kesiŵiŶiŶ sahil tarafıŶda da 
site tarzı ǇapılaşŵalarıŶ görüldüğü koŶut alaŶları Ǉer alŵaktadır. PlaŶlaŵa alaŶıŶı takip edeŶ 
ďatı ǇöŶlü şeritte ise çeşitli plaj işletŵeleri ďuluŶŵaktadır. 
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Tablo 5: Arazi KullaŶıŵ Şekilleri 

ϱ. SEKTÖREL YAPI 

ϮϬϬϬ Ǉılı itiďariǇle Çeşŵe ilçesiŶdeki ϭϬ aŶa sektörde çalışaŶ saǇılarıŶıŶ dağılıŵıŶa ďakıldığıŶda 
ilçede toplaŵ işgüĐüŶüŶ %ϰϯ,ϲϵ͛sı Ziraat AǀĐılık, OrŵaŶĐılık ǀe Balıkçılık sektörüŶde istihdaŵ 
edildiğiŶi göstereŶ ďu oraŶ İzŵir͛deki %28,5 ile kıǇaslaŶdığıŶda İzŵir͛deŶ Ǉüksek olduğu 
görülŵektedir. Çeşŵe ilçesiŶde MadeŶĐilik ǀe taş oĐakçılığıŶda ilçede toplaŵ işgüĐüŶüŶ %0,00 

Ϯ͛si ďu sektörde istihdaŵ etŵektedir. İŵalat saŶaǇide çalışaŶ saǇısıŶıŶ toplaŵ çalışaŶ saǇı 
içiŶdeki paǇıŶa ďakıldığıŶda ďu oraŶıŶ %4,66 olduğu tespit edilŵiştir. 

Çeşŵe ilçesiŶde Elektrik gaz ǀe su sektörüŶde toplaŵ işgüĐüŶüŶ sektördeki paǇı %Ϭ,ϯϳ, 
işgüĐüŶüŶ iŶşaat sektörüŶdeki paǇı %ϭ,ϴϬ, ToptaŶ ǀe perakeŶde tiĐaret, lokaŶta ǀe oteller 
sektörüŶdeki paǇıŶa ďakıldığıŶda ilgili oraŶıŶ %ϭϮ,ϵϮ, ulaştırŵa, haďerleşŵe ǀe depolama 

sektörüŶdeki paǇı %4,59, Mali kuruŵlar, sigorta, taşıŶŵaz ŵallara ait işler ǀe kuruŵları, 
YardıŵĐı iş hizŵetleri sektörüŶdeki paǇıŶa ďakıldığıŶda Ǉüzde 3,84 olduğu görülŵektedir. 

ϲ. ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR 

PlaŶlaŵa alaŶı; ͞İzŵir Çeşŵe Alaçatı Kültür ǀe Turizŵ Koruŵa ǀe Gelişiŵ Bölgesi͟ sıŶırları 
içerisiŶde Ǉer alŵakta olup; Kültür ǀe Turizŵ BakaŶlığı͛ŶıŶ ϵ/ϵ/ϮϬϬϱ tarihli ǀe ϭϯϮϮϳϭ saǇılı 
Ǉazısı üzeriŶe, Ϯϲϯϰ saǇılı Turizŵi Teşǀik KaŶuŶu͛ŶuŶ ϯ͛üŶĐü maddesine göre, BakaŶlar 
Kurulu͛ŶĐa ϮϬ/ϵ/ϮϬϬϱ tarihiŶde oŶaǇlaŶŵıştır. 
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Şekil 16:Mevcut Sit SıŶırı Duruŵu 

7. KORUMA STATÜSÜ BULUNAN ALANLAR 

PlaŶlaŵa alaŶı, İzŵir ϭ Nuŵaralı Kültür ǀe Taďiat VarlıklarıŶı Koruŵa Kurulu͛ŶuŶ 08.06.2011 

tarih ve 5996 saǇılı kararı ile 2.dereĐe doğal sit alaŶıŶda kalŵaktadır. Parseller üzeriŶde 
ďuluŶaŶ ağaçlara ilişkiŶ herhaŶgi ďir tesĐil kaǇdı ďuluŶŵaŵaktadır. 
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ϴ. MÜLKİYET YAPISI 

 

Şekil 17: MülkiyetleriŶ Uydu ÜzeriŶde KoŶuŵu 

PlaŶlaŵa alaŶı parselleri Maliye Hazinesine ait olup sadeĐe ϰϰϳϳ/ϭ Ŷolu taşıŶŵazda hazine ve 

şahsa ait paǇlar ďuluŶŵaktadır. Belirtilen birinci alanda tescil harici alan ďuluŶŵaktadır.  
PlaŶlaŵa alaŶı ϲ adet ŵülkiǇeti kapsaŵakta olup, toplam alan 257,725 m² olarak 

ďelirleŶŵiştir.  
 

  ADA PARSEL ALAN (M2) 

  

3792 1 24,240 

3791 1 41,653 

Tescil Harici 

Alan 

Tescil Harici  

Alan 57,232 

Toplam Alan     123,125 

  
4562 1 27,324 

4561 1 35,868 

Toplam Alan     63,192 

  
4477 1 30,621 

4572 1 40,790 

Toplam Alan  -  - 71,411 

Çalışŵa AlaŶı  -  - 257,728 

Tablo 6: Mülkiyet Bilgileri 

1 

2 

3 
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Şekil 18: MülkiyetleriŶ Halihazır ÜzeriŶdeki KoŶuŵu 

Hâlihazır duruŵda olan planlama alaŶıŶıŶ taŵaŵı Ǉapılaşŵaŵış, doğal arazi ǀasfıŶdadır. 
PlaŶlaŵa alaŶı içerisiŶde kalaŶ tüŵ ŵülkiǇetler kadastral duruŵda olup, herhaŶgi ďir iŵar 
uǇgulaŵası görŵeŵişlerdir.  
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9. YERLEŞME VE YAPILAŞMA ALANLARI 

PlaŶlaŵa alaŶıŶıŶ kuzeǇiŶde Ǉerleşiŵ alaŶları Ǉer alŵakta olup, Ǉapılaşŵası taŵaŵlaŵış 
konut alaŶları; ďatısıŶda ise zeǇtiŶ ekili tarlalar Ǉer alŵaktadır. GeŶelde ďu Ǉapılaşŵalar site 
tarzıŶda Ϯ katlı ŵüstakil Ǉapılaşŵalar olarak gözleŵleŶŵektedir. KoŶut kullaŶıŵı hariĐiŶde Ǉer 
Ǉer Motel, Otel ǀe PaŶsiǇoŶ kullaŶıŵları alaŶ çeǀresiŶde Ǉer alŵaktadır.  

Hâlihazır duruŵda alaŶıŶ taŵaŵıŶa ǇakıŶı Ǉapılaşŵaŵış, doğal arazi ǀasfıŶdadır. AlaŶda 
ďirkaç Ǉapı ďuluŶŵakta olup, plaŶlaŵa çalışŵalarıŵızı etkileŵeǇeĐek Ŷitelikledir.  
GüŶüŵüzde giderek turizŵiŶ ǇoğuŶlaştığı Çeşŵe ilçesiŶde ikiŶĐi koŶut ǀe otel, motel, 

paŶsiǇoŶ taleďi giderek artŵıştır. PlaŶlaŵa alaŶıŶıŶ ǇakıŶ çeǀresiŶde iŶşaat aşaŵasıŶda koŶut 
projeleri hızla ilerleŵektedir. 
 

 

Şekil 19:Yerleşiŵ AlaŶları 

10. SİT DURUMU 

PlaŶlaŵa alaŶı, İzŵir I. Nuŵaralı Kültür ǀe Taďiat VarlıklarıŶı Koruŵa Bölge Kurulu͛ŶuŶ 
08.06.2011 tarih ve 5996 saǇılı kararı ile Ϯ.DereĐe Doğal Sit SıŶırı içerisiŶde kalŵaktadır.  
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11. JEOLOJİK YAPI 
11.ϭ. Yerleşiŵe UyguŶluk  
YapılaŶ jeolojik etüt iŶĐeleŵesiŶe göre Şekil 20͛ de görüleďileĐeği giďi ϰϰϳϮ Ada ϭ Parsel ve 

ϰϰϳϳ Ada ϭ Parsel Ŷolu taşıŶŵazları içereŶ plaŶlaŵa alaŶı kısŵeŶ ͞UǇguŶ AlaŶlar Ϯ ;UA-2) 

;KaǇa OrtaŵlarͿ͟ lejaŶtıŶda kalŵaktaǇkeŶ kısŵeŶ ͞ ÖŶleŵli Alan ;ÖA-2.1) ÖŶleŵ AlıŶaďileĐek 

Nitelikte Stabilite Sorunlu AlaŶlar͟ lejaŶtıŶda Ǉer alŵaktadır. PlaŶlaŵa alaŶıŶıŶ ϰϱϲϭ Ada ϭ 
Parsel ve 4562 Ada ϭ Parsel Ŷolu taşıŶŵazları içereŶ kısŵı ise Şekil Ϯ1͛de ďelirtildiği giďi 
tüŵüǇle ͞UǇguŶ AlaŶlar Ϯ ;UA-ϮͿ ;KaǇa OrtaŵlarͿ͟ olarak değerleŶdirilŵiştir. ϯϳϵϭ Ada ϭ 
Parsel ǀe ϯϳϵϮ Ada ϭ Parsel Ŷolu taşıŶŵazlarıŶ ďuluŶduğu plaŶlaŵa alaŶı ise Şekil Ϯ2͛de de 

ďelirtildiği üzere kısŵeŶ ͞UǇguŶ AlaŶlar Ϯ ;UA-ϮͿ ;KaǇa OrtaŵlarͿ͟ alaŶıŶda Ǉer alırkeŶ kısŵeŶ 
͞ÖŶleŵli Alan ;ÖA-2.1) ÖŶleŵ AlıŶaďileĐek Nitelikte Stabilite Sorunlu AlaŶlar͟ alaŶıŶda 
ďuluŶŵaktadır.  

Şekil 20: ϰϰϳϮ Ada ϭ Parsel ve ϰϰϳϳ Ada ϭ Parsel Nolu TaşıŶŵazları İçereŶ 
PlaŶlaŵa AlaŶıŶıŶ Jeolojik Duruŵu 
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Şekil 21: ϰϱϲϭ Ada ϭ Parsel ve ϰϱϲϮ Ada ϭ Parsel Nolu TaşıŶŵazları İçereŶ 
PlaŶlaŵa AlaŶıŶıŶ Jeolojik Duruŵu 
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Şekil 22: ϯϳ9ϭ Ada ϭ Parsel ve ϯϳ9Ϯ Ada ϭ Parsel Nolu TaşıŶŵazları 
İçereŶ PlaŶlaŵa AlaŶıŶıŶ Jeolojik Duruŵu 
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11.2. Uygun Alanlar (UA – 2) (Kaya Ortamlar) 

Çalışŵa alaŶıŶda ǇapılaŶ değerleŶdirŵeler ŶetiĐesiŶde iŶĐeleŵe alaŶıŶdaki zeŵiŶiŶ; Alt-Orta 

MiǇoseŶ Yaşlı Gölsel Çökeller ForŵasǇoŶu Piroklastik KaǇaçlara ait ;NtͿ tüf ďiriŵleri alaŶıŶda 
kalŵaktadır.  Alt-Orta MiǇoseŶ Yaşlı Gölsel Çökeller ForŵasǇoŶu Piroklastik KaǇaçlara ait ;NtͿ 
tüf ďiriŵiŶe ǇapılaŶ Ŷokta Ǉükleŵe deŶeǇiŶe göre kaǇa ďiriŵleriŶ Ŷokta Ǉükleŵe iŶdeksi 
değeri Ϯ.ϰ l -ϵ.ϵϱkg/Đŵ Ϯ aralığıŶdadır. Bu değerlere göre kaǇa ďiriŵler "çok düşük" kaǇaçlar 
olarak taŶıŵlaŶŵıştır. Bu ďiriŵiŶ tek ekseŶli ďasıŶç değerleri Ϯ l.ϲϳ- ϴϬ.ϳϭg/ĐŵϮ aralığıŶda 
ďuluŶŵuş olup, ďu değerlere göre kaǇa ďiriŵler "çok düşük daǇaŶıŵlı" kaǇaçlar olarak 
taŶıŵlaŶŵıştır. İŶĐeleŵe alaŶıŶıŶ jeolojisiŶi oluşturaŶ kaǇa ďiriŵlerde açılaŶ soŶdajlarda kaǇa 

seǀiǇeleriŶ RQD değeri %Ϭ-ϵϯ aralığıŶda olduğu ďelirleŶŵiş olup, iŶĐeleŵe alaŶıŶıŶ jelojisiŶi 
oluşturaŶ kaǇa ďiriŵleriŶ "çok kötü-kötü-orta-iyi-çok iǇi kaliteli" aralığıŶda olduğu 
ďelirleŶŵiştir. İŶĐeleŵe alaŶıŶdaki kaǇaçlar göz öŶüŶe alıŶdığıŶda "Wϯ" orta derecede 

aǇrışŵış kaǇaç sıŶıfıŶda ǀe kaǇaçlarıŶ daǇaŶıŵ dereĐeleri göz öŶüŶe alıŶdığıŶda Az DaǇaŶıklı 
KaǇaç sıŶıfıŶda "Rϯ"de Ǉer aldığı ďelirleŶŵiştir. AǇrıĐa topoğrafık eğiŵiŶ de %0- ϭϬ olduğu 
alaŶlar düşük eğiŵdeŶ dolaǇı UA-2 (Kaya Ortamlar) olarak belirleŶŵiştir.  Bu alaŶlar l/ϱϬϬϬ 
ölçekli ǀe ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli Ǉerleşiŵe uǇguŶluk haritasıŶda UA-Ϯ seŵďolü ile gösterilŵektedir. 

11.3. ÖŶleŵli Alan ;ÖA-2.1) ÖŶleŵ AlıŶaďileĐek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

Çalışŵa alaŶıŶda eğiŵiŶ % l O' den fazla olduğu kesimler ÖŶleŵli Alan ;ÖA-2.1) olarak 

değerleŶdirilŵiştir. Bu alanlarda zeminin, Alt-Orta Miyosen Yaşlı Gölsel Çökeller 

ForŵasǇoŶu Piroklastik KaǇaçlara ait ;NtͿ tüf ďiriŵleri alaŶıŶda kalŵakta ǀe 
topografık eğiŵiŶ geŶel olarak değişiŵ gösterŵesi Ŷedeniyle bu kategoride 

değerleŶdirilŵiş ǀe ďu alanlar l/5000 ölçekli ve 1/1000 ölçekli Ǉerleşiŵe uygunluk 

haritasıŶda ÖA-Ϯ.ϭ seŵďolü ile gösterilŵektedir. 

• Parsel ďazıŶda zemin etütleriŶde stabilite analizleri aǇrıŶtılı olarak Ǉapılŵalıdır. 

• Bu alanlarda ǇapılaĐak hafriyatlar sırasıŶda kazılarda meydana gelebilecek olası 
kaymalara karşı gerekli güǀeŶlik öŶleŵleri alıŶŵalı, hafriǇat soŶuĐuŶda oluşaďileĐek 

dik şeǀler kesinlikle açıkta ďırakılŵadaŶ uygun projeleŶdirilŵiş istinat Ǉapıları ile 

desteklenmelidir. 

• AlaŶda Ǉeraltı sularıŶa ǀe Ǉağışlarla ;kar, Ǉağŵur ǀ.ď.Ϳ oluşaďileĐek Ǉerüstü sularıŶa 

karşı uǇguŶ dreŶaj sisteŵleri oluşturulŵalı ǀe ďu dreŶaj sisteŵleriǇle ǇüzeǇ ǀe zeŵiŶ 

suları ortamdan uzaklaştırılŵalıdır. 
• YapılaĐak Ǉapılar, Alt-Orta Miyosen Yaşlı Gölsel Çökeller Formasyonu Piroklastik 

KaǇaçlara ait (Nt) kaǇalarıŶ sağlaŵ ďiriŵleriŶe oturtulŵalı Ǉa da Ǉapı Ǉükleri sağlaŵ 

kesimlerine taşıttırılŵalıdır. 
• İŶĐeleŵe alaŶıŶda Alt-Orta Miyosen Yaşlı Gölsel Çökeller Formasyonu Piroklastik 

KaǇaçlara ait (Nt) birimlerine ait eŶ düşük taşıŵa güĐü değeri 2,11 kg/cm2 ve en 

Ǉüksek taşıŵa güĐü değeri ϭϭ.ϵϰ kg/Đŵ 2 arasıŶda olarak hesaplaŶŵaktadır. 
İŶĐeleŵe alaŶıŶda ǇapılaşŵaǇa gidilirken, düşük taşıŵa güĐü değerleri göz öŶüŶde 
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ďuluŶdurulŵalı ve gerekli görüleŶ öŶleŵler alıŶŵalıdır. 
• YapılaşŵaǇa gidilirken her parsel içiŶ parsel ďazıŶda zemin etüt raporu 

düzeŶleŶŵelidir. HazırlaŶaĐak parsel ďazıŶda zeŵiŶ etüt raporlarıŶda taşıŵa güĐü 
ve şeǀ stabilite analizleri Ǉapılarak bu raporlarda belirtilen öŶleŵleriŶ ve gerekli 

tedbirlerin alıŶŵasıŶdaŶ sonra ǇapılaşŵaǇa gidilmelidir. 

• İŶĐeleŵe alaŶıŶda ǇapılaĐak kazılarda staďilite proďleŵleri ile karşılaşılaďileĐeğiŶdeŶ 

stabiliteye ǇöŶelik gerekli analizler Ǉapılaŵalı, iŶşaat kazısı öŶĐesi yol, altǇapı 
sistemleri ve koŵşu parsellerin güǀeŶliğiŶi sağlaǇaĐak tedbirler alıŶŵalıdır. 

• Derin kazılarda oluşaĐak şeǀler uygun projeleŶdirilŵiş istinat ǇapılarıǇla 

desteklenmelidir. 

• YüzeǇ ve atık sularıŶ temele ulaşŵasıŶı engelleyecek drenaj sistemleri 

uǇgulaŶŵalıdır. 
• Parsel ďazı zemin etüdleriŶde temel tipi ve temel deriŶliği belirlenerek temelin 

oturaĐağı seviyelere ait ŵüheŶdislik parametreleri aǇrıŶtılı olarak irdelenmeli ve 

stabiliteye ǇöŶelik ŵüheŶdislik öŶleŵleri belirlenmelidir. 

• Zemin temel etüd çalışŵalrıŶda ǇapılaĐak kazılar, planlanacak Ǉapı Ǉükleri hesap 

edilerek Ǉaŵaç boyunca stabilite analizleri Ǉapılŵalı, stabiliteyi sağlaǇaĐak kalıĐı 
ŵüheŶdislik öŶleŵleri belirlenmelidir. 

Temel zeminindeki yanal hareketlerin öŶleŶŵelidir. 

11.4. Onay Durumu 

İzŵir İli, Çeşŵe İlçesi, Alaçatı Mahallesi ϰϰϳϮ Ada ϭ Parsel, ϰϰϳϳ Ada ϭ Parsel, ϰϱϲϭ Ada ϭ 
Parsel, ϰϱϲϮ Ada ϭ Parsel, ϯϳϵϭ Ada ϭ Parsel, ϯϳϵϮ Ada ϭ Parsel ǀe TesĐil HariĐi AlaŶa ilişkiŶ 
ϭ/ϱϬϬϬ ǀe ϭ/ϭϬϬϬ Ölçekli İŵar PlaŶıŶa esas Jeolojik – JeotekŶik Etüt Raporu ϭ Nuŵaralı 
CuŵhurďaşkaŶlığı Teşkilatı HakkıŶda CuŵhurďaşkaŶlığı KararŶaŵesiŶiŶ ϭϬϮ. MaddesiŶiŶ ϭ. 
FıkrasıŶıŶ ;dͿ ďeŶdi ile Çeǀre ŞehirĐilik BakaŶlığı ;MekaŶsal PlaŶlaŵa GeŶel MüdürlüğüͿ 
28.09.2011 tarih ve ϭϬϮϳϯϮ saǇılı GeŶelgesi gereğiŶĐe oŶaŶŵıştır. BelirtileŶ oŶaǇ saǇfasıŶıŶ 
iŵzalı döküŵü Şekil Ϯϯ͛de gösterilŵektedir. 
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Şekil 23: Jeolojik - JeotekŶik Etüt Raporu İŵzalı OŶay Belgesi 
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D. SENTEZ 

Koruŵa Aŵaçlı İŵar PlaŶı hazırlaŶırkeŶ araziǇe eŶ az ŵüdahale oluşturulaĐak, araziŶiŶ doğal 
ǇapısıŶa ǀe eğiŵleriŶe uǇguŶ, siluetiŶi ďozŵaǇaĐak şekilde çalışŵaŶıŶ Ǉürütülŵesi ǀe 
uǇgulaŶaďilir ďir plaŶ Ǉapŵa ilkesi esas alıŶŵıştır.  

MeǀĐut ϭ/Ϯϱ.ϬϬϬ ölçekli Çeǀre DüzeŶi PlaŶı DeğişikliğiŶde kaďul edileŶ ulaşıŵ ağı ǀe kullaŶıŵ 
kararları göz öŶüŶde ďuluŶarak iŵar plaŶı teklifi oluşturulŵuştur. Nazıŵ iŵar plaŶı öŶerisiŶde 
görüldüğü üzere, ŵeri iŵar plaŶıŶda işli olaŶ 20 ŵetrelik taşıt Ǉolu plaŶlaŵa alaŶı içerisiŶde 
deǀaŵ ettirilerek oŶaǇlı iŵar plaŶları arasıŶdaki Ǉol ďütüŶlüğü sağlaŶŵıştır. PlaŶlaŵa alaŶı 
çeǀresi Ǉer alaŶ Ǉürürlükteki iŵar plaŶları dikkate alıŶarak, ďu plaŶlar ile ďirlikte eŶtegre olaĐak 
şekilde, ďütüŶĐül ďir ďakış açısıǇla plaŶ çalışŵası Ǉürütülŵektedir.  
 

PlaŶlaŵa AlaŶı oluşturulurkeŶ doğal ǀe Ǉasal eşikler dikkate alıŶarak, kuzeǇ ǀe güŶeǇiŶde 
OrŵaŶ sıŶırı doğusuŶda Nitelikli Doğal Koruŵa AlaŶ SıŶırı, ďatısıŶda Meri İŵar PlaŶı SıŶırlar 
eşik kaďul edilŵiş olup, plaŶlaŵa alaŶ sıŶırı ďu eşiklere daǇaŶdırılŵıştır.  
 

 

Şekil 24: SeŶtez Paftası 
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E. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ   

PlaŶ teklifi kapsaŵıŶda Ϯϴ.ϬϮ.ϮϬϬϮ tarihiŶde eski BaǇıŶdırlık ǀe İskaŶ BakaŶlığıŶĐa oŶaǇlaŶaŶ 
ϭ/ϱϬϬϬ ölçekli İzŵir Alaçatı Turizŵ Merkezi Koruŵa Aŵaçlı Nazıŵ İŵar PlaŶı ReǀizǇoŶuŶda ǀe 
ϭϱ.Ϭϯ.ϮϬϬϮ tarihiŶde BakaŶlığıŵızĐa ;eski Turizŵ BakaŶlığıͿ oŶaǇlaŶaŶ ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli İzŵir 
Alaçatı Turizŵ Merkezi Koruŵa Aŵaçlı UǇgulaŵa İŵar PlaŶı ReǀizǇoŶuŶda ǇapılaŶ 
değişiklikler, saǇısallaştırılarak ǇeŶi halihazır haritalar üzeriŶe aktarıŵı ǇapılaŶ plaŶ paftaları 
üzeriŶde plaŶ değişikliği oŶaŵa sıŶırı içiŶde düzeŶleŶŵiş olup, ďu sıŶırlar kapsaŵıŶdaki 
değişikliklere ǇöŶelik ǇeŶi plaŶ hüküŵleri aǇrıĐa düzeŶleŶŵiştir. MeǀĐut plaŶ hüküŵleriŶde 
ǇapılaŶ ǀe plaŶıŶ taŵaŵıŶda geçerli olŵası öŶgörüleŶ değişiklikler ise ǇiŶe saǇısallaştırılarak 
ǇeŶi halihazır harita üzeriŶe aktarılaŶ ŵeǀĐut plaŶ hüküŵleri paftası üzeriŶde düzeŶleŶŵiştir.  

PlaŶ teklifi kapsaŵıŶda daha Ŷitelikli ǀe ďölgeŶiŶ gelişŵe diŶaŵikleri ile uǇuŵlu turistik 
tesisler oluşturulaďilŵesi aŵaĐıǇla parçalı kullaŶıŵlar kıǇıǇa ulaşıŵı eŶgelleŵeǇeĐek şekilde 
ďütüŶleştirilerek turizŵ tesis alaŶları ǀe deǀaŵı ŶiteliğiŶde güŶüďirlik tesis alaŶları 
oluşturulŵuştur. PlaŶ değişikliği teklifi, ilgili kuruŵlardaŶ alıŶaŶ görüşler ǀe Ǉürürlükteki 
plaŶlaŵa ŵeǀzuatıŶa uǇguŶ olarak hazırlaŶŵıştır. 

F. PLAN TEKLİFİ 

ϭ. ϭ/ϱϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
Çeşŵe ilçesi, Alaçatı ŵahallesiŶde ďuluŶaŶ ilgili parsellere ilişkiŶ hazırlaŶaŶ ϭ/ϱϬϬϬ ölçekli 
Nazıŵ İŵar PlaŶı Değişikliği ile parselleriŶ Ǉer aldığı ďazı Ǉollar koruŶŵuştur.  

Meri PlaŶda, plaŶlaŵa sıŶırları içerisiŶde Ǉer alaŶ; ϰϰϳϮ ada ϭ ǀe ϰϰϳϳ ada ϭ parseliŶ Ǉer aldığı 
Turizŵ Yerleşŵe AlaŶı ǀe GüŶüďirlik Tesis AlaŶı, teklif plaŶda Turizŵ AlaŶı, GüŶüďirlik Tesis 
AlaŶı, TiĐaret AlaŶı, Otopark ǀe Park AlaŶı olarak düzeŶleŶŵiştir. KapatılaŶ Ǉol alaŶı kadar 
otopark, Ǉolo ǀe park alaŶı aǇrılŵıştıur. Meri PlaŶda, plaŶlaŵa sıŶırları içerisiŶde Ǉer alaŶ; 
ϰϱϲϭ ada parsel ǀe ϰϱϲϮ ada ϭ parseliŶ Ǉer aldığı Turizŵ Yerleşŵe AlaŶı teklif plaŶda Turizŵ 
AlaŶı olarak değiştirilŵiştir. MeǀĐutta ďuluŶaŶ park alaŶı ise Turizŵ AlaŶıŶa dahil edilŵiştir. 
KapatılaŶ park ǀe ǇaǇa Ǉolu kadar PMeri PlaŶda, plaŶlaŵa sıŶırları içerisiŶde Ǉer alaŶ; ϯϳϵϭ 
ada parsel, ϯϳϵϮ ada ϭ parsel ǀe tesĐil hariĐi alaŶıŶ Ǉer aldığı Turizŵ BakaŶlığı GeŶçlik Kaŵpı, 
Turizm Yerleşŵe AlaŶı, GüŶüďirlik Tesis AlaŶı ǀe park alaŶı teklif plaŶda Turizŵ AlaŶı, 
GüŶüďirlik Tesis AlaŶı ǀe Park AlaŶı olarak değiştirilŵiştir.  

Nazıŵ iŵar plaŶı değişikliğiŶe koŶu alaŶ Ǉukarıda ďahsedildiği giďi plaŶlaŶŵış olup, ϰϰϳϮ ada 
1 ve 4477 ada 1 parseliŶ Ǉer aldığı plaŶlaŵa alaŶı; 60,419.44 m2 Turizŵ AlaŶı, 7,867.33 m2 

GüŶüďirlik Tesis AlaŶı, 5,317.99 m2 Park AlaŶı, 1,268.56 ŵ² TiĐaret AlaŶı ǀe 11,933.20 m2 Yol 

olarak plaŶlaŶŵıştır. 
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Tablo 7: Meri ǀe Teklif PlaŶ FoŶksiǇoŶ Dağılıŵı (4472 ada 1 parsel ve 4477 ada 1 parsel) 

Fonksiyon Meri Plan Teklif Plan 

Turizŵ Yerleşŵe AlaŶı 61,326.94 - 

Turizm AlaŶı - 60,419.44 

GüŶüďirlik Tesis AlaŶı 9,306.22 7,867.33 

TiĐaret AlaŶı - 1,268.56 

Park AlaŶı 1,778.12 5,317.99 

Yol- Otopark 14,295.45 11,933.20 

PlaŶlaŵa AlaŶı 86,806.52 

 

Şekil 25: 1/5000 Ölçekli Nazıŵ İŵar PlaŶı Değişikliği Teklifi ;ϰϰϳϮ 
-1 ve 4477-1) 
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ϰϱϲϭ ada parsel ǀe ϰϱϲϮ ada ϭ parseliŶ Ǉer aldığı plaŶlaŵa alaŶı; 72,269.95 ŵ², Turizŵ AlaŶı, 
7,878.67m2 Park AlaŶı ve 6,607.53 ŵ² Yol AlaŶı olarak plaŶlaŶŵıştır. 

Tablo 8: Meri ve Teklif PlaŶ FoŶksiyoŶ AlaŶları Dağılıŵı 

Fonksiyon Meri Plan Teklif Plan 

Turizŵ Yerleşŵe AlaŶı 71,771.46 - 

Turizm AlaŶı - 72,269.95 

Park AlaŶı 3,041.84 7,878.67 

Yol- Otopark 13,604.64 6,607.53 

PlaŶlaŵa AlaŶı 86,756.15 

Şekil 26: 1/5000 Ölçekli Nazıŵ İŵar PlaŶı Değişikliği Teklifi ;ϰϱϲϭ-1 ve  

4562-1) 
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3791 ada parsel, 3792 ada 1 parsel ve tescil harici alanıŶ Ǉer aldığı plaŶlaŵa alaŶı; ϱϬ,ϳϲϱ.ϲϰ 

m2 Turizŵ AlaŶı, 24,543.95 m2 GüŶüďirlik Tesis AlaŶı, ϯϬ,ϵϴϵ.ϮϬ m2 Park AlaŶı, ϭ7,446.72 m2 

Yol ǀe Otopark olarak plaŶlaŶŵıştır. 

Tablo 9: Meri ǀe Teklif PlaŶ FoŶksiǇoŶ AlaŶları Dağılıŵı 

 

Fonksiyon Meri Plan Teklif Plan 

Turizŵ Yerleşŵe AlaŶı 54,677.18 - 

Turizm AlaŶı - 50,765.64  

GüŶüďirlik Tesis AlaŶı 23,126.82 24,543.95     

Park AlaŶı 27,771.89 30,989.20 

 Yol- Otopark 18,975.55 17,446.72  

PlaŶlaŵa AlaŶı 123,745.51 

Şekil 27: 1/5ϬϬϬ Ölçekli Nazıŵ İŵar PlaŶı Değişikliği ;ϯϳ9ϭ-1, 3792-1 parsel ve tescil 

harici alan) 
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ϭ.ϭ. Meri PlaŶ Ve Teklif PlaŶ Karşılaştırŵası  
 

Şekil 29: Meri PlaŶ Teklif PlaŶ Karşılaştırŵası 

Şekil 30: Meri PlaŶ Teklif PlaŶ Karşılaştırŵası 

Şekil 28: Meri PlaŶ Teklif PlaŶ Karşılaştırŵası 
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1.Ϯ. PlaŶ Notları 
İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ, 3792 ADA 1 PARSEL, 3791 ADA 1 PARSEL, 4561 

ADA 1 PARSEL, 4562 ADA 1 PARSEL, 4477 ADA 1 PARSEL, 4472 ADA 1 PARSEL VE TESCİL 
HARİCİ ALANA İLİŞKİN ϭ/ϱϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
PLAN NOTLARI 

1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR. 
PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE PLAN PAFTALARINDA BELİRTİLMEYEN 
HUSUSLARDA, Ϯϴ.ϬϮ.ϮϬϬϮ TARİHİNDE ONAYLI ϭ/ϱϬϬϬ ÖLÇEKLİ ALAÇATI ;İZMİRͿ TURİZM 
MERKEZİ KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİ, CUMHURBAŞKANLIĞI ϭ 
NOLU KARARNAMESİ, ϯϭϵϰ SAYILI İMAR KANUNU, Ϯϲϯϰ SAYILI TURİZMİ TEŞVİK KANUNU, 
Ϯϴϲϯ SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU VE İLKE KARARLARI, ϯϲϮϭ 
SAYILI KIYI KANUNU, ϮϴϳϮ SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI; ϯϳϵϮ ADA ϭ PARSEL, ϯϳϵϭ ADA ϭ PARSEL, ϰϱϲϭ ADA ϭ 

PARSEL, ϰϱϲϮ ADA ϭ PARSEL, ϰϰϳϳ ADA ϭ PARSEL, ϰϰϳϮ ADA ϭ PARSEL VE TESCİL HARİCİ 
ALAN SINIRINI KAPSAMAKTADIR. 

3. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, SAĞLIK, 
GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 

4. ϱϯϳϴ SAYILI ͞ENGELLİLER VE BAZI KANUN VE KANUN HÜKMÜNDE KARARNAMELERDE 
DEĞİŞİKLİK YAPILMASI HAKKINDA KANUN͟ VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA 

ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNİK ALTYAPI ALANLARINDA VE 
YAPILARINDA, TÜRK STANDARTLARI ENSTİTÜSÜNÜN İLGİLİ STANDARDINA UYULACAKTIR. 

5. SÜRDÜRÜLEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARININ ETKİN VE VERİMLİ OLARAK KULLANILMASINA 
YÖNELİK TEDBİRLER ALINACAKTIR. 

6. OTEL ALANI İÇİNDE AYNI PARSEL VE TESİS BÜTÜNLÜĞÜ DAHİLİNDE KALMAKLA BİRLİKTE 
KADEME HATTI İLE AYRILAN VE SAHİL ŞERİDİNİN İKİNCİ ELLİ METRELİK ;ϱϬ MͿ 
BÖLÜMÜNDE KALAN "GT" İLE İŞARETLİ KISIMLARDA TOPLUMUN YARARLANMASINA AÇIK 
OLMAK ŞARTIYLA TESİSLERİN TAMAMLAYICISI NİTELİĞİNDE KONAKLAMA ÜNİTELERİ 
İÇERMEYEN SADECE GÜNLÜK İHTİYAÇLARI KARŞILAMAYA YÖNELİK OLAN ϯϲϮϭ SAYILI KIYI 
KANUNUNDA YER ALAN YAPI VE TESİSLER YER ALABİLİR. BU ALANLARDA YAPILACAK 
YAPILAR SAHİL ŞERİDİNDE KIYI KENAR ÇİZGİSİNE EN FAZLA ϱϬ M YAKLAŞABİLİR. 

7. GDZ ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.'NİN Ϭϴ.Ϭϲ.ϮϬϮϭ TARİHLİ VE ϯϰϭϲϮ SAYILI YAZISINDA 
BELİRTİLEN YAKLAŞMA MESAFELERİ VE TRAFO ALANLARI PLAN ÜZERİNDE BELİRLENMİŞ 
OLUP UYGULAMA AŞAMASINDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR. 

8. DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ͛NÜN Ϭϰ.Ϭϱ.ϮϬϮϭ TARİH VE ϭϭϵϮϴϴϲ SAYILI 
YAZISINDA BELİRTİLEN GÖRÜŞLERE UYULACAK OLUP, YÜZEYSEL SULARIN DRENAJI, 
TAŞKIN VE DERE YATAĞINA İLİŞKİN BELİRTİLEN TEDBİR VE ÖNLEMLER ALINACAKTIR. 

9. ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI'NIN ;ÇEVRESEL ETKİ 
DEĞERLENDİRMESİ, İZİN VE DENETİM GENEL MÜDÜRLÜĞÜͿ Ϯϭ.Ϭϱ.ϮϬϭϭ TARİHLİ E.ϵϳϬϴϰϰ 
SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

10. UYGULAMA AŞAMASINDA UA-Ϯ VE ÖA-Ϯ.ϭ ALANLARI İÇİN Ϯϰ.Ϭϱ.ϮϬϮϭ ONAY TARİHLİ 
İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARINDA BELİRTİLEN 

ÖNLEMLERE UYULACAKTIR. 
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Ϯ. ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
Çeşŵe ilçesi, Alaçatı ŵahallesiŶde ďuluŶaŶ ilgili parsellere ilişkiŶ hazırlaŶaŶ ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli 
UǇgulaŵa İŵar PlaŶı Değişikliği ile 4472 ada 1 parsel Ŷuŵaralı ǀe ϰϰϳϳ ada ϭ parsel Ŷuŵaralı 
taşıŶŵazlar arasıŶdaŶ geçeŶ Ǉol kaldırılarak Ŷitelikli ďir tesis oluşturulŵası aŵaĐıǇla 
ďütüŶleştirilŵiş ǀe ďu taşıŶŵazlarıŶ ŵeǀĐut Turizŵ Yerleşŵe AlaŶı ǀe GüŶüďirlik Tesis AlaŶı 
kullaŶıŵ alaŶı, teklif plaŶda Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ, GüŶüďirlik Tesis AlaŶı, TiĐaret AlaŶı 
olarak düzeŶleŶŵiştir. Sahil şeridiŶiŶ ilk ϱϬ ŵetrelik kısŵıŶda Ǉer alaŶ ǇaǇa Ǉolu ǀe park alaŶı 
kullaŶıŵları koruŶŵuştur. ϰϰϳϳ parseliŶ içiŶde kalaŶ ǀe parseli ďöleŶ taşıt Ǉolu ise doğuǇa 
kaǇdırılŵıştır. KaldırılaŶ Ǉol alaŶı kadar otopak ǀe ǇaǇa Ǉolu açılŵıştır. Turizŵ Tesis AlaŶıŶda 
Ǉatak kapasitesi ϲϱϬ Ǉatak olarak öŶgörülŵüştür. 

ϰϱϲϭ ada ϭ parsel ǀe ϰϱϲϮ ada ϭ parsel Ŷuŵaralı taşıŶŵazlar da ďütüŶleştirilerek Turizŵ 
Yerleşŵe AlaŶı ǀe YaǇa Ǉolu kullaŶıŵ kararı, teklif plaŶda Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ olarak 
değiştirilŵiştir. AlıŶaŶ kuruŵ görüşü çerçeǀesiŶde eŶerji Ŷakil hattı Turizŵ Tesis AlaŶı üzeriŶe 
işleŶerek gerekli güǀeŶlik ŵesafeleri ǀe trafo alaŶı oluşturulŵuştur. KaldırılaŶ park ǀe ǇaǇa 
Ǉolu kadar alaŶıŶ doğusuŶda park alaŶı aǇrılŵıştır. Turizŵ Tesis AlaŶıŶda Ǉatak kapasitesi ϲϱϬ 
Ǉatak olarak öŶgörülŵüştür. ϯϳϵϭ ada ϭ parsel Ŷuŵaralı, ϯϳϵϮ ada ϭ parsel Ŷuŵaralı 
taşıŶŵazlar ǀe tesĐil hariĐi alaŶıŶ Ǉer aldığı eski Turizŵ BakaŶlığı GeŶçlik Kaŵpı, Turizŵ 
Yerleşŵe AlaŶı, GüŶüďirlik Tesis AlaŶı ǀe park alaŶı teklif plaŶda Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ, 
GüŶüďirlik Tesis AlaŶı olarak düzeŶleŶŵiştir. Sahil şeridiŶ ilk ϱϬ ŵetrelik kısŵıŶda Ǉer alaŶ ǇaǇa 
Ǉolu ǀe park alaŶı kullaŶıŵları koruŶŵuş olup sahil şeridiŶiŶ ikiŶĐi ϱϬ ŵetrelik kısŵı kıǇıǇa 
paralel uzaŶtılı olarak GüŶüďirlik Tesis AlaŶı kullaŶıŵıŶa aǇrılŵıştır. GüŶüďirlik Tesis AlaŶı ile 
Turizŵ Yerleşŵe alaŶıŶı aǇıraŶ Yol ǀe otoparklar da aǇŶı şekilde koruŶŵuştur. Turizŵ Tesis 
AlaŶıŶda Ǉatak kapasitesi ϲϱϬ Ǉatak olarak öŶgörülŵüştür. 

UǇgulaŵa iŵar plaŶı değişikliğiŶe koŶu alaŶ Ǉukarıda ďahsedildiği giďi plaŶlaŶŵış olup, ϰϰϳϮ 
ada ϭ ǀe ϰϰϳϳ ada ϭ parseliŶ Ǉer aldığı plaŶlaŵa alaŶı; 59,973.31 m2 Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ, 
8,276.32 ŵϮ GüŶüďirlik Tesis AlaŶı, ϱ,Ϯϴϱ.ϴϰ ŵ² Park AlaŶı, 991.99 ŵ² TiĐaret AlaŶı ǀe 
12,291.89 m2 Yol olarak plaŶlaŶŵıştır. 
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Şekil 31: ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli Uygulaŵa İŵar PlaŶı Değişikliği Teklifi ;ϰϰϳϮ-1 ve 4477-1) 

Tablo 10: Meri ve Teklif PlaŶ FoŶksiyoŶ Dağılıŵı  
Fonksiyon Meri Plan ;ŵ²Ϳ Teklif Plan ;ŵ²Ϳ 

Turizŵ Yerleşŵe AlaŶı 63,347.94 - 

Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ - 59,973.31 

GüŶüďirlik Tesis AlaŶı 5,703.04 8,276.32 

TiĐaret AlaŶı - 991.99 

Park AlaŶı 4,305.53 5,285.84 

Trafo AlaŶı - 40 

Yol- Otopark 12,718.99 12,291.89 

PlaŶlaŵa AlaŶı 86,859.35 ŵ² 
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ϰϱϲϭ ada parsel ǀe ϰϱϲϮ ada ϭ parseliŶ Ǉer aldığı plaŶlaŵa alaŶı; 67,143.59 m2 Turizm Tesis 

AlaŶı ;OtelͿ, ϱ,ϵϰϱ.ϭϱ ŵ² Park AlaŶı ǀe 10,638.46 m2 Yol olarak plaŶlaŶŵıştır. 

 

Şekil 32: ϭ/ϭϬϬϬ Uygulaŵa İŵar PlaŶı Değişikliği Teklifi ;ϰϱϲϭ-1 ve 4562-1) 

Tablo 11: Meri ve Teklif PlaŶ FoŶksiyoŶ AlaŶları Dağılıŵı  

Fonksiyon Meri Plan ;ŵ²Ϳ Teklif Plan ;ŵ²Ϳ 

Turizŵ Yerleşŵe AlaŶı 67,545.85 - 

Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ - 67,143.59 

Park AlaŶı 2,907.38 5,945.15 

Trafo AlaŶı - 40 

Yol- Otopark 11,694.43 10,638.46 

PlaŶlaŵa AlaŶı 83,767.20 
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Şekil 33: 1/ϭϬϬϬ Ölçekli Uygulaŵa İŵar PlaŶı Değişikliği ;ϯϳ9ϭ-1, 3792-1 ve tescil harici alan) 

ϯϳϵϭ ada parsel, ϯϳϵϮ ada ϭ parsel ǀe tesĐil hariĐi alaŶıŶ Ǉer aldığı plaŶlaŵa alaŶı; 47,918.93 

ŵ² Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ, 24,118.86 m2 GüŶüďirlik Tesis AlaŶı, 23,248.13 m2 Park AlaŶı, 
20,227.85 m2 Yol ǀe Otopark olarak plaŶlaŶŵıştır. 

Tablo 12: Meri ve Teklif PlaŶ FoŶksiyoŶ AlaŶları Dağılıŵı 

 

 

Fonksiyon Meri PlaŶ ;ŵ²Ϳ Teklif PlaŶ ;ŵ²Ϳ 

Turizŵ Yerleşŵe AlaŶı 42,869.64 - 

Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ - 47,918.93 

GüŶüďirlik Tesis AlaŶı 29,740.14 24,118.86 

Park AlaŶı 22,995.02 23,248.13 

Trafo AlaŶı - 40 

Yol- Otopark 24,069.88 20,227.85 

PlaŶlaŵa AlaŶı 115,553.77 ŵ² 
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İNŞAAT ALANI HESABI 

Bu plaŶ kapsaŵıŶda hazırlaŶaŶ plaŶ ŶotlarıŶda;  

Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ: 

E: 0.30 YeŶçok: 9.50 

GüŶüďirlik Tesis AlaŶlarıŶda: 

E: 0.05 YeŶçok: 4.50 

BuŶa göre Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ ǀe GüŶüďirlik Tesis AlaŶı içiŶ ǇapılaĐak eŵsal hesaďı 
aşağıdaki değerler üzeriŶdeŶ olaĐaktır. 

ϰϰϳϮ ada ϭ parsel ǀe ϰϰϳϳ ada ϭ parsel içiŶ: 

Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ  : 59,973.31 m2 E: 0.30             ͚͛Emsal İŶşaat AlaŶı’’ : 17,991.99 ŵ² 

GüŶüďirlik Tesis AlaŶı : 8,276.32 m2  E: 0.05  ͚͛Eŵsal İŶşaat AlaŶı’’ : 413.81 ŵ² 

Toplaŵ İŶşaat AlaŶı    : 18,405.06       

 

ϰϱϲϭ ada parsel ǀe ϰϱϲϮ ada ϭ parsel içiŶ: 

Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ: 67,143.59 m2          E: 0.30            ͚͛Eŵsal İŶşaat AlaŶı’’: 20,143.07 ŵ² 

Toplaŵ İŶşaat AlaŶı    : 20,143.07 ŵ² 

 

ϯϳϵϭ ada parsel, ϯϳϵϮ ada ϭ parsel ǀe tesĐil hariĐi alaŶ içiŶ: 

Turizŵ Tesis AlaŶı ;OtelͿ: 47,918.93 m2        E: 0.30            ͚͛Eŵsal İŶşaat AlaŶı’’: 14,375.67 ŵ² 

GüŶüďirlik Tesis AlaŶı: 24,118.86 m2           E: 0.05             ͚͛ Eŵsal İŶşaat AlaŶı’’  : 1,205.94 ŵ² 

Toplaŵ İŶşaat AlaŶı    : 15,581.61 ŵ² 
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Ϯ.ϭ. Meri PlaŶ Ve Teklif PlaŶ Karşılaştırŵası  

 

Şekil 35: Meri PlaŶ Teklif PlaŶ Karşılaştırŵası 

Şekil 36: Meri PlaŶ Teklif PlaŶ Karşılaştırŵası 

Şekil 34: Meri PlaŶ Teklif PlaŶ Karşılaştırŵası 
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Ϯ.Ϯ. PlaŶ Notları 
İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ, 3792 ADA 1 PARSEL, 3791 ADA 1 PARSEL, 4561 

ADA ϭ PARSEL, ϰϱϲϮ ADA ϭ PARSEL, ϰϰϳϳ ADA ϭ PARSEL, ϰϰϳϮ ADA ϭ PARSEL VE TESCİL 
HARİCİ ALANA İLİŞKİN ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI 
DEĞİŞİKLİĞİ PLAN NOTLARI 

1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR. 
PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE PLAN PAFTALARINDA BELİRTİLMEYEN 
HUSUSLARDA, KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞINCA ϭϱ.Ϭϯ.ϮϬϬϮ TARİHİNDE ONAYLI ϭ/ϭϬϬϬ 
ÖLÇEKLİ İZMİR ALAÇATI TURİZM MERKEZİ KORUMA AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI 
HÜKÜMLERİ, CUMHURBAŞKANLIĞI ϭ NOLU KARARNAMESİ, ϯϭϵϰ SAYILI İMAR KANUNU, 
Ϯϲϯϰ SAYILI TURİZMİ TEŞVİK KANUNU, Ϯϴϲϯ SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARI 

KORUMA KANUNU VE İLKE KARARLARI, ϯϲϮϭ SAYILI KIYI KANUNU, ϮϴϳϮ SAYILI ÇEVRE 
KANUNU VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI; ϯϳϵϮ ADA ϭ PARSEL, ϯϳϵϭ ADA ϭ PARSEL, ϰϱϲϭ ADA ϭ 
PARSEL, 4562 ADA 1 PARSEL, 4477 ADA ϭ PARSEL, ϰϰϳϮ ADA ϭ PARSEL VE TESCİL HARİCİ 
ALAN SINIRINI KAPSAMAKTADIR. 

3. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, SAĞLIK, GÜVENLİ 
YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 

4. ϱϯϳϴ SAYILI ͞ENGELLİLER VE BAZI KANUN VE KANUN HÜKMÜNDE KARARNAMELERDE 
DEĞİŞİKLİK YAPILMASI HAKKINDA KANUN͟ VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA 
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNİK ALTYAPI ALANLARINDA VE 
YAPILARINDA, TÜRK STANDARTLARI ENSTİTÜSÜNÜN İLGİLİ STANDARDINA UYULACAKTIR. 

5. SÜRDÜRÜLEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARININ ETKİN VE VERİMLİ OLARAK KULLANILMASINA 
YÖNELİK TEDBİRLER ALINACAKTIR. 

6. OTEL ALANI İÇİNDE AYNI PARSEL VE TESİS BÜTÜNLÜĞÜ DAHİLİNDE KALMAKLA BİRLİKTE 
KADEME HATTI İLE AYRILAN VE SAHİL ŞERİDİNİN İKİNCİ ELLİ METRELİK ;ϱϬ MͿ BÖLÜMÜNDE 
KALAN "GT" İLE İŞARETLİ KISIMLARDA TOPLUMUN YARARLANMASINA AÇIK OLMAK 
ŞARTIYLA TESİSLERİN TAMAMLAYICISI NİTELİĞİNDE KONAKLAMA ÜNİTELERİ İÇERMEYEN 
SADECE GÜNLÜK İHTİYAÇLARI KARŞILAMAYA YÖNELİK OLAN ϯϲϮϭ SAYILI KIYI 
KANUNUNDA YER ALAN YAPI VE TESİSLER YER ALABİLİR. BU ALANLARDA YAPILACAK 
YAPILAR SAHİL ŞERİDİNDE KIYI KENAR ÇİZGİSİNE EN FAZLA ϱϬ M YAKLAŞABİLİR. 

7. GDZ ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.'NİN Ϭϴ.Ϭϲ.ϮϬϮϭ TARİHLİ VE ϯϰϭϲϮ SAYILI YAZISINDA 
BELİRTİLEN YAKLAŞMA MESAFELERİ VE TRAFO ALANLARI PLAN ÜZERİNDE BELİRLENMİŞ 
OLUP UYGULAMA AŞAMASINDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR. 

8. DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ͛NÜN Ϭϰ.Ϭϱ.ϮϬϮϭ TARİH VE ϭϭϵϮϴϴϲ SAYILI 
YAZISINDA BELİRTİLEN GÖRÜŞLERE UYULACAK OLUP, YÜZEYSEL SULARIN DRENAJI, TAŞKIN 
VE DERE YATAĞINA İLİŞKİN BELİRTİLEN TEDBİR VE ÖNLEMLER ALINACAKTIR. 

9. ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI'NIN ;ÇEVRESEL ETKİ 
DEĞERLENDİRMESİ, İZİN VE DENETİM GENEL MÜDÜRLÜĞÜͿ Ϯϭ.Ϭϱ.ϮϬϭϭ TARİHLİ E.ϵϳϬϴϰϰ 
SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

10. UYGULAMA AŞAMASINDA UA-Ϯ VE ÖA-Ϯ.ϭ ALANLARI İÇİN Ϯϰ.Ϭϱ.ϮϬϮϭ ONAY TARİHLİ İMAR 
PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARINDA BELİRTİLEN ÖNLEMLERE 
UYULACAKTIR. 
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UZMAN RAPORLARI 
UzŵaŶ Raporları 
1 PeǇzaj DeğerleŶdirŵe Raporu 

2 Harita DeğerleŶdirŵe Raporu 
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KORUMA AMAÇLI NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI 
PEYZAJ DEĞERLENDİRME RAPORU 

 

İzŵir İli, Çeşŵe İlçesi, Alaçatı Mahallesinde 3791/1, 3792/1, 4472/1, 4477/1, 4561/1, 4562/1 ve Tescil 

Harici Alanda özel ŵülkiǇete kaǇıtlı, toplaŵ Ϯϱ.ϳ ha alaŶa sahip taşıŶŵazlarda Ǉapılŵası plaŶlaŶaŶ 
Koruŵa Aŵaçlı Nazıŵ ǀe UǇgulaŵa İŵar PlaŶı ile ilgili hazırlaŶaŶ PeǇzaj değerleŶdirŵe raporu aşağıda 
ďilgileriŶize suŶulŵuştur. 
 

Rapora koŶu taşıŶŵaz ϭ/ϭϬϬ.ϬϬϬ ölçekli çeǀre düzeŶi plaŶıŶda ͞güŶüďirlik alaŶ͟, ϭ/ϱϬϬϬ ölçekli ŵeri 
Ŷazıŵ iŵar plaŶıŶda ͞turizŵ tesis alaŶı, güŶüďirlik tesis alaŶı ǀe park alaŶı͟ ǀe ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli ŵeri 
uygulama imar plaŶıŶda ͞turizŵ Ǉerleşŵe alaŶı, güŶüďirlik tesis alaŶı ǀe park alaŶı͟ lejaŶtıŶda 
kalŵaktadır. HazırlaŶaŶ plaŶ teklifiŶde ŵeri plaŶda ͞turizŵ Ǉerleşŵe alaŶı͟ olarak ďelirleŶeŶ alaŶlarıŶ 
͞turizŵ tesis alaŶı ;otelͿ͟ foŶksiǇoŶuŶa reǀize edilŵesi, güŶüďirlik tesis alaŶı ǀe park alaŶlarıŶıŶ ise 
foŶksiǇoŶu üzeriŶde herhaŶgi ďir değişiklik ǇapılŵaksızıŶ ŵeri plaŶa uǇguŶ ŵekâŶsal düzeŶleŵeleriŶ 
sağlaŶdığı görülŵektedir. 
 

HazırlaŶaŶ plaŶ değişikliğiŶe esas olaŶ kuruŵ görüşleri iŶĐeleŶdiğiŶde, Tarıŵ ǀe OrŵaŶ BakaŶlığı, Doğa 
Koruŵa ǀe Milli Parklar GeŶel MüdürlüğüŶüŶ E-62865314-754-1604790 ǇazısıŶda plaŶ değişiklik 
teklifleriŶi içereŶ sahalarıŶ GeŶel MüdürlüğüŶ Ǉetki ǀe soruŵluluk alaŶıŶda kalŵadığı, İzŵir Valiliği, İl 
Tarıŵ ǀe OrŵaŶ MüdürlüğüŶüŶ E-ϭϰϮϲϬϳϵ saǇılı ǇazısıŶda ϱϰϬϯ saǇılı ͞Toprak Koruŵa ǀe Arazi 
KullaŶıŵı KaŶuŶu͟ kapsaŵı dışıŶda olduğu, OrŵaŶ GeŶel Müdürlüğü, İzŵir OrŵaŶ Bölge 
MüdürlüğüŶüŶ E-ϭϳϮϭϵϰϭ saǇılı ǇazısıŶda ilgili taşıŶŵazlarıŶ saǇısal orŵaŶ sıŶırlarıŶa göre taŵaŵıŶıŶ 
orŵaŶ sıŶırları dışıŶda kaldığı ǀe orŵaŶ sıŶırlarıŶda kalaŶ tesĐil hariĐi alaŶıŶda Turizŵ Aŵaçlı 
uygulaŵaǇa taďi tutulŵası kapsaŵıŶda Ϯϭ.Ϭϯ.ϮϬϭϰ tarih ǀe ϱϬ saǇılı OLUR ile Kültür ǀe Turizŵ 
BakaŶlığıŶa Ϯϭ.Ϭϯ.ϮϬϵϵ ǇılıŶa kadar kesiŶ izŶiŶ ǀerilŵiş olduğu görülŵektedir. 
 

Teklife koŶu taşıŶŵazlarıŶ Milli Parklar KaŶuŶu kapsaŵıŶda koruŶaŶ alaŶlara dahil olŵadığı, YaďaŶ 
HaǇatı Koruŵa Geliştirŵe Sahası sıŶırları içerisiŶde ďuluŶŵadığı, Sulak AlaŶ Koruŵa Bölgesi ŵesafesi 
sıŶırları dışıŶda kaldığı görülŵektedir. AŶĐak plaŶ değişikliği teklifi dahiliŶde ďuluŶaŶ alaŶlar Çeǀre ǀe 
ŞehirĐilik BakaŶlığı͛ŶıŶ, Ϯϳ.Ϭϰ.ϮϬϭϴ tarih ǀe ϳϲϬϳϰ saǇılı BakaŶlık Makaŵ Olur͛u oŶaǇlaŶaŶ sit 
paftasıŶda, Sürdürüleďilir Koruŵa ǀe KoŶtrollü KullaŶıŵ AlaŶıŶda Ǉer aldığı görülŵektedir.  
 

Bu alaŶlarıŶ Koruŵa ǀe KullaŶŵa İlke KararlarıŶa göre; 
“Sürdürüleďilir Koruŵa ve KoŶtrollü KullaŶıŵ AlaŶları: Kesin korunacak hassas alanlar veya nitelikli 

doğal koruŵa alaŶlarıŶı etkileǇeŶ, ďu koruŵa ďölgeleri ile ďütüŶlük göstereŶ, koruŵaǇa katkı 
sağlaǇaĐak, doğal ǀe kültürel ďakıŵdaŶ uǇuŵlu düşük ǇoğuŶlukta faaliǇetler, turizŵ ǀe Ǉerleşiŵlere 
izin veren alanlardır.  
ϭ. Toprak, Đüruf, çöp, hafriǇat, saŶaǇi artığı giďi ŵaddeleriŶ dökülŵeǇeĐeğiŶe,  
Ϯ. AŶĐak ďu alaŶlarda Taďiat VarlıklarıŶı Koruŵa Bölge KoŵisǇoŶu izŶiǇle;  
a. KesiŶ KoruŶaĐak Hassas AlaŶlar ile Nitelikli Doğal Koruŵa AlaŶlarıŶdaki faaliǇetleriŶ ǇapılaďileĐeğiŶe,  
ď. Örtü altı tarıŵ, kültür ďalıkçılığı ǀe eŶtegre tarıŵ ǀe haǇǀaŶĐılık faaliǇetleriŶiŶ ǇapılaďileĐeğiŶe,  
Đ. Katı atık düzeŶli depolaŵa tesisi, atık su arıtŵa tesisi, Ǉat çekek Ǉeri, akarǇakıt istasǇoŶu giďi 
uǇgulaŵalarıŶ ǇapılaďileĐeğiŶe,  
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ç. Üst ölçekli plaŶlara uǇguŶ olŵak şartıǇla saŶaǇi tesisleriŶiŶ ǇapılaďileĐeğiŶe,  
d. Doğal peǇzaj ǀe siluet dikkate alıŶarak kuŵ, çakıl, taş, ŵadeŶ ǀe ďeŶzeri ŵalzeŵe alıŶaďileĐeğiŶe, 
ďu aŵaçla oĐak açılaďileĐeğiŶe,͟ iďareleri Ǉer alŵaktadır. 
 

1/5000 ve ϭ/ϭϬϬϬ ölçekte hazırlaŶaŶ Koruŵa Aŵaçlı İŵar PlaŶı͛ŶıŶ oŶaŶŵası soŶrasıŶdaki aşaŵalarda, 
Ǉöresel dokuǇa uǇguŶ ďitki türleriŶiŶ ilaǀe edilŵesi, ikliŵe, ŵakro ǀe ŵikro kliŵaǇa uǇguŶ, tasarıŵa 
ǇöŶelik ďitkisel koŵpozisǇoŶuŶ sağlaŶŵası, uǇguŶ ŵalzeŵe ǀe altǇapı ilişkisiŶiŶ kurulŵası 
hedefleŶŵelidir. Sürdürüleďilirlik ilkesiŶiŶ eŶ öŶeŵli aǇağı olaŶ ekolojik alaŶda koruŵa ǀe kullaŶŵa 
deŶgesiŶiŶ göz ardı edilŵeŵesi gerekŵektedir. 
 

Gerekli öŶleŵleriŶ alıŶŵası, kuruŵ görüşleriŶde ďelirtileŶ hususlara uǇulŵası, ilgili ǇöŶetŵelik ǀe 
kaŶuŶlara dikkat edilŵesi ǀe plaŶ kararlarıŶıŶ göz öŶüŶde ďuluŶdurulŵası doğrultusuŶda söz koŶusu 
plaŶ teklifi uǇguŶ görülŵektedir.  
 

Bilgilerinize arz ederim. 
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KORUMA AMAÇLI NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI 
HARİTA DEĞERLENDİRME RAPORU 

 

İzŵir İli, Çeşŵe İlçesi, Alaçatı Mahallesi 3791/1, 3792/1, 4472/1, 4477/1, 4561/1, 4562/1 ve Tescil 

Harici Alanda toplaŵ Ϯϱ.ϳ ha alaŶdaŶ oluşaŶ taşıŶŵazlarda Ǉapılŵası plaŶlaŶaŶ Koruŵa Aŵaçlı Nazıŵ 
ǀe UǇgulaŵa İŵar PlaŶı ile ilgili hazırlaŶaŶ Harita değerleŶdirŵe raporu aşağıdaki giďidir. 
 

PlaŶlaŵa alaŶı parselleriŶdeŶ ϰϰϳϮ/ϭ Ŷolu taşıŶŵazıŶ şahsa ve hazineye ait olduğu ďelirtileŶ diğer 
taşıŶŵazlarıŶ ise MaliǇe HaziŶesiŶe ait olduğu görülŵektedir. PlaŶa koŶu taşıŶŵazlardaŶ ϯϳϵϮ/1 ve 

ϯϳϵϭ/ϭ Ŷolu taşıŶŵazlarıŶ Ǉer aldığı ϭ. AlaŶda ϱϳ.ϮϯϮ ŵ² tesĐil hariĐi alaŶ ďuluŶŵaktadır. TaşıŶŵazlarıŶ 
geoŵetrisi iŶĐeleŶŵiş ǀe Tapu ǀe Kadastro GeŶel Müdürlüğü ǀerileri ile uǇguŶluğuŶuŶ sağlaŶdığı 
aŶlaşılŵıştır. Meri duruŵda ďu alaŶlarıŶ ͞turizŵ Ǉerleşŵe alaŶı, güŶüďirlik tesis alaŶı ǀe park alaŶı͟ 
lejaŶtlarıŶda Ǉer aldığı görülŵektedir.  
 

PlaŶlaŵa alaŶı, elde edileŶ ortofoto görüŶtüleriŶdeŶ ǀe güŶĐel izohips eğrileriŶdeŶ topoğrafik açıdaŶ 
iŶĐeleŶdiğiŶde ďelirtileŶ ϯ alaŶıŶda ortalaŵa eğiŵ değerleriŶiŶ %ϱ-ϭϱ eğiŵ aralığıŶda olduğu 
görülŵektedir. BelirleŶeŶ eğiŵ aralığı iŶĐeleŶdiğiŶde taşıŶŵazlar, Ǉerleşileďilirlik, altǇapı ŵaliyeti ve 

altǇapı elǀerişliliği açısıŶdaŶ uǇguŶ eğiŵ aralığıŶa sahip olduğu aŶlaşılŵaktadır. 
 

PlaŶ Ǉapıŵ süreĐi iŶĐeleŶdiğiŶde teklif ǀe ŵeri plaŶa altlık olarak kullaŶılaŶ halihazır haritalarıŶ güŶĐel 
ǀe oŶaǇlı olduğu ǀe soŶ ďelirleŶeŶ kıǇı keŶar çizgisiŶiŶ kullaŶıldığı görülŵektedir. AǇrıĐa ŵeri plaŶ 
ŶotlarıŶıŶ ϰ. ŵaddesiŶde Ǉer alaŶ ifraz şartlarıŶıŶ plaŶ Ǉapıŵ, oŶaǇ ǀe uǇgulaŵa süreĐiŶde ŵülkiǇet 
ďütüŶlüğü açısıŶdaŶ oluŵlu etki oluşturaĐağı açıktır. 
 

Gerekli öŶleŵleriŶ alıŶŵası, kuruŵ görüşleriŶde ďelirtileŶ hususlara uǇulŵası, ilgili ǇöŶetŵelik ǀe 
kaŶuŶlara dikkat edilŵesi ǀe plaŶ kararlarıŶıŶ göz öŶüŶde ďuluŶdurulŵası doğrultusuŶda söz koŶusu 
plaŶ teklifi uǇguŶ görülŵektedir.  
 

Resim 1. PlaŶlaŵa AlaŶı Mülkiyet Duruŵu 
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PlaŶlaŵa AlaŶıŶa Ait Evraklar 
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İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

95 

 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

96 

 

İzŵir BüǇükşehir BelediǇesi 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

97 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

98 

 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

99 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

100 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 
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MÜELLİF VE ŞİRKET BİLGİLERİ 
Müellif ve Şirket Bilgileri 
1 Büro TesĐil Belgesi 
2 Ticari Sicil Gazetesi 

3 İŵza Sirküleri 
4 PlaŶ Müellifi Yeterlilik Belgesi 
5 Planlama Ekibine Ait LisaŶs Diploŵaları 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

102 

 

Büro TesĐil Belgesi 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

103 

 

Ticari Sicil Gazetesi 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

104 

 

İŵza Sirküleri 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

105 

 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

106 

 

PlaŶ Müellifi Yeterlilik Belgesi 

 

 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

107 

 

PlaŶlaŵa EkiďiŶe Ait LisaŶs Diploŵaları 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

108 

 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

109 

 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

110 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

111 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 
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MERİ PLAN, HALİHAZIR VE BİLGİ PAFTALARI 
Meri Plan, Halihazır ve Bilgi Paftaları 
1 1/100.000 Ölçekli Çeǀre DüzeŶi PlaŶı  
2 15.03.2002 tt͛li PlaŶ ÖrŶeği  
3 ϭ/ϱϬϬϬ ölçekli Halihazır Harita 

4 ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli Halihazır Harita 

5 Bilgi Paftası 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

113 

 

 
 

 

 



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

114 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

115 

 

 

  



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

116 

 

  



İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 
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İZMİR İLİ, ÇEŞME İLÇESİ, ALAÇATI MAHALLESİ ϭ/ϱϬϬϬ VE ϭ/ϭϬϬϬ ÖLÇEKLİ KORUMA AMAÇLI İMAR 
PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN ARAŞTIRMA VE AÇIKLAMA RAPORU 
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