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iZMIR iLi, CESME iLCESI, ALACATI MAHALLESI, 3792 ADA 1 PARSEL, 3791 ADA 1 PARSEL, 4561
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A. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani, Cesme merkezinin gelisme alani niteliginde olan ve ilce merkezinin giliney
aksinda kente yonelik hizmet ve yonetim alanlarinin yer alacagi ve bunun yani sira ulasim
baglantilariyla desteklenen, kente katma deger katacak faaliyetlerin yer alacagi bir bolge
niteligindedir.

Ege Bolgesinde yer alan planlama alani izmir Sehir Merkezinin batisinda yer alan Cesme ilcesi
sinirlari icerisindedir. Planlama alani, izmir Adnan Menderes Havalimanina 85 km, Cesme
Merkeze 12 km, Alacati merkeze 5 km, Balgova Sehir Merkezine 72 km, Konak Sehir Merkezine
ise 77 km mesafede yer almaktadir.

Alan; izmir-Cesme otoyolunun giineyinde konumlanmakta olup, yakin cevresinde turizm

amacli kullanimlar yer almaktadir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Ulke Uzerindeki Konumu

Planlama alani; izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati mahallesi sinirlari icerisinde bulunan ve yaklasik
olarak 22 hektarlik alani kapsamaktadir. Alan; izmir-Cesme otoyolunun giineyinde
konumlanmakta olup, yakin ¢evresinde turizm amacl kullanimlar yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Cesme ilgesi icerisindeki Konumu

Planlama alani 3 ayri alandan olusmaktadir. Birinci alan; 3792 ada 1 parsel (24.240 m?), 3791
ada 1 parsel (41.653 m?) ve tescil harici alandan (57.232 m?), ikinci alan 4562 parsel 1 ada
(27.324 m?), 4561 ada 1 parsel (35.868 m?) alani ve G¢lincii alan ise 4477 ada 1 parsel (30.621
m?), 4472 ada 1 parsel (40.790 m?) alanlarindan olusmaktadir. Toplam planlama alani 257.728

m?’ dir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin Konumu
2. HALIHAZIR HARITA

Sekil 4: Planlama Alani 1/1000 Olgekli Halihazir Harita Durumu
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Sekil 5: Planlama Alani 1/1000 Olgekli Halihazir Harita Durumu

B. PLAN HiYERARSISI VE GELiISiM SURECINDEKI YERI

1. izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda Konumu

Planlama alani, 10.10.2018 tarihinde onaylanan izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Dizeni Planinda “Turizm Tesis Alani” kullanim kararinda yer almaktadir.
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Sekil 6: izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Konumu
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1/100.000 6lgekli planlarda arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olup, bu
plan Uzerinden uygulama yapilamaz. Sinirlar ve uygulama detaylan alt 6lgekli planlarda
belirlenecektir.

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Notlarinda:

TURIZM TESIS ALANLARI

1. Turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili turizmi tesvik kanunu ve ilgili yonetmelikleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2. Kentsel yerlesme alanlari icerisinde turizm tesisleri icin yer ayrilabilir. Bu kullanimlarin
yapilasma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

3. Bu tesislerin imar planlari ile mimari projeleri topografya ve dogal bitki 6rtisiine uygun
olarak hazirlanacaktir.

4. Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari, bina birim
Olclileri vb. Gibi konularda cevre karakteristiklerine uyularak, bélgenin tarihi ve kiltirel kimligi
korunacaktir.

2. izmir Bati Bolgesi 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Planinda Konumu

06.11.2018 tarihinde izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan izmir Bati Bélgesi
1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda s6z konusu planlama siniri, Korunacak Alanlar icerisinde
kalip “Stirdirilebilir Koruma ve Kontrolllii Kullanim Alani ” ve Alagati “Turizm Merkezi’’ nde yer
almaktadir.

Ancak s6z konusu plan; izmir 3. idare Mahkemesi’'nin 2018/1209 esas sayili davasinda
2019/656 sayih karari ile iptal edilmistir.

= ALAcAT AT "lmr)fnxfzk
;‘ ‘ gwggzm\mj:w xu7d 0 TARIHI:

7=

1)) Turigls ISLER] YOKSEK KOORD. KUK
982
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084051982 - 17304
/ — .

Sekil 7: Miilga izmir Bati Bélgesi 1/25 000 OIg:ekI/ Nazim Imar Planinda Konumu
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3. Meri imar Planlan

Planlama Alaninin bulundugu bélge de 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve
1/1.000 oélgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

3.1. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Revizyonu

Planlama alani; 28.11.2002 tt ile onaylanan Alagati (izmir) Turizm Merkezi Koruma amagli
1/5000 8lgekli Nazim imar Plani Revizyonunda; 4562 ada 1 parsel ve 4561 ada 1 parsel ‘Turizm
Tesis Alani’ fonksiyonunda, 4477 ada 1 parsel kismen ‘Turizm Tesis Alani’, kismen ‘GlinUbirlik
Tesis Alan’’, kismen yolda, 4472 ada 1 parsel kismen ‘Turizm Tesis Alani, kismen yolda
kalmaktadir. 3792 ada 1 parsel kismen ‘Turizm Tesis Alani” kismen ‘Park Alani’ kismen

‘GUndbirlik Kullanim Alani’ ninda, 3791 ada 1 parsel ise ‘Turizm Tesis Alan’ kismen ‘Park Alani’
kismen ‘Glintbirlik Kullanim Alani’ fonksiyonunda yer almaktadir.

Planlama alani; Planlama alani, izmir I. Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’'nun 08.06.2011 tarih ve 5996 sayili karari ile 2.Derece Dogal Sit Siniri icerisinde
kalmaktadir.
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Sekil 8: 28.11.2002 tt’li Alagati(Izmir) Turizm Merkezi Koruma Amacl 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam Revizyonu (4562/1, 4561/1 4477/1, 4472/1 ada parsellere iliskin)

1/5.000 Olcekli Koruma Amagcli Nazim imar Plani Revizyonu Plan Notlarinda:

Turizm Tesis Alanlari

Bu alanlarda yapilacak tesislerin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ¢ikarilan ‘Turizm

Tesisleri Yonetmeligi’ne uygunlugu zorunludur.
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Turizm tesis alanlari olarak planlanmis ve ilgili idarece plani onanmis alanlarda yapilan turizm
tesis yapilari, sonradan hicbir bicimde baska amac icin kullanilamazlar. Tapu kitiginin
beyanlar hanesinde, toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi oldugu yazilacak,
ayrica tescil islemi yapilmadan insaat ruhsati verilmeyecektir.

Turizm tesis alanlari ve bu alanlarda yer alacak tesislerde yapilanma kosullari asagidaki gibidir;

-Otellerde:
Min imar parseli: 10.000 m? min. ifraz kosulu: 10.000 m2 K:0.30 ve maks. ytikseklik: 9,50 m
olacaktir.

-Motellerde, diger turistik tesislerde ve tatil kdylerinde:
Maks Taks: 0.15 ve max yukseklik: 6,50 m
Max Kaks:0.30 min. imar parseli: 10.000 m? min. ifraz kosulu: 10.000 m?

Turizm tesis alanlarinda, glintibirlik tesis yapilmasi halinde, plan hikiimlerinin 2.2 maddesinde
yer alan glnibirlik turizm tesisleri yapilanma kosullarina uyulacaktir.

Turistik tesislerde renk, cati kaplama, cephede doluluk ve bosluk oranlari ve bina birim
dlculerinde cevre karakteristiklerine uyulacaktir. insaat emsali imar parseli biitiini Gzerinden
hesaplanir.

Turistik Tesislerde:

-Tesisat kati yapilmasi halinde, yiksekligi max: 1,80 m dir.

-Zemin kat yliksekligi min: 3,50 m, asma kat yapilmasi halinde maks: 5.50 m dir. (Asma kat kat
adedinden sayilmaz)

-Zemin suyu ylksek olan yerlerde (-0.50 m) su basman kotu 1.00 m’ye kadar gikartilabilir.

Yapilacak ifraz ve tevhit islemlerinden sonra elde edilecek her bir imar parselinin biyuklGg
‘Turizm Tesisleri Yonetmeligi’ dikkate alinarak 1/1000 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Ginliibirlik Alan

Bu alanlarda, kamping ve konaklama lnitelerini icermeyen, dus, gélgelik, soyunma kabini, wc,
kafe-bar, pastane, lokanta, ¢ayhane, agik spor alanlari, spor tesisleri, mini golf alanlari, agik
gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlari parki ve 6zellik tasiyan el sanatlan
Urlnlerinin 20 m2 yi gegmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesisler yapilabilir.

Maks Kaks: 0.05 H: 4.50 (1 kat), Min imar parseli: 5000 m? Min ifraz kosulu: 5.000 m?

Ayni parsel bitlintinde kalan ‘G’ ile isaretli alandaki glintibirlik turizm tesisleri, parsel icinde
yapilacak turistik tesislerin tamamlayicisi olabilir.
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Park ve Dinlenme Alani

Bu alanlarda yalnizca yesil alan diizenlemeleri, oyun alanlari, otopark ve su kanallari vb. yer
alabilir.

3.2. 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Revizyonu

15.03.2002 tt ile onaylanan Alagati (izmir) Turizm Merkezi Koruma amach 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani Revizyonunda 4562 ada 1 parsel, 4561 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel ve
4472 ada 1 parsel ‘Turizm Yerlesme Alanlari’ fonksiyonunda, 3792 ada 1 parsel kismen ‘Park
Alanl’ kismen ‘Glnubirlik Kullanim Alani’'nda, 3791 ada 1 parseli kismen ‘Turizm Yerlesme
Alanlarr’, kismen ‘Ginibirlik Kullanim Alani” kismen ‘Park Alani’ fonksiyonunda yer almaktadir.

Planlama alani, izmir I. Numaral Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
08.06.2011 tarih ve 5996 sayil karari ile 2.Derece Dogal Sit Siniri igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 9: 15.03.2002 tt'li Alagati/izmir) Turizm Merkezi Koruma Amacl 1/1000
Ol¢ekli Uygulama imar Plani Revizyonu (4562/1, 4561/1 4477/1, 4472/1 ada
parsellere iliskin)
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Sekil 10: 15.03.2002 tt'li Alagati/izmir) Turizm Merkezi Koruma Amagh 1/1000 Ol¢ekli
Uygulama imar Plani Revizyonu (3792/1, 3791/1 ada parsellere iliskin)

1/1000 Olgekli Koruma Amacl Nazim imar Plani Revizyonu Plan Notlarinda:

Bu alanlarda yapilacak tesislerin Turizm Bakanhg’nin ‘Turizm Yatirim ve isletmeleri Nitelikleri
Yonetmeligine’ uygunlugu zorunludur. Ayrica, Turizm Bakanhgindan Turizm Yatirim Belgesi
alinmadan insaat ruhsati ve isletme belgesi alinmadan yapi izin belgesi verilemez.

1/1000 6lgekli uygulama imar planlari ilgili idarece onanmadan insaat uygulamasi yapilamaz.
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Turizm yerlesme alanlari olarak planlanmis ve ilgili idarece plani onanmis alanlarda yapilan
turizm tesis ve yapilari sonradan hicbir bigcimde baska amag igin kullanilamazlar. Tapu
kiitiglinlin beyanlar hanesinde toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi oldugu
yazilacak, ayrica tescil islemi yapilmadan insaat ruhsati verilmeyecektir.

Turizm yerlesme alanlari ve bu alanlarda yer alacak tesislerde yapilanma kosullari asagidaki
gibidir:

-Emsal hesaplarinda net imar parseli ylizolcimi esas alinacaktir.
-Otellerde:

E: 0.45 ve Maks Kat Adedi: 5 kat olacaktir.

-Motellerde:

E: 0.35 ve Maks. Kat adedi: 3 kattir.

Turizm yerlesme alanlarinda glinibirlik tesis yapilmasi istendiginde plan hiikiimlerinin 2.2.4
maddesindeki glintbirlik turizm tesisleri yapilanma kosullarina uyulacaktir.

Turistik tesislerde renk, cati kaplama, cephede doluluk ve bosluk oranlari ve bina birim
Olclilerinde cevre karakterliklerine uyulacaktir.

Turistik tesislerde:

-Tesisat kati yapilmasi halinde yiksekligi maks. 1.80 m? dir. (Tesisat kati kat adedinden
sayllmaz)

-Zemin kat yiksekligi min. 3,50 m, asma kat yapilmasi halinde maks. 5.50 m? dir. (Asma kat,
kat adedinden sayilmaz.)

-Zemin suyu yiksek olan yerlerde (-0.50) su basman kotu 1.00 m? ye kadar ¢ikartilabilir.
Guiniibirlik Turizm Tesisleri

Bu alanlarda kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen, dus, goélgelik, soyunma kabini, wc,
kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri + golf alanlari, agik gosteri
ve eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlari parki ve 6zellik tasiyan el sanatlari Griinlerinin
20 m?’yi gecmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesisler yapilabilir.

Maks. KAKS: 0.05

Maks. H: 5.50 m. olacaktir.
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Park ve Dinlenme Alanlari

Bu alanlarda yalnizca yesil alan diizenlemeleri, oyun alanlari, otopark ve su kanallar yer
alabilir.

Sit Alanlari

Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun ilke ve Karalarina ve ilgili bélge kurulu
karalarina uyulacaktir. Bu plan kapsamindaki dogal sit alanlarinda Kiltiir Bakanhgi izmir |.
Numarali Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Mudirligi’nin 20.03.1997 giin ve 6737
sayil, 01.05.1998 giin ve 7215 sayili kararlarinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

C. ARASTIRMA VE ANALIZLER
1. FiZIKSEL YAPI

1.1. iKLIM ve SICAKLIK

Ege Bolgesinde, izmir iline bagh Cesme ilcesi, 80 km. uzaklikta Anadolu'nun batidaki en ug
noktasi olma 6zelligine sahiptir. Yuzolcimi 2601 km? dir. Dogu'dan Urla ilgesi, giineyden ve
batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun ilgesi ile komsu olan Cesme'nin; Yunanistan’a bagh
Sakiz Adasina uzakhgi 8 mildir. Ug tarafi denizle gevrili Urla yarimadasinin batiya uzanan kismi
Cesme yarimadasi olarak anilir. Cesme de 400 yat kapasiteli bir yat limani bulunmaktadir. ilce
merkezinin kurulus yeri deniz seviyesinden 5 m yikseltidedir. Yaklasik olarak 29 km. sahil
seridine sahiptir.

Cesme’de daglarin denize dik inmesi, turizmin her zaman gecerli hammaddesi olan doga
glzelliklerini yaratmistir. Arazi genellikle taslik ve kayalik tepelikle kapli olup, bunlar arasinda
pek az duzliklerden meydana gelen ovaciklar mevcuttur. Arazi ¢ogunlukla meyillidir. Orman
¢ok az olup baltalik halindedir. Devamli akan deresi mevcut degildir. Toprak yapisi gakill,
kumlu, kirecli, bazi bélgelerde hafif tinli ve kalkerli satihlar vardir. izmir ve cevresinin ortalama
yilhk sicaklik, meteoroloji istasyonunun 1975 — 2009 yillari arasi kayitlarina gére; 17.9 C°, aylik
ortalama maksimum sicaklik temmuz ayinda 28.2 C°, aylik ortalama minimum sicaklik Ocak
ayinda 8.9 C* dir. izmir ve gevresinde yiiksek yaz sicakliklari yasanirken kislar ihk gecmektedir.

Cesme, tipik Akdeniz iklimine sahip bir merkez olup, denizden uzun siire yararlanmayi
saglayacak kosullariile 6nemli avantajlara sahiptir. Mayis ve Ekim aylari arasindaki 6 aylik stre
icinde denize girilebilir. Kis aylarinda denize uzanmis bir yarimada olmasi ve denizin iklimi
dizenleyici 6zelligi nedeniyle ani 1s1 degisiklikleri goriilmez ve bu ylzden ilik, istikrarli bir
durum arz eder. Yorenin termal kaynaklari sayesinde Cesme tiim yil boyunca tatil yapilabilecek
bir yerdir.
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1.2. BiTKi ORTUSU

Cesme’de daglarin denize dik inmesi, turizmin her zaman gegerli hammaddesi olan doga
glzelliklerini yaratmistir. Arazi genellikle taslk ve kayalik tepelikle kaph olup, bunlar arasinda
pek az dizliklerden meydana gelen ovaciklar mevcuttur. Arazi ¢ogunlukla meyillidir. Orman
¢ok az olup baltalik halindedir. Devamli akan deresi mevcut degildir. Toprak yapisi gakill,
kumlu, kiregli, bazi bolgelerde hafif tinli ve kalkerli satihlar vardir.

Yeralti ve yeriistii enerji kaynaklari yoktur. ilce’nin yiizélciimii 260 km2 ‘dir. Gerek ic ve gerekse
dis turizm yoninden Turkiye’nin sayili yerlerinden biridir. Sayisiz koylari, berrak denizi, glinesi,
ince kumu ve deniz icinde kaynayan kikdrtli sulari ile dogal ve turistik bitin olanaklara sahip
plajlar, yarimada’nin 29 km?'yi bulan koylari arasinda dagilmistir. Sifne, Kuiciik Liman, Pasa
Limani, Pirlanta, Tursite, Catal Azmak, Ciftlik, Dalyan ve degisik isimlerle 20’ye yakin kumsali
vardir.

1.3. JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

Cesme-Karaburun Yarimadasinda yapilan jeolojik arastirmalara gore, en eski jeolojik birimi
Trias-Kretase yasl kirectaslari olusturmaktadir. Yarimada, dogu-bati yoniinde uzanmasina
karsin, 6zellikle kuzey-gliney dogrultusunda bir topografik uzanisa ve yapisal kurulusa sahiptir.
Bu kurulusta temel olusturan Trias-Kretase yasli birimin kuzey-giiney yonli dislokasyonlarla
sekillenmesi etkili olmustur.

Yorede gozlemlenebilen bu eski temel birimi andezit, aglomera ve tiiflerden olusmus Neojen
volkanik yapi ile marn, kumtasi, kumlu kirectasi ve konglomera katmanlarindan meydana
gelmis yine Neojen tortul birimler kaplamistir. S6z konusu bitin bu litolojik birimler tektonik
etkilerle kinlmis ve degisik yonlere dogru egimlenmis veya yikselip alcalmistir. Alacami yoresi
tiim izmir kentinin de oldugu gibi, 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Yerlesme
merkezi Gzerinde herhangi bir fay gézlenmezken, yorenin 1.5- 2.5 km. batisinda diri faylara ve
cok ince kiriklara rastlanmaktadir. Ayni faylar kuzeyde Ilica Korfezine kadar ulasmaktadir.
Yorenin daha da batisinda bulunan Bali Tepe mevkiinde ve bu bélgenin glineyinde de diri faylar
bulunmaktadir.

13



iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

LT o gy v P
K \ Toprak Adari (
/
+
1km
= B el A
L uttefaceiont /
- ™ pinonges:
53]
a o
w
ILICA |
© < KORFEZ] Lj R
5 S b
20
\‘-‘_/W

Kagtepe Gnubu
[ ndrFm
D Cegme Grubu
B 7eytineii lavian

R Rejsders | Ammagandags

S Al:im

[ iyt

[ Karaburun Kugags kaya birimleri
(Pal g k)

y

Sekil 11:Jeoloji Haritasi

B 'Deusce
2Dwiven
B 3Dxrece
Adarnce

D starsce

e M merken

o Mg meke)

- Buak merkez!
—  Oiri FaylaniMTA)
— Yol
— O1ODAR
== Temin oy

Nefiy
— GRS
— [ E)

0 %5 ¥m
]

| Kucada DEPREM ANASTIRMA DAIBES| ANKARA |
Sekil 12: Deprem Haritasi

14



iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

1.4. TARIM ALANLARI VE TARIMSAL ARAZi KULLANIMI
Cesme ilgesi tarim alanlari varhiginin kendi igerisindeki dagilimlari incelendiginde;

Tablo 1: Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlidi izmir il Miidiirliigii Kayitlar

TARIM ALANLARI YUZOLCUMU (DEKAR)
TARLA ALANI 2935
SEBZE ALANI 7259
SUT BITKILERI ALANI 0

BAG ALANI 2050
MEYVE ALANI 258
NARENCIYE ALANI 187
ZEYTIN ALANI 3800
KAVAKLIK ALANI 0
NADAS ALANI 810
TARIMA ELVERISLI BOS ARAZI | 1200
TOPLAM TARIM ALANI 18499
YUZOLCUMU 257000

Cesme ilcesi tarim arazileri varliginin kendi icerisindeki dagilimlari incelendiginde;

Mutlak Tarim Arazileri: ilcede Mutlak tarim arazilerinin yiizdlgimii 1.957,60 ha olup 5403
sayil Kanunun uygulama alanlarinin %13,38"ini kaplamaktadir.

Ozel Uriin Arazileri: Bu alanlar daha ¢ok ilcenin kuzey bdlgelerinde yer almakta ve toplam
155,60 ha ile 5403 sayili Kanunun uygulama alanlarinin %1,06’sin1 olusturmaktadir.

Marjinal Tarim Arazileri: Bu araziler ilce genelinde 11.439,30 ha ile 5403 sayili kanunun
uygulama alanlarinin %78,20’lik bir bélimini kaplamaktadir.

Mutlak Tarim Arazilerinden izinlendirilmis Alanlar: 26,10 ha ve 5403 sayili Kanunun uygulama
alanlarinin %0,18"lik en kiiglk yuzolgiimli grubu olusturdugu gorilmastir.

Dikili Tarim Alanlari: 5403 sayili kanunun uygulama alanlariigerisinde 1.048,80 ha ile %7,17’lik
bir alan kapsamaktadir.

Tablo 2: Cesme ilgesi Arazilerinin 5403 Sayili Yasa Lejantina Gére Olusturulmus Siniflarin
Alansal Dagilimi

| Arazi Kullamm Sekli Toplam {Ha)

' Mutlak Tarim Araziberi 195760
;"{];ﬂz] Uroin Arasler 1 155,60
?Huriinal Tanm Arazileri 11.439,30
E'L'j'jl-;ili' Tarim Arazileri 1.048 8y
;':'v'[ul:ia’l-; Tanm Arazilerinden Izintendirilmis Alanlar 2,100
| Genel Toplam 14.627 40
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2. DEMOGRAFIK YAPI

Cesme ilgesinin idari sinirlari igerisinde yer aldigi izmir ili Ege Bolgesinde yer almaktadir. ilgenin
toplamda 25 mahallesi bulunmaktadir.2020 yilinda yapilan sayima gore 23.464 erkek ve
22.629 kadin

olmak Uzere toplam 46.093 nifusu bulunmakta olup, yizde olarak %50,93 erkek , %49,07
kadindir. Bu nifusun 10.409 kisisi Alacati Mahallesinde yasamaktadir.

Cesme ilcesi niifus dagilimi incelendiginde; niifus yogunlugunun 168,839 kisi/km? olarak
gorilmektedir.

Tablo 3: Niifus Dagilimi

46.093. 168,839 ..

N
]
o/

Cesme ilgesi 2021 yil yasa gore nifus dagilimi incelendiginde ise; 65 yas Ustl niufusun 6618
kisi oldugu, 0-4 yas arahg1 2441 kisi, 5-9 yas aralig1 2575 kisi, 10-14 yas araligi 2449 kisi, 15-19
yas aralig1 2321 kisi, 20-24 yas aralig1 2894 kisi, 25-29 yas aralig1 3201, 30-34 yas araligi

3462 kisi, 35-39 yas araligi1 3625 kisi, 40-44 yas araligi 3774 kisi, 45-49 yas aralig1 3453 kisi, 50-
54 yas aralig1 3197 kisi, 55-59 yas aralig1 3230 kisi, 60-64 yas aralig1 2883 kisidir.

Tablo 4: Yasa Gére Niifus Dagilimi

YASA GORE NUFUS DAGILIMI

5.000 k
4.000 k g;
©
3.000 k
2.000 K g
o

| ﬁ ﬁ
| ”
a40-44 45

-49° 50-54 5559 6064 65+

2529 30-34 35-39
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3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI
TARIM VE HAYVANCILIK

Tarimsal Faaliyetin Degisim ve Karakteristigi 1930’lu yillara kadar ilgedeki tarim alanlarinin
%50’sine kadar varan ve yer yer % 50’nin Ustline gikan Bagcilik, kismen zeytincilik hakim Griin
desenini teskil ederken 1930’Iu yillardan itibaren floksera zararlisi nedeniyle yavas yavas bag
alanlari daralmaya baslamis. 1950'li yillarin baslarinda kalan bag alanlan da sokilerek tiitiin
ziraatine baslanmig, 1980’li yillarin baslarina kadar 6ncelikli Griin durumuna gelmistir.1980’li
yillarin basindan itibaren titln alanlarina kavun ikame olmus, halen kavun alanlari mevcut
ekilen tarim alanlari icerisindeki yerini birinci derecede énemini korumaktadir. ilcede zeytin,
enginar Uretimi de 6nem arz etmektedir.

TURIizZM

izmir ilinde genel olarak var olan ve gelisme olanagi gériilen turizm cesitleri arasinda basta
deniz (kiy1) turizmi, bunun yani sira kiltlr turizmi, inang turizmi, kongre turizmi, kis turizmi,
termal turizm, doga turizmi, kamp ve karavan turizmi ve spor turizmi sayilabilmektedir. Bu
turizm cesitlerini kisaca 6zetlemek gerekirse (iGD, 2010): Deniz (Kiyi) Turizmi; izmir“in Ege
Denizi kiyisinda bulunan dogal kumsallarini sayacak olursak glineyde Selguk, Pamucak,
Gumildir ve Ozdere plajlari, batida Urla-Cesmealti, Ozbek, Giilbahce, Cesme-llica, Altinkum
ve Alacati ile kuzeyde Dikili, Candarli ve Focga, plajlari &nemlidir. izmir’de kiyilarin sahip oldugu
koylar, bunlarin cografi ozellikleri, mevcut antik kentler ve diger varliklar yat turizmini
destekleyici 6zelliktedir. Yat turizmi agisindan 6nem tasiyan limanlar arasinda Cesme marina,
Cesme Altinyunus marina, Alacati marina, Seferihisar Teos marina basta gelmektedir.

izmir ilinin batisinda yer alan Cesme ilcesi, dogudan Urla, kuzeyden Karaburun, bati ve
glineyden Ege Deniziile gevrilidir. Alagati beldesiile 4 koyl bulunan Cesme’nin yiizél¢imi 260
km?, 2000 yil toplam nifusu ise 37372dir. Nifusunun %68’i kent merkezinde, %32’si ise belde
ve kéylerde yasamaktadir.

Cumbhuriyet 6ncesi donemde, tarihsel slreg icinde pek ¢ok uygarliga ev sahipligi yapmis olan
Cesme Yarimadasi, 6nceki donemlerin izlerini tasimaktadir. Cumhuriyet sonrasi, 1950’'lerden
itibaren Cesme ve llica ¢evresindeki kaplicalar nedeniyle turistik gelismeninilk adimlari atilmis,
turistik tesislerden cok, ikinci konutlarin yapimi glindeme gelmistir. Cesme’de 1960-1980
yillari arasinda turizm ile ilgili &nemli gelismeler yasanmistir. izleyen vyillarda Boyalik Koyu
cevresindeki alanlar, kooperatifler, KiT’ler, bankalar ve diger devlet kuruluslari tarafindan
turizm amach kullanilmaya baslamistir. 1980’li yillardan sonra, Turkiye’de turizmi destekleyen
politikalarin izlenmesi, ilcede turizmin gelismesine katkida bulunmustur. Ozellikle kiyi
turizmine iliskin, turistik yeme-icme konaklama tesisleri hizla artmaya baslamistir. 1991 yilinda
acilan izmir-Cesme Otoyolu bu gelisime biiyiik bir ivme kazandirmistir. Bu gelisim icerisinde,
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dogal, kiiltiirel ve tarihsel zenginliklere sahip olan Cesme, izmir disindan da talep almaya
baslamis, istanbul-Antalya turist gruplarinin ugradiklari dnemli bir yer ézelligini kazanmistir

Cesme izmir'in turistik bir tatil beldesidir. Bu bélgede ekonomik faaliyetler bu yiizden turizme
dayalidir. Bolge yaz aylarinda oldukga fazla turist cekmektedir. Cesme Ege'nin incisi olarak da
nitelendirilmektedir. Bu glizelligini Cesme iyi bir sekilde maddi gelire ¢evirmistir. Bolgede yaz
aylarinda agilan hoteller bolgedeki birgok gence is firsatini saglamistir. Bélgedeki issiz gengler
yaz aylarinda bu hotellerde gerek animator olsun gerek diger goérevler olsun bu isleri
yapmaktadirlar. Bu sayede bolgede biylk bir istihdam saglanmaktadir. Ayrica Cesme, Ege
Bolgesi’'nde oldugu icin bolgede siren iklimden dolayil bolgede bircok farkl bitki ve meyve
vardir. Bu meyveler ve sebzeler yine bélgenin ekonomisine oldukga faydalidir. Bélgede tarim
her ne kadar dnemli bir gelir kaynagi olsa da turizm faaliyetlerinin coklugundan dolayi bu tarim
faaliyetleri daha cok ikinci planda kalmistir. Yarimadanin tim kiyilari; kumsallari, termal
kaynaklari, temiz ve farkli kiyilarda alternatif sicakliklara sahip denizi, farkh riizgarlara kapal
koylari turizm acgisindan énemli bir avantajdir.

Cesme’de Turistik Arz Potansiyeli

Cesmenin turistik arz potansiyelinin en temel elemani dogal ve kiiltiirel cekiciliklerdir. Ozellikle
Cesme’nin dogal cevre ozellikleri ile turizmin gelisimi ve turizm tirleri arasinda siki bir iliski oldugu
gorlilmektedir. Cesme, Urla Yarimadasi’'nin en bati kesimini olusturan Cesme yarimadasi (izerinde yer
alir. ilge, kuzey-kuzeydoguda Karaburun ilcesi (izmir), batida Sakiz Adasi (Yunanistan), giineydoguda
Seferihisar ilgesi (izmir) ve doguda Urla ilgesi (izmir) ile sinirlanir (Soykan, Emekli, 2003). Cesme’nin
Sakiz Adasi’'na yakinligi ve yaklasik bir saatlik denizyolu yolculugu ile ulasiimasi ilcenin cografi ve
jeostratejik konumunun 6nemini ortaya koymaktadir.

Cesme’de Tarihsel ve Kiiltiirel Kaynaklar

Erythrai, Kalemburnu antik yerlesimi, Tepelistii Antik Yerlesim Alani, Reisdere Antik Yerlesim Alani,

Karakoy Antik Yerlesim Alani, Dalyan ve Baba Koylari, Kopri, Kopri Ayagi tarihsel ve kiiltirel ¢ekicilikler
arasindadir.

Cesme Arkeoloji Miizesi: Cesme Kalesi’nin icinde yer almaktadir. Cesme Kalesi’nde bulunan 320 adet

arkeolojik, 126 adet etnografik eser ile 31 adet sikke (toplam 477 parca eser) Cesme Arkeoloji
Miuzesi’'nde teshir edilmektedir.

Cesme Evleri: Tarihsel ve kiiltlirel miras agisindan 6nemli 6zellikler tasiyan Cesme Evleri cogunlukla 19.
ylzyildan kalmadir. Cesme Evleri, Osmanlilarin Ege kiyilarinda olusturdugu karma mimari 6rnegidir. Bu
evlerin benzerleri, basta Sakiz Adasi olmak tzere tiim Ege adalarinda gorulir. Cesme Evlerinin en bliytk
ozelliklerinden biri, 6n bahgesiz ve bitisik diizende yapilmis olmalaridir. Kapilar dogrudan yola
aciimakta, ilk katin odalarinda sokaga bakan kepenkli pencereler bulunmaktadir. Cesme Evlerinde diger
bir 6zellik, sgraffito siva tekniginin kullanilmasidir.
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Kervansaray: 1529 yilinda Kanuni Sultan Sileyman tarafindan yaptirilan Kervansaray’in, mimari Ali
Pabugcu’nun oglu Omer’dir. “U” biciminde bir plana sahip Kervansaray’in ortasinda genis bir avlu,
avlunun cevresinde de depo ve odalar bulunmaktadir.

Tarihi Cesmeler: Sokaklara cesme yapmak, Anadolu’nun en eski geleneklerinden biridir. ilcede Osmanli

Dénemi’nde yapilmis cok sayida tarihi gesme bulunmaktadir. Ancak bunlarin énemli bir kismi bugiine
ulasamamis ve kurumustur.

Cesme Mutfagi: Cesme yemekleri deniz triinleri agirlikh olup, 6zellikle gipura, levrek, ahtapot ve midye
tiiketilen 6nemli deniz Griinleri arasindadir. Cesme'ye 6zel incir regeliyle sunulan sekerisi, kuru sikma,
kaz budu ve bademli siit diger yerel lezzetler arasindadir. Ayrica Cesme denildiginde meshur sakiz regeli
ve Cesme kumrusu (bir tiir sicak sandvig) en fazla talep goéren trlnlerdir. Cesme'nin kavunu ve enginari
da diger Gnli Grinleri arasindadir.

Cesme Festivali: Cesme'de her yil dizenlenen Uluslararasi Sarki Yarismasi'nin yani sira Cesme,

Uluslararasi izmir Festivali'nin bircok etkinligine de ev sahipligi yapmaktadir. Cesme’de yaklasik 20
yildan beri diizenlenen Cesme Deniz Senlikleri ve Uluslararasi Sarki Yarismasi her yil temmuz ayi iginde
yapilmaktadir.

Cesme’de Turizm Cesitleri

Cografi gcevre kosullari; ilcede saglik-termal turizm etrafinda gesitlenme icin avantaj saglamaktadir. Kiyi
ve iklim o6zellikleri, kiiltirel zenginlikler, su sporlari-avcilik, ekoturizm-doga yiriyusleri, yat turizmi
olanaklari turizmi tim yil desteklemektedir.

Spor Turizmi: Glineslenme ve denize girme gibi kiyi ve deniz kullanimli rekreasyonel etkinlikler, her
turistin yaptig alisilagelmis etkinlikler olurken, tatillerde spor yapma, canlanma ve hobilerini
gerceklestirme istegi giderek artmaktadir. Olta balikgiligindan, rizgar sérfiine, yelken kullanmaya,
sualti daliciligina kadar sayisiz su sporlarinin yansira, kara avciligl, doga ve ath doga yurlyusleri gibi
ekoturizm temelli etkinlikler icin Cesme uygun kosullara sahiptir. Cesme’de deniz suyu sicakhginin
ortalama 18.52C olmasi ve en az 7 ay denize girebilme olanagi, su sporlarinin uzun bir dénem
uygulanabilecegine isaret etmektedir.

Ayrica dalis yapilan noktanin ve ¢evresinin glizel manzarali dogal ortamlarinin Cesme’de bulunmasi
onemli bir avantajdir. Diger bir ifadeyle, oldukca zengin bir kara ve deniz habitata sahip olan Cesme,
dalis sporlarn Ege Denizi’'ndeki ylizey ve dip sulari akintilarinin sularda bulaniklik olusturmamasi,
denizdeki kirlenmenin yiksek diizeyde olmamasi, deniz dibi ekolojisinin ilgi ¢ekici gorintiler icermesi,
sualtinda goris mesafesinin net ve genis acili olmasi, sualti avciligina ve fotografciligina merakl olanlar
icin bulunmaz firsatlar sunmaktadir. Ayrica, Cesme cesitli spor kullplerinin kamp yapmasina icin gerekli
alt ve st yapi olanaklarina sahiptir.

Riizgar Sorfi: Ege kiyillarina 6zgli, serin imbat rlizgar sayesinde yaz aylarinda yiksek sicaklik etkisinin
azaldigr Cesme-Alacati kiyilari, acik denizden esen sert riizgarlara ragmen dalgasiz denizi ile diinyanin
en iyi Ug rtizgar sorfi merkezlerinden birisi olarak kabul edilmektedir. AlacatiCark Plaji’nda toplam 6
adet rizgar sorfl okulu bulunmakta ve her yil birgok turnuva diizenlenmektedir.
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Yat Turizmi: Cesme ve c¢evresi, turizm sezonunu olusturan Mayis ve Eylil aylari arasindaki dénemde,
iklim kosullari bakimindan yatgilik aktiviteleri icin elverisli kosullara sahiptir. Ozellikle Cesme, diizenli
esen kuzey riizgarlari agisindan yatgilar icin ideal bir limandir. iicede devlet ve dzel sektdre ait Cesme
Limani, Cesme Turizm Yat Limani (SETUR-Altinyunus ), Ilica Yat Limani, Dalyankdy ve Sipacik Yat
Limanlarn bulunmaktadir. Bu limanlar igerisinde 6zellikle SETUR Marina ve Cesme Limani turizm
acisindan en bliyik paya sahiptir

Kirsal Turizm: Cesme’deki turizm faaliyetleri genel olarak kiyr kesimindeki oteller, plajlar, ikinci
konutlarin oldugu alanlarda ve ilge merkezinde yogunlasmistir. Cesme ve yakin gevresindeki kirsal
yerlesmeler ise kirsal turizm igin bulunmaz bir firsattir. Clinkii Cesme kiyilari ne denli yapilasmis ve kitle
turizmine agilmissa da koyler, hala koy olarak kalmis, kirsalhigini korumaktadir. Geleneksel yapilari ve
otantik 6zellikleriyle

Cesme koyleri guinibirlik ziyaret, aligveris, yeme-igme amach kullanilabilecegi gibi, konaklamali olarak
da hizmet verebilirler. Kdy evleri, yerel ekonomi Grinleri (zeytin, zeytinyagl, Cesme kavunu, enginar,
sakiz regeli, kadinlarin el isleri vb.) ve konuksever koyliler, kdy pansiyonculugunun gelistirilmesi icin
temel sartlar sahiptir. Kirsal turizmin yilin her mevsiminde yapilabilmesi, fazla yatirim gerektirmemesi,
mevcut evlerin kullanilmasi, kadinlara istihdam yaratmasi, yerel ekonomi {riinlerinin terinde
degerlendirilmesine olanak tanimasi, géz 6niine alindiginda Cesme turizmine, yerel halka bliylk
yararlar saglayacagl ortadadir. Ildiri, Germiyan, Ovacik gibi koyler kirsal turizme aday koylerden
birkacidir.

Saglik Turizmi ve Termal Turizm: Saglik turizmi, insanin sagligina kavusmasi, zihnini, bedenini, ruhunu

dinlendirmesi icin yaptig her tiirlG etkinligi kapsamaktadir. Termal turizm ise termal sulari kullanarak
insanlarin saglklarina kavusmasi veya formunu korumasidir. Cesme, glinesi, riizgari, kumlu plajlari,
deniz suyu ve termal su ozellikleri ile saghk turizminin gelismesine olanak taniyacak zengin bir
potansiyele sahiptir (Saricay, 2002, 7).
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Sifali sular, kaplicalar ve gamurlar Cesme’nin turizm arzini olusturan diger dogal kaynaklar arasinda yer
almaktadir. Bu kaynaklar, 1. derecede 6nemli ve oncelikli kaplicalar arasinda yer almaktadir. Son
yillarda ilgede bu kaynaklarin kullanilmasina yonelik olarak yeni tesislerin isletmeye agilmasi, Cesme’yi
turizm mevsimi disindaki aylarda da aranan bir merkez haline getirecektir. ilcede Ilica olarak
isimlendirilen kaplica ve sifali sulardaki saglik merkezlerinin oldukg¢a eski bir tarihi vardir. Antik cagda
lonia sinirlari igcinde yer alan Cesme llicalari, o donemde unutulmus ve 18. yuzyila kadar da

kullanilmamustir.
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Sekil 13: Cesme Turizm Cesitliligi
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3. TEKNIK ALTYAPI

Karayolu: izmir'e 77 Km’lik dar bir asfalt, 80 Km’lik otoyol olmak iizere iki yolla baglanan
Cesme’nin ulasim merkezi izmir'dir. Kara, hava ve deniz yoluyla gelen turistler énce izmir'e
oradan da otobduslerle Cesme ve lldir’ya ulasirlar. Cesme ilce merkezi, otobiis ve minibdslerin
son duragidir. Ciftlik, Dalyan, Alacati, Reisdere, Ovacik ve diger plajlara minibls ile belediye
otobisleri ¢aligmaktadir.
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Sekil 14: Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri

izmir-Cesme arasi ulasim, Isikkent’teki Sehirlerarasi Otobiis Terminali ya da Uckuyular
Terminali’'nden kalkan otobuslerle saglanir. Kis aylarinda Cesme'ye 07:00-19:00 arasi
Sehirlerarasi Otobiis Terminali’nden 2 saatte bir, Uckuyular Terminali’nden her 30 dakikada
bir otobs seferleri mevcuttur. Yaz aylarinda ise, turizm mevsiminin ihtiyacini karsilamak tizere
otobiis seferleri, 06:00-21:30 arasi her 20 dakikada bir yapilmaktadir. Cesme ilge merkezinden
Dalyan, Ovacik, Alacati, Reisdere, llica, Altinkum gibi plajlara minibls seferleriyle gidilebilir.
Ayrica, Cesme'de bulunan turizm acentalari, yaz aylarinda istanbul ve Ankara'ya giinde iki kez
sefer diizenlemektedir.

Calisma alanina izmir-Cesme otoyolu ayrimindan sonra Alagati girisi Uzerinden ulasim
saglanabilmektedir. Alagati girisinden sonra planlama alanina yaklasik 3 km. sonra
erisilebilmektedir.
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Cesme cevresindeki yerlesim alanlari izmir’in yazlik banliyésii ézelligi tasimaktadir. iklimin
sagladigl avantajlar yérede uzun siiren turizm sezonu boyunca ilge civarindaki sayfiyelerden
izmir'e sabah ve aksam saatlerinde yogun bir trafik akisi olmaktadir. Bu sebeple 1989 yilinda
yapimina baslanan izmir- Cesme otoyolu hizmete acilmistir. Bu otoyol izmir cevre yollarina
baglanarak Adnan Menderes Havalimani’na, giineydeki diger iller ve turizm merkezlerine
ulasima olanak saglamaktadir.

Planlama alani, Cesme Merkeze 12 km, Alacati merkeze 3 km, izmir sehir merkezine 80 km
uzaklikta konumlanmaktadir.

~

PLANLAMA
ALANI

Sekil 15: Genel Ulasim Analizi

Havayolu: Dis turizm baglantilarinda énemli roli olan havayolu tasimaciligi Cesme’de izmir-
Adnan Menderes Havalimani araciligiyla yapilmaktadir. Cesme’ye 91 km uzakliktaki Adnan
Menderes Havalimani’na inen turistler, otel ve tatil koylerinin servis araglariyla alinarak
yaklasik 45 dakikada Cesme’ye getirilmektedir.

Denizyolu: Deniz ulasimi i¢ ve dis turizm etkinliklerinde giderek dGnemi artan bir ulagim sistemi
haline gelmistir. Kurvaziyer turizmi ve yat turizminde kaydedilen gelismeler, bunun bir
gostergesidir. Cesme’den feribot seferleri ve glinlbirlik ¢evre turlari, ilge turizminin
vazgecilmezleri arasinda yer almaktadir.

23



iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Cesme’den yakin gevreye yapilan glintbirlik turlar, turizmde énemli bir aktivitedir. Esek Adasi,
Mavi Koy ve Sicak Su'ya yapilan bu turlara katilip, gevredeki adalari ziyaret edebilme olanaklari
vardir. Cesme-Kusadasi yat limanlari arasinda yapilan deniz gezileri ise uzun bir turdur ve
Kusadasi, Sigacik, Alacati, Cesme, Karaburun, Foca, Bademli (Dikili), Ayvalik, Altinoluk,
Behramkale, Midilli, Sakiz limanlari ziyaret edilmektedir. Boylece ilceye gelen turistlere denize
girme ve glneslenme yaninda organize edilen deniz yolculuklariyla denizle igi ice bir tatil
gecirme firsati yaratilmaktadir.

Cesme’de SETUR Marina ve Cesme Limani turizm acisindan ¢cok énemlidir. Mavi Bayrak sahibi
de olan Setur Marina’da 24 saat hizmet verilmektedir. Karaya ¢ekme, denize indirme ve
temizlik hizmetlerinin yanisira yatlara ak sarj, sintine kontrol, havalandirma, motor calistirma
vb. her tirli kislatma ve periyodik bakim hizmetleri saglanimaktadir. Marina atélyelerinde
boya ve bakim, pasta, vernik, polyester isleri, her tlir ana makina, jenerator ve distan takma
motor onarimi, cesitli ahsap ve marangozluk isleri ile elektrik donanimi tamir, montaj ve
bakimi yapilmaktadir.

Cesme’den Sakiz (Chios) Adasi’na kis aylarinda; haftada iki kez, yaz aylarinda da haftanin her
glini seferler dizenlenmektedir. Yunanistan’dan Cesme'ye deniz yoluyla giris yapacak
turistler, Sakiz Adasi (Chios)-Cesme arasinda calisan Tirk ve Yunan feribotlariyla tasinir. Ada
ile Cesme arasi bir saattir. Tlirkiye den ¢ikis yapacak turistler icin 6zellikle yaz aylarinda Cesme
ile italya’nin Bari, Birindisi, Ancona Limanlari arasinda yolcu tasimaciligi yapilmaktadir. Ayrica
izmir-Cesme-Kusadasi-Yunanistan ve italya seferi yapan feribotlar da limana ugramaktadir.

4. ARAZI KULLANIMI

Cesme ilgesinin makro formunun olusumunda bazi yapay ve dogal esikler etkili olmustur. Bu
etkenler arasinda yerlesmenin genel konumu, topografik yapisi, orman alanlari dagilimi ve kiyi
formu onemli etkenler arasinda yer almaktadir. Cesme ilgesinin, %0,62’sini su ylzeyleri,
%0,36’sini mera alanlari, %10’unu kdy yerlesik alanlari, %16,64’uni kentsel yerlesim alanlari,
%27,50’sini orman alanlari, %0,19’unu orman+ yerlesim alanlari, %54,59’unu 5403 sayili kanun
uygulama alanlari olusturmaktadir.

Planlama alaninin kuzey kesiminde kentsel yerlesik alanlar, kuzey kesiminin sahil tarafinda da
site tarzi yapilagsmalarin goérildigi konut alanlar yer almaktadir. Planlama alanini takip eden
bati yonlu seritte ise ¢esitli plaj isletmeleri bulunmaktadir.

24



iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Tablo 5: Arazi Kullanim Sekilleri

|_A?az:' Kullanmim Sekli Toplam (ha)
ierlesim Alankan 4.455.70
Camiart Yerlesim Alanlan 1.
iora 05 Al
| Sl Bavrh Kanun L".-';u|..'|n1.1. Alanl=r 14,627 40
Kby Yerbesik Alanlar T 00
Chrmnam FAES 30
EETR T 165,50
| Genel Toplam H.TES1D

5. SEKTOREL YAPI

2000 yiliitibariyle Cesme ilcesindeki 10 ana sektdrde calisan sayilarinin dagilimina bakildiginda
ilcede toplam isgiliclinliin %43,69’si Ziraat Avcilik, Ormancilik ve Balikgilik sektoériinde istihdam
edildigini gésteren bu oran izmir'deki %28,5 ile kiyaslandiginda izmir'den yiiksek oldugu
gorilmektedir. Cesme ilgesinde Madencilik ve tas ocakgiliginda ilcede toplam isgiicliniin %0,00
2’si bu sektérde istihdam etmektedir. imalat sanayide calisan sayisinin toplam calisan sayi
icindeki payina bakildiginda bu oranin %4,66 oldugu tespit edilmistir.

Cesme ilcesinde Elektrik gaz ve su sektoriinde toplam isgiicliniin sektordeki payr %0,37,
isglicinlin insaat sektortindeki payr %1,80, Toptan ve perakende ticaret, lokanta ve oteller
sektoriindeki payina bakildiginda ilgili oranin %12,92, ulastirma, haberlesme ve depolama
sektoriindeki payr %4,59, Mali kurumlar, sigorta, tasinmaz mallara ait isler ve kurumlari,
Yardimci is hizmetleri sektoriindeki payina bakildiginda yizde 3,84 oldugu goérilmektedir.

6. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alani; “izmir Cesme Alacati Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” sinirlar
icerisinde yer almakta olup; Kaltiir ve Turizm Bakanligi’'nin 9/9/2005 tarihli ve 132271 sayili
yazisi Uzerine, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 3’lnct maddesine gore, Bakanlar
Kurulu’nca 20/9/2005 tarihinde onaylanmistir.
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7. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani, izmir 1 Numaral Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 08.06.2011
tarih ve 5996 sayili karari ile 2.derece dogal sit alaninda kalmaktadir. Parseller Gzerinde
bulunan agaglara iliskin herhangi bir tescil kaydi bulunmamaktadir.

Sekil 16:Mevcut Sit Sinirt Durumu
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8. MULKIYET YAPISI

Sekil 17: Miilkiyetlerin Uydu Uzerinde Konumu

Planlama alani parselleri Maliye Hazinesine ait olup sadece 4477/1 nolu tasinmazda hazine ve
sahsa ait paylar bulunmaktadir. Belirtilen birinci alanda tescil harici alan bulunmaktadir.
Planlama alani 6 adet mulkiyeti kapsamakta olup, toplam alan 257,725 m? olarak
belirlenmistir.

ADA PARSEL ALAN (M2)
3792 1 24,240
3791 1 41,653
Tescil Harici Tescil Harici
Alan Alan 57,232
Toplam Alan 123,125
4562 1 27,324
4561 1 35,868
Toplam Alan 63,192
4477 1 30,621
4572 1 40,790
Toplam Alan - - 71,411
Calisma Alani - - 257,728

Tablo 6: Miilkiyet Bilgileri
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44721

4561/1

4562/1

Sekil 18: Miilkiyetlerin Halihazir Uzerindeki Konumu

Halihazir durumda olan planlama alaninin tamami yapilasmamis, dogal arazi vasfindadir.
Planlama alani icerisinde kalan tim miulkiyetler kadastral durumda olup, herhangi bir imar
uygulamasi gormemislerdir.
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9. YERLESME VE YAPILASMA ALANLARI

Planlama alaninin kuzeyinde yerlesim alanlar yer almakta olup, yapilasmasi tamamlamis
konut alanlari; batisinda ise zeytin ekili tarlalar yer almaktadir. Genelde bu yapilasmalar site
tarzinda 2 kath mistakil yapilasmalar olarak gézlemlenmektedir. Konut kullanimi haricinde yer
yer Motel, Otel ve Pansiyon kullanimlari alan ¢evresinde yer almaktadir.

Halihazir durumda alanin tamamina yakini yapilasmamis, dogal arazi vasfindadir. Alanda
birka¢ yapi bulunmakta olup, planlama calismalarimizi etkilemeyecek nitelikledir.
Gunlimiuzde giderek turizmin yogunlastigi Cesme ilcesinde ikinci konut ve otel, motel,
pansiyon talebi giderek artmistir. Planlama alaninin yakin cevresinde insaat asamasinda konut
projeleri hizla ilerlemektedir.

Sekil 19:Yerlesim Alanlari

10. SiT DURUMU

Planlama alani, izmir I. Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
08.06.2011 tarih ve 5996 sayil karari ile 2.Derece Dogal Sit Siniri igerisinde kalmaktadir.
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11. JEOLOIJIK YAPI

11.1. Yerlesime Uygunluk

Yapilan jeolojik etlit incelemesine gore Sekil 20" de gorilebilecegi gibi 4472 Ada 1 Parsel ve
4477 Ada 1 Parsel nolu tasinmazlari iceren planlama alani kismen “Uygun Alanlar 2 (UA-2)
(Kaya Ortamlar)” lejantinda kalmaktayken kismen “Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” lejantinda yer almaktadir. Planlama alaninin 4561 Ada 1
Parsel ve 4562 Ada 1 Parsel nolu tasinmazlari igeren kismi ise Sekil 21’de belirtildigi gibi
timiyle “Uygun Alanlar 2 (UA-2) (Kaya Ortamlar)” olarak degerlendirilmistir. 3791 Ada 1
Parsel ve 3792 Ada 1 Parsel nolu tasinmazlarin bulundugu planlama alani ise Sekil 22’de de
belirtildigi Gizere kismen “Uygun Alanlar 2 (UA-2) (Kaya Ortamlar)” alaninda yer alirken kismen
“Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” alaninda
bulunmaktadir.

LEJANT
UA-2  Uygun Alanlar-2
(Kaya Ortamlar)

51 OA-2.1 Onlemli Alanlar-2.1.
(Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar)

Y €rlesime Uygunluk Siniri

= nceleme Alani Siniri

oA\ [
Sekil 20: 4472 Ada 1 Parsel ve 4477 Ada 1 Parsel Nolu Tasinmazlari iceren
Planlama Alaninin Jeolojik Durumu
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77 7 o S -\. UA-2  Uygun Alanlar-2
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7 .,'1/5 PP e G —. | OA-2.1 Onlemli Alanlar-2.1.
Y A7 AT i : = (Onlem Alinabilecek
S B N\ NS LT Nitelikte Stabilite
S ial B2 2 " : Sorunlu Alanlar)
T A R NS | Y erlesime Uygunluk Siniri
sl sl /) 57 g Fias =i L [memmnceleme Alani Sinin

Sekil 21: 4561 Ada 1 Parsel ve 4562 Ada 1 Parsel Nolu Tasinmazlari iceren
Planlama Alaninin Jeolojik Durumu
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LEJANT
UA-2  Uygun Alanlar-2

g ',/" (Kaya Ortamlar)
OA-2.1 Onlemli Alanlar-2.1.
(Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar)

| | Yerlesime Uygunluk Siniri

“|mmm [nceleme Alani Siniri
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Sekil 22: 3791 Ada 1 Parsel ve 3792 Ada 1 Parsel Nolu Tasinmazlari
iceren Planlama Alaninin Jeolojik Durumu
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11.2. Uygun Alanlar (UA - 2) (Kaya Ortamlar)

CGalisma alaninda yapilan degerlendirmeler neticesinde inceleme alanindaki zeminin; Alt-Orta
Miyosen Yash Golsel Cokeller Formasyonu Piroklastik Kayaglara ait (Nt) tif birimleri alaninda
kalmaktadir. Alt-Orta Miyosen Yash Golsel Cokeller Formasyonu Piroklastik Kayaclara ait (Nt)
tuf birimine yapilan nokta yiikleme deneyine gore kaya birimlerin nokta ylikleme indeksi
degeri 2.4 1 -9.95kg/cm 2 araligindadir. Bu degerlere gore kaya birimler "¢ok dusiik" kayaclar
olarak tanimlanmstir. Bu birimin tek eksenli basing degerleri 2 1.67- 80.71g/cm2 araliginda
bulunmus olup, bu degerlere gore kaya birimler "cok disiik dayanimh" kayaclar olarak
tanimlanmistir. inceleme alaninin jeolojisini olusturan kaya birimlerde acilan sondajlarda kaya
seviyelerin RQD degeri %0-93 araliginda oldugu belirlenmis olup, inceleme alaninin jelojisini
olusturan kaya birimlerin "¢ok koti-kotii-orta-iyi-cok iyi kaliteli" araliginda oldugu
belirlenmistir. inceleme alanindaki kayaclar géz éniine alindiginda "W3" orta derecede
ayrismis kayac sinifinda ve kayaclarin dayanim dereceleri goz 6éniine alindiginda Az Dayanikli
Kayac sinifinda "R3"de yer aldigi belirlenmistir. Ayrica topografik egimin de %0- 10 oldugu
alanlar dusiik egimden dolayr UA-2 (Kaya Ortamlar) olarak belirlenmistir. Bu alanlar |/5000
Olcekli ve 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 semboli ile gosterilmektedir.

11.3. Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Calisma alaninda egimin % | O' den fazla oldugu kesimler Onlemli Alan (OA-2.1) olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda zeminin, Alt-Orta Miyosen Yasli Golsel Cokeller
Formasyonu Piroklastik Kayaclara ait (Nt) tif birimleri alaninda kalmakta ve
topografik egimin genel olarak degisim gostermesi nedeniyle bu kategoride
degerlendirilmis ve bu alanlar 1/5000 olcekli ve 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 sembolii ile gdsterilmektedir.

» Parsel bazinda zemin etitlerinde stabilite analizleri ayrintili olarak yapilmalidir.

« Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi
kaymalara karsi gerekli glivenlik nlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusabilecek
dik sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

« Alanda yeralti sularina ve yagislarla (kar, yagmur v.b.) olusabilecek yeristi sularina
karsi uygun drenaj sistemleri olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle ylizey ve zemin
sulari ortamdan uzaklastiriimahdir.

* Yapilacak yapilar, Alt-Orta Miyosen Yasli Golsel Cokeller Formasyonu Piroklastik
Kayaclara ait (Nt) kayalarin saglam birimlerine oturtulmali ya da yapi yikleri saglam
kesimlerine tasittiriimalidir.

« inceleme alaninda Alt-Orta Miyosen Yasli Golsel Cokeller Formasyonu Piroklastik
Kayaclara ait (Nt) birimlerine ait en distk tasima gicl degeri 2,11 kg/cm? ve en
yiksek tasima gici degeri 11.94 kg/cm 2 arasinda olarak hesaplanmaktadir.
inceleme alaninda yapilasmaya gidilirken, diisiik tasima giicii degerleri géz dniinde
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bulundurulmali ve gerekli gérilen énlemler alinmahdir.

* Yapilagmaya gidilirken her parsel icin parsel bazinda zemin etit raporu
diizenlenmelidir. Hazirlanacak parsel bazinda zemin etiit raporlarinda tasima glici
ve sev stabilite analizleri yapilarak bu raporlarda belirtilen 6nlemlerin ve gerekli
tedbirlerin alinmasindan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

« inceleme alaninda yapilacak kazilarda stabilite problemleri ile karsilasilabileceginden
stabiliteye yonelik gerekli analizler yapilamali, insaat kazisi 6ncesi yol, altyapi
sistemleri ve komsu parsellerin glvenligini saglayacak tedbirler alinmahdir.

« Derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

* Yizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmahdir.

« Parsel bazi zemin etidlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek temelin
oturacagi seviyelere ait muhendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli ve
stabiliteye yonelik mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e Zemin temel etlid calismalrinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri hesap
edilerek yamacg boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak kalic
muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Temel zeminindeki yanal hareketlerin dnlenmelidir.

11.4. Onay Durumu

izmir ili, Cesme ilgesi, Alacati Mahallesi 4472 Ada 1 Parsel, 4477 Ada 1 Parsel, 4561 Ada 1
Parsel, 4562 Ada 1 Parsel, 3791 Ada 1 Parsel, 3792 Ada 1 Parsel ve Tescil Harici Alana iliskin
1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planina esas Jeolojik — Jeoteknik Etit Raporu 1 Numarali
Cumbhurbaskanhg! Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1.
Fikrasinin (d) bendi ile Cevre Sehircilik Bakanligi (Mekansal Planlama Genel Mudurlagi)
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesi geregince onanmistir. Belirtilen onay sayfasinin
imzali dokiimi Sekil 23’de gosterilmektedir.
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iL [zmir d B
ILCE Cesme

KOY/MAHALLE Alagati Mahallesi

MEVKIi -

1/5000 OLGEKLI L16B-23C,L16C-03A, L16C-03B NOLU VE 171000
PAFTA OLGEKLI L16B-23C-4C, L16C-03A-2B, L16C-03A-2C, L16C-03A-3A,

L16C-03A-3D, L16C-03B-1A, L16C-03B-1B, L16C-03B-1D
ADA -

PARSEL -

PLAN/RAPOR | 1/5000 Olgekli ve 1/1000 Olgekli Imar Planina Esas
TURU OLCEG! | Jeolojik — Jeoteknik Etit Raporu

Rapor igerigindeki sondaj, jeofizik, laboratuar,

analiz, vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu muellif
mihendis/firmada olmak Ozere, | Numarali Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanlig
Karamamesini 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve Cevre Schircilik Bakanh

(Mekansal Planlama Genel Muidurltga) 102732 sayih genelgesi geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda
uygun bulunmustur.

INCELEME KOMISYONU

tor UnitAN

i Y. Mithendisi
il Miidiir Yardimei

1 Numarali Cumhurbagkanhig Tegkilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararamesinin 102. Maddesinin 1.
Fikrasinin (d) bendi ile Cevre $ehircilik Bakanlig (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 28.09.2011 tarih ve
102732 sayih Genelgesi geregince onanmigtir,

CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU

ONAY

- 2h.15201

Sekil 23: Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu Imzali Onay Belgesi
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D. SENTEZ

Koruma Amagli imar Plani hazirlanirken araziye en az miidahale olusturulacak, arazinin dogal
yapisina ve egimlerine uygun, siluetini bozmayacak sekilde galismanin yiritilmesi ve
uygulanabilir bir plan yapma ilkesi esas alinmistir.

Mevcut 1/25.000 o6lgekli Cevre Dizeni Plani Degisikliginde kabul edilen ulasim agi ve kullanim
kararlari gbz 6niinde bulunarak imar plani teklifi olusturulmustur. Nazim imar plani 6nerisinde
goruldugl Gizere, meri imar planinda isli olan 20 metrelik tasit yolu planlama alani igerisinde
devam ettirilerek onayl imar planlari arasindaki yol bltinlGgi saglanmistir. Planlama alani
cevresiyer alan yururliukteki imar planlari dikkate alinarak, bu planlarile birlikte entegre olacak
sekilde, buttincdl bir bakis agisiyla plan calismasi ylritilmektedir.

Planlama Alani olusturulurken dogal ve yasal esikler dikkate alinarak, kuzey ve giineyinde
Orman sinirt dogusunda Nitelikli Dogal Koruma Alan Siniri, batisinda Meri imar Plani Sinirlar
esik kabul edilmis olup, planlama alan siniri bu esiklere dayandiriimistir.

SK = \ E PLANLAMA ALANI
SURDURDLEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI
NITELIKLI DOGAL KORUMA ALAN

=g
TASITYOLU
TURIZM MERKEZ]

SK

SURDUROULEBILIR

ALACATI  TEY . KORUMA VE ND
“L.CAKABEY TURIZM - KONTROLLD ALACAT} \ /
MERKEZI KULLANIM ALAN! I TURIZM 3 /
NITELIKLI DOGAL ;
s KORUMA ALANS //

ALACATI YUMRU
KOYU TURIZM

ACATI TURIZM :
MERKEZI - MERKEZI
NITELIKLI DOGAL
v KORUMA ALANI
4
ALACATI \
TURIZM e
MERKEZ) , ND
NITELIKL DOGAL]

KORUMA ALANI |

Sekil 24: Sentez Paftasi

36



iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

E. PLAN DEGISiKLiGi GEREKCESI

Plan teklifi kapsaminda 28.02.2002 tarihinde eski Bayindirlik ve iskan Bakanliginca onaylanan
1/5000 &lgekli izmir Alagati Turizm Merkezi Koruma Amach Nazim imar Plani Revizyonunda ve
15.03.2002 tarihinde Bakanhgimizca (eski Turizm Bakanhgi) onaylanan 1/1000 oélgekli izmir
Alacati Turizm Merkezi Koruma Amagh Uygulama imar Plani Revizyonunda yapilan
degisiklikler, sayisallastirilarak yeni halihazir haritalar tGzerine aktarimi yapilan plan paftalari
uzerinde plan degisikligi onama sinin iginde diizenlenmis olup, bu sinirlar kapsamindaki
degisikliklere yonelik yeni plan hiikiimleri ayrica diizenlenmistir. Mevcut plan hiikiimlerinde
yapilan ve planin tamaminda gegerli olmasi dngorilen degisiklikler ise yine sayisallastirilarak
yeni halihazir harita lGzerine aktarilan mevcut plan hiikiimleri paftasi tizerinde dizenlenmistir.

Plan teklifi kapsaminda daha nitelikli ve bdélgenin gelisme dinamikleri ile uyumlu turistik
tesisler olusturulabilmesi amaciyla parcali kullanimlar kiyiya ulasimi engellemeyecek sekilde
bltlinlestirilerek turizm tesis alanlart ve devami niteliginde glintbirlik tesis alanlarn
olusturulmustur. Plan degisikligi teklifi, ilgili kurumlardan alinan gorisler ve yarirlikteki
planlama mevzuatina uygun olarak hazirlanmistir.

F. PLAN TEKLIFi

1. 1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
Cesme ilgesi, Alacati mahallesinde bulunan ilgili parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plani Degisikligi ile parsellerin yer aldigi bazi yollar korunmustur.

Meri Planda, planlama sinirlariicerisinde yer alan; 4472 ada 1 ve 4477 ada 1 parselin yer aldigi
Turizm Yerlesme Alani ve Ginibirlik Tesis Alani, teklif planda Turizm Alani, Glinlbirlik Tesis
Alani, Ticaret Alani, Otopark ve Park Alani olarak dizenlenmistir. Kapatilan yol alani kadar
otopark, yolo ve park alani ayrilmistiur. Meri Planda, planlama sinirlari igerisinde yer alan;
4561 ada parsel ve 4562 ada 1 parselin yer aldigi Turizm Yerlesme Alani teklif planda Turizm
Alani olarak degistirilmistir. Mevcutta bulunan park alani ise Turizm Alanina dahil edilmistir.
Kapatilan park ve yaya yolu kadar PMeri Planda, planlama sinirlari icerisinde yer alan; 3791
ada parsel, 3792 ada 1 parsel ve tescil harici alanin yer aldigi Turizm Bakanlhgi Genglik Kampi,
Turizm Yerlesme Alani, Gunubirlik Tesis Alani ve park alani teklif planda Turizm Alani,
Gundubirlik Tesis Alani ve Park Alani olarak degistirilmistir.

Nazim imar plani degisikligine konu alan yukarida bahsedildigi gibi planlanmis olup, 4472 ada
1 ve 4477 ada 1 parselin yer aldigl planlama alani; 60,419.44 m2 Turizm Alani, 7,867.33 m2
Gunubirlik Tesis Alani, 5,317.99 m2 Park Alani, 1,268.56 m? Ticaret Alani ve 11,933.20 m2 Yol
olarak planlanmistir.
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Sekil 25: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Dedisikligi Teklifi (4472
-1 ve 4477-1)

Tablo 7: Meri ve Teklif Plan Fonksiyon Dagilimi (4472 ada 1 parsel ve 4477 ada 1 parsel)

Fonksiyon Meri Plan Teklif Plan
Turizm Yerlesme Alani 61,326.94 -

Turizm Alani - 60,419.44
Glndubirlik Tesis Alani 9,306.22 7,867.33
Ticaret Alani - 1,268.56
Park Alani 1,778.12 5,317.99
Yol- Otopark 14,295.45 11,933.20
Planlama Alani 86,806.52
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Sekil 26: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Dedisikligi Teklifi (4561-1 ve
4562-1)

4561 ada parsel ve 4562 ada 1 parselin yer aldigi planlama alani; 72,269.95 m?, Turizm Alani,
7,878.67m? Park Alani ve 6,607.53 m? Yol Alani olarak planlanmistir.

Tablo 8: Meri ve Teklif Plan Fonksiyon Alanlari Dagilimi

Fonksiyon Meri Plan Teklif Plan
Turizm Yerlesme Alani 71,771.46 -

Turizm Alani - 72,269.95
Park Alani 3,041.84 7,878.67
Yol- Otopark 13,604.64 6,607.53
Planlama Alani 86,756.15
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3791 ada parsel, 3792 ada 1 parsel ve tescil harici alanin yer aldig1 planlama alani; 50,765.64
m?2 Turizm Alani, 24,543.95 m? Giiniibirlik Tesis Alani, 30,989.20 m? Park Alani, 17,446.72 m?
Yol ve Otopark olarak planlanmistir.
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Sekil 27: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Dedisikligi (3791-1, 3792-1 parsel ve tescil
harici alan)

Tablo 9: Meri ve Teklif Plan Fonksiyon Alanlari Dagilimi

Fonksiyon Meri Plan Teklif Plan
Turizm Yerlesme Alani 54,677.18 -

Turizm Alani - 50,765.64
Glndubirlik Tesis Alani 23,126.82 24,543.95
Park Alani 27,771.89 30,989.20
Yol- Otopark 18,975.55 17,446.72
Planlama Alani 123,745.51
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1.1. Meri Plan Ve Teklif Plan Karsilastirmasi

Sekil 30: Meri Plan Teklif Plan Karsilastirmasi
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1.2. Plan Notlari

iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI, 3792 ADA 1 PARSEL, 3791 ADA 1 PARSEL, 4561
ADA 1 PARSEL, 4562 ADA 1 PARSEL, 4477 ADA 1 PARSEL, 4472 ADA 1 PARSEL VE TESCIL
HARICi ALANA iLiSKIN 1/5000 OLCEKLi KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN NOTLARI

1.

10.

BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE PLAN PAFTALARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA, 28.02.2002 TARIHINDE ONAYLI 1/5000 OLCEKLI ALACATI (iZMiR) TURIZM
MERKEZi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI HUKUMLERI, CUMHURBASKANLIGI 1
NOLU KARARNAMESI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU,
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU VE iLKE KARARLARI, 3621
SAYILI KIYI KANUNU, 2872 SAYILl CEVRE KANUNU VE ILGiLi DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; 3792 ADA 1 PARSEL, 3791 ADA 1 PARSEL, 4561 ADA 1
PARSEL, 4562 ADA 1 PARSEL, 4477 ADA 1 PARSEL, 4472 ADA 1 PARSEL VE TESCIL HARICi
ALAN SINIRINI KAPSAMAKTADIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE
YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN iLGiLi STANDARDINA UYULACAKTIR.
SURDURULEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ETKIN VE VERIMLI OLARAK KULLANILMASINA
YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

OTEL ALANI iCINDE AYNI PARSEL VE TESIS BUTUNLUGU DAHILINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KADEME HATTI iLE AYRILAN VE SAHIL SERIDININ iKINCi ELLIi METRELIK (50 M)
BOLUMUNDE KALAN "GT" iLE ISARETLI KISIMLARDA TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK
OLMAK SARTIYLA TESISLERIN TAMAMLAYICISI NIiTELIGINDE KONAKLAMA UNITELERI
ICERMEYEN SADECE GUNLUK iHTIYACLARI KARSILAMAYA YONELIK OLAN 3621 SAYILI KIYI
KANUNUNDA YER ALAN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK
YAPILAR SAHIL SERIDINDE KIYI KENAR CiZGISINE EN FAZLA 50 M YAKLASABILIR.

GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.'NiN 08.06.2021 TARIHLI VE 34162 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN YAKLASMA MESAFELERI VE TRAFO ALANLARI PLAN UZERINDE BELIRLENMIS
OLUP UYGULAMA ASAMASINDA iLGiLi KURUM GORUSU ALINACAKTIR.

DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU’NUN 04.05.2021 TARIH VE 1192886 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN GORUSLERE UYULACAK OLUP, YUZEYSEL SULARIN DRENAJI,
TASKIN VE DERE YATAGINA iLiSKiN BELIRTILEN TEDBIR VE ONLEMLER ALINACAKTIR.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NIN (CEVRESEL ETKi
DEGERLENDIRMESI, iZiN VE DENETIM GENEL MUDURLUGU) 21.05.2011 TARIHLI E.970844
SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

UYGULAMA ASAMASINDA UA-2 VE OA-2.1 ALANLARI iCIN 24.05.2021 ONAY TARIHLI
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTILEN
ONLEMLERE UYULACAKTIR.
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2. 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Cesme ilgesi, Alagati mahallesinde bulunan ilgili parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 6&lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi ile 4472 ada 1 parsel numarali ve 4477 ada 1 parsel numarali
tasinmazlar arasindan gecen vyol kaldirilarak nitelikli bir tesis olusturulmasi amaciyla
bltlinlestiriimis ve bu tasinmazlarin mevcut Turizm Yerlesme Alani ve Gindbirlik Tesis Alani
kullanim alani, teklif planda Turizm Tesis Alani (Otel), Gunubirlik Tesis Alani, Ticaret Alani
olarak dizenlenmistir. Sahil seridinin ilk 50 metrelik kisminda yer alan yaya yolu ve park alani
kullanimlari korunmustur. 4477 parselin icinde kalan ve parseli bolen tasit yolu ise doguya
kaydinlmistir. Kaldirilan yol alani kadar otopak ve yaya yolu acilmistir. Turizm Tesis Alaninda
yatak kapasitesi 650 yatak olarak ongorilmustir.

4561 ada 1 parsel ve 4562 ada 1 parsel numaral tasinmazlar da butinlestirilerek Turizm
Yerlesme Alani ve Yaya yolu kullanim karari, teklif planda Turizm Tesis Alani (Otel) olarak
degistirilmistir. Alinan kurum gorisi cercevesinde enerji nakil hatti Turizm Tesis Alani lGizerine
islenerek gerekli giivenlik mesafeleri ve trafo alani olusturulmustur. Kaldirilan park ve yaya
yolu kadar alanin dogusunda park alani ayrilmistir. Turizm Tesis Alaninda yatak kapasitesi 650
yatak olarak ongorulmdistir. 3791 ada 1 parsel numarali, 3792 ada 1 parsel numarali
tasinmazlar ve tescil harici alanin yer aldigi eski Turizm Bakanhgi Genglik Kampi, Turizm
Yerlesme Alani, Gunibirlik Tesis Alani ve park alani teklif planda Turizm Tesis Alani (Otel),
Gunlbirlik Tesis Alani olarak diizenlenmistir. Sahil seridin ilk 50 metrelik kisminda yer alan yaya
yolu ve park alani kullanimlari korunmus olup sahil seridinin ikinci 50 metrelik kismi kiyiya
paralel uzantili olarak Giintbirlik Tesis Alani kullanimina ayrilmistir. Glintbirlik Tesis Alani ile
Turizm Yerlesme alanini ayiran Yol ve otoparklar da ayni sekilde korunmustur. Turizm Tesis
Alaninda yatak kapasitesi 650 yatak olarak ongorilmustir.

Uygulama imar plani degisikligine konu alan yukarida bahsedildigi gibi planlanmis olup, 4472
ada 1 ve 4477 ada 1 parselin yer aldigi planlama alani; 59,973.31 m? Turizm Tesis Alani (Otel),
8,276.32 m2 Gunubirlik Tesis Alani, 5,285.84 m? Park Alani, 991.99 m? Ticaret Alani ve
12,291.89 m? Yol olarak planlanmustir.
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Sekil 31: 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi (4472-1 ve 4477-1)

Tablo 10: Meri ve Teklif Plan Fonksiyon Dagilimi

Fonksiyon Meri Plan (m?) Teklif Plan (m?)
Turizm Yerlesme Alani 63,347.94 -

Turizm Tesis Alani (Otel) - 59,973.31
Gilnubirlik Tesis Alani 5,703.04 8,276.32
Ticaret Alani - 991.99

Park Alani 4,305.53 5,285.84

Trafo Alani - 40

Yol- Otopark 12,718.99 12,291.89
Planlama Alani 86,859.35 m?
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4561 ada parsel ve 4562 ada 1 parselin yer aldigi planlama alani; 67,143.59 m? Turizm Tesis
Alani (Otel), 5,945.15 m? Park Alani ve 10,638.46 m? Yol olarak planlanmustir.

Sekil 32: 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi (4561-1 ve 4562-1)

Tablo 11: Meri ve Teklif Plan Fonksiyon Alanlari Dagilimi

Fonksiyon Meri Plan (m?) Teklif Plan (m?)
Turizm Yerlesme Alani 67,545.85 -

Turizm Tesis Alani (Otel) - 67,143.59

Park Alani 2,907.38 5,945.15

Trafo Alani - 40

Yol- Otopark 11,694.43 10,638.46
Planlama Alani 83,767.20
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Sekil 33: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi (3791-1, 3792-1 ve tescil harici alan)

3791 ada parsel, 3792 ada 1 parsel ve tescil harici alanin yer aldigi planlama alani; 47,918.93
m? Turizm Tesis Alani (Otel), 24,118.86 m? Giinlbirlik Tesis Alani, 23,248.13 m? Park Alani,
20,227.85 m?Yol ve Otopark olarak planlanmistir.

Tablo 12: Meri ve Teklif Plan Fonksiyon Alanlari Dagilimi

Fonksiyon Meri Plan (m?) Teklif Plan (m2)
Turizm Yerlesme Alani 42,869.64 -

Turizm Tesis Alani (Otel) - 47,918.93
Glnubirlik Tesis Alani 29,740.14 24,118.86

Park Alani 22,995.02 23,248.13
Trafo Alani - 40

Yol- Otopark 24,069.88 20,227.85
Planlama Alani 115,553.77 m?
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iNSAAT ALANI HESABI

Bu plan kapsaminda hazirlanan plan notlarinda;
Turizm Tesis Alani (Otel):

E: 0.30 Yencok: 9.50

Giinubirlik Tesis Alanlarinda:

E: 0.05 Yencok: 4.50

Buna gore Turizm Tesis Alani (Otel) ve Gunibirlik Tesis Alani igin yapilacak emsal hesabi
asagidaki degerler tGzerinden olacaktir.

4472 ada 1 parsel ve 4477 ada 1 parsel icin:

Turizm Tesis Alani (Otel) :59,973.31 m? E:0.30 “Emsal insaat Alanr”’ : 17,991.99 m?
Giinubirlik Tesis Alani : 8,276.32 m? E: 0.05 “Emsal insaat Alanr”’ : 413.81 m?

Toplam ingaat Alani  : 18,405.06

4561 ada parsel ve 4562 ada 1 parsel icin:

Turizm Tesis Alani (Otel): 67,143.59 m? E:0.30 “Emsal insaat Alani”’: 20,143.07 m?

Toplam insaat Alani  :20,143.07 m?

3791 ada parsel, 3792 ada 1 parsel ve tescil harici alan icin:

Turizm Tesis Alani (Otel): 47,918.93 m? E:0.30 “Emsal insaat Alani”’: 14,375.67 m?
Glinubirlik Tesis Alani: 24,118.86 m? E: 0.05 “ Emsal ingaat Alanr” : 1,205.94 m?

Toplam insaat Alani  :15,581.61 m?
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2.1. Meri Plan Ve Teklif Plan Karsilastirmasi

Sekil 36: Meri Plan Teklif Plan Karsilastirmasi
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iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2.2. Plan Notlari

iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI, 3792 ADA 1 PARSEL, 3791 ADA 1 PARSEL, 4561
ADA 1 PARSEL, 4562 ADA 1 PARSEL, 4477 ADA 1 PARSEL, 4472 ADA 1 PARSEL VE TESCIiL
HARICi ALANA iLiSKIN 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIiKLiIGi PLAN NOTLARI

1.

10.

BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE PLAN PAFTALARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINCA 15.03.2002 TARIHINDE ONAYLI 1/1000
OLCEKLI iZMIR ALACATI TURIZM MERKEZI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
HUKUMLERI, CUMHURBASKANLIGI 1 NOLU KARARNAMESI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU,
2634 SAYILI TURiZMIi TESVIK KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI
KORUMA KANUNU VE iLKE KARARLARI, 3621 SAYILI KIYI KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI; 3792 ADA 1 PARSEL, 3791 ADA 1 PARSEL, 4561 ADA 1
PARSEL, 4562 ADA 1 PARSEL, 4477 ADA 1 PARSEL, 4472 ADA 1 PARSEL VE TESCIL HARICI
ALAN SINIRINI KAPSAMAKTADIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA VE
YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN iLGiLi STANDARDINA UYULACAKTIR.
SURDURULEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ETKIN VE VERIMLI OLARAK KULLANILMASINA
YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

OTEL ALANI iCINDE AYNI PARSEL VE TESIS BUTUNLUGU DAHILINDE KALMAKLA BIiRLIKTE
KADEME HATTIiLE AYRILAN VE SAHIL SERIDININ iKiNCi ELLIi METRELIK (50 M) BOLUMUNDE
KALAN "GT" ILE iSARETLI KISIMLARDA TOPLUMUN YARARLANMASINA ACIK OLMAK
SARTIYLA TESISLERIN TAMAMLAYICISI NiTELIGINDE KONAKLAMA UNITELERI iCERMEYEN
SADECE GUNLUK [HTIYACLARI KARSILAMAYA YONELIK OLAN 3621 SAYILI KIYI
KANUNUNDA YER ALAN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK
YAPILAR SAHIL SERIDINDE KIYI KENAR CiZGiSINE EN FAZLA 50 M YAKLASABILIR.

GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.'NiN 08.06.2021 TARIHLi VE 34162 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN YAKLASMA MESAFELERI VE TRAFO ALANLARI PLAN UZERINDE BELIRLENMIS
OLUP UYGULAMA ASAMASINDA iLGiLI KURUM GORUSU ALINACAKTIR.

DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU’NUN 04.05.2021 TARIH VE 1192886 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN GORUSLERE UYULACAK OLUP, YUZEYSEL SULARIN DRENAJI, TASKIN
VE DERE YATAGINA iLiSKiN BELIRTILEN TEDBIR VE ONLEMLER ALINACAKTIR.

CEVRE, SEHIRCiLIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NIN (CEVRESEL  ETKi
DEGERLENDIRMESI, iZiN VE DENETIM GENEL MUDURLUGU) 21.05.2011 TARiHLIi E.970844
SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

UYGULAMA ASAMASINDA UA-2 VE OA-2.1 ALANLARI iCiN 24.05.2021 ONAY TARIHLI iIMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTILEN ONLEMLERE
UYULACAKTIR.
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I. FOTOGRAF ALBUMU
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EKLER
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UZMAN RAPORLARI

Uzman Raporlari
1 Peyzaj Degerlendirme Raporu

2 Harita Degerlendirme Raporu
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KORUMA AMAGLI NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI
PEYZAJ DEGERLENDIRME RAPORU

izmir ili, Cesme ilcesi, Alacati Mahallesinde 3791/1, 3792/1, 4472/1, 4477/1, 4561/1, 4562/1 ve Tescil
Harici Alanda 6zel milkiyete kayitli, toplam 25.7 ha alana sahip tasinmazlarda yapilmasi planlanan
Koruma Amach Nazim ve Uygulama imar Planiile ilgili hazirlanan Peyzaj degerlendirme raporu asagida
bilgilerinize sunulmustur.

Rapora konu tasinmaz 1/100.000 6lgekli cevre diizeni planinda “gtintbirlik alan”, 1/5000 6lcekli meri
nazim imar planinda “turizm tesis alani, ginibirlik tesis alani ve park alan1” ve 1/1000 6lcekli meri
uygulama imar planinda “turizm yerlesme alani, glnibirlik tesis alani ve park alanl” lejantinda
kalmaktadir. Hazirlanan plan teklifinde meri planda “turizm yerlesme alani” olarak belirlenen alanlarin
“turizm tesis alani (otel)” fonksiyonuna revize edilmesi, giiniibirlik tesis alani ve park alanlarinin ise
fonksiyonu uzerinde herhangi bir degisiklik yapilmaksizin meri plana uygun mekansal diizenlemelerin
saglandigi gorilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligine esas olan kurum goriisleri incelendiginde, Tarim ve Orman Bakanligi, Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurliginin E-62865314-754-1604790 yazisinda plan degisiklik
tekliflerini iceren sahalarin Genel Miduirliigiin yetki ve sorumluluk alaninda kalmadigi, izmir Valiligi, il
Tarim ve Orman Mudirliginin E-1426079 sayili yazisinda 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu” kapsami disinda oldugu, Orman Genel Midirligi, izmir Orman Bélge
Mudurliginin E-1721941 sayili yazisinda ilgili tasinmazlarin sayisal orman sinirlarina gére tamaminin
orman sinirlari disinda kaldigi ve orman sinirlarinda kalan tescil harici alaninda Turizm Amagli
uygulamaya tabi tutulmasi kapsaminda 21.03.2014 tarih ve 50 sayili OLUR ile Kultir ve Turizm
Bakanligina 21.03.2099 yilina kadar kesin iznin verilmis oldugu gérilmektedir.

Teklife konu tasinmazlarin Milli Parklar Kanunu kapsaminda korunan alanlara dahil olmadigi, Yaban
Hayati Koruma Gelistirme Sahasi sinirlari icerisinde bulunmadigi, Sulak Alan Koruma Bolgesi mesafesi
sinirlari disinda kaldigi goriilmektedir. Ancak plan degisikligi teklifi dahilinde bulunan alanlar Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’'nin, 27.04.2018 tarih ve 76074 sayil Bakanlik Makam Olur'u onaylanan sit
paftasinda, Surdirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda yer aldig1 goriilmektedir.

Bu alanlarin Koruma ve Kullanma ilke Kararlarina gore;

“Surdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlari: Kesin korunacak hassas alanlar veya nitelikli
dogal koruma alanlarini etkileyen, bu koruma bdlgeleri ile bitinlik gosteren, korumaya katki
saglayacak, dogal ve kiiltiirel bakimdan uyumlu disik yogunlukta faaliyetler, turizm ve yerlesimlere
izin veren alanlardir.

1. Toprak, ciiruf, ¢cop, hafriyat, sanayi artigi gibi maddelerin dokiilmeyecegine,

2. Ancak bu alanlarda Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu izniyle;

a. Kesin Korunacak Hassas Alanlar ile Nitelikli Dogal Koruma Alanlarindaki faaliyetlerin yapilabilecegine,
b. Ortii alti tarim, kiiltiir balikgiligi ve entegre tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin yapilabilecegine,

c. Kati atik diizenli depolama tesisi, atik su aritma tesisi, yat cekek yeri, akaryakit istasyonu gibi
uygulamalarin yapilabilecegine,
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¢. Ust 8lcekli planlara uygun olmak sartiyla sanayi tesislerinin yapilabilecegine,
d. Dogal peyzaj ve siluet dikkate alinarak kum, gakil, tas, maden ve benzeri malzeme alinabilecegine,
bu amacla ocak acilabilecegine,” ibareleri yer almaktadir.

1/5000 ve 1/1000 6lcekte hazirlanan Koruma Amacli imar Plani’nin onanmasi sonrasindaki asamalarda,
yoresel dokuya uygun bitki tiirlerinin ilave edilmesi, iklime, makro ve mikro klimaya uygun, tasarima
yonelik bitkisel kompozisyonun saglanmasi, uygun malzeme ve altyapi iliskisinin kurulmasi
hedeflenmelidir. Strdurdlebilirlik ilkesinin en énemli ayagi olan ekolojik alanda koruma ve kullanma
dengesinin goz ardi edilmemesi gerekmektedir.

Gerekli 6nlemlerin alinmasi, kurum goéruslerinde belirtilen hususlara uyulmasi, ilgili yonetmelik ve
kanunlara dikkat edilmesi ve plan kararlarinin géz 6niinde bulundurulmasi dogrultusunda s6z konusu

plan teklifi uygun gorilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.
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KORUMA AMACGLI NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI
HARITA DEGERLENDIRME RAPORU

izmir ili, Cesme ilcesi, Alacati Mahallesi 3791/1, 3792/1, 4472/1, 4477/1, 4561/1, 4562/1 ve Tescil
Harici Alanda toplam 25.7 ha alandan olusan tasinmazlarda yapilmasi planlanan Koruma Amagh Nazim
ve Uygulama imar Plani ile ilgili hazirlanan Harita degerlendirme raporu asagidaki gibidir.

Planlama alani parsellerinden 4472/1 nolu tasinmazin sahsa ve hazineye ait oldugu belirtilen diger
tasinmazlarin ise Maliye Hazinesine ait oldugu gorilmektedir. Plana konu tasinmazlardan 3792/1 ve
3791/1 nolu tasinmazlarin yer aldigi 1. Alanda 57.232 m? tescil harici alan bulunmaktadir. Taginmazlarin
geometrisi incelenmis ve Tapu ve Kadastro Genel Mudurlagi verileri ile uygunlugunun saglandig
anlasilmigtir. Meri durumda bu alanlarin “turizm yerlesme alani, glinlbirlik tesis alani ve park alani”
lejantlarinda yer aldigi gérilmektedir.

447211 \

Resim 1. Planlama Alani Miilkiyet Durumu

Planlama alani, elde edilen ortofoto goriintiilerinden ve gilincel izohips egrilerinden topografik agidan
incelendiginde belirtilen 3 alaninda ortalama egim degerlerinin %5-15 egim arali§inda oldugu
gorlilmektedir. Belirlenen egim araligi incelendiginde tasinmazlar, yerlesilebilirlik, altyapi maliyeti ve
altyapi elverisliligi agisindan uygun egim araligina sahip oldugu anlasiimaktadir.

Plan yapim sireci incelendiginde teklif ve meri plana altlik olarak kullanilan halihazir haritalarin giincel
ve onayli oldugu ve son belirlenen kiyi kenar cizgisinin kullanildigi gérilmektedir. Ayrica meri plan
notlarinin 4. maddesinde yer alan ifraz sartlarinin plan yapim, onay ve uygulama siirecinde miulkiyet
bltlinltga acisindan olumlu etki olusturacagi agiktir.

Gerekli 6nlemlerin alinmasi, kurum goérislerinde belirtilen hususlara uyulmasi, ilgili yonetmelik ve

kanunlara dikkat edilmesi ve plan kararlarinin géz 6niinde bulundurulmasi dogrultusunda s6z konusu
plan teklifi uygun gortlmektedir.
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PLANLAMA ALANINA AiT EVRAKLAR

Planlama Alanina Ait Evraklar

1 ’ Tapu Kayitlari
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KURUM GORUSLERI

Kurum Goriigleri
Sira Kurum Sayfa Sayisi
1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi — Milli Emlak Genel MdurlGgiu 1 Sayfa
2 Cevre ve Sehircilik Bakanligi — Cevre ve Sehircilik il MidarlGgi 1 Sayfa
3 Cevre ve Sehircilik Bakanligi — Cevresel Etki Degerlendirmesi izin ve 1 Sayfa
Denetim Genel MidUrlGgu
4 Cevre ve Sehircilik Bakanhgi - Tabiat Varliklarini Koruma Genel 1 Sayfa
Muduarlaga
Tarim ve Orman Bakanhgi — Orman Genel Mudurlugi 2 Sayfa
Tarim ve Orman Bakanlig1 — Devlet Su isleri Genel Midurligi 1 Sayfa
Tarim ve Orman Bakanhgi — Doga Koruma ve Milli Parklar Genel 1 Sayfa
Muduarlaga
Tarim ve Orman Bakanligi — il Tarim ve Orman MidurlGgi 1 Sayfa
Millt Savunma Bakanligi 1 Sayfa
10 icleri Bakanligi — Jandarma Genel Komutanlig 1 Sayfa
11 Ulastirma ve Altyapi Bakanligi — Karayollari Genel MudurlGgu 1 Sayfa
12 Ulastirma ve Altyapi Bakanligi — Devlet Demiryollari Genel Mudurlugi 2 Sayfa
13 Ulastirma ve Altyapi Bakanligi - Altyapi Yatirimlari Genel MudurlGgi 1 Sayfa
14 Kiltiir ve Turizm Bakanhgi - izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma 2 Sayfa
Bolge Kurulu MadarlGgu
15 Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi 1 Sayfa
16 TEDAS 1 Sayfa
17 TEIAS 1 Sayfa
18 BOTAS 1 Sayfa
19 Cesme Belediye Baskanligi 1 Sayfa
20 Cesme Kaymakamlig 2 Sayfa
21 izmir Buylksehir Belediyesi 5 Sayfa
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Cevre ve Sehircilik Bakanhgi — Milli Emlak Genel MudurlGg

T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

MILLi EMLAK GENEL MUDURLUGU
Teknik Hizmetler Dairesi Baskanhg

Say1  :E-16021177-754-951987 21.05.2021

Konu :(3361-57879) Koruma Amagh imar Plani
Kurum Goriigleri

iZMIR VALILIGINE
(izmir Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig)

ilgi  : izmir Valiligi (Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi)'nin 04.05.2021 tarihli ve
56193837-19177 sayih yazsi.

Valiliginiz Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhgindan alinan ilgi yazida; fliniz, Cesme
ilgesi. Alagat: Mahallesinde bulunan 3792 ada 1 parsel, 3791 ada 1 parsel, 4561 ada | parsel, 4477 ada |
parsel ve tescil harici alanin Alagat: (1zmir) Turizm Merkezi Koruma Amagli 1/5000 dlgekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plami Revizyonu simirlarinda yer aldigi, mer'i uygulama imar
planinda 4562 ada 1 parsel, 4561 ada | parsel, 4477 ada 1 parsel ve 4472 ada | parsel numarali
taginmazlarin "Turizm Yerlesme Alanlan" fonksiyonunda, 3792 ada 1 parselin kismen "Park Alani"
kismen "Giiniibirlik Kullamim Alami"nda, 3791 ada 1 parsel numarali taginmazin kismen "Turizm
Yerlesme Alant", kismen "Giiniibirlik Kullanim Alam" kismen "Park Alani" fonksiyonunda yer aldigi,

Teklif plan degisikliginde, iliniz, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesinde bulunan 4472 ada 1 ve 4477
ada | parsel numaral taginmazlarin yer aldigi planlama alammn, kismen "Otel Alani" kismen
"Giintibirlik Tesis Alam" kismen "Park Alam" lejantina, 4561 ada | parsel ve 4562 ada | parselin yer
aldig1 planlama alaninin, "Otel Alam" Icjantina, 3791 ada | parsel ile 3792 ada 1 parsel ve tescil harici
alanm "Otel Alam", "Giiniibirlik Tesis Alam" ve "Park Alani" lejantina alinmak istenildigi,

Belirtilerck bahse konu taginmazlara iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli ve 1/1000 dlgekli Koruma
Amagh Imar Plam Degisikligi tekliflerine iliskin kurum gériilerinin alinmasi ve teklif planlarinin
degerlendirilmesi istenilmektedir.

Buna gore; s6z konusu yazi ve eki plan teklifinin, Hazine hak ve menfaatleri dikkate alinarak, 123
sira sayih Milli Emlak Genel Tebligine gore Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii Milli Emlak
Dairesi Bagkanhii) degerlendirilerek, konu hakkindaki goriisiiniizii ile varsa onerilerinizin Valiliginiz
Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanligina bildirilmesini rica ederim.

Vedat KOKSALDI
Bakan a.
%C\O Daire Bagkani
Ek: Yaturrs Izleme ve Koord jio:
1 - 04/05/2021 tarihli 56193837-19177 sayih yaz. (2 Sayfa)
2-CD 26 -05- 2

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: 4EDSBDE(-55B4-4E6A-AEED-393182CCC5D4 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/ebd
Bilgi icin:Oguz EBETURK muasse
Sehir Plancis gkt €l
Telefon No:(312) 586 38 48 SE2RE 20
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi — Cevre ve Sehircilik il Midarligi

@

TE:
iZMIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidirligi

Sayr  :E-71160347-250-1098125 14.06.2021]
Konu :Koruma Amagh Imar Plam Kurum
Gortgleri Hk.

iZMIR VALILIGINE
(Yatirim Izleme Miidirligii)

Ilgi : 04,05.2021 tarih ve 19177 sayih yazimz.

ilgi yaz ile; Tzmir ili, Cesme Ilgesi, Alagau Mahallesi, 3792 ada | parsel, 3791 ada | parsel, 4561
ada 1 parsel, 4562 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel, 4472 ada | parsel ve Tescil Harici Alanda 1/5000
oleekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 &lgekli Koruma Amagch Uygulama Imar Plami Degisikligi
hazirlanacagi belirtilerck kurum gériisiimiiziin iletilmesi talep edilmektedir.

Cevre ve Schircilik Bakanligr Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirligi'nin 1 1.08.2020 tarih
ve E.168469 sayil yazis ile " ...38-8, 38-10, 38-40, 38-82, 38-85 numaralt dogal sit poligonlarina
iligkin kistmlarimn iptaline karar verildiginden, alana iliskin iy ve islemlerin eski tescil kararlart
dogrultusunda yiiriitiilmesi ve alana ait hazirlanan Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Raporunun
giindeme alinarak iptal olmus poligonlarin mahkeme karart dogrultusunda ivedilikle ilgili Tabiat
Varliklarint Koruma Bélge Komisyonu tarafindan yeniden degerlendirilmesi..." istenmis olup Izmir 11
Numarali Tabiat Varliklarimi Koruma Bolge Komisyonu' nun 09.10.2020 tarih ve 982 sayili karari ile
" Mahkeme karari ile iptal edilen alanlara iliskin her tirlii is ve islemlerin eski tescil kararlart (1.
Derece Dogal Sit Alam, 2. Derece Dogal Sit Alani ve 3. Derece Dogal Sit Alany) dogrultusundu
yirtitiilmesi.." karan alinmigtir,

Bahsi gecen parseller mahkeme karart ile iptal edilen 38-10 numaral dogal sit poligonu igerisinde
yer aldigindan izmir ili, Cesme Tlgesi, Alagati Mahallesi, 3792 ada 1 parsel, 3791 ada | parsel, 4561 ada
| parsel, 4562 ada | parsel, 4477 ada | parsel, 4472 ada | parsel ve plan teklifine dahil edilen Tescil
Harici Alan miilga izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulunun 09.08.2011 tarih
ve 6216 sayih karar eki sit paftasina gore "2. Derece Dogal Sit Alam" nda kalmaktadir.

Soz konusu plan degisikliginin degerlendirilebilmesi i¢in:23.03.2012 tarih ve 28242 sayih Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" ile
2017/1 sayili "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plant Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge ve
Ekleri" dogrultusunda hazirlan tarafimmza iletilmesi gerekmektedir.

i i1 arz ederim,

Omer ALBAYRAK
Cevre ve Schircilik 11 Miidiirii

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzilanmiyur
Dogrulama Kodu; 4AC65610-2F7B-407A-9D19-96807196EE99 Dogirulama Adresi: hitps:/wwiv.turkiye.gov.tr/ebd
Tel ; (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevreveschircilik@hs01 kep.ir Bilgi igin:Cagn Talba ElazzscE)
Fax - (232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakl/IZMIR AKOVALI BN
E-posta : izmir@gcsb,gov.ir Internet Adresi - izmir.csb.gov.ir . Schir Plancisi W
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Cevre ve Sehircilik Bakanligi — Cevresel Etki Degerlendirmesi izin ve Denetim Genel Miidiirligi

T.iC:
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel
T.C.
tzmim vALIYE
Sayr  :E-38496763-220.99-970844 fatinm lziema ve Koo:dagasyo
Konu :Koruma Amagh imar Plani Kurum :
Goriigleri Hk.

25.05.2021

iZMIiR YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGINA

ilgi : 2) 04.05.2021 tarihli ve 56193837-19177 sayih yazimz.
b)25.07.2014 tarih ve 12368 sayih dagitimh yazimiz.

figi (a)'da kayith yaz ile, izmir ili, Cesme ilgesi, Alacati Mahallesi, 3792 ada, 1 parsel, 4561 ada,
| parsel, 4562 ada, 1 parsel, 4477 ada, 1 parsel, 4472 ada, 1 parsel ve Tescil Harici Alanin; Alagati
(izmir) Turizm Merkezi Koruma Amagh 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygula imar
Plani Revizyonu sinirlarinda yer aldigi, meri uygulama imar planinda, 4562 ada 1 parsel, 4561 ada |
parsel, 4477 ada | parsel ve 4472 ada | parsel “Turizm Yerlesme Alanlari' fonksiyonunda, 3792 ada |
parseli kismen ‘Park Alani', kismen ‘Giiniibirlik Kullamm Alani'nda, 3791 ada 1 parsel kismen “Turizm
Yerlesme Alanlart', kismen ‘Giiniibirlik Kullanim Alam' kismen ‘Park Alam' fonksiyonunda yer aldig
belirtilerek, 2634 sayil Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca smirlar belirlenen ve Bakanlar Kurulu karan
ile ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi ya da Turizm Merkezi sinirlan igerisinde
fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek ve kullanma dengesini saglamak, ilke,
bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay: desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saghkh ve
giivenli gerceveler olusturmak amaciyla Koruma Amagh imar Plani Degisikligi ¢aligmasinin
hazirlandi@y, teklif plan degisikliginde; Izmir ili, Cesme llgesi, Alagati Mahallesi 4472 ada 1 ve 4477 ada
1 parselin yer aldig planlama alani, kismen "Otel Alam" kismen "Giiniibirlik Tesis Alam" kismen "Park
Alam" lejantina, 4561 ada 1 parsel ve 4562 ada | parselin yer aldigi planlama alani, "Otel Alam"
lejantina, 3791 ada | parsel, 3792 ada 1 parsel ve tescil harici alan "Otel Alam" , "Giiniibirlik Tesis
Alani" ve "Park Alam" lejantina alinmak istendiginden bahisle, s6z konusu parsellere iliskin 1/5000
dlgekli ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Imar Plani Degisikligi teklifine yonelik goriisiimiiz talep
edilmektedir.

{lgi (a) yaz1 ve ekleri 25.11.2014 tarih ve 29186 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige
giren CED Yénetmeligi kapsanunda incelenmis olup, CED Yonetmeligi Ek-1 listesi 42. maddesinde
"Turizm konaklama tesisleri: Oteller, tatil kdyleri ve/veya turizm kompleksleri ve benzeri, (500 oda ve
tizeri)", ek-2 listesi 32. maddesinde "Turizm konaklama tesisleri: Oteller, tatil koyleri, turizm
kompleksleri vb. (100 oda ve tizeri) yer almaktadir.

Bu baglamda, imar planma konu alanda yapilmas: planlanan projelerin, CED Y6netmeligi'nin
Ek-1 ve Ek-II listelerindeki maddeleri kapsaminda kalmasi durumunda, Yonetmelik geregi "CED
Olumlu" veya "CED Gerekli Degildir" karari alinmadan faaliyete baglanmamas) gerekmektedir.

Diger taraftan, CED Yonetmeligi muafiyetine iliskin bagvurularin ise Bakanhgimiz ilgi (b) yazisi
dogrultusunda, Cevrimigi CED Siireci Yonetim Sistemi (e-CED) iizerinden [zmir Valiligi'ne (Cevre ve
Sehircilik il Miidiirliigii) yapilmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: A2761828-6822-42FF-9326-4AFTB483A 128 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/ebd
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Deviet Yolu (Dumlupmar Bulvan) 9. km No:278 Bilgi igin:Canan GOKTAS
Cankaya /ANKARA Telefon No: (0312) 410 10 00 Faks:(0312) 419 21 92 Cevre Miihendisi
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Cevre ve Sehircilik Bakanhgi - Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurlagu

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI —
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

Say1  :E-70074075-045.01-959692 20.05.2021

Konu :izmir ili, Cesme flgesi, Alagat: Mahallesi
3792, 3791, 4561, 4562, 4477 ve 4472 nolu
adalar kurum goriisii [35120-31189]

IZMIR VALILIGINE
(Izmir Yatinnm izleme ve Koordinasyon Bagkanlig1)

flgi  : izmir Valiligi'nin (Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanlhig1) 04.05.2021 tarih ve 19177
sayili yazisi ve ekleri.

ilgi yaz1 ve ekleri ile; Izmir ili, Cesme flgesi, Alagat: Mahallesi, 3792 ada 1 parsel, 3791 ada 1
parsel, 4561 ada 1 parsel, 4562 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel, 4472 ada 1 parsel ve tescil harici alanda
1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plami
Degisikligi hazirlanacag: belirtilerek, kurum goriigiimiiziin iletilmesi istenmistir.

Yapilan incelemede, plan degisikligine konu alaminin Dogal Sit Alam simirlar igerisinde kaldig
tespit edilmis olup, plan degisikliginin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" ile 2017/1 sayil "Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanarak
izmir Valiligine (Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi) sunulmasi, "Tabiat Varliklarim Koruma
Komisyonlan Kurulus ve Caligma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik"e gore ilgili Tabiat Varliklarm
Koruma Bélge Komisyonu kararinin alinmasinin ardindan Valilik Teknik inceleme Raporu ile birlikte
Bakanligimiza (Tabiat Varliklanm Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmesi halinde degerlendirilebilecegi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hikmet HASPOLATLI
Bakan a.
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirii V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
izmir Valiligine {ZMIR VALILIGINE

(Izmir Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhg1) (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: EC9E8169-997C-4FES-9E6F-BA13E4109110 Dogirulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Buivan) 9. km Bilgi igin:Hamza KARACA @ R0
Cankaya/ANKARA Schir Plancis: BERasetd
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iZMIR iLi, UC.E.SM.EUi.LCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGISIKLIGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Tarim ve Orman Bakanligi — Orman Genel Mudurlig

TC.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
izmir Orman Bélge Mildtirligi

Say1  :E-76086698-754[754]-1721941

Konu :Kurum Goriisii (Izmir I1i, Cesme figesi,
Alagat Mahallesi) 14/08-1711

{ZMIR VALILIGI
iZMIR YATIRIM [ZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGINA

flgi  :04.05.2021 tarih ve E-51349449-754-19177 sayili yaziniz.

figide kayith yazimiz geregi; lzmir 1li, Cesme llgesi, Alagati Mahallesi, 3792 ada 1 parsel, 3791
ada | parsel, 4561 ada 1 parsel, 4562 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel, 4472 ada | parsel ve Tescil Harici
Alan; Alagati (izmir) Turizm Merkezi Koruma Amagh 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam ve 1/1000
5lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu Simirlarinda yer alan "Otel Alan, Giiniibirlik Tesis Alani, Park
Alanina” iligkin imara esas,Kurum gorilii talebiniz Gaziemir Orman Igletme Mudiirligd heyeti marifeti
ile incelenmistir.

"Bslge Miidiirligiimiizce de uygun bulunan inceleme Raporuna gore; Izmir 1li, Cesme Tigesi,
Alagat: Mahallesinde incelemeye konu 3792 ada 1 parsel, 3791 ada 1 parsel, 4561 ada 1 parsel, 4562 ada
1 parsel, 4477 ada 1 parsel, 4472 ada 1 parsellerin;

1. Sayisal Orman sinirlarina gére tamaminin orman sinirlan diginda,

2. izmir Alagati Cakabey Turizm Merkezi sinirlan igerisinde kaldig,

Tescil harici olarak ifade edilen alanda Imar Plani smirimin kismen 486 ada 2 parsel numarall
orman smurlart igerisinde kaldigi, ANCAK orman sinirlan ierisinde kalan bu kisimda 21.03.2014 tarih

ve 50 sayill OLUR ile 4.482,16 m? olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanligina Turizm Amagh 21.03.2099
yilina kadar Kesin izin verilmis oldugundan ekte sunulan koordinatlara gore izin alam iginde "Mevzi
imar Plani'na konu edilmesinde Kurumumuzca herhangi bir sakincanin olmadig1 kanaatiyle denmekte
olup,"

Geregi bilgilerinize sunulur.

Nurkan YONAR
Bilge Miidiirii A.
Bolge Miidiir Yardimcist
Ek: Orman Kadastro Haritas: (1 Sayfa)
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmuglar.

Dogrulama Kodu: 83EC027C-878F-4F44-BO0E-3 1E9560FF605 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov irfogm-cbys
Kadastro ve Millkiyet Sube Miidiirligi Aksoy Mh. 1743 Sk No: 27 35580 Karsiyaka / Bilgi igin:Evrim POLAT
1ZMIR Bilgisayar [sletmeni

Telefon No: 2323695055 Belge Geger No:2323699749
ta: i t adresi:hitp:/izmirobm.ogm. gov.ir

P
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1ZMIR 1L GESME ILCEST ALCATI M
ADA 1 PARSEL, 4477 ADA 1

Orman Alani

Orman Digt Alan

I\

Zafet KOYUNCU
Gaziemir Or'\lsit; Mad. Yard.

ﬁ l'b o
//éif A o e
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y 2212

AHALLEST'NDE 3752 ADA 1 PARSEL, 3791 ADA 1 PARSEL,
PARSEL, 4472 ADA 1 PARSELLERI GOSTERIR CRMAN KADASTRC HARITASI
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iZMIR iLi, UC.E.SM.EUi.LCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGISIKLIGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Tarim ve Orman Bakanligi — Devlet Su isleri Genel Miidurliigi

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Midirligi
2. Bolge Miidiirligi

Say1  :E-54495999-754-131 0661

Konu :Imar isleri
DAGITIM YERLERINE

flgi : a) Izmir Valiligi'nin 04.05.2021 tarih ve 19177 sayih yazisi.
b)04.05.2021 tarih ve 1192886 sayh yazimiz.
¢) Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Bagkan Yardimeisi-3 (Tagkin Etiitii ve Planlamasi Sube
Miidiirliigii)'niin 26.05.2021 tarihli ve E-32747660-120-1251509 sayili yazisi.

izmir Valiligi'nce ilgi (a) yaz: ile, fzmir Ili, Cesme flgesi, Alagati Mahallesi simirlarinda bulunan,
3792 Ada | parsel, 3791 Ada | Parsel, 4561 Ada | Parsel, 4562 Ada | Parsel, 4477 Ada | Parsel, 4472
Ada 1 Parsel ve Tescil Harici Alanin; Alagati (izmir) Turizm Merkezi Koruma Amagh 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Sinirlarinda yer aldigindan bahisle
bahse konu parsellere iligkin hazirlanan 1/5000 slgekli ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Imar Plani
Degisikligi tekliflerine iliskin Kurum goriisimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiizce incelenmigtir.

izmir Valiligi'nin daha &nce 13.04.2021 tarihli ve 51349449-754-16124 sayih yazis ile Izmir ili,
Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi, 3791 ada/l numaral parsel, 3792 ada/l numarah parsel, 4561 ada/l
numarali parsel, 4562 ada/l numaral parsel, 4472 ada/l numarah parsel, 4477 ada/l numarah parseli
kapsayan 29,53 hektar bilyiikliigiindeki alanda 1/5000 Slgekli ve 1/1000 dlgekli imar planina esas jeolojik
ve jeoteknik etiit raporu ve imar plam hazirlanacag belirtilerek, s6z konusu alanlara iliskin idaremiz
goriisil istenmistir.

izmir Valiligi'nin 13.04.2021 tarihli ve 51349449-754-16124 sayilt yazisina ek olarak ilgi (a)
yazisi ile Imar Plani Revizyonu olusturuldugu ve 56z konusu taginmazlara ek olarak Tescil Harici Alanin
eklendigi tespit edilmistir. Tescil Harici alanda herhangi bir sulama tesisimiz ve dere yatagi mevcut
olmadig icin ilgi (b) yazimiz ile verilen goril§ ve hususlar aynen gegerlidir.

Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim

Birol CINAR
Bolge Midiirii

Ek:
1 - 1 nolu 25000'lik harita
2 - 2 nolu 25000'lik harita
3 - 3 nolu 25000'lik harita
4 - Eski 25000'lik harita
5 - Yeni 25000'lik harita

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: SFOEA258-FC 79-4350-B092-311204EEA1DO Dogrulama Adresi: hitps:/www.turkiye. gov.tr/deviet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Metin GUL @3
MAHALLESI SANAY! CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/ZMIR Miihendis
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Tarim ve Orman Bakanligi — Doga Koruma ve Milli Parklar Genel MidirlGgu

GIDAN! KORU

TC TOFRANA SARIP CIK

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii

Sayr  :E-62865314-754-1604790

Konu :lizmir ili, Cesme Ilgesi, Alacati Mahallesi
mubhtelif parseller (KAiP)

T.C. IZMIR VALILIGI
(Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanligr)

fgi : 04.05.2021 tarihli ve 51349449-19177 sayih yazimiz.

Tlgi yazi ile Tzmir 0li, Cesme Tlgesi, Alagati Mahallesi siirlart igerisinde Alagati (Izmir) Turizm
Merkezi Koruma Amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plani
Revizyonu siirlan dahilinde kalan muhtelif parsellere iligkin hazirlanan plan degisiklik teklifine iligkin
Genel Miidiirliigiimiiz goriiii talep edilmistir.

Bahse konu plan degisiklik tekliflerine iligkin olarak gerekli inceleme ve degerlendirme yapilmig
olup; plan degisiklik tekliflerini igeren sahalarin Genel Midiirliigiimiiz yetki ve sorumluluk alaninda
kalan herhangi bir alan icerisinde kalmadig tespit edilmistir. Bu kapsamda bahse konu planlama
calismalaninin yapilmasinda Genel Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca goriilmemisgtir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa BULUT
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeisi

Bu belge, givenh elektronik imza ile imzalanmigtir

Dogrulama Kodu: A46C4AA6-5CB6-4EAF-AESE-ED61CSEBAC2E Dogrulama Adresi: https:/'www.turkiye.gov tr/tarim-ebys
Bestepe Mah. Alparslan Ttirkes Cad. No:71 Yenimahalle/ANKARA Bilgi ix;in:Gcnca?' SERTER @
Telefon: (0312) 207 50 00 Schir Plancisi 2.

KEP: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALAC i

, ATI MAHALLESI 1/5000 VE 1 o i

. . Ve 1 |
PLANI DEGISIKLIGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPOI<UOOO OHEATKORONA AMACHITVAR

Tarim ve Orman Bakanhgi — il Tarim ve Orman Midiirligi

GIDANI XORU
SOFRANA SN (I

TC
izZMIR VALILIGI
il Tarim ve Orman Miidiirlug

Sayr ¢ E-679701 80-230.04.02[230.04.02]-1426079
Konu :Cesme/Alagati Mh.'de, "Koruma Amach

imar Plani Degisikligi" Yapilmak Istenen
Alan Hakkinda Kurum Goriiglh

{ZMIR VALILIGINE
(Yatnm izleme ve Koordinasyon Bagkanhig?)

ilgi - 04.05.2021 tarihli ve 59943731-19177 sayih yaziniz.

ilgi yazinizla; lzmir ili, Cesme llgesi, Alagatt Mahallesi hudutlarinda yer alan ve tapu kaydindaki
arazi nitelikleri "arsa” olan 3791 ada 1 parseldeki 4,1652 hektar alan, 3792 ada | parseldeki 24144
hektar alan, 4472 ada 1 parseldeki 4,0807 hektar alan, 4477 ada | parseldeki 3.0708 hektar alan, 4561
ada | parseldeki 3,5841 hektar alan, 4562 ada 1 parseldeki 2,7372 hektar alan ve tescil harici
alanda yapiimak istenen, "koruma amagl imar plan degisikligi caligmasi” kapsaminda Kurumumuz
goriisti istenmistir.

Anilan taginmazlarin tapu kayitlarindaki arazi nitelikleri "arsa" olarak tescil edilmis oldugundan
ve ilgi yazimzda bahse konu alanin "Alagati (izmir) Turizm Merkezi Koruma Amagli 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Revizyonu" simrlar iginde kaldig1, meri
uygulama imar planinda s6z konusu tagmmazlann "otel alani, giiniibirlik tesis alam ve park alani" lejanth
oldugu belirtildiginden, yukarida amlan taginmaz alanlari, Bakanhimizin 26.04.2018 tarih ve
E-1167396 sayih "Tanm Arazilerinin  Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
UygulamaTalimau“ nin 9/(9) Md. ile, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu'nun
3/(i) Md. dogrultusunda, 5403 sayih "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu" kapsami
diginda olup, konu hakkinda Midiirligiimiizee yapilacak herhangi bir ig ve islem bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hulusi DOGAN
Vali a.
Vali Yardimcist

Ek:
| - ligi Yaz: (2 Sayfa)
2 - Uydu Goriintiisti (1 Sayfa)

Bu belge, gavenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 6DC99754-1866-4A7E-BO7A-7BFOA96EC7F3 Dogrulama
lzmir 11 Tanm ve Orman Midirlaga Kazm Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34
35100 Bornova/1ZMIR
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 46224 93
E-Posta: izm!'x_@urimonnm.govn Kep: tarimveormanbakanligi (@hs01 kep.tr

dresi: hitps//www.turkiye. ov.tr/tarim-ebys
Bilgi igin:Cihangir YILMAZ
Milhendis

80



iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Milli Savunma Bakanlig
) W ol
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI

Lojistik Genel Mudurlugi
{zmir Ingaat Emlak Bélge Baskanhg

Sayi :E-34703502@54-332068 1469 31 Mayis 2021
Konu :imar Pl@% 1smasi (Izmir-Cesme)
,\'\
SV {ZMIR VALILIGINE
v (Yatinm Izleme Ve Koordinasyon Bagkanligi)
855 Sokak No:40 [ZMIR

figi  :a)Izmir Valiliginin (Yatiim izleme ve Koordinasyon Bagkanlifi) 04.05.2021 tarihli ve
51349449-754-19177 sayih yazis.
b) Genel Miidiir Yardimeihigi 1 (M.Z.Mirvelioglu) (Imar ve Havaalanlan Mania Subesi
Muiidiirliigi)'niin 19.05.2021 tarihli ve E-51291087-754-310254 sayili emri.
¢) Emlak Hizmetleri Yonergesi (2020).

[zmir ili Cegme ilgesi Alagati Mahallesinde bulun: 2 ada | parsel ile 4477 ada | parselin
kismen "Otel Alam" kismen "Giiniibirlik Tesis Alam" n "Park Alani" fonksiyonuna, 4561 ada 1
parsel ile 4562 ada 1 parselin "Otel Alan1" fonksiyo; l@ 791 ada 1 parsel ile 3792 ada 1 parsel ve tescil
harici alanin "Otel Alam", "Giiniibirlik Tesis 4& ve "Park Alam" fonksiyonuna ayrilmasina iliskin
hazirlanan Koruma Amagli 1/5000 6lgekli Nazim*ve Uygulama imar Plam Degisikligi hakkindaki ilgi (a)
ile talep edilen kurum gériigiimiiziin bildirilmesi ilgi (b) ile emredilmistir.

S6z konusu talep hakkinda ilgi (¢) Yonerge kapsaminda MEGSIS (Mekansal Gayrimenkul
Sistemi) ortaminda ve saymanhk kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parselde Askeri
Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hatt: bulunmadig tespit edilmigtir.

Arz ederim.
(\;’7 Cog uyucu
£ Is@ Albay
U Yotrs rleme ve N 6lge Bagkani
0 &
Dagitim: X PV
Geregi: ' Bilgi:
[zmir Valiligine Loj.Gn.Md liigiine
(Yatinm izleme Ve Koordinasyon Bagkanligi)
. Y
Hilya ANT
st De.Me.(MS.2001-GN.16}
E AY! V.HK.L
3105202
Bu belge, govenh elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: D35F7E6C-2E7A-4D20-B63A-EDD6 1 ESOB2E7 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye gov.tr/ebd
MSB IZMIR INS EML.BLG BSK.LIGI Bilgi igin: Gonal AVCI

9 439 890232 243 67 000232 243 00 83 Harita Teknikeri g
Fax: 023224321 49
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iZMIR iLi, UC.E.SM.EUi.LCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGISIKLIGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

icisleri Bakanlhg — Jandarma Genel Komutanlig

b(yse

TE:
iCISLERI BAKANLIGI
Jandarma Genel Komutanhgi

Say1 5-99268677-951 4.07-3204249 28 Mayis 2021
Konu : imar Plani Calismalar1 (Izmir-Cesme)

{ZMIR YATIRIM IZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGINA

flgi  : 04 Mayis 2021 tarihli ve E-51349449-754-19177 sayih yaziniz.

1. izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesinde koruma amagcli imar plan ¢aligmalari hakkinda ilgi
ile gorilg istenilmigtir.

2. llgili kamu kurum ve kuruluslari tarafindan her tiirlii plan ve projeler hakkinda talep edilen kurum
goriislerine iliskin 2565 sayil Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda
Jandarma Genel Komutanhgina ait askeri yasak ve askeri giivenlik bolgeleri agisindan inceleme
vapilmakta iken 668 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2803 sayih Jandarma Teskilat, Gérev ve
Yetkileri Kanunu'nda yapilan degisiklikler neticesinde: Jandarma Genel Komutanliginin askeri bir
kurum olma 6zelligi ortadan kalkmug ve i¢isleri Bakanhgina baglanmustir.

3. 690 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2565 sayih Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu'nun 3’{incii maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma Genel Komutanhg: birliklerinin
konuslu bulundugu hizmet binalari, karakollar ve benzeri yerler 6zel giivenlik bdlgesi statiisiine
alinmustir. Jandarma Genel Komutanhgmna tahsisli tasmmazlarn gevresindeki tasinmazlar
kapsayan ozel giivenlik bolgesi bulunmamaktadir.

4. Jandarma Genel Komutanhgmnin askeri yasak ve glivenlik balgeleri ile ilgili gorev ve sorumlulugu
bulunmadigindan, askeri yasak ve askeri giivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Milli Savunma
Bakanliginin, kamu veya Ozel kuruluglara ait stratejik degeri haiz her tiirli yer ve tesislerin
cevresindeki ozel giivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Valiligin goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.
5. Konuyla ilgili yapilan inceleme neticesinde; goriis sorulan alanlarda Jandarma Genel
Komutanhgina tahsisli tasinmaz bulunmadiginin tespit edildigini arz ederim.

Senol SENOGLU
J.Alb.
Komutan a.
Tsk. ve Kdr. D.Bsk.

Ek: Hava Fotografi (1 Sayfa)

Bu belge, ghvenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Belge Dofirulama Kodu 2279ABRF-1446—4964-AC8C-C6|D4F987AF3 Belge Dogirulama Adresi hgs J/vatandas jandarma gov u/bclieSolﬁu

Devlet Mahallesi, Ismet Inont Bulvan No:6 Cankaya / ANKARA Bilgi Igin' Gn 1d Hiz Svl Me. Suna YILDIRIM
Telefon No:-+0312(456)2555 Faks No:+0312(4 18)9208 Guv BolMd. Yrd
c-posm.KHHRKHRKM@j@k sk Internet Adresthttp,//www jandarma gov.ir Telefon No: +90 (312)456 1334
Kep Adresi demnngcmlkommuﬂlgs@ls()l kep.tr Belgeyi Cikaran Birim: Tsk. ve KdrD.Pl ve Koor §b
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iZMIR iLi, CESME iLGESIi, ALAGATI MAHALLESI 1/5000 o i
L VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI i
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU CH IMAR

Ulagtirma ve Altyapi Bakanligi — Karayollari Genel MudurlGgu

T:C. "
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI & A oe Stiast
Karayollan Genel Midiirligu Viatmen
Etiit, Proje ve Gevre Dairesi Bagkanhg1
Sayr : E.62888455-754/ 486951 02.07.2021

Konu : izmir ili Cesme Ilgesi Alagat
Mahallesi Muhtelif Parseller Imar
Plam Degisikligi

{ZMIR VALILIGINE
(Yatim Izleme ve Koordinasyon Bagkanlig1)
855 Sokak No:40 Konak/IZMIR

flgi  Yaunm Izleme Miidiirligd'niin 04/05/2021 tarihli ve 51349449 - 19177 sayili yazis..

ilgi yaz: ile izmir ili Cesme ficesi Alagan Mahallesi 3792 ada 1 parsel, 3791 ada 1
parsel, 4561 ada 1 parsel, 4562 ada | parsel, 4477 ada 1 parsel ve 4472 ada 1 parsel iizerinde
yapilmak istenilen fonksiyon degisikliklerine yonelik Koruma Amagh imar Plan1 Degisikligi
igin hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan:
teklifleriyle ilgili kurum goriisii talep edilmektedir.

Soz konusu imar plam alamyla ilgili altliklar incelendiginde planlama sahasinin
karayolu giizergah disinda yer aldig1 belirlenmistir.

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Selahattin BAYRAMCAVUS
Genel Midiir a.
Genel Miidiir Yardimeist

“Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir."

Belge Dogrulama Kodu: "ywxxw7472BF7" Belge Dogrulama Adresi: "Imp::ﬂm.tnrldye.gov.trnqm-ehy;"
Indnd Bulvan No: 14 06100 Yicetepe/ANKARA Bilgi Igin : Hayriye BALIK
Schir Plancist
Telefon No 31244991 46 Faks: 3124497155 Telefon : 3124499163
[nternet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm/@hs01.kep.tr e-posta hbalik@kgm.gov.tr
ligili Birim Yol Etiit ve Proje Subesi Mudarligi
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI i
, CESME ILCES, MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI [
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPOI<U CEELCORUMA AMAC IMAR

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi — Devlet Demiryollari Genel Mudirlugi

B -
- L 17 ULASTIRMA VE
T.C. (( HABERLFSME SURASI \
DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU 678 Ekim 2023 M\'\\‘“\'
TCDD TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (IZMiR) ) W 1

EMLAK SERVIS MUDURLUGU

Say1 ‘E-48661910-754-16161 2 26.05.2021
Konu - {zmir-Cesme-Alagati-Koruma amagh

imar plani cahsmasx-Tcsckkﬁlﬁmﬁz

goriisi.

iZMiR YATIRIM IZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGINA

ilgi . {zmir Valiliginin 04.05.2021 tarihli ve 59943731-19177 sayili yazist.

izmir ili. Cesme llgesi, Alagati Mahallesi. 3792 ada | parsel, 3791 ada | parsel, 4561 ada | parsel.
4562 ada | parsel, 4477 ada | parsel, 4472 ada | parsel ile tescil harici alana iligkin hazirlanan Koruma
Amagh 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant teklifine esas Tesekkiilimiiz
gdriigliniin bildirilmesi istenmektedir.

Bahse konu alanda tesekkiilimiize ait herhangi bir tagmmazimiz V¢ demiryolu hattimiz
bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederiz.

Unal MURAL Ciineyt CAN
Servis Miidiirii V. Bolge Miidiir Yardimeist V.
. T.C. .
fzvitm VARIYIGK
Zatirim |zieme we Koordi Bagkaniy
PK.352
Sayr. £ 2
t-05- 200
Bu belee, gi 1h elektromk ymsa le zadinagt
Dogrulama Kodu: 38480A2C -S_EBiAI-I-SQjI_-‘):AIOSSNABA s _Dogrulama Adresi: https: '\y)\_\\;\urklvugov.u1cdd-ctw4:
EMLAK SERVIS MUDURLUGU Bilgi igin:Ibrahim TECIMAN E3£53SE

Uzman Milhendis 3
Telefon Noi(232) 464 31 31- 5
4128
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI i
, CESME ILCES, MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI [
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPOI<U CEELCORUMA AMAC IMAR

x*
Q 12, ULASTIRMA VE
# TC. (TSI
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMES] GENEL MUDURLUGU ¢*#0%0 N"\'\“‘“—

TCDD TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (iZMiR) OEW 1
EMLAK SERVIS MUDURLUGU A
Say1 \E-48661910-754-161612 26.05.2021
Konu - fzmir-Cegme-Alagati-Koruma amagh
imar plani cahsmasn-Tcsekkﬁliimﬁz
goriisii.

iZMIR YATIRIM IZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGINA

ilgi . izmir Valiliginin 04.05.2021 tarihli ve 50943731-19177 sayil yazisi.

izmir ili. Cesme llgesi. Alagati Mahallesi. 3792 ada 1 parsel. 3791 ada | parsel, 4561 ada | parsel,
4562 ada | parsel, 4477 ada | parsel, 4472 ada | parsel ile tescil harici alana iliskin hazirlanan Koruma
Amagh 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifine esas Tesekkiilimiiz
goriistiniin bildirilmesi istenmektedir.

Bahse konu alanda tegekkiilimiize ait herhangi bir taginmazimiz Ve demiryolu hatumiz
bulunmamaktadir.

Bilgi ve gere@ini arz ederiz.

Unal MURAL Ciineyt CAN
Servis Miidiirii V. Bolge Miidiir Yardimeist V.
B belue, givenh clektronic im y ihe imzalanmsti
Dogrulama Kodu: 38480A2C-5778-4AF Iﬁ(_\:'l_l__-‘)‘.’.z\lﬂSSWABA Dogrulama Adresi: hnE'L"fm_iv.lurki!c.go\xxrvlcdd-cbv.s
EMLAK SERVIS MUDURLUGU Bilgi igin:ibrahim TECIMAN ST
Uzman Miihendis wﬁ}
it

Telefon Nox(232) 464 31 31-
4128 £
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi - Altyapi Yatirimlari Genel MadurlGgi

TC. ) Q._
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI =l i
Altyap: Yaurimlari Genel Miidiirligi

Sayr  :E-58891979-754-32834 28.05.2021
Konu :izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi,
imar Plam
iZMIR VALILIGINE

855 Sok. No:40 Konak / IZMIR

ilgi : 04.05.2021 tarih ve 51349449-19177 sayili yaziniz.

izmir 1li, Cesme Ilgesi, Alacati Mahallesi simirlan igerisindeki alan i¢in 1/5000 &lgekli ve 1/1000
olgekli Koruma Amagli imar Plam Degisikligi yapilmasmin planlandigi ilgi yaz ile tarafimiza
bildirilerek, soz konusu alana iliskin Kurum gériigiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde; bahse konu alanin kara tarafinda yer aldig tespit edilmis olup,
bu alanda Bakanhgimiz Altyapr Yatirmlan Genel Miidirliigiince yiiriitilmekte olan herhangi bir kiy1
¢aligmas: bulunmamakla birlikte imar plam calismas: gergeklestirilmesinde yaurimlarimiz agisindan
herhangi bir sakinca gorillmemektedir. Ancak; uygulama imar plani notlarina "Kiy kenar ¢izgisinin deniz
tarafinda meveut bulunan ve/veya yapilmasi planlanan kiyt yapilarmna ait uygulama projeleri (gerekli
etiit, hesap ve tiim teknik detaylart ile birlikie) Ulagtirma ve Altyapt Bakanligi, Altyapt Yatrimlar: Genel
Miidiirliigiine onaylanmak iizere verilecektir. Altvapr Yatirimlart Genel Miidiirliigiince onayl uygulama
projesi bulunmayan deniz yapilarmin insaatina kesinlikle baglanmilmayacaktir ve mevcut kisimlar
gerekmesi halinde onaylanmus bulunan uygulama projesine uygun duruma getirilecektir." ifadesinin
eklenmesi gerekli goriilmektedir.

Ayrica; s6z konusu alanin "Cesme Alagati Havalimanm Mania Plam" sinirlan igerisinde kaldig
tespit edilmis olup, s6z konusu alan dahilinde yapilacak ¢aligmalarda Sivil Havacilik Genel
Miidiirliigiinden temin edilecek olan Cesme Alagati Havalimani Mania Plam dogrultusunda iglem
yapilmasinin uygun olacag degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

M Kerem YEGNIDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalanmugtir
Dogrulama Kodu: AGSFBI93-TT66-4671-9385-8CBBBD41D9SC Dogrulama Adresi: hitps://www turkiye gov tr/udhb-cbys
Hakki Turaylig Caddesi No:5 06338 Emek / Cankaya / ANKARA Bilgi igin:Sema OZMEN @ 30|
KEP Adresi: uab@hs01 kep.tr Sef & AR
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi - izmir 1 Numaral Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudurligi

T

- T, ;u§
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI )‘;.-I

Kiltir Varliklar ve Mizeler Genel Madiirlagi SR

Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirlagii

Sayr  :E-66017023-165.99-1501479

Konu :izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi,
3792 ada 1 prs-3791 ada 1 prs-4561 adal
prs-4562 ada | prs-4477 ada | prs-4472 ada
1 prs Koruma Amagli imar Plan
(35.04/5817)

DAGITIM YERLERINE

flgi  :a)lzmir Valiligi, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanligmnin 04.05.2021 tarihli ve 19177
sayil yazisi.
b)izmir Valiligi (Izmir Cesme Miize Midirlii)'nin 24.06.2021 tarihli ve
E-72006722-165.99-1487674 say1l yazisi.

[zmir ili, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesinde bulunan, tapunun 3791 ada, 1 parsel, 3792 ada, |
parsel, 4472 ada, 1 parsel, 4477 ada, | parsel, 4561 ada, 1 parsel, 4562 ada, 1 parsel ve tescil harici
alanda hazirlanmak istenen 1/5000 6lgekli koruma amagli nazim imar plam degisikligi ile 1/1000 6lgekli
koruma amagh uygulama imar plam degisikligine esas olmak tizere Kurum gorisiiniin iletilmesinin
istendigi ilgi (a) yazi ve ekleri ile aym yazi kapsaminda Muduarlagimiize iletilen ilgi (b) yaz
incelenmistir.

Ilgi (a) yaziya konu taginmazlarm; 2863 sayih yasa agisindan tespit ve tescili yapilmig herhangi
bir kentsel. arkeolojik ya da tarihi sit alaninda kalmadigi, korunmas: gerekli taginmaz kaltiir varligi ve
koruma alami kaydina rastlanmadigi, ancak yapilacak uygulamalarda herhangi bir kiiltiir varhigina
rastlanmas) durumunda 2863 sayili yasanin "Haber verme zorunlulugu" baghkh " Tasmr ve tasimmaz
kaltiir ve tabiat varliklarmi bulanlar, malik olduklar veya kullandiklar: arazinin iginde kiiltir ve rabiat
varligt bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en geg ii¢ gin icinde, en
yakin miize mudiirliigiine veya koyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye
mechurdurlar. Bu gibi varliklar, askeri garnizonlar ve yasak bolgeler i¢inde bulunursa, usuliine uygun
olarak tist komutanliklara bildirilir. Boyle bir ihbart alan muhtar, milki amir veya bu gibi varliklardan
dogrudan dogruya haberdar olan ilgili makamlar, bunlarin muhafaza ve givenlikleri i¢in gerekli
tedbirleri alirlar. Muhtar, aym giin alinan tedbirlerle birlikte durumu en yakin milki amire; milki amir
ve diger makamlar ise on gin iginde, yazi ile Kiltir ve Turizm Bakanhigna ve en yakin muze
mudiirliigiine bildirir. Ihbar alan Bakanlik ve miize mudiirti bu Kanun hiiktimlerine gore, en kisa
zamanda gerekli iglemleri yapar..” seklindeki 4. maddesi geregince uygulamanin derhal durdurularak en
yakin miilki idare amirligi ya da miize madirligine haber verilmesinin zorunlu oldugu hususunda,
geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Hu belge, gtvenli elektroruk mza ile imzalanmugtir

Dogrulama Kodu: 38B9B4LE4-8840-4 19D-9CF2-121993C61559 Dogrulama Adresi; hitps.//swww turkiye,gov.tr/
Umurbey Mah 1491 Sok No-2 KONAK/IZMIR Bilgi igin:Saleyman SIYAH @)
Tel: (D232) 489 00 81 /489 38 44 Yoksek Schir Plancisi J' :
Fax- (0232)483 2584 Telefon No:(232) 489 00 B1- ¥
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Asiye Mehtap GUNGEN
Midir V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
{zmir Yatirm izleme ve Koordinasyon Bagkanhgma CESME KAYMAKAMLIGINA
(Miize Mudurliigii)
Bu belge, govenli elektronik imza ile imzalanmagr,
Dogrulama Kodu: 38B9B4E4-8840-4191)-9CF2-12F993C61559 Dogrulama Adresi- https://Aswww.turkiye gov.tr/
Umurbey Mah. 1491 Sok No:2 KONAK/IZMIR Bilg igin:Stleyman SIYAIT @ e
Tel: (0232) 489 00 81 / 489 38 44 Yaksek Yehir Plancisi GaBaAa
Fax: (0232) 483 25 84 Telefon No:(232) 489 00 81- gﬁgjf:" 4
27 i L'y
~F 127 B
/ﬁ’.’rkiyt
2/2
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MA i
, HALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI i
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU FHCHKORDMA AMACHITVAR

Sanayi ve Teknoloji Bakanlig

T.C.
SANAYi VE TEKNOLOJI BAKAN LIGI
Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirligi

Say1 :E-57540384-453.04-2583830 21/05/2021
Konu:izmir ili Cesme ilgesi Alagatt
Mahallesi'nde yapilacak KAIP hk.

iZMiR VALILIGINE
(Yatinnm izleme ve Koordinasyon Bagkanhg1)

flgi:  04/05/2021 tarihli ve 19177 sayih yazimiz ve ekleri.

flgi yazinizda “Izmir ili Cesme ilesi Alagati Mahallesi 3792 ada 1 parsel, 3791 ada 1 parsel, 4561
ada | parsel, 4562 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel, 4472 ada 1 parsel ve tescil harici alan, Alagati (Izmir)
Turizm Merkezi Koruma Amagh 1/500 dlgekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda 4562 ada 1 parsel, 4561 ada | parsel, 4477 ada 1 parsel ve 4472 ada | parseli Turizm Yerlesme
Alanlan fonksiyonunda, 3792 ad 1 parsel kismen Park Alam kismen Giiniibirlik Kullamm Alani’nda,
3791 ada 1 parsel kismen Turizm Yerlesme Alanlari kismen Giiniibirlik Kullamim Alam kismen Park
Alani fonksiyonunda kaldigi” belirtilerek; sz konusu parsellerden:

. 4472 ada | parsel ve 4477 ada 1 parselin yer aldig1 planlama alaninin kismen “Otel Alam™
kismen “Giiniibirlik Kullamm Alant” kismen “Park Alam™ lejantina,

- 4561 ada | parsel ve 4562 ada | parselin yer aldig1 planlama alaninin “Otel Alani” lejantina,
- 3791 ada 1 parsel, 3792 ada | parsel ve tescil harici alanin “Otel Alami”, “Giiniibirlik Tesis
Alant” ve “Park Alani” lejandina,

alinmasina yonelik yapilacak koruma amagli imar plani ¢aligmalarina esas olmak iizere Bakanh@imiz
goriisii istenilmektedir.

Bakanhgimizca yapilan incelemeler neticesinde: izmir ili Cesme ilgesi sinirlan igerisinde
_onerilen alanda- yer segimi caligmalari devam eden ve/veya biten Bakanhgimiza ait herhangi bir
OSB/KSS/EB yatirnimi bulunmadi@1 hususu tespit edilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Ramize Esra OGUZ
Bakan a.
Daire Bagkani

Belge Dogrulama Kodu CDC242D9- |32B-4E94-R78F-FACSF019299C Bel

Mustala Kemal Mahallesi Dumlupinar Bulvan Eskigehir Yolu 2151 adde No. 154 06510 C:

Telefon 103122015546 Bilgi lgin: llknur Burcu YESILOGLU $ehir Plancist
Faks:03122015946 e-postaburcu yesiloglu@sanay1 gov.tr

Kep: sanayiveteknolojibakanligi sanayibolgeleri@hs01 kep .t Intemet adresi: Www sanayi.gov.tr
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

TEDAS

Evrak Tarimii“i' i“ﬁﬂéMSZ
"wT 23 .

“BsNC23

Gdz<

Sayi : PTD-YPM-PY-
Konu  : Imar plani ¢aligmalar hk.

iZMIR VALILIGI
Yatinm {zleme Koordinasyon Bagkanhigi
Konak / {ZMIR

igi : a) 63079498 20/05/2021 tarih ve Bila- E.E-63079498-045.01-98016 sayih yazis:
b) 04.05.2021 tarih ve 754-19177 say1li yazimz.

Tlgi ( b ) yazimiz ile; [zmir [li, Cesme lgesi, Alagati Mahallesi, 3791 ada | parsel, 3792 ada | parsel, 4561 ada
| parsel, 4562 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel ile 4472 ada 1 parseller i¢in Turizm Merkezi Koruma Amagh
1/5000 slgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plani Revizyonu yapilacagi belirtilerek,
kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Bahse konu parsellerden, 3791 ada 1 parsel, 3792 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel ile 4472 ada 1 parseller
icin herhangi bir kisitlamamiz bulunmamaktadir. Yaz: ekindeki Uydu goriintiisiinde goriilecegi lizere,
4561 ada 1 parsel ile 4562 ada 1 parsel iizerinden 15,8 Kv, 3x3/0 AWG iletkenli Alagati Cark Enerji Nakil
Hatti gegmektedir. Bu hattin hat ekseninden itibaren 8.50 metre sag ve 8.50 metre sol olmak iizere 17.00
metrelik koridor birakilmah ve bu koridora her hangi bir tesis yapiilmamahdir.

Planlama alam igerisinde, enerji ihtiyacimin karsilanmasi amaci ile parsellerde olusturulacak yesil
alanlar icerisine yola cepheli 8.00m x 5.00m ebatlarinda 40 m*'lik trafo yeri ayrilmas: gerekmektedir.

Soz konusu ¢ahsmaya iligkin taslak planin paylasilmasi sonrasinda enerji altyapisi icin gerekli olan alanlar,
plan lizerine islenecek ve bu dogrultuda goriiy bildirilecektir.

Bilgilerinize arz ederiz.

e-imzahdir e-imzahdir
Ulfet TURKMEN Serhat BUGDAY
Yatirim Planlama ve Proje Mudiirii Proje Yoneticisi

Ekler :Uydu Goriintiisii

Dagitim
Geregi : Bilgi :
[ZMIR VALILIGINE Cesme Isletme Yoneticiligine

Evraks Dogrulamak Igin =
hup X [

Evrak P Kodu : §6042

Vi - T D=ASNC2IHT23
Gdz Elektrik Dagitim — Universite Cad., No.57, 35042, Bormova-lzmir — Tlrkiye
T 0232 477 26 00 E bilgi@adzelekirik.com.tr
www.gdzelektrik.com.ir

Bu belge, 5070 sayil: Elektronik Imza Kanununa gore Glivenli Elektronik Imza ile imzalanmigtis
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TEIAS

T.C. .-

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI TEIAS
Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanhg:

Sayr  :E-92914634-754-700026

Konu :izmir ili, Cesme ilgesi, Alagat: Mahallesi
Imar Plan1 Kurum Gériisii

[ZMIR VALILIGINE
(Yatrim izleme ve Koordinasyon Baskanlig)

Tlgi : 04.05.2021 tarihli ve 59943731-19177 sayili yazimiz.

llgi'de kayith yazimzda, Tzmir ili, Cesme ilgesi, Alagati Mahallesi smirlari igerisinde bulunan
3792, 3791, 4561, 4562, 4477 ve 4472 ada | parsel numarali tasinmazlar iizerinde imar plani yapilacag
belirtilerek, séz konusu planlama ¢aligmalarina yonelik olarak Tegekkiiliimiiz 3. Bolge Miidiirliigii'niin
goriisii talep edilmektedir.

Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu alanda mevcut ve
yapim agamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig: tespit edilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Deniz COSKUN Orhan KALDIRIM
Genel Miidiir Yardimcisi Yo6netim Kurulu Baskani
Genel Midiir

Bu belge, glvenhi elektromk imeza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: 43EDBCR7-C4AD-4A3A-BISA-8T7TEF8B55947 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/teias-cbys
Nasuh Akar Mah. Tark Ocagi Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Frean BILGIN @3
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Hitit Sehir Plancisi
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
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BOTAS

0
BOTAS

BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.§.
{zmir Sube Miidirligi

Sayi . 43940819-405.02.99 -E.2390080/16353 21/05/2021
Konu : Kurum Goriigii

I‘--\‘»
%%

iCISLERI BAKANLIGINA AN
(izmir Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskﬂnllgj)‘J

flgi :  lzmir Yaurm izleme ve Koordinasyon Baskanhi (|zmi{ Méung\;’lzleme ve Koordinasyon
Baskanlig)'nin 04/05/2021 Tarih ve 019177 Sayih Yt}z\lSl:_' R

rF Wa
g

flgi yaziya konu olan izmir ili, Cesme Ilcesiiﬂg‘}sn"Mnhallesi. 4472 ada | parsel,
4477 ada | parsel. 4561 ada | parsel. 4562 da i rsel, 3791 ada parsel ve 3792 ada 1
parsel nolu taginmazlarda yapilmasi diisiiniilenkor amagli 1/5000 ve 1/1000 &lgekli
imar plani degisikligi yerleri harita iizerinde ince enmis olup, s6z konusu parsellerde ve
yakininda Kurumumuza ait Dogal Gaz alt_ve fst yapi tesislerinin  bulunmadi@
g0riilmiigtiir. w\f‘fﬁuv

Konu ile ilgili olarak, 04/07/2"'014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatu Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair
Teknik Emniyet ve Cevre Yﬁnétm:\li,gi nin 7. ve 8. maddeleri dogrultusunda, dogal gaz
iletim boru hatlarmmz ve ,_te's?sleﬁffiizz 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii
yapilagmalar, imar planl ¢ altyapr gegislerinden (yol gegisi. trafo, hafriyat alam, enerji
nakil hatti, swkanalizasyon ‘hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj galigmas vb.) énce
Kurulugumuzdan gﬁ;ij_§' -aliharak, ¢aligmalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet
ve yapt yaklaslmgrf}&sgfelerine uygun olarak yriitilmesi gerekmektedir. Kurulugumuz
goriisli ve izni llnn%c’lan sahada yapilan galismalar sirasinda, dogal gaz iletim boru hatti
ve tesislerimizde J6lusan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim
giderleri, gaz akisi durmasindan dolayr olusabilecek giderler vb.) ile gevreye verilecek
can/mal kaybinin tiim sorumlulugu, galisma yapan Idareye ait olacaktir.

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gore, bahsi gegen parsellerde
koruma amagli 1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar plam degisikligi yapiimasinda Kurumumuz
agisindan herhangi bir sakinca poriilmemektedir.

)

Bilgilerinize arz ederiz. \0 : :
Yt [zleme ve Koordinaghdd Baskanlsfr'ne
¥

, i & - 09 il
Bueveaki hitps :/www. turkiye.gov.tr/botas -e bys adresinden dofirulayy N PDogrulams Kodu:

TSsy K3pMRINEN Wy UmEs VHVXL NkeQT09

Adres : Usak Yol 32. Km. Siitgitker Koyl Mevkii Bilgi igin : Girkan TOPUZ &,
Kemalpaga / IZMIR Bagmithendis

Telefon :1(232) 887 1720 Faks: Tekfon 2328871720

Internet Adresi - : www. botas.gov.tr posts ¢ gurkan.topuzié

h

Sayfa 1/2
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Cesme Belediye Baskanligi

1
= T,
ot CESME BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Mudiirltigii
Sayr : E-97335617-115.01.99-13951 27.07.2021

Konu : Kurum Goriisii.

IZMIR VALILIGINE
(izmir Yatinm izleme Ve Koordinasyon Bagkanlig)

flgi @ 13.07.2021 giin ve E.51349449.754.28729 sayil yaziniz.

[zmir [li, Cegme llgesi. Alagati Mahalle’si, 3792 Ada | parsel. 3791 Ada | Parsel, 4561 Ada 1 Parsel.
4562 Ada 1 Parsel, 4477 Ada | Parsel 4472 Ada | Parsel ve Tescil Harici Alan: Alagati (izmir) Turizm
Merkezi Koruma Amagh 1/5000 6lgekti Nazim Iimar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan
Revizyonu ¢aligmasi yapilan alanda dnerilen degisikler ile ilgili olarak:

1. Plan degisikligi dnerisinde parsel ve kullanim karari simirlarimin degistirilmesi Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmeligi'nin 26. Maddesi Hiikiimlerine gére degerlendirilerek. uygunlugun saglanmasi
durumunda olumlu degerlendirilmektedir.

2. Plan degisikligi teklifinde getirilen kullamim kararlarinin ytiriirliikteki planin kullanim kararlarina
uygun olmasi geregi nedeni ile yeniden diizenlenmelidir. (Otel Kullanim Karar: yerine, Turizm Tesis
Alanm Kullanim Karari)

3. Ydriirlitkte olan Alagati Turizm Merkezi Koruma imar Plani’nin 3.1.1. Maddesinde “....Turizm
Yatirim Belgesi alinmadan ingaat ruhsatt verilemez... * hitkmii bulunmakta ve fakat Turizm
Tesislerinin Niteliklerine iliskin Y®&netmelik'in Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi bashg altindaki
2. Béliimiinde “Turizm Yatirimi Belgesi™ basligi altinda 6. Maddesi 2. Fikrasinda *“....., pansiyonlara,
......... Turizm Yatirim Belgesi verilmez .” Hikkmil ile ¢elismekte ve insaat ruhsati diizenlenmesinde
sorun olusturmasi nedeni ile Pansiyon alani plan karar getirilen alanlarda “turizm yatinnm belgesi”
istenmesine iliskin hitkmiin yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir.

4.3621/3830 sayil Kiy1 Kanunu’na tabi alanlarda getirilen plan dnerilerinin (*PARK" plan karari
yerine “REKREASYON ALANI" plan kararinin getirilmesi) daha énce yapilan imar plam ve
uygulamalarinda Kamu yararina uygun olarak yapilan diizenlemeler kapsaminda degerlendirilmesinin
daha uygun olacag: kanaati olugmustur.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Fayika ONER
Belediye Baskan Yardimcist

Bu belge. givenh elektronik imza tle imzalanmistr
Dogrulama Kodu; x9CW3X-0k3W9Z-XgBlmn-2fs9qT-UWFCTAEL Dogrulama Linki: ;

Ismet Inéno Mahallesi 2001 Sokak No:2 15
l'elefon No: 2327126632 Faks No: (232)712 04 22 Sehir Plancisi  wZWoe)
e-Posta: infoi@cesme bel tr Intemet Adresi: https /www.cesme bel tr Telefon No
Kep Adresi: eesmebelediyesi@hs0O1 kep.tr
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Cesme Kaymakamhgi

T.C:
CESME KAYMAKAMLIGI
lige Yaz: Isleri Mitdiirligi
Say1 :E-35520026-000-1264
Konu :Koruma Amagh Imar Plan1 Kurum Géoriisleri
iZMIR VALILIGINE

(Yatiim izleme ve Koordinasyon Bagkanligi)

Tlgi : a) 04.05.2021 tarihli ve 51349449-754/19177 sayili yaziniz.
b) 14.05.2021 tarihli ve 35520026-000-921 sayih yazimiz.
¢) 16.06.2021 tarihli ve 35520026-000-1179 sayil yazimiz.
¢) Cesme Milli Emlak Midiirligtintin 21.05.2021 tarihli ve E-66102685-000-960730 sayili yazisi.
d) Cesme llge Tarim ve Orman Miidilrliigiiniin 31.05.2021 tarihli ve E-17505670-230.99-1558186
sayih yazisi.
¢) Cesme Kadastro Biriminin 01.06.2021 tarihli ve 1477486 sayili yazisi.
f) Cesme Milli Emlak Miidiirliigiiniin 08.06.2021 tarihli ve E-66102685-000-1066006 say1l yazisi.
g) Cesme ilge Emniyet Miidiirliigiiniin 01.06.2021 tarihli ve 2021060112155148722 sayili yazisi.
g) Cesme Tapu Mildiirligiintin 18.06.2021 tarihli ve E-63011753-105-1650687 sayili yazisi.
h) Cesme Miize Miidiirliigiiniin 24.062021 tarihli ve 1487674 sayili yazisi.
1) Cesme Belediye Baskanliginin 25.06.2021 tarihli ve 97335617-000-12018 sayil yazisi.

ilgi (a) yaziniz ile; "[zmir [li, Cesme llgesi, Alagati Mahallesi, 3792 Ada, 1 parsel, 3791 Ada, 1 Parsel,
4561 Ada, 1 Parsel, 4562 Ada, | Parsel, 4477 Ada, 1 Parsel, 4472 Ada, |1 Parsel ve Tescil Harici Alan; Alagat
(Izmir) Turizm Merkezi Koruma Amagh 1/5000 lgekli Nazim imar Plan ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu Sinirlarinda yer aldig, buna gore meri uygulama imar planinda 4562 ada 1 parsel, 4561 ada
1 parsel, 4477 ada | parsel ve 4472 ada 1 parsel ‘Turizm Yerlesme Alanlan’ fonksiyonunda, 3792 ada 1
parseli kismen ‘Park Alan1’ kismen ‘Giniibirlik Kullanim Alani’nda, 3791 ada | parsel kismen “Turizm
Yerlesme Alanlari’, kismen *Giiniibirlik Kullanim Alami’ kismen ‘Park Alani” fonksiyonunda yer almakta
oldugu,

Plan degisikliginin amacinin, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca sinirlar belirlenen ve
Bakanlar Kurulu karar ile ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ya da Turizm
Merkezi simrlari icerisinde fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gefistirmek, koruma ve
kullanma dengesini saglamak, iilke, bdlge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay: desteklemek, yasam
kalitesi yiiksek, saglikli ve giivenli gevreler olusturmak oldu@u, bu amag ve kapsam dogrultusunda koruma
amagli imar plani degisikligi caligmasinin hazirlanmis olup; gevre yapilasma kosullari ve bolge ihtiyaglari
dogrultusunda plan fonksiyon ve yapilasma kararlarinin belirlendigi,

Teklif plan degisikliginde; Izmir ili, Cesme Ilgesi Alagati Mahallesi 4472 Ada 1 ve 4477 Ada 1 parselin
yer aldig1 planlama alani, kismen “Otel Alani™ kismen “Giiniibirlik Tesis Alam” kismen “Park Alani™
lejantina, 4561 ada 1 parsel ve 4562 ada 1 parselin yer aldig1 planlama alani; “Otel Alani” lejantina, 3791 ada
parsel, 3792 ada 1 parsel ve tescil harici alan “Otel Alani”, “Giiniibirlik Tesis Alam” ve “Park Alani™
lejantina alinmak istendigi,

Bu belge, gavenh clektromk muza ile imzalanmigtir

Dogrulama Kodu: Q5vgBv-Wein/l-uQMyFy-YVd3aY-8W8RQBWv Dogrulama Linki LAvww,

{smet Inonit Mah. 2122 Sok. No:18 Cegme/ lzmir Bilgi icin: Dilara CEVAHIR DOGAN EIFAEE[E
Telefon No: (232)712 68 41 Faks No: (232)712 66 15 Sef 5
e-Posta; cesme@icisleri gov tr Internet Adresi: www icislenigov.ir Telefon No:

Kep Adresi: icisleribakanligi@hs01 kep.tr
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
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Bahse konu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 Slgekli ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Imar Plani
Degisikligi tekliflerine iligkin kurum goriiglerinin alinmasi ve teklif planlarinin degerlendirilmesi"”
istenilmistir.

l1gi (a) yaziniz ve eki; ilgi (b) yazimiz ile Imar Plan Caligmasinin incelenerek kurum goriisleri ve teklif
planlari degerlendirmelerini igeren rapor Kaymakamligimiza sunulmak iizere ligemizdeki ilgili kurumlara
gonderilmis, kurumlardan gelen goriiy yazilan iligikte sunulmustur.

Bahse konu parsellere iligkin hazirlanan 1/5000 8lgekli ve 1/1000 dlgekli Koruma Amaglh Imar Plani
Degisikligi galismalariyla ilgili, mer'i mevzuat hitkiimlerine uyulmas: kaydiyla Kaymakamligimiz agisindan

herhangi bir sakinca goriilmedigi hususunu

Takdirlerinize arz ederim.

Unal CAKICI
Cesme Kaymakami

Ek: [1gi (¢), (d), (), (), (2), (&), (h), (1) yazi Srnekleri

Bu belge. govenli elektronik imza tle imzalanmigtir

Dogrulama Kodu: Q5vgBv-Wein/1-uQMyFy-YVd3aY-8WBROBWY Dogrulama Linki: L

Ismet Inona Mah. 2122 Sok. No:18 Cesme/ lzmir Bilgi igin: Dilara CEVAHIR DOGAN _E
Telefon No: (232)712 68 41 Faks No: (232)71266 15 Sef U5H
e-Posta: cesme@icisleri.gov.tr Internet Adresi: wwwicisleri gov.tr Telefon No: g
Kep Adresi: icisleribakanligi@hs01 kep.tr
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izmir Biiyiiksehir Belediyesi

TC.
F S [zZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ?
MR Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg: zmit 21
BELEDIYES!
Sayr : E-68197758-310.01.02-341323 06.09.2021

Konu @ Cesme llcesi, Alagati Mahallesi, Keruma
Amagch imar Plani kurum garist hk.

[ZMIR VALILIGI
Yatinm lzleme ve Koordinasyon Baskanhgina
855 Sokak No:&0
Konak/IZMIR

ligi o) 04022021 tarihli ve E-51349449-754-4519 sayill yaziniz.
b) 09.03.2021 tarihli ve 68197758- 310.01.02- E. 81561 sayih yazimiz.
¢) 04.05.2021 tarihli ve E-51349449-754-19177 sayil yaziniz.
d) 21.06.2021 tarihli ve 68197758~ 310.01.02- E. 226538 sayill yazimiz.
) 13.07.2021 tarihli ve E-51349449-754-28727 sayil yazimz.

iigi (a) yazi ile izmir [li, Cesme ligesi, Alagat Mahallesi, 3792 ada 1 parsel, 3791 ada 1 parsel, 4561
ada parsel, 4562 ada 1 parsel, 4472 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alana iligkin
hazirlanacak olan 1/5000 ve 1/1000 koruma amach imar planina esas esas jeclojik etlt galismalanng,
1/5000 6lgekli Koruma Amagch Nazim imar Plani ve 1/1000 ¢lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani
calismalanina althk clacak tum raster plan, halihazir harita, kadastral ve sayisal veriler vb. tum bilgi ve
belgelerin sayisal ortamda gonderilmesi talep edilmis olup, ilgi (b) yazimiz ekinde istenilen bilgi ve
belgeler tarafimza iletilmistir.

Daha senra ilgi (c) yaz ile bahse konu parseller iliskin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 Koruma
Amacl imar Plam Dedisikligi teklifine iliskin kurum gérusumuz talep edilmis, Belediye Baskanhgimizca
stz konusu planlar incelenerek tespit edilin hususlara iliskin gorisumuz ilgi (d) yazimizla iletilmistir.

igi (e) yazi ile ise; Cesme licesi, Alagati Mahallesi, 3792 ada 1 parsel, 3791 ada 1 parsel, 4561 ada
Iparsel, 4562 ada 1 parsel, 4472 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alana iliskin
hazirlanmis olan 1/5000 ve 1/1000 koruma amagl imar planina iliskin ilgi (d) kurum gorlst yazimizda
bahsedilen eksikliklerinin giderildigi belirtilerek, yozi ekinde iletilen plan &nerilerine iligkin yeniden
gorusumuz talep edilmektedir.

644 sayll Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukmunde
Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak, Bakanlk Makaminin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayih
Olur'u ile onaylanan 1/100000 éigekli Cevre Duzeni Planina aski suresi igerisinde yapilan itiraziarin
degerlendirilmesi sonucunda: 644 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevieri Hakkinda
Kanun Hukminde Kararname'nin 7. maddesi uyannca 16112015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre Dizeni Plan'nda soz konusu parsellerin "Turizm Tesis Alan”

Bu baige, guvenli elektronik imza e imzalanmistir

Belge Dogruloma Kodu *BSDTPBOUNZ* Pin Kodu :B5162 Belge Takip Adresi :
https.//eislem.izmir bel tr/EmzaliiBelgeSorguloma aspx TeD=BSNTPEPYIZ&eS=341323
ligil Bisien Koruma Alanian Sube Moduriigu Bilgi lgin Dilek ALISAN
Adres Mimar Sinan Manallesi 9 Eylul Meydan No:9/1 Kilturpark lol 1a Nolu Unvan Sehir Plancs
Hal Konok Pk-35250
Birim Talafon 02322931217 Birim Faks - Telefon 232290217
Elektronik Ag www, izmir el tr E-Posta Kep : lzmirbuyuksehrbalediye@hs0lkep tr
imarsehirciikdb@izmir b
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1o
' [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI -
L A Imar ve Sehircilik Dairesi Baskaniigi .
BELEDIYES!

ve *Gunubirlik Alan" kullamm kararlannda, "Dogal Sit Alani” ve "Kultur ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi/Turizm Merkezi® sinirlar icerisinde yer aldig),

6360 sayil yasa kapsaminda Izmir Buytksehir Belediyesi yetki alanina dahil edilen; Urla ligesinin
bir balumuny ve Cesme, Karaburun ligelerini kapsayan alanda, Belediye Baskanhigimizea hazirlanan,
Bakanhigin NIP-25621 plan islem numarall, izmir Bati Bolgesi /25000 olcekli Nazim Imar Plani, Plan
Uygulama Hukumleri ve Plan Raporu, lzmir Buyuksehir Belediye Meclisinin 10.042017 tarih,
97509404.30105.353 sayil karar ile onanmistir. 56z konusu bélge. lzmir Bat Bolgesi 1/25000 olcekli
Nazim imar Planinda, s6z konusu parsellerin sinirlar igerisinde "Turizm Merkezi", “Surdurulebilir Koruma
ve Kontrolli Kullanim Alan® ve "Mania Plani® sinirlari icerisinde kaldigi,

[zmir Bati Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim imar Planinin dogal sit ve korunan alanlara plan karan
getiren kisimiar ile 7.111.7 nolu plan hikmanun, lzmir 3. idare Mahkemesi'nin 26.04.2019 tarih ve
E:2018/1209, K:2019/656 sayili kararnyla iptal edildigi, s6z konusu tasinmaziann bulundugu bolge de
Sirdirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alanlan kapsaminda oldugundan bu bélgede de su an
yurarlukte bir /25000 élgekli Nazim imar Planimin bulunmadig,

Turizm Bakanhg Yatnmlar Genel Mudirlugu tarafindan 28.02.2002 tarihinde onaylanan,
Alacati (izmir) Turizm Merkezi 1/5000 élgekli Koruma Amagh Nazim imar Plan'nda parsellerin "Turizm
Tesis Alani®, "Gunubirlik Alan”, "Park ve Dinlenme Alani®, "Ticaret" 2. Derece Kentsel Tasit Yolu"
kullanimlarinda, "Turizm Merkezi Siniri” ve 1. ve 2. Derece Dogal Sit Alani Sinirt" igerisinde yer aldigi,

Turizm Bakanhd Yatinmlar Genel Mudurlugu tarafindan 15.03.2002 tarihinde onaylanan. Alacati
(izmir) Turizm Merkezi 1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama imer Planinda s6z konusu parsellerin
"Turizm Yerlesme Alanlar®, "Gunibirlik Kullamim Alani®, "Park Alani”, "Tasit Yolu", *Yaya Yolu", "Otopark
Alani” kullomimlannda "Turizm Merkezi Sinin” ve "1. ve 2. Derece Dogal Sit Alani Sinirt” igerisinde yer aldigi,
tespit edilmistir.

Ayrica, TMMOB tarafindan, lzmir ili, 38. Grup Gesme ligesi. 1. 2. 3. Derece Dogal Sit Alam
statilerinin "Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alan’® ve "Dogal Sit-Surdurulebilir Koruma ve Kontrolli
Kullarim Alani® olarak tescil edilmesine iliskin Bakanlik Makami'nin 27.04.2018 tarihli ve 2018/1120 esasina
kayden Cevre ve Sehircilik Bakanh@ aleyhine agilan davada; Mahkemesince yapilan inceleme ve
degerlendirme neticesinde 25.06.2020 tarihli E.2018/1120-K.2020/667 sayih karar ile s6z konusu
parsellerin bulundugu bolgedeki Strdurulebilir Koruma ve Kontrolla Kullanim Alani'nin iptaline karar
veriimis olup, Cevre ve Sehircilik Bakanl@ lzmir I Numaral Tabiat Varlkianm Koruma Boige
Komisyonunun 26.08.2020 tarih, 951 sayili karari ile "..Cevre ve Sehircilik Bakanlg Tabiat Varikiarin
Koruma Bolge Genel Muddriidiuntin 1108.2020 tarih ve E 168469 sayili yazist dogrultusunda Mahkeme
karart ile jptal editen alaniara iliskin is ve islemierin eski tescil karari (1. Derece Dogal Sit Alar, 2. Derece
Dodal Sit Alam, 3. Derece Dodial Sit Alan) dogrultusunda ytirtitulmesi.. seklinde karara baglanmistir,

1/5000 ve 1/1000 Koruma Amagli Imar Plani Degisikligi teklifine iliskin olarak yapilan incelemede
soz konusu plan degisikliklerinde genel olarak Turizm Yerlesme Alanlarn kullarmm karanmn 1/1000 olgekli
planda Otel Alani olarak belirlendigi ve degisikliklerin 3 parca olarak yapildigi, tespit edilmistir.

Bu belge. guvenk alektrondk imza He ienzalanmugtir

Belge Dogrulama Kodu *BSD7PBOUNZ* Pin Kodu ‘85162 Belge Tokip Adresi ©
https.//eiskem zmir bel tr/ElmzaliBelgeSorgulama.aspx?eD=BSNTPEPVIZ&eS5=341323
ligli Birim Koruma Alanian Sube Madurlidu Bilgi lgin - Dilek ALISAN
Adres * Mimar Sinan Mahallesi § Eyiil Meydan No:?/1 Kllturpark Igi 1a No'lu Unvan : $ehir Plancis!
Haol Kanak Pki35250
Birim Telefon 02322931217 Birim Faks : Telefon 2322931217
Elektronik Ag - www izmir bel tr E-Posta i Kep izmirbuyuksehiroeledive@hs kep tr

imarsehircilikdb@izmir o
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TC.
[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI e
L Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi bbby

BUYUKSEH|
BELEDIYES!

Gneelikle ilgi (c) yaz ekinde iletilen imar plani tekiifleri ile ilgi (e) yaz ekinde iletilen planlar
arasindaki genel farkliliklara iliskin olarak;

*Otel Alani"ndaki yapilasma kosullarinin £ 0.45, Yencok=12.50m (3 Kat)den, E:0.30,
Yencok=9.50m olarak, "Gunibirlik Tesis Alani"ndaki yapilasma kosullannin ise £ Q710
Yencok=6.50m'den, E: 0.05 Yengok=4.50m olarak duzenlendigi. bu kapsamda yeni planla
belirlenen yapilasma kosullarimin meveut 1/1000 oOlcekli koruma amagh uygulama imar
planiannin kosullan ile uyumlu oldugu,

"Park Alani” olarak plani olan alanlarin “Rekreatif Alan” olarak planlandigi, Mulga
Bayindirlik ve iskan Bakanhginin 17.08.1993 tarihli 16523 sayil Genelgesi kapsaminda "..sahil
seridlinin birinci béltimiinde kalan kisrmmn kamu eline gecisinin saglanmas....."dendigi, ancak
Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelikte "*Rekreaktif Alaniar: Halkin eglence ve
dinlenme gereksinimlerini karsilamaya doniik, agrk olarak dizenlenen oturrma ve yemek yerleri,
yemek pisirme yerleri cesmeler. acik havuzlar, oyun ve acik spor alaniar, acik gasteri alanlari,
yesil bitki ortusu ve kiyi yapisioin elverdigi yerlerde denize inis rampailar bulunan kamy va dg
Szel alaniardir. " seklinde agiklama getirildigi.

3 bélgede yapilan plan degisikliklerinin her birinde 40 m2lik "Trafo Alani"
planlandig,

Plan hikamlerine "10. Turizm Tesis Alanlarinda ifraz sonrasinda 10.000 m? altinda
parsel olusturulamaz. Ancak bu alanlarda meveut halivie 10.000 m*nin aftinda blyukiige
sahijp olan parsellerde minimum 5000 m® buyukligun saglonmas kosuluyla Turizm Tesis
Alanlanna iliskin yaprlanma kosullar gegerlidir.” hikmunun eklendigi, ancak plan degisikligi
yapilan Cesme ligesi. Alagat Mahallesi, 3792 ada 1 parsel, 3791 ada 1 parsel, 4561 ada 1parsel,
4562 ada 1 parsel, 4472 ada 1parsel ve 4477 ada 1 parselin hig birinin alan buyukligunan 10.000
m?nin altinda olmadid,

Oneri plan kararlarinin, meveut koruma amagli 1/5000 dlcekli nazim ve 1/1000 olcekli uygulama
imar planlar kararlari ile karsilastinidiginda;

77 rselin;

S6z konusu parsellerin bulundugu bolgedeki meveut koruma amagch 1/5000 olcekli
nazim ve 1/1000 élgekli uygulama imar planlarinin farkhlik gosterdigi, parsellerin 1/5000 slgeli
planda "Turizm Tesis Alanl', "Gunibirlik Alan®, "Park ve Dinlenme Alanl", "Ticaret’, "2. Derece
Kentsel Tasit Yolu" kullanimiarinda yer aliyorken, 1/1000 olgekli planda "Turizm Yerlesme
Alanlan”, *Guntbiriik Kullamim Alant”, *Tasit Yolu", "Otopark Alani”, "7 metrelik Yaya Yolu" kullanim
kararlarinda yer aldid ve “Ticaret" kullaniminin bulunmadigr,

Teklif plan degisiklikleri ile; 1/5000 slgekli plan degisikliginde "Ticaret" ve "2. Derece
Kentsel Tasit Yolu'nun bir kismi dahil edilmeyerek plan degisikligi alan kdguk belirlenmis,
ortadan gegen tasit yolu kaldinlarak "Turizm Tesis Alani"min genisletildigi, 1/1000 olgekli plan
degisikliginde de 4314 mZlik "Tasit Yolu', "Otopark Alani" ve "Yaya Yolu"nun kaldirlarak teklif
planda "Otel Alani" ve "Gunubirlik Tesis Alan'nin genisletildigi, bu kapsamda Otel Alaninin 2179
m? Gunubirlik Tesis Alamimin 2625 m? arttinldid, ayrnica 992 m?lik "Ticaret Alani" ve mevecut

Bu belge. guvenh elektronik imza ile imzalanmistr

Belge Dogrulama Kodu *BSDTPBOUN2* Pin Kodu :B5162 Balge Takip Adres) :
hitps://eislem izmir bal tr/ElmzaliBelgeSorguioma ospx7eD=BSNTPBPVIZ&e5=341323
ligyili Birien Koruma Alanian Sube Modarkgl: Bilgi Icin Dilek ALISAN
Adres Mimar Sinan Mahallesi § Eyiil Meydan No:8/1 Kilturpark lei 1o Netu Unvan Sehir Ploncisi
Hol Konok Pr:35250
Birim Telefon 02322931217 Birim Faks s Telefon 2322931217
Elektronlk Ag wewnwrizmir el tr E-Posta 4 Kep zmirbuyuksehirbeledive@ns0Lkep.tr

imarsehircilikd@izmir b
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T
¥ 3 [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI *
Ll Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi izmir a1

KSEHIR
BELEDIYES!
4

planda yer alan 4534 m?lik "Park ve Dinlenme Alani"nin 4449 mZlik "Rekreaktif Alan" olarak
belirlendigi, ayrica "Trafo Alani” ayrildigi.

lin;

So6z konusu parsellerin bulundugu bolgedeki meveut koruma amach /5000 dlcekli
nazim 1/1000 élgekli uygulama imar planinda ortada yer alan 2976 m2lik Yaya Yollarinin ve 2836
m2lik Park Alaninin kaldirilarak Otel Alanina dahil edildigi, bu kapsamda Otel Alaninin 5852 m?
arttinldigi, aynca 40 m?lik "Trafo Alani" aynidig,

2 rsel v

Soz konusu parsellerin bulundugu bolgedeki mevcut koruma amacgh 1/5000 élcekli
nazim 1/1000 Sl¢ekli uygulama imar planinda Park Alani igerisinde yer alan tum yaya yollar
teklif plan degisikligi ile tamamen kaldinlarak Park Alanina dahil edildigi bu kapsamda Park
Alarinin 9088 m? arttigi, ancak meveut Park Alaninin bir kisrminin Gandibirlik Tesis Alanina dahil
edildigi, mevcut planda yer alan Otopark alaninin az bir kisminin da Otel Alanina dahil edildigi,
bu kapsamda meveut plandaki 13208 m?lik Yaya Yolu ve Otopark alaninin kaldirildid, teklif plan
degisikligi ile Otel Alaninin 499 m?2, Gunubirlik Tesis Alaninin da 3594 m? artinldigy, Park Alaninin
ise 9040 m? artinlarak "Rekreaktif Alan” olarak belirlendigi, ayrica "Trafo Alani” aynidigs,

tespit edilmistir.

Bu kapsamda;

Mevcut planda toplamda Turizm Yerlesme(Tesis) Alanlan olarak belirlenen 170.807 m?lik alanin,
yapilan plan degisikligi ile 179.337 m?lik Otel Alam olarak belirlendigi. mevcut planda toplamda
Gundbirlik Alan olarak belirlenen 36.287 m2lik alanin, 42506 m¥lik Gundbirlik Tesis Alam olarak
belirlendigi,

Yapilasma kosullari kapsaminda da Turizm Yerlesme(Tesis) Alanlar olarak belirlenen alanlarda
51.242 m?lik insaat alan yapilabiliyorken, yapilan plan degisikligi ile 53.801 mZ insaat alanina sahip Otel
Alani onerildigi, meveut planda Gunubirlik Alan clarak belirlenen alanlarda 1814 m?lik insaat alani
yapllabiliyorken, yapilan plan degisikligi ile 2125 m? insaat alanina sahip Gundbirlik Tesis Alani
onerildigi.

Ayrica Daire Baskanligimiz arsivinde yapilan incelemede heniiz plan dedisikligine esas Jealojik-
Jeoteknik Etidiunin onaylanmadid.,
tespit edilmistir.

Bu dogrultuda; Cesme ligesi. Alagati Mahallesi. 3792 ada 1 parsel, 3791 ada 1 parsel. 4561 ada
Iparsel, 4562 ada 1 parsel, 4472 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alana iliskin
olarak hazirlanan ve ilgi (e) yaziniz ekinde iletilen 1/5.000 Olgekli Koruma Amach Nazim ve 1/1.000
Olcekli Korurna Amach Uygulama Imar Plani Degisikligi onerilerinin ilgi (c) yoz ekinde iletilen dneriye
gore emsal degerlerinin dusurilmesi agisindan daha olumlu oldugu dusunulmekle birlikte, sosyal ve
teknik altyapi alanlanni azaltici olmasi nedeniyle Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesine
aykin olmasi ve yapi yogunlugunu artinci, parcaci nitelik tasidigi ve emsal teskil edici olmasi dikkate
alindiginda uygun degerlendiriimedigi hususunda bilgi ve geregini arz ederim.

Bu belge. guven alaktronik iImza e imzalanmistr

Belge Dogrulama Kodu *BSDTPEOUNZ* Pin Kodu :B5162 Beige Tokip Adresi
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TC.
Ll
" [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI =
_1ZMIR ircili irasi i 21
Eneaman Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg il
BELEDIYESI
.
Abdurrahman Suphi SAHIN
Buylksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
Bu belge. glvenk elektromk imza e imzalanmistie
Belge Dogruloma Kodu *BSDTPBOUNZ* Pin Kodu 85162 Belge Takip Adresi
https: / feislam izmir bel tr/EimzaliBelgeSorgulomao aspx 7eD=BSNTPBPVIZ&a5=341323
ligili Birim : Koruma Alanlon Sube Mudurilgu Bilgi lgin : Dilek ALISAN
Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydar No:9/1 Kolturpark kgi 1o No'lu Unvan : Sehir Plances
Hol Konak Pk:35250
Birim Telefon o2azsa27 Birim Faks Telafon 23arean7
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MUELLIF VE SIRKET BILGILERI

Miiellif ve Sirket Bilgileri
Biiro Tescil Belgesi

Ticari Sicil Gazetesi

imza Sirkileri
Plan Muellifi Yeterlilik Belgesi

Planlama Ekibine Ait Lisans Diplomalari
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Biiro Tescil Belgesi

13.90.2021 1551 hitpsiEpobis.5pa. ong AUyeEiketsiiat_beige yaz.php Tieccling=1204 Ebkod=1120828beigetipi=SSETE

... Tl'l\.?ﬂl |r?v’q|OB
B M Sehir Plancilan Odasi
i

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESL

Tarih : 13.10.2021
Say1 : 34211504

TLGILT MAK AN

Gerekli kayit ve sicil bilgillenni agagida belirildifimiz; PROJE VONETIM PLAN.
PEYZAJ BIL. INS. SAN, VE TIC. LTD. STI. . Odamz Serbest Sehircilik Hizmetleri
Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yon&tmelm: esaslanna uygun olarak, serbest
sehircilik hizmetleri yapmaya yetkilidi. PROJE YONETIM PLAN. PEYZAJ BIL. INS.
SAN. VE TIC.LTD. $Ti. 2021 yih tescilini yenilemis olup, halen faalivetmi
slirdiirmektedic

Bu belge, ilgili bironun bagvurusu fizerine ve  IZMIR ILI, CESME ILCESTE, ALACATI
M j1.I-I.-"J_.I_.]-Z'iI"CI:IE VYAKT ASTK 12 HEKTAR ALANDA KOEUMA AMACLI 1/5000
OLCEKLI NAZIM VE KORUMA AMACLI 1/1000 DLCEIC[.I UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI ILE PLAN HUKUMLERIT DEGISIKLIGI icin verilmistir.
Bagka bir amacla kullalamaz, ¢cogaltilamaz ve kopyalarmm gecerlilizi yoktur. Belzenin
geperlilik siiresi 1 {E[R} AY ‘dir

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilanmmzla,
TITPZC6Y

Serbest Sehircilil _PROJE YONETIM PLAN. PEYZAJ BIL INS. SAN. VE TIC.
Biirosu Unvam "TTD.STL
Tescil No - 3461204 Il Tescil Tarihi - 03.03.2006
Yetkili Serbest Sehirei - ISMAYIL CAKAT Tescil Yenileme Tariha - 07.04.2021
Kayith Oldugu Oda - 5PO Sicil No : 2863
{I;_lfr__l::;';" Cav - SEHIR PLANCISI Diploma No/¥ih : 10-013/1998
Bitidin Dabeersit SELCUK UNIVERSITESIMUHENDISLIE-MIMARLIE

urdigt Lniversite - pARULTESI/SEHIR VE BOLGE PLANLAMA
—— LEVENT MAH MANOLYALI SOE. NO-21 34330 BESIKTAS

"/ ISTANBUL
Bu el germ dofmugms bakod momers: te betp: s spo.org rbelaek ol sdresnden komtrol sdobilimmiy.

nittps:Pspabis. spo.ofg. iUy e/EiNetisiket Desge. yaz pApTiescing=12948bk0d-11208280eige8ni-S S5 TE 171
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Ticari Sicil Gazetesi
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imza Sirkiileri

K48055

Tiirkiye Cumhuriyeti e

IC,
oTeria

BESIKTAS 3. NOTER|
AKGOL SIMAVI

CIRAGAN D). M5 K1
80700 BESIKTAS /
ISTANBUL

Tel+802122587805
Fax:+902122613582

iMZA SIRKOLERI

2 8 Kasim 2016

. PROJE YONETIM PLANLAMA PEYZA BILISIM INSAAT TURIZM SANAYi VE TICARET
ONvANI " LIMITED SIRKET

ADRES : Levent Mahallesi tdanolyali Sok. No:21 Begiktas / ISTANBUL
YETKIU : ISMAYIL CAKAL 10364216542

;gm"'“ KULLANIM . \s(INFERIT

TEMSIL SEXLI / SORESI : TEMSIL VE ILZAMA / 10 YIL

I"SA"’-T SICILADI . jeranBuL - 571580

VERGI DAIRESI - N0 : 034251 BESIKTAS - 7330316089

Yukanida adresi yazih PROJE YONETIM PLANLAMA PEYZAJ BILISIM INSAAT TURIZM SANAYI VE
TICARET LIMITED $IRKETI Gnvanh girketin Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 25.11.2015 tarih, 8954 say ile
536. Sayfasinda nesr ve ilan olunan Istanbul Ticaret Sicll MOdoriofiinden 19.11,2015 tarihinde tesdil olunan
Begiktas 14. Noterliginden 06.11.2015 tarih, 25363 yevmiye numarasi ile onayh, 04.11.2015 tarih, 2015/02
karar nclu Genel Kurul Kararina gore; Sirket MudGrlGgune 10 (On) senelifiine GUimiispala Mah. Yeni Yuvam
Sok. N0:11/8 Avcilar / Istanbul adresinde ikamet eden 10364216542 T.C. Kimiik nolu ?mml Cakal atanmis,
sirketi temsil ve ilzam etmek Uzere yetkl verdimistic, denildiflinden, sirket Gnvam aftinda kulianacagim
agaida droekler bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim. .

PROJE YONETIM PLANLAMA PEYZAJ BILISIM INSAAT TURIZM SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI ADINA
TEMSILEN { 10364216542 T.C. kimlik folu SIRKET MODURU) ISMAYIL CAKAL

Bu Onaylama iglem (N.K.90.md.) alindakl Imzanin 7330316089 vergi numaral PROJE YONETIM PLANLAMA
PEYZA! BILISIN INSAAT TURIZM SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI adina YETKILISI ofarak hareket eden,
gosterdigi Avalar Niifus Midirtagi'nden veriimis 15/01/2009 tarih, 711 kayt, L11 seri ve 196994 numarah
fotografli NUfus Clizdanina gére Erzurum ili, Horasan ilcesi, Inénit mahallesi/kéyl, 95 cilt, 69 aile sira, 10 sira
numaralannda nifusa kayith olup, baba ad) ibrahim , ana adi Ayse , dofum tarini 10/7/1977 , dogum yeri
Horasan olan ve halen rukandaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 10364216542 T.C.
kimlik numarali ISMAYIL CAKAL isimii kisiye ait olduffune mahallinde islerinin yogunlugu nedeniyle
huzurumda alinddini, onaylarim. (Yirmisekiz Kasim lidbinonalti) Pazartesi gani 28/11/2016

DAYANAK: Tdrkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 25.11,2015 tarih, 8954 sayi ile 536. Sayfasinda nesr ve jlan
olunan Istanbul Ticaret Sicil MiidOriGgiinden 19.11.2015 tarhinde tescil clunan Begiktas 14. Noterliginden
06.11.2015 tarih, 25363 yevmiye numaras ile onayh, 04.11.2015 tarih, 2015/02 karar nolu Genel Kurul
Karan sirkiiler metnine aynen geciriimistir.

DAYANAK: Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 17.11.2016 tarih, 9200 say ile 404, Sayfasinda nesr ve ilan
olunan istanbul Ticaret Sicll Midirliginden 11.11.2016 tarihinde tesdil olunan Kadskdy 27. Noterlifinden
10.11.2016 tarih, 34237 yevmiye numarasi ile onayl, 31.10,2016 tarih, 2016/01 karar nolu Genel Kurul
Kararina gore adres deflisiklipi oldufiu gorilmdagtir.

BESIKTAS 3. NOTERI
Akgil SIvav

KDV, Harg, Damga Ve'%idv?l mmn Kagit bedel makbuz karglil tahsd adimiger,

FAZE AISYaz 1210

NBS NO: 201611280340303 - 4377574756
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iZMIR iLi, CESME ILCESIi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI IMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Plan Muellifi Yeterlilik Belgesi

s N
SERI NO :1515 TL. N 30847876520

AD -Glilgen

SOYADE -ERCAN

BASA ADL :Militezim

podum YER!  :istanbul

DOBUM TARIHI :10.10.1965
UNVRNT :Sehir Plancist
MEZUNIYET TARDH :03.10.1986
OMIVERSITE - Yildiz Oniversitesi

SERE B 1106
A Remayil
DT 1GAKAL

BAEA ALE sEbrahim

poGuM YERE  Horasan

pediiM Tarln :10,07.1077

LB Sehir Planosi
MEZIBEVET Thi :10.07. 1908
diiversie Selcuk Unbvarsitas]

vrrere i pasesl, Femayll CAKAL
nmmqmﬂm ilwdea EaeCEE ML LRI TETERLILI]
IRKEIH i VOHHTTMELECI 2, kst Sadrgion [E ratmadote pipndass popemaryd pechde
L
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iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Planlama Ekibine Ait Lisans Diplomalari

F

1911

TL
YILDIZ TEKNIiK UNIiVERSITESI
REKTORLUGU

Sayt : 87184590-302.15.06-563 Tarih : 26.09.2013
Konu : Giilsen TEKIN (KAPLAN) hk.

DIPLOMA YERINE
GECERLI BELGE

Miiltezim kizi, 1965 Istanbul dogumlu Giilsen TEKIN (KAPLAN);
Universitemiz (Yildiz Universitesi) Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bdlge
Planlama Boliimiindeki ogrenimini 1985-1986 egitim-dgretim yilinda
tamamlayarak 03.10.1986 tarih ve -11855- no’lu “SEHIR VE BOLGE
PLANCISI DIPLOMASI” almaya hak kazanmistir.

Adr gecen diplomasimi kaybettigine dair gazete ilam getirdiginden diploma
yerine ge¢mek lizere bu belge birinci defa tarafimizdan diizenlenerek

verilmigtir. 02 -1 201
ASLI GIBIDIR
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iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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{JHENDISLIK-MIMAR
e FAKULTES!

LISANS DIPLOMASI

hcndi_sijk-Mimarhk Fakiiltesi
SLGE PLANLAMA

programimni

Selguk Universitesi Mii
SEHIR VE B
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ba.{an}ria tamamiayan

FsMAYIL GAKAL
verdigi hak ve yetkilerden faydalanmak UZeTe
SEHIR PLANCISI
hak kazanmigtir.

Boliimiinin d

kanunlatrin
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i Diploma No:
Diploma Tarihi: : EP—UIE

10-07-1898

: -
# ) y {,-J_. I ¥
W A e (e

. :L“ Prnf.ﬂr..ﬁbdurrahman KUTLU

1 -'-T ,
e, XN s
1 :! _._ 5
: g | Rektor

108



iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
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PLANI DEGISIKLIGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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iZMIR iLi, CESME ILCESIi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI IMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR

v

)

PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Diploma No 1406 .K-055
ONDOKUZMAYIS UNIVERSITESI
Ogrenci Ileri Daire Baskanlifa
Teslim Tarihi 12.0 & Jof Y
Teslim Eden
Arife ANAYURT
imza W_smﬁm_‘ﬁ_bb ud

Unvan Harita Miihendisi

Adi Soyadi Enes SAHIN

T.C. Kimlik No 64471241010

Baba-Anne Adi Omer- Meva

Dogum Yeri-Yih Gaziosmanpaga-1991
- |Nifus Kiitigiine RAB

kaytlt oldugu yer Gaykara-T ZON

Mustafa CEZ/N

Ogrenci Isleri Day
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iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

MERI PLAN, HALIHAZIR VE BILGI PAFTALARI

Meri Plan, Halihazir ve Bilgi Paftalan
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
15.03.2002 tt’li Plan Ornegi

1/5000 6lcekli Halihazir Harita
1/1000 6lcekli Halihazir Harita

Bilgi Paftasi

N B W N| =
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iZMIR iLi, CESME iLCESi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI IMAR
PLANI DEGiSIKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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iZMIR iLi, CESME ILCESIi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI IMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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iZMIR iLi, CESME iLCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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iZMIR iLi, CESME ILCESIi, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI IMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR

PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMAGLI iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

iZMIR iLi, GESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI TEKLIF PLANLAMA ALANINA iLISKIN BiLGi PAFTASI

PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTULERI PLANLAMA ALAN BUYUKLUKLERi
4 e . \ / ADA PARSEL _ [ALAN (M2)
o 3792 1 24240
? 3781 1 41,653
5 Tescil Hanci
Tescil
Harici Alan ] Alan 37232
4562 1 2734
4561 1 35,868
63,192
4477 1 30,621
471 1 40,790
= - 71411
= 257,728
NOTLAR

* Planlama alani, 10.10.2018 tarihinde
onaylanan lzmir - Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Planinda
“Turizm Tesis Alani” kullanim karannda yer
almaktadr.

Planiama alani; Planiama alans, lzmir I
Numarali Kultur ve Tabiat Varlikianm
Koruma Bdlge Kurulu'nun 18.02.2006 tarih
ve 1182 sayili karan ile 3.Derece Dogal Sit
Siin icerisinde kalmaktadi

iZMiR iLi, CESME iLGESI, ALACATI MAHALLESI TEKLIF PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BiLGi PAFTASI

11000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR PLANI

MERi PLAN DURUMU

15.03.2002 tt ile onaylanan Alagati (izmir) Turlzm Merkezi Koruma amagh 1/1000 oigek!i Uygulama imar Plani Revizyonu'nda 4562 ada 1 parsel, 4561 ada 1 parsel, 4477 ada 1 parsel ve 4472
ada 1 parsel ‘Turizm Yerlesme Alanlar’ fonksi da, 3792 ada 1 parsel kismen ‘Park Alani’ kismen ‘GunGbirlik Kullanim Alani’nds, 3751 ada 1 parseli kismen “Turizm Yerlesme Alanlar,
kismen ‘Gunibiriik Kullamim Alan(' kismen ‘Park Alani’ fonksiyonunda yer almaktadic
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