TURKIYE CUMHURIYETI
CEVRE, SEHIRCILIK ve
iKLiM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI

iZMIR KENTSEL BOLGE
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

IZMIR ILI KARSIYAKA ILCESI
SEMIKLER MAHALLESI

25489 ADA 1 PARSEL
1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

)

SEHIR PLANCISI
M. METIN DOGRUL




Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

ICINDEKILER

ICINDEKILER .....eceitceceisec et s sse e sessae s ssssss s e sssssssssssssssssassssssnssnsessens I
QLI =1 1 LI SO i
ST L i
1. PLANLAMA ALANI KONUMU.......iirriccrerrrcene s s e e s e s e e e 4
1.1, Planlama Alaninin Yeri. ..ot 4
1.2. Planlama Alani Uydu Goruntisu ve Topografik Haritadaki Konumu............... 6
1.3. Yénetim Yapisi, idari BAIGNGS Ve SINIFAr..........cooveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7

2. PLAN HIYERARSISIi VE GELiISIM SURECINDEKI YERI.....c.cccveueuue. 9
2.1. Planlama GeliSim SUIECI .......coeuuuiiiiiiee e 9
2.2. Ust OIgekli Plan Kararlart ..........c.oooee oo 10
2.2.1. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Meri Cevre Diizeni Plani..... 10

2.2.2. izmir Buylksehir Bitiini 1/25000 Olgekli Meri Cevre Diizeni Plani................. 13

2.3. Alt OIceKli Plan Kararlari............ceeeoee oo, 17
2.3.1.1/25000 Olcekli Meri Nazim Imar Plani ........c.oooeeoeeoeeeeeeeeeeee e, 17

2.3.2. 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plant .........ooeeoeeeeeeeeeeeeeee e, 19

2.3.3. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama iImar Plani.............c.cooovueoeeeeeeeeeeeee e, 21

3. PLAN ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI .......cccooveeererrrerenne 22
T R 41 1= B = oY USSP 24
3.1.1. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit RAPOrU ...........c.ccoevveeeieirieeieann. 24

3.2, Arazi KUITANIMI ... e e e e e e e e e e e e e eeennnnanns 29
3.3. Mulkiyet Yapisi ve Kadastral DUrum .............cooouuiiiiniieiiececeee e 29
3.4. Planlama Alanina Ait Arazi GOrantUleri ............ovveiiiiii e 31
3.5, KUrUM GOFUSIEII ... 34

4. PROBLEM TANIMI (SENTEZ /| PLANLAMA YAKLASIMI) ............... 36
T N N = | 37
5.1. Plan Teklifinin Amaci, GErekGesSi...........coeiiiiuiiiiiiiiiiieeeeeceeeeeeee e, 37
5.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi...........cceeeieiiiiiiiiiiiiee e 43
5.2.1. imar Plan Degisikliginin Hukuki Yénden Degerlendirilmesi...............c.cccov....... 44

5.3. Plan Degisikligi Kararlari .............ooouuueiiiiiieeeeeeie e 45

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI(YTU-2007)
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0533 364 9422 E-mail: metindogrul@gmail.com



Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

TABLOLAR

Tablo 1. Yillara Gére Ozel Okul, Ogrenci, Ogretmen Sayilari Tablosu............cc.cccveeuvieennenn. 39
Tablo 2. Yillara Gére Kamudaki Okul, Ogrenci, Ogretmen Sayilari Tablosu

(Kaynak:https://susmagazetesi.com/2023/10/06/egitim-senden-meb-orgun-egitim-

istatistikleri-analizi-yayinladi/) ..........c.cooooiiiiiiiiie s 40
Tablo 3. Mekansal Plan Yapim Yoénetmeligi Ek-2 Tablosu.............ceeiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, 41
Tablo 4. Meri ve Teklif Plana Gore Donati Standardi TabloSu ................ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnne. 41
Tablo 5. 25489 Ada 1 Parsel Meri ve Teklif Plan Kullanim Tablosu ................cevviiiiiiiiieeennne. 46

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI(YTU-2007)
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0533 364 9422 E-mail: metindogrul@gmail.com



Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

SEKILLER

Sekil 1. Planlama Alaninin Ulke igindeki KONUMU .........cooiiiiiiiecece e 4
Sekil 2. Planlama Alaninin izmir Kent Merkezi igindeki Konumu ...........cccoooveevieieieeceee 5
Sekil 3. Planlama Alaninin Karsiyaka igindeki KONUMU ............cccooviiiiioeeeeeeeeeeeeeee e 5
Sekil 4. Planlama Alani 1/25000 Olgekli Harita KONUMU..............ccccoviieiieee e 6
Sekil 5. Planlama Alaninin Uydu GOrlUNtlsU..........coovviiiiiiiiieii e 7
Sekil 6. Karsiyaka ilgesi idari Yapilanma............c.ccuooueoeoeoe e 8
Sekil 7. Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ozeti.............ccccoveeuvne.e.. 11
Sekil 8. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Lejant Paftasi..........c..ccocvecevieeeeeceeeceee, 12
Sekil 9. Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ozeti...........cc.cccocvveeueen.... 14
Sekil 10. 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Lejant Paftasi..........c.ccccveevieeeeeieeeceeee 15
Sekil 11. Planlama Alaninin Meri 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Ozeti .......................... 17
Sekil 12. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plant LeJanti ...........cccoeevivieeeeeeeeceeeeee e, 17
Sekil 13. Planlama Alaninin Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Ozeti..............c.c........... 19
Sekil 14. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant LeJant! ..........c.ccoceeeieieecee e 19
Sekil 15. Planlama Alaninin Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Ozeti ...................... 21
Sekil 16. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant Lejanti ...........c.ccoooveoeeoeeeeee e, 21
Sekil 17. imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi............cccceeeeeeveieeicninennn 24
Sekil 18. 25489 Ada 1 Parsel Yerlesime Uygunluk Analizi.............cooovviiiiiiiiiiiiiiiceeeee 25
Sekil 19. Arazi Kullanim Haritas! ..o e 29
Sekil 20. 25489 Ada 1 Parsel Giincel TKGM Kayit DUrumu ...........coovvviiiiiiiiieesicccceeceeeeeee 30
Sekil 21. Plan Alani Ve Cevresi Guincel Milkiyet DeSeni............ccoovvvviiiiiiiiiieieeicece e, 30
Sekil 22. 25489 Ada 1 Parsel Gorintl Analizi Paftas! ........ccccoooeeiiiiiiiccii e, 31
Sekil 23. 1 Numaral Alan GOrlNULUST.........covvvieiiiei e 32
Sekil 24. 2 Numaral Alan GOrlNULUST.........cevvuieiiiii e 32
Sekil 25. 3 Numaral Alan GOrlNULUST.........covvuiiiiiei e 33
Sekil 26. 4 Numaral Alan GOrlNULUST.........covvuiiiiiiii i 33
Sekil 27. Tlrkiye'de Egitim Kademesine Gore Ozel Okul Sayilarinin 2013-2017 Arasi
Degisim Grafigi(Kaynak: Oztlrk, 2018, S.17) ...c.occeeeeeeeeceeee e 38
Sekil 28. Yillara Gore Ozel Okul Sayilart Grafidi..........cc.coveeeeeeeeieee e 39

Sekil 29. Meri imar Plani / Ek-2 Tablosuna Gére Agik Ve Yesil Alanlar Kullanim Haritasi ... 42

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI(YTU-2007)
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0533 364 9422 E-mail: metindogrul@gmail.com




Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

1. PLANLAMA ALANI KONUMU

Ege Bdlgesi'nde, izmir iline bagli bir ilce olan Karsiyaka’nin, dogusunda Bayrakli, kuzeyinde
Menemen, batisinda Cigli ilceleri, giineyinde izmir Kérfezi bulunmaktadir. Yamanlar Dagi'nin
etegi ile deniz arasinda kalan kisimda sehir dokusu ile buylk dl¢lide butinlesmis bir ilgedir.

Karsiyaka, izmir Korfezi'nin kuzey sinirinda yaklasik 51 km?'ik bir alana yerlesmistir.

Sekil 1. Planlama Alaninin Ulke igindeki Konumu

1.1. Planlama Alaninin Yeri
Planlama alani, izmir ilinin merkezinde Karsiyaka ilgesi sinirlari dahilinde, Karsiyaka ilge

merkezinin batisinda ve Mavisehir (Semikler) mahallesinin batisinda yer almaktadir.
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Sekil 2. Planlama Alaninin izmir Kent Merkezi igindeki Konumu
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Sekil 3. Planlama Alaninin Karsiyaka icindeki Konumu
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1.2. Planlama Alani Uydu Goéruntusu ve Topografik Haritadaki Konumu
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Sekil 4. Planlama Alani 1/25000 Olgekli Harita Konumu
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Sekil 5. Planlama Alaninin Uydu Gérintisu

1.3. Yoénetim Yapisi, idari Béliiniis ve Sinirlar

Osmanli Devleti'nde belediyeler kurulmadan oOnce belediye baskanhdi goérevi kadilar
tarafindan yiritiilmekte idi. Ancak bir liman kenti olan izmir'de, ticari faaliyet gdsteren gruplarin
sehrin 1slahiyla daha rahat ¢alisabileceklerini diigslinerek yeni bir ydnetim birimi olusturulmasi
taleplerini Osmanli Devleti’ne iletmesi sonrasinda; bdlge halkina daha iyi hizmet verebilmek
ve ticareti daha giivenilir bir sekilde denetlemek amaciyla 1868 tarihinde izmir Belediyesi
kurulmustur. 19. ylzyil baslarinda kiiglik bir kdy olan Karsiyaka’'da ise belediye érglitlenmesi
1887 yilinda kurulmustur. 1924 tarihinde 491 sayili Teskilat-1 Esasiye Kanunu ile, izmir Merkez
Sancagi, Aydin Vilayeti’nden ayrilarak izmir Vilayeti adini almistir. Karsiyaka 1927 yilinda
merkeze bagl bucak statiisi kazanmistir. 1930 yilinda kentin altyapi eksikliklerinin belediyenin
mevcut yapisi ve gelirleriyle c¢dzilemeyecegi dusunuldiginden Karsiyaka Belediyesi
lagvedilerek izmir 1/1000 Olgekli Cumhuriyet-inénii-Ornekkdy Mahalleleri Uygulama imar
Plani izmir Belediyesi sinirlari icerisine alinmistir. 1949 yilinda yirirliige giren 5442 sayil il
idaresi Kanunu ile merkezi ydnetim tasra érgiitlenmesinin yeniden diizenlenmesi sonucu 1950
yilinda izmirde ilce sayisi 17, kdy sayisi 682 olup merkez ilceye bagh 6 bucak (Merkez,

Bornova, Buca, Cumaovasi, Degirmendere ve Karsiyaka) bulunmaktadir. Karsiyaka 4 Mart
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1954 tarih ve 6325 sayili yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. sinifilge olurmustur. 1984 yilinda
yayimlanan 195 sayili “Blyuksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname” ve
3030 sayil Buylksehirler Yénetimi Hakkinda Kanun Hikminde Kararnamenin Degistirilerek
Kabulii Hakkinda Kanun ile belediye sinirlari icerisinde birden fazla ilgesi bulunan izmir,
Blyuksehir Belediyesi'ne donusturilimus; 1984 yili mahalli idare secgimleri ile faaliyete
baslamistir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984 yilinda izmir Biiyiiksehir Belediyesinin
kurulmasi ile Blylksehir Belediyesine bagl ilge belediyesi olmustur. 1992 tarihinde Cigli
Belediyesinin kurulmasi/ayrilmasi ve son olarak 2008 yilinda yUrarlige giren 5747 sayil
Biyliksehir Belediyesi Sinirlar icerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsamina dogusunda Bayrakli Belediyesinin kurulmasi ile
buglnkui idari sinirlarina kavusmustur. Ginimuzde Karsiyaka'ya bagh belde bulunmazken
ilceye bagl 25 mahalle ile 2 kdy/mahalle (Yamanlar ve Sancakli Mahalleleri) bulunmaktadir.

iice, toplamda 27 mahalleden olusmaktadir.

J Y h, £ » -
7 et \ . £ Ay

Sekil 6. Karsiyaka ilgesi idari Yapilanma
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Geligim Sureci

Planlama alaninin konumlandigi bélgede yurrllkte olan 2 adet Ust dlgekli plan bulunmaktadir.
Bu planlardan izmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23/06/2014 tarih ve
9948 sayili Bakanlik Olur’'u ile onaylanmistir.

23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani aski stirecindeki itirazlarin degerlendiriimesi sonucunda
30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanmigtir.

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin bazi paftalarinda
revizyon yapilsa da planlama alaninin yer aldigi L-17 paftasi; (J17, J18, J19, K16, K17, K18,
K19, K20, K21, L16, L17, L18, L19, L20, L21, M18 Plan Paftalari, Lejant Paftasi, Plan
HukUmleri, Plan Aciklama Raporu, Plan Degisikligi Gerekge Raporu ve eki) 1. No’lu
Cumhurbakanhgi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde onaylanmistir.
Degisik tarinlerde izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin bazi
paftalarinda revizyon yapilsa da planlama alaninin yer aldigi L-18 paftasi L-18 paftasi son
olarak 1. No’lu Cumhurbagkanhgl Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 08.09.2023

tarihinde onaylanmistir.

ikinci Ust 6lgekli plan olan izmir Blyliksehir Belediyesi sinirlari icerisinde hazirlanan 1/25.000
Olgekli izmir Biyliksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani, 12.09.2012 tarihinde 05/843 karar
numarasiyla izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmistir.

1/25.000 Olgekli izmir Biyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Planrna aski siirecinde yapilan
itirazlar ve maddi hatalar izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince degerlendirilerek uygun gériilen
plan degisiklikleri, plan uygulama hukumleri ve plan agiklama raporu 17.05.2013 tarihinde
onaylanarak yeniden askiya ¢ikariimigtir.

24.08.2017 tarihinde 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Plan
Notlar’nin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani dikkate alinarak Blyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10/04/2017 tarih ve 05.352, 05.353, 05.354 sayil karariyla uygun gortlen 1/25.000
dlcekli Nazim imar Planlari ile uyumlu hale getirilmesi amaciyla hazirlanan iCDP-5169,26 plan
islem nolu 1/25.000 Olgekli izmir Biyliksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Plan Notu
Degisikligi'nden sonra izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16/03/2019 tarih ve 05.399,
05.400, 05.401, 05.403, 05.404, 054.406, 05.408, 05.410 sayili kararlari ile uygun gorilen
itirazlar kapsaminda hazirlanan 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
Plan Notu Degisikligi'nin iptaline yénelik, TMMOB Sehir Plancilari Odasi (izmir Subesi)
tarafindan, izmir 6. idare Mahkemesi'nin 2018/1137 esasina kayden acilan davada,
21/05/2019 tarih ve 2019/663 sayili karar ve. TMMOB Mimarlar Odasi Genel Bagkanlgi
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tarafindan izmir 2. idare Mahkemesi'nin 2018/1327 esasina kayden acilan davada, 20/06/2019 |
tarih ve 2019/799 sayili karar geregi alinan izmir Blyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14/10/2019
tarih ve 05.845 sayili karari dogrultusunda hazirlanan ICDP-5169,63 plan islem nolu 1/25.000
Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Plan Notu Degisikligi yapilmistir.

Degisik tarihlerde izmir Biiyiiksehir Bitiini 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Bitiinii Cevre
Dizeni Planr’nin bazi paftalarinda revizyon yapilsa da planlama alaninin yer aldigi L-18-A-1
paftasi son olarak (L18-A1 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Aciklama Raporu) 1. No’lu

Cumhurbakanligi Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca 22.03.2021 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alaninin konumlandigi bdlgede 3 adet alt dlgekli plan bulunmaktadir.

Bakanlik Makaminin 18/09/2012 tarih ve 14618 sayili Oluru ile izmir ili, Karsiyaka Ilgesi
Mavisehir Toplu Konut Alani, 1/25000 Olcekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plani, 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Cevre ve Sehircilik Bakanlig

tarafindan onaylanmistir.

2.2. Ust Olgekli Plan Kararlari

2.2.1. izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100000 Olgekli Meri Gevre Diizeni Plani
Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni
Plan’'nin L18 paftasina isabet etmekte, “Kentsel Yerlesik Alan” kullanim kararinda

kalmaktadir.
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Sekil 7. Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Ozeti
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Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planrna “Kentsel Yerlesik

Alan” kullaniminda olan 25489 Ada 1 Parselin sahip oldugu kullanim niteligine ait plan
hiklimleri asagidaki gibidir:

Tanimlar

4.6.Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme
alanlari ile bu alanlarla blitiinlegsen diger kentsel kullanim alanlarindir.

4.7. Kentsel Yerlegik Alanlar: Bliyliksehir ve/veya ilgce belediye sinirlari icinde var olan, iginde
bos alanlari barindirsa da bliylik oranda yapilagmis olan alanlardir.

Genel Huikiimler

7.18. Bu planila belirlenen kentsel yerlesme alanlarinda alt digekli planlarin hazirlanmasi
sonrasinda kesinlesen sinirlar disinda kalan alanlarda buglinkii arazi kullanimi devam
ettirilecektir. Ancak, ihtiyac olmasi halinde bu alanlarda sosyal ve teknik altyapiya yénelik
kullanimlar yer alabilir.

Uyqulama Huiktimleri

8.1.Yerlesme Alanlari

8.1.1.3.Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu
kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiglik sanayi
sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, agik ve kapall spor
alanlar, yesil alanlar v.b. yer alabilir.

Kentsel Yerlesme Alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endlistri bolgeleri, serbest bélgeler,
sanayi tesisleri ile endlistriyel hammadde ve mamul Griinlerinin agik ya da kapali olarak
depolanacagi tesisler yer alamaz. Kentsel Yerlesik Alanlarda var olan sanayi tesisleri,
ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.

Kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir. imar planinda yer

alacak nufus, o yerlesme icgin bu planla getirilen toplam niifus kabullini asamaz.

2.2.2. izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 Olgekli Meri Cevre Diizeni Plani
Planlama alani, 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitinii Cevre Diizeni Plan’nda L18-A1

paftasina isabet etmekte olup, “Kentsel Gelisme Alani” kullanim kararinda kalmaktadir.
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Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu
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Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu
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Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

N
1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Hiikiimleri

1/25000 Olgekli izmir Biiyliksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani’'na “Kentsel Yerlesik (Meskun)

Alanlar’ kullaniminda olan 25489 Ada 1 Parselin sahip oldugu kullanim niteligine ait plan
hiklimleri asagida siralanmistir.

Tanimlar

4.6.2.Kentsel Gelisme Alanlari: Bliyliksehir Belediye sinirlari iginde var olan heniiz
yapilasmamis ve bu planla yapilasmasi énerilen alanlardir.

Genel Huiktimler

6.12.Bu plan kararlari cergevesinde hazirlanacak olan alt Olgekli imar plani/revizyonu
asamasinda; alanin ézelligine gore ilgili kurum ve kurulug gériigleri alinmasi zorunludur.
6.13.Her tirlii sosyal, kiiltiirel donati alani ve teknik altyapi mevzuatla belirlenmis standartlara
uygun olarak alt élgekli planlarda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis olsun ya da olmasin alt
Olgekli planlarda var olan sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan
degisikligi yapilamaz. Ancak bu planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt 6lgekli
imar planlarinda sosyal Kkiiltiirel donati ve teknik altyapi alanlarini artirici ve/veya yer
degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

Ozel Hiikiimler

7.1.Kentsel Yerlesme Alanlari: Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar ve Kentsel Gelisme
Alanlarinin batindddir.

7.1.1.Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik
altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kiiclik sanayi, konut disi kentsel ¢calisma
alanlari, endlistriyel atiksu Ulretmeyen kiiglik Olgekli (retim yerleri ve ticari depolama
kullanimlari yer alabilir. Biiyiik dlgekli sanayi, sanayi depolamalari gibi kullanimlar bu alanlar
icinde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik émri
doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.

7.1.2.Kentsel yerlesme alanlari kapsaminda énerilen niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik
altyapi alanlari, planlarin kapsamlarinin gerektirdigi bicimde alt éicekteki planlarda (nazim imar
plani ve uygulama imar planlari) belirlenecektir.

7.1.6. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planda kentsel gelisme alani olarak belirlenmig alanlar
henliz yapilasmamig alanlardir. Bu alanlarda alt éigcekli imar plani ve bunlara bagl olarak imar
uygulamasi yapiimadan uygulamaya gecilemez.

7.1.6.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 éblgekli nazim ve uygulama imar planlarinda,
niifus projeksiyonlari dogrultusunda, imar Kanunu’nun 6ngérdiigii minimum sosyal donati
standartlari saglanacak ve yasam kalitesi yliksek yerlesim alanlari olusturulacaktir.

7.1.6.2. Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve  teknik

alt yapi kullanimlarinin haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullanimlar yer alamaz.

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI(YTU-2007)
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
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Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

N
2.3. Alt Olgekli Plan Kararlarn
2.3.1.1/25000 Olgekli Meri Nazim imar Plani

Plan degisikligi alani, 1/25000 Olgekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plan’'nda L18-A1

paftasina isabet etmekte olup, “Kentsel ve Bdlgesel Bliyik Spor Alani” kullanimindadir.
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Sekil 11. Planlama Alaninin Meri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Ozeti
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Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Aciklama Raporu

1/25000 Olcekli Meri Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlar)
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Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

N

2.3.2.1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plani
Plan degisikligi alani, Mavisehir Toplu Konut Alani1/5000 Olgekli Nazim imar Planr’'nda L18-

A-02-D paftasina isabet etmekte olup, “Ozel Spor Alani” kullanimindadir.

g
o 2

Sekil 13. Planlama Alaninin Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Ozeti

KENTSEL SOSYAL ALT YAPI ALANLARI
EGITIM TESISLERI ALANI

: -ItKOGRETIM TESIS ALANI

-OZEL EGITIM TESIS ALANI

-ORTAOGRETIM TESIS ALANI

-KULTUREL TESIS ALANI

i

; -SAGLIK TESIS ALANI
-OZEL SAGLIK TESIS ALANI
-AILE SAGLIK MERKEZI
-DIN! TESIS ALANI
KENTSEL VE BOLGESEL BUYUK SPOR ALANI

PALI VE AGIK SEMT SPOR ALANLARI
ZEL SPOR ALANI

Sekil 14. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Lejanti

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI(YTU-2007)
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0533 364 9422 E-mail: metindogrul@gmail.com
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Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

PLAN NOTLARI

N

1/5000 Olcekli Meri Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlari)

MAVISEHIR TOPLU KONUT ALANl. NAZIM R PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN UYGULAMA
HUKUMLER! VE PLAN RAPORU EE BIR BUTUNDUR.

11000 OLCEKLl UYGULAMA IMAR PLANI H&Z!’RLANMADAN VE ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ,

IMAR UYGULAMASI SONUCU OLU$AN B!E GNCEKJ PLANLARLA INSMT RUHSATI VE YAPI
KULLANMA [ZNI ALAN ADALARIN MULKIYET SINIREAR| ESAS ALINACAKTIR.

PARK VE REKREASYON ALANI f YOL KUJ..LAN}MLARININ ALTINDA TEKNIK ALTYAPI

TESISLERI VE BAGLANTI HATLARI YAPILABILIR. . .%

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABiLtR BINALAR ARASINDAK|I ACIK ALANLAR,

AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK VE ‘BAKIN ONAR!M VE GUVENLIK ciBl
HIZMETLER SITE YONETIMI TARAFINDAN YAF'IL.ACAKT

PLANDA BELIRLENEN YOL, ‘|"E$FL ALANLAR VE DKUL ALANLARI BEDELSIZ OLARAK TERK
EDILMES| HALINDE EMSAL HESABI BRUT PARSEL: ALANI UZ_EN_P;JDEN HESAPLANACAKTIR
AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGINCA 27. 2010' “TARIHINDE VE GEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGH IZMIR IL MUDURLUGO TARAFTNDAN 11052012 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNJK E‘i’U”F RP.PORLARFND:&
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

MULGA CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ (DEVLET SuU I$LE_F;I GENEt MUDURLUGU 2. BOLGE
MUDURLUGU) 2010 YILI 21910 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN "PARSELLERIN

. BATISINDA A.Q. SANAY| BOLGES|I DERESI GECMEI{TEDIR BU DERE ONCEKI YILLARDA

10.

11

12.

13.
14

15.

16.

125U _GENEL-MUDBRLUGU TARAFINDAN ISLAH EDILMIS OLUP, YATAGI YETERLI

DURUMDADIR. ANCAK KUZEYDEKI EVKA-2, MALTEPE, SIRINTEPE MAHALLELERINDEN GELEN
YAMAC SULARININ ETKISI VE SOZ KONUSU ALANIN COK MULHAT (CUKUR) OLMASI
SEBEBIYLE ZAMAN ZAMAN YAGISLARLA BIRLIKTE GOLLENMELER VE TASKIN ALANLARI
OLUSMAKTADIR. BU BAKIMDAN SOZ KOMUSU ALANIN DRENAJ PROJESININ YAPILMASI VE
TASKIN KOTUNUN BUGUNKU DURUMUNDAN ASGAR| 1.00 METRE DAHA YUKSELTILMESI UYGUN
OLACAKTIR." MADDES| GEREGI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

YAPILAR IGIN ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASI ZORUNLU OLUP,
ETUT RAPOR ICERIGINDE YAP| + TEMEL BASINCI ETKI DERINLIGI BOYUNCA ZEMININ
OTURMA, SISME, TASIMA GUCU, SIVILASMA OZELLIKLERI VE DIGER JEOTEKNIK
HESAPLAMALAR ILE BERABER TUM ZEMIN PARAMETRELER| BELIRLENECEKTIR.

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA "INCELEME ALANINDA
YAPILAN GOZLEMLER, SONDAJLAR VE LABORATUVAR DENEYLERI SONUCUNDA 25-35 M
DERINLIGE KADAR YER ALAN BIRIMLERIN TASIYIC!I ZEMIN OZELLIGI BULUNMAMAKTADIR.
AYRICA BU BIRIMLERDE SISME, OTURMA VE SIVILASMA GIBI MUHENDISLIK PROBLEMLERI
TESPIT EDILMISTIR." IFADESI YER ALDIGINDAN BINA VE BINA TURU YAPILACAK

YAPILAR IGIN HAZIRLANACAK ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARINDA BU HUSUSA OMNEMLE
DIKKAT EDILECEKTIR.

PLANLAMA ALANI, OLAS! BIR DEPREMDEN COK FAZLA ETKILENECEK ALANLARDAN
OLUSMAKTADIR. STATIK YUKLER ALTINDA TASIMA GUCU VE OTURMA, DINAMIK YUKLER
ALTINDA SIKISMA, ZEMIN BUYUMESI, SIVILASMA, YANAL YAYILMA, YUMUSAMA VE
BUNLARA BAGLI OLARAK TASIMA GUCU VE ZEMINDE OTURMA PROBLEMLER! VARDIR. BU
PROBLEMLERIN COZOMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANACAK GEOTEKNIK RAPORLARDA PROJE
BILGILERI DOGRULTUSUNDA OTURMA, TASIMA GUCU VE ZEMIN SIVILASMASINDAN
KAYNAKLANACAK PROBLEMLERIN COZOMO ICIN UYGUN IYILESTIRME DERINLIGI, GUVENLI
TEMEL DERINLIGI VE DERIN TEMEL SEGILMES|I DURUMUNDA TASIYICI TABAKA SEVIYESI,
TASIYICI TABAKADAN NE KADAR ILERLENECEGI SAPTANACAKTIR

ZEMININ DAVRANISI GOZ ONUNE ALINARAK COK KATLI YAPILASMALARDA OLUSABILECEK
REZONANS ETKISINDEN KACINILMALI VE BU DURUM HESAPLAMALARDA DIKKATE
ALINMALIDIR.

DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ILE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKOMLERINE, DEPREM
YONETMELIGI'NE, MOLGA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI AFET ISLERI GENEL
MUDURLUGU'NUN 2009110557 SAYILI GENELGESINE UYULACAKTIR.

UYGULAMA ASAMASINDA MANIA KRITERLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR

3621 SAYILI KIYl KANUNU VE YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA KIYIDA VE SAHIL

SERIDINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLANDA VEYA PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN VEYA AGCIKLANMAYAN DURUMLARDA
ILGILI TUM KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

DIGER HUSUSLAR VE DETAYLAR 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN
NOTLARIYLA BELIRLENECEKTIR.

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI(YTU-2007)
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0533 364 9422 E-mail: metindogrul@gmail.com
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Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

N

2.3.3.1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plani
Plan degisikligi alani, Mavisehir Toplu Konut Alani 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planrnda
L18-A-02-D-2-A paftasina isabet e up, “Ozel Spor Tesisi” kullanimindadir.

I ..’l,-_’g,. S R . e
E e N £ EOR v,
s 2 2y

Sekil 15. Planlama Alaninin Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Ozeti

Ozel Spor Tesisi icin yapilasma kat sayisini ifade eden Emsal degeri 0.50, azami yap!
yuksekligini ifade eden Yengok degeri 7.50 metre, yapilarin ulasim akslarina azami
yaklasabilecedi mesafeyi belirten yapi yaklasma mesafesi 10 m seklinde yapilasma kosullari

belirlenmistir.

KENTSEL SOSYAL
ALTYAPI ALANLARI

ILKOGRETIM TESIS ALANI 2 i

-

SAGLIK TESIS ALANI

- ORTAOGRETIM TESIS ALANI * * ' | OZEL SAGLIK TESIS ALANI

-

| KRES ALANI t AILE SAGLIK MERKEZI

OZEL ILKOGRETIM TESIS ALANI - SOSYAL KULTUREL TESIS ALANI

- RESMI TESIS ALANI

DINI TESIS ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANI SPCR TESIS ALANI
- PTT ALANI OZEL SPOR TESIS ALANI
SEMT OYUN TESIS ALANI

- TELEKOM ALANI

Sekil 16. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Lejanti

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI(YTU-2007)
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0533 364 9422 E-mail: metindogrul@gmail.com
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N

1/1000 Olcekli Meri Uygulama imar Plani Plan Notlari

PLAN NOTLARI

1. MAYISERIR TOPLU WONUT ALAN UYGLLAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, FLAN LIVGULANA
HOKOMLER] VE FLAN RAFORU ILE BIR BOTONDOR

2. IMAR UYGULAMAS| SOMUCU OLUSAM BIR ONCER] PLANLARLA INGAAT RUHSATI VE
TAPL KULLAMMA [ZH] ALAN ADSLARIN MOLKIVET SINRILARI ESAS ALINACAKTIR.

3, BlNa CATILARI ZWIR BOYOKSEHIR BELEDIVES! IMAR YONETMELIGH MIN 41
MADDESINE GORE COZEMLENECEKTIR.

A, TICARET ALAHLARI IGIN PLANDA BELIRTILMIS OLAM MAKSIMUM YOKSEMLIK, DOLGU
+ BU BASMAN (+425 KOTU) YORSEHLIGIMDEN ITIBAREN BASLAYAM WE SACAK SEVIYESINE
KADAR OLAM MESAFEY| KAPSAR. BELIRTILEN GABARILER MAKSIMUM OLUR, DAHA ALT
GABMNRIDE PROJELENDIRILESILIR.

5. PARK VE REKREASYDN ALANI J YOL KLILLAMIMLARING ALTINDA TEXHIK ALTFRAR
TESISLER] VE BASLANTI HATLARI YAPILABILIR. BU KAPSAMD®, PLAMDA GOSTERILEN VE
ALANIH HUZEYINOE YER ALAN M1 KULLANIMINGA QUGN 3 ADET YAPI ADWS| (25473,
25479, 25480 MOLU YARI ADALARI) ILE BU YA ADALARINEY ARASINDA AYRILMIS OLAN
PARK | TICARET ALANI ! YOLLARI Db KAPSAYACAK SEKILDE OLUSTURULARAK DUZENLEMEN
ALANEY ALT] (32300 M2 OTOPARK ALANI . PLANDS, ONGOROLDUSD SEMILDE, 1 VEYA 2
KATLI OTORARK CLARAK PROJELENDIRILEREK YAPILACAKTIR.
AYRICA, PLAND# GOSTERILDIGI UZERE; ALANIN GUNEYINDE YER ALAN M1 KOSULLU YAP
ADASIMIN (25703 VE JE271 NOLU ¥ARI ADALARININ YVEMIDEN DUZENLENMES] ILE)Y
CEVRESINDE BULUMAN YEZIL ALAMLAR VE YOL DOZENLEMESININ ALTINDA KALAM ALANDA 1
KATLI OTOPARK CLARAK PROJELENDIRILIP YAPILACAKTIR. BU ALAMIN ALTENDA
YAPILACAK 1 KATLI OTOPARKIN FROJELER] VE IMALATI, SITIGIGINDER] YAFT ADASI
EAHIPLERINCE ¥APILARAK [HERHANG| BIR BEDEL TALE® ETMEKSIZIN) KAMU YARAR|
HLILLANIMI SAGLANACARTIR.
FUKARIDA BELIRTILEN OTOPSRKLAR GEMEL OTORARK NITFLIGINDE DLUR HIGRR
SEKILDE, KAMU KURUM, KURLULUS VE SAHISLARCA HERHANG] BIR TICAR] AMAGLA
KULLANILAMAZRIRAYA VERILEMEZ. YAPILACAK OLAN KARALI OTORARKLARIN VOMETIM
FLANLARI WE ISLETME KURALLARI ILGILI FARSEL SAHIFLERINGE OLUSTURLILACAK VE
EUNA GORE BAKIM VE OHARIMI PARSEL SAHIPLERINCE YAPILACAKTIR. 202 KONUSL
OTORARKLAR; PLANDA BELIRTILEN SINIRLAR ESAS ALINARAK PROJELENDIRILECEK VE BU
ALANLARDA YAPT INZAAT ALAN| TAPILMADAN PROJESINE  GEORS 1 VEYAZ KATLI
OLARAK INSANT RUHSATI DUZENLENECEKTIR.
BU PLAN NOTU KAPSAMINDAK] 5U BASMAN KOTU ALTIMNDM KALAN OTOPARK ALAMLAR]
WE DIGER TEKMIK ALTYAP! TESISLERI ILE BAGLANT) HATLARI IZ5U GENEL MUDURLOGH
WE DEVLET SU |SLER] GEMEL MUDURLUGOMDEN ALIMACAK GOR0S DOSRULTUSUNDA
FAPILAGAKTIR

&, PLANLAMA ALANBIN BOTONDNDE YAPILACAK TOM UYGULAMALARDA 123U GEMEL

MODORLOGD VE DEVLET 5U ISLER] GENEL MODDRLOGONDN GORDS0 ALINMADAN UYGULAMA

TAPILAMAZ.

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA AP YAPILABILIFL BIMALAR ARASINDAK] AGIE ALANLAR,

AETIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK VE BAKIM, ONARIM VE GOVEMLIK GlBl

HIZMETLER SITE YONETIMI TARAFINDAN YAPILACAKTIR,

TICARET (M1) KULLANIM KARARI GETIRILEN YAPI ADALARINDA; YAPILARIN BODRUK

MATLARIMDS, YORDRLOKTER] ILGIL] MAMUN WE YONETMELIKLERE UYGUN OLMAK KAYDIYLA

TICAR! ®ULLANIM ALANLAR| (SINEMA, TIVATRD, GALER| VB, GIEl SALOMLAR. TICRRET

WE RETIME YOMELIK FAALIWETLER VE.) YAPILABILIR. BU ALAMLAR EMISAL HESABIMA

OAHILDIR. KAT ¥OKSEKLLERI SERBESTTIR. BODRLB KATLARDA YAPILACAK TiCaR!

HULLANIM ALAMLARINA ILISKIN UVGULAMSYA GEGILMEDEN OHCE (750 GENEL MODORLOGD

WE DEVLET SU ISLERI GENEL MUDORLOGONON GORDSONON ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

9. ALANIN KUZEYINDE YER ALAN TICARET (M1) MULLAMIM KARARI GETIRILEM v
ADALARINDA (25473, 25478, F5480 NOLU YAPI ADALARI) YAPILACAK YAFILARIN
BIRAIRLER] ILE BAGLANTILARIN [GIRIS KATI HARIG, DIGER HATLAR ARAS| DASLANTI)
SARELAYAN KAPALl GECITLER YAPILABILIR. GECIS BAGLANTILARING SASLAYAN BLY KARALI
GEGITUER, GERERTIGINGE ZEMINOE (FARK ALAN KULLANIMI OFERINE DENK GELEN)
KOLOMLARLA TASITILABILIR. PLANDA YAPI ADALARI ICIN {3 ADET YAPI ADASI ICING
BELIRTILEN TOPLAM EMSAL ALAMINA DAHILDIR

10.PLANDA BELIRLENEN ¥OL, YEGIL ALANLAR VE O#UL ALAMLARI BEDELSIZ OLARAK
TERK EDILMES| HALIMDE EMEAL HESABI BRUT PARSEL ALANI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

11. PLANDA SELIRTILEM EMSAL ALANI HESABI PLANLI ALAMLAR TIP IMAR YONETMELIGI
KAPSAMINDA YAPILAGAKTIR.

12, IMAR ADALARINDSA A= NIZaml ILE Bina BOYLARI VE DERIMLIKLER] SERBESTTIR,
BULLMDUGU KATIN ALANININ %20 SN GEGMEMER OZERE: SOKOLOR. TAKILIR, WATLANIR
CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLANLAR DAHIL OLMAK (ZERE BALKONLAR, AGIK CIKMALAR.
KAT BAHCELERI VE CATI TERASLARI YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
BALKONLARIN EN WE BOYLARI SERBESTTIR.

13. REKREASYON ALANLARINDA, KENTLININ EGLENEBILECESI, DINLENEBILECES] VE
EWCIL HAYVAN SEVGISING ASILANACAG! PARK DLARAK DOZENLEMECEKTIR. BU ALANDA
YETERLI SAYIDA OTOPARK VE YEME IGME MEFAHLARI, EVCIL HAYvAMNLAR [GIN OSTO AGIK
WAPALD MEKANLAR YAFILABILIR, YAPILASMA EMSAL| %3, YAF1 YUKSEKLIG! 2 KaTl
{6 50M) GEGMEMEK KOZULU ILE LOKANTA, CAYHANE, SATIG YERI VB. TESISLER YER
ALABILIR. BU ALANLARDAN, 3154 SAYILI KANUNUN 18, MADOES| ©APSAMINDSA TASU
TESCIL YAPILMIS OLAM 25557 ADA, 1 MOLL PARSELIN MUOLKIYET], MALIKI ©LAN T
TOPLU KONUT IDARES]) TOZEL KISILIGINDE BIRAKILACAKTIR.

14, IMAR PLANINDA BHA. OLARAK AYRILAN ALAMLAR 5393 VE 5216 SAYILI
YASALARDA, BELIRTILEN BELEDIYE HIZMETLER| AMACIYLA OZEL PROJELERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDIR.

16, PLAN KARSAMINDA YER ALAN TUM DORATI ALANLARINDS YAPILACAK TOM DUZENLEME
VE TESISLERDE TURK STANDARTLARI ENSTITOSONOM ENGELLILER ILE ILGRI
STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

16. AFET ACIL DURUM YOMETIMI BASKAMLIGINGA Z7.04.2010 TARIHINDE VE GEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGH |ZMIR L MODORLOGL TARAFINDAN 11.05.2012 TARMHINDE
OMATLANAN IMAR PLANIMA ESAS JEOLOUE VE JECTEKNIK ETUT RAPORLARMNDH
BELIRTILEN MUSLISLARA LYULACAKTIRL

-

=

17, MULGA GEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ [DEVLET 50 ISLERI GENEL MUDURLOGU 2,
BOLGE MODDRLOGO) 2090 YILI 21510 SAYIL] YAZISINDA BELIRTILEN "PARSELLERIN
BATISINDA A.0. SANAY] BOLGES| DERES] GECMEKTEDIR. BU DERE ONCEK] YILLARDA
Lzsu GEMEL MODOALIED TARAFINOAN ELAH EDILMIS OLUF ¥aTASH YETERL]
DURLMDADIR. ANCAK KUZEYDEK] EVKA-Z, MALTEPE, SIRINTEPE MAHALLELERIMDEN GELEM
FAMAG SULARININ ETKIS| VE S0Z KONUSL ALAMININ GO MOLMAT [GUMUR) OLMAS|
SEBEBIYLE ZAMAN ZAMAN YASISLARLA BIRLIKTE GOLLEWMELER VE TASKIN ALANLARI
DLUSMBKTADIR. BU BAKIMOAN 507 KONUSU ALANIN DRENA) PROJESININ YAPILMAS| WE
TAZKIN KOTUMUN BUGONSD DURLMUNOAN ASGAR] 1,00 METRE DAMA YIKSELTILMES] UvEUM
CLACAKTIR,” MADDES| GEREGI YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ

18, YAPILAR IGIN ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMAS| ZODRUNLU DLUP.
ETUT RAPOR IGERIGINDE VAR + TEMEL BASMCI ETHI DERIMLIG) BOYUNCA ZEMININ
OTURMA SISME. TASIMA GOCO, SMVILASMA OFELLIKLER| VE DISER JEGTEKNIK
HESAPLAMALAR |LE BERASER TOUM ZEMIN PARAMETRELER| BELIRLENSCEKTIR

18, [MAR PLANIMA ESAS JEOLOJK VE JEDTERMIK ETOT RAPORUNDA "INCELEME
ALANINDA YAPILAN GOZLEMLER, SONDAJLAR VE LABORATUWAR DENEYLER| SOHUCUMDA 25
35 M DERINLIGE KADAR YER ALAN BIRIMLERIN TASIYICI ZEMIN OZELLIGI
BULUNMAMAKTADIR. AYRICA BU BIRIMLERDE SISME, OTURMA VE SIVILASMA GBI
MOHENDISLIK PROBLEMLERI TESPIT ECILMISTIR" IFADESI YER ALDIGINDAN BINA VE
BlHA TURD YAPILAGAK YAPILAR IGIM HAZIRLAMACAK ZEMIM VE TEMEL ETOT
RAPORLARINDA BU HUSUSA OMEMLE DIKKAT EDILECEKTIR.

20, PLAMNLAMA ALANI, OLAS] BIRt DEPREMDEN GOK FAZLA ETHILENECEK ALAMLARDAN
OLUSMBXTADIR, STATIK YUKLER ALTINDA TAGIMA GUCU vE OTURME, DINAME YURLER
ALTINDA SIKIMA, ZEMIN BUYUMES!, SIVILASMA, YANAL YAYILMA, YUMUSAMA VE
BUNLARA BAGLI OLARAK TASIMA GOCO VE ZEMINDE OTURMA PROSLEMLER| VARDIR. BU
FROBLEMLERIN COZUMONE YONELIK OLARAK HAZIRLAMACAK GECTERMIK RAPDRLARDA PROJE
BILGILER] DOGRULTUSUNDA OTURMA. TASIMA GOCO VE ZEMIN SIVILASMASINDAN
FAYMAKLANACAK PROBLEMLERIN GOZOMD IgiM Uveun [vILESTIRME DERIMLIGEL cOvenL
TEMEL DERIMLIGI VE DERIN TEMEL SEGILMES! DURLMUNDS, TASIYICI TABAKA SEVIYESL
TASIYICI TABAKADAN NE KADAR LERLENECEG] SAPTANACAKTIR.

ZEMINIM DAVRANIS! GOZ GRONE ALIMARAK GOM KATLI YaPILASMALARDN OLUSABILECER
FREZOMANS ETHISINDEN KAGINILMALI VE BU DURUM HESAPLAMALARDA, DIKKATE
ALINIALIDIR.

1. STATIE PROJEYE ESAS ZEMIN ETOTD CALISMALARINGA DAHA DETAYLI DLARAK
ARASTIRMALARIN YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. MUHTEME. YERLEFM ALANINDA SIVILAZMS
RISK| ILE SISME VE OTURMA SORUMU BULUNMAKTA OLUP DETAY ZEMIN ETUTLER
YAPILARAK ZEMINE SISME OTURMA HESAPLARAI VE SIMLASMA AMALIZLER] YARILARAK
GEREKL| ZEMIN IYILESTIRME YONTEMLERIFORE KAZIKJETGROUT, TAS KOLON,
EMJEKEIYOM vE, GIBI) TITIZLIKLE UYGULANMALIDIR.

FLANLAMA SOMRASINDA DETAYLI SONDAJ CALISMALARI VE TETHIKLERLE ONLEMLER
BELIALEMMELIDIR, YAPILAZMA ONCESINDEN PARSEL BAZIMDA YAPILACAK ZEMM
ETUTLERINDE SWILASMA TASMA E0C0 sIsmi BOYUTME, YER HAKIM PERIYOD
AMALIZLER] VE OTURMA ANALIZLER| DETAYLI OLARAK YARILMALI ZEMIN IVILESTIRME
VONTEMLER] KULLANILARAK GEREKL] OMLEMLER ALINMALIDIR.

22, MUHTEMEL YARILASMALARDA KAZI SEVLER| DAYANIM YAFILARI, FROJELENDIRILMIE
BETONARME |STINAT DUVARLARIYLA DESTEKLEMMELIDIR, YER ALTI SUYU VE DENIZ SUVU
GIRISIMUERI ICIN GEREKLI DREMAJ VB, GIBI OMLEMLER ALINMALIDIR.

23. DEPREM BOLGELERIMDE YAPILACAK BINALAR HAKKINOA YONETMELK ILE AFAT BOLGE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HOKUMLERINE, DEFREM YOMETMELIGIME,
MOLGA BAYINDIRLE VE [SKAN BAKAMLIGH AFET IZLER] GENEL MODURLOSONON
ZNHI0567 SAYILI GENELGESINE UYULMAKTIR.

24, UYGLILAMA ASAMASINDA MANIS KRITERLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR

25. 3621 SAYILI KIY] KANUNU VE YOMETMELIG! DOGRULTUSUNDA KIYIDA VE SAHIL
SERIDINDE UYGULAMA YASILACAKTIR.

26, 3154 SAYILL IMAR KANUNLINA DAYALI DLARAK GIKARILMIS DLAN YONETMELIKLERE,

* 2872 CEVRE KAMUNUMA BAGLI YONETMELIKLERE,

* 5U KIRLILIG! KONTROL YONETMELKSINE,

* 2565 BAYIL! ASKER! YaSAM BOLGELER VE GUVEMLIK BOLGELER KAMUNUNS BAGLI
YONETMELIKLERE,

* l2mip BOYOKSEHIR BELEDIVES] YORSER YAPILAR YONE TMELIGINE,

" BINALARIN YANGINDAN KORLMMAS] HAKKINDAK] YONETMELIGE,
UULACAKTIR.

27, PLANOA VEYA PLAN NOTLARINDS BELIRTILMEYEN VEYA ACILANMAYAN DURUMLARDA
ILGILI TOM KANUN VE YONETMELIK HOKOMUERINE UVULACAKTIR.

28, UYGLLAMA ASAMASINDSA KAMU KURUM VE KURULG YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

3. PLAN ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler mahallesi kiitiigiine kayith 25489 ada 1 parsel ‘1/25000

Olgekli izmir Kentsel Bolge Nazim imar Planr’nda yer almakta olup, sz konusu planda

“Kentsel ve Bolgesel Blyik Spor Alani” kullanimindadir. Calisma alaninin belirlenmesinde

Kentsel ve Bolgesel Blyuk Spor Alani sinirlari esas alinmigtir.
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I N
Planlar, 14/06/2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren

Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi'nin;

“Genel planlama esaslari

MADDE 7 — (1) Bu Yénetmelige gbre hazirlanacak her tiir ve Olgekteki mekansal planlar
asadida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara,
gdésterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gésterim, plan notlari ve plan raporu ile bir biitiind(ir.

c) Planlar, kademesine ve b6lgedine gbre ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde
kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari ynlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekénsal nitelikte hedef koyan, yol
gdbsteren ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekéansal strateji planlari, ¢evre dlizeni planlari ile nazim imar planlari (zerinden olgli
alinarak uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin bliytitiilmesi veya kiig¢liltilmesi yolu ile elde edilemez.
f) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esastir.

g) Yapilarin ve c¢evrenin kalitesinin artirilmasi igin planlarda gereklisagliklastirma ile ilgili
kararlara yer verilir.

g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasiesastir.

1) Ulke ve bélge diizeyinde karar gerektiren biiyiik projelerin mekéansal strateji plani veya gevre
dlizeni planinda dederlendiriimesi esastir.

i) Planlama stireci; arastirmalarin yapiimasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi toplama
ile ilgili analiz agsamasi; bilgilerin bir araya getiriimesi, birlestirimesi ve sonuglarin
degerlendiriimesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan
olugur.

J) Planlarin hazirlanmasinda plan tiiriine gére katiim sadlanmak lizere anket, kamuoyu
yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, ¢alistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi
ybntemler kullanilarak kurum ve kuruluglar ile ilgili taraflarin gériiglerinin alinmasiesastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulug gérisleri ile birlikte
yapilan analiz ve sentez ¢alismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Ybénetmelik kapsaminda
yeniden degerlendirilir.

1) Planlar, ¢cevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir. Korunacak

alanlarin ¢evresinde yapilan planlar ise bu alanlarin hassasiyeti dikkate alinarak hazirlanir.”
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hikm, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda hazirlanmistir. S6z konusu
hikim kapsaminda hazirlanan imar plani degisikligi icin planlama esaslarina sonraki
bdlimlerde deginilmigtir.

3.1. Fiziksel Yapi

3.1.1. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

“Izmir Ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler (Yeni Mavisehir) Mahallesi’'nde, 25697/1, 9811/4, 25271/1,
25470/1, 25471/1, 25475/1, 25478/1, 25487/1, 25488/1, 25493/1, 25494/1, 25495/1, 25497/1,
9809/2, 9811/1, 25473/1, 25479/1, 25480/1, 25489/1, 25695/1, 25701/1 ve 25863/1 no’lu
parselleri iceren alanin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” 27.04.2010 tarihinde Afet Acil Durum Yoénetimi Bagkanhgi tarafindan onaylanmistir.
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Sekil 17. imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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Genel Jeolojik Durumu

inceleme Alani ve cevresi Kuvaterner(Holosen) yasli kiyi sedimanlarindan olusmaktadir.
Gediz Nehrinin binlerce yildir tagidigi irili ufakl alivyal malzeme, nehrin denizle birlestigi yerde
cokelerek deltay! ve giincel istifi olusturmustur. inceleme alaninda yapilan sondajlarda en
ustte1,50-3.70 m. kalinhdinda blok dolgu bulunmaktadir.Dolgu birim gegildikten sonra yaklagsik
25.00 — 35.00 m. Kalinhginda ince taneli zayif dayaniml, gevsek, konsolide olmamis kil, silt,
kum boyutundaki danelerin heterojen dagildigi gevsek alivyon tabakalari yer almaktadir. Bu
birimin altinda kahve renkli, killi ¢akilli, kil baskin bélimler asir konsolide, kum baskin
bolimlerde c¢ok siki olan dayanimli allivyon tabakalarina girilmektedir. Bu birim altinda
Pliyokuvaterner yasl Killi-cakil, ¢akilli-kil birimi yer almaktadir. Topografik edim %0-0,5
araliginda olup topografik agidan yerlesime elveriglidir.

Jeolojik Etiit Raporu kapsaminda 25489 ada 1 numaral parsel, Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1 / Onlemli Alan 5.1) jeolojik kategorisinde

degerlendirilmis olup, Sonug ve Oneriler asagida siralanmaktadir.

4 N
izmir Ili Kargiyaka ilgesi Semikler Mh.
25489 Ada 1 Parsel imar Plani
Degisikligi
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Sekil 18. 25489 Ada 1 Parsel Yerlesime Uygunluk Analizi
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imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler

Izmir [li, Karsiyaka ligesi, Semikler (Yeni Mavisehir) Mahallesi’nde, 25697/1, 9811/1, 25271/1, 25470/1, 25471/1, 25475/1, 25478/1, 25487/1, 25488/1.
25493/1, 25494/1, 25495/1, 25497/1, 9809/2, 9809/3, O811/1, 25473/1, 25479/1, 25480/1. 25489/1, 25695/1, 25701/1 ve. 25863/1 no.lu parselleri igeren

alanmn “1/1000 OLCEKL| UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU »

XIII - SONUC VE ONERILER
1. Bu rapor, izmir Ili, Karsiyaka Ilgesi, Semikler Mahallesi 1/1000 6lgekli L18a-02a-3d, L18a-

02a-3c, L18a-02b-4d, L18a-02b-4¢c, 1.18a-02d-2a, 1.18a-02d-2b, L.18a-02d-2¢c, L18a-02d-2d,
L18a-02c-1a ve L18a-02c-1b no.lu halihazir harita paftalarinda, 25697/1, 9811/1, 25271/1,
25470/1, 25471/1, 25475/1, 25478/1, 25487/1, 25488/1, 25493/1, 25494/1, 25495/1, 25497/1,
9809/2, 9809/3, 9811/1, 25473/1, 25479/1, 25480/1, 25489/1, 25695/1, 25701/1ve, 25863/1
no.lu parselleri kapsayan alamin “1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik —
Jeoteknik Etiit Raporu” olarak hazirlanmstir.

2. Inceleme alaninda 10 adet toplam 385 m. zemin sondaji yapilmus, jeofizik galismalarda; 7 adet
sismik kinlma 8lgtimii, 10 adet mikrotromér 8lgiimil ve 13 adet rezistivite 6lgiimii alinmigtir.

3. Mikrotremér degerlendirme sonuglarina gore ortamda genel olarak Z4 zemin siufi hakimdir.

4. Sismik kinlma galiymalarindan, genel olarak ikinci tabakalarin Vp/Vs hiz oranlarmn 3.09-
10.80 arasinda degismesi, Vs hizlanimin 330 m/sn altinda olmasi ve agilan sondajlarda gézlenen
jeolojik formasyonlarin sivilasma ozelligi tasimasi nedenleri ile inceleme alaninda sivilasma
olasilig1 vardir.

5. MASW calisma sonuglarindan elde edilen Vs;p hiz degerlerine gore ortamin NEHRPH ve
Eurocode 8 sistemine gore zemin siniflanmasi yapilmistir. Ayrica Vs30 degerleri kullanilarak
inceleme alaninin ait zemin biiyiitme degerleri hesaplanmgtir.

6. DES verilerinden olusturulan profil bazinda yapilan olasi jeofizik modellemeler ve zemin
sondaj tanimlamalarindan elde edilen olas1 jeolojik kesite gore ortam genel olarak diigey y6nde
3 jeolojik katmandan olugmaktadir. En iistte dolgu zemin, altta ince daneli kuml, silt, kil ve
altta gakalli killi,killi gakally birimler yer almaktadir

" 7. Yapilan tiim jeofiziksel galigmalarm ve jeolojik incelemelerin ortak yorumu sonucunda zemin
grubu D, zemin simifi Z4 olarak bulunmustur.

8. Inceleme alani topografik egimi %0-0,5 arasindadr.

9. Inceleme alaninin mevcut uygulama imar plan: igerisinde yer almakta olup plana esas teskil
edebilecek altlik raporu bulunmamaktadir. Bu ¢alisma imar planina althik teskil edecektir,

10. Inceleme alan: ve gevresi Kuvaterner (Holosen) yash kiy: sedimanlarindan olusmaktadir. Gediz
Nehrinin binlerce yildir tasidig irili ufakli aliivyal malzeme, nehrin denizle birlestigi yerde
¢Okelerek deltay1 ve giincel istifi olugturmustur. inceleme alaninda yapilan sondajlarda en iistte
1,50 - 3.70 m. kalinliginda blok dolgu bulunmaktadir. Dolgu birim gegildikten sonra yaklagik
25.00 — 35.00 m. kahnliginda ince taneli zayif dayamml, gevsek, konsolide olmamus kil, silt,
kum boyutundaki danelerin heterojen dagildifr gevsek alitvyon tabakalan yer

HAKAN KIRMACI
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Tzmir 1li, Karstyaka llcesi, Semikler (Yeni Mavisehir) Mahallesi'nde, 25697/1, 9811/1, 25271/1, 2547071, 25471/1, 25475/1 25478/1, 25487/1, 25488/1,
25493/1, 25494/1, 25495/1, 25497/1, 9809/2, 9809/3, 981171, 25473/1, 25479/1, 25480/1, 25489/1, 25695/1, 25701/1 ve, 25863/1 no.lu parselleri igeren

alanin “1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORU *

birimin altinda kahve renkli, killi ¢akill, kil baskin béliimler asiri konsolide, kum baskin
boliimlerde gok siki olan dayaniml aliivyon tabakalarina girilmektedir. Bu birim altinda Pliyo-
kuvaterner yagh killi-gakil, ¢akilli-kil birimi yer almaktadir.

11. Inceleme alaninda yapilan gozlemler, sondajlar ve laboratuar deneyleri sonucunda 25-35m
derinlige kadar yer alan birimler giivenilir tasiyic1 zemin 6zelligi bulunmamaktadir. Aynca bu
birimlerde gisme, oturma ve sivilagma gibi mithendislik problemleri tespit edilmistir.

12. Bu rapor igerisinde kullamlan tiim degerler ve hesaplamalar zeminin genel karakteristik
ozelliklerini belirlemeye y&nelik olup statik projeye esas parametreler, temel-bina bazli zemin
etiitlerinde belirlenmelidir.

13. Inceleme alaninin dogusundan ve batisinda gecen dereler yer almaktadir. inceleme alaninda
yapilan sondajlarda 0,5-2,7m derinlikte Y ASS’na rastlanilmistur.

14. Inceleme alam Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda 1.Derece Deprem Bolgesi igerisinde yer
almaktadir. Bu bdlgelerde yapilacak yapilar igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik™ hitkiimlerine aynen uyulmalidir.

15. Inceleme alaninda yapilan arazi, laboratuar ve biiro ¢alismalarindan elde edilen veriler ile
alanda yer alan jeolojik birimlerin jeoteknik &zellikleri bir biitiin olarak degerlendirilmis ve
inceleme alan: Snlemli alan olarak degerlendirilmistir.

16. Onlemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar)

eInceleme alami genelde ince taneli kismen iri taneli zemin istifine sahip aliivyondan
olusmaktadir. Ince taneli birimler Siltli-KiL, Kil boyutunda olup, yiizeyden itibaren ilk 25-35
metrelerde ok yumusak-yumusak, 25-35 metrenden sonra orta siki-siki sikiliktadir,

eiri taneli zeminler ise Killi-siltli-KUM boyutunda olup 25-35 metreye kadar gevsek,25-35
metreden sonra orta siki-siki sikiliktadir.

*Agilan sondajlar, arazi ve laboratuar deneylerinde elde edilen verilerle bu verilerde gore
yapilan analizlerden inceleme alami genelinde sivilasma, oturma, sisme ve tagima giicii
problemlerinin oldugu belirlenmistir.

*Bu raporda yapilan sivilasma, oturma, sisme ve tasima giicii analizleri inceleme alan: genel
mithendislik sorunlarini belirlemek amaci ile yapilmustir.

*Bina bazinda yapilacak statik projeye esas zemin ctitlerinde, sivilasma, oturma, sisme ve

tagima giicii sorunlan daha ayrintili arastinlmahdur.

HAKAN KIRMACI
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Tzmir 11, Kargtyaka ligesi, Semikler (Yeni Mavigehir) Mahallesi nde, 25697/1, 9811/1, 25271/1, 2547071, 25471/1, 25475/1, 254781, 2548711, ‘
25493/1, 25494/1, 254951, 25497/1, 9809/2. 9809/3, 9811/1, 25473/1, 25470/1, 2548001, 25480/1, 25695/1, 25701/1 ve, 25863/1 no.lu parselleri iceren |

alanin “1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU ”

*Bina bazinda statik projeye esas zemin etiit galismalarinda belirlenecek sivilasma, oturma,
sisme ve tagima glicti sorunlarma yonelik gerekli miithendislik &nlemleri alinmadik¢a
yapilasmaya gidilmemelidir.

e Inceleme alaninda beklenen ve bina bazi projeye esas zemin etiit galismalan ile daha detayh
aragtirilmasi gercken sivilagma, oturma, sisme tagima giicii sorunlanina yonelik 6nlemler
uzman mithendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde alinmahdir.

¢ Ancak, inceleme alaninda yapilacak yapilara ait yiiklerin, kazikli iksa sistemleri ile, sivilagma,
oturma, sigme ve tagima giicli yoniinden sorun olusturmayacak zemin seviyelerine
tagittirilmasi uygun olacaktir.

* Ayrica, bina su basma kotlarimn, yiizey ve yeralt sularnindan etkilenmemesi i¢in, uygun
yukseklikte tutulmasi, kamu evlerinin uygun projelendirilmis, iksa yapilari ile korunmasi,
ytizey ve atik sularin ortamdan uzaklagtinlmas igin gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

*Bunlarla birlikte inceleme alaminin bati ve dogu simirindan gegen dereler igin DSI 2. Bolge
Miidiirliigiiniin 03.03.2010 tarih ve 21910 sayih yazisinda, “J. Parsellerin batisinda A.O.
Sanayi Bolgesi Deresi gecmektedir. Bu dere énceki yillarda [ZSU Genel Miidiirhigii
tarafindan islah edilmis olup, yatag: yeterli durumdadir. Ancak kuzeydeki EVKA 2, Maltepe,
Sirintepe, Giizeltepe Mahallelerinden gelen yamag sularimin etkisi ve soz konusu alaninin cok
miilhat (¢ukur) olmasi sebebi ile zaman zaman yagislarla birlikte gollenmeler ve tagkin
alanlart olusturmaktadir. Bu bakimdan soz konusu alanin drenaj projesi yapiimasi ve taskin
kotunu bugiinkii durumdan asgari 1,00m daha yiikseltilmesi uygun olacakir. 2. Goriiy sorulan
alann dogusundan gegen Bilyik¢igli (Kavakli Dere) deresi onceki yilarda lzsu Genel
Midiirligi  tarafindan  1slah  edilmis  olup, yatagi yeterli durumdadir.” yazisinda
denilmektedir. Ve 1ZSU Genel Miidiirltigti 25.01.2010 tarihli ve 01249 sayili goriistinde
“Yazimz ekinde bulunan planda etiit alam olarak isaretlenen isaretli Izmir Ili Karsiyaka ligesi
Mavisehir Mahallesinden gegen derelerin i1slah imalatlar: tamamlanmg olup ¢alismalarinizda
meveut durumlar: dikkate alinmalidir. "seklinde belirtmigtir (Ek-13). Inceleme alamnda s6z
konusu yazida belirtilen 1m’lik dolgu yapilmugtir.

*Bu alanlar, inceleme alami tamamim olugturmakta olup, 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk
haritalarinda “OA-5.1" sembolleri ile gosterilmistir.

17. Inceleme alanimin Baywindirltk ve Iskan Bakanligi Afet isleri Bolge Mudirltigi Arastirma

Dairesine gére 1. derece deprem kusaginda bulunmasi ve aktivitenin devam etmesi nedeniyle

alanda yapilacak yapilarda “Deprem Béolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik

(2007)” hikimlerine mutlaka uyulmalidur. HAKAN KIRMACI l}/hllffl_
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3.2. Arazi Kullanimi

Planlama alaninin yakin c¢evresinde yerlesik konutlar, ticari yapilar ile donati alanlari
bulunmakla birlikte teknik alt yapi niteligindeki 25489 ada 1 parsel ylrtrlikte olan imar plani
yapilasma kosullarina uygun olarak yapilasmis olup, 05/01/2019 tarihli GHRLN7E6 Belge

numaral Yapi Kayit Belgesine uygun olarak egitim amaclh kullaniimaktadir.

Orman Genel MidarlGga blnyesindeki E-Harita uygulamasinda 25489 ada 1 numarali parsel
icin yapilan Arazi Ortlisi sorgulamasina gére; s6z konusu alan

— “Iiskanli Alan” sinirlari igerisinde yer almaktadir..

tkgm-parsel-sorgu-sonuc-25489-ada-1-
parsel.kml - Alanlar

y defeul

| Arazi Ortusi
Arazi Ortast
. Ormen
Ozel Orman ve Agaglandirma

Milli Park

Agacsiz Grman Alanlan

Orman Digi Aciklikiar

lskan

£ Su

izmigililkarsiyakalilcesiy
| Merfisalir M. 2848 Ada
|9 Parsel (mar Plam Pedisid

| ARAZI KULLANIM
HARITASI

Sekil 19. Arazi Kullanim Haritasi

3.3. Milkiyet Yapisi ve Kadastral Durum
Tapu Sicil Mudirliginde izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler mahallesi kiitiigiine kayitli olan

25489 ada 1 parsel 7.541 m? yiiz 6lgime sahip olup, vakif mulkiyetindedir.
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$emikler Mahallesi 25489-
ada-1-parsel

’EI izmir

ﬁl(;e Karglyaka
[Mahalle Semikler
Ada  |[25489

ParselNo||1
Alan 7.541,00
Pafta 25K-la

- 3 Katli Betonarme
et Okul Binasi Ve Arsasi

25489 NdagiiEaEsel
limagkiani|Degisikligit

MULKIYET DESENI
HARITASI

LEJANT

E 25489/1 Miilkiyet Simin N
E Gevre Miilkiyet Simin

: Yapilagma Sinini

Sekil 21. Plan Alani Ve Cevresi Gincel Mulkiyet Deseni
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Tam gevresi kadastral yollarla gevrili olan planlama alaninin kuzeybati 25488 ada 1 parsel ile
komsulugu bulunmaktadir. Bulundugu bdlgede imar uygulamasi tamamlanmis olup, imar
planina gére kamusal terklerini yaparak glinimuiz kadastral durum ve sinirlari ile tescil olmus

imar parselleri yer almaktadir.

3.4. Planlama Alanina Ait Arazi Goruntiileri

25489 ada 1 numarali parselin konumlandigi arazide gesitli ydnlerden alani tanitici gérintaler
alinmistir. Yakin ¢evresine yapilan teknik gezide yakin ¢evre yapilasmasinin blyuk oranda
tamamlandigi goézlemlenmis olup, konut amagl kullanilan yiksek katli yapilagsmalar ile
cevrelenmistir. Cevresindeki tim yollarin agik ve kullanimda oldugu, yollarin fiziksel kalitesinin
iyi durumda oldugu gézlemlenmistir. Plan Degisikligi Alani tim teknik altyapi hizmetlerinden

istifade etmektedir.

G ' - = - — . — -
| lzmir lli Kargiyaka ligesi Semikler Mh.
X 5 25489 Ada 1 Parsel
Iimar Plani Degisikligi

GORUNTU ANALIZI

Sekil 22. 25489 Ada 1 Parsel Gorinti Analizi Paftasi
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Sekil 24. 2 Numaral Alan Gérunutusi
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Sekil 26. 4 Numaral Alan Gorinatuis
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N

imar Plan Degisikligi'nde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimlerine dayanarak ilgili 4

3.5. Kurum Gorisleri

adet kurumdan plan goriist talep edilmistir. Talep edilen plan degisikligi icin Milli Egitim
Bakanhgi, izmir Biiyliksehir Belediyesi, Karsiyaka Belediyesi, Tarim ve Orman Bakanhgi-

4.Bodlge Mudurligu ile Genglik ve Spor Bakanhgi’'ndan yazili gérus bildirilmigtir.

1-) izmir Milli Egitim il Midirligi’nden 30/07/2024 tarih ve 111108397 sayi numarasi ile imar
plan degisikligi hakkinda kurum gdrtsini bildirmesi talep edilmigtir.

14/08/2024 tarih E-111933995 sayi numarasi ile sz konusu tasinmaz Uzerinde projelendirme
yapilirken ilgi (b)de (MEB insaat ve Emlak Genel Mudirligi’niin 12.08.2024 tarihli ve E-
38473911-754-111522697 sayil yazisi) kayith Bakanligin gorusu ile belirtilen hususlara dikkat
ediimesi sarti ile tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi” olarak diizenlenmesinde bir sakinca

gorilmedidi bildirilmistir.

2-) izmir Biyiiksehir Belediye Bagkanligi'ndan 04/11/2024 tarih ve 10792012 say! numarasi
ile imar plan degisikligi hakkinda kurum gértstnu bildirmesi talep edilmigtir.

izmir Blyiiksehir Belediye Baskanhiginin E-2286310 sayi numaral yazisi ile:

“... 86z konusu tasinmazin bati yoninden kiglk bir kisminin, ‘Gediz Deltasi Sulak Alan
Koruma Bdlgeleri’ kapsamina alindigi ve ‘Sulak Alan Tampon Bolge Sinirr’ igerisinde kaldig,

-Koruma bolgeleri sinirlar igerisinde 04.04.2014 tarihli ve 28982 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan ‘Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmelidi’ hiikimlerine gére uygun islem yapilmasi
gerektigi hususlar tespit edilmigtir.

Karsiyaka Mavisehir ‘Toplu Konut Alan’ ilan edilen alana iliskin 1/25000 Olgekli Kentsel Bélge
Nazim imar Planinda belirlenmis olan ‘Kentsel ve Bélgesel Biiyiik Spor Alani’ kullanim karari
kapsaminda degerlendirildiginde Ust Olgek plan kararlari ile uyusmadidi anlasiimis olmakla
birlikte,

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi imar Plan Degisiklikleri baslikli 26. maddesi 3-(b)
bendindeki ‘imar Planinda yer alan yol hari¢c sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kilturel tesis alanlarinin kaldirnlabilmesi veya kuiciltlilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani icinde esdeder yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger
alanin ayrilmasinda yUzolgimi ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistiriimesinde , mevcut plandaki hizmet etki alanina gbére ayni uygulama etabi veya bdlge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisisn
yapilmasina musait olmasi zorunludur’ hilkmU dogrultusunda azalan spor alani bayukliginde

alan ayrilmasi gerektigi,
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N

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifindeki gdsterimlerin, Mekansal Planlar

Yapim Yénetmeligi Detay Katalogu Ek-1d Agiklamalar bolimu 7.maddesindeki ‘Ozel Egitim
Alani kullaniminda; ilkokul, ortaokul ve lise gibi egitim tesisleri birlikte yapilabilecedi gibi ayri
ayri da vyapilabilir. Ancak egitim tesisi tlrinin uygun semboll isaretlenir.” HUkmi
dogrultusunda alt agihim yapilarak yeniden diizenlenmesi gerektigi,

29.12.2020 tarihinde belirlenen Gediz Deltasi Sulak Alan Koruma Boélgeleri geregince plan
degisikligi teklifine iligkin Tarim ve Orman Bakanhigr’ndan goéris alinmasi gerektigi

belirlenmistir.” seklinde gérus bildirilmistir.

3-) Karsiyaka Belediye Baskanligi'ndan 04/11/2024 tarih ve 10792012 sayi numarasi ile imar
plan degisikligi hakkinda kurum gdrtsini bildirmesi talep edilmigtir.

Karsiyaka Belediye Baskanhgdinin E-271664 sayl numarali yazisi ile:

“...altdlcekli planlarin Gst dlcekli planin ana kararlari gergevesinde hazirlanmasi gerekmetedir.
Bu dogrultuda plan hiyerarsisine gore plan degisikliginin 1/25000 Olgekli Kentsel Bdlge Nazim
imar Plani kararlarina uyumlu olmadigi goérilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 1-d tablosundaUygulama imar Plani gdsterimleri
aciklamalar kisminda yer alan 7.maddesinde ‘Ozel Egitim Alani kullaniminda; ilkokul, ortaokul
ve lise gibi egitim tesisleri birlikte yapilabilecedi gibi ayri ayri da yapilabilir. Ancak egitim tesisi
tirindn uygun semboli isaretlenir.” ifadesi yer almaktadir. Ancak s6z konusu plan degisikligi
teklifinde ‘ Ozel Egitim Tesisleri Alan’ plan karari getirilmis olup, egitim tesisi tri
belirtiimemigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. maddesi (b) bendinde ‘imar Planinda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kultlrel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kugultilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde
esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yizolgima
ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistiriimesinde , mevcut plandaki hizmet
etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bdlge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisisn yapilmasina musait olmasi zorunludur’
ifade edilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeligi'nin 26.maddesi (b) bendi geregince ilgi yazi ekleri
incelendiginde;séz konusu izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Mavisehir Mahallesi, 25489 ada 1 parsele
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinde Ozel Egitim Tesisleri Alani
olacak sekilde degisiklik yapildigi ancak kaldirilan Ozel Spor Tesisi Alani kadar hizmet etki
alani iginde esdeg@er yeni spor tesisi alaninin ayrilmadigi gérulmektedir.

S0z konusu planlama alani, Valilik Makaminin 25.11.2011 tarih ve 3/9563 sayili karari ile Toplu

Konut Alani ilan edilmistir. Toplu konut alaninda plan onama yetkisi Bakanliginizda

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI(YTU-2007)
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0533 364 9422 E-mail: metindogrul@gmail.com

35




Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

N

oldugundan yukarda belirtilen hususlar dogrultusunda konunun bakanliginizca

degerlendiriimesi gerekmektedir.” seklinde goéris bildirilmistir.

4-)TC Tarim ve Orman Bakanligi, 4.Bélge Madarliagid’'nin 12/12/2024 tarih ve E-28640755-
270-17085971 sayil yazisi ile “...Sulak Alanlarin Korunmasi Yoénetmeligi EK 1/2 listesine tabi
olmadidi anlasilan faaliyetle ilgili, koruma bdlgeleri icerisinde su kirliligine neden olacak
herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, gélleri besleyen sistemin higbir sekilde kirletiimemesi,
sulak alanin civarina ¢dp, moloz, hafriyat vb. atik birakilmamasi, alanin ve yakin gevresinin
dogal yapsinin korunmasi ve ekosisteme zarar verilimemesi ve imar plani notlarina alanin
sulak alan oldugu ibaresinin eklenmesi kaydiyla bahse konu imar planlarinin yapilmasinda
Bolge Mudurligumizce sakinca bulunmamaktadir” belirtilen tedbirlerin alinmasi kosuluyla

Ozel Egitim Alani amagli imar plan degisikliginde sakinca goriilmedigi bildirilmistir.

5-) izmir Genglik ve Spor il Midirliigi'nden 30/07/2024 tarih ve 2845462 sayl numarasi ile
imar plan degisikligi hakkinda kurum gértsinu bildirmesi talep edilmigtir.
TC Genglik Ve Spor Bakanligi/ Yatirim ve isletmeler Genel Midiirligi’'niin 04/09/2024 tarih E-

8537352 sayl numarali yazisi ile “...idaremiz tasarrufunda olmayan “6zel spor tesisi”
kullanimindaki 25489 ada 1 parsele yonelik yapilacak imar plani degdisikligine Kurumumuzca
itiraza konu olacak bir durum bulunamamistir.” 25489 ada 1 numarali parselin “6zel spor tesisi”

kullanimindan ¢ikariimasinda herhangi bir sakinca goérilmedigi bildiriimistir.

4. PROBLEM TANIMI (SENTEZ / PLANLAMA YAKLASIMI)

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler Mahallesi kiitiigiine kayith 25489 ada 1 parseli iceren
planlama alani, Ust Olgekli planlarda “Kentsel Yerlesme Alani — Kentsel Yerlesik Alan/Kentsel
Gelisme Alan1”, alt dlgekli planlarda ise “Ozel Sosyal Altyapi Alani” kapsaminda “Ozel Spor
Tesisi” kullaniminda kalmaktadir. Ust 6lgekli plan hiikiimleri irdelendiginde “Kentsel Yerlesme
Alani” kapsaminda alt dlgekli planlarda “Ozel Sosyal Altyapi Alani” belirlenebilecegi hiikiim
altina alinmigtir. Meri plan kademelenmesine bakildiginda hiyerarsik bir yapilanmanin oldugu
gériilmektedir. imar Plan Degisikligi ile getirimek istenen “Egitim Alani” kullanimi yine “Ozel
Sosyal Alt Yapi Alani” kapsaminda “Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nde tarif edilmis bir
kullanim tartddr. “Egitim Alani” kullanimini hedefleyen bir imar plan degisikliginin plan

kademelenmesine ve plan hiyerarsisine uygun olacagi gértlmektedir.

Planlama alaninin ¢evresi imar yollariyla gevrili olup, izole imar parseli niteliginde oldugundan

yapilan imar plan degisikligi plan teknigine ve sehircilik ilkelerine aykirilik teskil etmemektedir.
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imar planina esas jeolojik etiit raporunun egim ve yerlesime uygunluk haritalari incelenmis

olup, planlama alaninin %0-0,5 arasinda egime sahip oldugu ve zemin yapisinin OA-5.1
semboli ile Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar sinifinda

yer aldigi gértlmektedir.

Yapilasmasini buylk oranda tamamlamis bir bélgede yer almasindan dolayi yérenin ve plan
kapsamindaki nidfusun donati alani turlerine yonelik ihtiyaglari belirginlesmistir. NUfusun
sosyolojik davranislarina ydnelik varsayimsal olarak Uretilen imar planlar, kararlarinin
uygulamaya gegirilmesinden sonra nifusun taleplerine yonelik yeniden bir gdézlem ve analiz

sirecine ihtiya¢ duyacagi g6z ardi edilmemelidir.

Mavisehir Toplu Konut Alani imar Plani biinyesindeki yerlesik niifusun ihtiya¢c duydugu en
blylk eksiklik Egitim Alanlarinin(Kamu+Ozel Sektér) azhidi ve yetersizligidir. Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmeligi'ne gére her bir niifus basina 6,5 m? Egitim Tesisleri Alani(Kamu+QOzel

Sektdr) ayrilmasi gerekirken her bir niifus igin ayrilan alan 2,2 m#dir.

Plan degisikligine konu alanin en gugcli yanlari Kent Merkezine yakinhk, toplu tasima
glizergahlarina ve alternatif ulasim araclarina yakinlik, teknik altyapinin(kanalizasyon, telefon,
su, elektrik, internet, dogalgaz... vb) tamamlandigi ve kullanima hazir oldugu bir bélgede yer

almasi olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Plan Degisikligine konu alanin en zayif yanlari ise, timuayle yapilasmis bir bélgede yer almasi
sebebiyle olasi insai faaliyetlerin yuriatlilmesinde ortaya ¢ikan ulasim guglukleri, jeolojik esikler
bakimindan énlemli alanda yer almasindan kaynakli insa slrecinde alinacak tedbirlerin

maliyetleri arttirmasi gibi hususlar 6nem kazanmaktadir.

5. PLAN TEKLIFi

5.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi

1 Numarali Cumhurbaskanhdi Kararnamesi'nin 97(¢) maddesi ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
9. maddesi uyarinca zamanin Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan onaylanan izmir ili,
Karsiyaka ilgesi, Mavisehir Toplu Konut Alani imar Plani kapsamindaki 25489 ada 1 numarali
parselin Ozel Egitim Alani'na dénisimu ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Eklerinde yer
alan Sosyal ve Teknik Altyapr Standartlarina uyum saglanmasi ve ydrenin donati

talep/ihtiyaclarinin karsilanmasi amaclanmaktadir.
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Yapilasmasini blylk oranda tamamlamis bir bélgede yer almasindan dolayi yérenin ve plan
kapsamindaki nidfusun donati alani turlerine yonelik ihtiyaglari belirginlesmistir. NUfusun
sosyolojik davranislarina yoénelik varsayimsal olarak Uretilen imar planlar, kararlarinin
uygulamaya gegirilmesinden sonra nifusun taleplerine yonelik yeniden bir gdézlem ve analiz

sirecine ihtiya¢ duyacagi géz ardi edilmemelidir.

Soyle ki; egitim kalitesi, okul olanaklari, sosyal ortam gibi nedenlerle 6zel okul sayilarinda,
dersliklerinde ve &grenci sayilarinda yildan yila artis gosteren bir ivme sbz konusudur.
Mavisehir Toplu Konut Alani imar Planlarinin onaylanarak yiirirliige girdigi 2012 yilina gére
2013 yilinda %5 ile %25 civarinda Okul Oncesi, ilkokul, Ortaokul ve Ortadgretim hizmeti veren
Ozel okullarda artis g6zlemlenmistir. 2017 yilina kadar Ortaégretim hizmeti veren 6zel okul

sayisinda diisme yagansa da Okul Oncesi, ilkokul ve Ortaokul sayilarinda %80’e varan artislar

gerceklesmisgtir.

100 - Egitim Kademesi Bazinda Ozel Okul Sayist Yillik % Degigimi

7 1 m2013/14
2 m2014/15

60
3 m2015/16

40 - 4 m2016/17

20

o -J mll _

20 - 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

Okul dncesi IIlkokul Ortaokul Ortadgretim

Sekil 27. Tuarkiye’de Egitim Kademesine Gé')re_.(")zel Okul Sayilarinin 2013-2017 Arasi
Degisim Grafigi(Kaynak: Oztirk, 2018, S.17)

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI(YTU-2007)
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0533 364 9422 E-mail: metindogrul@gmail.com

38



Izmir ili Karsiyaka ilgesi Semikler Mahallesi 25489 Ada 1 Parsel 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Aciklama Raporu
OZEL OKUL SAYISI |
‘ M ilkokul M Ortaokul M Lise
3500 3.422
300
2500
2.266
2000 —* 2.065
1500
000 -992
7904
00
500 , : : . H
2012-13 13-14 14-15 15-16 16-17 17-18 18-19 19-20 20-21 2I-22 22-2023

Sekil 28. Yillara Gore Ozel Okul Sayilari Grafigi
(Kaynak: https://www.haberturk.com/turkiyedeki-ozel-okul-istatistikleri-3655018)

Egitim | ilkogretim Ozel |ilkogretim Ogrenci |ilkdgretim Ogretmen
Yili Okul sayisi Sayisi Sayisi

ilkokul | Ortaokul | ilkokul | Ortaokul | ilkokul | Ortaokul

2012/'13| 992 904 167.381 | 164.294 | 20.546 18.926

2013/'14 1.071 972 184.325| 182.019 | 21.273 21.459

2014/'15 1.205 1.111 | 203.272 | 208.424 | 22.194 23.016

2015/'16 1.389 1.555 |232.039| 278.089 | 25.908 31.288

2016/'17 1.324 1.481 |213.113| 288.766 | 23.108 28.775

2017/'18( 1.618 1.869 |233.740| 321.779 | 28.966 37.593

2018/'19( 1.808 2.060 |262.164 | 338.046 | 32.667 41.437

2019/°20( 1.982 2.351 |274.018 | 347.495 | 33.514 42.944

2020/°21 2.049 2.343 |269.312 | 311.811 | 33.285 39.316

2021/'22( 2.039 2.284 |311.889 | 344.657 | 34.710 39.314

2022/'23| 2.065 2.266 |348.720 | 376.426 | 38.494 42.673

Tablo 1. Yillara Gore Ozel Okul, Ogrenci, Ogretmen Sayilari Tablosu

(Kaynak:https://susmagazetesi.com/2023/10/06/egitim-senden-meb-orgun-egitim-istatistikleri-analizi-yayinladi/)
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Egitim | ilkogretim Okul | ilkégretim Ogrenci |ilkogretim Ggretmen
Yil sayisi Sayisi Sayisi

ilkokul | Ortaokul | ilkokul | Ortaokul | ilkokul | Ortaokul

2012/’13| 28.177 | 16.083 |5.426.529|5.402.692 (261.497 | 269.759

2013/’14| 27.461 | 16.047 |5.390.5915.296.380 267.171| 280.804

2014/’15| 26.339 | 15.857 |5.230.878|4.754.540 (273.058 | 273.049

2015/’16| 25.133 15.787 |5.128.664 | 4.595.342 | 277.053 | 291.392

2016/’17| 24.155 | 16.397 |4.759.317 |5.066.780 | 269.77 295.575

2017/’18| 23.349 | 16.875 |4.870.859|5.077.153 (297.176 | 302.257

2018/’19| 22.931 | 16.864 |5.005.214|5.099.275 (268.065| 312.761

2019/°20| 22.808 | 16.916 |5.005.927|5.131.431(275.733| 328.646

2020/’21| 22.527 | 16.681 |5.059.079|5.212.969 273.652| 370.798

2021/°22| 22.48 16.651 |5.122.012|4.948.410|275.767 | 337.433

2022/°23| 22.642 | 16.641 |5.172.332|5.147.691 | 257.995 | 329.863

Tablo 2. Yillara Gére Kamudaki Okul, Ogrenci, Ogretmen Sayilar Tablosu

(Kaynak:https://susmagazetesi.com/2023/10/06/egitim-senden-meb-orgun-egitim-istatistikleri-analizi-yayinladi/)

Yillara gore okul sayisi, 6grenci sayisi ve dgretmen sayisi verileri analiz edildiginde sektérde
artis egilimin, kamu sektoriinde ise azalma egiliminin oldugu, Mavisehir Toplu Konut Alani imar
Planlarinin onaylandigi 2012 yilindan 2023 yilina kadarki stiregte 6zel okul sayisi, 6grenci

saylisi ve 6gretmen saysinda 2 katin Gzerinde bir artis oldugu gézlemlenmektedir.

Ote yandan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi(MPYY) ve ilgili diger mevzuatlar isi§inda
hazirlanan imar planlari igin projeksiyon nifusun ihtiyaglarina yonelik hangi standartlarda
Donati Alani olusturulacagi yine Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi EK’lerinde tarif

edilmektedir.

Her ne kadar Mekansal Planlar Yapim Yoénetmelidi(MPYY) Ek-2 Tablosunda Spor Tesisleri
Alani igin bir standart belirtimese de Acik ve Yesil Alanlar(Cocuk Bahgesi, Park, Meydan, Semt
Spor Alani, Botanik Parki, Mesire Yeri, Rekreasyon) basliginda Semt Spor Alanlari
degerlendirme kapsamina alinmistir. MPYY’ye gbre Ac¢ik ve Yesil Alanlar bashgindaki tim
kullanimlar bir arada dusundldiginde her bir nifus basina 10 m?¥kisi alan ayriimasi
gerekmektedir. MPYY’ye gore Egitim Tesisleri Alani(Anaokul, ilkokul, Ortaokul, Lise,
Rehabilitasyon Merk. Halk Egitim Merkezi) basligindaki kullanimlarin tirtine gére her bir nifus

basina ayrilmasi gereken alan standardi belirtiimis olup, tim kullanimlar bir arada
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dusunildiginde Egitim Tesisleri Alani(Kamu+Ozel Sektdr) igin her bir niifus bagina 6,5 m2/kisi

alan ayrilmasi gerekmektedir.

“EK-2
EK-2 TABLO FARKL! NOFUS GRUPLARINDA ASGAR| SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP| ALANLARINA iLISKIN
STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BOYUKLUKLERI TABLOSU
©-75.000 75.001- 150,000 150,001 - 600,000 504.000 +
AL iy Asgari Birim Asgari Biri Asgari Biri Asgan Binm
TYAP| ALANLARI Ir an Birim o ari Birim . i
mikigl | AR Mo ) w9 Al e
[Anackulu 050 | 1500-3.000 | 050 | 1.600-3.000 | 080 | 6003000 | 0.€0 | 20004000
likckul 2,00 soo0-000 | 200 | spoo-800c | 200 | 50008000 | 200 | 5.000-2.000
Ortagkul 200 | 600010000 | 200 | sooo-to00c | 200 | E000-10.000 | 200 | 6000-10.000
Gundozio Lise 8.000-10.000 £.000-10.000 £.000-10.000 & LOC-10.000
Yallh Lise 10.60¢-15.000 10,000-15.600 10.000-15.000 40.000-15.000
[FGITIM TESISLERTALANI  [EndOsid Mesiek Lises. 10 000-25,000 40,000-25.000 10.000-26.000 10.000-25.00¢
ok Programii Lise 2,00 2,00 200 200
Gzel Ejtim, Ranabiitssyen | ' ’ ’
v Rehbesii Markezier 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2,000-4,000
Halk EZ/tim Maikazi . ] ) }
Olgurlagma Enséitdsi 3 000-5,000 3.000-5.000 3.000-5,000 5.000-5.000
Cocuk Bargesi
Park
ik T 10,00
DARIINDE YAPILAN Sper Alam 10,02 10,00 10,00 :
|Semt Sper
PLANLAURLARDE Bolanik Parki
GIK VE Maskre Yeri
iL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahgesi
wewrap  [RETE 0";“'? —
surinOnoe  [Agaclandin acal il
500 500 500 5,00
YAPILAN " '
MALLRDA Fuar, Panayir ve Festival
Alani
Higadrom

Tablo 3. Mekansal Plan Yapim Yoénetmeligi Ek-2 Tablosu

Mavisehir Toplu Konut Alani imar Plani mekansal kararlari analiz edilmis olup, kisi basi 40 m?
insaat alani referans alinarak yapilan hesaplamalara goére; planin projeksiyon nifusu 24.990
kisi, planda Egitim Tesisleri Alani(Kamu+Ozel Sektér) iin kisi bagina ayrilan alan 2,2 m?, Agik
ve Yesil Alanlar igin kisi basina ayrilan alan 11,14 m?dir. Hesaplamalara gére Egitim Tesisleri
Alani(Kamu+QOzel Sektor) igin standartlarin altinda, Semt Spor Alani basligini kapsayan Acik

ve Yesil Alanlar icinse standartlarin tstlinde kullanim alanlari belirlenmistir.

MAVISEHIR TOPLU KONUT ALANI / 25489 ADA 1 PARSEL iMAR PLAN DEGISIKLiGi
DONATI STANDARDI TABLOSU

EK-2 Tablosuna ) .. | MeriPlanda | Teklif Plan
Gore Donati Meri ve Teklif Ayrilan Alan | Dahil Ayrilan
ALT YAPI ALANLARI Plan LLEL LU
Standardi . .. ve Birim Alan ve Birim
2 s Nufusu(Kisi) L. ..
(m?/kisi) Degeri Degeri
EGiTiM TESISLERi ALANI
(Anaokul, ilkokul, Ortaokul, 6.5 54.858 m? 62.399 m?
Lise, Rehabilitasyon Merk. ' 2,2 m?/kisi | 2,50 m?/kisi
Halk Egitim Merkezi)
= 24.990
ACIK VE YESIL ALANLAR
k Bahgesi, Park,

(Gocuk Bahcesi, Par 278.461 m? | 270.920 m?
Meydan, Semt Spor Alani, 10 11,14 m2/kisi| 10,84 m?/kisi
Botanik Parki, Mesire Yeri, A5 ME/KISE ,O% ME/KIS!

Rekreasyon)

Tablo 4. Meri ve Teklif Plana Gore Donati Standardi Tablosu
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Ozel Spor Tesisi kullaniminin Ozel Eitim Alani kullanimina déniisimiini hedefleyen bir imar
plan degisikligi ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosunda belirtilen standartlarin
altina diistilmedigi gibi standartlarin altinda olan Egitim Alani(Kamu+Ozel Sektor) kullaniminin
arttirllarak Sosyal Altyapi Alanlarinda standartlarin ylkseltimesi ile konut yodun bdlgede

yerlesik nifusun talep ve ihtiyaglarinin karsilanmasi hedeflenmektedir.

Ayrica 12/12/2024 tarihli, 32750 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren “KOY
KANUNU ILE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN”un
7.maddesi son paragrafinda:

“Imar planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu
eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet
alanina ihtiyaci olmadigina dair gorist alinarak esdedger alan ayrilmaksizin 2942 sayili
Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gbre ve g¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak
kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amacli plan degisikligi yapilabilir.”

Sosyal altyapi alanlarinda, sosyal altyapi tlrleri arasinda imar plan degisikligi yoluyla, esdeger

alan ayrilmaksizin kullanim degisikligine gidilebilecegine dair hiikim getirilmistir.

izmir ili Karsiyaka ilgesi $emikler Mh.
25489 Ada 1 Parsel
imar Plam Degisikligi
MERI VE TEKLIF PLAN

DONATI STANDARDI ANALiZi

PLAN
DEGISIKLIK O |11
AI.SANI S %—;
j;jI! )
N gse =
ESPOR .. < N\

LAY

S T
£t MAVISEHIR TOPLU KONUT ALANI / 25489 ADA 1 PARSEL IMAR PLAN DEGISIKLIGI
DONATI STANDARDI TABLOSU
EK-2 Tablosuna i _. | Meri Planda = Teklif Plan
GoraDonaa | T T Ayrilan Alan | Dahil Ayrilan
ALT YAPI ALANLARI Plan
Standards NiifusulKisi) ve Birim | Alan ve Birim
[m?/kisi) Degeri Degeri
EGITIM TESISLERI ALANI
{Anaokul, ilkokul, Ortackul, 54.858m? | 62.399m?
Lise, Rehabilitasyon Merk. b5 2,2 m¥/kisi | 2,50 m?/kisi
Halk Egitim Merkezi)
.y AGIK VE YESIL ALANLAR 23380
; {Socuk Bahcesi, Parl; 278.461m® | 270.920 m?
Meydan, Semt Spar Alani, 10 11,14 me/kisi | 10,84 mi/kisi
Botanik Parki, Mesire Yeri, 2 4
Rekreasyon)

Sekil 29. Meri imar Plani / Ek-2 Tablosuna Gére Acik Ve Yesil Alanlar Kullanim Haritasi
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Ozel Spor Tesisi seklinde yapilasmasini ve yasal sirecini tamamlayan 25489 ada 1 parselde,

Mavisehir Toplu Konut Alani imar Plani kapsaminda barinan niifusun talep ve ihtiyaclari
dogrultusunda, Ozel Egitim Alani kullanimi 6n plana ¢ikmis olup, halihazirda Egitim Alani
kullanimi yer almaktadir. Bu kullanima yénelik; “3194 Sayili imar Kanunu’nun gegici 16 nci
maddesine dayanarak cikarilan imar Barisi kapsaminda Yapi Kayit Belgesi diizenlenmis olup,

faaliyetler bu dogrultuda strdariimustar.

Ancak Danistay idari Dava Daireleri Kurulu'nun 2023/3123 karar numarali bozma
gerekcesinde 6zet olarak imar planinda belirlenen bir kullanim disinda baska kullanim igin
belge ve evrak(6zel okul agma ruhsati-igsyeri agma ruhsati) dizenlenemeyecegdi seklindeki
degerlendirmesine ydnelik yerlesik nifusun talep ve ihtiyaclar dogrultusunda ilgili idaresince

onaylanmak Uzere imar plan degisikligi hazirlanmigtir.

5.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

3194 sayili imar Kanunu ile;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plan Degisiklikleri bashigini tasiyan 26.
Maddesinde plan degisikliklerinin hangi kosullarda ve hangi ilkeler ¢ercevesinde yapilabilecegi
belirtiimektedir.

644 sayili “Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hikminde

Kararname”’nin “Gérevler” bagligindaki 2. maddesinin “¢” bendinde;
“c) (Degisik: 8/8/2011-KHK-648/ 1 md.) Her tiir ve Olgekteki fiziki planlara ve bunlarin
uygulanmasina yonelik temel ilke, strateji ve standartlari belirlemek ve bunlarin
uygulanmasini saglamak, Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin
yetkisi icindeki kamu yatirimlari, milkiyeti kamuyaait arsa ve araziler lizerinde yapilacak
her tirlii yapi, milli glivenlige dair tesisler,askeri yasak bélgeler, genelsiginak alanlari,
ozel glivenlik bolgelerienerji vetelekomiinikasyon tesislerine iliskin etlitleri, harita, her
tir ve blgekte gcevre diizeni, nazim ve uygulama imar planlarini, parselasyon planlarini
ve degisikliklerini resen yapmak, yaptirmak, onaylamak ve bagvuru tarihinden itibaren iki
ay icinde yetkili idarelerce ruhsatlandirma yapilmamasi halinderesen ruhsat ve yapi
kullanma izni vermek.”

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrnin re’sen imar planlarini ve degisikliklerini

yapma, yaptirma ve onaylamaya yetkili oldugu bildiriimektedir.
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Hazirlanan imar plan degisikligi hukuki yonden degerlendiriimis olup, “Spor Tesisi Alani”

5.2.1. imar Plan Degisikliginin Hukuki Yonden Degerlendirilmesi

kullanimindan “Ozel Egitim Alani” ve “Park Alani” kullanimlarina déniisimin gerceklestigi
Nazim imar Plani Degisikligine yonelik agilan davada istinaf bagvurusunu degerlendiren TC
izmir Bélge idare Mahkemesi-Uciincii idari Dava Dairesi, 2022/1058 numarali karari

incelenmistir. Uglincii idari Dava Dairesi s6z konusu kararinda:

“....Dava konusu plan degisikligi ile sosyal altyapi alani niteliginde olan “Spor Tesisi” alaninin
yine sosyal altyapi niteligindeki “Ozel Egitim Alami” kullanimina déniigtiirildiigii, bu
cercevede degigikligin bir sosyal altyapi alaninin bir baska sosyal altyap! alanina
déndstiirtilmesine ybnelik oldugu anlagiimakla birlikte, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin 26. maddesi ¢ercevesinde plan degisikliginin gerekli kilan nedenler bulunup
bulunmadidi ve bu alandaki spor alaninin kaldirilmasinin bélgede spor alani kullanim
karar1 yoniinden hukuken kabulii miimkiin olmayan bir kullanim karari yoksunlugu
yaratip yaratmayacagi hususunun tartisiimasi ve bu usulde degisikligin sehircilik ve

planlama ilkelerine uygunlugun degerlendirilmesi gerekmektedir.

....Uyusmazliga konu yerde belirtilen bu kullanim kararlari ¢cercevesinde olaya bakildiginda,

yakin cevresi konut alani olarak kullanilan, yiiksek katli bloklar ve daha dlisiik katli binalar

seklinde yapilasmasini tamamlamis, biiytik élgekli bir park alanina komsu konumda, (izerinde
tenis kortu ve spor alanina hizmet eden bina bulunan tasinmazin maliki miidahil sirket
tarafindan devralinmasindan sonra, egitim alani olarak kullaniimasi icin imar plani degisikligi
6nerisinde bulunuldugu ve tasinmazin bir bélimiinin mevcut yesil alanla bltlinleseek sekilde
yesil alan kullanimina ayrilirken, kalan kisminin egitim alani olarak belirlendigi, konut

alanlarinin arasinda yegil alana komgu bu yere bélgede yasayan ntifusa hizmet verecek 6zel

editim alani kullanimi getirildidgi anlasildidindan, ¢evresinde ¢ok sayida spor tesisi bulunan bu

yerde yapilan nazim imar plani degdisikliginin kaldirilan spor alani gercevesinde sosyal ve

teknik altyapi dengesini bozacak ve sosyal ve teknik altyapi standartlarini dlisiirecek bir

degisiklik_hiiviyetinde olmadidi, kamu yarari amaci ile yapildigi ve bu alandan kaldirilan

spor alaninin yerine esdeger spor alani ayrilmasini gerektirecek bir kullanim kararn

yoksunluguna neden olmadigi sonucuna variimistir.

Her ne kadar, spor tesisi kullanimi yogun bir bélgede ortaokul ve lise olarak kullanilan egitim

alanlari da mevcut ise de, yapilasmasini tamamlamis konut kullanimi yogun bu bdlgeye ve

kente hizmet verecek okul alani ihtiyacinin mevcut oldudgu ve artan niifusun okul alanina olan
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ihtivacinin_her gecen giin daha da arttigi hususlari_birlikte dederlendirildiginde, bu yere

getirilen egitim alani kullanim kararinda iistiin kamu yarari bulundugu degerlendirilmistir.

....karara karsi tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin igerisinde Danistay’a temyiz yolu agik
olmak lizere 21/06/2022 tarihinde oybirligiyle karar verildi.”

Konut kullanimi yogun olan bir bélgede “Spor Tesisi Alani” kullanimin “Ozel Egitim Alani*
kullanimina déndstiridlmesini yani bir sosyal ve teknik altyapi tGriinin baska bir sosyal ve
teknik altyapi tirine dénidsimini hedefleyen imar plan degisikliginde tstiin kamu yarari

gorerek, iptali yonlnde yapilan basvurulari red etmistir.

imar Plan Degisikligine konu 25489 ada 1 parselin de konut kullanimi yogun bir bolgede yer
almasi, yakin gevresinde yogun olarak “Park Alani”, “Agik ve Kapali Spor Tesis AlanI”
kullanimlarinin bulunmasi, buna karsin “Egitim Alani” kullanimlarinin yetersiz kalmasi, imar
plan degisikligi ile getirilen “Egitim Alani” kullanimin konut yodun bélgeye ve kente hizmet
verecek olmasi ydnleriyle listiin kamu yarari bulundugu (st paragraflarda incelenen emsal

mahkeme karari 1s1ginda tescillenmistir.

5.3. Plan Degisikligi Kararlari
izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler mahallesi kiitigiine kayith 25489 ada 1 numarali parsel

(7.541 m?) miilkiyet ve fonksiyon sinirlari kapsaminda imar Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 6. Maddesinin 2. fikrasinda;

“(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ydrtrlikteki (st kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir’ denilerek,

planlarin kademeli birlikteliginin saglanmasi gerektigi belirtiimektedir.

Ydarurltkteki Ust dlgekli planlarda “Kentsel Yerlesme Alani — Kentsel Yerlesik Alan/Kentsel
Gelisme Alanr”, yurirlikteki alt dlgekli planda ise “Ozel Sosyal Altyapi Alani” kapsaminda
“Kentsel ve Bolgesel Bliyiik Spor Alani” kullaniminda kalmaktadir. Ust dlgekli plan hikimleri
irdelendiginde “Kentsel Yerlesme Alani” kapsaminda alt 6lgekli planlarda “Ozel Sosyal Altyapi
Alani” belirlenebilecedi hikim altina alinmistir. Meri plan kademelenmesine bakildiginda
hiyerarsik bir yapilanmanin oldugu gérilmektedir. imar Plan Degisikligi ile getirilmek istenen
“Ozel Egitim Alani” kullanimi yine “Ozel Sosyal Alt Yapi Alani” kapsaminda “Mekansal Planlar

Yapim Yoénetmeligi’nde tarif edilmis bir kullanim tirtdir. “Ozel Egitim Alani” kullanimini
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hedefleyen bir imar plan degisikliginin plan kademelenmesine ve plan hiyerarsisine uygun

olacagi gorilmektedir.

Ayrica 12/12/2024 tarihli, 32750 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren “KOY
KANUNU ILE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN”un
7.maddesi son paragrafinda; sosyal altyapi alanlarinda, sosyal altyapi tlrleri arasinda imar
plan degisikligi yoluyla, esdeger alan ayriimaksizin kullanim degisikligine gidilebilecegine dair
hakim getirilmistir. Dolayisiyla kaldirilan “Kentsel ve Bolgesel Blytk Spor Alani” kullanimi igin

imar planlarinda esdeger alan ayrilmasina kanunen gerek bulunmamaktadir.
imar Plan Degisikligi ile 25489 ada 1 numarali parselin fonksiyon niteligi “Ozel Egitim Alani”
kullanimina dénistirilimistir. Ozel Egitim Alanr’'na yénelik yapilasma kosullar, alt dlgekli imar

Plan Degisikligi ile belirlenecektir.

Tablo 5. 25489 Ada 1 Parsel Meri ve Teklif Plan Kullanim Tablosu

MERI
NITELIK iIMAR KARSILASTIRMA
PLANI
Kentsel ve Bolgesel Biiyiik Spor Alani (ha) 0.75 -0.75
Ozel Egitim Alani (ha) 0 +0.75

Plan Degisikligine konu 25489 ada 1 parselin, bati yéninde kiguk bir kismi Sulak Alan-
Tampon Bélgesi sinirlari iginde kaldigindan su kirliligine neden olacak herhangi bir faaliyette
bulunulmamasi, gélleri besleyen sistemin hicbir sekilde kirletiimemesi, sulak alanin civarina
¢Op, moloz, hafriyat vb. atik birakilmamasi, alanin ve yakin c¢evresinin dogal yapisinin

korunmasi ve ekosisteme zarar verilmemesi saglanacaktir.

Afet Acil Durum Yénetimi Baskanhgi tarafindan 27/04/2010 tarihinde onaylanan imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda belirtilen alinmasi gerekli énlemlere, raporun sonug

ve Oneriler bdimine mutlak suretle uyulmasi gerekmektedir.
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Izmir 1li, Karsiyaka Ilgesi, Semikler Mahallesi, 25489 ada 1
parselde “Ozel Egitim Tesis Alan1” kullanim kararina iliskin
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi

EKI:
Plan Agiklama Raporu
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 47 sayfadir.-
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