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1. GIRIS

Kentsel Planlama, mekani kullananlara veya o mekandaki hizmete katki saglayanlara uygun
olarak yerlesimlerin sekillendirilmesini saglamak Uzere, alanlarin mevcut ihtiyaclarindan
hareket edilerek gelecek hedeflerinin belirlenmesini ifade eder. Hedeflerin belirlenmesi
asamasinda eldeki imkanlarin degerlendirilmesi suretiyle mimkin olan en iyi dizeyde kamusal
yararin saglanmasi amaclanmaktadir. Bu amac¢ dogrultusunda, cografi kosullara uygun,
toplumsal yasamin ve kamusal hizmetlerin dizenli bir sekilde yUrutilmesine firsat veren ve
yasanabilir, glvenilir, cagin mihendislik hizmetlerinden vyararlanabilecek bir yapilasmanin
gerceklestirilebilmesi icin “Kentsel Planlama” faaliyetlerine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Ulusal olcekten baslayarak yerel boyuta indirgenecek konulardan biri de alt ve orta gelir
grubuna yonelik sosyal konutlar ile burada hayatini strdirecek nifus icin gerekli hizmet
birimlerinin ve kentsel sosyal ve teknik altyapilarin da olusturulmasidir. Bu kapsamda, alternatif
ve vyenilikci uygulamalarla konut Uretiminin belli bir model cercevesinde gerceklesmesini
saglamak; konut piyasasini disipline etmek, kalite, saglamlik, ucuzluk gibi kriterlere dikkat
ederek spekdilatif olusumlara mani olmak; nufusun Ulke cografyasina dengeli bir bicimde
dagilmasina destek olunmasi adina yeni yerlesim birimlerinin belirlenmesi gerekmektedir.
Belirlenecek bu alanlarda gelecek adina adim atildigi unutulmadan sosyal dokunun da
korunabilmesi ve giiclenebilmesi adina yatay mimari temelli mahallelerin kurgulanmasi dnem
arz etmektedir.

Turkiye Cumhuriyeti Anayasa’sinda devletin temel gorevlerinden birinin konut ve barinma
ihtiyacini karsilamak oldugu belirtilmektedir. Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgi Strateji ve
Bltce Baskanligi tarafindan hazirlanan 11. Kalkinma Plani kapsaminda dar gelirliler basta olmak
Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir, glvenli, ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana
unsurlari barindiran konuta erisiminin saglanmasi amaclanmaktadir.

Devlet politikasi baglaminda tlke genelinde dar gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi adina
Cumhurbaskanligi  himayesinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi’nin
koordinasyonu ile Hazine ve Maliye Bakanligi’nca yapilacak desteklerle Toplu Konut idaresi
tarafindan sosyal konut Uretiminin gerceklestirilmesi adina “Sosyal Konut Projesi” ¢alismalari
baslatilmistir. Bu kapsamda, Toplu Konut idaresi Baskanlig tarafindan Sosyal Konut Projesi
calisma alanlari belirlenerek, bu alanlarda Sosyal Konut Eylem Plani ve Kalkinma Plani
dogrultusunda projelendirme c¢alismalarinin yirGtilmesi amacglanmistir. Proje calismalarinda
yatay mimari anlayisiyla, mahalle ve komsuluk kiltirine uygun olarak sosyal dokunun
yasatilmasi, saglkli  kultirel etkilesimin olusturulmasina yonelik planlama siireci
yuratdlmektedir. Sosyal Konut Projesi gelistiriimesine yonelik olarak belirlenen Proje
Alanlarindaki planlama calismalari belirlenen amaclar dogrultusunda sirduirilmektedir.

Bu cercevede “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Uretilecek yapilar icin belirlenen
noktalardan biri de izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesinin kuzeyinde kalan milkiyeti Toplu
Konut idaresine (TOKI) ait tasinmazin bulundugu lokasyondur.
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Ulke diizeyinde yiritiilen Sosyal Konut Projesi kapsaminda belirlenen lokasyonda calismalarin
yapilabilmesi adina imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar cercevesinde yapilan inceleme,
arastirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan gorusler dogrultusunda ve Cevre Dizeni Plani
ilkelerine uygun olarak ortaya ¢ikan yeni kosullar karsisinda arazi kullanimini yénlendirici Ust
Olcekli plan kararlarinin gincellenmesi amaciyla plan degisikligine gidilmistir.

2. PLANLAMA SAFAHATI

Toplu Konut idaresini Baskanligina 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile yiikiimlenen gérevler ve
Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanligl Strateji ve Butce Baskanligl tarafindan hazirlanan 11.
Kalkinma Plani arasinda yer alan, dar gelirliler basta olmak Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir,
guvenli, ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana unsurlari barindiran konuta erisiminin
saglanmasi amaciyla konut ve altyapi Gretim maliyetlerini de minimize edecek sekilde mekansal
alan arayisina baslanmistir.

Buna iliskin olarak Baskanligimizca yapilan incelemeler neticesinde, bu kriterlere uygun olarak
belirlenen milkiyeti Toplu Konut idaresi Baskanhigina ait izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu
Mahallesi, 959 parsel sayili tasinmazin “Sosyal Konut Projesi” kapsaminda degerlendirilebilecegi
belirlenmistir.

S6z konusu 959 parsel ve yakin cevresi 23.06.2014 t.t.’li 1/100.000 6lcekli izmir-Manisa Bolgesi
Cevre Duzeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen bolge dahilinde yer almaktadir.
Anilan parsel, 12.09.2012 t.t.’li 1/25.000 dlcekli izmir Biiyiiksehir Bitini Cevre Diizeni Planinda
“Saglik Tesisleri Alanlari”, “Egitim Tesisi Alanlar1” ve “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen
alanlari icerisinde yer almaktadir. 06.12.2019 t.t.’li 1/5000 6lcekli Aliaga Merkez Nazim imar
Plani Revizyonu ve ilavesi, 09.07.2020 t.t.’li 1/1000 &lcekli Aliaga Merkez Uygulama imar Plani

Revizyonu ve ilavesi Planlari icerisinde kalmaktadir.

Diger taraftan, 959 parselin takriben 2 km kuzeydogusunda yer alan 8287 parsel sayili tasinmaz
Uzerinde Saglik Bakanhgi’'nca 250 yatakh Aliaga Devlet Hastanesi (Saglik Tesisi Alani) yapilmasi
amaclanmis, bu kapsamda s6z konusu alanda izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Gevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/25.000 Olgekli izmir Blylksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani
Degisikligi ile 1/5.000 olgekli nazim ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlari 19.02.2020
tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlgi tarafindan onaylanmis, onaylanan planda

Ill

anilan parsel “Saglk Tesisi Alani” olarak planlanmistir. S6z konusu alanda onaylanan planlar

cercevesinde yeni devlet hastanesine yonelik insaat calismalari yirtttlmektedir.

TOKI mulkiyetinde bulunan 959 parsel ile cevresine iliskin yapilan degerlendirmelere istinaden,
Sosyal Konut Projesi calismasina konu edilecek olan parsel icin yiritilecek planlama galismalari
altlik teskil etmek Gzere kurum goruslerinin temini icin calismalar baslatiimistir.

Bu kapsamda, 959 parsele iliskin imar plani degisikligine yonelik olarak Saglik Bakanligi gorisi
talep edilmistir. Saglik Bakanhgi’'nin 14.10.2020 tarih ve E.769 sayili gorislnde 6zetle;
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“..ayrica hazirlanacak imar planlarinda Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi
kapsaminda Ek.2 Tablo ‘da yer alan dl¢ilerde 1.Basamak Sadlik Tesis Alanlari
belirlenmesi durumunda, hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin uygun olacadr”

seklinde gors verilmistir. ilaveten, parsele iliskin olarak TEIAS ve BOTAS kurum gorisleri de
temin edilmistir.

Kurum gérusleri dogrultusunda, Sosyal Konut Projesi hedefine uygun olarak milkiyeti TOKi'ye
ait olan parsele iliskin olarak hazirlanan “lzmir lli, Aliaga ilgesi, Samurlu Mahallesi, 959 parsel ve
cevresindeki bir takim muhtelif parsellere iliskin 1/25.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plani Dedisikligi,
1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Dedisikligi ve ilavesi ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi ve llavesi” 27.01.2022 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi
tarafindan onaylanmistir.  Onayli imar plani kapsaminda imar uygulamasi islemleri
tamamlanarak, parseller tescil edilmistir.

2020 yili “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Aliaga ilgesinde 759 adet konut igin 30.187
talep alinmis, bu kapsamda Sosyal Konut Projesi hedefinin gerceklestirilmesiicin “izmir ili, Aliaga
ilcesi, Samurlu Mahallesi, 759 Adet Konut, 16 Adet Diikkan ve 1 Adet Cami insaatlari ile Altyapi
ve Cevre Diizenlemesi Isi” projesi hazirlanmis ve projenin insaat faaliyetlerine baslanilmistir.

2.1. imar Plani Gerekgeleri

TOKI Baskanligl tarafindan hazirlanarak, 27.01.2022 tarihinde onaylanan cevre dizeni plan
degisikligi ve imar plani degisikliklerinin iptaline iliskin olarak izmir Bilyiksehir Belediyesi
tarafindan dava acilmistir. 27.01.2022 t.t.’li planlara yonelik olarak izmir 6. idare Mahkemesi
tarafindan 27.04.2023 tarih ve 2022/1116 E. sayili yiridtmeyi durdurma karari verilmistir.
Sonrasinda ise ayni izmir 6. idare Mahkemesi’nin 28.09.2023 tarihli ve 2023/1466 Karar sayili
karari ile “dava konusu 1/25000 élcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Dedisikligi
ile 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi islemlerinin
iptaline” seklinde karar verilmistir. Bu karar neticesinde TOKi miuilkiyetinde bulunan
tasinmazlarin yer aldigi ve 2020 yih “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Aliaga ilgesinde
759 adet konut projesinin gergeklestiriimesi dngorulen alan plansiz kalmuistir.

Gelinen siregte izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 28.09.2023 tarih ve 2022/1116 Esas,
2023/1466 Karar sayili karari ile;

1. 1/25.000 olcekli Cevre Duzeni Plani Degisikliginin, Cevre Duzeni Plani hikamleri ile
celismesi, saglik tesisi, egitim tesisleri ve park alanini azaltan bir plan degisikligi olmasi,

2. Kamusal islevlerin kaldirilarak konut alanina donistiridlmesinin ve konut alanina
donustlrilen hastane alanticin esdeger oldugu distnUlen 250 yatakl devlet hastanesi
alaninin ise mevcut imar planinda agaclandirilacak alanda kalmasinin kamusal, teknik ve
nesnel gerekcelere uygunluk saglamadigi,

3. Dava konusu imar plani ile belirlenen gelisme konut alanlarinda, degisiklik dncesi imar
planina gore yaklasik olarak 2059 kisilik nlfus artisina neden olunmasi, ntfus artisinin
Aliaga ilcesinin alt dlcekli plan kararlarinda belirlenen kapasite nifusunun ve (st 6lcekte

7 L
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cevre diuzeni planlari ile belirlenen projeksiyon nifusunun Ustiinde olmasi itibariyle
ndfus arttirici etkiye sahip oldugu, bunun Ust Olgekli planin amag ve hedefleri ile
celismeye sebep oldugu,

4. Dava konusu imar plani ile artan nlfusun ihtiyaclari karsisinda gerekli olan donati
alanlarindan Saglik Tesisi Alani, Ortaokul ve Lise Alani ile Park alani kullanimlarinin
azaltilmasinin plan gereklerine aykirilk teskil ettigi,

gerekcesiyle 22.01.2022 t.t.’li 1/25.000 olcekli cevre diuzeni plani degisikligi ile 1/5.000 ve
1/1.000 olgekli imar planlarinin iptaline karar verilmis olup, ala plansiz kalmistir. Bu sebeple,
alanda yuaritilmesi 6ngdrilen Sosyal Konut Projesinin devam ettirilmesi ve imar planlarinin
iptal edilmesi sebebiyle plansiz kalan alandaki imar plani sorunun giderilmesi ile mahkeme
kararinda belirtilen gerekcelerin yerine getirilmesine yonelik olarak imar planlarinin
hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢cikmistir.

2.2. imar Plani Kararlari

S6z konusu TOKI miilkiyetindeki parselde yiriitilen Sosyal Konut Projesi calismalarinin akamete
ugramamasl, kamu yatirimlarinin aksamamasi, kamu yararinin yeniden tesis edilebilmesi, dar
gelirli vatandaslarin konut ediniminin saglanabilmesi ve mahkeme kararindaki gerekgelerin
yerine getirilebilmesi adina s6z konusu alanda planlama calismalarina baslaniimistir. Bu
kapsamda, bahsi gecen izmir 6. idare Mahkemesinin kararinda belirtilen gerekceler ve Sosyal
Konut Projesi kapsaminda ortaya cikan proje kaynakl sorunlarin giderilmesi amaciyla dava
konusu edilen 27.01.2022 onayli 1/25.000 6lcekli Cevre Dlzeni Plani Degisikligi, 1/5000 o6lgekli
Nazim imar Plani Degisikligi ve ilavesi ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve
llavesinde gerekli diizenlemeleri yapilmistir.

2.3. Mahkeme Kararina Yonelik Dizenlemeler

izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 28.09.2023 tarih ve 2022/1116 Esas, 2023/1466 Karar
saylll kararinda ortaya konulan hususlar dikkate alinarak, imar plani gerekgeleri
olusturulmustur. Bu gerekceler hazirlanan mekansal c¢cozimlemelerle ortaya c¢ikan vyeni
durumun genel ¢cergeve dahilinde incelemesine asagidaki basliklar altinda yer verilmistir.

Nifus Baglaminda

1/25.000 Olcekli izmir Biylksehir Bitini Cevre Dizeni Planinda Aliaga ilcesi 2030 vyili
projeksiyon nifusu 223.263 kisi olacagi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlarinda projeksiyon
nufusu ise 171.133 kisi olacagi ve parselin de bulundugu boélgede ise 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlarinda plan nifusu yaklasik 101.050 kisi olacagl 6ngortlmustar.

959 parselinde icinde bulundugu Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilave’sinde
planlama alaniicin nifus plan aciklama raporunda;
“7.4. Plan Niifusu

Aliaga Merkez yerlesiminin 1/5.000 élcekli ilave Revizyon Nazim Imar Planina gére 2035
projeksiyon yilinda planlanan niifus 130.086 kisi olarak hesaplanmistir. Planlama alani
icin niifus hesabi yapilirken: meskun ve gelisme konut alanlarinin blytikliikleri ve kabul

s —
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edilen yogunluklari iizerinden hesap edilmistir.”

Seklinde 130.086 kisi olarak éngériilmis, buna karsin Aliaga Merkez Uygulama imar Plani ve
Revizyonunda ise nifus plan agiklama raporunda;

“7.4 Plan Niifusu

Planlama alani 875 ha olup, s6z konusu planlama alaninin yaklasik %35°i konut kullanimi
iceren (gelisme konut alani, meskin konut alani. TICK, TICTK) planlama kararma sahiptir

Planlama alaninda Gelisme Konut Alanlari 109,54 hektar, Mevcut Konul Alanlar1 148,35
hektar ve Ticaret+Konut Alanlari 54,13 hektar, Ticaret+Konut+Turizm alanlari 26,72
hektar bliylikligtne sahiptir. Plan ntifusu bu alanlar igin belirlenen ntifus yogunlugu
kararlari dogrultusunda hesaplanmis olup Ticaret+Konut ve Ticaret+Konut+Turizm
Alanlarinin konut fonksiyonuna ayrilacagi kisimlar éngdriilerek niifus hesabi yapilmistir.
Planlama alaninda belirlenen kullanim kararlari dogrultusunda, 2035 yili icin hedeflenen
plan nifusu yaklasik 101.050 kisi olarak éngdrilmis ve asadidaki tablolarda ayrintili
olarak incelenmistir.”

Seklinde 101.050 kisi olarak éngérildagu ifade edilmistir. Bu kapsamda, plan degisikligine kou
edilen 959 parselde olusturulacak olan Sosyal Konut yerlesim alanlari icin belirlenecek olan
nifusun (2.269 kisi), st dlcekli plan olan Nazim imar Plani ile belirlenen projeksiyon niifusu
(101.050+2.268=103.318 kisi) olan 130.086 kisinin asllmasi durumu so6z konusu
bulunmamaktadir.

TUIK tarafindan 2022 yili Aliaga ilce niifusu 104.828 kisi olarak aciklanmistir. 1/25.000 6lcekli
cevre dizeni planinda belirlenen projeksiyon nifusa yardrliukteki imar plani ntfuslari ve 2022
yili Aliaga ilce nUfusu ulasamadigl goérilmektedir. Ayrica es zamanh vyurUtilen plan
degisikliklerinden 1/25000 6lcekli cevre dizeni plani degisikligi ile ilave nufus getirmeyecek olup
imar plani degisikliginde atanan ntfusun st dlcekli plan nUfusunu gecmeyecektir.

Planlar Arasi Kademeli Birliktelik ilkesi Baglaminda
03.05.1985 kabul tarihli 3194 Sayili imar Kanunu ve 14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete’'de

yayinlanan Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi planlarinin ve plan degisikliklerinin tanimini,
icerigini ve diger planlarla kademeli iliskisini ortaya koymaktadir.

3194 sayili imar Kanunu’nun “Mekansal Planlama Kademeleri” basliginda;

"Madde 6 — Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaclari agisindan Mekansal Strateji
Planlarina uygun olarak; "Cevre Diizeni Planlari" ve "Imar Planlari" kademelerinden
olusur. imar planlariise, Nazim imar Planlari ve Uygulama imar Planlari olarak hazirlanir.
Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.”

hikmU yer almaktadir. Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 6.maddesinde ise;

“MADDE 6 — (2) Mekéansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirlirliikteki lst kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yénlendirmek zorundadir.”

planlar arasindaki hiyerarsik uyum ifade edilmektedir.
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\ 1/25.000 slgekli COP . : 1/5.000 Slgekli NiP
Harita 1: Ust Olgek ile Alt Olgek Arasindaki iliski

06.12.2019 t.t/li 1/5000 olcekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi
kapsaminda 959 parselin kuzeyinde kismen “Saglik Alani”, kismen “Rekreasyon Alani”, kismen
“Park Alani” olarak planlanmis olan sahanin biylkltk ve etki olarak kentsel ve bolgesel dlcekte
hizmet saglayan donati alani oldugu gorilmektedir. Bu baglamda planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi geregince mevzuat kapsaminda tanimlanan planlarin blyiklik ve amacina
uygun olcek ve ayrintilari dikkate alinarak 1/25000 o6lcekli cevre diizeni planinda gosterilmesi
gerekmektedir.

Gosterim Teknikleri Baglaminda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Genel Planlama Esaslari” baslikli 7.maddesinde;

“MADDE 7 — (1) Bu Yénetmelige gére hazirlanacak her tiir ve 6lcekteki mekdnsal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara,
gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:

hikma yer almakta olup ayni yénetmeligin “Gosterim (Lejand) Teknikleri” baslikh madde 10'da;

“MADDE 10 — (1) Her tirlti mekénsal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin
gerektirdigi ¢izim ve gdsterim teknigine gére hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gésterimler basligi altinda yer alan EK-1a Ortak
Gésterimler, EK-1b Mekdnsal Strateji Planlari Gésterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plani
Gésterimleri, EK-1¢ Nazim imar Plani Gésterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plani
Gésterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.”

hikma yer almaktadir.
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Harita 2: 12.09.2012 onay tarihli izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani

Mezkur yonetmeligin bolim 6’da “Cevre Dlzeni Planlarina Dair Esaslar” bashginda gevre dizeni
planlari sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlandigini bahsetmektedir. ilgili ydnetmelikte cevre
dlzeni planlarinin sematik hazirlandigini ve Uzerinden 6l¢l alinamayacagini belirtmektedir.

14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginden
once yapilmis olan planlar Gzerine revizyon, ilave veya degisiklik yapilmasi yine bu yonetmeligin
ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun hazirlanmalidir. 12.09.2012 onay
tarihli izmir Buyuksehir Butiint 1/25.000 élcekli Cevre Dizeni Planinda “Egitim Tesisi Alani” ve
“Saglik Tesisi Alan1” olarak sematize edilen alanlarin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde
belirtilen tanim ve gdsterimlere gore revize edilmesi gerekmektedir.

Esdegerlilik ilkesi Baglaminda
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin “imar plani degisiklikleri” baslikli Madde 26’da;

“MADDE 26 — (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi
esastir. Yirtrlikteki imar planlarinda éngdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin  kaldiriimasi,
kiglltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) imar planindaki durumu dedisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin goriisd alinir.

b) imar planinda yer alan yol haric sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.”
HiakUmleri yer almaktadir.
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Plan degisikligine konu 959 parselin kuzeydogusunda bulunan takriben 25 ha alani kapsayan
8287 parsel sayili tasinmaz Uzerinde Saglik Bakanligi'nca 250 yatakh Aliaga Devlet Hastanesi
yapilmasi amaciyla 19.02.2020 tarihinde gevre dizeni plani ve imar plani degisiklikleri yapilmis
ve yatirima baslaniimistir. Yine 959 parsele 1 km mesafede kuzeybatisinda bulunan takriben 1
ha alani kapsayan 330 ada 1 parsel sayili tasinmaz lzerinde faaliyeti devam eden Aliaga Devlet
Hastanesi bulunmaktadir. 12.03.2020 t.t.'li Uygulama imar planinda 959 parsel igerisinde
yaklasik 6 ha’lik “Hastane Alani” bulunmaktadir.

Es zamanli olarak ydrattlen plan galismalari kapsaminda imar plani degisikligi baglaminda
12.03.2020t.t.’li UiP’te 959 parseli kapsayan “Hastane Alani”na esdeger alan 8287 parselde yer
almaktadir. Ayrica yatirimci kurulus olan Saglik Bakanligr 14.10.2020 tarih ve E.769 sayili kurum
gorisinde plan degisikligine konu alan ve yakin ¢evresine hizmet etmek Uzere “1.Basamak
Saglik Tesis Alanlari” belirlenmesi en uygun plan karari olacagi ifade edilmektedir.

Sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi kapsaminda ulagim baglantisi ve yol kurgusu
sebebiyle “Lise Alani”nda geometrik dizenleme yapilmis, yonetmelik ile belirlenen erisim
mesafesine gbre hizmet saglamak amaciyla “Ortaokul Alani”nin bir kismi “Anaokulu Alani”
olarak degistirtilmistir. Sosyal konut projesi kapsaminda ikamet edecekler i¢in dinlenme, ibadet
ve sosyal ihtiyaclari karsilayabilmeleri icin konut alanlari icerinde “Park Alani”, “Cami Alan1” ve
“Kulturel Tesis Alani” ayrilmistir. Boru hatlari ve Teknik Emniyet Sartnamelerine gére kamunun
givenligi icin fiziki bir engel olusturulmasi adina yesil tampon olarak adlandirilabilecek “Park
Alani” kurgulanmistir.

Kamu Yarari Baglaminda

S6z konusu TOKI mulkiyetindeki parselde yiritilen Sosyal Konut Projesi calismalarinin akamete
ugramamasl, kamu yatirimlarinin aksamamasi, kamu yararinin yeniden tesis edilebilmesi
gerekmektedir.

Plan degisikligine konu 959 parselin kuzeydogusunda bulunan takriben 25 ha alani kapsayan
8287 parsel sayili tasinmaz Uzerinde Saglk Bakanhgi’'nca 250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi
yapilmasi amaciyla 19.02.2020 tarihinde ¢evre dizeni plani ve imar plani degisiklikleri yapiimis
ve yatirima baslanilimistir. Yine 959 parsele 1 km mesafede kuzeybatisinda faaliyeti devam eden
Aliaga Devlet Hastanesi bulunmaktadir. Bolgedeki saglk alanlari ve vyatirimlari dikkate
alindiginda TOKI mulkiyeti ve yakin cevresine isabet eden alanin 06.12.2019 t.t."li 1/5000 &lcekli
Aliaga Merkez Nazim imar Planinda “Saglik Alani” ve 09.07.2020 t.t.’li 1/1000 &lcekli Aliaga
Merkez Uygulama imar Planinda “Hastane Alani” fonksiyonunda gosterilmesi geometrik sekli,
alan bUyUkliga ve nitelik baglaminda atil durumda kalmistir. Dolayisiyla Saglik Bakanlig Saglik
Yatirimlari Genel MUdarlGgi’'nin 14.10.2020 tarih ve E.769 sayili kurum gorisinde belirtildigi
Uzere revize edilmesi gerekmektedir.
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B28T Parsel

Incetemrimiians

Harita 3: Yakin Cevredeki Hastane Alanlari

2.4. Sosyal Konut Projesine Yénelik Duzenlemeler

Sosyal konut projesi yiiriitiilen 959 parsel ve cevresi 11.12.2012 t.t.’li Aliaga (izmir) Belediyesi
Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda 1/2.000 élcekli Yerlesime
Uygunluk Haritasinda, “OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)”
simgesiyle gdsterilmis alan icerisinde kalmaktadir.

Harita 4: Dolgu Alani
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Yapilan incelemeler esnasinda plan galismasinin kuzeyinde 14,50 m ve 10m yollarin baglandigi
konumda dolgu alanina rastlaniimistir. Dolgu zemin kaldirilp tabii zemine ulasilmasi halinde
kamuyu zarara ugratacak derecede insaat maliyetleri olusacaktir. Bu durumun sosyal konut
projesi misyonuna uygun olmadigini, bu sebeple dolgu alaninin “Acik Spor Alani” olarak

belirlenmesi en uygun plan karari olacaktir.
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Harita 5: 27.01.2022 t.t.’li NiP ilavesi ve Degisikligi - Teklif NiP

Meri imar planlarinda 959 parselin kuzeybatisinda yol akslarinin baglantisi ve formu trafik icin
tehlike arz etmektedir. Soyle ki; 09.07.2020 t.t.’li ve 27.01.2022 t.t.li imar planlarinda 959
parsel ve cevresinde bulunan 3 akstan gelen 14 m genisligindeki yollar ile 10m genisligine sahip
2 adet yol aksi ile kavsak olusturmaktadir. Bu kavsak noktasi imar planlari ile belirlenen kamu
alanlari ile yerlesim alanlarini birbirine baglamaktadir. Ozellikle sabah-aksam pik saatlerde

tikaniklik olusmasi beklenmektedir.
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Harita 6: 27.01.2022 t.t.’li NiP ilavesi ve Degisikligi - Teklif NiP
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2.5. Sonug

Devlet politikasi baglaminda llke genelinde dar gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi adina
Toplu Konut idaresi tarafindan “Sosyal Konut Projesi” calismalari yiritilmektedir. Bu
cercevede “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Uretilecek yapilar icin belirlenen
noktalardan biri de izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesinin kuzeyinde kalan milkiyeti Toplu
Konut idaresine (TOKI) ait tasinmazin bulundugu lokasyondur.

Analiz, sentez ve kurum gorisleri dogrultusunda hazirlanan “izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu
Mahallesi, 959 parsel ve cevresindeki bir takim muhtelif parsellere iliskin 1/25.000 6lcekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve ilavesi ve 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi ve ilavesi” 27.01.2022 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanmistir. Akabinde onaylanan imar plani kapsaminda imar
uygulamasl islemleri tamamlanarak, projenin insaat faaliyetlerine baslaniimistir. Baslanan
calismalar esnasinda sosyal konut Uretilecek alanlarin bir kisminda dolgu alanina rastlanilmistir.

27.01.2022 tarihinde onaylanan c¢evre dizeni plani degisikligi ve imar plani degisikliklerinin
iptaline iliskin olarak izmir Blyiiksehir Belediyesi tarafindan dava acilmistir. 27.01.2022 t.t.’li
planlara yonelik olarak izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan izmir 6. idare Mahkemesi
tarafindan 28.09.2023 tarih ve 2022/1116 Esas, 2023/1466 Karar sayili karari ile imar planlari
iptal edilmistir.

Gelinen siirecte hem insai faaliyetler esnasindan karsilasilan giicliiklerde, hem de izmir 6. idare
Mahkemesi tarafindan 28.09.2023 tarihli iptal kararinda bahsedilen hususlarin yerine
getirilmesi adina c¢evre duzeni plani ile 1/5000 olgekli ve 1/1000 olgekli imar planlarinin
hazirlanmasina baslaniimistir.

3. PLANLAMA ALANININ VE YAKIN CEVRESININ MEKANSAL GELISME
EGILIMLERI VE POTANSIYELLERI

Planlama alani, izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 959 numarali
parseli tamamini ve ¢evresinde yer alan muhtelif parselleri kapsamaktadir.

Planlama alani, Tirkiye istatistiki Bdlge Birimleri Siniflandirmasina (Turkiye iBBS) gére; TR3 Ege
Bolgesi’nin, yalnizca izmir il sinirlarini kapsayan TR31 izmir Alt Bolgesinde, Aliaga ilcesinde yer
almaktadir. Aliaga, izmir’in kuzeyinde yer almaktadir. izmir il merkezine uzakligi 53 km’dir.
Kuzeyinde Bergama; dogusunda Manisa; batisinda Ege Denizi; gineyinde Menemen ile
cevrilidir.

Planlama alani, kent merkezinin giineydogusunda, O-30 Otoyolu ile D-550 Karayolu arasinda
yer almaktadir. Planlama alani kent merkezine 3-4 km. mesafededir.

Planlama alanindan gecen nitelikli bir ulasim ag1 bulunmamakta olup, kdy yolu niteliginde
toprak yollar bulunmaktadir. Planlama alani cevresinde ise 5-7 metre araligindaki alt kademe
yollar bulunmaktadir. Alanin batisindan kuzey-gtney aksli “Samurlu Yolu” Aliaga merkez ile
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Samurlu Mahallesi’ni birbirine baglamaktadir. Planlama alanina icin en édnemli ulasim aksinin
Samurlu Yolu oldugu séylenebilir.

EGE DENIZI

ALIAGA
LIMANI

PETKIM
LIMANI

*{7 : MANISA | ‘\'

Wal

Harita 7: Gevresel iliskiler ve Ulasim

D-550 izmir-Canakkale Karayolu, Edirne'nin Havsa ilcesinde D100'den baslayip, Mugla'nin
Marmaris illcesinde D400'de sona eren bir devlet karayoludur. Edirne, Canakkale, Balikesir,
izmir, Aydin ve Mugla illerinden gecen yolun toplam uzunlugu 748 km.'dir. Bu yol ¢ift yonlii olup
yon basina ikiser seritten toplam dort seride sahiptir.

Planlama alaninin kuzeyinden gecen ve Aliaga ilgesi icin 2. derece yol niteliginde olan Guzelhisar
Caddesi ise Glzelhisar Gzerinden Manisa’ya baglanmaktadir. Bununla birlikte, Aliaga ilcesi i¢in
2. Derece vyol niteliginde olan diger aks inéni Caddesi’dir ve Aliaga Limani’na ulasim
saglamaktadir.

Planlama alanina 4 km. mesafede (izmir Banliyd Sistemi) iZBAN Hatt’na ait Aliaga Tren
istasyonu bulunmaktadir. iZBAN, izmir'de hizmet veren banliyé treni sistemidir. 2010 yilinda
yolcu tasimaciligina baslayan IZBAN Hatti, izmir Biyiksehir Belediyesi ve TCDD ortakliginda
hayata gecirilmistir. izmir'in Aliaga ile Selcuk ilceleri arasindaki 136 kilometrelik demiryolu hatti
Uzerinde 41 istasyon bulunmaktadir. Hat bu 6zelligi ile Turkiye'nin en uzun sehir igi banliyd hatti
konumundadir. Kuzeyde Bergama’ya kadar uzanacak olan iZBAN hatti, proje tamamlandiginda
188 kilometreye ulasacaktir. Planlama alanindan Adnan Menderes Havalimani’na karayolu ve
IZBAN tren hatti ile ulasilabilmektedir.

Planlama alaninin yakin cevresindeki bolgelere bakildiginda; kuzeybatisinda kent merkezi ile
Aliaga Limani, kuzeydogusunda Aliaga Organize Sanayi Bolgesi, batisinda mevcutta mevcut
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yerlesim alaninin disinda TUPRAS, Star Rafineri Akaryakit Sanayi Alani ve Petkim Limani yer

almaktadir. Alanin gineybatisinda ise Kyme Antik kenti bulunmaktadir.

4. DEMOGRAFIK YAPI

Aliaga ilcesinin 1965-2019 yillari arasinda, belirli araliklarla nifus baydkltklerini ve nifus artis

hizini gbsteren tablo asagida verilmistir.

Aliaga, 1937 yili 6ncesinde bir balikgl koyu iken, 1937 yilinda bucak olmustur. 1952 yilinda

belediye teskilati kurulmustur. 1982 yilina kadar da belde belediyesi olarak hizmet vermistir.

Nafus artis hizi grafigindeki en carpici yikselme 1980-1985 yillari arasinda gerceklesmistir.

1980’li yillarin basindan itibaren nifus artisi hizlanmistir. Nifus artisinda gorulen bu degisimin

sebebi, Aliaga’nin sanayilesme slreci ile aciklanabilir. Tipras ve Petkim gibi iki blylk 6lcekli

sanayi tesisinin kurulmasi ile yeni is olanaklari yaratiimis ve yerlesme go¢ almaya baslamistir.

YILLAR ALIAGA NUFUS ALIAGA NUFUS ARTIS
BUYUKLUGU HIZI
1965 7,814 )
1970 9,695 43.14
1975 10,485 15.67
1980 16,184 86.82
1985 33,272 144.14
1990 42,150 47.30
2000 57,192 30.52
2010 65,753 13.95
AU 96,974 55.51
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Tablo 1: Aliaga ilgesi Niifus Biiyiikliikleri ve Niifus Artis Hizi
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Grafik 1: Aliaga ilgesi Niifus Artis Hizi Grafigi

2019 vyili itibariyle Aliaga ilcesinde 30 mahalle bulunmaktadir. Planlama alaninin iginde

bulundugu Samurlu Mahallesi’nin 447 kisi ile Aliaga’nin 30 mahallesi arasinda, niifus acisindan

en distk degere sahip 9. mahallesi oldugu gorilmektedir.
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MAHALLELER 2019 NUFUSU MAHALLELER 2019 NUFUSU
CORAKLAR 47 YUKARI SEHITKEMAL 780
YUKSEKKOY 171 CAKMAKLI 829
KAPUKAYA 179 SEHITKEMAL 843
KARAKOY 182 MIiMAR SiNAN 1313
ASAGISAKRAN 261 B.HAYRETTIN PASA 1354
UZUNHASANLAR 273 FATIH 1891
HOROZGEDIGI 300 YALI 3137
KALABAK 402 YENiISAKRAN 4860
SAMURLU 447 KURTULUS 7957
CITAK 557 KAZIM DiRiK 8220
BOZKOY 575 KULTUR 8354
KARAKUZU 593 ATATURK 8521
GUZELHISAR 648 BAHCEDERE 9068
CALTILIDERE 651 SITELER 12955
HACIOMERLI 779 YENI 20827

Tablo 2: Aliaga 2019 Mahalle Niifuslari

4.1. Ortalama Hanehalki Blyukligu

Ortalama hanehalki buyUkligt, hanehalkini olusturan kisilerin ortalama sayisidir. 2022 yilinda
TUIK tarafindan yayinlanan verilere gére Tirkiye, izmir ve Aliaga’nin ortalama hanehalki
biyudkltkleri incelendiginde; Aliaga’daki ortalama hanehalki buytkliga 2.99 kisi'dir.

5. DOGAL YAPI ANALIZLERI
5.1. Topografik Yapi Analizleri

Topografik yapi analizleri kapsaminda; bdlgenin morfolojik yapisini tanimlamak amaciyla
esylkselti analizi, sorunlu alanlarin belirlenmesi icin egim analizi, yapilarin yonelislerinin
belirlenmesi icin baki/yonelis analizi yapiimistir.

ESYUKSELTI

Esylkselti analizi yapilirken araliklar 5 metre kabul edilmistir. Calisma alaninda en dusik kot 100
metre, en yliksek kot ise 165 metre yUksekliktedir. YUkseklik doguya dogru azalmaktadir.
Calisma alaninda iki adet tepe noktasi bulunmaktadir. Bunlar alanin glneybatisinda yer
almaktadir. Tepe bolgeleri ortalama 160-165 metre ylksekliginde olup, tepe noktalari 160 ve
165 metre kotlarindadir.
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ESYUKSELTI
ANALIZI
160-185 m
155160 m.
150155 m.
145150 m
140145 m
13540 m
130135 m.
125130 m
20125 m
15120 m
110115 m
105110 m
B 100105 m.

Harita 8: Esyiikselti Analizi

EGIM
Egim analizi %5’lik araliklarla hazirlanmistir. Egim cizgileri ise 5 metre araliklarla gegmektedir.
Calisma alanina iliskin egim analizi incelendiginde, calisma alaninin buyik bir bolima %5-15

egim araliginda bulundugu gortlmektedir. En ylksek egim degerleri (%15-%20) ¢alisma alaninin
dogusunda yer almaktadir.
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BAKI

CGalisma alaninin yonelis durumu incelendiginde, alanin agirlikli olarak kuzey ve gliney olmak
Uzere iki ana yonelisi bulundugu sdylenebilir. Alanin gliney yamaclarinin glineye, kuzeydeki
yamaclarinin ise kuzeye dogru yonlendigi gdérilmektedir.

BAKI ANALIZI

B iz

N xuzey

B xuzevootu PN

I xuzevean [0
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I soxey

0 GiseYBAT!

Harita 10:Baki Analizi

6. MEVCUT DURUM VE ARAZI KULLANIM

Planlama alanricerisinde 1 adet trafo yapisi haricinde bir yapi bulunmamaktadir. Planlama alanj,
kentin gelisme alaninda yer aldigi icin mevcut durumda herhangi bir yapilasma yoktur.

Ancak cevresindeki yapilasma ve arazi kullanimina bakildiginda; alanin kuzey ve kuzeybatisinda
konutlarin bulundugu gortlmektedir. Alanin hemen kuzeyindeki yapilar 1-2 kath yapilardir.
Planlama alanina yaklasik 300 metre mesafede bir ilkdgretim tesisi bulunmaktadir. Bu
ilkogretim tesisinin 500 metre erisim mesafesine bakildiginda, planlama alaninin bir kismina da
hizmet edebilecek diizeyde olsa da, tamamina erisiminin olmadig gortlmektedir. Planlama
alaninin bati ve kuzeybatisindaki yapilara bakildiginda ise agirlikli olarak 4-5 kath yapilarin
bulundugu gorilmektedir.
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6.1. Miulkiyet Durumu

Planlama alani, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 959 numarali parseli
tamamini ve cevresinde yer alan 0/259, 0/267, 0/268, 0/828, 0/829 numarali parsellerin bir
kismini kapsamaktadir.

0/959 numarali parselin milkiyet sahipliligi degerlendirildiginde, tamaminin TOKi mulkiyetinde
oldugu gorilmektedir. Parsel alan buyuklGga ise 153.959,8 m#dir. 0/259, 0/267, 0/268, 0/828,
0/829 numarali parseller ise sahis mulkiyetindedir.

Harita 11: imar Uygulamasi Oncesi Miilkiyet Durumu

27.01.2022 onayli 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve ilavesi’'ne gére imar
uygulamasi yapilmis olup plana konu parsellerde ifraz/tevhit islemleri yapilmistir.
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Ada Parsel Tapu Alani (m?) Aciklama Plana Konu
Alan (m?)
0 1291 17,806.28 Tamami 17,806.28
1292 324.83 Tamami 324.83
1293 1,901.92 Tamami 1,901.92
1072 1 18,368.75 Tamami 18,368.75
1073 1 22,962.57 Tamami 22,962.57
2 2,563.73 Tamami 2,563.73
3 714.41 Tamami 714.41
4 691.04 Tamami 691.04
6 978.21 Tamami 978.21
8 151.46 Tamami 151.46
1074 1 1,494.60 Tamami 1,494.60
2 19,243.43 Tamami 19,243.43
3 1,948.30 Tamami 1,948.30
4 31,102.86 Tamami 31,102.86
5 3,849.41 Tamami 3,849.41
6 1,346.18 Tamami 1,346.18
7 534.29 Tamami 534.29
9 1,723.65 Tamami 1,723.65
11 2,272.82 Tamami 2,272.82
1075 2 371.86 Tamami 371.86
Tescil Harici Alan 36,578.87

166,929.47

Tablo 3: Miilkiyet Dagilimi




[ZMIR ILI, ALIAGA ILGESI, SAMURLU MAHALLESI, TOPLU KONUT ALANI MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

6.2. Jeolojik Durum

Jeolojik durum analizi, depremselligin tespit edilmesi ve jeolojik agidan sorunlu bdlgelerin
belirlenmesi, yerlesime uygun alanlarin ortaya ¢ikarilmasi agisindan énem tasimaktadir.

Jeolojik etiit calismalari, iller Bankasi Anonim Sirketi, Yeralti Etitleri Dairesi Baskanhigi tarafindan
Aliaga (izmir) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda yapilarak
11.12.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal planlama Genel Muaduarlugu
tarafindan onaylanmustir.

Planlama alani, 1/2.000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda, “OA-2.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)” simgesiyle gosterilmis alan igerisinde kalmaktadir.

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR (OA-2.1);

Calisma alaninda topografik egimin nispeten yiksek oldugu alanlardir. Bu alanlarin jeolojisini
Aliaga Kirectasl (Ma), Foca Tufu (Mf), Zeytindag Formasyonu (Mz) olusturmaktadir. Yapilan
gozlemlerde bu alanlarda kaya dismesi, heyelan ve kitle hareketleri gozlenmektedir ancak
egime ve litolojiye bagli olarak bu alanlarda yapilacak kazi esnasinda aciga cikacak sevlerde
stabilite problemleriyle karsilasilabilecegi  bilinmelidir.  Stabiliteye yonelik belirlenen
muhendislik dnlemlerinin alinmasi sonucunda bu alanlarda stabilitenin saglanacagl kanaatine
varilmistir. Bu nedenle bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1),
onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir.

Parsel bazinda yapilacak etltlerde; Ek-1 Yerlesime Uygunluk ve Muhendislik Jeolojisi
Haritalarinda OA-2.1 ile g&sterilen bu alanlarda;

e Temel ve zemin et(t calismalarinda yamac boyunca stabiliteyi saglayacak dnlemlerin
belirlenmesi ve uygulanmasi gerekmektedir.

e Kazi oncesi komsu parsel, yol ve alti yollarin glvenligini saglayacak onlemler
alinmaldir. Kayalarin Ustinde bulunan, altere olmus c¢lrik kisim varsa, kalinhgi
belirlenmeli insaat sirasinda siyrilarak alinmalidir.

e Temellerin oturacagi kaya zeminden alinacak karot numunelerinden kaya kalitesinin
(RQD) belirlenmesi, tek eksenli basing dayanimlari ve tasima gicleri hesaplanmalidir. Bu
parametrelerin istenilen degerlerde cikmamasi veya kayalarin asiri eklemli oldugu,
parsel etltlerinde tespit edilmesi durumunda uygun temel sistemlerinin uygulanmasi
onerilir.

e Farkli litolojilerden olusan bu alanda bina temellerinin farkli davranis gdsteren
zeminler Uzerine oturtulmasi engellenmeli ve gerekli iyilestirme ¢alismalari yapilmalidir.
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Harita 13: Jeolojik — Jeoteknik Etiit

7. KURUM GORUSLERI

Idaremiz miilkiyetinde bulunan izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi 959 parsel sayili
tasinmazin icinde bulundugu bolgeye yonelik olarak Aliaga Belediyesi tarafindan hazirlanan
Aliaga Merkez Nazim ve Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi kapsaminda ilgili kamu kurum
ve kuruluslarinin  Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi dogrultusunda kurum gorusleri
(uygulamalari, yatirnm programlari ve projeleri) talep edilerek, kurum goérusleri alinmistir.
Planlama calismasi kapsaminda bélge planina iliskin kurum gorislerinin idaremiz milkiyetindeki
959 parseli etkileyen kisimlari, plan calismasi asamasinda dikkate alinmistir.

Planlama alanina iliskin imar plani, kurum gorislerinde belirtilen hususlar dogrultusunda
hazirlanmis olup, kurum gorusleri plan eki CD’de yer almaktadir.
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8. MERI PLAN KARARLARI
8.1. izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 23.06.2014 onay tarihli “izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 8lcekli Cevre
Duzeni Planinda, K17 plan paftasinda ve genel arazi kullanim kararlari itibariyle kismen “Kentsel
Gelisme Alani” ve kismen “Kentsel Yerlesik Alan” olarak sematik olarak tanimlanan bolge
icerisinde yer almaktadir.

Olcek kararlar dikkate alindiginda plan degisikligine konu edilen donati alanlarinin
gosterimlerine alt 6lgekli planlar dahilinde yer verildigi gorilmektedir.

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Dizeni Plani Plan Agiklama Raporunda
Aliaga ilcesine yonelik olarak

“ALIAGA: Aliaga ve cevresindeki alanlar, izmir il sinirlari icinde en biiyiik élcekli sanayi
gelismelerinin yasandi§i alandir. Oldukga genis bir alanda imar planlarina sahip olan
Aliaga'da, planlarin blylk boélimi sanayi kullanimina aittir. Yapilan hesaplamalar
sonucunda hedef yil icin 6ngoriilen niifus 160.000 kisi olarak hesaplanmistir.

Aliaga Organize Sanayi Bélgesi'nin yeni kurulmus olmasi ve giderek tesis sayisinin
artmasi, diger sanayi alanlarindaki gelismeler, basta Kuzey Ege Candarli Limani karari
olmak iizere yapimi siiren diger limanlar ile izmir Aliaga arasinda ulasimi kolaylastiracak
yatirimlarin stirmesi nedeniyle, gelecek dénemde niifus artisinin beklenenin lizerinde
gerceklesmesi olasi gorildiginden, gereksinmenin lzerinde de olsa onayli planlarin
bulundugu alanlar korunmustur.

Mevcut veriler, plan kararlari ve gelisme egilimleri dikkate alinarak, arazi kullanim
kararlarinda, onayli planlardan farkli dizenlemeler yapilmis, ilce sinirlari icinde
mahalleye déniisen eski kéylerin ¢cevresinde ve sanayi alanlarina yakin béliimlerde yeni
gelisme alanlari diizenlenmistir. Kentsel gelisme alanlari icinde konut kullanimi disinda
kentsel ¢alisma alanlari ve kiigclik sanayi sitelerinin de énemli yer tutmasi sebebiyle,
biiyiik bélimiinde onayli imar planlari bulunan alanlar, gelisme alani olarak kabul
edilmistir.”

tanimlar yer almaktadir.
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Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme
alanlarinda yer alabilecek kullanimlara iliskin 8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari bashgi altinda;

“8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak gésterilmis
olan alanlarin biitinidir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik
alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iliskin alt 6lcekli planlarda niifus kabulleri 9.
béliimde yer alan tablolara gére belirlenecektir.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri,
kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari,
kiiglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, agik
ve kapali spor alanlari, yesil alanlar vb. yer alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bélgeleri, serbest
bélgeler, sanayi tesisleri ile endistriyel hammadde ve mamul driinlerinin agik ya da
kapali olarak depolanacadi tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi
tesisleri, ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.

Kentsel yerlesmeler icindeki yodunluk dadilimi imar planlarinda yapilacaktir. imar
planinda yer alacak niifus, o yerlesme igcin bu planla getirilen toplam niifus kabuliini

asamaz.”

hikmi dizenlenmistir. 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani hikimlerinden “7. Genel
Hikdmler” basligr altinda;

“7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlari iginde kalan ve Toplu Konut idaresi'ne (TOKI)
tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiritilen uygulamalara, Ozellestirme idaresi
Baskanligi'nca ydratilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doénlstirilmesi Hakkinda kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve iller Bankasi
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Anonim Sirketi Genel MudurlGgu tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacak
uygulamalara iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve nifus
kabulleri ve cevre imar bltlinligu cercevesinde ilgili idaresince alt dlcekli planlarda
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt 6lgekli planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek Uzere bakanliga gonderilir.”

HUkma yer almaktadir.

Ayrica izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda niifusun kent igi
dagilimiile ilgili olarak;

“7.4. Kentsel yerlesme alanlari igcin plan hikimlerinin 9. Béliminde belirlenmis olan

nifusun kent ici dagihmi, ilgili idarelerce alt élcekli planlarda belirlenir.”

hikma dizenlenmistir.

8.2. 12.09.2012 t.t.’li izmir Biiylksehir Bitiinii 1/25.000 &lcekli Cevre
Dizeni Plani

Planlama alani, izmir Belediye Baskanliginca hazirlanan ve Biyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanarak yirirlige giren izmir Blyiiksehir Bitind
1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani (K17-b3 paftasi) kapsaminda kalmaktadir.

Planlama alani, izmir Blyiiksehir Biitiinti 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’nda; “Enerji Nakil

” u

Hatlari”, “Saghk Tesisi Alanlar”, “Egitim Tesisi Alanlar1”, “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” ve
“Kentsel Gelisme Alanlar” olarak sematize edilen bolge icerisinde kalmaktadir.
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Harita 15: 12.09.2012 t.t.'li 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani
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8.3. 19.02.2020 t.t.’li izmir Blylksehir Bitiini 1/25.000 élgekli Cevre
Diazeni Plani Degisikligi

Cumhurbaskanhgi tarafindan belirlenen 100.000 Sosyal Konut Hedefi dogrultusunda, Sosyal
Konut Projelerinin gelistirilmesi ve vyapimina vyonelik islemler TOKI Baskanliginca
yuritilmektedir. Bu kapsamda izmir ili, Aliaga ilcesi sinirlari icerisinde TOKI miilkiyetinde
bulunan Samurlu Mahallesi 0/959 parsel ile bitisiginde yer alan parsellerin bulundugu alanda
“Sosyal Konut Projesi” gelistiriimesi amaciyla planlama calismalarina baslaniimistir.

0/959 parselin kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287 parsel sayili tasinmaz
Uzerinde Saglk Bakanhgi’'nca 250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi yapilmasi amaciyla hazirlanan
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/25.000
Olgekli izmir Blylksehir Bitini Cevre Dizeni Plani Degisikligi ile 1/5.000 6lgekli nazim ve
1/1.000 olgekli uygulama imar planlari 19.02.2020 tarihinde onaylanmistir. Saglik Bakanligi
tarafindan yatirimi planlanan 250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi alani, sosyal konut projesi
calismalar yiritilen alana yaklasik 2 km. mesafede, Nazim imar Planina konu edilen alanin
kuzeybatisinda ve plan sinirinin bitisiginde yer almaktadir.

o
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rl_zuiR iLI, ALIAGA ILCESI, SAMURLU MAHALLESI, !
i 959 PARSELE ILISKIN iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU |
! 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI I

GOSTERIM: TR
' -—3 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI A I
l T 11 KENTSEL GELISME ALANS 1725000 l

PLAN NOTLARE:

| 1. 15000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKL| UYGULAMA
_l IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ,

I 2. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, iZMIR BUOYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000
i OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLER! GECERLIDIR.

Harita 16: 19.02.2020 T.T.’Li 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi

Bu kapsamda planlama alaninin yakin ¢cevresinde (0/8287 parselde) Saghk Bakanhg tarafindan
250 yatakli Devlet Hastanesi’'nin yatirim programinda bulunmasi ve ilgili kurum gortsline gore
0/959 parselde saglik tesis alani amach bir calisma olmamasi ve izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel gelisme alani olarak planmis olmasi hususlari
gdz dninde bulundurularak, izmir Blyiiksehir Butini 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
“Saglik Tesisi Alani” olan planmis olan yaklasik 7.9. hektarlik alanda Cevre Diizeni Plani Degisikligi
kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani” olarak planlanmistir. izmir 6. idare dolaysi tarafindan
27.04.2023 tarih ve 2022/1116 E. sayil karar yuritme durdurulmustur.
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8.4. 19.02.2020 t.t.’li izmir ili, Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi, 8287 Parsele
iliskin Cevre Dizeni Plani Degisikligi

250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi yapiimak Gzere Saglik Bakanligi Saghk Yatirimlari Genel
MUdurlugi'ne devri yapilan 215.883,63 m? buyuklugindeki 8287 parsele yonelik 1/100.000
Olcekli cevre diizeni plani degisikligi kapsaminda kismen "Blylk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu
Kurulus Alani" bir kismi izmir 2 Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 18.07.2019
tarih ve 11558 sayil karari dogrultusunda "2. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani" olarak sematize
edilmistir. izmir Blyiksehir Bitini 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda kismen “Kentsel
ve Bolgesel Sosyal Altyapi Alani" ve bir kismi izmir 2 Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun 18.07.2019 tarih ve 11558 sayili karari dogrultusunda "3. Derece Arkeolojik Sit" Alani
olarak planlanmistir.

19.02.2020 t.t.’li 1/100.000 ve 1/25.000 o6lcekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi Aciklama
Raporlarinda plan degisikliginin amaci ve kapsami hakkinda;

“Izmir ili, Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi, 8287 parsele iliskin hazirlanan 1/25.000 Olcekli
Cevre Dlzeni Plani Degisikligi, kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanimi amaciyla,
ilcenin artan nifusu sonucu yeni bir devlet hastanesine ihtiya¢ duyulmasi, alanin hazine
mulkiyetinde olmasi, glclt ulasim baglantilarinin bulunmasi hususlari dikkate alinarak
nitelikli sosyal donati ihtiyacini karsilamak amaciyla hazirlanmistir.”

Seklinde bahsedilmistir.
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Harita 17: 19.02.2020 t.t.’li izmir ili, Aliaga ilgesi, Aliaga Mahallesi, 8287 Parsele iliskin Cevre Diizeni Plani
Degisikligi
8.5. 06.12.2019 t.t.’li 1/5000 Olcekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani
Revizyonu ve ilavesi

Planlama alani, izmir Blytiksehir Belediyesi tarafindan 06.12.2019 tarihinde onaylanan “1/5000
Olcekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi” kapsaminda kalmaktadir.

Nazim imar planinda planlama alani; kismen Saglk Alani, kismen Egitim Alani, kismen
Rekreasyon Alani, kismen Park ve Yesil Alan, kismen Gelisme Konut Alani ve kismen de Yol
fonksiyonunda planlanmis alanda kalmaktadir. Planlama alanmin bir kismi da plansiz alanda
kalmaktadir.
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EGITIM ALANI
SAGLIK ALANI
1 PARK VE YESIL ALAN

|
REKREASYON ALANI

| GELISME KONUT ALANI
~ YUKSEK YOOUNLUK
(251400 Kighna)

Harita 18: 06.12.2019 t.t.’li 1/5000 Ol¢ekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi

Ydrarlukteki nazim imar planinda; alanin %38.1%i saglik alani olarak planlanmistir. Yerlesme alani
olarak yuksek yogunluklu (251-400 k/ha) gelisme konut alani bulunmaktadir. Alanin %3.2’si
gelisme konut alani olarak planlanmistir.

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU (M?) ORAN (%)

GELISME KONUT ALANI (YUKSEK) 5.473,7 3.2
SAGLIK ALANI 65.208,9 38.1

EGITIM ALANI 27.841,8 16.3

PARK VE YESIL ALAN 6.121,9 3.6
REKREASYON ALANI 22.705,9 133
YOL+OTOPARK 28,272.9 16.5

PLANSIZ ALAN 21,655.80 12.7
TOPLAM ALAN 177,280.90 100,0

Tablo 4: 06.12.2019 t.t.’li NiP Revizyonu ve ilavesinde Planlama Alanina iligkin Alan Dagilimi

8.6. 22.01.2022 t.t.’ li Nazim imar Plani Degisikligi ve ilavesi

Planlama alani milkiyeti TOKi’ye ait olan 0/959 numarali parselin tamamini ve cevresinde yer
alan sahis mulkiyetli 0/259, 0/267, 0/268, 0/828, 0/829 numarali parsellerin bir kismini
kapsamaktadir. imar plani degisikligi hazirlanmasi asamasinda idaremiz milkiyetindeki 959
parsel bitisiginde yer alan tasinmazlar plan bltlnlGgU acisindan imar plani degisikligi kapsamina
alinmistir.

Planlama alani, izmir Blytliksehir Belediyesi tarafindan 06.12.2019 tarihinde onaylanan “1/5000
Olcekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi” kapsaminda saglik alani, egitim
alani, rekreasyon alani, park ve yesil alan ve gelisme konut alani fonksiyonunda planlanmis
alanda kalmaktadir.

Cumhurbaskanligi tarafindan belirlenen 100.000 Sosyal Konut Hedefi dogrultusunda, Sosyal
Konut Projelerinin gelistirilmesi ve yapimina yonelik TOKi milkiyetinde 0/959 parsel ile
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bitisiginde yer alan parsellerin bulundugu alanda “Sosyal Konut Projesi” gelistirilmesi amaciyla
imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Saglik Bakanligi tarafindan 8287 parselde yatirimi planlanan 250 yatakli Aliaga Devlet Hastanesi
alani, sosyal konut projesi calismalari yirttilen alana yaklasik 2 km. mesafede yer almaktadir.
Bu sebeple, 959 parselin Cumhurbaskanligl tarafindan belirlenen Sosyal Konut hedefi
dogrultusunda “gelisme konut alani” olarak planlanmasi 6dngortlmustir. Bu dogrultuda imar
plani degisikligine yonelik olarak Saglik Bakanhgi, Saglik Yatirimlari Genel MudurlGgu’'ne gorus
sorulmus, Genel Madarlugin 14.10.2020 tarih ve E.769 sayili goristunde; imar planlarinda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo ‘da yer alan olgtlerde 1.Basamak
Saglk Tesis Alanlari belirlenmesi gerektigi iletilmistir.

Nazim imar planiilavesi ve degisikligi ile 06.12.2019 onayl bélgeye iliskin Nazim imar Planinda
bulunan “Saglik Alan1” fonksiyonu kismen korunmustur.

Bu dogrultuda, planlama sinirlari igerisinde kalan 1,078.80 m? bdlge planina uygun olarak
“Saglik Alan1” olarak planlanmistir. Plan c¢alismasi bitlncil olarak degerlendirildiginde,
planlama alaninin kuzeyinde, planlama siniri disinda kalan yaklasik 19,360.30 m2 (toplamda
yaklasik 20,439.10 m2) saglik alani bulunmaktadir. Saglik Bakanligi'nin gorisinde belirtilen
hususlara (1 basamak saglik tesisleri icin yonetmelikte belirtilen olctlere -3000 m2-) uygun
olarak planlanmistir.

Planlama alaninin % 47,50'si yuksek yogunluklu (251-400 k/ha) gelisme konut alani, % 0.85i
ibadet alani, % 0.60"1 saglik alani, % 17.36’s1 egitim alani, ‘% 0.65’i belediye hizmet alani, %1.10"u
kdlturel tesis alani, % 7.06’sI park ve yesil alan, %1,45’i spor alani ve %23.43’0 yol+otopark
alani olarak planlanmistir.

Planlama alaninda yaklasik 84.205 m? (8,42 ha) biyuklugiinde yiksek yogunluklu gelisme konut
alani olusturulmustur. Yiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinda yogunluk degeri 275
kisi/ha olarak kabul edilmistir. Planlama alani niifusu 2.315 kisi olarak belirlenmistir. ilgili plan
izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 28.09.2023 tarih ve 2022/1116 Esas, 2023/1466 Karar
saylli karar ile iptal edildiginden alan plansiz kalmistir.

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU (Mm?) ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI (YUKSEK) 84,204.84 47.50
IBADET ALANI 1,507.10 0.85
SAGLIK ALANI 1,078.80 0.60
EGITIM ALANI 30,768.60 17.36
BELEDIYE HiZMET ALAN]I 1,155.80 0.65
KULTUREL TESIS ALANI 1,974.26 1.10
PARK VE YESIL ALAN 12,507.50 7.06
SPOR ALANI 2,563.70 1.45
YOL+OTOPARK 41,513.10 23.43
TOPLAM ALAN 177,280.90 100.00

Tablo 5: 22.01.2022 t.t.’li NiP Degisikligi Alan Dagilimi
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Harita 20:Lise Yiiriime Mesafesi (2500 m) - Saghk Alani Yiiriime Mesafesi (ASM 500m)
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Harita 21: Cami Yiiriime Mesafesi (400 m) - Yesil Alan Kurgusu

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Yirime Mesafeleri” baslikli madde 12’'de belirlenen
standartlara gére meri uygulama imar plani kararlariincelenmistir. Yapilan analizde 959 parselin
yakin cevresinde ilkokul alanina ilgili yonetmelikle belirlenen standartlarda erisim
saglanmaktadir. Planlama alani ve yakin ¢cevresinde anaokulu bulunmamaktadir. Ortaokul ve
lise alanlari 959 parselin gevresinde 3’er adet bulunmaktadir. Yirime mesafeleri dikkate
alindiginda ilgili parselin yakin cevresindeki ortaokul ve lise alanlarina erisim saglanmaktadir.
MPYY’nin ilgili maddesince belirlenen yirime mesafeleri baglaminda 959 parselin ¢evresinde
bulunan Aile Saglg Merkezine erisim saglanmaktadir. Ayrica 959 parselinde igerisinde
bulundugu takriben 2 km? alan icerinde 2 adet Saglik Tesisi Alani (Hastane) bulundugu, ilgili
parselin 2 km kuzeydogusunda bulunan 8287 parsel 250 yatakl Aliaga Devlet Hastanesi alani
yapimina baslanildigi gérilmektedir.

959 parselin yakin ¢evresinde 1 adet cami alani bulunmakta olup ilgili parsel ve yakin gevresi
icin yeterli miktarda ibadet alani ayrilmadigi gorilmektedir.

10. ESIK ANALIZI

Planlama alaninda 1 adet enerji nakil hatti ve 1 adet dogalgaz isletme boru hatti gecmektedir.
Planlama alaninda, kuzeydogu-glineybati aksli olarak gecen bir enerji nakil hatti bulunmaktadir.
Kurum goristnde de belirtildigi Uzere plan calismasi yapilirken, enerji nakil hattinin koruma
kusag! icerisine giren alanin, yesil alan olarak birakilmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, alanda
enerji nakil hattinin dogusunda yine kuzeydogu-glineybati aksli olarak gecen bir boru hatti
bulunmaktadir. Kurum gorisinde boru hatti koruma kusaginin da yesil alan olarak ayrilmasi
gerektigi belirtilmistir. Meri uygulama imar planinda belirlenen yol akslari yer yer genisleyip
daralmakta olup ulasim kademelenmesinde aksakliklar olusmaktadir. Ayrica planlama alani
kuzeyinde 14.50m ile 10m yollarin baglandigl noktada dolgu alani bulunmaktir.

Planlama alaninin 2 km. kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287 parsel sayili
tasinmaz Uzerinde Saglik Bakanligi’'nca “250 yatakl Aliaga Devlet Hastanesi” yapina baslanildig
bilinmektedir.
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Harita 22: Esik Analizi

11. SENTEZ

Planlama alani, D-550 (Canakkale-Manisa) Karayolu ve 0-30 izmir Cevre Yolu olmak zere iki
onemli aks arasinda kalmaktadir. D-550 Karayolu, Aliaga ilgesiicin 1. derece yol niteliginde olup,
kuzeyde Canakkale’ye giineyde ise Menemen Uzerinden Manisa ve izmir'e baglanmaktadir.
Izmir Cevre Yolu ise Aliaga Organize Sanayi Bolgesi tzerinden Candarl Limani’'na baglanti
saglayarak, Bergama (zerinden Canakkale’ye ulasmaktadir.

Planlama alani, 23.06.2014 tasdik tarihli “izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre
Diizeni Plani” kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani”nda yer almakta, “1/25.000 Olcekli izmir Il
BltUnU Cevre Duzeni Plani”nda ise; Kentsel Gelisme Alani, Egitim ve Saglk Tesisi Alanlari,
Makilik ve Fundalik Alanlari, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan lejantlarinda kalmaktadir.

11.12.2012 onay tarihli “Aliaga (izmir) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etit
Raporu” referans alinarak planlama alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir.
Planlama alani, “OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)” simgesiyle
gosterilmis alan icerisinde kalmaktadir. Bu alanlar, topografik egimin nispeten yiksek oldugu
alanlardir. Yapilan gozlemlerde bu alanlarda kaya dismesi, heyelan ve kitle hareketleri
gozlenmektedir ancak jeolojik etlt raporunda da detayl olarak belirtilen muhendislik
onlemlerinin alinmasi gerekmektedir.
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Harita 23: Sentez

Planlama alaninda 1 adet enerji nakil hatti ve 1 adet dogalgaz isletme boru hatti gecmektedir.
Planlama alaninda, kuzeydogu-glineybati aksli olarak gecen bir enerji nakil hatti bulunmaktadir.
Kurum goristnde de belirtildigi Gzere plan calismasi yapilirken, enerji nakil hattinin koruma
kusaglicerisine giren alanin, yesil alan olarak birakilmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, alanda
enerji nakil hattinin dogusunda yine kuzeydogu-glneybati aksli olarak gecen bir boru hatti
bulunmaktadir. Kurum goristiinde boru hatti koruma kusaginin da yesil alan olarak ayrilmasi
gerektigi belirtilmistir.

Planlama alani kentin gelisme alaninda yer aldig igin, nitelikli bir ulasim baglantisina sahip
degildir. Bununla birlikte, cevresinde hizmet alabilecegi kentsel sosyal donati alanlari
yetersizdir. Plan ¢calismasi yapilirken, ulasim baglantilari kent merkezi ile entegre olacak sekilde
¢ozllmeli ve hem plan degisikligi calismasinin olusturacagi nifusa hem de cevresindeki niifusa
hizmet edebilecek diizeyde kentsel sosyal altyapi alanlari dizenlenmelidir.
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EGE DENIZI

Harita 24: 250 Yatakli Aliaga Devlet Hastanesi

Planlama alaninin 2 km. kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287 parsel sayili
tasinmaz Uzerinde Saglk Bakanlig’'nca “250 yatakh Aliaga Devlet Hastanesi” yapilmasinin
planlandig bilinmektedir.

imar plani degisikligine yonelik olarak Saglhk Bakanligi, Saglik Yatirimlari Genel Midirlugd’ niin
14.10.2020 tarih ve E.769 sayili goristnde; imar planlarinda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo ’‘da yer alan olgllerde 1.Basamak Saglik Tesis Alanlari
belirlenmesi durumunda, hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin uygun olacagi belirtilmistir.

Bu kapsamda 250 yatakli Devlet Hastanesi'nin yatirrm programinda bulunmasi gz onine
alindiginda, Saghk Yatirimlari Genel Muadarltgd’'nin kurum gordsinde belirtildigi Uzere
planlama alaninin bulundugu bolgede saglik alani ihtiyaci 1. Basamak Saglik Tesisi ile
karsilanacaktir.
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12. PLANLAMA YAKLASIMI

12.1. Planlama ilkeleri ve Yaklagimi

Imar plani hazirlanirken éncelikli olarak Ust dlcekli plan kararlari dikkate alinarak, mevzuat
cercevesinde hareket edilerek kararlar gelistirilmis olup benimsenen yaklasim strdurebilir kent
kavrami kapsaminda ele alinarak genel hatlariyla su sekilde 6zetlenebilir:

Yasal, yapay ve dogal esikler acisindan mekansal ve stratejik yaklasimlara uygun olan alan
planlama bdélgesi olarak belirlenmistir.

Dogal ve yapay esikler dikkate alinarak araziyle uyumlu bir mekan organizasyonu yaklasimi
benimsenmistir.

12.2. Nufus Kestirimi

Planlama alanina iliskin hazirlanan analiz galismalari ve buna istinaden elde edilen sentez verileri
dogrultusunda, alana iliskin planlama yaklasimi ortaya konmustur. Planlama alani ile sentez
calismasi ile elde edilen yerlesilebilir alanlar icerisinde yerlesim alt bolgeleri olusturulmus ve
ndfus kestirimi dogrultusunda, nidfusun ihtiyaci olacak kentsel ve sosyal altyapi alanlari ile bu
alanlarin birbirleri ile iliskileri kurgulamak Gzere ana ulasim akslari belirlenmistir.

Planlama alani icin elde edilen kurum gorisleri dogrultusunda yapilan analizlere sonucu konut
alani olarak planlanabilecek alan bayuklUga yaklasik 8,4 ha olarak belirlenmistir. Sosyal konut
projesi kapsaminda 759 konut Uretilecek planlama alani icin belirlenen projeksiyon niifus
dogrultusunda ortalama yogunluk degeri 2269 kisi/8.4 ha = ~270 kisi/ha olarak hesaplanmistir.

12.3. Planlama Alanina Yonelik Kararlar

Planlama alanini da kapsayan bdlgeye yonelik olarak Aliaga Belediyesince hazirlanan Uygulama
imar Planinin izmir Biyiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmis olmasi sebebi ile, soz
konusu imar planlarinda idaremiz milkiyetinde kalan 959 parsel ve bitisigindeki muhtelif
parsellerin bir kismini kapsayan alana yonelik olarak 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plani
degisikligi ve ilavesi hazirlanmistir.

Planlama alani, “22.01.2022 t.t.” li 1/1000 olcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve ilavesi”
kapsaminda iken izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 28.09.2023 tarih ve 2022/1116 Esas,
2023/1466 Karar sayili karar ile iptal edildiginden alan plansiz kalmistir.

Cumhurbaskanligi tarafindan belirlenen 100.000 Sosyal Konut Hedefi dogrultusunda, Sosyal
Konut Projelerinin gelistiriimesi ve yapimina yonelik TOKI milkiyetinde eski 959 parsel ile
bitisiginde yer alan parsellerin bulundugu alanda “Sosyal Konut Projesi” gelistirilmesi amaciyla
imar plani hazirlanmistir.
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Kiltirel Tesis A. 1,948.30
Park 20,020.25

BHA 1,984.78

Saglik Alani 1,083.96

ibadet Alani 1,507.10
Egitim 30,806.07
Konut Gel Yiiksek 84,215.44

Spor Alani 2,607.73
Yol 22,760.38
TOPLAM 166,934.01

Tablo 7: Alan Dagilimi

NUFUS STANDART PLANLANAN
2 EN AZ ALAN
KiSi BASI M PLAN M TOPLAM KiSIBASI (m?
FONKSIYON I BAIMZ 1 opLami M2 2 o ST
EGITIM A. 6.50 14,748.50 30,806.07 30,806.07 13.58
PARK 20,020.25
10.00 22.690.00 22.627.98 9.97
SPOR ALANI 2607.73
IBADET A. 05 1,134.50 1,507.10 1,507.10 0.66
SAGLIK A. 1.50 3,403.50 1,083.96 1,083.96 0.48
KULTOREL
o 0.75 1,701.75 1,948.30 1,948.30 0.86

Tablo 8: Donati Alanlari Hesabi

Konut Alanlarina iligskin Kararlar

Planlanan konut alanlari rapor kapsaminda yapilan tespitler dogrultusunda kentin ortalama
daire blUyUklUkleri, ortalama hane halki degerleri, talep edilen daire tipolojileri ve sosyal konut
politikasindaki yaklasimlar cergevesinde kisi basina disen insaat alani bayukligi 40 m? olarak
kabul edilmistir. S6z konusu Yuksek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinda 270 kisi/ha yogunluk

degerine sahiptir.

Donati Alanlarina iliskin Kararlar

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 “Farkli NUfus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapi Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Buyklikleri Tablosu” kapsaminda “Donati
Alanlar” ayrilmistir. Uygulamaya iliskin kararlar alt 6lcekli planlarda bahsedilecektir.
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2/0 K/ha

Harita 25: Nazim imar Plani Semasi




Toplu Konut idaresi Baskanlig1 tarafindan hazirlanan izmir
Ili, Aliaga Ilgesi, Samurlu Mahallesi Toplu Konut Alan1
Mubhtelif Parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Ag¢iklama Raporu kapak dahil -39- sayfadir-
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