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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

1.1. Planlama Alani Yeri

Planlama alani, Cesme merkezinin gelisme alani niteliginde olan ve ilge merkezinin giiney
aksinda kente yonelik hizmet ve yOnetim alanlarinin yer alacagi ve bunun yani sira ulagim
baglantilariyla desteklenen, kente katma deger katacak faaliyetlerin yer alacagi bir bolge
niteligindedir.

Ege Bolgesinde yer alan planlama alan1 izmir Sehir Merkezinin batisinda yer alan Cesme
Ilgesi sinirlari igerisindedir. Planlama alani, Izmir Adnan Menderes Havalimanina 85 km, Cesme
Merkeze 12 km, Alacgati merkeze 5 km, Balgova Sehir Merkezine 72 km, Konak Sehir Merkezine

ise 77 km mesafede yer almaktadir.

Alan; Izmir-Cesme otoyolunun giineyinde konumlanmakta olup, yakin cevresinde turizm

amacl kullanimlar yer almaktadir.

Sekil 1. Planlama Alanimin Ulke Uzerindeki Konumu
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Planlama alani; Izmir ili, Cesme ilgesi, Alagat1 mahallesi siirlar1 igerisinde bulunan ve
yaklasik olarak 3.08 hektarlik alam kapsamaktadir. Alan; izmir-Cesme otoyolunun giineyinde

konumlanmakta olup, yakin ¢evresinde turizm amagh kullanimlar yer almaktadir.

Sekil 2. Planlama Alanm Cevresi Uydu Fotografi

Planlama alani, 1/5000 Olgekli L16-C-03-A VE L16-C-03-B paftalarinda, 1/1000 Olgekli
L16-C-03-A-2-C, L16-C-03-B-1-A ve L16-C-03-B-1-D paftalarinda yeralmaktadir.
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1.2. Tarihce

Ik ¢agda CYSUS adiyla bilinen Cesme, Anadolu’nun bat1 kiyisinda MO 1000 yillarinda
kuruldugu tahmin edilen 12 lonya kentinden biri olan ERYTHRAI (ERITRE) nin Ildir iskelesiydi.

Cesme’nin bugiinkii adin1 denizcilerin su temin ettikleri “cesme”’lerden aldig1 sanilmaktadir

Bugiin arkeolojik ve turistik yonden biiyiik 6nem tasiyan ERITRE MO 7. ve 8. yiizyillarda
biiylik bir iktisadi giice sahip olmustur. Bu donemde kent, Dogu Akdeniz 6zellikle Kibris ile ticari

iliskilerde bulunuyor ve (CHIOS)-SAKIZ Adasi ile birlikte esir ve sarap ticaretini elinde tutuyordu.

Truva hdyiiklerinden ERITRE nin Truva Savaslarindan sonra kuruldugu anlasilmaktadir.
ERITRE 6nce LYDIA(LIDYA) sonradan Perslerin saldirisina ugrayip biiyiik zarar gérmiis, MO 14.
yiizy1lda ise yeniden zengin bir kent olmustur. MO 2. yiizyilda kent Bergama Kralligina daha sonra
Roma Imparatorlugu’na baglanmistir. Romalilar zamaninda Cesme ydresi CYSUS adimi almus,
Roma Imparatorlugu ikiye béliiniince Bizans topraklarinda kalan ERITRE &nemini kaybetmis,
ozellikle puta ve ¢ok tanrili dinlere olan inancin giiglendigi donemde kentteki antik yapilarin ¢ogu

yakilip yikilmaistir.

Ortagagda Bizans Imparatorlugu’na bagli olan ERITRE ve Cesme yoresi ilk olarak CAKA
BEY zamaninda TURKLERIN eline gegmistir (MS 1081). Birinci Kiligarslan’in kayinbabasi olan
CAKA BEY Selcuklular devrinde KLOZEMENE Yarimadasini ele gec¢irmis, bugiin Cesme Koyt
diye bilinen ve Cesme’nin 2 km giineyindeki tepeler arasindaki alana bir camii ve evler yaparak
Oguz Boyundan gelen Tiirkleri buraya yerlestirmistir. Ege Denizi’ne agilan ilk Tiirk komutan1 olan
Caka Bey, Izmir’de insa ettirdigi hafif filo ile (1085) Ege adalarina akinlar yapmis ve Bizans deniz
hakimiyetine kars1 basarili deniz savaslar1 vermistir. Caka Bey’in yaklasik on yil siiren basarilari,
olimii ile biiyiik giic kaybetmis, yerine gegen kardesi Yalvag Bey yoreye Bizans’in yeniden hakim

olmasini 6nleyememistir.

ERITRE adinin CAKA BEY zamaninda ILDIRI olarak sdylendigi sanilmaktadir. Fatih
Sultan Mehmet zamaninda kalan bir belgede buralarda sakizlik bahgelerinin bol olmasi nedeniyle
bu yere ILDEREN denildigi yazilmaktadir. Yine PIRI REiS’in KITABE-I FAHRIYE’sinde ILDIRI
ad1 acik¢a okunmaktadir. 1963-1966 yillarinda Ildir1’da yapilan kazi calismalarinda, ilk dnce MO 3.
yy sonlarinda yapildigi sanilan akropoliin kuzey yamaclarindaki antik tiyatro toprak altindan
cikarilmigtir. Akropol'iin en yiiksek diizliigiinde yapilan arastirmalarda da Athena tapiagina ait
kalintilar bulunmusgtur. Sehrin etrafinin 5 km. uzunlugunda surla gevrili oldugu anlasilmis ve

akropolde MO 6. ve 7. yy' dan kalma canak, ¢dmlek, tas ve topraktan figiirler bulunmustur.




Osmanlilar zamaninda Yildirim Beyazit tarafindan yeniden Osmanli Imparatorluguna
baglanan kent 1402 Ankara Savasi’ndan sonra Timur tarafindan tekrar Aydinogullari’na baglanmas,

1422 yilinda yeniden Osmanlilara ge¢mistir.

Birinci Diinya Savasindan sonra yurdumuzun paylasilmasiyla Cesme Yunanistan’in isgaline
ugramistir. Fakat Kurtulus Savasi sonrasinda 16 Eyliil 1922°de Fahrettin Altay Pasa birlikleri

tarafindan diisman iggalinden temizlenmistir.

Ilgemiz tarihi yap1 olarak en 6nemli eser olan Cesme Kalesi’ne sahiptir. Cesme Kalesi,

Osmanlilar zamaninda 1508 yilinda 2. Beyazit tarafindan yaptirilmistir.

Cesme’nin i¢inde avlulu ve iki katli olan dista diikkanlar1 bulunan Kervansaray 1529 yilinda
Kanuni Sultan Siileyman zamaninda yapilmis olup, Mimart Omer Bin Ali PAPUCCU’dur. Plan1 u

seklindedir. Yaninda bulunan hamamlar kiilliyeyi tamamlamaktadir.

Ilge isminden anlasilacag: iizere birgok tarihi cesmeye sahiptir. Mezarlik béliimiindeki su
terazisi zamanimiza kadar saglam kalabilmistir. Cesme’nin ¢esitli mahallelerinde 18.ve 19.
yiizyillardan kalma Anonim Cesme, Kaymakam Cesmesi ve Molla Cesmesi ad1 ile anilan iic 6nemli

Cesme vardir.

Birkag tarihi tiirbe i¢inde en ilginci olan 18. yiizyila ait Kitabeli Atilgan Tiirbe, agik mezar

seklinde kiymetli bir sanat eseridir.
1.3. Cografi Yap:

Ilge, Tiirkiye’nin batisinda ii¢ tarafi denizlerle cevrili kendi adimi tastyan yarimadanin
iizerinde ve en ucunda kurulmus giizel bir ilgedir. Topraklar1 doguda Urla Ilgesi, giineyde ve batida
Ege Denizi, Kuzeyde Karaburun llgesi ile gevrili olan Cesme, Izmir’e 80 km. ve Yunanistan’in

Sakiz Adasina da 8 mil uzakliktadir.
Kadastro verilerine gore Ilgenin kiy1 sahil seridi uzunlugu 133 km’dir.

Akdeniz ikliminin etkisi altinda olan Cesme’de daglarin diger Ege Sahillerinde oldugu gibi
denize dik inmesi turizmin her zaman gecerli hammaddesi olan doga giizelliklerini yaratmustir.
Arazi genellikle taslik ve kayalik tepelerle kapli olup, bunlarin arasinda pek az diizliikklerden
meydana gelen kiiciik ovaciklardan ibarettir. Arazi ¢ogunlukla meyillidir. Orman az olup, bozuk
baltalik halindedir. Devamli akan dereleri mevcut degildir. Toprak yapisi cakilli, kumlu, kirecli,

baz1 bolgelerde de tinli ve kalkerli satih fakirdir. Yeralt1 ve yer iistii enerji kaynaklar1 yoktur.

Ilgenin yiizélgiimii 260 km?’dir. Gerek i¢ ve gerekse dig turizm yoniinden Tiirkiye’nin sayili

plajlarma sahiptir. Sayisiz koylari, berrak denizi, giinesi, ince kumu ve deniz i¢inde kaynayan
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kiikiirtlii sulari ile dogal turistik olanaklara sahip plajlar1 yarimadanin 29 km’ye varan ¢esitli koylari

arasinda dagilmstir.

Sifne, Kiiclik Liman, Pasa Limani, Pirlanta, Tursite, Catalazmak-Ciftlik, Dalyan ve daha

bir¢ok isimlerle bilinen 20’ye yakin kumsal1 vardir.

Genellikle Ilica Mahallesi’nin ¢esitli yonlerine dagilmig bulunan ve Ilica’da halka acik plaji
besleyen radyoaktif su kaynaklari mevcuttur. Hemen hemen her zaman farkli bilesime sahip olan

kaplica sular1 yerli ve yabancilarin ilgisini ¢cekmektedir.

Ilgeye 5 km mesafede deniz kenarinda sodyum kloriirlii sicak sular bulunmaktadir. Bir kismi

denizin i¢inde kaynayan bu sularin en 6nemlisi Topan ve Hamidiye adi verilen kaynaklardir.
1.4. Iklim

Cesme’de daglarin denize dik inmesi, turizmin her zaman gecerli hammaddesi olan doga
giizelliklerini yaratmistir. Arazi genellikle taslik ve kayalik tepelikle kapli olup, bunlar arasinda pek
az diizliiklerden meydana gelen ovaciklar mevcuttur. Arazi ¢ogunlukla meyillidir. Orman ¢ok az
olup baltalik halindedir. Devamli akan deresi mevcut degildir. Toprak yapisi ¢akilli, kumlu, kiregli,
baz1 bolgelerde hafif tinli ve kalkerli satthlar vardir. Izmir ve gevresinin ortalama yillik sicaklik,
meteoroloji istasyonunun 1975 — 2009 yillar1 arasi kayitlarina gore; 17.9 C°, aylik ortalama
maksimum sicaklik temmuz ayinda 28.2 C°, aylik ortalama minimum sicaklik Ocak ayinda 8.9 C*’

dir. izmir ve gevresinde yiiksek yaz sicakliklar1 yasanirken kislar 1lik gegmektedir.

Cesme, tipik Akdeniz iklimine sahip bir merkez olup, denizden uzun siire yararlanmay1
saglayacak kosullar1 ile 6nemli avantajlara sahiptir. Mayis ve Ekim aylar1 arasindaki 6 aylik siire
icinde denize girilebilir. Kis aylarinda denize uzanmig bir yarimada olmasi ve denizin iklimi
diizenleyici 6zelligi nedeniyle ani 1s1 degisiklikleri goriilmez ve bu yiizden 1lik, istikrarli bir durum

arz eder. Yorenin termal kaynaklar sayesinde Cesme tiim y1l boyunca tatil yapilabilecek bir yerdir.
1.5. Niifus

Cesme niifusu 2022 yilina gore 48.924 kisidir. Bu niifus, 24.815 erkek ve 24.109 kadindan
olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,72 erkek, %49,28 kadindir.

Cesme niifusu, Ozellikle turizm potansiyeli ve dogrultuda ilgenin ¢elim merkezi haline
gelmesiyle birlikte, niifus olarak artan bir eyilime sahiptir. Bu kapsamda, 2007-2022 yillar1 arasi

niifus degisimi asagida tablo halinde verilmektedir.
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Tablo 1. Cesme licesi Yillara Gére Niifus Verileri

Yil Cesme Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2022 48.924 24.815 24.109
2021 48.167 24.477 23.690
2020 46.093 23.464 22.629
2019 44.363 22.592 21.771
2018 43.489 22.041 21.448
2017 41.278 21.024 20.254
2016 40.312 20.613 19.699
2015 39.243 19.960 19.283
2014 39.243 19.762 19.481
2013 35.965 18.323 17.642
2012 34.563 17.553 17.010
2011 33.931 17.297 16.634
2010 33.051 16.857 16.194
2009 32.475 16.586 15.889
2008 31.968 16.549 15.419
2007 27.796 14.371 13.425

1.6. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Tarim ve Hayvancilik

Tarimsal faaliyetin degisim ve karakteristigi 1930’Iu yillara kadar Ilcedeki tarim alanlarinin
%50’sine kadar varan ve yer yer %50’nin lstiine ¢ikan Bagcilik, kismen zeytincilik hékim {iriin
desenini teskil ederken 1930’lu yillardan itibaren floksera zararlisi nedeniyle yavas yavas bag
alanlar1 daralmaya baslamis. 1950°1i yillarin baglarinda kalan bag alanlar1 da sokiilerek tiitiin
ziraatine bagslanmis, 1980°1i yillarin baslarina kadar oncelikli iiriin durumuna gelmistir.1980°1i
yillarin basindan itibaren tiitiin alanlarina kavun ikame olmus, halen kavun alanlar1 mevcut ekilen
tarim alanlar1 igerisindeki yerini birinci derecede onemini korumaktadir. Ilgede zeytin, enginar

uretimi de 6nem arz etmektedir.




Turizm

[zmir ilinde genel olarak var olan ve gelisme olanag: goriilen turizm gesitleri arasinda basta
deniz (kiy1) turizmi, bunun yam sira kiiltlir turizmi, inan¢ turizmi, kongre turizmi, kis turizmi,
termal turizm, doga turizmi, kamp ve karavan turizmi ve spor turizmi sayilabilmektedir. Bu turizm
cesitlerini kisaca &zetlemek gerekirse (IGD, 2010): Deniz (Kiy1) Turizmi; Izmir“in Ege Denizi
kiyisinda bulunan dogal kumsallarin1 sayacak olursak gilineyde Selguk, Pamucak, Giimiildiir ve
Ozdere plajlari, batida Urla-Cesmealt, Ozbek, Giilbahce, Cesme-Ilica, Altinkum ve Alacat1 ile
kuzeyde Dikili, Candarli ve Foga, plajlari onemlidir. Izmir’de kiyilarin sahip oldugu koylar,
bunlarin cografi 6zellikleri, mevcut antik kentler ve diger varliklar yat turizmini destekleyici
ozelliktedir. Yat turizmi agisindan Onem tasiyan limanlar arasinda Cesme marina, Cesme

Altinyunus marina, Alacati marina, Seferihisar Teos marina basta gelmektedir.

[zmir ilinin batisinda yer alan Cesme ilgesi, dogudan Urla, kuzeyden Karaburun, bat1 ve
giineyden Ege Denizi ile ¢evrilidir. Alagat1 beldesi ile 4 kdyii bulunan Cesme’nin yiizol¢imii 260
km?, 2000 y1l1 toplam niifusu ise 37372d1r. Niifusunun %68’1 kent merkezinde, %32’si1 ise belde ve
koylerde yagamaktadir.

Cumhuriyet 6ncesi donemde, tarihsel siire¢ i¢inde pek ¢ok uygarliga ev sahipligi yapmis
olan Cesme Yarimadasi, 6nceki donemlerin izlerini tagimaktadir. Cumhuriyet sonrasi, 1950’lerden
itibaren Cesme ve Ilica ¢evresindeki kaplicalar nedeniyle turistik gelismenin ilk adimlar1 atilmas,
turistik tesislerden ¢ok, ikinci konutlarin yapimi giindeme gelmistir. Cesme’de 1960-1980 yillari
arasinda turizm ile ilgili nemli gelismeler yasanmustir. Izleyen yillarda Boyalik Koyu gevresindeki
alanlar, kooperatifler, KiT’ler, bankalar ve diger devlet kuruluslar1 tarafindan turizm amach
kullanilmaya baglamistir. 1980°1i yillardan sonra, Tiirkiye’de turizmi destekleyen politikalarin
izlenmesi, ilgede turizmin gelismesine katkida bulunmustur. Ozellikle kiy1 turizmine iliskin, turistik
yeme-i¢gme konaklama tesisleri hizla artmaya baglamistir. 1991 yilinda acilan Izmir-Cesme Otoyolu
bu gelisime biiyiik bir ivme kazandirmistir. Bu gelisim igerisinde, dogal, kiiltiirel ve tarihsel
zenginliklere sahip olan Cesme, Izmir disindan da talep almaya baslamis, Istanbul-Antalya turist

gruplarinin ugradiklari 6nemli bir yer 6zelligini kazanmistir

Cesme Izmir'in turistik bir tatil beldesidir. Bu bdlgede ekonomik faaliyetler bu yiizden
turizme dayalidir. Bolge yaz aylarinda oldukca fazla turist cekmektedir. Cesme Ege'nin incisi olarak
da nitelendirilmektedir. Bu giizelligini Cesme iyi bir sekilde maddi gelire ¢evirmistir. Bolgede yaz
aylarinda agilan hoteller bolgedeki bir¢ok gence is firsatin1 saglamistir. Bolgedeki issiz gengler yaz
aylarinda bu hotellerde gerek animatdr olsun gerek diger gérevler olsun bu isleri yapmaktadirlar. Bu
sayede bolgede biiylik bir istihdam saglanmaktadir. Ayrica Cesme, Ege Bolgesi’nde oldugu igin
bolgede siiren iklimden dolay1 bolgede bir¢ok farkli bitki ve meyve vardir. Bu meyveler ve sebzeler
yine bdlgenin ekonomisine oldukga faydalidir. Bolgede tarim her ne kadar 6nemli bir gelir kaynag:
olsa da turizm faaliyetlerinin ¢oklugundan dolay:r bu tarim faaliyetleri daha c¢ok ikinci planda

kalmistir. Yarimadanin tiim kiyilari; kumsallari, termal kaynaklari, temiz ve farkli kiyilarda




alternatif sicakliklara sahip denizi, farkli riizgarlara kapali koylar1 turizm agisindan 6nemli bir

avantajdir.
Cesme’de Turistik Arz Potansiyeli

Cesmenin turistik arz potansiyelinin en temel eleman1 dogal ve kiiltiirel cekiciliklerdir.
Ozellikle Cesme’nin dogal c¢evre dzellikleri ile turizmin gelisimi ve turizm tiirleri arasinda sik1 bir
iliski oldugu goriilmektedir. Cesme, Urla Yarimadasi’nin en bati kesimini olusturan Cesme
yarimadast iizerinde yer alir. Ilge, kuzey-kuzeydoguda Karaburun ilgesi (Izmir), batida Sakiz Adasi
(Yunanistan), giineydoguda Seferihisar ilgesi (Izmir) ve doguda Utla ilgesi (izmir) ile smirlanir
(Soykan, Emekli, 2003). Cesme’nin Sakiz Adasi’na yakinlig1 ve yaklagik bir saatlik denizyolu

yolculugu ile ulagilmasi ilgenin cografi ve jeostratejik konumunun 6nemini ortaya koymaktadir.
Cesme’de Tarihsel ve Kiiltiirel Kaynaklar

Erythrai, Kalemburnu antik yerlesimi, Tepetiistii Antik Yerlesim Alani, Reisdere Antik Yerlesim
Alani, Karakdy Antik Yerlesim Alani, Dalyan ve Baba Koylari, Koprii, Koprii Ayag tarihsel ve

kiiltiirel ¢ekicilikler arasindadir.

Cesme Arkeoloji Miizesi: Cesme Kalesi’nin i¢inde yer almaktadir. Cesme Kalesi’nde bulunan 320
adet arkeolojik, 126 adet etnografik eser ile 31 adet sikke (toplam 477 par¢a eser) Cesme Arkeoloji

Miizesi’nde teshir edilmektedir.

Cesme Evleri: Tarihsel ve Kkiiltiirel miras agisindan 6nemli Ozellikler tasiyan Cesme Evleri
cogunlukla 19. yiizyildan kalmadir. Cesme Evleri, Osmanlilarin Ege kiyilarinda olusturdugu karma
mimari 6rnegidir. Bu evlerin benzerleri, basta Sakiz Adasi olmak iizere tiim Ege adalarinda goriiliir.
Cesme Evlerinin en biiyiik 6zelliklerinden biri, 6n bahgesiz ve bitisik diizende yapilmis olmalaridir.
Kapilar dogrudan yola acilmakta, ilk katin odalarinda sokaga bakan kepenkli pencereler

bulunmaktadir. Cesme Evlerinde diger bir 6zellik, sgraffito siva tekniginin kullanilmasidir.

Kervansaray: 1529 yilinda Kanuni Sultan Siileyman tarafindan yaptirilan Kervansaray’in, mimari
Ali Pabugcu’nun oglu Omer’dir. “U” bigiminde bir plana sahip Kervansaray’mn ortasinda genis bir

avlu, avlunun ¢evresinde de depo ve odalar bulunmaktadir.

Tarihi Cesmeler: Sokaklara ¢esme yapmak, Anadolunun en eski geleneklerinden biridir. Ilgede
Osmanli Dénemi’nde yapilmis ¢ok sayida tarihi ¢gegsme bulunmaktadir. Ancak bunlarin 6nemli bir

kism1 bugiine ulasamamis ve kurumustur.

Cesme Mutfagi: Cesme yemekleri deniz tirtinleri agirlikli olup, 6zellikle ¢ipura, levrek, ahtapot ve
midye tliketilen 6nemli deniz {iriinleri arasindadir. Cesme'ye 6zel incir regeliyle sunulan sekerisi,
kuru sikma, kaz budu ve bademli siit diger yerel lezzetler arasindadir. Ayrica Cesme denildiginde
meshur sakiz regeli ve Cesme kumrusu (bir tiir sicak sandvi¢) en fazla talep goren iriinlerdir.

Cesme'nin kavunu ve enginari da diger {inlii {iriinleri arasindadir.
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Cesme Festivali: Cesme'de her yil diizenlenen Uluslararas1 Sarki Yarigsmasi'nin yani sira Cesme,

Uluslararas1 Izmir Festivali'nin bir¢ok etkinligine de ev sahipligi yapmaktadir. Cesme’de yaklasik

20 yildan beri diizenlenen Cesme Deniz Senlikleri ve Uluslararas1 Sarki Yarismasi her y1l temmuz

ay1 i¢inde yapilmaktadir.

Cesme’de Turizm Cesitleri

Sekil 4. Cesme Turizm Cegitliligi
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Cografi cevre kosullari; ilgede saglik-termal turizm etrafinda gesitlenme i¢in avantaj saglamaktadir.
Kiy1 ve iklim 6zellikleri, kiiltiirel zenginlikler, su sporlari-avcilik, ekoturizm-doga yiiriiytisleri, yat

turizmi olanaklar1 turizmi tiim y1l desteklemektedir.

Spor Turizmi: Giineslenme ve denize girme gibi kiy1 ve deniz kullanimli rekreasyonel etkinlikler,
her turistin yaptig1 alisilagelmis etkinlikler olurken, tatillerde spor yapma, canlanma ve hobilerini
gerceklestirme istegi giderek artmaktadir. Olta balik¢iligindan, riizgar sorfiine, yelken kullanmaya,
sualt1 daliciligina kadar sayisiz su sporlarinin yansira, kara avciligi, doga ve atl doga yiiriiyiisleri
gibi ekoturizm temelli etkinlikler i¢cin Cesme uygun kosullara sahiptir. Cesme’de deniz suyu
sicakliginin ortalama 18.5°C olmasi ve en az 7 ay denize girebilme olanagi, su sporlarinin uzun bir

dénem uygulanabilecegine isaret etmektedir.

Ayrica dalis yapilan noktanin ve ¢evresinin giizel manzarali dogal ortamlarinin Cesme’de
bulunmasi énemli bir avantajdir. Diger bir ifadeyle, oldukca zengin bir kara ve deniz habitata sahip
olan Cesme, dalis sporlar1 Ege Denizi’'ndeki ylizey ve dip sular1 akintilarinin sularda bulaniklik
olusturmamasi, denizdeki kirlenmenin yiiksek diizeyde olmamasi, deniz dibi ekolojisinin ilgi ¢ekici
goriintiiler icermesi, sualtinda goriis mesafesinin net ve genis ac¢ili olmasi, sualti avciligia ve
fotografciligina merakli olanlar i¢in bulunmaz firsatlar sunmaktadir. Ayrica, Cesme ¢esitli spor

kuliiplerinin kamp yapmasina i¢in gerekli alt ve iist yap1 olanaklarina sahiptir.

Riizgar Sorfii: Ege kiyilarina 6zgii, serin imbat riizgar1 sayesinde yaz aylarinda yiiksek sicaklik
etkisinin azaldig1 Cesme-Alagati kiyilari, acik denizden esen sert riizgarlara ragmen dalgasiz denizi
ile diinyanin en iyi ii¢ riizgar sorfii merkezlerinden birisi olarak kabul edilmektedir. AlacatiCark

Plaji’nda toplam 6 adet riizgar sorfii okulu bulunmakta ve her y1l bir¢ok turnuva diizenlenmektedir.

Yat Turizmi: Cesme ve cevresi, turizm sezonunu olusturan Mayis ve Eyliil aylar1 arasindaki
donemde, iklim kosullar1 bakimindan yat¢ilik aktiviteleri icin elverisli kosullara sahiptir. Ozellikle
Cesme, diizenli esen kuzey riizgarlar agisindan yatcilar i¢in ideal bir limandir. flcede devlet ve 6zel
sektore ait Cesme Limani, Cesme Turizm Yat Limani (SETUR-Altinyunus), Ilica Yat Limani,
Dalyankdy ve Sipacik Yat Limanlari bulunmaktadir. Bu limanlar igerisinde 6zellikle SETUR

Marina ve Cesme Limani turizm ag¢isindan en biiyiik paya sahiptir

Kirsal Turizm: Cesme’deki turizm faaliyetleri genel olarak kiy1 kesimindeki oteller, plajlar, ikinci
konutlarin oldugu alanlarda ve ilge merkezinde yogunlagmistir. Cesme ve yakin ¢evresindeki kirsal
yerlesmeler ise kirsal turizm i¢in bulunmaz bir firsattir. Ciinkii Cesme kiyilar1 ne denli yapilasmis
ve kitle turizmine agilmigsa da koyler, hala kdy olarak kalmais, kirsalligin1 korumaktadir. Geleneksel
yapilar1 ve otantik 6zellikleriyle

Cesme koyleri giiniibirlik ziyaret, aligveris, yeme-igme amagh kullanilabilecegi gibi, konaklamali
olarak da hizmet verebilirler. Koy evleri, yerel ekonomi {iriinleri (zeytin, zeytinyagi, Cesme kavunu,
enginar, sakiz receli, kadmlarin el isleri vb.) ve konuksever koyliiler, kdy pansiyonculugunun
gelistirilmesi i¢in temel sartlar sahiptir. Kirsal turizmin yilin her mevsiminde yapilabilmesi, fazla

yatirim gerektirmemesi, mevcut evlerin kullanilmasi, kadinlara istthdam yaratmasi, yerel ekonomi
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iiriinlerinin terinde degerlendirilmesine olanak tanimasi, géz Oniine alindiginda Cesme turizmine,
yerel halka bliyiik yararlar saglayacagi ortadadir. Ildir1, Germiyan, Ovacik gibi koyler kirsal turizme
aday koylerden birkagidir.

Saghk Turizmi ve Termal Turizm: Saglik turizmi, insanin sagligina kavusmasi, zihnini, bedenini,
ruhunu dinlendirmesi i¢in yaptig1 her tiirlii etkinligi kapsamaktadir. Termal turizm ise termal sular1
kullanarak insanlarin sagliklarima kavusmasi veya formunu korumasidir. Cesme, giinesi, riizgari,
kumlu plajlari, deniz suyu ve termal su 6zellikleri ile saglik turizminin gelismesine olanak tanityacak
zengin bir potansiyele sahiptir.

Sifali sular, kaplicalar ve ¢amurlar Cesme’nin turizm arzinit olusturan diger dogal kaynaklar
arasinda yer almaktadir. Bu kaynaklar, 1. derecede onemli ve Oncelikli kaplicalar arasinda yer
almaktadir. Son yillarda ilcede bu kaynaklarin kullanilmasina yonelik olarak yeni tesislerin
isletmeye ac¢ilmasi, Cesme’yi turizm mevsimi disindaki aylarda da aranan bir merkez haline
getirecektir. Ilgede Ilica olarak isimlendirilen kaplica ve sifali sulardaki saglik merkezlerinin
oldukca eski bir tarihi vardir. Antik ¢cagda Ionia siirlari icinde yer alan Cesme Ilicalari, o donemde

unutulmus ve 18. yiizyila kadar da kullanilmamastir.

1.7. Teknik Altyap:

Karayolu: izmir’e 77 Km’lik dar bir asfalt, 80 Km’lik otoyol olmak iizere iki yolla
baglanan Cesme’nin ulasim merkezi Izmir’dir. Kara, hava ve deniz yoluyla gelen turistler 6nce
Izmir'e oradan da otobiislerle Cesme ve Ildiri’ya ulasirlar. Cesme ilge merkezi, otobiis ve

minibiislerin son duragidir. Ciftlik, Dalyan, Alacati, Reisdere, Ovacik ve diger plajlara minibiis ile

belediye otobiisleri calismaktadir.

Sekil 5. Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri
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[zmir-Cesme aras1 ulasim, Isikkent’teki Sehirlerarast Otobiis Terminali ya da Uckuyular
Terminali’nden kalkan otobiislerle saglanir. Kig aylarinda Cesme'ye 07:00-19:00 aras1 Sehirlerarasi
Otobiis Terminali’nden 2 saatte bir, Uckuyular Terminali’nden her 30 dakikada bir otobiis seferleri
mevcuttur. Yaz aylarinda ise, turizm mevsiminin ihtiyacim1 karsilamak iizere otobiis seferleri,
06:00-21:30 arast her 20 dakikada bir yapilmaktadir. Cesme ilce merkezinden Dalyan, Ovacik,
Alagati, Reisdere, Ilica, Altinkum gibi plajlara minibiis seferleriyle gidilebilir. Ayrica, Cesme'de

bulunan turizm acentalari, yaz aylarinda Istanbul ve Ankara'ya giinde iki kez sefer diizenlemektedir.

Planlama alanina izmir-Cesme otoyolu ayrimidan sonra Alagati girisi iizerinden ulasim
saglanabilmektedir. Alacati girisinden sonra planlama alanina yaklastk 3 km. sonra

erisilebilmektedir.

Cesme ¢evresindeki yerlesim alanlar1 Izmir’in yazlik banliydsii 6zelligi tasimaktadir. Iklimin
sagladig1 avantajlar yorede uzun siiren turizm sezonu boyunca ilge civarindaki sayfiyelerden
Izmir’e sabah ve aksam saatlerinde yogun bir trafik akis1 olmaktadir. Bu sebeple 1989 yilinda
yapimina baslanan Izmir- Cesme otoyolu hizmete agilmistir. Bu otoyol izmir ¢evre yollarma
baglanarak Adnan Menderes Havalimani’na, giineydeki diger iller ve turizm merkezlerine ulagima

olanak saglamaktadir.

Planlama alani, Cesme Merkez Cesme Merkeze 12 km, Alacat: merkeze 3 km, Izmir sehir

merkezine 80 km uzaklikta konumlanmaktadir.

Sekil 6. Planlama Alanina Karayolu Ulagimi
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Havayolu: Dis turizm baglantilarinda 6nemli rolii olan havayolu tasimaciligi Cesme’de
Izmir-Adnan Menderes Havalimani araciligiyla yapilmaktadir. Cesme’ye 91 km uzakliktaki Adnan
Menderes Havalimani’na inen turistler, otel ve tatil koylerinin servis araglariyla alinarak yaklasik

45 dakikada Cesme’ye getirilmektedir.

Denizyolu: Deniz ulasimi i¢ ve dis turizm etkinliklerinde giderek 6nemi artan bir ulasim
sistemi haline gelmistir. Kurvaziyer turizmi ve yat turizminde kaydedilen geligsmeler, bunun bir
gostergesidir. Cesme’den feribot seferleri ve giliniibirlik ¢evre turlari, ilce turizminin

vazgecilmezleri arasinda yer almaktadir.

Cesme’den yakin cevreye yapilan giiniibirlik turlar, turizmde 6nemli bir aktivitedir. Esek
Adasi, Mavi Koy ve Sicak Su'ya yapilan bu turlara katilip, ¢evredeki adalar1 ziyaret edebilme
olanaklar1 vardir. Cesme-Kusadasi yat limanlar1 arasinda yapilan deniz gezileri ise uzun bir turdur
ve Kusadasi, Sigacik, Alagati, Cesme, Karaburun, Foca, Bademli (Dikili), Ayvalik, Altinoluk,
Behramkale, Midilli, Sakiz limanlar1 ziyaret edilmektedir. Boylece ilgeye gelen turistlere denize
girme ve giineslenme yaninda organize edilen deniz yolculuklariyla denizle i¢i ige bir tatil gegirme

firsat1 yaratilmaktadir.

Cesme’de SETUR Marina ve Cesme Limani turizm agisindan ¢ok énemlidir. Mavi Bayrak
sahibi de olan Setur Marina’da 24 saat hizmet verilmektedir. Karaya ¢ekme, denize indirme ve
temizlik hizmetlerinin yanisira yatlara akii sarj, sintine kontrol, havalandirma, motor ¢alistirma vb.
her tiirlii kiglatma ve periyodik bakim hizmetleri saglanimaktadir. Marina atdlyelerinde boya ve
bakim, pasta, vernik, polyester isleri, her tiir ana makina, jeneratér ve distan takma motor onarima,

cesitli ahsap ve marangozluk isleri ile elektrik donanimi tamir, montaj ve bakimi yapilmaktadir.

Cesme’den Sakiz (Chios) Adasi’na kis aylarinda; haftada iki kez, yaz aylarinda da haftanin
her giinii seferler diizenlenmektedir. Yunanistan'dan Cesme'ye deniz yoluyla giris yapacak turistler,
Sakiz Adasi (Chios)-Cesme arasinda ¢alisan Tiirk ve Yunan feribotlariyla tasimir. Ada ile Cesme
aras1 bir saattir. Tiirkiye den ¢ikis yapacak turistler icin 6zellikle yaz aylarinda Cesme ile Italya’nin
Bari, Birindisi, Ancona Limanlar1 arasinda yolcu tasimaciligi yapilmaktadir. Ayrica Izmir-Cesme-

Kusadasi-Yunanistan ve Italya seferi yapan feribotlar da limana ugramaktadar.

1.8. Miilkiyet

Planlama alani, igerisinde bulunan 4553 Ada 1 parsel, hazine miilkiyetinde olup, {izerine
“Armir Turizm Ins. Tic. A.S.” adina “Daimi ve Miistakil Ust Hakk1” tesis edilmistir. Parsel ile kiy1

kenar ¢izgisi arasinda kalan alan tescil haricidir.
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Sekil 7. Miilkiyet Durumu
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1.9. Jeolojik Yap1

Planlama iliskin olarak hazirlanan “Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”,
Izmir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 10.11.2023 tarihinde

onaylanmustir.

Sekil 8. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik calismalari, arazi ve
laboratuvar deneyleri, literatlir ¢alismalar1 ve bunlardan elde edilen veriler dikkate alinarak

inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu degerlendirilmistir.
Buna gore;

Inceleme alan1 Alt-Orta Miyosen Yash Piroklastik Kayaclar Formasyonuna ait (Nt) tiif gibi

kaya biriminden olugmaktadir.
Inceleme alaninin topografik egimi %0-10, %10-20 arasinda degismektedir.

Inceleme alanindaki Alt-Orta Miyosen Yasli Piroklastik Kayaclar Formasyonuna ait (Nt)
kaya birimlerinde yapilan tek eksenli basing degerleri 35.38-57.72kg/cm?2 araliginda bulunmus
olup, bu degerlere gore kaya birimler “¢ok diisiik dayanimli” kayaglar olarak tanimlanmistir.
Inceleme alanmin jeolojisini olusturan kaya birimlerde agilan sondajlarda kaya seviyelerin RQD
degeri %0-88 araliginda oldugu belirlenmis olup, inceleme alaninin jelojisini olusturan kaya
birimlerin “gok kotii-kdtii-orta-iyi kaliteli” araliginda oldugu belirlenmistir. Inceleme alanindaki
kayaglar goz oniine alindiginda "W3" orta derecede ayrismis kayag sinifinda ve kayaclarin dayanim

dereceleri goz oniine alindiginda Az Dayanikli Kayag sinifinda “R3”de yer aldig1 belirlenmistir.

Calisma alaninda zeminin, Alt-Orta Miyosen Yash Piroklastik Kayaglara (Nt) ait tif gibi
kaya biriminden olusmasindan dolayt sisme problemi ve oturma problemi beklenmemektedir.
Inceleme alaninda yer alti suyuna rastlanmamustir, ayrica Alt-Orta Miyosen Yasl Piroklastik
Kayaclar Formasyonuna ait (Nt) tif gibi kaya biriminden olugmasi nedeni ile sivilagma

beklenmemektedir.
Birimlerin miihendislik 6zellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derinkontrolsiiz

kazi, temel agma calismalarinda, birimlerin ayrisma zonlarinda, dikkat edilmelidir. Inceleme

alaninda MTA ’nin heyelan envanter haritasina gére heyelanli alanlar bulunmamaktadir.

Bu gozlemler, caligmalar ve elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alani yerlesime
uyguluk acisindan “Uygun Alanlar-2 (UA-2): Kaya Ortamlar” ve “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olmak iizere 2 kategoride

degerlendirilmistir.




Uvygun Alanlar 2 (UA-2) (Kaya Ortamlar)

Inceleme alaninim jeolojisini Alt-Orta Miyosen Yaslh Piroklastik Kayaglar Formasyonuna ait
(Nt) tiif gibi kaya birimler olusturmaktadir. inceleme alanimin topografik egimi %0-10 arasinda
degismektedir. Inceleme alaninda gozlenen tiif gibi kaya birimlerde sisme-oturma-tasima giicii vb.
miithendislik problemleri beklenmediginden inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun
Alanlar 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritalarinda UA-2 sembolii ile

gosterilmistir.
Bu alanlarda;

e Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.
* Yol, altyap1 ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzklastirilarak uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.

e Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka

DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan (OA-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

Inceleme alaninin jeolojisini Alt-Orta Miyosen Yasl Piroklastik Kayaglar Formasyonuna ait
(Nt) tiif gibi kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alanmin topografikegimi %10-20 arasinda
degismektedir. Formasyona ait kaya birimler RQD’ye gore ¢ok katiikotii-orta-iyi kaliteli kayag, tek
eksenli basing dayanimina gore c¢ok diisiik dayanimli kaya¢ grubundadir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninfda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik 6nlemleri ile
onlenebilecegi kanaatine varilldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis

ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.
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Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,

stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazilardan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari

ile desteklenmelidir.

Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri

uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali

veya tasittiritlmalidir.
Yol, altyapi1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun dranaj sistemleri

yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve

uygunlanmalidr.

Zemin ve temel atiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ve temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tagima giicli vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce

onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka

DSi’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”

ve “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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Sonuc ve Oneriler

. Bu ¢alismanin amaci; ARMIR Turizm Insaat Ticaret A.S.” nin firmamiza yapti1 miiracaata
istinaden hazirlanan, izmir 1li, Cesme Ilgesi, Alacat1 Mahallesi, 1/5000 Olcekli L16C-03A,
L16C-03B Nolu Halihazir Harita ve 1/1000 Olgekli L16C-03A-2C, L16C-03B-1A, L16C-
03B-1D Nolu Halihazir Harita Paftalarinda sinirlart belirtilen 4553 Ada 1 parsel numaralt
taginmazin tamamin1 kapsayan toplam ~3.08 hektar alanin 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planina esas ve 1/1000 olcekli uygulama imar planina esas jeolojik — jeoteknik etiit
raporunun  hazirlanarak  inceleme  alaninin  yerlesime  uygunluk  durumunun

degerlendirilmesidir.

Inceleme alanma ait tasinmazlara iliskin “GUNUBIRLIK TESIS ALANI VE TURIZM
TESIS ALANI” projesi kapsaminda bu rapor hazirlanmstir.

. Inceleme alanindaki sondaj arazi calismalarma 10/10/2023 tarihinde baslanilmis olup,
10/10/2023 tarihinde tamamlanmstir. Inceleme alaninda zemin dzeliklerini belirlemek igin;
5 adet SK-1=7.50m, SK-2=7.50m, SK-3=7.50m, SK-4=7.50m, SK-5=10.50m derinliginde
temel sondaj kuyular1t ve 4 profil MASW kirilma 6l¢iimii ve 4 noktada Mikrotremor

caligmalar1 yapilmastir.

. Caligma alam, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda;
“Turizm Tesis Alam” olarak tamimlanan alanlarda kalmaktadir. “izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi” (K16 Plan Paftalari, Plan
Degisikligi Gerekge Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesi
uyarinca 08.09.2023 tarihinde onaylanmistir.

Izmir Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 11.09.2023 tarih ve E-18898925-
952.01.04.04-675685 sayili yazisina istinaden inceleme alaninda “Afete Maruz Bolge”

kararina rastlanmamustir.
. Inceleme alaninda, yaklasik egim %0-10,%10-20 araligindadir.

. Inceleme alan1 1/250.000 &lgekli MTA Tiirkiye Diri Fay Haritasi’nda 50km yarigap
icerisinde incelendiginde; Giilbahge Fay Zonu, Seferihisar Fayi, Tuzla Fayi, izmir Fay

olmak tizere toplamda 4 adet diri fay tespit edilmistir.

. Inceleme alani, Alt-Orta Miyosen Yash Piroklastik Kayaclar (Nt) tiif gibi kaya birimleri
icerisinde yer almaktadir. Inceleme alaninda yapilan deney sonuglari ise detayli olarak Ek-

8’de belirtilmistir.




SK-1 i¢in; 0.00-7.50m arasinin bej-gri renkli, orta derecede ayrismis, ¢ok diisiik dayanimli,

cok kotii-kotii kaliteli andezitik tiif biriminden ibaret oldugu tespit edilmistir.

SK-2 i¢in; 0.00-7.50m arasinin bej-gri renkli, orta derecede ayrismis, ¢ok diisiik dayanimli,
iistlerde ¢ok kotii kaliteli derinlere dogru orta-iyi kaliteli andezitik tiif biriminden ibaret

oldugu tespit edilmistir.

SK-3 i¢in; 0.00-7.50m arasinin bej-gri renkli, orta derecede ayrismis, ¢ok diisiik dayanimli,

kotii-orta-iyi kaliteli andezitik tiif biriminden ibaret oldugu tespit edilmistir.

SK-4 i¢in; 0.00-7.50m arasinin bej-gri renkli, orta derecede ayrismis, ¢ok diisiik dayanimli,
tistlerde cok kotii-kotl kaliteli derinlere dogru orta kaliteli andezitik tiif biriminden ibaret

oldugu tespit edilmistir.

SK-5 i¢in; 0.00-10.50m arasinin bej-gri renkli, orta derecede ayrigsmis, ¢ok diisiik dayanimli,
tistlerde ¢ok kotii-kotii kaliteli derinlere dogru orta-iyi kaliteli andezitik tiif biriminden ibaret

oldugu tespit edilmistir.

. Sismik kirllma kesitlerde 2 tabaka ayirimi gdzlenmistir. ilk tabaka 0.99 — 3.03 m.
kalinliklarinda degisen Vp hizt 743 - 983 m/sn arasinda ve Vs hizlar1 424 — 658 m/sn
arasinda degisen orta ve orta-yiiksek dayanimli birimler gdzlenmektedir. Ikinci tabakada ise
inilen sismik derinlige kadar Vp hiz1 1718 - 2061 m/sn arasinda ve Vs hiz1 544 — 1079 m/sn
arasinda degisen orta-yiiksek ve yiiksek dayanimli Andezitik tiif birimden olusan Piroklastik

Kayag (Nt) Formasyonunundan olusmaktadir.

Masw c¢aligsmalar1 sonucunda 6alisma sahasinda 6 tabaka ayrimi yapilmistir. Saha geneline
bakildiginda yapilan 4 profil masw Olglimiiniin birbiri ile uyumlu ve yakin oldugu
gozlemlenmistir. Ust seviyelerde diisiik ve orta dayammli birimler bulunmakta olup
derinlere inildikge hizlarda artis meydana gelmis ve iist seviyelere gore daha dayanimli
andezitik tiif birimlerinde olusan Pirokalstik Kayaclar (Nt) gozlemlenmistir. Vs30 hizlar ise
743 — 969 m/sn arasinda degismekte olup yer yer orta-yiiksek dayanimli ve yiiksek

dayanimli kaya birimlerden olusmaktadir.

Mikrotremor Slgiimii degerlendirme sonucu; baskin frekans 4.63 — 5.01 hz araliginda ¢ikmis

olup baskin periyot 0.20 — 0.21 sn arasinda belirlenmistir.

. Alt-Orta Miyosen Yash Piroklastik Kayaglar Formasyonuna ait (Nt) tif biriminde tek
eksenli basing degerleri 35.38-57.72kg/cm2 araliginda bulunmus olup, bu degerlere gore

kaya birimler “cok diisiik dayanimhi” kayaclar olarak tanimlanmustir.




9.

10.

11.

12.

13.

14.

Inceleme alaninim jeolojisini olusturan Andezit biriminde agilan sondajlarda kaya seviyelerin
RQD degeri %0-88 araliginda oldugu belirlenmis olup, inceleme alaninin jelojisini olusturan

kaya birimlerin “Cok Kotii-Kétii-Orta-iyi Kaliteli” araliginda oldugu belirlenmistir.

Bu c¢alismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” baz alinmis olup, yapilarin
projelndirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirlige giren “Tiirkiye Bina deprem

Yonetmelik™ esaslarina titizlikle uyulmalidir.

Inceleme alami Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda (50 yilda asilma olasiligi %10 —
tekrarlama araligi 475 yil olan) en biiylk yer ivmesi “0.415 g lik tehlike” sinirlari
icerisindedir. Planlama sonrasi yapilacak projelerde, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi

(TBDY) hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda yapilan galisma ve incelemede aktif bir heyelan ve kaya diisme tehlikesi
gozlenmemistir. Ayrica MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alaninda herhangi

bir heyelan olay1 bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda MASW, sismik kirilma ve Mikrotremdr calismalar ile Zemin Hakim
Titresim Periyodlari; 0.20 sn. ile 0.21 sn. araliginda oldugu tespit edilmistir. Saha i¢in zemin
biiylitmesi degeri MASW sonucu Ao=1.10 — 1.29 arasinda bulunmustur. Ao biiyiitme degeri
dikkate alindiginda Ansal,2001 siniflamasina gore “Diisiik Tehlike” sinifina girmektedir.
Deprem Risk analizi sonucu farkli arastirmacilara ait bulunmus ivme degerleri hesaplanmis
ve tehlike diizeyi “Orta tehlike” olarak bulunmustur. Buradan hareketle; ¢alisma alaninda
yapilacak yapilar, bolgeye ait yukaridaki deprem biiyiikliikleri ve sismik risk analiz degerleri

g0z Oniine alinarak projelendirilmelidir.

Sondaj loglari, laboratuvar deney sonuclarina ve sismik dalga hizi Vs dikkate alindiginda,

arazide yer alan
ZB Zemin Sinifi icin;
Yatay Elastik Tasarim Spektrumu: 7A = 0.043 (s), 7B = 0.213 (s), TL = 6.000 (s) degerleri,

Diisey Elastik Tasarim Spektrumu: TAD = 0.014 (s), 7BD = 0.071 (s), 7LD = 3.000 (s)

degerleri

tespit edilmistir.




15.

16.

Inceleme alaninda yer alt1 suyuna rastlanmamustir, ayrica Alt-Orta Miyosen Yasli Piroklastik
Kayaglar Formasyonuna ait (Nt) birimlerden olugsmasi nedeni ile sivilagma

beklenmemektedir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik ¢alismalari, arazi ve
laboratuvar deneyleri, literatiir ¢alismalar1 ve bunlardan elde edilen veriler dikkate alinarak

inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu degerlendirilmistir.
Buna gore;

Inceleme alan1 Alt-Orta Miyosen Yasl Piroklastik Kayaglar Formasyonuna ait (Nt) tiif gibi

kaya biriminden olugmaktadir.
Inceleme alaninin topografik egimi %0-10, %10-20 arasinda degismektedir.

Inceleme alanindaki Alt-Orta Miyosen Yaslh Piroklastik Kayaclar Formasyonuna ait (Nt)
kaya birimlerinde yapilan tek eksenli basing degerleri 35.38-57.72kg/cm2 araliginda
bulunmus olup, bu degerlere gore kaya birimler “cok diisiik dayanimli” kayaglar olarak
tamimlanmustir. Inceleme alaninin jeolojisini olusturan kaya birimlerde agilan sondajlarda
kaya seviyelerin RQD degeri %0-88 araliginda oldugu belirlenmis olup, inceleme alaninin
jelojisini olusturan kaya birimlerin “gok kotii-kotii-orta-iyi kaliteli” araliginda oldugu
belirlenmistir. Inceleme alanindaki kayaclar goéz oniine alindiginda "W3" orta derecede
ayrismis kayac sinifinda ve kayaglarin dayanim dereceleri géz Oniine alindiginda Az

Dayanikli Kayag sinifinda “R3”de yer aldig1 belirlenmistir.

Calisma alaninda zeminin, Alt-Orta Miyosen Yagh Piroklastik Kayaclara (Nt) ait tif gibi
kaya Dbiriminden olugsmasindan dolayr sisme problemi ve oturma problemi
beklenmemektedir. inceleme alaninda yer alti suyuna rastlanmamistir, ayrica Alt-Orta
Miyosen Yasli Piroklastik Kayaclar Formasyonuna ait (Nt) tiif gibi kaya biriminden

olusmasi nedeni ile sivilasma beklenmemektedir.

Birimlerin miihendislik 6zellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derinkontrolsiiz
kazi, temel agma ¢alismalarinda, birimlerin ayrisma zonlarinda, dikkat edilmelidir. Inceleme

alaninda MTA nin heyelan envanter haritasina gore heyelanl alanlar bulunmamaktadir.

Bu gozlemler, ¢alismalar ve elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alani yerlesime
uyguluk agisindan “Uygun Alanlar-2 (UA-2): Kaya Ortamlar” ve “Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olmak {izere 2 kategoride

degerlendirilmistir.




Uygun Alanlar 2 (UA-2) (Kaya Ortamlar)

Inceleme alaninin Alt-Orta Miyosen Yash Piroklastik Kayaclar Formasyonuna ait (Nt) tiif
gibi kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %0-10 arasinda
degismektedir. Inceleme alaninda gozlenen tiif gibi kaya birimlerde sisme-oturma-tasima
giicii vb. miihendislik problemleri beklenmediginden inceleme alani yerlesime uygunluk
acisindan Uygun Alanlar 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk

haritalarinda UA-2 sembolii ile gosterilmistir.
Bu alanlarda;

e insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.
e Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzklastirilarak uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.

e Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis almmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya

gidilmelidir.

e Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan (OA-2.1) (Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

Inceleme alaninin jeolojisini Alt-Orta Miyosen Yaslh Piroklastik Kayaglar Formasyonuna ait
(Nt) tiif gibi kaya birimler olusturmaktadir. inceleme alanmin topografik egimi %10-20
arasinda degismektedir. Formasyona ait kaya birimler RQD’ye gore ¢ok kotiikotii-orta-iyi
kaliteli kayag, tek eksenli basing dayanimina gore cok diisiik dayanimli kaya¢ grubundadir.
Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninfda kiitle hareketlerine bagli stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
miithendislik 6nlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli alan 2.1
(OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile

gosterilmistir.




Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri

yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Mevcut stabil yapiy1r bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazilardan kag¢inilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat

yapilar ile desteklenmelidir.

e Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kagimilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar1 ile

desteklenmelidir.

e Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittirilmalidir.
® Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun dranaj sistemleri
yapilmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygunlanmalidr.

e Zemin ve temel atiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ve temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilasma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

e Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI’den giincel gériis almmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

e Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

17. Planlama asamasinda giincel kurum goriisleri alinip, bu goriislere uyulmalidir.
18. Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

19. Bu rapor, 1/5000 Olgekli Nazim imar Planma Esas ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planina Esas jeolojik — jeoteknik etiit rapor olup, Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz.




IZMIR ILi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI,
4553 ADA 1 PARSEL VE CEVRESI )
1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim ve 1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani Degisikligi

2. PLAN HIYERARSISI VE OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR
2.1. Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan

Planlama alani1, 10.10.2018 tarihinde onaylanan izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000

0lcekli Cevre Diizeni Planinda “Turizm Tesis Alan1” kullanim kararinda yer almaktadir.

Sekil 9. [zmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan:

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Notlarinda Turizm Tesis Alanlar1 i¢in asagida

yeralan hiikiimler bulunmaktadir.

Turizm Tesis Alanlart

1. Turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili turizmi tegvik kanunu ve ilgili yonetmelikleri

dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2. Kentsel yerlesme alanlart icerisinde turizm tesisleri i¢in yer ayrilabilir. Bu kullanimlarin

vapilasma kogullari alt olgekli planlarda belirlenecektir.

3. Bu tesislerin imar planlart ile mimari projeleri topografya ve dogal bitki ortiisiine uygun

olarak hazirlanacaktir.

4. Turistik tesislerde renk, ¢ati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari, bina birim
Olgiileri vb. gibi konularda ¢evre karakteristiklerine uyularak, bolgenin tarihi ve kiiltiirel

kimligi korunacaktir.
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2.2. izmir Bat1 Bolgesi 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

06.11.2018 tarihinde Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan Izmir Bati
Bolgesi 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Planinda séz konusu planlama smiri, Korunacak Alanlar
igerisinde kalip “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” ve Alagati “Turizm

Merkezi”nde yer almaktadir.

Ancak s6z konusu plan; Izmir 3. idare Mahkemesi’nin 2018/1209 esas sayih davasinda

2019/656 sayili kararn ile iptal edilmistir.
2.3. Meri imar Planlar

Planlama Alanmin bulundugu bélge de 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve

1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim imar Plam Revizyonu

Planlama alani; 28.11.2002 tarihinde onaylanan Alacati (Izmir) Turizm Merkezi Koruma
Amach 1/5000 élcekli Nazm Imar Planm Revizyonunda; kismen “Turizm Tesis Alan1”

fonksiyonunda, kismen “Gfiniibirlik Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 10. 1/5000 Olcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plan:
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1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama imar Plan1 Revizyonu

Planlama alani; 15.03.2002 tarihinde onaylanan Alacatr (Izmir) Turizm Merkezi Koruma
Amach 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plant Revizyonunda, kismen “Turizm Tesis Alani”
fonksiyonunda, kismen “Giintibirlik Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir. Parsel ile Kiy1 kenar

Cizgisi arasinda kalan kisim “Park Alan1” ve yol olarak planlanmuigtir.

Planlama alani, izmir I. Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun

18.02.2006 tarih ve 1182 sayili karar1 ile 3.Derece Dogal Sit Sinir1 i¢erisinde kalmaktadir.

Sekil 11. 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan:
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2.4. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

Planlama alani; “izmir Cesme Alacat1 Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi”
sinirlar igerisinde yer almakta olup; Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 9/9/2005 tarihli ve 132271
sayil1 yazis1 iizerine, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 3’{incii maddesine gore, Bakanlar

Kurulu’nca 20/9/2005 tarihinde onaylanmuistir.

2.5. Koruma Statiisiinde Bulunan Alanlar

Planlama alani, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 18.02.2006 tarih ve 1182

say1l1 karari ile 3.Derece Dogal Sit alaninda kalmaktadir.

Daha sonra bolgeye iliskin olarak, 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109/2
Maddesine gore, 08.09.2022 tarih ve 4520779 sayili Bakanlik Makam Olur’u ile onaylanan ve
18.09.2022 tarih ve 31957 sayili Resmi Gazete’de yaymnlanarak ilan edilen Izmir Ili, Cesme Ilgesi
38. Grup (Alagati-Giiney Etab1) Dogal Sit Alani igerisinde “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii

Kullanim Alani” olarak tescil edilen alanda kalmaktadir.

Sekil 12. Dogal Sit Alanlart Sinirlart

E = e

€}

Parsel lizerinde agaglara iligkin herhangi bir tescil kaydi bulunmamaktadir.

MiA PLANLAMA Mim. Miih. Miis. San. Ve Tic. Ltd. Sti. 28



IZMIR iLi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI,
4553 ADA 1 PARSEL VE CEVRESI
1/5000 Olgekli Koruma Amaclh Nazim ve 1/1000 Olcekli Koruma Amaclh Uygulama Imar Plani Degisikligi

3. ALANA iLiSKiN FOTOGRAFLAR

Sekil 13. Alan ve Cevresini Gosterir Fotograf Yonleri
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Fotograf 1. Planlama Alanina Batidan Bakis

Fotograf 2. Planlama Alanina Kuzeyden Bakig
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Fotograf 3. Planlama Alanina Giineyden Bakig

TR TN IS I §

Fotograf 4. Planlama Alanindan Batiya Bakus
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Fotograf 5. Planlama Alanindan Giineye Bakis

Fotograf 6. Planlama Alanindan Doguya Bakig
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4. ALANA ILiSKiN KURUM GORUSLERI
4.1. Izmir 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Planlama alanina iliskin olarak alinan Izmir 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii niin
11.09.2023 tarih ve E-18898925-952.01.04.04-675685 sayili goriis yazisinda; Izmir Ili, Cesme
Ilgesi, Alacati Mahallesi 4553 Ada 1 parsel No’lu tasinmazla ilgili olarak arsivde yapilan

incelemede “Afete Maruz Bolge” kararina rastlanmadig: bildirilmektedir.
4.2. Cesme Belediyesi

Planlama alanina iligkin olarak alinan Cesme Belediyesi’nin 06.09.2023 tarih ve E-
97335617-754-70461 sayili goriis yazisinda; Lzmir ili, Cesme licesi, Alacati Mahallesi nde, Tapuda
4553 ada 1 parsel numarast ile kayitl tasinmaz ki kenar ¢izgisi aktarimi ile ilgili degisiklikten
etkilendigi tespit edilmis olup, 3621 sayili Kiyi Kanunu hiikiimleri geregi 4553 ada 1 parsel
numarall tasinmaz ile kiyi kenar ¢izgisi arasinda kalan alanlart kapsayan 1/1000 ol¢ekli Koruma
Amacl Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi giiniibsrlik alanin bitisiginde yer alan park alaninin

yol olarak planlanmasi kosulu ile Belediyelerince uygun goriildiigii bildirilmektedir.
4.3. DSI 2. Bolge Miidiirliigii

Planlama alanina iliskin olarak alinan DSI 2. Bélge Miidiirliigii’niin 13.09.2023 tarih ve E-
54495999-754-3806053 sayil1 goriis yazisinda; uyulmasi gereken mevzuat hiikiimleri bildirilmekte
olup, yapilacak Koruma Amagh Imar Plani Degisikliginin kurumlarmin gérev ve sorumluluk

alaninda yeralan hususlar ¢er¢evesinde sakincasi bulunmadig bildirilmektedir.
4.4. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi

Planlama alanina iliskin olarak alman izmir Biiyiiksehir Belediyesi 15.09.2023 tarih ve E-
68197758-045.01-1537387 sayili goriis yazisinda; alanda bulunan meri imar planlar1 ve sit
alanlarina iligkin bilgi verilmekte, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisme Bolgeleri’nde her 6lcekte
plan onama yetkisinin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na ait oldugu, dogal sit alanlarinda her 6lgekte
plan yapmak, yaptirmak, degistirmek, onaylamak, uygulamak ve uygulanmasini saglamakla yetkili

kurumun Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 oldugu bildirilmektedir.
4.5. Izmir Orman Bolge Miidiirliigii

Planlama alanina iliskin olarak alinan izmir Orman Boélge Miidiirliigii’niin 27.09.2023 tarih
ve E-76086698-754(754)-9449456 say1l1 goriis yazisinda; izmir ili, Cesme Ilgesi, Alagati Mahallesi
siirlarinda bulunan 4553 Ada 1 Parsel numarali tasinmazin orman simirlarinda kalmadigi ve

yapilacak plan degisikliginin Kurumlarinda sakinca bulunmadig: bildirilmektedir.
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5. SENTEZ
Sekil 14. Sentez
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Planlama alanimna iliskin yapilan analizler, alinan kurum goriisleri ve yasal siirlamalar
diisliniilerek  “Sentez” paftast olusturulmustur. Bu kapsamda yapilan degerlendirmede,
Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlari, Turizm Merkezi Sinirlari, jeolojik
yapi, eski ve yeni kiy1 kenar ¢izgisi ve enerji nakil hatti, planlama siirecinde dikkate alinacak yasal
sinirlamalardir.
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6. UZMAN RAPORLARI

Mimari Rapor

Planlama alam, Izmir ili, Cesme Ilgesi, Alagat1 Mahallesi 4553 Ada 1 Parseli kapsayan
30.800 m? alam1 kapsamaktadir. Belirtilen alan, Lzmir Cesme Alagati Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi igerisinde kalmakta olup, onayli imar planlarinda kismen “Turizm Tesis Alan1”
fonksiyonunda, kismen “Giiniibirlik Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir. Onayli imar
planlarinda yapilasma kosullar1 E: 0.30 ve Hmaks: 9.50 m. olarak belirlenmistir. Belirtilen

yapilasma kosullar1 geregi alanda;
- 30.800 m?x 0.30 : 9.240 m? emsal insaat alan1 yapilabilmektedir.

Belirtilen emsal insaat alaninin %10’luk kismi “Giintibirlik Tesis Alan1” olarak belirtilen alanda

kullanilabilmektedir.

Yapilan plan degisikligi, bolgede “Kiy1 Kenar Cizgisi” nin yenilenmesi sonrasi, Kiy1
Kanunu geregi parsel sinirlarinin ve Glintibirlik Tesis Alani smirlarinin yeniden belirlenmesini
icermektedir. Bu kapsamda, yapilan plan degisikligi ile onayli imar plam1 geregi 30.800 m? olan
“Turizm Tesis Alan1” 30.412 m?® olarak yeniden belirlenmis olup, yapilasma kosullar1 onayli imar
planlar ile ayn1 olacak sekilde E: 0.30 ve Hmaks: 9.50 m. olarak belirlenmistir. Bunun yaninda,
teklif planda 142,13 m? park alam ve 245.76 m? yol bulunmaktadir. Belirtilen yapilasma kosullart
geregi teklif planda alanda;

30.412 m? x 0.30 : 9.123,60 m? emsal insaat alan1 yapilabilmekte olup, plan teklifi ile insaat alan1
azalmistir. Yine, yapilan plan degisikligi ile Belirtilen emsal ingaat alaninin %20’luk kismi

“Qunubirlik Tesis Alan1” olarak belirtilen alanda kullanilabilmektedir.

Bunun disinda, onayli imar planlarinda yapilagmaya iligkin bulunan plan notlar1 korunmus

olup, yapilan plan degisikligi ile bolgede belirlenen yapilagsma kosullar1 korunmaktadir.

Kemal HALILOGLU

MIMAR
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Peyzaj Raporu

Plan degisikligine konu alan, izmir ili Cesme sinirlar1 icerisinde bulunan Alagati Mahallesi
4553 ada 1 parseldir.

Cesme, tipik Akdeniz Iklimine sahip bir merkez olup, yazlari sicak ve kurak, kislar 1lik ve
yagish gecmektedir. Son derece sicak ve kuzeyden gelen riizgarlara agik olmasi da bdlgenin iklim
ozelliklerindendir. Kis aylarinda hava sicakligi ortalamasi 10°C-15°C arasinda seyreder. Yaz

aylarinda ise ortalama sicaklik 30°C civarindadir.

Cesme ilcesi, aylik yagis miktarinda 6nemli diizeyde mevsimsel varyasyonlar
bulunmaktadir. Yilin yagmurlu déonemi en az 13 mm. yagis miktar1 ile Eyliil ve Mayis aylari
arasidir. Cesme bolgesinde en yagmurlu ay Aralik olup, ortalama yagis 99 mm. diizeyindedir.
Yilin yagmursuz donemi Mayis ve Eyliil aylar1 arasinda stirmektedir. Cesme bdolgesinde en az

yagmurlu ay Temmuz olup, ortalama yagis 1 milimetre diizeyindedir.

[zmir bitki ortiisii yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altinda olup Akdeniz bitkilerinin her
tiiri bulunmaktadir. Yiizyillar boyu asir1 otlatma, yangin ve tarla agma nedenleriyle ormanlarin
ortadan kalktig1 yerlerde, maki florasi kendini gostermektedir. Maki florasina ardig, pirnal, kermes
mesesi, yabani zeytin, ¢itlembik, sakiz, ak¢akesme, tesbih, katirtirnagi, gibi kurakliga dayanikli
agacciklar girer.

Toprak yapisi1 ¢akilli, kumlu, kireglidir.

Bu kapsamda, plan degisikligi yapilan alanda yapilacak peyzaj uygulamalarinda, Akdeniz
iklimine uygun, sicaktan etkilenmeyen ve az su isteyen bitki ¢esitleri uygulanmalidir. Bu bitkilere
ornek olarak agag niteliginde olan fistik ¢am1 (pinus pinea) , kegiboynuzu agaci (ceretonia siliqua),
ve katran ardici (juniperus oxycedrus) agaci, ¢ali ve c¢igek niteliginde olan fetuska, gaura
lindheimer1 (gaura), gazania hybrida, hehianthemum apanninum (helianthemum, giin giilii),
hypericum (sar1 kantaron), lavanta ve karabasotu, zakkum (nerrum oleander), kekik ve mercankdsk,
step lavantasi (perovskia), alev ¢alis1 (photinia), misket giilii, sakiz giilii (rosa banksiae), kusburnu,

yaban giilii, biberiye (rosmarinus officinalis), santolin: (lavantin santolina), hayit (vitex) verilebilir.

Peyzaj alanlarinin sulanmasinda, damla sulama sistemi kullanilmasi, dogal kaynaklarin daha

verimli kullanilmasina neden olacaktir.
Nazlican ARSLAN

Peyzaj Mimarn
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7. PLAN KARARLARI
7.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi

Planlama alani olan Izmir ili, Cesme Ilcesi, Alagat1 Mahallesi 4553 Ada 1 Parsel, onayl
1/5000 Olgekli Kurma Amach Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Uygulama

Imar Plan1 kapsaminda “Turizm Tesis Alan1” ve Giiniibirlik Tesis Alan1” olarak belirlenmistir.

Belirtilen parselin imar planlarinda belirtilen kullanim karar1 dogrultusunda iizerine “Armir
Turizm Ins. Tic. A.S.” adina “Daimi ve Miistakil Ust Hakk1” tesis edilmistir.

Bu kapsamda, bolgede “Kiy1 Kenar Cizgisi” tespiti yeniden yapilmis olup, belirtilen
tasinmazin kiyikenar ¢izgisi aktarimi ile ilgili degisiklikten etkilendigi tespit edilmistir. Bu durum,
Izmir 2 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonu’nun 31.01.2023 tarih ve 1759

sayil1 karar1 ile karar altina alinmastir.

S6z konusu parsel, miilga izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 28.11.2000 giin ve 8919 sayili karar1 ile uygun bulunan 28.02.2002 tarihinde (miilga)
Baymdirlik ve Iskan Bakanhigi (Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii) tarafindan
onaylanan Alagat: Turizm merkezi 1/5000 Olgekli Koruma Amagcli Nazim Imar Plan1 ve 15.03.2002
tarihinde Turizm Bakanligi Yatirnmlar Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan 1/1000 olcekli
Koruma Amaglh Uygulama Imar Plan1 sinirlari icerisinde ve 08.09.2022 tarihli ve E.4520779 sayili
Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanan “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani”

igerisinde kalmaktadir.

Izmir 2 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 31.01.2023 tarih ve
1759 sayili karari ile; “..... plan iizerindeki kiyr kenar ¢izgisi ile 16.03.2020 tarihinde onaylanan
kiyi kenar ¢izgisinin ortiismedigi alanlarda ilgili idaresince ivedilikle plan degisikliginin

kazirlanarak Komisyonumuza sunulmasina” iligkin karar alinmistir.

Bunun yaninda, bolgede deniz turizm sezonunun kisa olmasi ve turizm c¢esitliligin
arttirtlmas1  amaciyla, turizm faaliyetlerini destekleyici giiniibirlik faaliyetlerin arttirilmasi
gerekmektedir. Bu kapsamda, tiim parsel i¢in belirlenen insaat alan1 asilmamak kosuluyla parselin
“G” isaretli kisminda kullanilacak olan ingaat alaninin Kiy1 Kanunu’na uygun sekilde %20 olarak

belirlenmesine yonelik plan notu degisikligi 6nerilmektedir.

Belirtilen bilgi ve belgeler dogrultusunda, Izmir ili, Cesme Ilcesi, Alagat1 Mahallesi 4553
Ada 1 Parsel ve cevresine iliskin olarak, 2634/4957 sayil1 Turizmi Tesvik Kanunu, 3194 sayili Imar
Kanunu ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu olmak tizere diger ilgili
yasalar ve bu yasalar uyarinca c¢ikarilmis olan yonetmelikler dogrultusunda “1/5000 élgekli
Koruma Amach Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 olcekli Koruma Amagch Uygulama Imar
Plant Degisikligi” hazirlanmistir.
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7.2. Plan Kararlan

[zmir ili, Cesme Ilcesi, Alacati Mahallesi 4553 Ada 1 Parsel ve cevresine iliskin olarak
hazirlanan 1/1000 8lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plam Degisikligi, isbu rapor ve eklerinde
anlatilan komisyon ve kurul kararlarina, ilgili kurum goriislerine ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup, alanda bulunan meri imar plani, miilkiyet deseni, arazi kullanimai,
dogal ve yasal esikler ve kullanim potansiyelleri goz Oniinde bulundurularak plan kararlari

olusturulmustur.

Sekil 15. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam Degisikligi
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Sekil 16. 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plan: Degisikligi
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Bu dogrultuda hazirlanan plan degisikligi kapsaminda, meri planlarda belirlenen kullanim
kararlar1 ve yapilagsma kosullar1 ayn1 kalmak kosulu ile, kiy1 kenar ¢izgisi imar planlarina islenmis,
Kiy1 Kanununa uygun olarak ilk 50 m.’lik kisim “Park Alan1” olarak ayrilmis, ikinci 50 m.’lik

kisim “Giiniibirlik Tesis Alan1” olarak belirlenmis, parselin kalan kismi ise “Turizm Tesis Alam

(Otel Alan1)” olarak belirlenmistir.
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Plan degisikligi paftalarina, 08.09.2022 tarihli ve E.4520779 sayili Bakanlik Makam1 Olur’u
ile onaylanan “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” sinirlar1 ve Izmir Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan 10.11.2023 tarihinde onaylan “Imar Planina

Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda belirtilen jeolojik yap1 sinirlari islenmistir.

Onayli Koruma Amagli Uygulama imar Plani’nda Turizm Tesis Alam (Otel Alani) ve
Giintibirlik Tesis Alant i¢in belirlenen yapilagma kosullari aynen korunarak plan degisikligi

paftasina aktarilmistir.

Bunun yaninda, Koruma Amagl Uygulama imar Plam Degisikligi kapsaminda 10 (on) adet

Plan Notu belirlenmistir. Belirtilen plan notlar1 geregi;

Bu plan; plan paftalari, plan notlari, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

Plan raporunda, plan notlarinda ve plan paftalarinda belirtilmeyen hususlarda, Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig: tarafindan 12.03.2002 tarihinde onayli 1/1000 6lgekli Izmir Alagati Turizm
Merkezi Koruma Amagl Uygulama Imar Plan1 hiikiimleri, Cumhurbaskanlig1 1 nolu Kararnamesi,
3194 Sayili Imar Kanunu, 2634 Sayili Turizm Tesvik Kanunu ve ilke kararlari, 3621 Sayil1 Kiy1

Kanunu, 2872 Sayil1 Cevre Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Plan kapsaminda; Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yo6netmelik, Siginak

Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

[zmir Valiligi (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) tarafindan 10.11.2023
tarihinde onaylanmis olan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara

uyulacaktir. Bu rapor Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz.

Planlama alani igerisinde yapilacak biitiin yapilarda plan, fen, saglik, giivenli yapilagma,

estetik ve cevre sartlari ile ilgili mevzuat hiikkiimlerine uyulacaktir.

5378 sayilt “Engelliler ve Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda yer alacak kentsel,
sosyal, teknik altyap1 alanlarinda ve yapilarinda, Tiirk Standartlar1 Enstitlistiniin ilgili standardina

uyulacaktir.

Siirdiiriilebilir enerji kaynaklarinin etkin ve verimli olarak kullanilmasina yonelik tedbirler

almacaktir.
Otel alanlarinda yapilagsma kosullari; E: 0.30, Yengok=9.50 m. dir.

Turizm Tesis Alanlari ile ayni parsel biitlinlinde kalan “G” ile isaretli alandaki Giiniibirlik
Turizm Tesisleri, konaklama tesisinin devami niteliginde olup parsel i¢inde yapilacak turizm
tesislerinin tamamlayicis1 olabilir. Bu alanlarda giiniibirlik alanlar i¢in belirlenen kullanimlar

yeralacaktir.
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“G” isaretli olup turizm tesisinin devami niteligindeki giiniibirlik alanlarda yer alacak

kullanimlarin toplam ingaat alani, tiim parsel i¢in belirlenen ingsaat alanmi asilmamak kosuluyla

parselin “G” isaretli kisminin %20’sini gecemez.

Turizm Tesis Alanlarinda ifraz sonrasinda 10.000 m? altinda parsel olusturulamaz. Ancak bu

alanlarda mevcut haliyle 10.000 m*’nin altinda biiyiikliige sahip olan parsellerde minimum 5.000 m?

bliyiikliigiin saglanmasi1 kosuluyla Turizm Tesis Alanlarma iligskin yapilanma kosullar1 gegerlidir.

Ayrica bu alanlarda Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik uyarinca Turizm Yatirimi

ve Turizm Isletme Belgesi alinmasi zorunludur.

7.3. Arazi Kullanimi

e MEVCUT ONERI
KULLANIM TUROU - -

ADEDI | ALANI (m?) | ORANI (%) | ADEDI | ALANI (m?) | ORANI (%)
TURIZM TESIS ALANI (OTEL) 1 21.052,3 68,35%| 1 20.105,9 65,27%
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 1 9,747.7 31,65%| 1 10,302.6 33,45%
PARK ALANI 1 - -l 1 142.1 0,46%
YOL - - 249.9 0.82%
TOPLAM 30,800.49 100.00% 30,800.49| 100.00%
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7.4. Karsilastirmali Plan Degisikligi

1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI KARSILASTIRMASI

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
1 $1 * T Tk
]-__ r 'i I-
| i ', \ “I'
_@E ' ﬂ'Lf**W'-- MI
. ¥ ] q.,-u:' ﬁ-;_"“ _____ I mn
*:d“a i o HﬂﬁML i BTV
xm__ﬁﬁﬂf m
a = I —
Arazi Kullanimi1 (Mevcut) Arazi Kullanimi (Oneri)
e MEVCUT e ONERI
KULLANIM TURU = KULLANIM TURU =
ADEDI ALANI (m?) ORANI (%) ADEDI ALANI (m?3) ORANI (%)
TURIZM TESIS ALANI (OTEL) 1 21.052,3 68,35% TURIZM TESIS ALANI (OTEL) 1 20.105,9 65,27%
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 1 9,747.7 31,65% GUNUBIRLIK TESIS ALANI 1 10,302.6 33,45%
PARK ALANI - - PARK ALANI 1 142.1 0,46%
YOL - - YOL 249.9 0.82%
TOPLAM 30,800.49 100.00% TOPLAM 30,800.49 100.00%
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1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI KARSILASTIRMASI

MEVCUT PLAN ONERI PLAN

W m.--'-.‘.._:“‘i-"’

T— --J-J_

B

e ———

T

Fi

"‘"‘M .iw.ﬂlﬁ.' :

'IFH
|||||| {?
Arazi Kullanimi (Mevcut) Arazi Kullanim (Oneri)
e MEVCUT e ONERI
KULLANIM TURU - KULLANIM TURU -
ADEDI ALANI (m?) ORANI (%) ADEDI ALANI (m?) ORANI (%)
TURIZM TESIS ALANI (OTEL) 1 21.052,3 68,35% TURIZM TESIS ALANI (OTEL) 1 20.105,9 65,27%
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 1 9,747.7 31,65% GUNUBIRLIK TESIS ALANI 1 10,302.6 33,45%
PARK ALANI - - PARK ALANI 1 142.1 0,46%
YOL - - YOL 249.9 0.82%
TOPLAM 30,800.49 100.00% TOPLAM 30,800.49 100.00%
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MEVCUT PLAN NOTLARI
15.03.2002 tarihli Ana Plan Plan Notu

10.03.2010 tarihli Plan Notu Degisikligi

ALACATI TURIZM MERKEZI . )
KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PLAN NOTU DEGISIKLIGI (Olcek: 1/1000)

ONAMA _SINIRIT_

1

3. ARAZI KULLANIMI

3.2. GUNUBIRLIK AL AN

- o o

3.2.2. TURIZM TESIS ALANLARI iILE AVYNI PARSEL BUTUNUNDE KALAN
“G>” ILE IISARETLI ALANDAKI GUNUBIRLIK TURIZM TESISLERI,
KONAKILAMA TESISININ DEVAMI NITELIGINDE OLUP PARSEL ICINDE
VYAPILACAK TURIZM TESISLERININ TAMAMILAYICISI OLABILIR. rul
ALANLARDA GUNURBRIRLIK ALANIL AR ICiN BELIRLENEN*
KULIANIMILAR YER ALACAKTIR.

“G” ISARETILI OLUP TURIZM TESISININ DEVAMI NITELIGINDEKI .
GUNUBIRLIK ALANLARDA YER AL ACAK KULLANIMLARIN TOPLAMl
INSAAT ALANI, TUM PARSELIN “G”>” ISARETLI KISMININ %610°UNU
GECEMEZ.

-
- e m m m wews W Emmms W mwess o e M Seen W e W S - e e e W s wm m—

ONERIi PLAN NOTLARI
PLAN NOTLARI

1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. PLAN RAPORUNDA,
PLAN NOTLARINDA VE PLAN PAFTALARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
TARAFINDAN 12.03.2002 TARIHINDE ONAYLI 1/1000 OLCEKLI iZMIR ALAGCATI TURIZM MERKEZI KORUMA
AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI, CUMHURBASKANLIGI 1 NOLU KARARNAMESI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, 2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE ILKE KARARLARI, 3621 SAYILI KIYl KANUNU, 2872 SAYILI
CEVRE KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. PLAN KAPSAMINDA; DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK
YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. IZMIR VALILIGI (CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU) TARAFINDAN 10.11.2023 TARIHINDE
ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. BU RAPOR ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.

4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA,
ESTETIK VE GEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. 5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL,
TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA
UYULACAKTIR.

6. DSi 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN 13.09.2023 TARIH VE E-54495999-754-3806053 SAYILI GORUS YAZISINDA
BELIRTILEN DERE YATAGI, UYGUN HIDROLIK KESITTE ISLAH EDILEREK PARSEL TARAFINDA 6.00 METRE
GENISLIGINDE ALAN BOS BIRAKILACAKTIR.

7. SURDURULEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ETKIN VE VERIMLI OLARAK KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER
ALINACAKTIR.

8. OTEL ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI; E: 0.30, YENCOK=9.50 M.'DIR.

9. TURIZM TESIS ALANLARI ILE AYNI PARSEL BUTUNUNDE KALAN “G” ILE ISARETLI ALANDAKIi GUNUBIRLIK
TURIZM TESISLERI, KONAKLAMA TESISININ DEVAMI NITELIGINDE OLUP PARSEL ICINDE YAPILACAK TURIZM
TESISLERININ TAMAMLAYICISI OLABILIR. BU ALANLARDA GUNUBIRLIK ALANLAR ICIN BELIRLENEN
KULLANIMLAR YERALACAKTIR.

“G” ISARETLI OLUP TURIZM TESISININ DEVAMI NITELIGINDEKI GUNUBIRLIK ALANLARDA YER ALACAK
KULLANIMLARIN TOPLAM INSAAT ALANI, TUM PARSEL ICIN BELIRLENEN INSAAT ALANI ASILMAMAK
KOSULUYLA PARSELIN “G” ISARETLI KISMININ %20’SiNi GECEMEZ.

10. TURIZM TESIS ALANLARINDA IFRAZ SONRASINDA 10.000 M? ALTINDA PARSEL OLUSTURULAMAZ. ANCAK BU
ALANLARDA MEVCUT HALIYLE 10.000 M?NIN ALTINDA BUYUKLUGE SAHIP OLAN PARSELLERDE MINIMUM 5.000
M? BUYUKLUGUN SAGLANMASI KOSULUYLA TURIZM TESIS ALANLARINA ILISKIN YAPILANMA KOSULLARI
GECERLIDIR. AYRICA BU ALANLARDA TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK UYARINCA
TURIZM YATIRIMI VE TURIZM ISLETME BELGESI ALINMAS| ZORUNLUDUR.
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Aplikasyon Krokisi
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Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu Kapak ve Onay Sayfasi
Izmir 1li, Cesme Ilgesi 38. Grup (Alagati-Giiney Etab1) Dogal Sit Alam Karari
Meri Imar Planlart

Kurum Goriisleri

Biiro Tescil Belgesi

Plan Miiellifi Yeterlilik Belgesi
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o 0 =N kWD =
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Tardr 2-7-J0748-14713

‘weblopu t

raPU eyt BiLsEs|

Temin T DamiMusiakiHak Aoy Parsel: 45531
Thgrenaz Eimlik Ba 111055406 AT Yilpdlkalm{m) Hk00.a49
NPl {ZrAIR CESME Bafimaiz Ediim Mibelik:
Kurum Adi: Gesme Bagimsiz Bolum Brut
Mahalle/Kdy Adr: ALACATI Mah. YUzOlgUmd:
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net
— YiizOlglimii:
Cilt/Sayfa No: 134/13280 —
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: 49yl siire ile 126. cilt 12530.
sayfadaki 4553 ada 1 parsel
tizerindeki "Ust (ingaat) Hakki"

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dogal Sit-Strdirlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alanidir.( $ablon: Cesme -
Dogal Sit Belirtmesi Beyan Tanimi) 24-11-2022 11:23 -
21133
Beyan DOGAL SIT-SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM GCesme -
ALANINDA KALMAKTADIR.( Sablon: Kiiltlir Ve Tabiat Varliklarinin 11-06-2018 15:11 -
Gruplanmasina Yonelik Belirtme.) 5750
1/2
MULKIYET BILGILERI
{ Hisse) Sistam Malk EIBilks | Hinse Pay/ | Mazakare | Toplam Edinma Tarkin Getabé
Ko Mo Fayda Mi=treknre | S5ebebi-Tadh- | Tarih-vewmme
Feumiye
BAGASETZY (HMEZERT 740 ARMIR TURIZT INSALT 11 3020049 | 3080049 [ mi ¥e
TICARET ANONEA SIRKET| v Wiigtakil Lisl
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04-11-2103H)
13409

Bu halgey akilli telefonunuzdan kamakad tarama programilan e asadidaki baskodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ry2diEHIF2 koduriu Onfine islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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4.imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
Kapak ve Onay Sayfasi
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\ort. OZDEMIRLER Sondaj ve Zemin Etiidi}
N

[ 1

Ins. San. Tic. Ltd. Sti.

OFOFRMIBLER

IZMIR LI, CESME ILGESI, ALACATI MAHALLESI,

1/6000 OLGEKLI L16C-03A, L16C-03B NOLU HALIHAZIR HARITA VE
1/1000 OLGEKLI| L16C-03A-2C, L16C-03B-1A, L16C-03B-1D NOLU
HALIHAZIR HARITA PAFTALARINDA SINIRLARI BELIRTILEN 4553
ADA 1 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN TAMAMINI KAPSAYAN
TOPLAM ~3.08 HEKTAR ALANIN
1/5000 OLGEKL| NAZIM IMAR PLANINA ESAS VE
1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU

EKIM-2023

S SOKAK NOcS Dol EIZILAY MAH, BORNOVA! [Z8IR |
Tel: B (23T 48 ™0 §&, Copr 0 542 546 70 16

| YERBIS BARKOD NO: 2300123509751 7
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IL IZnilR

ILCE CESHME
KOY/MAHALLE | ALACATI MAHALLESI
MEVKII

1/5000 OLCEKLI L16C-03A,L16C-03B NOLU HALIHAZIR
PAFTA HARITA VE 1/1000 OLGCEKLI L16C-03A-2C, L16C-03B-1A,
L16C-03B-1D NOLU HALIHAZIR HARITA PAFTALARI
ADA-PARSEL 4553 ADA 1 PARSEL

PLAN/RAPOR 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS VE

il <+ | 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
TURLOLEEG] JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Rapor icerigindeki sondaj, jeofizik, laboratuvar, analiz, vb. veri ve bilgilerin teknik
sorumlulugu miiellif mithendis/firmada olmak tizere, 1 Numarali Cumhurbagkanligi Teskilat
Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesini 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile
JB09.2001 wrik we Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigiklifi Bakanhign (Mekdnsal Planlama
Ciene| Miidibrtligi) 102732 snh genelges: geregince, biim ve srazi incelemesi sonmcunda

uygumn bulunmugiur. T
INCELEME KOMISY i
Fa 4 =g
% 'Zut’-fii' , 4 o

Rglll-\. crtadbly

G é"l -'E"L. |J|--I||"I .- fl"h;“'ll'_-.'l'.ii'l
Atiy EY | k&gﬁtﬁf‘k /

lrmur we Ml Cirid 1 Mddir ¥Vardimes

1 Mumuaral: Cumbrirbegkanligi Teskilati Hakkimda Cumburbagkanh@ Kammamesinin
102, Madidesinin 1, Fikeasoun fd) beodi ile Cevre, Sehireilik ve [klim DltE;i:rll.Ii@i Bakanhg {Mekanssl
Manlama Genel MOEII0ED 2800201 1 tarfhove 162732 sil Genelges! pereginee ondmmsir,

CEVRE, SEHIRCILIY VE IKLIM DEGISIKLIGH iL mUDpURLTGT
ONAY

A0 44300

Cevee, Schircilik we lklim D@p;ukl@l 1 Mfidiien

MIiA PLANLAMA Mim. Miih. Miis. San. Ve Tic. Ltd. Sti.




IZMIR ILi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI,
4553 ADA 1 PARSEL VE CEVRESI )
1/5000 Ol¢ekli Koruma Amach Nazim ve 1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani Degisikligi

5.1zmir ili, Cesme Ilcesi 38. Grup
(Alacati-Giuiney Etabi) Dogal Sit Alam1 Karan
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@ Tabiat Varhklarim Koruma Genel
Miidiirliigiinden:

Izmir ili, Cesme ilgesinde yer alan, 38.Grup (Alagati Giiney Etab1) Dogal Sit Alani
asagidaki haritada gosterildigi sekliyle, Izmir 2.Idare Mahkemesi’nin 25.06.2020 tarihli ve
E.2018/1120-K.2020/667 sayili karar1 dogrultusunda revize tescil islemi, Bakanlik Makaminin
08.09.2022 tarih ve E.4520779 sayih Olur’u ile “Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alan1” ve
““Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani’’ olarak tescil edilmistir.

27 Ekim 2017 tarihli ve 30223 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Korunan Alanlarin
Tespit, Tescil ve Onayina Iligkin Usul ve Esaslara Dair Y&netmelikte Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik”in 2. Maddesinin (j) bendinde yer alan “Amit agaglar harig, tabiat
varliklarinin ve dogal sit alanlarimin tescil kararlart Resmi Gazete 'de yaytmlanir ve Bakanligin
internet sayfasinda bir ay siire ile duyurulur.” hilkmii geregi ekteki haritada belirtilen dogal sit
alaninin tescili teblig olunur.

Alana ait koordinat ve parsel bilgileri www.savs.csb.gov.tr adresinde mevcuttur.

38.Grup (Alacat1 Giiney Etabi) Dogal Sit Alam
ili : Izmir

Tlgesi : Cesme

God'gle Earth

Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alani
Dogal Sit-Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani

11092/1-1
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6. Meri Imar Planlar
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7. Kurum Gorusleri
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AFAD

. . T-E. . - .
iZMiR VALILIGI
i1 Afer ve Acil Duram Mikdirlizn

ﬂ:l}l TE-IRRUEOZEAORT (1] (4 {-6T3 083 o9 202t
Konu : Afete Maruz Bolge

DAGITIM YERLERINE

flgi  : ARMIR Turizm ingaat Ticaret A.S. vekili Alper KOROGLU'nun 22.08.2023 tarihli dilekgesi.

Ilgi dilekgede; Izmir ili, Cesme Ilgesi, Alagat1 Mahallesi, 4553 ada 1 parsel No'lu tasinmazin
onayli imar planlarinda "Giintibirlik Tesis Alan1 ve Turizm Tesis Alan1" olarak belirlendigi ve Koruma
Amagli imar Plan1 Degisikligi calismalar1 yapilacagi belirtilerek, goriis istenmektedir.

Izmir 1li, Cesme Ilgesi, Alacat1 Mahallesi, 4553 ada 1 parsel No'lu tasinmazla ilgili olarak arsivde
yapilan incelemede; "Afete Maruz Bolge" kararmna rastlanmamstir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Ismail CORUMLUOGLU
Vali a.
Vali Yardimecisi

Dagitim:

Bilgi:

izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA

CESME KAYMAKAMLIGINA

CESME KAYMAKAMLIGINA (Cesme Belediye
Bagskanlig1)

ARMIR TURIZM INSAAT TICARET A.S. VEKILI
ALPER KOROGLU'NA

Mustafa Kemal Mah. 2156 Sok. No:4/10
Cankaya/ANKARA
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Sl ’

CESME B LEDEYE BASKE AN i

EEME
Ffthburrs Bimad v Seluircilis Slimbarlagi

i 615 20023

L RATHISR] T TR T

San
4557 Al | PARSEL

kﬂ'ﬂll

Saym Alper K Wit

ligi 2504.2023 vawihli ve TREI6 suyih yaomer

feniin T|i, CE:FE‘M “'Fl'-‘L .*u.ll'll;lll‘ Mahallesi'nde ‘HI-'F"I-I-'IL'-I 4553 ka1 Puml miarmaras ke I-I::'!}'I“I- 13'5.Ir'.n1a_a'.|'.|
kapsayan atanda knyy kenar aktarima yapidmig olup, kiys kenar aktanmi sonucunda kiyn kenar clzgisi

haz plnnlarda defismigii,

Alagat: Turizm Merkezi Koruma Imar Plass icinCevre, Sehircilik ve [klim Degngikli [ Madirligi'non
31.01.2023 giin ve 1759 sayil Karn ile belirlenen vamlasma kosullarndaki *... 1/53000 dleekl Alagan
Turizm Merkezi Koruma Amagh Nazem fmar Plam ve 1/1000 lgekli Alagat Turizm Merkeri Koruma
Amagh Uygulama Imar Planmda; plan Gzerindeki ko kenar izgisi ile 16.03.2020 tarthinde Cevre ve
Sehircilik Bakanh (Mekinsal Planlama Genel Midirtigis) wrafindan onaylanan kiys kenar gizgisinin
YEr yer ﬁﬂ“ﬂnﬁdiﬂl Eﬁrﬁ]dﬁﬁnd:n; Plon izermdek kr_-,'q kenar gizgisi tle 16032020 tarihinde
onaylanan kiy: kenar gizgizinin drtiigmedii alanlarda ilgili idaresince ivedilikle plan degisikliginin
hazirlanarak Komisyonumuza sunulmasma, oybirlifii ile karar verilmistir.” hilkiim geredi vapilan
incelemede tzmir [1i, Cesme flgesi, Alagati Mahallesi'nde, Tapuda 4553 ada | parsel numarasi ile
kayith tasinmaz kiyy kenar gizgisi aktanm ile ilgill defisiklikten etkilendi@i tespit edilmig olup, 3621
sayth Ky Kanuno hitkiimler geregi 4553 ada | parsel numarly tasmmaz ile kiy kenar cizpisl arnsinda
kelan alanlan kapsayan 1/1000 Gleekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Deigikligiteklifi

eiintbirlik alanim bitigiginde yer olan park alaninin yol olarak planlanmast kosulu 1le Beledivemizce
uygun gordlmikstir,

Bilgilerinize ve gerefini arz edenim.
Fayika ONER
Beledive Bagkam
i  glivendi elehmunik i ile imamlssvgisn
Difuians Ko VM 002 - PaL $-U g o ST S F P B Dofreera Lk At i ki skl telnine:s
; J Wilgs i ficka AR St
Seker Flamgi Sl

Tekefnm fyo:
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gl T (B8
i, Y . TARIM VE ORMAN BAKANLIGI Wi _‘___,._;5)
o Devlet Sa slen Genel Midiark gl TR
2 Bolge Midoelngi
Sayr . E-54495999-754-3806053 15.09.2025

Konu :Izmir ili, Cesme ilcesi, Alacat: mah., 4553
ada 1 parsel hk.

Saym Alper KOROGLU
Mustafa Kemal mah. 2156 sok. No:4/10 Cankaya/Ankara

Ilgi  :22.08.2023 tarihli bagvurunuz.

Ilgi basvuruda; Izmir ili, Cesme ilgesi, Alagati mahallesi, 4553 ada 1 parselin onayli imar
planlarinda "Giiniibirlik Tesis Alan1 ve Turizm Tesis Alam1" olarak belirlendigi, parselin dogusunda
bulunan kiy1 kenar ¢izgisi 16.03.2020 tarihinde yenilendigi, Izmir 2 Numaral Tabiat Varliklarin
Koruma Bolge Komistonu'nun 31.01.2023 tarih ve 1759 sayili karan ile, belirtilen parselde yenilenen
kiy1 kenar cizgisine uygun olarak plan degisikligi yapilmasi1 gerektigi belirtilerek bu kapsamda ekte
sinirlarn belirtilen alanda yapilacak Koruma Amacli Imar Plam1 Degisikligi ¢aligmalarina altlik
olusturmak iizere Kurumumuz goriisii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1. Goriis istenen ve yazimiz ekindeki 1/25.000 ve 1/1000 olcekli haritalarda sinir gosterimi
yapilan parselin bulundugu alanda Bolge: Miudiirligiimiize ait mevcut ve planlanan herhangi bir
tesisimiz bulunmamaktadir.

2. Goriis istenen tasinmazin ( bulundugu alanin kuzey sinirindan yazimiz ekindeki harita
iizerinde mavi renkle temsil edilen dere yatagi geg¢mektedir. Mevcut dere yatagimin kadastral
plandaki serit genisligine kesinlikle miidahale edilmemelidir.

Bu dere yatag1 uygun hidrolik kesitte 1slah edilerek parsel tarafinda min 6.00 metre genisliginde
seritvari alan ayrilmal ve bu alan kullanilmayarak bos birakilmalidir.

3. Goriis sorulan /alanin™ derenin olas1 taskinlarindan etkilenme ihtimali bulunmaktadir. Bu
nedenle, tagskindan korunma tedbirleri (¢cevre duvari, su basman kotu vb.) arazi sahibi tarafindan alinmali
ve ilerleyen zamanda /meydana gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremiz ve Idaremiz
calisanlarindan zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacagi  hususu  kabul edilmelidir.
Taskindan korunma tedbirleri alinmadan s6z konusu alan yapilasmaya ac¢ilmamalidir.

4. Goriis istenen alanda yapilacak uygulamadan kaynaklanacak her tiirlii atigin dereye ulagmasi
veya desarj edilmesi 6nlenmelidir.

5. Bu alan ile ilgili 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi kapsaminda, dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim
calismalarda Biiyiiksehir Belediyeleri de yetkili kilindigindan, goriis istenen alanda dere yataklarmin ve
wagma suvu drena sistemlbecing giizergahlban, elmasi gercken hidrolik genigliklber, taskm alankan v
il hosisslann (251 [daresi mrafindan da degerlendirilmesi gerekmekiedir

Eu bebpe. plrveill heloimnmds 1ones e el i
[?ul_mlliuu Koo :\-'.-".%J.'_T:IJ:E:-I'J.:l—l:IEI'|'a-:b|-|i'i|:l-3.-'|.-li"'5-'|.-'t.|ﬂ_":_' _|l_{u'.|].::l.'|.l\.||:\.'-| !lllln W |I.I.!'|n.l:h:.tlh k_l]a."\- I\.:l-l'u-l.'\-ll.11-'.‘|l:h-|
Ml DEVLET SUISLERL 2, BOLGE MOUDURLOGT KAZ R DIREK Bil g spi Sdsd OF TEN [Figssiam)
FAHALLES] SAMNAYI CADDES] Mo 39 35000 BORMOVATIMIE Midlcinks B

EEIY Aekresy - ||-:£n mdiched| ke

MiA PLANLAMA Mim. Miih. Miis. San. Ve Tic. Ltd. Sti.

65



IZMIR ILi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI,
4553 ADA 1 PARSEL VE CEVRESI )
1/5000 Ol¢ekli Koruma Amach Nazim ve 1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani Degisikligi

6. Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirlilifi Kontrolii
Yonetmeligi, 167 sayil1 Yeralt1 Sular1 Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257
sayilli Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi  Gazetede
yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas1 kaydiyla yapilacak Koruma.Amagli fmar Plani
Degisikligi calismast ile ilgili, Kurumumuz gérev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar ¢ergevesinde
sakinca bulunmamaktadir.

Yazimiz ekindeki haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi halinde Idaremiz goriisi
gecerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz goriislerini viceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amacla kullanilmasi yéniinde, plan karar1 alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karar1 oncesi degerlendirmeler icin veri olusturmay1
amaglamaktadir.

Geregini rica ederim

Hasan Cenk CETIN
Bolge Midiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek:
1 - 1.25000 6lcekli harita
2 - 1.10000 6lgekli harita
3 - Uydu goriintiisii
Elu bebpe. plrveill bl 1ones e el i
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TC.
iZMIR BUYURSEHIR BELEDIVE BASKANLIG! m
LY UREEHIR imar v Sehircilik Dairasi Baskanhd)

BELEDIVESI

GUMLL EvFak
Sonn ¢ E-S8TTTER-005 OF-1537387
Konu : lemr i, Casme liges. Alopon Mohollesi, 4553 15.09.2023
oda 1 porsalde 141000 aicekli UiP Plan
Cemsildigine ikghin hurum goroges hic

Sopin ALPER £ORCGL
Miystofo Eamal Moholles! 21545 Sokok Moy
Gomkova/ BHEARS,

figi  cRuremorees 26008.2023 toeh ve 1505040 saw (e koyek 2208.32023 ol dilekcarie

i cliekoe ve ek CO le; Cesme lpen Alocot Mohaltes 4553 oda 1 porsekde 1/1.000
ocigakl UIP Flon Cefisikly homronocadl, plen dedisiklifi alomnm surizrm merkezi sanrlarinco
cimas redeniyle dosyann Ko wve Turiem Bakonbgino ikstilecegnden, Mekonsal Plonlar
Yopm Yonstmaliginin B Moddesinde ".{2) Kurum ve kuruluglar, gorlslenni 2n geg obuz gun
icerisinds Lildirmek zorumdadin, Gords Blidinkmssi icin etit ve apaliz gikd uzun strell galizmo
yopdmas gereken hallerde ilgili komis kurum ve kungduslonnin tolshd Uzenne otuz guml
gecmamsk Uzare ilove sura werilir. Bu sure icensinds gords bildirdmedigi tokdede plan
hakkindo clumnsur bir gorisin belonmoeds kobal adilir " bbkmo geregl plon dedesikligi
calzmaning althk alocak kurum gérogumisin iletilmesi balee adilmeksadir,

Bonde koo parsali kopeoyon wiroriscteki plankar kapsarmincds yomlan ncesemac,

« 06091982 tarh ve TA04 sayh Resmi Garetede yayinlanarak yirGioe giren “zmir
Aot Tunzrm Merkezl™ s lon icerisings koldig),

o | Moy Cumbwiboskarkd Kaorormamesinin 10972 Modaesineg gire, 08.09.2022 il ve
HEIETTY zayih Bokordd Mokam Oluru e onsylanan ve 1009 20232 tarih ve 21957 somb
Reami Gazeteds vayimlonorok ilan adiles izmir i, Cesma lges! 38 Grup (alacati-Ginsy
Erobs} Dodal Sit Alors ioeasinde koroma stotdsunan “Sdrdiardlebilir Eonemo ve Konteedd
Eullamim Alan® olarak tescil adilen oélgade yver aldigi,

o Milga Cevre ve Sahircilik Bakanlinoa 3032 200 toihinde oraylonon lzmir-Monisa
Flonlormiz Balgesi WI00000 Slgekl Cevra Dlzens Planinda *EGitor va Turzm Eorurms va
Galigim Balgesi Turizm Markezi® ik "Dogol Sic Aloan® sealan loerisinde, "TercihE Eullcanim
Alon® plon koranrdo kol

¢ lzmir BiyvUksehir Beladiye Mechsinin 1.02.20% torh ve 02186 sovd Karan lle uygun
gordan V25000 aloekli kzmér Botr Bolgesi Manm mar Plam Dediskdigincs Turizm
Merkeel . "SlroUrilebdir Karumo ve Kontrolld Kulamem Slan® ve "Mania Plar® simrlan
igarisinds kol mahkema varanyio plonin temaminin iptaline karar verilmis cldugu,
bu kapsomda belgeds su on yiroridkie 1725000 clgek® Mazim mar Flore'nin
Eulummadich,

= Mldgo Turizm Bokonhp Yotwmméar Gersal Mudirogu'nes 15032002 tonhinde
anailonon 1V GO0 dlgekl Alacat Turizm Maorkez Keruma Amogl Maam nar Plan'nda
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TC
ZHIR BO¥0ESEHIR BELEDIYE BASEANLIGI m
IR Imor va Sehizcilik Dairesi Bogkarddi 3

HELEEYEal

"Turizm Markazi® e | Dareca va 2 Dereca Dogal Sit Alan® s igerisinde, Turizm Tesis
Alari™. "Gonloirk Alon®, "2 Derece Kantss] Tost Yolu® plon karanmsa koldd
= Milgo Turem Bakonhl Yotinmlor Gensl Middodiddidnes 150323002 torihinde
anoykonan 1/1.000 cicekl Alogat:{lzmir] Turzm Merkezl Korumo Amogh Uyguloma imar
Planincia "Akagat Turzm Merker® ik 1 Derece ve 2 Derece Dodal St Alkam® sinn
icansinga, her wanden 10 moektma mesafes: olan " Turizm Yerlesme Akon™ ve "Sonibirik
Kullanm Adan®™ plon koraronndo kaldid,

] ALAL e U] b [l [ I fod] o W 5o =] =0 n E=im E
Yan akinde ilgtilen CO icariginds Plon Dedisikhgl Ropore olmomakia bifdikes, Szmir 2
Mumaral Tabiot Yorhklan Korema Bolge Lomisyonunun 31002023 tarlh we 1758 sayil
kgrareeda, 14022020 torfhinde Milga Cevra ve Sehircikl Botanlif (Mekansal Flanlama Genal
Mudiriegiu) torofmdan anaylenon kil kenor-gizgist il onovh plonlordoki kn kenor gizgizinin
srtusmedig)l cforlarda kgl idoresince  Wedilikle glan dedisikEginin  hoadanorok  kurdlo
iletdmeasi istendigindan sd2 konusy koror doBrultusundo 1/1.000 sleskl Uygulama ima: Plan
Dupdigiklicyl Fogrianded, tesinmaiin dodgusunom 3421 sl Ky Kanunumco belirtilen kasullara
uygun olarak dirsnlenersk ik 50 mide kolon kememin “Poek®, ikinci 50 minin E=0.06
Yangok=450 m yapilosma kasullu "Gonuoids Tesis Alani®, gen koloramn E=Q,30, Yengok=9 .50
m (A0 yatik  kopasitesi; yomlasmae koadiu "Osel 2km” alormok befrlendidl. cektme
rnigsafesarinir degishirieaen ki kenar glgisine gore yenidan suzenlendd,

respit edilmigtin

Fihdr ve Turzm Koruma ve Geligim Bolgelerinds, J836/5957 sayd "Turizmi Tegvik
Eamunu® uyannca her dloektek plon anamo yetkist KOkl wa Tunzm Bokonhdema aittie. Dodesl
=it alonlkerindo ise har b ve Sigekte cavre dizenl. nozem ve uyguksma imnor plankeEin papmnak
yaptirmok, dedatirmel. onodammiak, wgulamok veya uygulsnmesmn sodlomakla yetkdl kurim
Cevra, Sahircik ve [kbm Dedisiligi Bokonhd, Tabiot varlkicnm Koruma Genel Modoribgadi.

Cevre wa Sehdrcilk Bokandd wetkl ve somembilufundokl dodal sit abanlonng iliskies
hozirlenan mor plonlon, G484 ye S68 sawnb KHE o jlgill hokdmled ile Kokor va Turizm Bakanhfn
#a Cavre ve Sehircilk Bokonhd arasindo mzalonon *Dofaol Sic Alomior we Tosinmaz Tabdot
Worlklonmin Bulendugu Alandonn Arkealofik, Kentsel, Eentsal-Sckeolojil. Tarik Sl alanian ve
Tesclh Tasnmoz Koltds VYaorlklan llg Bunlann Korumao Alonlan we Etkilesim-Gegis Sabosrnin
Buknduiu Alonlar ile Cokisnd Yerlerde Uygulionoook Esaslora [Bskin Protokol® kopsaminda
Kiftor ve Turizm Bokonhdinm gordsy osnoroe Covre, Sehircilie ve kim Degis®ligi Bokankd:
tarafindan anaylanir

Bunurdo birikte bohsl gecen bikgl ve opkiemalor, imor plani slrecine dohil alocok
kurumurmuzeo veriken gords niteldindde olrmioagp, gl bokonbk tarofindan gérasandzin
istanmes holinds bebrtilen tespitler kopsomendo nihml kurem gorlsumuzin leokshilsced
Frasusunda bigiarinizi rica adarim,
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A - PR e,
f.ﬁ L e
; _=.'= TC I m‘
Ml ORMAN GENEL MOBDIRLUGH R
lzmir Crrmam Bilge Midiirliigii
Sayr E-TED86698-754]754]-9449456 27.00.2023

Konu  ; Kurum Crasiisd {Lemir 15, Cesime fles,
Alacan Mahablesi 4553 Adn | Parsel Hk,)
| 4 0E-2543

Saym Alper KORDGLL
Musiafa Kemal Meh. 2156 Sok, Ho 4/ [0 Cankaya- ANKARA

[lgi Alper KOROGLU'nun 22.08.2023 warih i bagvurs,

lgide kayith dilekgeniz gerediy lemir I, Cogme figesi, Alagati Mahallesi sinirlan igerisinge
bulunan 4553 ada 1 parsel numanl tognmazin onayls imar plonlannds "Giadbirlik Tesis Alam ve
Tarizm Tesis Alan” olarak belirlendigi oncak parsclin dofusunda bulunan kiys kenar gizgisinin
16.03.2020 tarikinde yenilendigi ve lznir 2 Mumarals Tabiat Yarliklanms Koruma Bolge Komisyonunun
IL012023 tarih ve 1739 sayih Karan ile stz konusu msinmazda yapilmas: planlanon Koroma Amacgls
Imar Plani Degisikligine althk olusormak Geere Kunim giriisii talebiniz Gaziemir Orman lsleme
Mibddriagl heven marifers il imcelenmistir,

Biilge Misfirligimizee de uvgun bulusan gorise gore: “lemic B, Cegme Dgesi, Alagat
Mahallesi simrdan igerisinde bulunan 4553 ada | parsel numaral tasinmiazin, Chrmun
Kadastrasuna gére Orman Simrlars dignda kaldifs arazide ve biirodn yapilan incelemelerle tespit
edilmds clup, siiz konuse alanda yapilacak Tmar Manmda Kurumuomuzs sakinea bulunmadig’
kanaativle denemekie olup,

Cierefil balgimize swnulur

Murkan YOMNAR
Biatae Miidiiri a.
Bolye Mudiir ¥ ardimces

Hu bediie. iyl el Baorel om0 momlanmssite
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SERBEST SEHIRCILIK BURODSD TESCIL BELGES]

Tarih : 14.10.2024
Say1 :06.24.2785

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGI BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU
ANKARA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz; MIiA PLANLAMA MiM. MUH.
MUS. TiC. VE SAN. LTD. STi. , Odamiz Serbest Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil,
Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yénetmeligi esaslarina uygun olarak, serbest sehircilik
hizmetleri yapmaya yetkilidi. MIA PLANLAMA MiM. MUH. MUS. TiC. VE SAN.
LTD. STI. 2024  yili tescilini yenilemis olup, halen faaliyetini siirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun bagvurusu iizerine ve  1IZMIR ILI, CESME iLCESI, ALACATI
MAHALLESI, 4553 ADA 1 PARSEL VE CEVRESI KORUMA AMACLI NAZIM VE
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGi iSI i¢gin verilmistir. Baska bir amagla
kullamlamaz, ¢ogaltilamaz ve kopyalarinin gecerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik stiresi 1
(BIiR) AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

RSUMNCR3
Serbest Sehircilik .\ i\ pp ANLAMA MIM. MUH. MUS. TIC. VE SAN. LTD. STI.
Biirosu Unvani
Tescil No 10661379 ik Tescil Tarihi : 12.06.2007
Yetkili Serbest Sehirci : ALPER KOROGLU  Tescil Yenileme Tarihi : 30.12.2023
Kayith Oldugu Oda  :SPO Sicil No : 3160
Frplom:s Engany . SEHIR PLANCISI Diploma No/Yili : GMB/2003
(Lisans)

_GAZi UNIVERSITESI/MUHENDISLIK-MIMARLIK
"FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE PLANLAMA
 MUSTAFA KEMAL MAH. 2156 SOK. NO: 4/10 06690
"CANKAYA / ANKARA

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile http://www.spo.org.tr/belgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.

Bitirdigi Universite

Biiro Adresi

https://spobis.spo.org.tr/uye/sirket/sirket_belge yaz.php?tescilno=1379&bkod=156492&belgetipi=SSBTB
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iIKLIiM DEGISIKLIGE BAKANLIGI
Meslehl Hizmetler Genel Midiirlagi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

1. Kiwlik Mo Lrheinduits
Nl mavads L UMUTT MEUFTERRGLL
Helge Grubm A
Sz - ek
Gregorlilik Farihi Wi 2027
“Fukandn balgilen vonilon 52 19864993 10 Kimbk Mo T UMUT MOF TG 07 0] 30086 i ve 36006 snah

Ram Garclede vavamlanos Flas Y Y ik boilénecek MilclhUenn Yetorhinds aidossda Yénetmeia i 5. Mald o
helimilen A guhundaki plandan yapmma yvetkifsdir
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T.C.
CEVRE. SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Meslehi Hizmetler Genel Miidiifligii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

1A Kimnlik S HL AR AUNR0

Mol By aids TALPER KOROGLU
Belgr Gruba F

Sekein - heed

Gregorlilik Farihi T 2NRT

YYukandn belzilor el FR3AANEE TO Kinlik Mol ALPER KOROGLL 7,01 2006 inmnh e 26040 smahb
Beam Dapagde vavamlenss Plan Yy vkl b Milclh et Yeterl s Hakkpda Véngdmedsk 'in 5. Maldiond:
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SERBEST SEHIRCILIK HIZMETLER] S0ZLESAEST
Madde 1. TARAFLAR:

Bu hizmet alim stelegmesl ["Sazagmea], bir taraia MU PLANLABA Mirn. Mk, Miks. Tic, Ve 5an, Lid.
Lil. |bundan sanra "lgweren” olarak smilacaktic] ile difer tarafia Wmut Mifidedlu (Bundan sonea
“Yiklenici™ olassk amlacakbr) arasinda asagsda yazih sartar dahilinds akdedilmigtir. fpreren e
Yiklenici, apr ayr “Taraf”, bkt "Taraflar” alarak andacakbir,

Madde 2, SOTLESME KONUSL SERBEST SEMIRCILIE HIZMETI:

Sarlerme konusu i lzmic i, Cesme lipesi, Alsgaty Mahaibesi simirlan dihilinde bulunan 4553 Ada 1
Parsed de Kyl Kenar Cizgisi defisikligine aygun olarak alanin veniden digenlenmes amacryla yapilacak
goruma Amagh Imar Plam igin, ¥Oklenicl tarafindan ifa edilecekdin

Madde 3, SEHRCRIK HIZMETIMNEN TAMAMLANBIAS]:
ikbenaci, onarms sdrecnde sbbesre kapsaminda b sehircilik hemetine lighin IIg8 daneler tarafindan

istenerek defisikiiklen], yasalar, ynetmelikler ve gahircilik Skelorinn aylon almamak kogulu ile,
sfiglagme slresine bakmadan mmarnda ve aksrtmaden yerine getirmekle yokilmEdibe,

Madde 4. SEHIRCILIK HEZRET] (CRETI VE BDEMESE

Soelegrme konusy isin toplam bedell X000 KR KON NCOODMHNXOOOOKKEKY TL'dir.
Bu badel, in sonunda Yilkenici'nin belirleyecagi hesaba Iperen tarahndan ddenir.

Madde 5, HEZMETIN TESUBAI ve SURES]:

shrlegmenin siresl, (pa baslama tarihinden isibaren & (40 aydr, by sizlepme konesu isin kamu kurum
w& kurulusiannda gececek girds, kontral, anay, asko e tescil sireler it mikchir sebepier ishu s2kesms
stargsine dahil degildir.

Madde 6. YOKLENICENIN GOREY HAK VE SORUNLLILUELARI

Tidclenicl rafindan hazirlanacak Serbest Sehircilik Hizmetleri, yasadar we Bgill ydneimeliklerine, imar

plary yapilacak yerin imar yanstmeifine, varsa Gst plan kararlannz, planlama we sehircillk ilalesine,
Sehir Plancilar Odas Tielk ve Yonetmedkiarine uwgun olacakbr,

Madde 7, SCZLESMENIN FESHI;

Taraflardan birl agagedaki sartlardan selesmeyi bozabilin Ein tamamindan weya bir kismindan
vargegilmesi veya bu sddesmanin hiklbmlerine aykin igder ve Islemler yapilmasi hallerinde kargi taraf
bu deeranglanda bulenan tarafa 15 glin Siredl e poter aracégivla bir bildiim ganderir. Bu sdre
igerisinde farl sirdlen husislar dieeltiimezss fesih hakk dogar.

Madde & ANLASMAZLIKLARIN COZOML:

Bu Sozlesme ve elberinin uypulanmasndan dofabilecek har tifd anlagmazigin coziminde Ankara
btakkemeker ve bora Dalrekar yetlidie

Madde 5, YRORL]K:
Hu SEelegme, imzalanmasin miteasip yarirlee glrer.ektlr.
Madde 10, SOTLESVENIMN IBMZALANMASI:

Bai stizsagma 10 | Onig) maddeden ve 1 sayfadan ibaret olug, veren ve Yiklenici terafindan tam olarak
phunup anlagidiktan sonra bir nisha olarak imza aitna shnmastir. {0, 05, 2024

YiELEMICH
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11. Hisse Oranimi Gosterir Belge
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viERSIsS

T.C.

ANKARA TICARET slCiLl smODORLOGO
Say : 2024-GD-61343 Tarih ; 20.08.2024

Konu: Durum Belgesi
SON DURUM

Tescil Bilgileri

Ticaret Unvani: MIA PLANLAMA MIMARLIK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK TICARET VE SANAYI| LIMITED SIRKETI

MERSIS Numarasi: 0620003480000014 Ticaret Sicil No: 87326

Durumu: Aktif Tiirli: TEK ORTAKLI LIMITED SIRKET

Sirketin Merkez Adresi, Istigal Konusu ve Nevi

Sirketin Merkez Adresi: Mustafa Kemal Mahallesi 2156. Sokak No:4/10 Cankaya/ANKARA

Ortaklar
Gergek Kigi Ortaklar
_ Toplam Pay
Ad Soyad Uyruk Kimlik No Adres Ortaklik Bag.Tar. Adedi Toplam Sermaye
drhans Thiklye 20435339660 |0/ NKAYA/ 30.5.2007 120000 3.000.000,00 TL
KOROGLU Cumhuriyeti ANKARA o T
Yetkililer
Ad Soyad Uyrugu Kimlik No Bas Tarihi Bit Tarihi Yetki Adres Aciklama
Aksi Karar
ALPER Turkiye o CANKAYA/A |Miinferiden Temsile
- 294 17.7.201 Al M
KOROGLU |Cumhuriyeti | 22435339660 013 nincaya - Madir NKARA Yetkilidir.
Kadar
Firmaya Ait Kisitlama Bilgileri
Herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
i el
DILEK KAMDILCIOGLL
Tascil ¥elkii=i

By bige, SO0 g2l Eiekironik Iz Barorw kapsaminda givenll e-mza ie imzalarmeshr

hiips:fmersis, ticaret. gov, ' Portal Degrulama " Degndama K odu=ce TT 20 Tahan3dn T 5adi 5 2 500 22 343433
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12. Mezuniyet Belgeleri
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) i ] T.C. 3 14.10.2024
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA

MEZUN BELGESI
T.C. Kimlik No : 52198649936
Ad1 Soyad1 : UMUT MUFTUOGLU
Baba Ad1 : SELAHATTIN
Anne Ad1 : UMMUHAN
Dogum Tarihi : 15.07.1979
Program . GAZI UNIVERSITESI/MUHENDISLIK-MIMARLIK FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE

PLANLAMA

Diploma No : 52198649936
Diploma Notu :252/4
Mezuniyet Tarihi :20.01.2003
Durum : MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA
Gazi Universitesi tarafindan kimlik ve mezun bilgileri bildirilen Umut Miiftiioglu yukarida belirtilen programdan mezun
olmustur.
* Wokardaki yazh bilgaloe Bgkin temeddin vassmas hakode dgall vileeanens kurumuna Grenci slenndas sormlu

bamanine bavaralmon geesknmekiods

B belgssen  dofmiluguni  Bekod  nuitsisasa e Timgs ook turkive gody el ge-de 11
ndresmden., nwoinl chaelarmea vikleyocegmee e-Devld Eopsmm mi Bardodlo Belgs: Dok
weyn VO Mokl uwgolannss vasii e vandoki kimekod shuslenk konirol edilebilir.

YOKMECLFNQADIJZDLZM

MIiA PLANLAMA Mim. Miih. Miis. San. Ve Tic. Ltd. Sti.

81




IZMIR ILi, CESME ILCESI, ALACATI MAHALLESI,
4553 ADA 1 PARSEL VE CEVRESI )
1/5000 Olgekli Koruma Amaclh Nazim ve 1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani Degisikligi

YOKME4GQDVXBKKHE7W

) n . T.C. 3 14.10.2024
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA

MEZUN BELGESI
T.C. Kimlik No : 29435339660
Ad1 Soyadi : ALPER KOROGLU
Baba Ad1 : AHMET
Anne Ad1 : CEMILE
Dogum Tarihi : 18.03.1979
Program : GAZ1 UNIVERSITESI/MUHENDISLIK-MIMARLIK FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE

PLANLAMA

Diploma No 29435339660
Diploma Notu :3.07/4
Mezuniyet Tarihi : 16.06.2003
Durum : MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA
i Unsversstsss tarnlmdan kemh v mamm il ben baldicken Alper Kosoghs skanda hebimilen progmmban mesom olmisom

* Wokandoki vamh bilgdere iliskin tereddin vasnmas halinde ilgli vaseko@retim kurmnmunun Gerenci slenaden sonamio
bistmine hapvoralmme gerekmelnedie

e helpemn  do@rolugunn borkod  mumamas e hipsssewworkiye pov el ge-dognibama
nidresamilen, mobil cihazlarmz vikleyeseging e-Divke Kapsas o Barkadlu Belype Dogubama
veya YOUK Mobil uypelimas vassizs ile yandaki karekod okuisalarnk konirol edijehair
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T.C. Kimlik No
Ad1 Soyad1

Baba Ad1

Anne Ad1
Dogum Tarihi
Program
Diploma No
Diploma Notu
Mezuniyet Tarihi

Durum

YOKME7MSYOFDCQHS5CU

) N ' T.C. ) 14.10.2024
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA
MEZUN BELGESI
: 10610021876
: KEMAL HALILOGLU
: SADIK
: KADRIYE
: 23.04.1987

: MERSIN UNIVERSITESI/MIMARLIK FAKULTESI/MIMARLIK
182

:245/4

: 31.08.2009

: MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA

Sersin Umversitest lrelmdan Kmnlik ve mesan bilgilen bikiimlen Komal Haliloglu yukssda beliritken programmdan mesun

olarmugiur,

* Yakandaky vaznh h;lEhII,TI,' dhskin feredddiin vasmmase halmde dgal) viloselidgenss Kurmmmiogin agrenc sibmckes sormlu
burtming bsvurmibmas perckmokne s

u  belgemm  doproluponiy barkod  nomams ile Chiges e s mckive pov ot lge-dogniima
adresinden. mobil cihazlarmaa yikleyeceginge e-Devlia Kopsma on Barkadln Belge Dedrulama
[ weya YO Mobil svgalamars vasmaa de sandaki kandkod ohusalank koniral edilshlin
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T.C. Kimlik No
Ad1 Soyadi

Baba Ad1

Anne Ad1
Dogum Tarihi
Program
Diploma No
Diploma Notu
Mezuniyet Tarihi

Durum

olmustur.

1] |IEIF|'I.'|| -||||E_|||||I§II||I.I. barkod  numgasa e ||II'|'n 1 “’.llllhl:..l.' Ell'r.lrl‘ln.'lu,l:-lhlmhillm
ndresmnden. molnl ethaelormes wikleywoginge: oDockd Kamema ol Badooadlo Belgy Drogrulamn
weys WOK Mabil pypalama s vasns e yandoki korekod ohuslanik koniral edilehitin

MR
YOKME4AXN6K8K70LT6
T.C. 14.10.2024
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA
MEZUN BELGESI

: 42937625772
: NAZLICAN ARSLAN
: KADIR
: YASEMIN
: 13.11.1994

: ANKARA UNIVERSITESI/ZIRAAT FAKULTESI/PEYZAT MIMARLIGI
:2017-11-0359

:247/4

:21.07.2017

: MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA

Ankara Universitesi tarafindan kimlik ve mezun bilgileri bildirilen Nazhican Arslan yukarida belirtilen programdan mezun

* Yukaridaki yazili bilgilere iliskin tereddiit yaganmasi halinde ilgili yiiksekdgretim kurumunun 6grenci islerinden sorumlu
birimine basvurulmasi gerekmektedir.
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