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IZMIR ILi BERGAMA ILGESI MARUFLAR MAHALLESI 441 NOLU PARSELE AIT
ENERJ{ URETIM ALANI-RUZGAR ENERJi SANTRALI (RES-2,3 MWm) AMACLI

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

boliimiini (6.973,47 m2) kapsamaktadir.

Planlama alani; Ege Bolgesinde, izmir Ili, Bergama Ilgesi Maruflar Mahallesi sinirlar
icerisinde yer alan 441 parsel nolu tasinmazin ve dogu sinirindan gecen kadastral yolun bir

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alanina Bergama karayolu lizerinden gidildikten sonra Maruflar mahalle yolu
ayrimindan mevcut mahalle yollar1 kullanilarak ulasim saglanmaktadir.

e, /
Fanakkatevoly

Citikksy
: Maruflar

Sekil 2: Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri
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2. PLAN HIYERARSISi

2.1. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanarak, Bakanlik Makami'nin 16.11.2015
tarihli oluru ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani'nda, s6z konusu alan "Orman Alani" olarak belirlenen bdlgede ve "3. Derece Yol"
gilizergahinda yer almaktadir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifinca 08.03.2022 tarihinde onaylanan ve
yiriirliikte bulunan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nin
Plan Uygulama Hiikiimlerinin 8.18.7. Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji Iletim Tesisleri bashkl
maddesinde;

"8.18.7. Enerji Uretim Alanlar Ve Enerji Iletim Tesisleri

8.18.7.1. 5346 sayilh Yenilenebilir Enerji Kaynaklarimin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagl
Kullamimina Iliskin Kanunda tamimlanan yenilebilir enerji tiretim alanlarinda ilgili kurum ve
kuruluglardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunca verilecek lisans kapsaminda
uygulamalar asagidaki esaslara gére yapilacaktir:

Danistay 6. Dairesinin 30.10.2020 tarih ve E.2016/2373-K.2020/14080 sayili karar1 uyarinca,
imar planlart bu hiikmiin yiirirliige girdigi tarihinden oOnce onaylanan yenilenebilir enerji
kaynaklarina dayali enerji iiretim tesislerinin kapasite artisi icermeyen imar plani degisiklikleri,
ilgili kurum ve kurulugslarin gériisleri dogrultusunda ilgili idaresince onaylanabilir. Yeni yatirim
veya kapasite artisi taleplerinde asagidaki kriterlere uyulacaktir:

- 6831 sayili "Orman Kanunu" kapsaminda kalan alanlardaki yatirimlarin gerekli izinler
alinarak éncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gergeklestirilmesi esastir.

- Tarimsal tiretim amagli korunmasi esas olan 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirimlarda 5403 sayili kanun
hiikiimleri kapsaminda "tarim dist amagla kullanim izni"nin alinmasi zorunludur.

- Cevre diizeni planinda plaj-kumsal, sazlik-bataklik alan, jeolojik sakincali alan, jeolojik
ozellikleri nedeniyle korunacak alan, sulak alanlar, sulak alan koruma bélgeleri, icme ve kullanma
suyu koruma kugaklari ve yaban hayati koruma gelistirme sahalarinda kalan alanlarda yapilacak
uygulamalarda iiniversitelerin ilgili boliimlerince faaliyetin ¢evreye olabilecek olasi etkilerinin ve
alinacak énlemlerin agiklandigi ekosistem degerlendirme raporu hazirlanmasi zorunludur. Bu
alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri ve ekosistem degerlendirme raporu dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

- Planlama bélgesi igerisinde bulunan kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgesi/turizm
merkezi, 6zel cevre koruma bélgesi, milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani, sit alani gibi é6zel
kanunlara tabi alanlarda 5346 sayili kanun kapsaminda gergeklestirilecek yenilenebilir enerji
projelerine iliskin alt olgcekli planlar, ilgili mevzuatlar ve ilke kararlart cercevesinde, alanin
statiistiine uygun olarak kiiltiir ve turizm bakanligi veya Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigiince onaylanir.

- Alt o6lgekli planlarin jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina uygun olarak hazirlanmasi
zorunludur.

8.18.7.2. 5346 sayil Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach
Kullanimina lliskin Kanuna uygun olarak yapimasi planlanan yenilenebilir enerji iiretim
tesislerinde,

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan alinacak izin kapsaminda, bélgesel élgekli yatirim
karan niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, riizgar enerji santrallerinde 50 mw,
biyokiitle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde 20 mw, glines enerji
santrallerinde proje alani 20 hektar veya 10 mw ve lizeri kurulu giicilindeki tesisler icin gevre
diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicti bu degerlerin altinda olan projelerde
imar plani siirecleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince sonug¢landirilir.
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8.18.7.3. Enerji iletim tesislerinde, bakanligin uygun gortisti alinmasi kosuluyla, 1/100.000
Olcekli cevre diizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gériisleri
dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar planlary, ilgili idaresince onaylanir ve planlar
bilgi icin bakanliga gonderilir.

8.18.7.4. Bu planda termik santral olarak gésterilen alanlarda; kati, sivi ve gaz halindeki
yakitlar (kémiir, dogalgaz, jeotermal, Ing) ile elektrik enerjisi iireten tesisler yer alabilir. Bu planin
onayindan énce onaylanmis olan alt 6lcekli imar planlari gecerlidir. Bu alanlarda ilave yapilasma
ve yenilemelerde bu planin ilke ve kararlarina aykirt olmayacak bicimde yapilasma kararlarinin
tiretilmesi zorunludur. "

hikimleri bulunmaktadir.
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Sekil 3: [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.2. izmir Kuzey Bélgesi Nazim imar Plam

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 10.04.2017 tarih 05.352 sayih karari ile onanan
[zmir Kuzey Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani'nda, s6z konusu alan "Tarim Alanlar1”
olarak belirlenen bolgede ve "3. Derece Yol" giizergahinda yer almaktadir.

S6z konusu Izmir Kuzey Bolgesi 1/25.000 olgekli Nazim imar Plan1 Plan Uygulama
Hiikiimlerinin Enerji Uretim Alanlar1 baslikl 7.12.1. maddesinde;

“7.12.1.1. Yenilenebilir enerji kaynaklarina (riizgar, giines, jeotermal, biyogazv.b.) dayali enerji
tiretim tesis alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi Diizenleme
ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin uygun
goriisti ahinmak koguluyla, 1/25000 élgekli Nazim Imar Plam degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili
kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda hazirlanan alt 6lcekli imar planlari, ilgili idaresince
onaylanir.

7.12.1.2. Riizgdr enerjisine dayali enerji liretim tesislerinin, yerlesme alanlarina olan uzakligi
en az 250 metre olacak sekilde Izmir Biiyiiksehir Belediyesince belirlenecektir.
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7.28.1.3. Icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaklarinda
yenilenebilir enerji kaynagina dayali enerji tiretim tesislerine izin verilmez. Orta ve uzun mesafeli
koruma kusaklarinda yapilacaklarda ise IZSU Genel Miidiirliigii uygun gériisii alinmasi
gerekmektedir.

7.12.1.4. Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali enerji tiretim alanlarinin yer seciminde;
alanin dogal ve Kkiiltiirel yapisi ile bélgesel ozelliklerinin korunmasi ve potansiyellerinin (tarim,
turizm gibi) gézetilmesi esas olup, bu kapsamda ilgili Ilce Belediyesi ile Izmir Biiyiiksehir
Belediyesinin uygun gériislerinin alinmasi gerekmektedir."”

Yine izmir Kuzey Bolgesi 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimlerinin ve
Enerji iletim Tesisleri baslikli 7.12.2. maddesinde;

"7.12.2. Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve
kurulus gériisleri dogrultusunda hazirlanan alt éigekli nazim ve uygulama imar planlari, ilgili
idaresince onaylanir.

7.12.2.1. Alt élgekli planlama ¢calismalarinda; TEIAS'in (Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi)
yetki ve sorumlulugunda bulunan 36 kw. tistiindeki enerji iletim tesisleri (iletim hatlari ve trafo
merkezleri) ile ilgili faaliyetlere iliskin TEIAS Genel Miidiirliigii'niin gériisii alinacak ve "Elektrik
Kuvvetli Akim Yonetmeligi"ndeki hiikiimlere gore uygulama yapilacaktir.

7.12.2.2. Enerji iletim hatlarina iliskin ilgili idaresince tanimlanan, mevzuatla belirlenen
yaklasma sinirlart minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.” ifadeleri yer almaktadir.

hikimleri bulunmaktadir.
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Sekil 4: izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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2.3. Alt Olgekli Imar Planlari

Planlama alanina iliskin herhangi bir 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMASI

3.1. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama alanina iliskin imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, izmir Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiince 18.10.2023 tarihinde onaylanmustir.

S6z konusu Rapor’a gore, alanin topografik egimi, temeldeki jeolojik birimlerin miihendislik
ozellikleri, yerlesime acilacak olan alanin kriterlerinde belirleyici faktérleri olusturmustur. Buna
gore inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alanlar-2 (UA2) Kaya Ortamlar
kategorisinde degerlendirilmistir.

Inceleme alanida egim % 0-10 arasinda olup bu alanda Rahmanlar Aglomera birimi yer
almaktadir. Alanda kaya diismesi ve heyelan riski gibi afet teskil edecek bir durumun olmamas;,
topogafik egim degerlerinin diisiik olmasi ve alanda yer alan kayaglarin ¢ok az direncli kayag
olmasi bu alanin yerlesime uygun alan olarak tanimlanmasini saglamistir.

Calisma alaninda, Rahmanlar aglomerasina ait birimler yer almasi nedeniyle, oturma ve
sisme sorunlar1 bulunmamaktadir.

. PLANLAMA
w ALANI
»

UA-2

J

7  UYGUN ALANLAR-2
b KAYA ORTAMLAR
o

Sekil 5: Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Sinirlari
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3.2. Halihazir Harita ve Miilkiyet Durumu

[zmir ilj, Bergama ilgesi, Maruflar Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 441 numarali parselin bir béliimiinde yer
alan planlama alani, 1/5.000 olgekli ]J18-d-25-d pafta
numarasinda yer almaktadir. )

S6z konusu halihazir harita paftasi, 03.10.2016 tarihinde
Izmir Biiyiliksehir Belediye Baskanlhgimca ITRF96 koordinat

sisteminde onaylanmistir.
J18-D-25-D

Planlamaya konu tasinmazin tamami tapuda BERGAMA
BELEDIYESI adina kayithdir. S6z konusu tasinmaz iizerinde
[PM ENDUSTRIYEL MADENCILIK ANONIM SIRKET] lehine 29
yil siire ile Riizgar Enerjisi Santrali kurulumu amaciyla irtifak
hakki tesis edilmistir.

S6z konusu tasinmazin tapu kayit bilgisi asagidaki tabloda

sunulmaktadir:
Tablo. Planlama Alani Tapu Bilgileri
iL ILCE MAHALLE- ADA- YUZOLCUMU NITELiK MULKIYET
KOY PARSEL (m2)
[zmir Bergama Maruflar 0/441 50.600,00 Palamutlu Tarla Bergama Belediyesi
3.3. Cevresel Etki Degerlendirmesi Durumu

Planlama alanna iliskin Cevresel Etki Degerlendirilmesi, izin ve Denetim genel
Mudirligi’niin;

- 11.11.2024 tarih ve 10943594 sayili yazsi ile, IPM Riizgar Enerji Santrali (1 Adet
Tirbin, 2,5 MWm/ 2,5 MWe) projesi hakkinda "Cevresel Etki Degerlendirmesi

Olumlu" Karar1 verilmis olup,
- 09.12.2024 tarih ve 11161591 sayih  yazist ile, CED Olumlu
Karari'na esas Nihai CED Raporu'nda yer alan ¢evresel 6nlem ve taahhiitlerin sakl
kalmasi kosuluyla 11.11.2024 tarihli ve 8018 karar no'lu "CED Olumlu" kararinin, 1
adet tiirbin - 2,3 MWm/2,3 MWe kurulu gii¢ tadili i¢cin de gecerli oldugu belirtilmistir.

3.4. Tarim Dis1 Kullanim izni

Planlama alanina iliskin Izmir Valiligi-il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 09.01.2024 tarih ve
12735687 sayili yazisi ile; Bergama ilgesi, Maruflar Mahallesinde bulunan 441 parselde kayith
5,600 hektar tasinmazin kuru marjinal tarim arazisi (KTA) niteliginde oldugunun tespit edildigi,
5403 sayih "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu"nun 13. maddesinin 2. Fikrasi
dogrultusunda ve DSI goriisiinde belirtilen tedbirlere uyulmas: sartiyla "Lisanssiz Riizgar Enerji
Santrali" amacgh imar plani ¢alismasi yapilmasinin uygun goruldiigii belirtilmistir.

3.5. Cagri1 Mektubu

Gediz Elektrik Dagiim A.S.’nin 24.10.2024 tarih ve 152372 sayih yazsi ile, izmir Ili,
Bergama Ilgesi Maruflar Mahallesi, 0 Ada 441 Parselde kurulmasi planlanan RES santraline ait
10/01/2024 tarihli ve 88633 sayili cagr1 mektubunda belirtilen 2500 kWe / 2500 kWp olan
santral glicliniin 2300 kW'e / 2300 kWp olarak revize edilmesi uygun goriilmiistiir.
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4. NAZIM IMAR PLANI KARARLARI

Hazirlanan Nazim Imar Plani ile, izmir ili Bergama Ilcesi Maruflar Mahallesi sinirlari
icindeki 441 nolu parselin ve dogu sinirindaki kadastral yolun bir kismina yénelik 2,3 MWm
kurulu giliclindeki enerji Uretim santralinin (Riizgar Enerji Santrali) planlanarak artan
yenilenebilir enerji talebinin karsilanmasi amaglanmaktadir.

Buna gore, soz konusu tasinmazmn bulundugu alan “Enerji Uretim Alam” olarak
planlanmistir. Planlama alanina dogusundan gecen 12 metre tasit yolu ile ulasim
saglanmaktadir. Planlama alaninin bati tarafinda “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik” uyarinca 10 m tasit yolu ayrilmistir.

Planlanan riizgar enerji santrali icin Yengok=125 m olarak belirlenmistir. Planlama alani
toplam 6.973,47 m?2 biiyiikliigiinde olup bu alanin 5.319,29 m?’si “Enerji Uretim Alanm”, 1.654,18
m2’si ise “Yol Alan1” olarak planlanmistir.

441 II"

Sekil 6: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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