T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

TOKIi

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI

IZMIR ILi, KINIK ILCESI, POYRACIK MAHALLESI
364 ADA 156, 158 ve 159 NOLU PARSELLERDE
TOPLU KONUT ALANI AMACLI
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi VE ILAVESI

PLAN ACIKLAMA RAPORU



ICINDEKILER

1. Planlama Alaninin Bolge Icerindeki Yeri ve KONUMU ........ccovcveviveviiecveiieieiciecee e, 1
B U 3 o B PO U PP PP PP UPRRTPTPTN 2
RV L 21 o 1 PP 2
4. Alana Ait Onaylt PIanlar.............ccooveiiiiieiiee et ra e e e anes 3
4.1. 1/100000 Olgekli Cevre DUZeni PIANI............cccovvevevireceeieieieeeeeeee e eses e en e, 3
4.2. 1/25000 Olgekli Nazim Imar PIANL........cccco.ovvcireieieeieeceeeieseeeeeee st es s en e, 4
4.3. 1/5000 Olgekli Nazim Imar PLani.........ccccoviiiiieieice ettt 5
5. J@OIOJIK Y AP .ttt 6
6. KUTUM GOTUSIETT ..ttt sttt st e e beesaneenbeesnee s 13
7. Imar Plan1 Degisikligi ve {lavesi Kararlart .........c.ccccoevieveieieisiiceieeeeee e, 13
SEKIL DIZINI

Sekil 1: Planlama Alani Genel KONUMU ........ccoiiiiiiiiiiiiciicee e s 1

Sekil 2: Planlama Alaninin Sinirlar1 Icerisinde Yer Aldigi Parseller ve Yakin Cevresi Mevcut

DUFUMIUL . bbb b e sb et be e r e 2
Sekil 3: Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama
F N 1 o OO TP U PR OTPR PP 3
Sekil 4: Izmir Kuzey Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani..........cccococevceiierericneniennnn, 5
Sekil 5: 1/5000 Olgekli Nazim Imar PIAnt ......c.cevvvevivieieceiececececececcececeeeeeeessee s 5
Sekil 6: Izmir ili Kinik Ilgesi Poyracik Mahallesi Sinirlar1 Icerisinde Yer Alan Alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast ........ccccoceviiiiiniiiicniiecne 12
Sekil 7: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve Tlavesi.......ccccccovovecceerivecececiennan. 14
TABLO DIZINI

Tablo 1: Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi ve Ilavesi Alan Kullanimlari Karsilagtirmasi ..........o.cceveveveeeveceerersrenecceeesesenenen, 14
Tablo 2: Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi EK-2’ye Gore Oneri Planlardaki Donati
Alanlarinin DAaGIImI .....oooiiiiii s 15



Lzmir Ili, Kinik Ilgesi, Poyractk Mahallesi
364 Ada 156, 158 ve 159 Nolu Parsellerde Toplu Konut Alant Amagl
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi ve [lavesi Plan A¢iklama Raporu

1. Planlama Alaninin Bélge Icerindeki Yeri ve Konumu

Izmir ili, 1984 yilinda ¢ikarilan 2972 sayili kanun ve 195 sayili kanun hiikmiinde kararname
sonucu biiyiiksehir belediyesi olmustur. Izmir ilinde Aliaga, Balgova, Bayimdir, Bayrakli,
Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Giizelbahge,
Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla olmak iizere 30 ilce yer

almaktadir.

Planlama alaninin sinirlart igerisinde oldugu Kinik ilgesi, Ege Bolgesinin kuzeybatisinda yer
almaktadir. Dogusu ve giineyi Manisa ili Soma ilgesi, Batist ile Kuzeyi Bergama ilgeleriyle

cevrilmistir.
Kinik ilgesinde 37 mahalle bulunmaktadir. Planlama alani bu mahallelerden Poyracik mahallesi
siirlarinda yer almaktadir. Poyracik mahallesi Kinik ilgesi yerlesim merkezinin yaklagik 1,8

km batisinda yer almaktadir.

Planlama alaninin sinirlari igerisinde yer aldigi 364 ada 156, 158 ve 159 nolu parsellerin toplam
biiyiikliigii 63.384,63 m? olup planlama alani biiyiikliigii 56.821,81 m?’dir.

Asagida s6z konusu parsellerin uydu goriintiisii yer almaktadir.

Planlama Alani

Sekil 1: Planlama Alan1 Genel Konumu
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi ve [lavesi Plan A¢iklama Raporu

Planlama alaninin kuzeyi ve batis1 yapilasmis durumda olup giineyinde orman alani yer
almaktadir.

364./156

i ; " 364/159
‘s 1364/158 4

oogle Earth

Sekil 2: Planlama Alaninin Sirlar1 Icerisinde Yer Aldig1 Parseller ve Yakin Cevresi Mevcut
Durumu

2. Ulasim

Plana konu alan idari olarak sinirlar1 igerisinde yer aldigi Kinik ilgesi izmir iline uzakligi 120

kilometre, Bergama ilgesine 19 kilometre, Manisa ili Soma il¢esine uzakligi 25 kilometredir.
Planlama alani, Poyracik mahallesi ile Kinik ilge merkezini birbirine baglayan Atatiirk

Caddesi’nin yaklasik 500 m giineyinde yer almaktadir. Alana ulagim bu yolun {izerinden ayrilan

10 metrelik arag yollar1 ile saglanmaktadir.

3. Miilkiyet Yapisi

Imar planima konu olan alan, yukarida konumu belirtilen Kinik ilgesinin Poyracik mahallesinde
yer alan 364 ada 156, 158 ve 159 nolu parsellerden olusmaktadir. S6z konusu parsellerin alan
biiyiikligii 63.384,63 m?’dir. Parsellerin miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir.

Planlama alani biiyiikliigii ise 61.171,07 m?’dir.



4. Alana Ait Onayh Planlar

Bu basglik altinda, plan hiyerarsisine bagli olmak {izere, planlama alan1 ve g¢evresi iizerinde

onayl plan kararlar1 incelenmistir.
4.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plami

Plan degisikliginin sinirlar1 i¢erisinde oldugu 364 ada 156, 158 ve 159 nolu parseller ve i¢inde
bulundugu bolgenin arazi kullanim kararlarinin tanimlandig st 6l¢ekli plan, 23.06.2014 tarih
ve 9948 sayili Bakanlik Olur’u ile onayli izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli

Cevre Diizeni Plant’dir. Cevre Diizeni Plani’nda farkl: tarihlerde degisiklikler yapilmastir.

Planlama alani; izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda J18

paftasinda “Kentsel Yerlesik Alan” ve “Kentsel Gelisme Alani” kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 3: izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama
Alani



[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin 7.28 nolu genel
hiikmii asagidaki gibidir:

7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlar: i¢inde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis
alanlarda TOKI tarafindan yiiriitiilen uygulamalara, Ozellestirme Idaresi Baskanhgi'nca yiiriitiilen
faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna Tabi Alanlara
[liskin Uygulamalara ve Iller Bankast Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 Sayili Kanun
Uyarinca Yapilacak Uygulamalara Iliskin Basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri
ve niifus kabulleri ve cevre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt olgekli planlarda
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt él¢ekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek

tizere Bakanliga gonderilir.

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin 8.1.1.3 nolu hiikmii
asagidaki gibidir:

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, kamu kurum
alanlar, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapt alanlart ile ticaret alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari,
turistik tesis alanlari, konut dist kentsel ¢alisma alanlari, agik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar v.b.
yer alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bélgeleri, serbest bélgeler, sanayi
tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul tiriinlerinin acik ya da kapali olarak depolanacag tesisler
yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik dmrii doldugunda sanayi
alanlarina tasinacaktir.

Kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilim imar planlarinda yapilacaktir. Imar plaminda yer alacak

niifus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii asamaz.

Yukarida bahsi gecen plan hiikiimleri geregi izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli

Cevre Diizeni Plani’nda herhangi bir diizenleme yapilmasi gerekli degildir.
4.2.1/25000 Ol¢ekli Nazzim Imar Plam

Planlama alani Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 10.04.2017 tarih ve 05.352 sayili karari ile
kabul edilerek, Bagkanlik Makaminca 20.07.2017 tarihinde onaylanan izmir Kuzey Bolgesi
1/25000 olgekli Nazim Imar Plani'nda "Gelisme Konut Alami Orta (121-250 kisi/ha)",
"Rekreasyon Alani", "Orman Alan1", "Mera Alan1" ve "Tarim Alan1" olarak belirlenen bolgede

yer almaktadir.
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Sekil 4: Izmir Kuzey Bélgesi 1/25000 lgekli Nazim Imar Plani

4.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligi ve ilavesi yapilan alan Poyracik 1/5000 6lgekli Revizyon Imar Plani’nda
rekreasyon alani, agik ve yesil alan, tasit ve yaya yollar1 kullanimlarinda kalmaktadir. Yine
alanin bir kismi plansizdir.

== 364 Ada 156-158 ve 159 Nolu Parsel Sinin
== Plan Degisikligi ve ilavesi Sinir

Sekil 5: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



5. Jeolojik Yapi

Izmir Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigii’nce 22.11.2022 tarihinde onaylanan
Izmir 1li Kinik ilgesi Poyracik Mahallesi Sinirlari Igerisinde Yer Alan Alanin imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gore planlama alani Onlemli Alan 5.1: Onlem Almabilecek
Nitelikte Sisme-Oturma Acisindan Onlemli Alanlar ile Onlemli Alan 5.2: Dolgu Malzemesi

alan1 sinirlarinda yer almaktadir.
Raporun sonug ve dneriler kismi1 asagida yer almaktadir.

1. Bu galismanin amaci, Izmir 1li, Kinik Ilgesi, Poyracik Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan,
1/5000 olgekli J18C-18A; 1 adet halihazir harita paftalarinda ve 1/1000 6l¢ekli J18-C-18-A-3-
A, J18-C-18-A-4-B, J18-C-18-A-4-A ; 3 adet halihazir harita paftalarinda sinirlari verilen, 5490
- 5494 ve 5496 parsellerde yer alan 6.33 hektarlik alanda Toplu Konut idaresi Baskanlig
tarafin-dan talep edilen 2. Etap toplu konut projesi uygulamasina ydnelik “Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilme-
sidir.

2. Inceleme alani ve gevresi jeolojik gozlemler, sondaj (7 adet toplam 78.00 metre) ve jeofizik
(5 profil Sismik Kirllma-Masw, 5 noktada mikrotremdr, 2 adet ERT) caligmalar ile
irdelenmistir Tamamlanan sondaj, jeofizik ¢alismalar; arazi ¢alismalari, laboratuvar ¢caligmalari
ve biiro ¢a-lismalar1 olmak {izere {i¢ asamada incelenmistir. Ayrica arazide 10.50 — 15.00 m
derinliginde 7 adet (toplam 78.00 m) sondaj ¢alismasi yapilmis karot numuneler alinarak KZM
Laboratuvar San. Ve Tic. Ltd. $ti. zemin ve kaya mekanigi laboratuvarina nakledilmistir. Egim
durumu he-yelan potansiyeli ve diger afet riskleri de aragtirilmistir. Sondaj ¢alismalarindan
alman Ornekler tizerinde, zeminin fiziksel — mekanik ve miihendislik parametrelerini
belirlemeye yonelik elek analizi, su igerigi, atterberg limitlerinin tayini deneyleri yapilmistir.
Ayrica kaya birimlerin me-kanik 6zelliklerini belirlemek i¢in nokta yiikleme, tek eksenli basing
dayanimi ve birim hacim agirlik deneyleri yapilmistir

3. “Eko-turizm Alanlar1” plan hiikmiine ydnelik diizenlemeleri igeren izmir-Manisa Planlama
Bol-gesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi (Plan Hiikiimleri ve Plan
Degisikligi Ge-rek¢e Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi
uyarinca 06.05.2022 tarihinde onaylanmistir. (Kaynak: https://mpgm.csb.gov.tr/izmir-manisa-
planlama-bolgesi-1-100.000-olcekli-cevre-duzeni-plani-i-82265). Mevcutta inceleme alaninda
mevcutta yapilasma mevcut degildir.

4. 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii tarafindan inceleme alanina ait “Afete Maruz Bolge
Karar1” bulunmadigimi belirten 18898925-952.01.04.04-353461 say1 18.07.2021 tarihli yazi

verilmistir.



5. Inceleme alanimin topografik egim % 0-10 ve %10-20 arasinda olup arazinin en yiiksek kotu
95.00 m, en diisiik kotu ise 91.00 metredir. Inceleme alaninda 1slahli Cinar Deresi ve 1slahsiz
dereler mevcuttur.

6. inceleme alaninin fiziksel ve mekanik 6zelliklerinin belirlenmesine yonelik olarak; sondaj
ve jeofizik ¢calismalar yapilmis olup sondajlardan alinan numuneler laboratuvar deneylerine tabi
tutulmustur. Inceleme alaninda 10,50-15,00 m derinliginde 7 adet toplam 78,00 metre sondaj
caligmasi yapilmustir. inceleme alaninda yapilan sondajlarda Kinik Formasyonu’na (TRhK) ait
gri-bej renkli ¢cok-orta derecede ayrismis zayif-orta dayanimli parcali kirikli metakumtasi, me-
takonglomera ve metavolkanitler birimine rastlanilmistir.

7. Zemin tiirlerinin siiflandirilmasi;

* SPT-N30 degerlerine gore zemin 6zellikli birimlerin sertlik tanimi, sertlik tanimi Kat1, Sert,
Cok Sert”, sikilik tanimi1 “Orta Siki, Sik1, Cok Sik1” araliginda tanimlanmistir.

» Laboratuvar sonuclarinda elde edilen plastisite indislerine gore birimlerin plastisiteligi
“Plastik Degil” olarak, kuru dayanimlari ise “Cok Diisiik” olarak tanimlanmustir.

8. Kaya tiirlerinin siniflandirilmast;

« Inceleme alaninda Kinik Formasyonu (TRhk) na ait kaya birimleri “(Deere ve Miller, 1966)”a
gore siiflandirildiginda; tek eksenli basing dayanimina gore diisiik dayanimli, nokta yilikleme
dayanimina gore c¢ok diisiik-diisiik-orta-yiiksek dayanimli kaya sinifina girmektedir.

« Inceleme alaninda incelenen kaya birimlerin ayrisma derecesi “Cok — Orta Derecede Ay-
rismis” olarak belirlenmistir.

9. S6z konusu sahanin jeolojik ve jeoteknik 6zelliklerini belirlemek amaciyla; 5 profil MASW
5 profil Sismik Kirilma, 5 noktada Mikrotremor ve 2 noktada Cok Elektrotlu Rezistivite (ERT)
Ol¢ciimii yapilmistir.

« Inceleme alaninda yapilan sismik kirilma ve masw olciimlerine gore; Kinik Formasyonun
(TRhk)’da ortalama 6.00 — 9.00 m derinlik i¢in Vp hizt 910— 1493 m/s; Ka-zinabilirligi
‘Kolay/Orta-Zor kazmabilir’ sinifinda olup 9.00 m derinlikten sonra Vp hiz1 1962 — 3203 m/s;
Kazmabilirligi ‘Cok Zor/Patlayici ile kazimabilir’ simifindadir, 6.00 -9.00 m derinlik i¢in Vs
hizi 536-780 m/s hizlar1 arasinda, 9.00 m derinlikten sonra Vs hiz1 721 — 969 m/s hizlar
arasindadir. Inceleme alaninda Vs30 hizlar ise 678.0 — 924.0 m/s hizlar arasinda olup ZC-ZB
zemin sinifi olarak hesaplanmstir.

+ Inceleme alaninda yapilan mikrotremér dlgiimlerine gore; Kinik Formasyonun (TRhk)’da:
Baskin frekans (F0) 3.47 —4.76 Hz araliginda, , baskin periyot (T0) 0.21 — 0.29 sn arali-ginda,
zemin biyiitmesi (Ak) 1.03 — 1.98 araliginda, spektrum karakteristlik periyotlar1 ise Ta igin;
0.14- 0.19 sn Tb igin: 0.32-0.44 sn araliginda belirlenmistir.

+ Inceleme alaninda yapilan “Sismik Kirilma ve MASW” profil dlgiimlerinden elde edilen
Vp/Vs degerleri, Izmir ili Kimik Ilgesi Poyracik Bélgesinde; Kinik Formasyonun (TRhk)’da
ortalama 6.00 -9.00 m derinlikleri i¢in 1.54 — 2.09 ‘Kati/Gevsek Kati” araliginda olup 9 m’den
sonra ise yaklasik 30 m derinlige kadar 2.40 — 3.69 ‘Gevsek/Cok Gevsek’ araligin-dadir.



« Inceleme alaninda yapilan “Sismik Kirilma ve MASW” calismalarina gore yogunluk deger-
leri; Izmir Ili Kinik Ilgesi Poyracik Mahallesi Bolgesinde Kinik Formasyonun (TRhk)’da or-
talama 6.00 -9.00 m derinlikleri i¢in 1.70 — 1.93 gr/cm3 ‘Orta/Yiiksek’ araliginda olup 9 m’den
sonra ise yaklagik 30 m derinlige kadar 2.06-2.33 gr/cm3 “Yiiksek/Cok Yiiksek’ ara-ligindadir.
+ Inceleme alaninda yapilan “Sismik Kirilma ve MASW” c¢alismalarinda kayma modiilii
(Gmax) degerleri; izmir Ili Kinik ilgesi Poyracik Mahallesi Bdlgesinde Kinik Formasyonun
(TRhk)’da ortalama 6.00-9.00 m derinlikleri i¢in 4892 — 11754 kg/cm?2 ‘Saglam/Cok Sag-lam’
araliginda olup, 9 m’den sonra yaklasik 30 m derinlige kadar 11576-21344 kg/cm2 ‘Cok
Saglam’ araligindadir.

« Inceleme alaninda yapilan “Sismik Kirilma ve MASW” calismalarinda Elastisite modiilii (Ed)
degerleri; izmir 1li Kinik lgesi Poyracik Mahallesi Bolgesinde Kinik Formasyonun (TRhk)’da
ortalama 6.00 -9.00 m derinlikleri i¢in 12076 — 30770 kg/cm?2 araliginda olup ‘Saglam/Cok
Saglam’olup, 9 m’den sonra yaksaik 30 m derinlige kadar ise 33814-61330 kg/cm?2 araliginda
‘Cok Saglam’ sinifindadir.

« Inceleme alaninda yapilan “Sismik Kirilma ve MASW” calismalarinda Bulk modiilii (K) de-
gerleri;izmir ili Kimk llgesi Poyracik Mahallesi Bélgesinde Kinik Formasyonun (TRhk)’da
ortalama 6.00 -9.00 m derinlikleri i¢in 7340 -27322 kg/cm2 araliginda olup ¢ Yiiksek/Cok
Yiiksek’ araliginda olup, 9 m’den sonra yaksaik 30 m derinlige kadar ‘62252 —211898 kg/cm2
araliginda olup ‘Yiiksek/Cok Yiiksek’ olarak degerlendirilmistir.

« Inceleme alaninda yapilan “Sismik Kirilma ve MASW” calismalarinda Poisson Oran1 deger-
leri; Izmir ili Kinik Ilgesi Poyracik Mahallesi Bolgesinde Kinik Formasyonun (TRhk)’da or-
talama 6.00 — 9.00 m derinligi i¢in 0.14 — 0.35 araliginda ‘Kati/Gevsek’ olarak, 9 m’den sonra
yaksail 30 m derinlige kadar ise 0.40-0.46 araliginda ‘Cok Gevsek’ olarak tanimlan-mustir.

« Inceleme Alaninda yapilan mikrotremor dlgiimlerine gore; Inceleme Alani Izmir Ili Kinik 11-
cesi Poyracik Mahallesi Bolgesinde Kinik Formasyonun (TRhk)’da’da zemin hakim titresim
periyodu TO 0.21 — 0.29 sn araliginda belirlenmistir. Anasal vd (2004) yapmis oldugu zemin
hakim titresim periyodu 6lgiit tanimina gore inceleme alani A siifinda yer almaktadir.

+ Inceleme Alaninda yapilan mikrotemor &lgiimlerine gore; izmir Ili Kinik Ilgesi Poyracik
Mabhallesi Bolgesinde, Kinik Formasyonun (TRhk)’da A0 zemin biiyiitmesi 1.03- 1.98 arali-
ginda olup Ansal vd (2004) olciitlerine gore ‘0.00 —2.50 A diisiik tehlike diizeyi’ sinifinda yer
almaktadir. Bu agidan biiylitmeden kaynaklanabilecek Jeoteknik sorunlara dikkat edil-meli,
yap1 boyut ve temel analizleri buna gore gerceklestirilerek, depreme dayanikli yap1 ta-sarimi
ilkelerine bagl kalinmalidir.

» Inceleme Alani elektrik dzdireng tomografi (ERT) ¢alismalarina gore; 1.Hatta Gore: Kesite
baktigimizda ylizeyden 12 metre derinlige kadar 15,8 — 184 ohm.m 6zdireng degerlerine sahip
birimlerin istiflendigini gozlemlemekteyiz. Bu birimleri kumlu c¢akilli kil olarak yo-
rumlayabiliriz. 12 metreden derine dogru 6zdireng degerleri 339 — 1156 ohm.m dir. Bu bi-
rimleri kumlu cakilli yer yer masif kirectasi olarak yorumlayabiliriz. Derine dogru 6zdireng

degerlerin arttig1, gozlemlenmektedir. Yaklasik olarak 68 metre derinlige kadar inilmistir.



2. hatta gore: Kesite baktigimizda yiizeyden 24 metre derinlige kadar 12,3 — 239 ohm.m
Ozdireng degerlerine sahip birimlerin istiflendigini gézlemlemekteyiz. Bu birimleri kumlu
cakilli kil olarak yorumlayabiliriz. 8 metreden derine dogru 6zdireng degerleri 583 — 2221
ohm.m dir. Bu birimleri kumlu ¢akilli yer yer masif kiregtasi olarak yorumlayabiliriz. Deri-ne
dogru 6zdireng degerlerin arttig1, gozlemlenmektedir. Yaklasik olarak 68 metre derinlige kadar
inilmistir.

* MTA Yer Bilimleri Harita Goriintiileyici ve Cizim Editorii' nden alinan fay haritasinda, ince-
leme alani yakin c¢evresinde Olas1 Kuvaterner Fay1 veya Cizgisellik mevcut oldugu belir-
lenmistir. Yapilan Jeofizik 6l¢iim ve incelemelere gore inceleme alaninda fay ve ¢izgiselli-gin
goriilmedigi kaanatine varilmistir.

10. Inceleme alaninda toplam 7 adet sondaj kuyusu agilmis olup agilan sondaj kuyularinda
yeralti-suyuna rastlanilmamuistir. Yer alt1 suyunun degerlendirmesi yapilmadan 6nce mevsimsel
yagislara gore yeralt1 suyu seviyesindeki degisimler goz 6niinde bulundurulmalidir.

11. Inceleme alaninda hakim litolojinin gri-bej renkli ¢ok-orta derecede ayrismig zayif-orta
dayanimli parcali kirikli metakumtasi, metakonglomera ve metavolkanitler birimlerden
olusmasi nedeni ile stvilasma problemi beklenmeyecegi kanaatine varilmistir.

12. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii'niin E-54495999-754-1731939
sayili yazisinda Ek-8) inceleme alaninda 1slahli Cinar deresi ve islahsiz dereler bulundugu
belirtilmekte olup ilgili yazida belirtilen 6nlemler alinmadan yapilagsmaya gidilmemelidir.
Ayrica planlama &ncesi mutlaka Devlet Su Isleri’nden giincel goriis aliarak bu giincel goriisler
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

13. Inceleme alaninda Cékme-Tasman, Kastlasma, Tusunami, Tibbi Jeoloji gibi dogal afet riski
bulunmamaktadir.

14. inceleme alanlarin da yapilan tiim galigmalar sonucunda; arazinin morfolojik dzellikleri,
litolojik yapisi, jeoteknik parametreleri (tagima giicii, oturma, sisme potansiyeli vb.), yeralti
suyu durumu, zeminin miithendislik 6zellikleri ve deprem afet durumu esas alinarak yerlesime
uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir. Inceleme alanindaki problemlerin miihendislik
onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alan1 Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1)
(Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Acisindan Onlemli  Alanlar) olarak
degerlendirilmistir.

(1 Onlemli Alan Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma
Acisindan Onlemli Alanlar)

Inceleme alanmin jeolojisini Kimk Formasyonu (TRhk) olusturmaktadir. Inceleme alaninda
SK-5 nolu kuyuda 5.50 metreye kadar, SK-7 nolu kuyuda 3.00 metreye kadar kahve renkli siltli
kum-cakil birimi, ardindan gri-bej renkli ¢ok-orta derecede ayrismis zayif-orta dayanimli
parcal1 kirikli metakumtagi, meta-konglomera ve metavolkanitler yer almaktadir.

Inceleme alaninda yer alan Kinik Formasyonu (TRhk)’na ait metamorfik kayaclarda yapilan
kaya deneyleri sonuglarina gore hesaplanan tasima degerleri yiiksek ¢ikmis olsa da, kayaglar-

daki pargali kirikli yap1 ve eriyen kisimlar nedeniyle blok boyutundaki numunelerin deneye tabi



tutulabildigini ve blok numunelerin kirikli parcali ve eriyen kisimlar1 temsil etmedigi goz
oniinde bulundurularak inceleme alan1 "Onlemli Alan 5.1" ((Onlem Almabilecek Nitelikte
Sisme-Oturma Agisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda ilgili paftalarda smirlari belirtilen yerlesime uygunluk haritasinda "Onlemli
Alan 5.1" (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agisindan Onlemli Alanlar) olarak
tanimlanmis ve "OA-5.1" simge- siyle gosterilmistir. S6z konusu alanlarda;

« Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

* Yapilasma esnasinda kontrolsiiz kazi yapilmamalidir.

* Yiizey ve atik sulari ile yeralti suyunun ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj
onlemleri alinmalidir.

» Farkli oturmalara sebebiyet verilmemesi icin yapi temelleri ayni litolojik ve jeoteknik
ozellikteki homojen birim {izerine oturtulmalidir.

* Parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde sivilasma analizler ayrintili olarak yapilmali, dogacak
problemlere gore gerekli 6nlemler alinmalidir.

* Parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde, temel derinligi ve tipi, temelin oturacagi seviyelerin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima giicii) ile tiim yamaglar boyunca bina
yiikleri de dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak gerekmesi halinde alinacak 6nlemlerin
yert, tiirii verilmesi gerekmektedir.

« Etiit sahasinda yapilagsmaya gidilirken, yapilacak sondajli zemin etiitlerinde yap1 temelleri
altindaki zeminin tasima giicii, sivilasma durumu ve oturma degerlendirilmesi detayli olarak
irdelenmeli ve arastirilmalidir.

» Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin
ve temel etiit galismalarinda belirlenerek, yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarma karsi yap:r ve temle giivenligi agisindan gerekli
onlemler belirlenmelidir.

« S18 temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yap1 unsurlar1 i¢in sisme potansiyeli géz ontinde
bulundurulmalidir.

* Cevre ve ylizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak i¢in uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

* Yap1 temelleri jeolojik birimlere ait kaya birimlerin ayrismamis saglam birimlerine
oturtulmal1 veya tasittirilmalidir.

* Her tiirli yol ve temel kazilarinda olusabilecek stabilite problemlerine karsi uygun
projelendirilmis Onlemler mutlaka alinmalidir. Yapilagma oncesi oncelikle yagmur suyu,
kanalizasyon, atik su, yol gibi alt yap1 ¢alismalar1 projelendirilip uygulamaya gecilmelidir.

* Dogal ve kazilar sonrasinda olusan sevler, dayanma yapilari ve benzeri 6nlemlerle daha
giivenli hale getirilmeli, komsu parsellerde olusabilecek duraysizlik problemlerine karsi

tedbirler (dayanma yapilar1) dnceden alinmalidir.
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[ Onlemli Alan 5.2 (OA4-5.2) (Dolgu Alanlar)

Inceleme alaninda SK-4 nolu sondaj kuyusunda 1.50 metreye kadar cevre yapilarin insaati
esnasinda olusan temel kazilarina ait kazi malzemeleri ile insaat hafriyatina ait malzemelerden
olusan dolgu yigintilar1 bulunmaktadir.

Inceleme alaninda dolgu malzemelerinin kaldirilmas1 sonrasinda miihendislik problemlerinin
Onlenebilecegi nedeniyle bu alanlar ilgili paftalarda sinirlar1 belirtilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda Onlemli Alan 5.2 (O.A-5.2) (Dolgu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

So6z konusu alanlarda;

* Bu alanda, yapilasma planlanmasi durumunda yapilasma oncesinde dolgu malzemesi
kaldirilmalidr.

* Dolgu malzemesinin kaldirilamamasi durumunda yap1 temellerinin iksa yapilar1 vasitasiyla
ana kaya tizerine tasittirilmasi gerekmektedir.

* Yapilasmalarda c¢ok iyi bir ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak ylizey ve sizinti
sularinin temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

* Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazli zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi 6nerilmeli ve takibi
yapilmalidir.

* Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonrasinda olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmalidir.

» Inceleme alaninin yer aldig1 parselin, komsu parselin ve yolun giivenligi saglanmadan insaat
asamasina gecilmemelidir.

15. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmelik hiikiimlerine ve Tiirkiye Bina
Deprem Yo6netmeligi esaslarina uyulmalidir.

16. Bu ¢alismanin amact; Izmir Ili, Kinik Ilgesi, Poyracik Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan,
1/5000 olgekli J18C-18A; 1 adet halihazir harita paftalarinda ve 1/1000 6l¢ekli J18-C-18-A-3-
A, J18-C-18-A-4-B, J18-C-18-A-4-A ; 3 adet halihazir harita paftalarinda sinirlar1 verilen, 5490
- 5494 ve 5496 parsellerde yer alan 6.33 hektarlik alanin “Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu” hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi olup Zemin Etiit
Raporu Yerine Kullanilamaz.
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Lzmir Ili, Kimik Iicesi, Poyracik Mahallesi
364 Ada 156, 158 ve 159 Nolu Parsellerde Toplu Konut Alant Amagh
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve Ilavesi Plan A¢iklama Raporu

Sekil 6: Izmir ili Kinik Ilgesi Poyractk Mahallesi Smirlar1 igerisinde Yer Alan Alanin Imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi




6. Kurum Goriisleri

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin ilgili
maddeleri uyarinca 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve Ilavesi hazirlanabilmesi

icin alinan ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri rapor eki CD’de sunulmaktadir.

Kurum ve kuruluglarin goriislerinin temini sirasinda planlama alaninin sinirlarinda yer aldig
Izmir ili, Kinik ilgesi, Poyracik Mahallesi 364 Ada 156, 158 ve 159 parsel numarali tasinmazlar
5490, 5494 ve 5496 parsel numarali taginmazlar olarak gectiginden kurum goriislerinde soz

konusu alan 5490, 5494 ve 5496 parsel olarak gegmektedir.

7. imar Plam Degisikligi ve ilavesi Kararlar

TOKI Baskanligi'nin gérev ve sorumluluk alanlarindan birisi olan sosyal konut {iretimi ve alt
gelir grubunu yonelik konut projelerinin gelistirilmesi amagclar1 dogrultusunda arazi gelistirme

projeleri yapilmaktadir.

Bu kapsamda Izmir ili, Kinik ilgesi, Poyracik Mahallesi, 364 ada 156, 158 ve 159 nolu
parsellerin bir kisminda toplu konut projesi gelistirilmesi amaci dogrultusunda g¢alismalar

yiriitiilmektedir.

Planlama alam 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur’u ile onayli Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda planlama alan1 “Kentsel Yerlesik
Alan” ve “Kentsel Gelisme Alan1” kullanimlarinda, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin
10.04.2017 tarih ve 05.352 sayili karar ile kabul edilerek, Bagkanlik Makaminca 20.07.2017
tarihinde onaylanan izmir Kuzey Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani'nda "Gelisme
Konut Alani Orta (121-250 kisi/ha)", "Rekreasyon Alan1", "Orman Alani1", "Mera Alan1" ve

"Tarim Alan1" olarak belirlenen bolgede yer almaktadir.

Planlama alan1 Poyracik 1/5000 lgekli Revizyon imar Plani’nda rekreasyon alan, agik ve yesil
alan, tasit ve yaya yollar1 kullanimlarinda kalmaktadir. Yine alanin bir kismi plansizdir.

Bu dogrultuda alanin toplu konut uygulamalarma elverisli hale getirilmesini teminen diisiik
yogunluklu gelisme konut alan1 (51-120 kisi/ha) ile bu alanda yasamasi ongoriilen niifusa
yonelik saglik alani, kiiltiirel tesis alani, park ve yesil alan, ticaret alan1 ve teknik altyapi alani

onerilmistir.

13



Alana iligkin mer’i nazim imar planinin ve plan teklifinin alan dagilimi asagida verilmistir.

Tablo 1: Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Degisikligi ve Ilavesi Alan Kullanimlar1 Kargilastirmasi

Meri Plan Oneri Plan

Alan Kullanim

Alan Biiyiikliigii (m?) | Oran (%) | Alan Biiyiikliigii (m?) | Oran (%)
Diisiik Yogunluklu
Gelisme Konut Alant - - 18.723,39 % 30,62
(51-120 kisi/ha)
Park Alam 937,30 % 3,89 20.352,68 % 33,27
Rekreasyon Alani 17.700,25 0% 73,38 - -
Saglik Tesisi - - 1.243,02 % 2,03
Kiilttirel Tesis Alam - - 1.164,54 % 1,90
Ticaret - - 758,35 % 1,24
Teknik Altyap1 - - 653,70 % 1,07
Su Yiizeyi 1.965,44 % 8,15 2.331,85 % 3,81
Yollar 3.518,57 % 14,59 15.943,54 % 26,06
Toplam 24.121,56* %0 100,00 61.171,07 %0 100,00

* Meri planda alan kullammlarinin toplam biiyiikliigii 24.121,56 m? olup kalan 37.049,51 m? biiyiikliigiindeki alan

plansizdir.

AN3
98515

Sekil 7: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve Ilavesi

14



Plan teklifinde 6nerilen konut alaninda yaklasik 200 adet birim konut yer alacagi ve Kinik ilgesi
ortalama hanehalki sayis1 olan 3,21 kisi kabulii ile alanda niifusun yaklasik 640 kisi yasayacagi
ongoriilmektedir. Bu niifus kabulii i¢in Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2’ye gore
asgari sosyal ve teknik altyapr alanlar1 hesaplanarak donati alanlari planlama alaninda

ulagilabilirlik dikkate alinarak bu dogrultuda onerilmistir.

Bu alanlarla ilgili Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2’ye gore 6neri planlardaki donati

alanlarimi yeterliligi ile ilgili tablo asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 2: Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2’ye Gore Oneri Planlardaki Donati

Alanlarinin Dagilimi

Alan Ad1 Standart m%kisi | Standart Alan (m?) | Oneri Alan (m?) | Oneri Alan (m%Kisi)
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 6.400 20.352,68 31,80
Saglik Tesisi Alant 1,50 960 1.243,02 1,94
Kiltiirel Tesis Alani 0,75 480 1.164,54 1,82
Teknik Altyap: Alant 1,00 640 653,69 1,02

Plan degisikligi ve ilavesi kapsaminda planda yer almayan donatilarla ilgili alanin yerlesim yeri

ile bitisik konumda olmas1 nedeniyle ilce merkezinden saglanacagi ongoriilmiistiir.
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TOKI Baskanlig1 tarafindan hazirlanan izmir Ili, Kinik
flgesi, Poyracik Mahallesi, 364 Ada 156-158-159
Parsellerde (Eski 5490-5494-5496 Parseller)
1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve ilavesi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 17 sayfadir-




