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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alanin iginde bulundugu izmir ili, Avrupa Yarimadasr’'nin batisinda, Ege kiyilarinin tam
ortasinda 37° 45’ ve 39° 15’ kuzey enlemleri ile 26° 15’ ve 28° 20’ dodu boylamlari arasinda yer
almaktadir. 12.012 km? lik yGzélgcimine sahip ili, kuzeyden Balikesir, dogudan Manisa,

glneyden Aydin illeri ile ¢evrilmistir.

Sekil 1. izmir ili Ulke Bélge igerisindeki Yeri
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Koruma amagli imar plani calismasina konu olan planlama alani, izmir ili, Balgova ilgesi'ne bagl
inciralti Mahallesi ve Bahcelerarasi Mahallesi sinirlari icinde yer almaktadir. 1/5000 dlgekli L18-
A-06C, L18-A-06D, L18-A-07D, L18-A-11A, L18-A-11B, L18-A-12A 1/1000 Oolgekli L18A-
06D/2C/2D/3A/3B/3C, L18A06C/1C/1D/2C/2DI3A/3B/3C/3D/4AA/AB/ A4C/4D, L18A-11A/2B,
L18A-11B/1A/1B/2A/2B, L18A-12A/1A/1B/2A, L18A/07D/1C/1D/2DI/3AI3C/3D/4AA/AB/ 4C/4D
halihazir paftalarinda, ITRF-3 datumunda yatay (y):501500-506300 dusey (x):4254150-
4251600 koordinatlari arasinda yer almaktadir.
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Planlama alani ayni zamanda izmir inciralti Termal Turizm Merkezinin kiyi kenar ¢izgisinin kara
tarafindaki bélimiini kapsamaktadir. Bu cergevede planlama alani Balgova ilgesi inciralti
kesiminde inciralti Termal Turizm Merkezinin kiy1 kenar cizgisinin kara tarafi ile incirlati Termal
Turizm Merkezi disindaki bélimuini kapsamaktadir. Ayrica planlama alaninin iginde bulundugu
bdlgede daha énce 15.06.2012 tarih ve 28324 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve yururlige

giren 6324 sayili Kanun kapsaminda belirtilen izmir Expo Alani bulunmaktadir.

Sekil 2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goériintisii

Kaynak: GoogleEarth

Planlama alaninin yer aldi§i Balgova ilgesi, izmir kent merkezinin batisinda yer almaktadir.
iicenin dogusunda Konak, dogu ve glineyinde Karabaglar, batisinda Narlidere ilgeleri,
kuzeyinde ise izmir Korfezi ile komsudur.1910 yilina ait izmir Vilayeti Haritasinda Balgova Koyt
olarak adlandirilan boélgede ilk belediye 1 Mart 1963 yilinda kurulmustur. ilge 1980 yilinda
Narlidere merkez sube konumuna gelmis ve Konak ilgesine bagliyken 3 Haziran 1992 tarihli
3806 sayili kanunla ilge olmustur. izmir Biyiiksehir Belediyesi sinirlari iginde, izmir kentinin
merkezini olusturan kentsel bitiin iginde bulunan Balgova ilgesinin sinirlari iginde; yodnetsel
acidan “Balgova Belediyesi” disinda herhangi bir belediye ya da kdy bulunmamaktadir. Balgova

ilgesi 8 mahalleden olusmaktadir. Bunlar; Bahgelerarasi Mahallesi, Cetin Eme¢ Mahallesi,
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Egitim Mahallesi, Fevzi Cakmak Mahallesi, inciralti Mahallesi, Korutirk Mahallesi, Onur

Mahallesi ve Teleferik Mahallesi’dir.

1.2.NUFUS VE EKONOMIK YAPI

TUIK 2020 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére izmir ili'nin nifusu 4.394.694
kisi, Balgova ilgesinin nlfusu ise 78.804 kisidir.

Tablo 1. Tiirkiye-Ege izmir Kent Kir Niifusu ve Oranlar (2020)

KIR

NUF*BES’I‘JLUN NUFUSUNUN

TOPLAM KENT KIR o AU TOPLAM

NUFUS | NUFUSU | NUFusu | 1© - NUFUS

iCINDEKi ORANI N :

o iCINDEKI

ORANI (%)

TORKIYE | 83614362 | 77736041 | 5878321 92.97 7.03
2020 |EGE 10689115 | 10145229 | 543386 94.91 5.0
iZMIR 4394694 | 4394694 i i i

TUIK, 2020 yil verilerine gore en yiiksek niifusa sahip mahallenin 7859 kisi erkek niifus ve 8754
kisi kadin nifusla toplamda 16613 kisi ile Onur mahallesi, en diisuk nifusa sahip mahallenin ise
336 kisi erkek nifus, 267 kisi kadin nifus ile toplamda 603 kisi ile Bahgelerarasi mahallesi
oldugu gériilmektedir. Planlama alani sinirlari igerisinde bulunan inciralti mahallesi niifusu ise
4479 kisidir. Bu ntfusun yaklasik %80.5’i erkek nlfus, yaklasik %19.5’i ise kadin nufustur. 2020
yil nifusuna bakildiginda Bahgelerarasi mahallesi bu nifus buydkligu ile Balgova ilgesi toplam
niifusunun %0.76’sini, inciralti mahallesi ise bu niifus biyiikligl ile Balgova ilgesi toplam
nufusunun %5.68'ini olugturmaktadir.

Tablo 2. izmir ili Balgova ilgesi Mahalle Niifuslari

ERKEK [ KADIN

. : BELDE TOPLAM ERKEK KADIN | NUFUS [ NUFUS
ILADI| ILGEADL | =) MAHALLE ADI NUFUS NUFUS | NUFUS | ORAN | ORAN
(%) (%)

BAHCELERARASI 603 336 267 55.72 | 44.28

CETIN EMEC 11221 5488 5733 48.91 | 51.09

EGITIM 14182 6778 7404 47.79 | 52.21

FEVZI CAKMAK 10833 5107 5726 47.14 | 52.86

iZMIR | BALCOVA | MERKEZ INCIRALTI 4479 3602 877 80.42 | 19.58
KORUTURK 12287 5277 7010 42.95 | 57.05

ONUR 16613 7859 8754 47.31 | 52.69

TELEFERIK 8586 4160 4426 48.45 | 51.55

TOPLAM 78804 38607 40197 48.99 | 51.01

Kaynak: TUIK, Veritabanlari, 2021
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izmir ili ekonomisi sanayi, tarim, ticaret ve turizme dayanmaktadir. Kiyi kenti olan ve dogal
kérfeze sahip izmir ili, Turkiye’nin en biyik ihracat limanlarindan biri olan Alsancak Limani ile
gevrelenmistir. izmirin cografi konumu; kent ekonomisinin ihracat, lojistik, sanayi, tarim, turizm

gibi alanlarda gelisimine etki etmistir.

Limanlar itibariyle izmir'in ekonomisinde ihracatin énemli bir paya sahip oldugu goriilmektedir.
Alsancak Limani Turkiye’nin en blylk konteyner limanlarindandir. Aliaga-Nemrut limanlari ile

Dikili ve Cesme limanlari da, kent ekonomisi ve yolcu tasimaciliginda énemli rol almaktadir.

izmir ilinde 6zellikle sahil kesimindeki ilgelerde turizm faaliyetleri yogun olarak yapilmaktadir.
Yilin baylk bir kismi glines alan bir kent olmasi nedeniyle deniz-kum-gunes turizmi bakimindan
Tuarkiye’nin dort bir tarafindan ve yurtdisindan turist gekmektedir. Bununla birlikte jeotermal

kaynaklari ile saglik turizm agisindan da dnemli bir potansiyele sahiptir.

izmir'deki toplam tarim alani biyikliklerine bakildiginda; Bergama, Odemis, Torbali, Bayindir
Tire, Menderes ve Menemen ilgelerinin dne ¢iktigi goérilmektedir. Ozellikle pamuk, ttln, zeytin-
zeytinyadl, izim ve incir 6nemli bir yere sahip olup Uretim ve ihracati ile kent ekonomisine katki

saglamaktadir.

Balgova ilgesi geneli ekonomik yapisi incelendiginde; yaklasik 29.000 dekar alan buyudkligine
sahip ilgenin ¢cogunlugunun tarim alani olarak kullanildig1 gérulmektedir. Ekonomik faaliyetlerin
tarim sektérinde yogunlastigi gortlse de ilgenin kiyi seridinde bulunmasi dolayisiyla balikgilik
faaliyetleri de yapiimaktadir. Bunlar diginda izmir Kérfezi'nde tek marina olma 6zelligi saglayan

izmir Marina da ilge ekonomisine katki saglayan bir diger etmendir.
1.3.ULASIM BAGLANTILARI

Genel itibariyle planlama alani iginde bulundugu bélgenin de avantajlar sebebiyle gelismis
ulasim olanaklarina sahiptir. Bati Anadolu icin dnemli bir ulasim merkezi olan izmir'in karayolu,
havayolu, demiryolu ve denizyolu ulagim baglantilarindan planlama alani da faydalanmaktadir.

Bu gergevede Balgova ilgesi de konumu itibariyle ¢ok ¢esitli ulagim imkéanlarina sahiptir.

izmir-Cesme otoyolu olarak da bilinen (0-30) ve D-300 karayollari ilge igerisinden gegmektedir.
Bu yollar hem bdlgesel ve kentsel hem de Balgova ilgesi ile planlama alani 6zelindeki en dnemli

ana ulasim arterleridir.

Caligma alanina ulagim ise D-300 karayolundan, giineyde inciralti Caddesine baglanti ile Kuzey

aksinda ise Haydar Aliyev Bulvari ile saglanmaktadir. Doguda ise Mustafa Kemal Atatlrk Bulvari
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izmir-Cesme Otoyoluna baglanmakta ve ¢alisma alanina sinir olusturmaktadir. Alan icerisinde

ise Sandal Sokak ve Yildiz Sokak diger 6énemli arterlerdir.

Sekil 3. Planlama Alani ve Cevresi Ulagim Baglantilan

Balgova ilgesi'nde bulunan Ugkuyular Vapur iskelesi kent igi ulagiminin saglandigi énemli bir

araba ve yolcu vapur iskelesidir.
Planlama alani havayolu ulagimini ise Adnan Menderes Havalimani’’ndan saglamaktadir.
1.4.ORMAN DURUMU

Planlama alaninin, Orman Genel Midurliigi-izmir Orman Bélge Midurliiginin 19.02.2019
tarih ve E.355286 sayili gorus yazisinda Orman Kadastro ¢alismasina goére kesinlesmis orman

sinirlari diginda kaldigi belirtilmistir.
1.5.DSi DURUMU

Planlama alani dahilindeki dere ve kanallara iliskin olarak Tarim ve Orman Bakanhigi DSI Etit,
Planlama ve Tahsisler Dairesi Baskanhdrnin 18.03.2019 tarih ve E.32747660-120-185707

sayili gorls yazisindan yararlaniimistir. Buna gore; planlama alani izmir Kérfez Alt Havzasi
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isletme Sahasi icerisinde kalmaktadir. Bahsi gegen bu alanda yeralti suyu tahsisi yapilmamakta
olup derin yeralti suyu kuyusu acgilmasi yasaklanmistir. Alan igerisinde llica Deresi, Mollakuyu
Deresi ve Haciahmet Deresi gegmektedir. S6z konusu dere yatagi glizergahlari, arazinin

topografyasi geregi dogal glizergahlaridir.
1.6.SIT ALANLARI-KORUNAN ALANLAR-KORUNMA ALANLARI

Planlama alani; sahip oldugu dogal ve kultlrel degerler sebebiyle farkli mevzuatlara tabi olup

alanda farkh kurumlar yetki sahibidir.
Planlama alani igerisinde 1. Derece, 2. Derece ve 3. Derece Dogal Sit bulunmaktadir.

Sekil 4. izmir inciralti Bélgesi Dogal Sit Sinirlari

“Inciralti Bélgesi, izmir | Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun
01.07.1999 tarih ve 8049-8050 sayili karari ile ‘1. Derece Dogal Sit Alanr’ ilan edilmis,
17.02.2002 gun ve 10168 sayili Kurul karari ile s6z konusu bélge “1., 2. Ve 3. Derece Dogal Sit
Alanlar”” olarak kademelendirilmistir. izmir 1 Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 15.02.2007 tarih ve 2084 sayili Kurul karari ile de 1. Derece Dogal Sit Alani

sinirl, sahil kesiminde Yenikale Askeri Alanr’'na kadar genisletilmistir.



~ BALGOVA (iZMIR) INCIRALTI KESIMi
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

1.7.TURIZM ALANLARI

izmir ili, inciralti ilgesi igin ilk Turizm Merkezi ilani, 30.08.1989 tarih ve 89/14499 sayili karari ile
inciralti Dalyani ve gevresi izmir-inciralti Turizm Merkezi” olarak ilan edilmis , 13.08.1991 tarih
ve 91/2137 sayili Bakanlar Kurulu karari ile ilan edilen alani da kapsayacak sekilde izmir-
inciralti Turizm Merkezi Tevsii karari verilmis ve 04.06.2007 tarih ve 2007/12286 sayili Bakanlar
Kurulu karari ile Turizm merkezinin sinirlari yeniden genisletilerek, son hali “izmir inciralti
Termal Turizm Merkezi” alani olarak 30.06.2007 tarih ve 26568 sayili Resmi Gazetede

yayinlanarak yururlige girmistir. 2020 yilinda yeninden sinirlar gtincellenmistir.

1.8.MEVCUT ARAZi DURUMU

Mevcut arazi durumu tespit calismasi planlama alani sinirlari haricinde Haydar Aliyev
Bulvarrnin kuzeyinde kalan kiy1 kesimi ve izmir Cesme Otoyolu giineyinde kalan bir kisim
planlama alani sinirlari disini da kapsamaktadir. Dolayisiyla mevcut arazi kullanim dagihmi 2

ayri tablo halinde incelenmistir.

Planlama alani sinirlari dahilinde yapilan mevcut arazi durumu tespit calismasinda, agirlikli
kullanim dikili ve ekili tarim alanlari ve sera alanlarina aittir. Planlama alani sinirlari dahilinde
incelenen toplam alan 498.72 ha'dir. Bu alanin yaklasik %20.16’lik kismini 100.54 ha alan ile
dikili tarim alanlari, %13.74’lik ksimini 68.54 ha alan ile ekili tarim alanlari, %11.15’lik kismini
ise 55.62 ha alan ile sera alanlari kapsamaktadir. Konut alanlari toplam alanin yaklasik
%8.44°luk kismini kapsamaktadir. Ticaret alanlari ise yine toplam alanin %5.78’lik kismini

kapsamaktadir.

Planlama alani sinirlar disinda kalan alan kullanimlarina baktigimizda ticaret alanlari, saglik
kampusu ve yesil alanlarin agirlikta oldugu bir dagihm goézlenmigtir. Planlama alani sinirlari
disinda kalan arazi kullanim dagihmi tespiti yapilan alan 247,95 ha’dir. Bu alanin yaklasik
%33.15'lik kismini 82.19 ha ile alanin kuzeyinde kiyi kesiminde kalan inciralti Kent Ormani
(Yesil Alan), %10.65'lik kismini 26.40 ha ile izmir Cesme Otoyolunun giineyinde bulunan Dokuz
Eylil Universitesi Saglik Kampusi Alani ve %8.57’lik kismini 21.25 ha ile hem alanin kiyi
kesiminde bulunan ticaret alanlari hem de izmir Cesme Otoyolu glineyinde kalan ticaret alanlar

kapsamaktadir.

Planlama alani sinirlari dahilinde kalan ve planlama sinirlari disinda kalan mevcut arazi kullanim

dagilim tablolar1 agagida verilmistir.
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Tablo 3. Planlama Alani Sinin Dahilinde Kalan Arazi Kullanim Dagilim Tablosu

PLANLAMA ALANI SINIRI DAHILINDE KALAN ARAZI

KULLANIM DAGILIMI CL () ALY ()
KONUT ALANI 421167.27 4212
TICARET ALANI 288109.63 28.81
KONUT-TICARET ALANI 2655.07 0.27
RESMi KURUM ALANI (MUHTARLIK) 56 0.01
ANAOKULU 23222.45 2.32
CAMI 260.74 0.03
OTEL ALANI 15433.02 1.54
YURT 38455.56 3.85
KULTUREL TESIS 1970.79 0.20
SPOR TESISI 54915.63 5.49
TEKNIK ALTYAPI ALANI (TRAFO ALANI) 808.04 0.08
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 848.79 0.08
TAMIR BAKIM ATOLYESI 8767.09 0.88
TEKNE BAKIM-ONARIM ATOLYESI 5917.85 0.59
DIKILi TARIM ALANI 1005391.05 100.54
EKILI TARIM ALANI 685446.38 68.54
SERA ALANI 556150.22 55.62
BOS ALAN 413963 41.40
BOS TARLA 687649.64 68.76
AGACLIK ALAN 88864.66 8.89
FIDANLIK 12383.5 1.24
GOSTERI MERKEZI 15782.79 1.58
HOBI BAHCESI 21059.07 2.11
KERESTE IMALAT 1904.88 0.19
SERA + SATIS YERI (TICARET) 28660.28 2.87
AT CIFTLIGI 189.87 0.02
BACA KALINTISI 14.36 0.001
SANTIYE ALANI 8440.84 0.84
SEHITLIK 398.18 0.02
BESICILIK 2055.34 0.21
ELEKTRIK SANTRALI 1970.13 0.20
SU DEPOSU 3.04 0.0003
DERE-SU YUZEYI 39613.05 3.96
PARK ALANI 39231.8 3.92
PASIF YESIL ALAN 8882.26 0.89
REFUJ 53529.07 5.35
OTOPARK 35734.26 3.57
YOL 417276.4 41.73
TOPLAM 4987182 498.72




~ BALGOVA (iZMIR) INCIRALTI KESIMi
1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

Tablo 4. Planlama Sinin Diginda Kalan Arazi Kullanim Dagilim Tablosu

PLANLAMA Alkﬁr\ll_ll_ilmllll\?ﬂl DDEC!‘TSGIKALAN ARAZI ALAN (M) ALAN (HA)
KONUT ALANI 254.61 0.03
TICARET ALANI 212525.51 21.25
RESMi KURUM ALANI 5013.32 0.50
UNIVERSITE 38907.22 3.89
SPOR TESISI 113.93 0.01
SAGLIK KAMPUSU 263989.35 26.40
BELEDIYE MAKINA PARKI 34248.64 3.42
SANTIYE ALANI 85485.67 8.55
DIKILI TARIM ALANI 23950.47 2.40
BOS ALAN 139210.49 13.92
BOS TARLA 7632.38 0.76
AGACLIK ALAN 6026.37 0.60
FERIBOT ISKELESI 22731.52 2.27
MARINA/YAT LIMANI 27531.17 2.75
DERE-SU YUZEYi 753.29 0.08
PARK ALANI 128108.74 12.81
YESIL ALAN 821864.83 82.19
PASIF YESIL ALAN 55283.9 5.53
REFUJ 120610.85 12.06
OTOPARK ALANI 50303.24 5.03
YOL 434921.47 43.49
TOPLAM 2479466.97 247.95

1.9. JEOLOJIK DURUM

Planlama alanina yonelik imar planina esas jeolojik-jeoteknik ettt raporu 15.12.2021 tarihinde
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirligii tarafindan

onaylanmisgtir.

S6z konusu etlt raporuna gore; inceleme alanda yapilan arazi ve literatlr galismalarinda
alaninin jeolojisini Aliivyon (Qa) olusturmaktadir. inceleme alaninda agilan SK10-11-12-16-17-
20-29-34-37 ve SK45 nolu sondajlarda kalinhdr 0.50-5.50 m derinliginde kontrolsiiz yapay
dolgular gegcilmistir. Ayrica inceleme alaninda lokal olarak gézlenen ve kalinligi ortalama 1-3m
olan kontrolsiiz dolgular gézlenmistir. inceleme alani diiz bir topografyaya sahip olup egim
degeri % 0-10 olarak belirlenmigtir. inceleme alaninda allivyon birimlerde agilan sondaj
kuyularindan 3.00-8.00 m derinliginde yeralti suyu gozlenmistir. Alivyon birimin Killi kum
seviyeleri, sert-cok sert kivamli, disuk-orta-ylksek sikisabilir ve orta-ylksek plastisiteli

Ozelligindedir.
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SK-8-10-25-41 ve SK-45 den alinan UD numunesi lzerinde yapilan konsolidasyon deneyinde
sisme ylzdesi 0.75-1.43 araliginda bulunmus olup sisme derecesi “duslk-orta”, sisme basinci
0.1573-0.2593 araliginda bulunmus olup sisme derecesi “duslk” olarak belirlenmistir. Alivyona
ait birimin sisme derecesi, ince tane oranina goére “disuk-orta-ylksek”, LL degerine gore “orta-

yuksek” ve Pl dederine gore ise “dUslUk-orta-ylksek” olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda aliivyon biriminde SPT deneyleri yapilmistir. Buna
g6re agllan kuyularda SPT(N30) degerleri 5-45 Araliginda kaldigindan sikilik degerleri; “gevsek-

orta siki-siki” olarak tespit edilmistir.

inceleme alanindaki birimlerin ortalama SPT degeri 9.36-31.08 bulunmustur. inceleme alaninda
yaklasik oturma miktari 0.67-2.22 cm olarak bulunmustur. Ancak allvyonlar yatay ve dusey

yonde degisiklik gosterebileceginden farkl oturmalar olabilecegi disinilmektedir.

Sivilagsma analizi, JMO tarafindan hazirlanan “Tirkiye Bina Deprem Y®&netmeligi(2018) ile
Uyumlu Basitlestirilmis Zemin Sivilagsma Potansiyeli Analiz” programi kullanilarak lwasaki vd.
(1982) gore sivilasma potansiyeli dederi “cok diusik-dUsuk-ylksek-¢cok ylksek”; Sénmez ve

Gokgeoglu (2005) gore sivilasma degeri ise “cok duslk-dusuk-orta-yliksek” olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda kaya diismesi, heyelan, akma vb. kitle hareketi tehlikesi bulunmamaktadir.
Ayrica MTA heyelan envanteri haritasinda da inceleme alani ve yakin ¢evresinde gelismis

heyelan vb. kiitle hareketleri bulunmamaktadir.

Yapilan arazi gbézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik calismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ézellikleri ve elde edilen veriler 1s1§ginda
inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alaninda allvyon
birimde sivilasma riski ¢ok dusuUk-dusuk-ylksek-¢ok yuksek olarak belirlenmis olup alanin

tamami yerlesime uygunluk agisindan Sivilasma Riski_Acisindan _Onlemli_Alan olarak

degerlendirilmigtir. Ayrica, inceleme alaninda tasima gucu ve farkh oturma problemi
beklenebilecektir. Bu alanlar rapor eki yerlesim uygunluk haritalarinda “OA-1.1" simgesiyle

gOsterilmistir. Bu alanlarda;

4 Bu alanda acilan sondaj kuyularinda sivilasma analizleri yapiimis ve ¢ok dusuk-disuk-
yuksek-cok yiksek sivilasma riski belirlenmigtir. Sivilasma ve sivilasmaya bagh
gelisebilecek zemin deformasyonlarina iligkin gerekli muihendislik degerlendirmeleri

yapilarak yapi zemin etkilesiminin gerektirdigi 6nlem projeleri uygulanmalidir.
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Parsel bazli zemin etltlerinde sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli dogacak
problemlere gére zemin iyilestirme yapilmali ve uygulanmalidir.

Bu alanlar kiyaya yaklastikgca siglasan yer alti su seviyesi ve kiyi sinirna yakin kesimlerde
deniz girisimi sonucu yer alti suyunda yodun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan gerek
insaat kazilarinda kazi glvenligi gerekse yapi temellerinin glivenligi acgisindan yer alt
suyu kosullarinin irdelenmesini gerekli kilmaktadir. Dolayisiyla inceleme alaninda
yapilasma 6ncesi, temel alti ve gevre drenaji ve izolasyon sistemleri yapilarak ylzey, yer
alti ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.
Yap! temelleri jeolojik birimlerin muhendislik problemi olmayan kesimlerine oturtulmali
veya tasittirimaldir.

Yap! temelleri yer yer go6zlenen Kkontrolsuz olarak dokilen dolgu birim Gzerine
oturtulmamali ve tasittirilmamalidir.

Parsel bazli zemin etltlerinde dolgu birimin kalinligi ve yayilimi belirlenmelidir. inceleme
alaninda 0-5.50 metre kalinhgindaki dolgu birim kaldiriimalidir.

Yap! temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik ozellikteki jeolojik birim icinde kalmasi
saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkh oturma vb.
riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde dizenleyecek temel
sistemi belirlenmelidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler bulunmasi halinde yapi ve
tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her turli temel ve yol kazisi yapilmadan énce
mutlaka gerekli 6nlemler alinmalidir.

Yapilasma o6ncesi yapilacak zemin ve temel etltlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi
goOzetilerek temel tipi, temel derinligi ile temelin tagittirnlacadi seviyenin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima gucu, vb.) irdelenmelidir. Cikacak
problemlere gére gerekli dnlemler belirlenip uygulandiktan sonra insaa asamasina
gecilmelidir.

insaa asamasinda olusacak sevler uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Bu alanlarda bulunan tiim derelerle ilgili tagkin riskine kargi giincel DSI gériisii alinmali

ve alinacak goériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Bu alanlarda yapilcak her tirll yapi icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.
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2. MEVCUT PLAN DURUMU

Planlama alani icerisinde daha dnce yapilan Ust dlgekli planlar incelendiginde; Onayl 1/100.000
Olcekli cevre diizeni planinda planlama alani “Turizm Tesis Alani” ve “Bolge Parki/Buyik Kentsel
Yesil Alan” olarak tanimlanmigtir. Kirsal yerlesme alanlarinin plan hdkimlerinde kentsel

yerlesme alanlari digsinda kalan kdy ve mezralari kapsadigi ifade edilmistir.

Sekil 5. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

| § T
R
B T [yt
— TRIZMIR
A o L
D
K
z | N KON AK
D - KA A
G v
D —
= i 2 KL
[lID_[ %\.f 9 ‘? L'\;’\:. ?
SRR T @Dy DA ﬁ o
Ed V4
IRV
SSiE WBALICOV DRI D : i
Il 3 Q 2 =
N
3 B \
: = =
ST
A AR
=1 v |
s [ ] :
&l x>
N\ )77 - . 4 | -

Kulttir ve Turizm Bakanli§i tarafindan hazirlanan 1/25000 &lgekli izmir inciralti Turizm Merkezi
(Inciralti Kesimi) Cevre Diizeni Plani, inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun 23.03.2009 tarih
ve 75/5 sayili karari dogrultusunda 2634/4957 sayih Turizmi Tesvik Kanunun 7. Maddesi
uyarinca 03.04.2009 tarihinde onaylanmistir. Sonrasindan aski déneminde gelen itirazlarin
degerlendiriimesiyle ve sonrasinda da yeterliligi haiz plan muellifi tarafindan hazirlanmadigi
gerekgesiyle plan yurtitmesinin durdurulmasi kararlari alinmistir. Daha sonra Kultar ve Turizm
Bakanhgi tarafindan gerekli yeterlilik belgesine haiz Sehir Plancilari tarafindan hazirlanarak
imzalanan 1/25000 dlgekli izmir inciralti Turizm Merkezi (inciralti Kesimi) Cevre Diizeni Plani
Revizyonu 21.04.2011 tarihinde yeniden onaylanmistir. Ardindan aski strecindeki itirazlarin

degerlendirilmesiyle Bakanlik Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun 16.06.2011 tarih ve
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111/2 sayili karari dogrultusunda, 4957/2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7. Maddesi
uyarinca 17.08.2011 tarihinde yeniden onaylanmis ve son halini almistir. Ancak 21.04.2011 ve
17.08.2011 tarihli, onayli planlara iliskin acilan davalarda planlarin onay asamasinda Kiltur ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'ndan goéris alinmadan onay isleminin gercgeklestigi
gerekgesiyle bahse konu planin yiritmesinin durdurulmasina 14.11.2012 tarihinde karar

verilmigtir.

Planlamaya konu alaninin icinde bulundugu bdlgede, daha énce yapilan alt dlgekli planlar
incelendiginde en son 06.08.2013 tarih ve 7968 sayil olurlariyla onaylanan izmir inciralti Turizm
Merkezi 1/5000 dlgekli Koruma Amagcli Nazim ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagli Uygulama imar
Plani, izmir 5. idare Mahkemesi'nin E.2014/68 esasina kayden acilan dava neticesinde
10.12.2014 tarihinde vyiritmeyi durdurma karari veriimis sonrasinda izmir 4. idare
Mahkemesinin E.2013/1171-K2015/830 sayili karari ile 06.05.2015 tarihinde iptal edilmistir.

3. KURUM GORUSLERI

Balgova Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Midiirliigii 26.04.2019 tarih ve 2956 sayili
yazisinda; “llcemiz sinirlari iginde bulunan ve kentimiz icin ézel ve énemli bir alan olan
inciralt'nda yuritilecek planlama calismalarini kapsayan tiim is ve islemler ile ilgili Belediyemiz
olarak yetkimiz dahilinde her turli sorumluluga hazir oldugumuz bu noktada, Bakanhginizca
gorevilendirilecek bir heyeti, s6z konusu alanin kentsel ve yerel Olgeklerde cevresiyle
baglantilari, gevrede bulunan her tirll fonksiyonlarla iligkileri, koruma/kullanma dengesini etkile
yen mekansal, sosyal, klltlrel, ekonomik etkilerle birlikte degerlendirilmesi i¢in sorunlari yerinde
gbrmek, incelemek ve butincll ve uygulamaya dondk yurGtilecek planlama calismalarini

hizlandirabilmek amaciyla Belediyemize davet ediyoruz.” seklinde goérus bildirilmigtir.

Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Daire Bagkanhgi 24.01.2019 tarih ve 4528
saylili yazisinda; “s6z konusu alanda Kurulusumuz uhdesinde mevcut veya planlanan boru hatti

ve tesis bulunmamaktadir.” seklinde goéras bildirilmistir.

Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Gevre Yonetimi Genel Midiirliigii
14.02.2019 tarih ve 36690 sayili yazisinda; “S6z konusu planlama alaninda; Planlamanin
uygulamasindan dolayi olusacak olan atik sularin alici ortama desarj edilmesi halinde, Su
Kirliligi Kontrolti Yonetmeligi'nin ilgili hUkimleri, kanalizasyon veya kollektoér hattina baglanmasi
durumunda, 2560 sayili istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidirligi Kurulus ve

Gorevleri Hakkinda Kanun (iISKi Kanunu) geregince, izmir Biyiiksehir Belediyesi Su ve
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Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligince (IZSU) Bakanh@imiz uygun gorusi ile cikartilan

"Kanalizasyon Baglanti Desarj Yonetmeligi cercevesinde islem yapilmasi,

e Planlama ile gevresel altyapi yatirnmlarinin es zamanl olarak gergeklestiriimesi,

e S6z konusu alanda herhangi bir Dizenli Depolama Tesisi bulunmamakta olup, belediye
atiklarinin yonetimi konusunda ilgili belediye ile irtibata gegilmesi,

e Planlama boélgesinin deniz ve kiyi iceren kisimlarinda, planlama asamasinda; her tarlu
geminin yanasabilecegi kiy! tesisi mevcut ya da yapilmasi planlaniyorsa, Gemilerden
Atik alinmasi ve Atiklarin Kontroli Yodnetmeligi ve gemi atiklarinin yonetimini
dizenleyen mer’i mevzuat kapsaminda gemilerden kaynaklanan atiklarin alinabilmesi
icin Atik Alim Tesisi yapilabilecek 500 — 1000 m? arasi alan ayrilmasinin uygun olacagi,
plan kararlarina ve niifusa uygun aritma tesislerinin yerlerinin belirlenmesi, akinti hiz ve
yoniune goére desarj noktalarinin belirlenmesi ve yapilacak olan desarjlarin planlama
alaninda yuzme ve rekreasyon amagh kullanilacak kiyr alanlarinin bulunmasi
durumunda desarjlarin Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi dikkate alinarak desarjin, kiyi
koruma bandi (500m) disinda yapilmasinin saglanmasina yoénelik plan notunun

olusturulmasi gerekmektedir.

Ayrica: yapilacak her tlrli planlama ¢alismalarinda, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna

dayanilarak g¢ikarilan mevzuata uyulmasi gerekmektedir.” seklinde goras bildirilmigtir.

Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii
08.05.2019 tarih ve 105797 sayili yazisinda; “S6z konusu koruma amagli imar planlarina iliskin
is ve islemlerin, CDP’nin 7.17.1 uygulama hikmii uyarinca 6324 sayili izmir Expo Alani
Hakkindaki Kanunda belirtilen esaslar ve ilgili koruma mevzuati dogrultusunda Genel

Muduarligumuzce yarutulebilecedi ” seklinde gorus bildirilmistir.

Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirliigii Teknik
Hizmetler Dairesi Bagkanhgi 04.03.2019 tarih ve 48932 sayili yazisinda; “ Konu hakkinda
izmir Valiliginden alinan yazida 6zetle; planlama sahasi igerisinde bulunan Hazine taginmazlari
ve tahsisli oldugu idareler belirtilerek tasinmazlarin tasarruf amacina uygun sekilde
planlanmasinin uygun olacag: bildirilmistir. Buna gore: s0z konusu taginmazlara iligkin bilgileri
iceren yazi ve ekleri gonderilmis uygun gorilmesi halinde planlama sahasinda bulunan
tagsinmazlarin tasarruf amacina uygun olarak planlanmasinin saglanmasi” seklinde gorius

bildirilmistir.
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Gevre Sehircilik ve Iiklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudurlagi 12.06.2020 tarih ve 120019 sayil yazisinda; “Bakanligimizca alandaki mevzuata
aykiri ve plansiz yapilasmanin 6ntine gecilmesi ve dogal sit niteliklerinin korunmasi amaciyla
yapilacak s6z konusu imar plani ¢alismalarina tim kurum gorislerinin alinmasi sonrasinda
baslanabilecek olup, alana iliskin toprak niteligi ve arazi kullaniminin ivedilikle tarafimiza

iletiimesi” seklinde goéras bildiriimigstir.

Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 3. Bélge Midiirliigii (izmir) Emlak
Servis Miidiirligii 15.01.2019 tarih ve 22669 sayili yazisinda “ Koruma amacl imar plani
yapilacak Balgova ilgesinde Tesekkiilimiiz miilkiyetinde herhangi bir tasinmaz ve demiryolu

hatti bulunmamaktadir” seklinde goris bildiriimigtir.

Tarim ve Orman Bakanligi DSI Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Bagkanhg: 18.03.2019
tarih ve 185707 sayili yazisinda; “Plan ¢alismasi yapilan alan igerisindeki mevcut dere yataklari
ve dogal vasfini kaybetmis dere yataklarinin tespiti, 1slahli derelerin kanal geniglikleri ve diger
proje bilgileri 1slahi yapilmayan dereler igin de birakilmasi gerekli serit geniglikleri ve uygulama
kesitleri ile ilgili olarak iZSU'dan gériis alinmalidir. Sz konusu alan igerisinden gegen derelerin
akis rejimini bozacak sekilde galisma yapilmamasi ingaat ve hafriyat atiklarinin dere yataklarina
dokilmemesi gerekmektedir. Ayrica 09.06.2006 tarih ve 26284 sayilli Resmi Gazete'de
yayimlanan "Dere Yataklari ve Taskinlar" konulu 2006/27 sayili Basbakanlik Genelgesi

hikUmlerine uyulmasi saglanmalidir” seklinde gorus bildiriimistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol isleri Genel Midiirliigii 22.02.2019
tarih ve 410598 sayili yazisinda; “S6z konusu alanda 2 adet jeotermal kaynaklar ve mineralli
sular arama ruhsat sahasinin, 1 adet jeotermal kaynaklar ve mineralli sular isletme ruhsat
sahasinin cakismali oldugu tespit edilmistir. S6z konusu alanda imar plani calismasi
yapilmasinda Genel Mudurligimuizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak séz
konusu alanin onaylanmasi durumunda, Genel MudurlGgumuz kayitlarina iglenebilmesi icin ilgili
karar eki ve 1/25000 olgekli paftaya uyumlu UTM 6 derecelik (ED-50) dilime esas saat ibresi
yoéninde kesin koordinatlarin bildiriimesi gerekmektedir. Ayrica inceleme yapilan alan tzerinde
bulunan jeotermal kaynaklar ve mineralli sular isletme ve arama ruhsat sahalari igin ilgili

Valilikten goérus alinmasi uygun olacaktir” gortsa bildirilmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Mudurliigii 12.02.2019 tarih ve 9268 sayili yazisinda;
“Bahse konu alan igerisinde, Enerji Nakil Hatlari, bdlgedeki enerji intiyacini karsilayan trafolar,

bu trafolari ve aboneleri besleyen AG + OG musterek sebekeler ve yeralti kablolari
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bulunmaktadir. Bu hatlarin korunmasi, Kuvvetli Akini Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet
mesafelerinin saglanmasi ve imara yeni acilacak, ileride enerji ihtiyaci duyulacak halen
yapilasmanin bulunmadigi kisimlar igin, olusturulacak yesil alanlar icerisine 300 metre ara ile
yola cepheli (5mx8m) 40 m?lik Trafo yeri ayrilmasi gerekmektedir. Alan icerisinde bulunan
Yeralti ve Yerustl sebekeleri ITRF 96-3 koordinat sisteminde, DWG formatinda hazirlanan CD

yazimiz ekindedir” gértsu bildirilmigtir.

igisleri Bakanhgi Jandarma Genel Komutanhgi 11.02.2019 tarih ve 602176 sayili yazisinda;
“S6z konusu alan icerisine Jandarma Genel Komutanligina tahsisli taginmaz ve ileriye yonelik

plan/proje bulunmadigi” gorisi bildirilmigtir.

izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhigi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi 04.02.2019
tarih ve 26297 sayili yazisinda; “S6z konusu alana iliskin Bakanhginizca yuritilecek planlama
calismalarinda, ilgi (b) yazimiz ekinde iletilen taslak plan 6nerisi ve ilgili bilgi/belgeleri de iceren
plan raporu dogrultusunda degerlendirme yapilmasi, ayrica planlama calismalarinin belirli
asamalarinda Belediye Baskanligimiza bilgi verilimesi ve imar planlari onaylanmadan &nce
plana esas ilgili kurum gorigleri ile birlikte plan ve plan raporunun bir bltin olarak nihai

go6ristiimiz alinmak Uzere Belediye Baskanliimiza iletiimesi ” gorisu bildirilmistir.

izmir Bilyiiksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Emlak ve

istimlak Dairesi Bagkanhg Harita ve Yeralti tesisleri Sube Miidiirliigii yazisinda;

“Konuya iligkin olarak 1/25000 élgekli haritada ve uydu goérintilerinde yapilan incelemede
planlama alaninin igerisinden Balgova Barajinin mansabinda bulunan ilica deresi ile Mollakuyu

Deresinin gectigi gorulmus olup, bu kapsamda;

1. Ihica Deresinin dogal glizergahi esas alinarak yaklasik olarak dere akis guzergahi (dere
ekseni) yazimiz ekindeki uydu goérintisiunde isaretlenmis olup hattin her iki tarafinda 14'er
metre olmak Uzere toplam 28 metre genigliginde seritvari bir alanin dere guzergahi olarak imar
planlarina islenmesi; ayrica derenin her iki tarafinda temizlik, bakim ve servisi igin en az 5 metre

genisliginde olmak Gzere imar yollarinin planda ayrilmasi,

2. Mollakuyu Deresinin ise suyun akisinin saglkl bir sekilde saglanmasi igin yaklasik olarak
dere akis glizergahi (dere ekseni) yazimiz ekindeki uydu goérintistinde isaretlenmis olup hattin
her iki tarafinda 3'er metre olmak Uzere, toplam 6 metre genigliginde seritvari bir alanin dere
glizergahi olarak imar planlarina islenmesi: ayrica derenin her iki tarafinda temizli, bakim ve

servisi igin en az 5 metre genisliginde olmak uzere imar yollarinin planda ayriimasi,
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3. Derelere bitigik konumda ayrilacak imar yollarinin kamuya terklerinin saglanmasi.

4. Imar plani onay! ve imar uygulamalarina miteakip, ingsaat agamasinda, faaliyetler sirasinda

ve sonrasinda:

e Dere yatadinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, ylzeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yatagina rusubat ve malzeme akigi olmasi durumunda ise
faaliyetlere konu derenin derhal temizlenmesi,

o Dere yataginin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tirli mudahaleden
kacinilmasi, arazinin egim yapisi nedeniyle meydana gelebilecek heyelan ve erozyona

kars! her tarld tedbirin alinmasi.

5. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ile son olarak 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5
saylli Bagbakanlik Genelgesi 4373 sayili Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Kargi Koruma
Kanunu hikumlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralti Sulan Kanunu, 2872 sayili Cevre

Kanunu, Su Kirliligi ve Kontroll Yénetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hikimlerine uyulmasi,

6. Gorusimuze esas onaylanan imar planina uygun dere islahlari yapilincaya kadar derelerde
can ve mal emniyeti igin her tirlii givenlik tedbirinin lgili Belediyesince ve/veya miilk
sahiplerince alinmasi ve bu konuda idaremizin herhangi bir sorumlulugunun bulunmadiginin

kabul edilmesi,
7. Konuya iligkin DSI 2. Bélge Miidiirligi' niin de gériisiiniin alinmasi,

8. Planlama alaninda ayrilan imar yollarinda Belediyesi tarafindan yol projesi yapilirken yagmur
suyu projesinin de yapilmasi ve yine yol imalatinin yagmur suyu imalati ile birlikte Belediyesince

yapilmasinin saglanmasi,

9. S6z konusu alanda idaremizce atiksularin ve yagmur sularinin toplanarak uzaklagtiriimasina
yonelik yarutilen ve planlanan herhangi bir proje ¢calismamiz bulunmamakta olup, planlama
calismalari sirasinda yazimiz ekinde gonderilen mevcut hatlarimizin  géz o6nunde

bulundurulmasi,

10. Séz konusu alanda idaremizce icme suyuna yénelik calismasi devani eden ve/veya

planlanan herhangi bir tesis ve iletim hatti projesi bulunmadiginin bilinmesi,
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11. S6z konusu alandan gecen veya gecgebilecek olagan altyapi hatlarimizin ileride sorun
yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal calismalarda mevcut atiksu ve yagmursuyu hatlarimiza
zarar gelmemesi i¢in, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. calismalar yapilmasi gerektigi
durumlarda kazi calismalarina baslamadan énce asagida isim ve telefonu bulunan idaremiz

personeli ile irtibata gecilmesi gerekmektedir.” Seklinde gorus bildirilmigtir.

izmir Dogalgaz Dagitim A.S 06.02.2019 tarih ve 2681 sayili sayili yazisinda; “Belirtilen alana
iliskin sirketimize ait mevcut altyapi tesisi, altyapi hatti ve tasarim projesi Ek' te yer almaktadir.
Bdlgede bulunan muinferit tesislerin dogalgaz talep yogunlugu yuksektir. Bu talep yogunluguna
ivedilikle cevap verebilmek adina ekteki projemiz de isaretli bulunan alana "Bélge Regulatérd”
imalatimizin gerekliligi bulunmaktadir. Yapilacak olan Koruma Amagh imar Planlarinda bu
durumun degerlendirilerek imar planlarina islenmesi gerekmektedir. Belirtilen alan igerisinde

yapilacak imar plani degisikliklerinin bildirilmesi” gérusu bildirilmistir.

izmir Valiligi Cevre Sehircilik ve ilkim Degisikligi il Miidiirliigii 22.01.2020 tarih ve 7179
saylll yazisinda; “Bakanligimizca ilimiz Balgova ilgesi, inciralti Mahallesinde yapilacak olan imar
plan g¢alismasina konu alanda bulunan Hazineye ait taginmazlarin Cografi Bilgi Sistemi
koordinatlari ve pafta Uzerine igaretlenmig krokilerinin birer drnegi yazimiz ekinde génderilmekte
olup bahse konu alanda yapilacak olan imar plani ¢alismalarinda Hazineye ait tagsinmazlarin

dikkate alinmasi” gérusu bildirilmistir.

izmir Valiligi il Milli Egitim Midarligi 15.02.2019 tarih ve 50492 sayili yazisinda; “Sinirlari
ilan edilen proje alani icerisinde Uzerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bolgelerin
brit nifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari buyuUklikte egitim tesis alanlarn ayriimasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12.
maddesine gore bdlgelerin gelecekteki gereksinimleri goz dnlnde tutularak hizmet etki alani ve
yurime mesafesi ol¢ltlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Agma, Kapatma
ve Ad Verme Yodnetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "bataklikta dere yatadinda, heyelan
bdlgesinde olmamasi, arsanin Gzerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az
100 m uzakliga kadar orta/yuksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en
az 50 m, eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve
iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere
maruz kalabilecek veya saglik ve glvenlik agisindan yuksek risk tagiyan bir yerde
bulunmamasi" niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir. Diger taraftan, egitim alanlarinin
mulkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yarari dogrultusunda zerinde bagka kullanimlarin

ve enkaz bedeli olusturacak bir mistemilatin bulunmamasi ile birlikte bu alanlarin Maliye
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Hazinesi miulkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmasi ve boélgede okul ihtiyacini karsilayacak
yeteri kadar Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. Madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan okul alanlarinin 18. madde
geregi Dizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi icin imar plan notlari bélimuinde gerekli
dizenlemelerin getiriimesi gerekmektedir. Yukarida belirtilen aciklamalara ek olarak planlama
alanina iliskin talep, 6neri, yatinm, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine

o ey

iletiimesi gerektigi” seklinde gorus bildirmistir.

izmir Valiligi il Saghk Miidirliigii 21.01.2019 tarih ve 0799 sayili yazisinda; “Bahsi gecen
alanda MUdirligimiz adina tahsis edilen ve yatinmda olan herhangi bir ¢alismamiz
bulunmamaktadir. Planlama asamasinda; 2872 sayili Cevre Kamimi ile 1593 sayih Umumi
Hifzissihha Kanunu’nun ilgili hikiimleri ve bu kanunlara istinaden ¢ikartilan yonetmeliklere ve
ilgili mer'i mevzuat hikumlerine uyulmasi, cevre ve toplum saghginin korunmasina yonelik
gerekli her turll tedbir alinmasi kaydiyla, s6z konusu faaliyetin belirtilen alanda yapilmasinda

Mudurligimazce bir sakinca goértilmemektedir” goérisu bildirilmistir.

izmir Valiligi il Tarim ve Orman Midiirliigii 07697 sayili yazisinda; “il Toprak Koruma
Kurulu'nun 23.09.2020 tarihli toplantisinda, planlama c¢alismasi yapilmak istenen 711,01
hektarlik alanin yaklagik 240 hektarlik kisminin marjinal, 471,01 hektarlik kisminin ise dikili ve
mutlak tarim arazilerinden olugtugu, marjinal tarim arazisi vasfinda olan kisimlarin koruma
amaglh imar plani ¢alismasina dahil edilmesinde bir sakinca olmadigi ancak, 471,01 hektarlik
dikili ve mutlak tarim arazisi vasfinda olan kismin kamu yarari karari alinmasi sartiyla planlama

oy

calismasina dahil edilmesine oy ¢oklugu ile karar verildigi” bildirilmigtir.

izmir Valiligi Kadastro Miidiirliigii 02.05.2019 tarih ve 82211 sayili yazisinda, Balgova llgesi
inciralti Mahallesindeki mevcut parsellerin CD’ye kaydedilerek yazi ekinde gonderildigini
bildirmektedir.

izmir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi 05.04.2019 tarih ve 20239 sayili
yazisinda; “Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen E.R.3250565 nolu
Jeotermal Kaynak Arama Ruhsati iptal edilmis olup 5686 sayili Kanunun 17. maddesi uyarinca
ihale edilecektir. S6z konusu ruhsata iligkin islemler 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu ve bagli oldugu Uygulama Ybénetmeliginin 17. maddesi "Herhangi bir
sebeple hiikiimden diismiis, terk edilmis veya taksir edilmis, arama ve isletme ruhsatlari, idare
tarafindan en geg alti ay iginde ihale yoluyla arama ve isletmeye acilir. idare tarafindan

gergeklestirilecek ihalelere iligkin ilanlar Resmi Gazele' de yayinlanir. ihale ilan siiresi igerisinde
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ihaleye miracaat olmamasi halinde arama ve isletme ruhsat alanlari baska bir isleme gerek
kalmaksizin aramalara acik hale gelir. Bu durum MIGEM' e on bes giin igerisinde bildirilir."
hiikmii kapsaminda gerceklestirilecektir. S6z konusu ruhsata bahsi gecen hiikiim kapsaminda
ihale yoluyla alici ¢ikmasi durumunda E.R: 3278389 nolu sahaya jeotermal kaynak arama
ruhsati diizenlenecek olup isletme ruhsati dénemine gecildigi takdirde, ruhsat sahiplerince
yapilacak faaliyetlerde, 5686 sayili Kanuna baglh Uygulama Yoénetmeliginin 23 dncl
maddesindeki kaynak rezervuarinin korunmasina iliskin hiikiimlere gére ayrica degerlendirme

yapilmasi gerekecedi distinilmektedir.

Jeotermal Kaynak Arama Ruhsati oldugu belirtilen E.R.3295628 nolu ruhsat Baskanligimiz
kayitlarina gére OZDILEK ALISVERIS MERKEZLERI VE TEKSTIL SANAYI A.S.'ye ait
Jeotermal Kaynak Isletme Ruhsatidir. 5686 sayili Kanuna badli Uygulama Yénetmeliginin 23
tincli maddesindeki kaynak rezervuarinin korunmasina iliskin hiikiimlere gbre hazirlanan
koruma alani etlit raporunun onaylanmasinin ardindan koruma alani etiit raporunda belirtilecek

kisitlama ve kosullara uygun hareket edilmesi gerekecegi diigtintilmektedir.

E.R. 3178884 nolu ruhsat Baskanligimiza ait Jeotermal Kaynak Isletme Ruhsatidir. 5686 sayili
Kanuna bagh Uygulama Yénetmeliginin 23 (inclii maddesindeki kaynak rezervuarinin
korunmasina iliskin hikimlere gbre hazirlanan koruma alani etiit raporu dikkate alinarak

X

rapordaki kisitlama ve kogullara uygun olarak hareket edilmesi gerektigi” bildirilmistir.

Kultur ve Turizm Bakanhg Kultur Varliklari ve Mizeler Genel Mudirlugu Tespit ve
Planlama Dairesi Bagkanhgi 24.01.2019 tarih ve 76310 sayili yazisinda; “Konunun 2863 sayili
Kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Muduarligiance 18.01.2013 gun ve 12610 sayih Makam Olur'u ile yurarlige giren Kaltar
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurliklerinin Calisma Esaslari ile Kultar Varliklarini Koruma
Yuksek Kurulu Caligmalarinailigkin Yonerge’'nin 4. Maddesinin (m) fikrasi uyarinca suresi iginde
ilgili kuruma iletiimesi ve sonucundan Bakanligimiz Kdaltar Varliklari ve Muzeler Genel

Muduarlagune bilgi verilmesi” goérasunu bildirmiglerdir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Yatinm ve isletmeler Genel Miidiirliigii 51270 sayil yazisinda;
“Inciralti kesiminde yiiritiilecek planlama kararlarinin Balgova kesiminde Bakanhgimizca onayli
planlarda belirlenen saglik ve termal turizm amagch kullanimlari ile batunlik saglayacak seklide
kur merkezi, termal turizme yonelik konaklama tesisleri, ginubirlik kullanimlar, acik yesil alanlar

ve kamusal kullanimlari igerecek sekilde olusturulmasinda yarar gériimektedir.
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Ayrica 6324 saylli EXPO Alani Hakkinda Kanun kapsaminda belirlenen planlama ve
uygulamaya iliskin esaslarin da, s6z konusu mevzuatin gecerliligine yoénelik degerlendirme
Bakanlhiginizca yapilarak, inciralti kesiminin gelecek dénemlerde de EXPO adayhdi icin
Onerilebilecegi hususu da g6z oninde bulundurulmak suretiyle planlama slrecinde dikkate
alinmasi gerekmektedir. Bu slrecte Bakanligimiz ile gerekli koordinasyon saglanmasi ve plan
calismalari nihai asamaya geldijinde Bakanligimiz goérisine sunulmasi” seklinde goéris

bildirilmistir.

Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Miidiirliigii izmir ingaat Emlak Bélge Baskanligi
19.03.2019 tarihli ve 832 sayili yazisinda;

- Koordinat degerleri ve haritasi gonderilen alanin imar planlarina Askeri Alan olarak

isaretlenmesini,

- Plan notlarina ‘Bu bdlgede 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu

Hukumleri Gegerlidir’ ifadesinin plan notu olarak eklenmesini,

- Planlarin onanmasini muteakip lejant ve plan notlari ile beraber onayli birer suretinin Milli
Savunma Bakanlidi Lojistik Genel Mudirliigine ve Milli Savunma Bakanhgi izmir insaat Emlak

Bdlge Baskanligina Gonderilmesini arz ve rica ederim” seklinde goérus bildirilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii 19.02.2019 tarih ve 5286 sayili
yazisinda “Yapilan incelemede; izmir ili, Balgova ilgesi, inciralti Turizm Merkezi 1/5.000 &lgekli
Koruma amagli Nazim ve 1/1.000 Uygulama imar Planina konu alanin; 6831 sayili Orman
Kanununa gore yapilan, Orman Kadastro ¢alismasina gore kesinlesmis orman sinirlari diginda
kaldigi tespit edilmis olup, s6z konusu alanda Turizm Merkezi 1/5.000 dl¢ekli Koruma Amagli
Nazim ve 1/1.000 odlgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca

bulunmamaktadir.” gértisina bildirmigtir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Muduirlugu yazilan 7764
sayili yazisinda “Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu sahada Kurumumuz gorev, yetki ve
sorumluluklar kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadigdi tespit edilmigtir’ gérisunu

bildirmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.$ Genel Miidiirliigii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanlig,
Cografi Bilgi Sistemleri Mudurligli 04.02.2019 tarih ve 46212 sayili yazisinda
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“Tesekkulimuizce yapilan incelemeler neticesinde ilgi yazi konusu planlama alaninda mevcut

veya planlanan herhangi bir tesisimizin bulunmadig1” gértusina bildirmigtir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanhg, Sivil Havacilik Genel Midirligia 14.02.2019 tarih ve 2139

sayill yazisinda “ Genel Midurligimuizce yapilan inceleme neticesinde séz konusu alanin
bdlgedeki sivil hava ulagimina agik havaalanlarinin mania planlari kapsami disinda kaldid1 tespit
edilmis olup, yapilacak planlarin; iigi (c) Genelge hiikiimlerine riayet ediimesi, Hava Seyriisefer
usullerine iligkin hava seyrusefer hizmet saglayicisindan ve ligi (b) Yonetmelik kapsaminda da
CNS sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet saglayicisindan (Hizmet verdikleri
havaalani veya Turkiye hava sahasinda sorumlu olduklari sektor ile sinirh olmak tzer e,
Ulastirma ve Altyapi Bakanliginca veya ilgili mevzuat uyarinca haberlesme, seyrisefer ve
go6zetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi verilmis kurum/kuruluslar) olumlu goérislerin
alinmasi, Ilgi (a) Kanun, Ek Madde 5 hilkmi kapsaminda Harita Genel Miidurligine gerekli
bilgilendirmelerin yapilmasi, sartlariyla hazirlanmasi Genel Midurligimuizce uygun mitalaa

edilmektedir.” gorisi bildiriimigtir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Tersaneler ve Kiyr Yapilari Genel Mudirlugia yazilan
E.38867 saylli yazisinda “ilgi (b) yazi ile bahse konu planlama alam incelendigi, cogunlukla kara
alanini kapsayan teklif planin mevcut yatinmlarimiz agisindan sakinca teskil etmedigi
degerlendirildigi” gorusu bildirilmistir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Karayollari Genel Miudirligi, Etit, Proje ve Cevre
Daieresi Baskanhgi 27.03.2019 tarih ve 2771 sayilli yazisinda “Karayollari Genel
Mudurlaganan Hizmetleri Hakkinda Kanunun 'Erisme Kontroli uygulanan Karayollarina
baglanti, sehir gegisleri ve yerlesim' baglikli 17.Madde hukimlerine uyulmalidir. Bu dogrultuda,
"Erisme Kontrolli Karayoluna (Otoyol) baglantilar, giris-¢ikislar ve ulasim toplayici yollar ya da
baglanti noktasina ulasan diger yollar vasitasiyla saglanmalidir. Bu baglantilar Karayollari
Genel Mudurliglin uygun gordugu yerlerde ve sekillerde yapiimahdir. Erisme Kontroli
uygulanan karayollarina bitisik taginmaz sahipleri ile kiracilari veya kullananlarin arazilerinden
erisme kontroli uygulanan karayoluna dogrudan giris ve ¢ikis haklari yoktur..." denilmektedir.
Dolayisiyla yol projesinde yer alan kavsak alanlari ve baglanti yollari diginda imar yollarindan
karayoluna baglanti yapilmamasi, otoyol agimiza cepheli parsel Uretimemesi ve otoyol
kenarlarinda bulunan yapilarin yol guriltistinden etkilenmemesi igin yol kenarlarinin

yesillendirilmesi, koridor seklinde yesil tampon alan birakilmasi uygun olacaktir.
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ilgili Kanunun 18. maddesine gére; Erisme kontrolli uygulanan karayolu sinirlari icinde Genel
Mudurligan izniyle kurulacak tesis veya yapilacak faaliyetler disinda tesis kurulmasi veya
faaliyette bulunulmasi yasaktir. Erisme kontroli uygulanan karayolu (otoyol) sinirlan icinde ve
sinirlarinda, Genel Mudurlikten izin alinmaksizin herhangi bir toprak hareketi, insaat ve tesisat
yapilmasi yasaktir. Karayollari sinir ¢izgileri dahilinde gevre kirliligine neden olan ve/veya trafik
guvenligini tehlikeye sokan her tirlt atik madde ile moloz, insaat, evsel, kimyasal ve benzeri
atiklarin birakilmasi yasaktir. Erisme kontroli uygulanan karayollari digsinda kalan diger
karayollarinin kenarinda yapilacak tesislerin yola uzakligi, yola girig ve ¢ikis baglantilari 2918
sayilli Karayollari Trafik Kanununa bagh olarak ¢ikarilan Karayolu Kenarinda Yapilacak ve
Acllacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin hikimlerine gére Genel MUdurligin uygun gorusu ile

belirlenir.

2918 sayili Karayollari Trafik Kanununa bagh olarak ¢ikarilan Karayolu Kenarinda Yapilacak ve
Acllacak Tesisler Hakkinda Yoénetmeligin 41. maddesine gére Yapi Yaklasma Mesafesi
birakilmasi ve 37. Maddesi Kavsak Mesafesine uygun planlama yapilmasi gerekmektedir.”

g6risi bildirilmistir.
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4. PLANLAMA GEREKGESi VE PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani kapsaminda; kurum gérusleri,
ilgili mevzuat ve ydnetmelikler gbéz ©Onlnde bulundurularak imar planlama kararlari

olusturulmustur.

Planlama alaninda en son olarak plan aski slrecinde yapilan itirazlara iliskin yapilan
degerlendirme sonucunda duzeltilen sekliyle Bakanhk Makaminin 06.08.2013 tarihinde
onaylanmistir. Ancak izmir 5. idare Mahkemesi’'nin E.2014/68 esasina istinaden agilan dava
neticesinde 10.12.201 tarihinde ylriitmeyi durdurma karari verilmig, sonrasinda izmir 4. idare
Mahkemesinin E.2013/1171-K2015/830 sayil karari ile 06.05.2015 tarihinde planlarin iptaline

karar verilmistir.

Bu sebeple yeniden bir plan hazirlanma gereksinimi ortaya gikmis, saglikh ve uygulanabilir bir
plan igin; kurum goérUsleri dikkate alinarak sit statlleri, dogal ¢evre varliklari, ¢gevresindeki
mevcut onayll plan ve yatirim kararlari bir butlin icinde degerlendiriimis ve yeniden bir plan

hazirlanmistir.

S6z konusu planlama alani Biyiiksehir Belediyesi sinirlari icinde yer alan Balgova ilgesi
dogusunda Konak, batisinda ve giineyinde Narlidere, kuzeyinde ise izmir Korfezi ile komsudur.
llgenin yiiz 6lgimi yaklasik 29.000 dekardir (29 km?). Calisma alani ise kuzeyden Haydar Aliyev
Bulvarrna, gineyden ise izmir-Cesme Otoyolu'na cepheli olup toplam buyikligi yaklasik
513.28 hektardir.

Hazirlanan planda agirlikh kullanimi Ticaret Turizm Konut Alani, Ticaret Turizm Alani ve Ticaret
Alani (T1) olusturmaktadir. Toplam 513.28 hektar buyuklugu sahip planlama alaninin %41.73’'U
Ticaret Turizm Konut Alani, % 6.12’si Ticaret Turizm Alani, %4.20’si Ticaret Alani (T1) ve
%8.36’s1 Park Alanina aittir. Ayrica kiylya yakin bdlgede 13.69 hektar buyuklugindeki alan
Rekreaktif Alan olarak ayriimistir.

Bolgenin potansiyel kaynaklari ve dogal guzellikleri g6z dntinde bulundurulmus, bu dogrultuda
planlama alaninin buyuk bir kismi Ticaret Turizm Konut Alani ve Ticaret Turizm alani olarak
ayrilmistir. Kiy1 kesiminde ise bu alanlari destekleyecek sekilde Gunubirlik Tesis Alanlarina da
yer verilmistir. Toplam alan igerisinde 214.18 hektar buyukluginde Ticaret Turizm Konut Alani,

31.39 hektar Ticaret Turizm Alani ve 15.41 hektar blyUkligindeki alan ise Gunubirlik Tesis
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Alani olarak o6nerilmigtir. Bu alanlarda (ticaret turizm konut alanlari) alanin turizm merkezi
olmasi, kent icindeki konumu ile diger bolgesel avantajlari géz éninde bulundurularak agirhikli

turizm ve ticaret alanlarinin gelisimini yonlendirmek amaciyla énerilmigtir.

1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani kararlari ve mekansal kullanim degerleri

asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 5: 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani Mekansal Alan Dagilhimi

ALAN KULLANIMLAR] ALAN (M) | ALAN (HA) ORAN (%)
;'L%\I'TET TURIZM KONUT 2141757.95 214.18 41.73
TICARET TURIZM ALANI 313926.71 31.39 6.12
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 154064.99 15.41 3.00
TICARET T1 215625.36 21.56 4.20
ILKOKUL ALANI 25421.66 2.54 0.50
ORTAOKUL ALANI 22036.97 2.20 0.43
LISE ALANI 17322.28 1.73 0.34
YUKSEKOGRETIM ALANI 18501.33 1.85 0.36
KRES - BAKIMEVI 6713.15 0.67 0.13
SOSYAL-KULTUREL TESIS

ALANI 40729.51 4.07 0.79
YURT ALANI 21944.84 2.19 0.43
SAGLIK TESISI ALANI 22136.62 2.21 0.43
CAMI 19389.59 1.94 0.38
ACIK SPOR TESISI ALANI 21799.5 2.18 0.42
PARK 429159.7 42.92 8.36
REKREAKTIF ALAN 136908.64 13.69 2.67
PASIF YESIL 254229.72 25.42 4.95
REGULATOR ALANI 15.99 0.00 0.00
ARA ISTASYON 5670.02 0.57 0.11
SU YUZEYI 57119.7 5.71 1.11
YOLLAR 1208307.812 120.83 23.54
TOPLAM 5132782.042 513.28 100

S6z konusu bu alanlar igin yapilagsma kosullari ise;

Ticaret-Turizm Konut Alani;

(Ticaret Alani)

e Emsal (E)=0.60
e Yapi Yuksekligi (Yencok)= 3 Kat
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e Minimum ifraz= 5000 m2
(Turizm Alani)

e Emsal(E)=0.80
o Yapi Yiksekligi (Yengok)= 3 Kat

e  Minimum ifraz= 5000 m?
(Konut Alani)

e Emsal(E)=0.60
o Yapi Yiksekligi (Yengok)= 2 Kat

e Minimum ifraz= 2000 m?
Ticaret — Turizm Alani
(Ticaret Alani)

e Emsal (E)=0.60
o Yapi Yiksekligi (Yencok)= 3 Kat

e Minimum ifraz= 5000 m?
(Turizm Alani)

e Emsal(E)=0.80
e Yapi Yuksekligi (Yengok)= 3 Kat

e Minimum ifraz= 5000 m?
Ticaret Alani (T1)

e Emsal(E)=0.60
e Yapi Yuksekligi (Yengok)=3 Kat

Glinlbirlik Tesis Alani

e Emsal(E)=0.20
e Yapi Yuksekligi (Yencok)= 4.50m.

e Minimum ifraz= 2000 m?
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¢ Asma kat yapilmasi halinde Yencok=5.50m. (1Kat) ve asma kat emsale dahildir.
olarak belirlenmigtir.

Bu alanlardan sonra en blylk alan kullanimi park alanlarina aittir. Planda herkesin kullanimina

acik 42.92 hektar park alani énerilmigtir. Bu da toplam alanin %8.36’sina karsilik gelmektedir.

Planlama alanindaki ticaret-turizm ve konut alani ile ticaret-turizm alani olarak ayrilan alanda
planlama alaninin turizm merkezi olmasi da g6z 6nunde bulundurularak turizmin gelistiriimesi
ve desteklenmesi yonunde plan kararlari olusturulmustur. Buna gore ticaret-turizm ve konut
alani (TICK) alanlarinda alanin %30’unun konut kullanimina ayrilacagi, konut kullaniminlarinin
disinda kalan bolimde ise alani %50’sinin turizm olmasi énerilmistir. Bu kapsamda turizm alani
olarak yapilasacak alanda toplam insaat alani E= 0.80 yapilasma kosulu ile toplam ingaat alani
hesaplanmig, bu toplam ingaat alani %95 toplam yatak net kullanim alani oldugu ve yatak
basina 25 m? hesabindan tuizm-ticaret ve konut alanlarindaki toplam yatak kapasitesi

bulunmustur.

Turizm-ticaret alanlarinda da alanin %50’sinin turizm olarak yapilasacagi, bu alanda toplam
insaat alani E= 0.80 yapilasma kosulu ile toplam ingsaat alani hesaplanmis, bu toplam insaat
alani %95 toplam yatak net kullanim alani oldugu ve yatak basina 25 m? hesabindan turizm-

ticaret ve konut alanlarindaki toplam yatak kapasitesi bulunmustur.

Bu cergevede turizm-ticaret ve konut alaninda toplam 18740 yatak, turizm-ticaret alaninda
3985 yatak ve planlama alani toplaminda 22725 yatak olacagi hesaplanmistir. Alanin turizm
merkezi olmasi ve TICK ve TICT olarak ayrilan alanlarda ayni ada iginde turizm kullanimina
ayrilan alanin oraninin arttirilmasi halinde yatak kapasitesinin de ayni oranda arttirilabilecegi

plan hikidmlerine eklenmigtir.

Bunlara ek olarak izmir-Cesme otoyolu olarak da bilinen (0-30) ve D-300 karayollari ilge
icerisinden gegmektedir. Bu yollar hem bdlgesel ve kentsel hem de Balgova ilgesi ile planlama
alani 6zelindeki en énemli ana ulasim arterleridir. Daha sonra Karayollari Genel Mudurlaga
projesi olan karayolu en énemli ulagim arteridir. Bu projede rayh sistem de &énerilmis olup
planlama alanina trafik akisini ve ulasimi kolaylastirmak icin rayll sistem hatti ayni sekilde

planda da dnerilmistir.

Daha sonra 40 metre, 30 ve 25 metrelik yollarla tasit baglantilari olusturulmus, alan icinde de
15 metre, 12 metre, 10 metre ve 7 metre genigligindeki yollar ile planlama alani igindeki tim

kullanimlara servis saglanmigtir.
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Planlama alaninin turizm potansiyeli géz 6ninde bulundurularak planlama alaninin turizm
potansiyeli devam ettirilmis, dogal niteliklerine uygun planlama anlayigi benimsenmistir.
Planlama alaninin dogusunda yer alan ve deniz ve kara ulasiminin kavsak noktasini olusturan

bdlgede 6zellikle Ticaret ve Glnubirlik Tesis Alani” olarak kullanim karari getirilmistir.

Yukarida da belirtildigi gibi planlama alani icerisinde (Turizm — Ticaret — Konut) konut alaninin
orani %30 olarak 6nerilmig, buna gore hanehalki buyudklugu 2,90, konut buyukligu 150 m? ve
konut toplam insaat alani E=0.60 alinarak toplam planlama alani butininde yaklasik 7500

kisinin yasayacagi ongorulmustar.

Tdm bu hesaplamalar dogrultusunda alanda yasayacak 7500 kisinin ihtiyaci olan sosyal teknik
altyapi alanlari da olmasu gerekn asgari buyuklUklerin oldukca Uzerinde ayriimis olup asagidaki

tabloda gosterilmektedir.

Tablo 6. Planda Onerilen Sosyal Teknik Altyapi alanlan Biiyiikliikleri

SOSTALVETRKON | wisi | NOrus | ASSARLEIRM sy an alan
KRES-ANAOKULU 0.5 7500 3750 6713.15
ILKOKUL ALANI 2 7500 15000 25421.66
ORTAOKUL ALANI 2 7500 15000 22036.97
LiSE 2 7500 15000 17322.28
PARK 10 7500 75000 429159.7
SAGLIK - 1.5 7500 11250 22136.62
SOS_YAL VE KULTUREL
TESIS ALANI 0.75 7500 5625 40729.51
iBADET ALANI 1 7500 7500 19389.59
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Sekil 6: 1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Uygulama imar Plani
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